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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

1173 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

formula el informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de urbanizacion de la UE 04-J Plan
Especial de Proteccion de Se Jonquet C/Cerda y C/Gambins (TM Palma) (Exp. 107a/2022)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 14 de diciembre de 2022 y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022,
de 28 de febrero, por el cual se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el Proyecto de urbanizacion de la UE 04-J Plano Especial de Proteccion de Es Jonquet C/Cerda y
C/Gambins (TM Palma), en los términos siguientes:

1. Determinacion de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion
Desde el punto de vista ambiental, el proyecto se tramita por los articulos 45-47 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.

Segun el articulo 13.2 del Decreto Legislativo 12/2016, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares, tienen que ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos siguientes los proyectos
incluidos en el anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, o en el anexo 2 de esta ley.

En el caso concreto del proyecto que se evalla, se ajusta bastante bien al grupo 4 (Proyectos de infraestructuras) punto 1 del anexo II, que
incluye proyectos de urbanizacion en general.

2. Descripcién y ubicacion del proyecto

Se trata del proyecto de ejecucion del espacio libre publico con clasificacion LO_1.* 26 _01_P, con una superficie de 1.191 m? a la Unidad de
Ejecucion 04J del Sector BIC 1 dentro del conjunto de Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico de Es Jonquet a Palma, que dispone de un
Plan Especial de Proteccion aprobado. El espacio actualmente no esta edificado, las edificaciones existentes se derrumbaran por aplicacion de
la anterior norma reguladora, el Plan de Reforma Interior (PERI). El proyecto en analisis solo se refiere en el area publica libre de la Unidad
de Ejecucion 04J.

La propuesta del proyecto es la pavimentacion del 76% (815 m?) de la superficie con un elemento no permeable (piedra calcarea de tipo
Binissalem irregular punzonada) y pavimento blando a la zona de juegos para nifios (61 m?) y un 24% de terrenos ocupado por elementos
vegetales (218 m?). La escorrentia del agua superficial a la zona pavimentada se convergera a canaletas y reconducidas en la red municipal de
la calle Gambins. estaba regulado por el de Es Jonquet, que ha estado objeto de varias modificaciones puntuales asi las especificadas a la
Memoria Justificativa y Descriptiva del Plan Especial de Proteccion de Es Jonquet. Asi mismo se instalaran los servicios y elementos urbanos
(luminarias, bancos, papeleras, zona Juegos para niflos, barreras para la zona de juegos infantiles, barandillas de los limites con desnivel,
bocanas de incendios y pendientes de accesibilidad menores a 6%), y la ejecucion del proyecto de acometidas de dotacion de servicio en los
edificios A y B a la parcela (red eléctrica de baja tension, red de agua contraincendios, acometidas de electricidad, telefonia, gas ciudad,
aguas pluviales y agua potable y estacion transformadora).

El documento ambiental no plantea alternativas. Indica que antes de la presente propuesta se han llevado a término reuniones de debate del
proyecto con el Ayuntamiento de Palma, y que la solucion planteada toma como referencia el resto de espacios libres del barrio, respetando
las ordenanzas municipal de parques y jardines y la normativa estatal de aceptabilidad. Asi, no se presentan alternativas de distribucion del
espacio, distribucion y situacion de elementos publicos y privados, tipos de pavimentacion, distribucion y especies arboreas y arbustivas,
zonas de sombra o sistema de recogida de aguas pluviales.

A

ﬁ& Evaluacion de los efectos previsibles

Sas obras de urbanizacion supone el movimiento de tierras, excavaciones y preparacion del terreno, la pavimentacion de las calzadas,
arbolado y ajardinamiento, la ejecucion de las redes de distribucion de agua potable de riego e hidrantes contraincendios, red de saneamiento
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y pluviales, la red de distribucion de energia eléctrica y de telecomunicaciones, centros de transformacion y acometida de media tension, la
dotacion de alumbrado publico.

A la fase de construccion se prevén afecciones sobre el suelo sobre todo por el soterramiento de los servicios publicos y privados de los
edificios A y B de la parcela (cambios en la morfologia original del terreno, pérdida de suelos, mezcla de capas edéficas, cambios en la
estructura en la estructura del suelo y afeccion de su calidad, destruccion de habitats faunisticos del suelo, e impermeabilizacion del suelo y
compactacion), asi como cambios en los procesos naturales de drenaje, incremento de las emisiones de particulas sdlidas y de polvo al aire,
emisiones sonoras, gestion de residuos y transporte a plantas de tratamiento, el aumento de la contaminacion luminica y permeabilidad de
suelo, asi como un aumento de la superficie vegetal y aumento puntual de la ocupacion laboral y generacion de econdmica. Estas afecciones
se pueden considerar puntuales, y la mayoria de ellas limitadas en el tiempo.

A la fase de funcionamiento se mejora sustancialmente la situacion ambiental actual, pero supone un aumento de las necesidades hidricas y
energéticas y de la contaminacion luminica, asi como la permeabilidad de suelo.

Al documento ambiental no se prevén medidas de correccion o compensacion porque considera que no tiene efectos negativos sobre el medio
ambiente, sino que se mejora perceptiblemente la situacion actual. Aun asi, para reducir los impactos previstos, y aumentar la eficacia de la
transformacion, a la zona ajardinada se tendrian que usar especies vegetales autdctonas con bajos requerimientos hidricos, se tendria que
aprovechar las aguas pluviales por la limpieza y/o riego, se tendria que reducir la superficie impermeable prevista y hacer una eleccion de
alumbrado publico con sistemas de eficiencia y de bajo consumo.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las siguientes
administraciones previsiblemente afectadas por la realizacion del proyecto:

DG Recursos Hidricos de la Conselleria de Medio Ambiente y Territorio.
Consell Mallorca

Departamento de Territorio

Direccion Insular de Territorio y Paisaje

Direccion Insular de Urbanismo

Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiiistica

Direccion Insular de Patrimonio

A dia de hoy no se ha recibido respuesta de ninguno de las administraciones mencionadas.
5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, y no se prevé que el proyecto
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1.Caracteristicas del proyecto: proyecto de ejecucion del espacio libre publico con clasificacion LO_1.* 26 01 P, con una superficie de
1.191 m?. La propuesta del proyecto es la pavimentacion del 76% (815 m?) de la superficie con un elemento no permeable (piedra calcarea de
tipo Binissalem irregular punzonada) y pavimento blando a la zona de juegos para nifios (61 m?) y un 24% de terrenos ocupado por elementos
vegetales (218 m?). La escorrentia del agua superficial a la zona pavimentada se convergera a canaletas y reconducidas en la red municipal de
la calle Gambins. Asi mismo se instalaran los servicios y elementos urbanos (luminarias, bancos, papeleras, zona Juegos para nifios, barreras
para la zona de juegos infantiles, barandillas de los limites con desnivel, bocanas de incendios y pendientes de accesibilidad menores a 6%), y
la ejecucion del proyecto de cometidos de dotacion de servicio en los edificios A y B en la parcela (red eléctrica de baja tension, red de agua
contraincendios, acometidas de electricidad, telefonia, gas ciudad, aguas pluviales y agua potable y estacion transformadora).

2. Ubicacion del proyecto: se trata de la ejecucion del espacio libre publico LO-1.* 26-01-P a la Unidad de Ejecucion 04J del Sector BIC 1 y
EP1 del Conjunto de Interés Cultural de Es Jonquet a Palma. EL area esta definida como suelo urbano, a la unidad paisajistica UP-4, en un
entorno urbano consolidado, sin situarse en zonas de fragilidad paisajistica, pero dentro de un Conjunto de Bien de Interés Cultural, de Es
Jonquet, que dispone de un Plan Especial de Proteccion aprobado. El espacio actualmente no estd edificado, es un solar bailado, las
edificaciones existentes se derrumbaron por aplicacion de la anterior norma reguladora, el Plan de Reforma Interior.
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De acuerdo con el IDEIB, no afecta ninguno de los espacios de relevancia ambiental definidos en la Ley 5/2005, de 26 de mayo LECO (ENP
My XN2000) ni la LEN (Ley 1/91, de 30 de enero). No se localiza ningun espacio Red Natura 2000 al emplazamiento del proyecto o su
Biiklentorno.

o

% o se encuentra a APR, el area objeto de estudio no se situa dentro de una zona potencialmente inundable, ni zona de riesgo potencial
significativo de inundacion ARPSI.

I
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Cuando a la proteccion de las aguas subterraneas, el proyecto se desarrolla sobre la Masa de Agua Subterranea (MAS) 1814M3 «Pont de
Inca» la cual segtin los PHIB 2019 y los objetivos de la DMA, se trata de un acuifero poco profundo en mal sido. El estado cuantitativo es
bueno, pero cualitativo malo, en una zona de riesgo de contaminacion por nitratos, cloruros y sulfatos y por procesos de intrusiéon marina.

Segun el Bioatles (cuadricula 1x1, codigo 2798), al ambito de actuacion no se sitia ninguna especie amenazada y seria posible la presencia
de una especie catalogada (lagartija de las Pitiusas Podarcis pitysensis). Se trata de suelo urbano proximo a otras parcelas ya edificadas con
ocupacion completa, con baja afecciones sobre la fauna, compuesta principalmente de especies asociadas a la presencia humana. En lo
referente a la flora, se trata mayoritariamente de un solar con presencia vegetal sin interés botanico o ambiental.

A la parcela hay un elemento patrimonial catalogado «Molino de Extraccion de Agua Modernista» que ocupa una superficie de 17,92 m? y
que ha sido incorporado a PEP y al Catalogo de Proteccion de Edificios y Elementos de Interés Histdrico, Artistico, Arquitectonico y
Paisajistico de Palma. con nivel A2 de proteccion.

3.Caracteristicas del potencial impacto: las obras de urbanizacion supone el movimiento de tierras, excavaciones y preparacion del terreno, la
pavimentacion de las calzadas, arbolado y ajardinamiento, la ejecucion de las redes de distribucion de agua potable de riego e hidrantes
contraincendios, red de saneamiento y pluviales, la red de distribucion de energia eléctrica y de telecomunicaciones, centros de
transformacion y acometida de media tension, la dotacion de alumbrado publico.

En la fase de construccion se prevén afecciones sobre el suelo, sobre todo por el soterramiento de los servicios publicos y privados, asi como
cambios en los procesos naturales de drenaje, incremento de las emisiones de particulas sdlidas y de polvo al aire, emisiones sonoras, gestion
de residuos y transporte a plantas de tratamiento. Durante la fase de funcionamiento se generara un aumento de la contaminacioén luminica y
impermeabilidad de suelo, asi como un aumento de la superficie vegetal y aumento puntual de la ocupacion laboral y generacion de
economica. Estas afecciones, por la superficie afectada y por la naturaleza de la actuacion, se pueden considerar puntuales, y la mayoria de
ellas limitadas en el tiempo, siente el resultado de la aplicacion del proyecto la mejora sustancial de la situacion ambiental actual.

Aun asi, para reducir los impactos previstos, y aumentar la eficacia de la transformacion, a la zona ajardinada se tendrian que usar especies
vegetales autoctonas con bajos requerimientos hidricos, se tendria que aprovechar las aguas pluviales por la limpieza y/o riego, se tendria que
reducir la superficie impermeable prevista y hacer una eleccion de alumbrado piblico con sistemas de eficiencia y de bajo consumo.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero. No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el «Proyecto de urbanizacion de la UE 04-] Plano Especial de Proteccion
de Es Jonquet C/Cerda y C/Gambins (TM Palma)» siempre que se cumplan las medidas propuestas tanto al Documento Ambiental redactado
por el promotor Promociones Es Jonquet 2001 S.L.-, como el resto de documentacion técnica que acompaiia el proyecto, y los condicionantes
siguientes:

1.Respecto a las especies vegetales empleadas:

-Conservar los dos arboles identificados al Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial de Proteccion de Es Jonquet.
-La siembra de elementos vegetales se hard directamente en la tierra.

-Sustituir o combinar las especies arboreas y arbustivas por otras con menor requisito hidrico, mas fijacion de CO, mas
superficie de sombra y preferiblemente de caracter autoctono.

-Cumplir con el porcentaje minimo de sombra fijado en la ordenanza municipal.

2.Respecto a las aguas pluviales:

-Creacion, en lo posible, de aljibes o depositos de recogida y almacenamiento de aguas pluviales para el riego y limpieza, de
las cubiertas privadas de los edificios A y B de la UE04J y/o asociado al sistema de drenaje de aguas pluviales de la cubierta
del «Molino de Extraccion de Agua Modernista»

3.Respecto a la pavimentacion:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/21/1129765

-Aumentar el pavimento o superficie permeable hasta el 40%, ya sea por pavimentos permeables, por aumento de la cubierta
vegetal o una combinacion de ambas.

Se recuerda que:

1. s o .

F: 21.Dado que la zona presenta vulnerabilidad moderada a la contaminacion de acuiferos, se atendera al que dispone el arte. 2 punto 1 c) del
; !Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica: «Durante la ejecucion de las obras, se tienen que adoptar las
%méximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinariasy.

I
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2.Se recuerda que los cometidos de servicios publicos y mobiliario urbano al espacio EL1a y privados en los dos edificios A y B de la parcela
se tendran que hacer en consonancia con las condiciones de proteccion paisajistica del Plan Especial de Proteccion y el expediente de
declaracion de Bien de Interés Cultural de Es Jonquet.

3.Se recuerda que el alumbrado exterior de la instalacion tendra que seguir los principios de racionalidad ambiental de la Ley 10/2019, de 22
de febrero, de cambio climatico y transicion energético y de la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Islas
Baleares.

4.Se tienen que utilizar barreras artificiales moviles para evitar el levantamiento de polvo a zonas de acumulacion de materiales, se
mantendran los actuales cierres del recinto, que actuaran como pantalla acustica, reduciendo el nivel de ruido, la maquinaria y los equipos
utilizados dispondran de sistemas silenciadores y con niveles bajos de revuelo y emisiones de gases legales, no se realizard en ningun caso la
incineracion de material de ningun tipo, no se realizaran trabajos nocturnos que afecten el descanso de los vecinos, en cuanto a residuos, el
proyecto contara con el preceptivo plan de residuos con las medidas necesarias para su gestion y tratamiento, ellos materiales derivados de las
tareas de excavaciones se utilizaran posteriormente en el relleno de vacios, siempre que sea posible.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con el que dispone el articulo
47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico de
Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobaciéon del proyecto en el plazo méaximo de cuatro aflos desde la publicacion, de
acuerdo con el que dispone el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no tiene que ser objeto de ninglin recurso, sin perjuicio de los que, si se tercia, sean procedentes en
la via administrativa o judicial ante el acto, si se tercia, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con el que dispone el articulo 47.6 de la Ley

21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 13 de febrero de 2023)

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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