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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

11242 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto basico de ampliacion de capacidad en
agroturismo existente con reforma y consolidacion de construcciones existentes, poligono 13,
parcelas 164, 169, 170, 180 y 181, término municipal de Sencelles (41a/2022)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 27 de septiembre de 2022, y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022,
de 28 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisién de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto basico de ampliacion de capacidad en agroturismo existente con reforma y consolidacion
de construcciones existentes, poligono 13, parcelas 164, 169, 170, 180 y 181, término municipal de Sencelles, en los términos siguientes:

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

El proyecto esta incluido en el Anexo 2, Grupo 7, punto 6, del Decreto Ley 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares: «Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de areas
urbanas y construcciones asociadasy, asi como en el Anexo 2, Grupo 9, punto 1) de la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

De acuerdo con el art. 7.2. a de la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y el art. 13.2 del Decreto Legislativo
1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion Ambiental de las Islas Baleares, este proyecto
tiene que seguir la tramitacion ambiental como Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada establecida en el capitulo II seccion 2* de la
mencionada Ley 21/2013.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

El proyecto de ampliacion del agroturismo existente se localiza en la explotacion agricola ganadera preferente Alaiar formada por las parcelas
164, 169, 170, 180 y 181, del poligono 13 de Sencelles, de 34,3 ha. El agroturismo existente es de 6 plazas y se localiza en la parcela 164. Se
pretende la ampliacion del agroturismo a través de la reforma de edificaciones existentes de la parcela 164 y de edificaciones ubicadas en la
parcela contigua. Hay errores respecto al numero de plazas ampliadas y se desconoce si se amplian 10 plazas o 20 plazas.

De acuerdo con las capas de la cartografia oficial de la IDEIB (Insfraestructura de Datos Espaciales de las Islas Baleares) las parcelas de la
explotacion (donde la 164 es la de mayor extension y donde se localiza el agroturismo existente) se localizan en suelo rustico de régimen
general (SRG) y, en el sur de la explotacion, una pequefia parte es zona SRG-forestal, y también una pequefia zona es APR de incendios. No
se encuentra en otras areas de prevencion de riesgo (APR) y tampoco en ningun espacio de relevancia ambiental. La explotacion se localiza
mayoritariamente en la MAS 1814M1 Xorrigo en buen estado, pero el pozo autorizado para uso doméstico con codigo
IRA 1533 Vigente-A S 12194 es en la MAS 1811M2 Llubi en mal estado cualitativo. La explotacién también se encuentra en zona de
vulnerabilidad de acuiferos moderada.

3. Evaluacion de los efectos previsibles

En el documento ambiental se indican los impactos durante la fase de construccion: incremento de polvo y particulas en suspension,
emisiones de gases de efecto invernadero, incremento del ruido, afeccion a zonas improductivas de la explotacion, impacto visual de las

__ obras. También se sefialan los impactos durante la fase de funcionamiento: incremento de polvo y particulas en suspension; emisiones de
oases de efecto invernadero; aumento del consumo de agua para el uso turistico de unos 1.450 m*/anuales, parte de los que provienen de la

¥

I

mejora en la recogida de agua de las cubiertas de las construcciones; consumo de agua para los usos agrarios y agroturismo anual como

imaximo de 12.206 m®. Se proponen una serie de medidas correctoras especialmente en cuanto a las emisiones de polvo, particulas en

suspension, gases, ruidos y liquidos contaminantes de la maquinaria; la gestion de los residuos; realizar las obras de junio a febrero para

%evitar las obras en periodo de reproduccion de aves (febrero-junio). Se presenta un programa de vigilancia ambiental y su seguimiento.
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Sin embargo falta evaluar aspectos del proyecto y su impacto y medidas correctoras:

- Se desconoce cuales son las construcciones de la explotacion que se transforman en agroturismo; no hay ningtin plano en todo el documento
ambiental y como tampoco se ha aportado el proyecto a que se hace alusiones no hay ninglin plano en todo el expediente; no se ha aportado
informacion de las edificaciones existentes en las parcelas, no se han grafiado en planos, no se ha precisado la fecha de construccion, ni qué
estan catalogadas, el uso actual, cudles cambian de uso y pasan a agroturismo, no se determinan correctamente las nuevas plazas del
agroturismo, ni se hace descripcion de las reformas a realizar, etc.

- Entre las actuaciones también hay la implantacion de un recorrido accesible en todos los espacios del agroturismo; ampliar el aparcamiento
existente en la zona de almendros que los mantiene productivos y la instalacion de un cenador fotovoltaico en el aparcamiento para mejorar el
suministro eléctrico. Estas actuaciones tampoco estan definidas en el documento ambiental, falta grafiar el recorrido y la ubicacion de estos
elementos, definir sus caracteristicas y evaluar sus impactos.

- En el documento ambiental se indica que el pozo con codigo IRA 1533 Vigente-A S 12194 (para uso doméstico) abastecerd el
agroturismo, que el agua del pozo se almacena en un aljibe y se somete a tratamiento de descalcificacion, y que el aljibe también almacena el
agua pluvial recogida de los tejados de todas las edificaciones. Tal como determinan el informe del Servicio de Estudios y Planificacion de la
DG de Recursos Hidricos y del Servicio de Salud, este pozo no es apto para el suministro del agua potable del agroturismo, por lo tanto, o se
tendra que regularizar la situacion del pozo para poder abastecer el agroturismo tanto el actual de 6 plazas como el futuro de la ampliacion de
las plazas que sea posible, o se tendra que buscar un suministro alternativo. El aljibe de las pluviales tiene que ser independiente del de agua
de pozo, y en caso de que se utilicen las aguas pluviales como agua de consumo humano, el titular tendra que redactar y cumplir un plan de
autocontrol que incluya las condiciones de captacion, almacenamiento y control de la calidad de esta agua, y este plan de autocontrol se
tendra que presentar a la Direccion general de Salud Publica y Participacion.

- En la documentacion tanto dice que se amplian 10 plazas como 20 y se entendia que el error era decir que se ampliaban 10 plazas en vez de
20, sin embargo, del informe de la Consejeria de Modelo Econémico, Turismo y Trabajo, que ha informado sobre el proyecto y no sobre el
documento ambiental, se determina claramente que se amplian 10 plazas y no 20. En caso de ser asi no se superara el limite de 24 plazas
establecido en el articulo 3.5 del Decreto 39/2015, de 22 de mayo, por el que se fijan los principios generales de las actividades agroturisticas
en explotaciones agrarias preferentes de las Islas Baleares, y el articulo 27.3.c) del PIAT. Una vez clarificadas las plazas que se amplian se
tiene que justificar el aumento de consumo de agua potable segun estas (si es de 1.450 m3/anuales como se habia determinado o no).

- Se indica que se instalara una fosa de depuraciéon homologada de oxidacion total para la gestion de las aguas residuales generadas por la
ampliacion del agroturismo y que se reutilizard el agua para mejorar las zonas verdes existentes en la finca. Para evaluar este aspecto se tiene
que determinar primero cual es la gestion actual de las aguas residuales que se generan en la explotacion segin los diferentes usos que hay
implantados: residencial, agroturismo, instalaciones del personal de la explotacion, instalaciones de la explotacion como la ganadera, etc. Se
tiene que determinar el sistema de depuracion a instalar (caracteristicas, capacidad y ubicacion) y qué aguas tratara una vez definido cémo se
tratan las aguas que se generan en los diferentes usos existentes en la finca. El nuevo sistema de depuracion tiene que cumplir lo establecido
en el Plan Hidroldgico de las Islas Baleares (Decreto 51/2019, de 8 de febrero), concretamente el articulo 80, asi como también se tiene que
cumplir lo que determina este articulo para la reutilizacion de las aguas depuradas en la misma parcela y los rendimientos de depuracion, asi
como todas las autorizaciones pertinentes de la Administracion hidraulica.

- Se tienen que prever medidas de ahorro energético, de ahorro de agua, minimizacion de la contaminacion luminica y acustica, integracion
paisajistica, etc.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el articulo 46 de la Ley 21/2013, se han consultado varias administraciones y entidades afectadas y en la fecha de emision del
presente informe en el expediente constan los siguientes informes:

-Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca (fecha 08/08/2022), que concluye que no puede emitir informe,
concretamente determina:

«El documento ambiental presentado no hace referencia a las edificaciones donde se desarrolla y amplia el agroturismo existente, y, por lo

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/166/1125973

tanto, no se puede hacer una valoracion de la aplicacion de las normas del PTIM en relacion al cumplimiento de las condiciones de
integracion paisajistica y ambiental, asi como las referidas a las medidas bioclimaticas en la edificacion o a factores de contaminacion
luminica y actstica.

X MEn caso de que la solicitud de licencia del proyecto sea posterior al 28 de julio de 2018, estara afectado por el Plan de intervencion en
ambitos turisticos (PIAT) y, por lo tanto, se tendran que cumplir los parametros de calidad paisajistica y ambientales requeridos en los
alojamientos turisticos, segtn lo establece la disposicion transitoria 8ena del PIAT.

=

La documentacion no contiene la informacidn suficiente para informar. Para poder informar sobre los efectos de la propuesta sobre el

IR
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territorio y el paisaje se requiere la ampliacion de la informacion facilitada incorporando datos mas especificos de la documentacion del
proyecto (planimetria, caracteristicas formales y técnicas de la edificacion y las instalaciones, integracion en el entorno, otras intervenciones
en la parcela, etc.) donde se puedan valorar las condiciones ambientales y paisajisticas adoptadas en la ejecucion de la propuesta de
ampliacion del agroturismo».

-Direccion Insular de Urbanismo del Consell de Mallorca (fecha 27/04/2022), que concluye que:

No se ha podido comprobar el alcance y el emplazamiento de las obras y actuaciones propuestas, y dependerd del emplazamiento de la
intervencion, la necesidad de la declaracion de interés general prevista en el articulo 26 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de
las Islas Baleares.

Explica que la actividad de agroturismo se considera un resto de actividad complementaria de las actividades complementarias del sector
primario. La matriz de suelo rustico del anexo I de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas
Baleares, y el PTIM, prevé que se trata de un uso admitido en las categorias de suelo rustico general (SRG) y en las areas de interés agrario
(AIA). Para el resto de categorias se trata de un uso condicionado, excepto en areas de alto nivel de proteccion donde es un uso
condicionado-prohibido.

Si las actuaciones previstas se llevan a cabo en SRG y AIA no serd necesaria la previa declaracion de interés general por tratarse de un uso
admitido, para el resto de categorias hara falta la declaracion de interés general y, en este caso, seria el Consell Insular quien actuaria como
organo sustantivo en la declaracion de interés general.

-Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera de la Direccion general de Energia y Cambio Climatico (fecha 28/04/2022), que determina:

No se ha presentado el estudio sobre cambio climatico y energia que establece la disposicion final segun de la Ley 10/2019, de 22 de febrero,
de cambio climatico y transicion energética:

«Los estudios de impacto ambiental tienen que incluir, ademas del contenido minimo que establece la normativa basica estatal de evaluacion
ambiental un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado por el proyecto, los efectos de su desarrollo y, si es
necesario, las medidas protectoras correctoras o compensatorias, asi como un anexo consistente en un estudio sobre el impacto directo e
inducido sobre el consumo energético, la punta de demanda y las emisiones de gases invernadero, y también la vulnerabilidad ante el cambio
climatico»

Por lo que, no se ha podido evaluar el potencial impacto sobre el consumo energético.

Recuerda que en la fase de obras se tendran que tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacion atmosférica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/aguia_per control de les emissions de pols de la_construccié i demolicio-30632/

También sefiala que:

- No se ha evaluado el impacto potencial sobre el consumo energético por el aumento de plazas ofertadas.

- Se desconoce el porcentaje de generacion de energia de las placas fotovoltaicas.

- Se tienen que tener en cuenta los articulos 42 (primacia de las energias renovables), 45 (ubicacion de las instalaciones) y 54 (parametros
urbanisticos) de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

Servicio de Salud Ambiental de la Direccion general de Salud Publica y Participacion (fecha 16/05/2022), que informa desfavorablemente,
dado que:

La documentacion de referencia indica que el agua de consumo humano procede de un pozo existente en la finca donde se situa la actividad
de agroturismo pero no existe ninguna captacion de agua apta para el consumo humano en la zona.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/166/1125973

El agua de consumo humano tiene que proceder de un gestor autorizado y estar autorizada para este uso por no suponer un riesgo para la
salud de los consumidores. Tiene que cumplir la normativa vigente:

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

o

zDecreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

=Ll titular de la actividad tiene que solicitar el cambio de uso del pozo que utiliza actualmente para el abastecimiento de agua sanitaria o
cambiar el origen de esta (red autorizada, camiones cuba).

e
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En caso de que se utilicen las aguas pluviales como agua de consumo humano, el titular tendra que redactar y cumplir un plan de autocontrol
que incluya las condiciones de captacion, almacenamiento y control de la calidad de esta agua. Este plan de autocontrol se tendra que
presentar a la Direccion general de Salud Publica y Participacion.

-Servicio de Proteccion de Especies de la Direccion General de Biodiversidad y Espacios Naturales (fecha 21/04/22) que informa
favorablemente.

-Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario de la Direcciéon general de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural (fecha 11/04/22) que
informa favorablemente.

Explica que la parcela forma parte de la explotacion agraria a nombre de Alaiar Mallorca S.L., inscrita en el registro con el numero 20.272
como Preferente, con una superficie total de explotacion de 33,68 ha que genera 1,52 unidades de trabajo agrario (UTA). En la Ley 13/2019,
de 31 de enero, agraria de las IB, en el art. 96 se establece que la actividad de agroturismo esta contemplada como actividad agraria
complementaria dentro de una explotacion agraria Preferente.

-Direccion general de Emergencias e interior (fecha 07/04/22) que informa favorablemente.

-Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccion general de Recursos Hidricos (de fecha 08/06/2022) que informa favorablemente con
las siguientes condiciones:

En relacion al suministro de agua potable, en caso de querer emplear la captacion IRA 1533 vigente ubicada en la parcela objeto del
proyecto, previamente tendra que regularizar su situacion al Servicio de Aguas Subterraneas de la DGRH. Para proveer el agroturismo con
agua de lluvia tendra que dar cumplimiento a la normativa vigente sanitaria.

Tendra que separar el almacenamiento de las aguas pluviales del almacenamiento del agua procedente del sondeo ubicado en la finca.

El sistema de depuracion se tiene que dimensionar correctamente por las 26 plazas turisticas, los trabajadores no residentes y los trabajadores
de los servicios complementarios de que dispondra. El titular de la instalacion tiene que presentar la comunicacion previa y la declaracion
responsable seglin las especificaciones del articulo 80 y el anexo 3 del PHIB 2019.

Se priorizara la limpieza en seco y el uso de aguas regeneradas para la limpieza de las placas fotovoltaicas.

Dado que la zona presenta un nivel de la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos moderado, se atendera a lo que dispone el art. 2.1.c)
del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica: «Durante la ejecucion de las obras, se tienen que
adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las
maquinariasy.

Informe del Servicio de Turismo del Consell de Mallorca (11/08/22) que concluye:
- Visto el documento ambiental y que este no tiene informacion suficiente no se puede emitir informe.

- Sin embargo, visto que las actuaciones indicadas son similares a las incluidas en el proyecto objeto de informe de viabilidad emitido en
noviembre de 2021, se adjunta copia del mismo.

- Recuerda que el agroturismo Can Ribas no ha hecho ninguna solicitud para acogerse al articulo 7 de la Ley 2/2020, de 15 de octubre.
(Resolucion del consejero de Modelo Econdmico, Turismo y Trabajo por la que, y en cuanto a la isla de Mallorca, se incrementa al 15% el
porcentaje maximo permitido de incremento de superficie edificada y de ocupacion a que hace referencia el articulo 7 de la Ley 2/2020, de 15
de octubre, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econdmica y la simplificacion administrativa en el ambito
de las administraciones publicas de las Islas Baleares para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la Covid-19 BOIB n.° 188, de 31 de
octubre de 2020).

El informe de que el Consejo Insular ha enviado copia es el informe de la Consejeria de Modelo Econémico, Turismo y Trabajo (informes
técnicos y juridicos) que han informado sobre el proyecto y no sobre el documento ambiental y, por lo tanto, disponen de diferente
documentacion para emitir informe, determinan:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/166/1125973

=——=—- El proyecto de ampliacion de agroturismo es viable condicionado a que el anexo situado en Can Castell con una superficie de 59,95 m?, que
I o csti legalmente construido antes de la entrada en vigor de la Ley 8/2012, de 19 de julio, no se puede destinar el uso turistico.

- Se tiene que obtener el informe previo favorable y vinculante de la administracion insular o municipal competente en patrimonio y se tiene
que dar cumplimiento al resto de obligaciones y requisitos indicados en este informe, sin perjuicio de la obtencion de los permisos necesarios
otras administraciones y de la correspondiente licencia municipal.

e
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- Se tiene que dar cumplimiento al articulo 88 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares.

- Antes de la apertura se tiene que presentar la declaracion responsable de inicio de actividad turistica y solicitar su inscripcion en el Registro
insular de empresas, actividades y establecimientos turisticos.

- Recordar que se tienen que cumplir los parametros de calidad paisajistica previstos en el articulo 30 y los parametros ambientales previstos
en el articulo 42, asi como el resto de puntos que le sean de aplicacion del Plan de Intervencion en ambitos turisticos de Mallorca (PIAT).

-Informe del Servicio de Explotacion y Conservacion del Consell de Mallorca (08/09/22) que concluye que para poder continuar con la
tramitacion del expediente es necesario aportar el proyecto basico de ampliacién de capacidad en agroturismo existente con reforma y
consolidacion de construcciones existentes.

5. Analisis de los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 de EA y se prevé que el proyecto pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, en concreto:

Caracteristicas del proyecto: El proyecto consiste en ampliar el agroturismo de 6 plazas existente a una explotacion agraria preferente
reformando edificaciones existentes.

Ubicacion del proyecto: Las parcelas de la explotacion (donde la 164 es la de mayor extension y donde se encuentra el agroturismo existente)
se localizan en suelo ristico de régimen general (SRG) y, en el sur de la explotacion, una pequefia parte es zona SRG-forestal, y también una
pequena zona es APR de incendios. No se encuentra en otras areas de prevencion de riesgo (APR) y tampoco en ninglin espacio de relevancia
ambiental. La explotacion se localiza mayoritariamente en la MAS 1814M1 Xorrigo en buen estado, pero el pozo autorizado para uso
doméstico con codigo IRA 1533 Vigente-A S 12194 es en la MAS 1811M2 Llubi en mal estado cualitativo. La explotacion también se
encuentra en zona de vulnerabilidad de acuiferos moderada.

Caracteristicas del potencial impacto: El documento ambiental presenta errores en la determinacion de las plazas que se amplian en el
agroturismo (10 o 20 plazas) y no define las edificaciones que se reforman para ampliar el agroturismo, asi como tampoco las caracteristicas
de dichas reformas, ni del recorrido a implantar, ni de la ampliacion del aparcamiento, ni de las placas fotovoltaicas a instalar. Todas estas
carencias hacen que la determinacion del impacto hecha por el documento ambiental sea incompleta, pero aun asi se prevé que la ampliacion
del agroturismo puede implicar impactos ambientales, especialmente sobre los recursos hidricos porque determina el abastecimiento de agua
del agroturismo con un pozo que no es apto para el consumo humano y también prevé la reutilizacion de las aguas depuradas para el riego sin
aportar las caracteristicas técnicas del sistema de depuracion, rendimientos y condiciones del riego.

Conclusiones del Informe de impacto ambiental

Primero: sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de ampliacion de capacidad en agroturismo existente con reforma y
consolidacion de construcciones existentes, poligono 13, parcelas 164, 169, 170, 180 y 181, del término municipal de Sencelles, dado que el
documento ambiental presentado sobre este proyecto, firmado por Joan Company Roig (MENAGRUP INGENIERIA), ingeniero agrénomo,
de fecha septiembre de 2021, se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo
Il de la Ley 21/2013, de acuerdo con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013 y su modificacion.

El estudio de impacto ambiental (EIA) contendra como minimo lo que establece el articulo 35 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en los términos desarrollados en el anexo VI, ambos modificados por la Ley estatal 9/2018, asi como por lo que se
establece en los apartados del articulo 17 del Decreto 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Islas Baleares (BOIB n.° 150, de 29 de agosto de 2020).

Ademas, de acuerdo con el art. 21.2 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Islas Baleares, el EIA tiene que incluir un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado por
el proyecto, los efectos de su desarrollo y, si es necesario, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias, asi como un anexo
consistente en un estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, la punta de demanda y las emisiones de gases
invernadero, y también la vulnerabilidad ante el cambio climético.

Se tendran que incluir, como minimo, los aspectos mencionados en el presente informe, que servira como documento de alcance del EIA, y

=——los indicados en los informes recibidos de las administraciones afectadas.

¥ . . . . ..
z En el EIA se tendran que tener en cuenta, como minimo, también las consideraciones siguientes:

IR

Tiene que aportar informacioén de las diferentes construcciones existentes a la explotacion: fecha de construccion, cudles estan catalogadas,
so actual, cuales cambian de uso y pasan a agroturismo, descripcion de la reforma a realizar, grafiarlas en planos, etc.
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Determinar la ampliacion del agroturismo: unidades de alojamiento y plazas que corresponde a cada una.

Tal y como determina el informe de la Consejeria de Modelo Econémico, Turismo y Trabajo, el anexo situado en Can Castell con una
superficie de 59,95 m?, que no estd legalmente construido antes de la entrada en vigor de la Ley 8/2012, de 19 de julio, no se puede destinar a
1 uso turistico. En todo caso, se tiene que justificar la legalidad o que no afecta la viabilidad de las obras.

Determinar cudl serd el sistema de abastecimiento de agua potable de la ampliacion del agroturismo y el consumo previsto, asi como sefialar
cual es el sistema de abastecimiento del agroturismo existente, en caso de que no sea el mismo.

Determinar cual serd el sistema de depuracion de la ampliacion del agroturismo y la generacion de aguas residuales prevista, asi como sefialar
el del agroturismo existente, en caso de que no sea el mismo. Se tienen que cumplir las determinaciones del Plan Hidrologico de las Islas
Baleares por el sistema de depuracion y la reutilizacion de las aguas depuradas (articulo 80 y el anexo 3 del PHIB 2019).

Se tienen que almacenar las aguas pluviales en un aljibe independiente y en caso de utilizarlas como agua de consumo humano, el titular
tendra que redactar y cumplir un plan de autocontrol que incluya las condiciones de captacion, almacenamiento y control de la calidad de esta
agua. Este plan de autocontrol se tendra que presentar a la Direccion general de Salud Publica y Participacion.

Se tienen aue prever medidas de ahorro energético, de ahorro de agua, minimizacion de la contaminacion luminica y acistica,
integracion paisajistica, etc.

Ademas, tal como se prevé en el articulo 37 de la Ley 21/2013, simultaneamente al tramite de informacion publica, el 6rgano sustantivo
consultard a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Se considera que se tienen que realizar las consultas
siguientes:

Ayuntamiento de Sencelles

Direccion general de Territorio y Paisaje.

Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca.

Direccion Insular de Urbanismo del Consell de Mallorca.

Direccion Insular de Infraestructuras del Consell de Mallorca.

Direccion Insular de Transicion y Ordenacion Turistica del Consell de Mallorca.

Direccion Insular de Patrimonio del Consell de Mallorca.

Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Direccion general de Energia y Cambio Climatico.

Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccion general de Recursos Hidricos.

Servicio de Aguas Subterraneas de la Direccion general de Recursos Hidricos.

Servicio de Salud Ambiental de la Direccion general de Salud Publica y Participacion.

Servicio de Proteccion de Especies de la Direccion General de Biodiversidad y Espacios Naturales.

Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario de la Direccion general de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.

Servicio de Agricultura de la Direccion general de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.

Direccion general de Emergencias e interior.

GOB.

Terraferida.

Amigos de la Tierra.

Se recuerda que:
- El agua de consumo humano tiene que proceder de un gestor autorizado y estar autorizada para este uso por no suponer un riesgo
para la salud de los consumidores. Tiene que cumplir la normativa vigente:
Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.
Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.
- Se tienen que cumplir los parametros de calidad paisajistica previstos en el articulo 30 y los parametros ambientales previstos en el
articulo 42, asi como el resto de puntos que le sean de aplicacion del Plan de Intervencion en ambitos turisticos de Mallorca (PIAT).
- Se tienen que tener en cuenta los articulos 42 (primacia de las energias renovables), 45 (ubicacion de las instalaciones) y 54
(parametros urbanisticos) de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.
- En la fase de obras se tendran que tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminaciéon atmosférica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/aguia_per control de les emissions de pols de la construccié i demolicio-30632/
- Dado que la zona presenta un nivel de la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos moderado, se atenderd a lo que dispone el
art. 2.1.c) del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica: «Durante la ejecucion de las obras, se
tienen que adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de las maquinariasy.
- Se tiene que dar cumplimiento al articulo 88 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares.
- No se puede superar el limite de 24 plazas establecido en el articulo 3.5 del Decreto 39/2015, de 22 de mayo, por el que se
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fijan los principios generales de las actividades agroturisticas en explotaciones agrarias preferentes de las Islas Baleares, y el
articulo 27.3.c) del PIAT.

Segundo. El presente informe ambiental, que actiia como documento de alcance, se publicara en el Boletin Oficial de las Islas Baleares
(BOIB) y a la sede electronica de la CMAIB, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA).

Tercero. El informe de impacto ambiental no tiene que ser objeto de ningin recurso, sin perjuicio de los que, si es necesario, sean
procedentes en la via administrativa o judicial ante el acto, si es necesario, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el
articulo 47.5 de la Ley 21/2013.

(Firmado electréonicamente: 19 de diciembre de 2022)

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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