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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

11242 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental sobre projecte basic d’ampliacio de capacitat en agroturisme existent
amb reforma i consolidacio de construccions existents, poligon 13, parcel-les 164, 169, 170, 180 181,
terme municipal de Sencelles (41a/2022)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 27 de setembre de 2022, i d'acord amb l'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de
febrer, pel qual s'aproven I'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 31 d'l de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR

L'informe d'impacte ambiental sobre el projecte basic d'ampliacié de capacitat en agroturisme existent amb reforma i consolidacié de
construccions existents, poligon 13, parcel-les 164, 169, 170, 180 i 181, terme municipal de Sencelles, en els termes segiients:

1. Determinaci6 de subjecci6 a avaluaci6 ambiental i tramitaci6

El projecte esta inclos a I'Annex 2, Grup 7, punt 6, del Decret Llei 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
d'avaluaci6 ambiental de les Illes Balears: «Urbanitzacions de vacances i instal-lacions hoteleres fora d'arees urbanes i construccions
associadesy, aixi com a I'Annex 2, Grup 9, punt 1) de la Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

D'acord amb l'art. 7.2. a de la Llei estatal 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental i 'art. 13.2 del Decret Legislatiu 1/2020, de 28
d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Avaluacid Ambiental de les Illes Balears, aquest projecte ha de seguir la tramitacio
ambiental com a Avaluaci6 d'Impacte Ambiental Simplificada establerta al capitol II secci6 2* de 1'esmentada Llei 21/2013.

2. Descripcié i ubicacio6 del projecte

El projecte d'ampliacio de l'agroturisme existent es localitza en 1'explotacio agricola ramadera preferent Alaiar formada per les parcel-les 164,
169, 170, 180 i 181, del poligon 13 de Sencelles, de 34,3 ha. L'agroturisme existent és de 6 places i es localitza a la parcel-la 164. Es pretén
I'ampliaci6 de l'agroturisme a través de la reforma d'edificacions existents de la parcel-la 164 i d'edificacions ubicades a la parcel-la contigua.
Hi ha errades respecte al nombre de places ampliades i es desconeix si s'amplien 10 places o 20 places.

D'acord amb les capes de la cartografia oficial de 1'DEIB (Insfraestructura de Dades Espacials de les Illes Balears) les parcel-les de
I'explotacio (on la 164 és la de major extensio i on es localitza I'agroturisme existent) es localitzen a sol rastic de régim general (SRG) i, al
sud de I'explotacid ,una petita part és zona SRG-forestal, i també una petita zona és APR d'incendis. No es troba a altres arees de prevencio
de risc (APR) i tampoc a cap espai de rellevancia ambiental. L'explotacid es localitza majoritariament a la MAS 1814M1 Xorrigo en bon
estat, perd el pou autoritzat per a us domestic amb codi IRA_ 1533 Vigente-A S 12194 és a la MAS 1811M2 Llubi en mal estat qualitatiu.
L'explotacié també es troba a zona de vulnerabilitat d'aqiiifers moderada.

3. Avaluacio dels efectes previsibles

Al document ambiental s'indiquen els impactes durant la fase de construcci6: increment de pols i particules en suspensio, emissions de gasos
d'efecte hivernacle, increment del renou, afeccié a zones improductives de l'explotacid, impacte visual de les obres. També s'assenyalen els
impactes durant la fase de funcionament: increment de pols i particules en suspensio; emissions de gasos d'efecte hivernacle; augment del
consum d'aigua per a 1s turistic d'uns 1.450 m?/anuals, part dels quals provenen de la millora en la recollida d'aigua de les cobertes de les
construccions; consum d'aigua per als usos agraris i agroturisme anual com a maxim de 12.206 m*. Es proposen un seguit de mesures
correctores especialment pel que fa a les emissions de pols, particules en suspensio, gasos, renous i liquids contaminants de la maquinaria; la

oestio dels residus; realitzar les obres de juny a febrer per evitar les obres en periode de reproduccid d'aus (febrer-juny). Es presenta un
mprograma de vigilancia ambiental i el seu seguiment.

o obstant aix0 manquen avaluar aspectes del projecte i el seu impacte i mesures correctores:

- Es desconeix quines son les construccions de 1'explotacio que es transformen en agroturisme; no hi ha cap planol en tot el document
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ambiental i com tampoc no s'ha aportat el projecte a que es fa al-lusions no hi ha cap planol en tot I'expedient; no s'ha aportat informaci6 de
les edificacions existents a les parcel-les, no s'han grafiat en planols, no s'ha precisat la data de construccid, ni quines estan catalogades, 1s
actual, quines canvien d'us i passen a agroturisme, no es determinen correctament les noves places de 'agroturisme, ni es fa descripci6 de les
reformes a realitzar, etc.

- Entre les actuacions també hi ha la implantacié d'un recorregut accessible a tots els espais de I'agroturisme; ampliar 1'aparcament existent a
la zona d'ametllers que els manté productius i la instal-lacié d'una pérgola fotovoltaica a l'aparcament per millorar el subministrament
electric. Aquestes actuacions tampoc estan definides al document ambiental, manca grafiar el recorregut i la ubicacié d'aquests elements,
definir les seves caracteristiques i avaluar els seus impactes.

- Al document ambiental s'indica que el pou amb codi IRA 1533 Vigente-A_S 12194 (per a Gs domeéstic) abastira l'agroturisme, que 1'aigua
del pou s'emmagatzema a un aljub i es sotmet a tractament de descalcificacid, i que 1'aljub també emmagatzema l'aigua pluvial recollida de
les teulades de totes les edificacions. Tal com determinen l'informe del Servei d'Estudis i Planificacié de la DG de Recursos Hidrics i del
Servei de Salut, aquest pou no ¢és apte per al subministrament de 1'aigua potable de l'agroturisme, per tant, o s'haura de regularitzar la situacié
del pou per poder abastir I'agroturisme tant l'actual de 6 places com el futur de I'ampliaci6 de les places que sigui possible, o s'haura de cercar
un subministrament alternatiu. L'aljub de les pluvials ha de ser independent del de 'aigua de pou, i en cas que s'utilitzin les aigiies pluvials
com aigua de consum huma, el titular haura de redactar i complir un pla d'autocontrol que inclogui les condicions de captacio,
emmagatzematge i control de la qualitat d'aquesta aigua, i aquest pla d'autocontrol s'haura de presentar a la Direcci6 general de Salut Publica
i Participacio.

- A la documentacié tant diu que s'amplien 10 places com 20 i s'entenia que l'errada era dir que s'ampliaven 10 places enlloc de 20,
no obstant aixo0, de I'informe de la Conselleria de Model Economic, Turisme i Treball, que ha informat sobre el projecte i no sobre el
document ambiental, es determina clarament que s'amplien 10 places i no 20. En cas de ser aixi no
es superara el limit de 24 places establerta I'article 3.5 del Decret 39/2015, de 22 de maig, pel qual es fixen els principis generals de les
activitats agroturistiques en explotacions agraries preferents de les Illes Balears, i I'article 27.3.c) del PIAT. Una vegada clarificades
les places que s'amplien s'ha de justificar I'augment de consum d'aigua potable segons aquestes (si és de 1.450 m*/anuals com s'havia
determinat o no).

- S'indica que s'instal-lara una fossa de depuracié homologada d'oxidacio total per a la gestio de les aigiies residuals generades per I'ampliaci6
de l'agroturisme i que es reutilitzara 'aigua per millorar les zones verdes existents a la finca. Per avaluar aquest aspecte s'ha de determinar
primer quina és la gestid actual de les aigilies residuals que es generen a l'explotacid segons els diferents usos que hi ha implantats:
residencial, agroturisme, instal-lacions del personal de I'explotacio, instal-lacions de l'explotaciéo com la ramadera, etc. S'ha de determinar el
sistema de depuracié a instal-lar (caracteristiques, capacitat i ubicacid) i quines aigiies tractara una vegada definit com es tracten les aigiies
que es generen als diferents usos existents a la finca. El nou sistema de depuracié ha de complir l'establert al Pla Hidrologic de les Illes
Balears (Decret 51/2019, de 8 de febrer), concretament I'article 80, aixi com també s'ha de complir el que determina aquest article per a la
reutilitzacié de les aigiies depurades a la mateixa parcel-la i els rendiments de depuracid, aixi com totes les autoritzacions pertinents de
I"Administraci6 hidraulica.

- S'han de preveure mesures d'estalvi energetic, d'estalvi d'aigua, minimitzacié de la contaminacié luminica i acustica, integracio paisatgistica,
etc.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 46 de la Llei 21/2013, s'han consultat diverses administracions i entitats afectades i a la data d'emissi6 del present
informe a l'expedient hi consten els segiients informes:

-Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca (data 08/08/2022), que conclou que no pot emetre informe, concretament
determina:

«El document ambiental presentat no fa referéncia a les edificacions on es desenvolupa i amplia I'agroturisme existent, i, per tant, no es pot
fer una valoracio de l'aplicacio de les normes del PTIM en relacié al compliment de les condicions d'integracid paisatgistica i ambiental, aixi
com les referides a les mesures bioclimatiques en I'edificacio o a factors de contaminacié luminica i actstica.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/166/1125972

En cas que la sol-licitud de llicéncia del projecte sigui posterior al 28 de juliol de 2018, estara afectat pel Pla d'intervencié en ambits turistics
————(PIAT) i, per tant, s'hauran de complir els parametres de qualitat paisatgistica i ambientals requerits als allotjaments turistics, segons ho
mcstableix la disposicio transitoria 8ena del PIAT.

&

La documentacio no conté la informacié suficient per informar. Per poder informar sobre els efectes de la proposta sobre el territori i el
aisatge es requereix l'ampliacié de la informaci6 facilitada incorporant dades més especifiques de la documentacié del projecte (planimetria,
caracteristiques formals i técniques de 1'edificacio i les instal-lacions, integracid en l'entorn, altres intervencions a la parcel-la, etc.) on es
uguin valorar les condicions ambientals i paisatgistiques adoptades en 1'execucio de la proposta d'ampliacio de l'agroturisme.

e
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-Direcci6 Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca (data 27/04/2022), que conclou que:

No s'ha pogut comprovar l'abast i 'emplagament de les obres i actuacions proposades, i dependra de 1'emplagament de la intervencio, la
necessitat de la declaraci6 d'interés general prevista a l'article 26 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears.

Explica que l'activitat d'agroturisme es considera una resta d'activitat complementaria de les activitats complementaries del sector primari. La
matriu de sol ristic de 1'annex I de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les Illes Balears, i el PTIM, preveu
que es tracta d'un us admes a les categories de sol rustic general (SRG) i a les arees d'interés agrari (AIA). Per la resta de categories es tracta
d'un us condicionat, excepte en arees d'alt nivell de protecci6 on és un us condicionat-prohibit.

Si les actuacions previstes es duen a terme a SRG i AIA no sera necessaria la prévia declaracié d'interés general per tractar-se d'un us admes,
per la resta de categories caldra la declaracié d'interés general i, en aquest cas, seria el Consell Insular qui actuaria com a organ substantiu en
la declaraci6 d'interés general.

-Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccio general d'Energia i Canvi Climatic (data 28/04/2022), que determina:

No s'ha presentat l'estudi sobre canvi climatic i energia que estableix la disposicié final segona de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi
climatic i transici6 energetica:

«Els estudis d'impacte ambiental han d'incloure, a més del contingut minim que estableix la normativa basica estatal d'avaluacié ambiental un
annex d'incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat pel projecte, els efectes del seu desenvolupament i, si escau, les mesures
protectores correctores o compensatories, aixi com un annex consistent en un estudi sobre l'impacte directe i induit sobre el consum
energetic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, i també la vulnerabilitat davant del canvi climatic»

Per la qual cosa, no s'ha pogut avaluar el potencial impacte sobre el consum energeétic.

Recorda que en la fase d'obres s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la contaminaci6 atmosférica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/aguia_per control de les emissions de pols de la_construccié i demolicio-30632/

També assenyala que:

- No s'ha avaluat l'impacte potencial sobre el consum energétic per 1'augment de places ofertades.

- Es desconeix el percentatge de generacié d'energia de les plaques fotovoltaiques.

- S'han de tenir en compte els articles 42 (primacia de les energies renovables), 45 (ubicacié de les instal-lacions) i 54 (parametres
urbanistics) de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid energgtica.

Servei de Salut Ambiental de la Direccié general de Salut Publica i Participaci6 (data 16/05/2022), que informa desfavorablement, atés que:

La documentacié de referéncia indica que l'aigua de consum huma procedeix d'un pou existent a la finca on es situa l'activitat d'agroturisme
pero no existeix cap captacio d'aigua apta per al consum huma en la zona.

L'aigua de consum huma ha de procedir d'un gestor autoritzat i estar autoritzada per aquest Us per tal de no suposar un risc per a la salut dels
consumidors. Ha de complir la normativa vigent:

Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 'aigua de consum huma.
Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

El titular de l'activitat ha de sol-licitar el canvi d'is del pou que utilitza actualment per a 1'abastiment d'aigua sanitaria o canviar 1'origen
d'aquesta (xarxa autoritzada, camions cisterna).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/166/1125972

En cas que s'utilitzin les aigiies pluvials com aigua de consum huma, el titular haura de redactar i complir un pla d'autocontrol que inclogui
les condicions de captacid, emmagatzematge i control de la qualitat d'aquesta aigua. Aquest pla d'autocontrol s'haura de presentar a la
I Direccio general de Salut Publica i Participacio.

ks
! Z_Servei de Proteccié d'Espécies de la Direccié General de Biodiversitat i Espais Naturals (data 21/04/22) que informa favorablement.

#isd-Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari de la Direcci6 general d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural (data 11/04/22) que

%mforma favorablement.
B
|

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/166/1125972

| BOIB
22 de desembre de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 286 - Sec. IIl. - Pag. 57169

Explica que la parcel-la forma part de I'explotaci6 agraria a nom d'Alaiar Mallorca S.L., inscrita en el registre amb el nimero 20.272 com a
Preferent, amb una superficie total d'explotacio de 33,68 ha que genera 1,52 unitats de treball agrari (UTA). A la Llei 13/2019, de 31 de
gener, agraria de les IB, a l'art. 96 s'estableix que l'activitat d'agroturisme esta contemplada com a activitat agraria complementaria dins una
explotacio agraria Preferent.

-Direcci6 general d'Emergencies i Interior (data 07/04/22) que informa favorablement.

-Servei d'Estudis i Planificacié de la Direcci6 general de Recursos Hidrics (de data 08/06/2022) que informa favorablement amb les segiients
condicions:

En relacié al subministrament d'aigua potable, en cas de voler emprar la captacié IRA 1533 vigent ubicada a la parcel-la objecte del
projecte, préviament haura de regularitzar la seva situacio al Servei d'Aigiies Subterranies de la DGRH. Per a proveir l'agroturisme amb aigua
de pluja haura de donar compliment a la normativa vigent sanitaria.

Haura de separar I'emmagatzematge de les aigiies pluvials de 'emmagatzematge de 1'aigua procedent del sondeig ubicat a la finca.

El sistema de depuracio s'ha de dimensionar correctament per les 26 places turistiques, els treballadors no residents i els treballadors dels
serveis complementaris de que disposara. El titular de la instal-laci6 ha de presentar la comunicaci6 prévia i la declaracio responsable segons
les especificacions de 1'article 80 i l'annex 3 del PHIB 2019.

Es prioritzara la neteja en sec i I's d'aiglies regenerades per a la neteja de les plaques fotovoltaiques.

Atés que la zona presenta un nivell de la vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers moderat, s'atendra al que disposa

T'art. 2.1.c) del Decret llei 1/2016. de 12 de gener. de mesures urgents en matéria urbanistica: «Durant 1'execucio de les obres. s'han d'adoptar
les maximes precaucions per evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinariesy.

Informe del Servei de Turisme del Consell de Mallorca (11/08/22) que conclou:
- Vist el document ambiental i que aquest no té informacié suficient no es pot emetre informe.

- No obstant aix0, vist que les actuacions indicades son similars a les incloses al projecte objecte d'informe de viabilitat emés en novembre de
2021, s'adjunta copia del mateix.

- Recorda que I'agroturisme Can Ribas no ha fet cap sol-licitud per acollir-se a l'article 7 de la Llei 2/2020, de 15 d'octubre. (Resoluci6 del
conseller de Model Economic, Turisme i Treball per la qual, i pel que fa a l'illa de Mallorca, s'incrementa al 15% el percentatge maxim
permes d'increment de superficie edificada i d'ocupacid a que fa referéncia l'article 7 de la Llei 2/2020, de 15 d'octubre, de mesures urgents i
extraordinaries per a I'impuls de I'activitat economica i la simplificacié administrativa en I'ambit de les administracions publiques de les Illes
Balears per pal-liar els efectes de la crisi ocasionada per la Covid-19 BOIB num. 188, de 31 d'octubre de 2020).

L'informe del qual el Consell Insular ha trameés copia és I'informe de la Conselleria de Model Economic, Turisme i Treball (informes técnics i
juridics) que han informat sobre el projecte i no sobre el document ambiental i, per tant, disposen de diferent documentaci6é per emetre
informe,determinen:

- El projecte d'ampliaci6 d'agroturisme és viable condicionat a qué 1'annex situat a Can Castell amb una superficie de 59,95 m2, que no esta
legalment construit abans de l'entrada en vigor de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, no es pot destinar 1'as turistic.

- S'ha d'obtenir l'informe previ favorable i vinculant de l'administracié insular o municipal competent en patrimoni i s'ha de donar
compliment a la resta d'obligacions i requisits indicats a aquest informe, sense perjudici de 1'obtencié dels permisos necessaris d'altres
administracions i de la corresponent llicéncia municipal.

- S'ha de donar compliment a l'article 88 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears.

- Abans de 'obertura s'ha de presentar la declaracié responsable d'inici d'activitat turistica i sol-licitar la seva inscripcié al Registre insular
d'empreses, activitats i establiments turistics.

——- Recordar que s'han de complir els parametres de qualitat paisatgistica prevists a l'article 30 i els parametres ambientals prevists a 'article 42,
X! com la resta de punts que li siguin d'aplicacié del Pla d'Intervencio en ambits turistics de Mallorca (PIAT).

I

R
i-Informe del Servei d'Explotaci6 i Conservacié del Consell de Mallorca (08/09/22) que conclou que per a poder continuar amb la tramitacid

de l'expedient és necessari aportar el projecte basic d'ampliacié de capacitat en agroturisme existent amb reforma i consolidacié de

%eonstmccions existents.
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5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat el criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013 d'AA i es preveu que el projecte pugui tenir efectes significatius sobre el medi
ambient, en concret:

Caracteristiques del projecte: El projecte consisteix en ampliar I'agroturisme de 6 places existent a una explotacio agraria preferent reformant
edificacions existents.

Ubicaci6 del projecte: Les parcel-les de 1'explotacio (on la 164 és la de major extensio i on es troba 'agroturisme existent) es localitzen a sol
rustic de régim general (SRG) i, al sud de l'explotacio, una petita part és zona SRG-forestal, i també una petita zona és APR d'incendis. . No
es troba a altres arees de prevencio de risc (APR) i tampoc a cap espai de rellevancia ambiental. L'explotacio es localitza majoritariament a la
MAS 1814M1 Xorrigo en bon estat, perd el pou autoritzat per a us domestic amb codi IRA_1533_Vigente-A_S 12194 és a la MAS 1811M2
Llubi en mal estat qualitatiu. L'explotacio també es troba a zona de vulnerabilitat d'aqiiifers moderada.

Caracteristiques del potencial impacte: El document ambiental presenta errades en la determinacio6 de les places que s'amplien a I'agroturisme
(10 o 20 places) i no defineix les edificacions que es reformen per ampliar 1'agroturisme, aixi com tampoc les caracteristiques de dites
reformes, ni del recorregut a implantar, ni de I'ampliacié de 1'aparcament, ni de les plaques fotovoltaiques a instal-lar. Totes aquestes
mancances fan que la determinaci6 de I'impacte feta pel document ambiental sigui incompleta, perd tot i aixi es preveu que l'ampliacié de
l'agroturisme pot implicar impactes ambientals, especialment sobre els recursos hidrics perqué determina l'abastiment d'aigua de 1'agroturisme
amb un pou que no és apte per al consum huma i també preveu la reutilitzacié de les aigiies depurades per al reg sense aportar les
caracteristiques tecniques del sistema de depuracid, rendiments i condicions del reg.

Conclusions de 1'Informe d'impacte ambiental

Primer: subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el projecte d'ampliacié de capacitat en agroturisme existent amb reforma i
consolidacié de construccions existents, poligon 13, parcel-les 164, 169, 170, 180 i 181, del terme municipal de Sencelles, atés que el
document ambiental presentat sobre aquest projecte, firmat per Joan Company Roig (MENAGRUP ENGINYERIA), enginyer agronom, de
data setembre de 2021, es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei
21/2013, d'acord amb els criteris de I'annex II1 de la Llei 21/2013 i la seva modificacio.

L'estudi d'impacte ambiental (EIA) contindra com a minim el que estableix l'article 35 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, en els termes desenvolupats a I'annex VI, ambdés modificats per la Llei estatal 9/2018, aixi com pel que s'estableix als apartats de
l'article 17 del Decret 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacio ambiental de les Illes Balears (BOIB num.
150, de 29 d'agost de 2020).

A més, d'acord amb l'art. 21.2 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de
les Illes Balears, 'EIA ha d'incloure un annex d'incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat pel projecte, els efectes del seu
desenvolupament i, si escau, les mesures protectores, correctores 0 compensatories, aixi com un annex consistent en un estudi sobre 1'impacte
directe i induit sobre el consum energeétic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, i també la vulnerabilitat
davant del canvi climatic.

S'hauran d'incloure, com a minim, els aspectes esmentats al present informe, que servira com a document d'abast de I'EIA, i els indicats als
informes rebuts de les administracions afectades.

A 1'EIA s'hauran de tenir en compte, com a minim, també les consideracions segiients:

Ha d'aportar informacié de les diferents construccions existents a 1'explotacio: data de construccio, quines estan catalogades, us
actual, quines canvien d'ds i passen a agroturisme, descripcio de la reforma a realitzar, grafiar-les en planols, etc.

Determinar I'ampliacié de I'agroturisme: unitats d'allotjament i places que correspon a cada una.

Tal i com determina l'informe de la Conselleria de Model Economic, Turisme i Treball, l'annex situat a Can Castell amb una superficie de

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/166/1125972

59.95 m”. que no esta legalment construit abans de I'entrada en vigor de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, no es pot destinar I'us turistic. En tot
cas, se n'ha de justificar la legalitat o que no afecta la viabilitat de les obres.

Determinar quin sera el sistema d'abastiment d'aigua potable de 1'ampliacié de 1'agroturisme i el consum previst, aixi comassenyalar
-quin és el sistema d'abastiment de 1'agroturisme existent, en cas que no sigui el mateix.

)

-

: Determinar quin sera el sistema de depuracié de 'ampliacié de 1'agroturisme i la generacié d'aigiies residuals prevista, aixi com
2llassenyalar el de 1'agroturisme existent, en cas que no sigui el mateix. S'han de complir les determinacions del Pla Hidrologic de les
: Illes Balears pel sistema de depuracié i la reutilitzacié de les aigiies depurades (article 80 i I'annex 3 del PHIB 2019).
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S'han d'emmagatzemar les aigiies pluvials en un aljub independent i en cas d'utilitzar-lescom a aigua de consum huma, el titular
haura de redactar i complir un pla d'autocontrol que inclogui les condicions de captacio, emmagatzematge i control de la qualitat

d'aquesta aigua. Aquest pla d'autocontrol s'haura de presentar a la Direccié general de Salut Publica i Participacié.

S'han de preveure mesures d'estalvi energétic, d'estalvi d'aigua, minimitzacié de la contaminacié luminica i acustica, integracio paisatgistica,
etc.

A més, tal com es preveu a l'article 37 de la Llei 21/2013, simultaniament al tramit d'informaci6 publica, '0rgan substantiu consultara a les

administracions publiques afectades i a les persones interessades. Es considera que s'han de realitzar les consultes segiients:

Ajuntament Sencelles

Direcci6 general de Territori i Paisatge.

Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca.

Direcci6 Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca.

Direcci6 Insular d'Infraestructures del Consell de Mallorca.

Direcci6 Insular de Transici6 i Ordenaci6 Turistica del Consell de Mallorca.

Direcci6 Insular de Patrimoni del Consell de Mallorca.

Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direcci6 general d'Energia i Canvi Climatic.

Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccid general de Recursos Hidrics.

Servei d'Aigiies Subterranies de la Direcci6 general de Recursos Hidrics.

Servei de Salut Ambiental de la Direcci6 general de Salut Publica i Participacio.

Servei de Protecci6 d'Especies de la Direccié General de Biodiversitat i Espais Naturals.

Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari de la Direccid general d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural.
Servei d'Agricultura de la Direcci6 general d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural.
Direcci6 general d'Emergencies i Interior.

GOB.

Terraferida.

Amics de la Terra.

Es recorda que:

- L'aigua de consum huma ha de procedir d'un gestor autoritzat i estar autoritzada per aquest Us per tal de no suposar un risc per a la
salut dels consumidors. Ha de complir la normativa vigent:

Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma.

Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

- S'han de complir els parametres de qualitat paisatgistica prevists a 'article 30 i els parametres ambientals prevists a l'article 42, aixi
com la resta de punts que li siguin d'aplicacié del Pla d'Intervenci6 en ambits turistics de Mallorca (PIAT).

- S'han de tenir en compte els articles 42 (primacia de les energies renovables), 45 (ubicacié de les instal-lacions) i 54 (parametres
urbanistics) de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energgtica.

- En la fase d'obres s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la contaminaciéo atmosférica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/aguia_per control _de les emissions de pols de la construccié i demolicio-30632/

- Ates que la zona presenta un nivell de la vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers moderat, s'atendra al que disposa l'art. 2.1.c) del
Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica: «Durant l'execucié de les obres, s'han d'adoptar les
maximes precaucions per evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les
maquinariesy.

- S'ha de donar compliment a I'article 88 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears.

- No es pot superar el limit de 24 places establert a l'article 3.5 del Decret 39/2015, de 22 de maig, pel qual es fixen els principis
generals de les activitats agroturistiques en explotacions agraries preferents de les Illes Balears, i l'article 27.3.c) del PIAT.

Segon. El present informe ambiental, que actua com a document d'abast, es publicara al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i
a la seu electronica de la CMAIB, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomite tecnic d'Avaluacié d'Impacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa 1'article 47.5 de la Llei 21/2013

(Signat electronicament: 19 de desembre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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