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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

10285 Acord del Ple de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears sobre la Reforma i ampliacié per a

agroturisme, Cases de Cala Molto, TM Capdepera (2044/2017)

En relacié amb I'assumpte de referéncia, i d'acord amb 1'establert a 1'article 41.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental,
es publica I'Acord del Ple de la CMAIB, en sessi6 de 29 de setembre de 2022,

DECLARACIO D'IMPACTE AMBIENTAL

El projecte objecte de la present proposta d'informe es tramita pel procediment d'avaluacié ambiental ordinaria segons el grup 10 (Projectes
en espais naturals protegits) apartat 8 (Projectes d'urbanitzacions i instal-lacions hoteleres fora de les zones urbanes i construccions
associades) de I'annex I de projectes sotmesos a AIA ordinaria de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Per altra banda, la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental en la seva versid del 15/06/2017 al 06/12/2018 inclou a les
instal-lacions hoteleres en sol no urbanitzable com a projectes sotmesos a AIA ordinaria en el seu Annex I, Grup 9, Apartat 10 quan es
desenvolupin en Espais Naturals Protegits, Xarxa Natura 2000 i Arees protegides per instruments internacionals segons la regulacié de la Llei
42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.

El projecte proposa una instal-lacié hotelera amb 40 places que parcialment s'ubica en un espai natural protegit i un lloc Xarxa Natura 2000
dins una explotaci6 agraria preferent.

El projecte segueix el procediment ordinari d'avaluacié d'impacte ambiental de la seccid 1* del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de
projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

1. Informaci6 del projecte: objecte, ubicaci6 i descripcié
La zona d'estudi és la finca de Son Moltd, situada a la parcel-la 71 del poligon 5 de Capdepera, a dos kilometres del nucli urba de Capdepera.

Es tracta de la reforma total i el canvi d'as de l'edifici principal i dels tres edificis existents annexos (A, B i C) i de la construcci6 de tres
noves edificacions (D, E i edifici Bar) amb una piscina.

Els edificis existents son:

-Edifici principal objecte de reforma total amb planta baixa (recepcio, menjador, cuina, sala - menjador i excusats adaptats) i primer
pis (despatx de direccio, habitacié amb bany i terrassa, zona de massatges amb excusat, dutxes, banys turcs i sauna).

-Edifici Annex A amb planta baixa i objecte de reforma total per al canvi d'as. Es I'antiga estada dels treballadors de la possessi6 i
passara a ser d'is agricola amb finestres més petites i entrada que permeti el pas de tractors. En el projecte inicial comptava amb
3UA.

-Edifici Annex B amb planta baixa i objecte de reforma total per al canvi d'is.

Es una edificaci6 destinada a usos agraris i/o ramaders i passara a ser d'is turistic amb tres unitats d'allotjament formades per
dormitori doble amb bany i una d'elles amb sala. A la zona exterior cadascuna amb jardi, pérgola i jacuzzi. En el projecte inicial
comptava amb 2UA.

-Edifici Annex C amb planta baixa i objecte de reforma total per al canvi d'is.

Es una edificaci6 destinada a usos ramaders i passara a ser d'Us turistic amb una zona destinada al personal, amb bany i vestidor, una
llenceria, habitacio d'escombraries i habitacio refrigerada d'escombraries organiques.

-El safareig no sera objecte d'intervencio.

Les noves edificacions son:
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-Edifici Annex D amb planta baixa que acollira vuit unitats d'allotjament adossades amb dormitori doble, sala i bany, a la zona
exterior cadascuna amb jardi i peérgola i jacuzzi. També acollira una sala pel personal de I'hotel. Redueix la seva superficie segons el
projecte inicial. En el projecte inicial comptava amb 7UA.

-Edifici Annex E amb planta baixa que acollira vuit unitats d'allotjament adossades amb dormitori doble i bany, a la zona exterior
cadascuna amb jardi i pérgola i jacuzzi. Redueix la seva superficie segons el projecte inicial. En el projecte inicial comptava amb
TUA.

-Edifici Bar amb piscina amb planta baixa que acollira el bar amb oficina i banys adaptats. Es projecta una piscina de 107,45 m? de
mirall d'aigua amb zona perimetral de solarium amb pergoles de fusta. S'elimina el soterrani projectat inicialment i es preveu una
habitacid soterrada per a la maquinaria de la piscina.

A més, al costat s'ubiquen les instal-lacions de biomassa i plaques solars segons el projecte d'activitat.

Segons el projecte basic, I'hotel tendra 20 Unitats d'Allotjament (UA) en total 40 places, repartides de la segiient manera: 2 places a 'edifici
principal (1 UA) i 6 places en I'annex B (3 UA) i 16 places en 'ampliacié annexa D (8 UA) ) i 16 places en l'ampliacié annexa E (8 UA).

Respecte a les dotacions de serveis

-Subministrament eléctric: L'Agroturisme s'alimentara des de la xarxa BT (80 kW) de GESA existent, amb canalitzaci6 electrica enterrada
des del quadre general fins al quadre de 1'hotel, que anira soterrada per fora de la Xarxa Natura 2000. Se projecta un Parc Solar Fotovoltaic de
32 kW amb una superficie de 813 m2 per a la instal-lacié de 120 plaques sense bateries que aboca l'excedent directament a la xarxa eléctrica i
I'empresa subministradora realitzara una compensacio entre el balang d'energia consumida i abocada a xarxa fent, segons I'EIA, de “bateria
virtual”.

-Subministrament d'aigua potable:

S'afirma que podrien proporcionar l'aigua suficient prévia concessio de 1'autoritat hidraulica per cobrir les necessitats de 'agroturisme. En cas
que la demanda sigui superior al cabdal que puguin subministrar els pous, s'aportara mitjangant camions cisterna. A 1'edifici bar- piscina s'ha

projectat dos aljubs 20 m? d'aigua potable i dos de 30 m? d'aigiies pluvials.

-Subministrament aigua calenta per calefaccid i sanitaria: Es projecten la instal-lacié de dispositius solars térmics amb superficie

d'uns 28 m?2. Inicialment, la instal-lacio de les dues calderes, una de gas natural i una de biomassa anaven al soterrani del bar —
piscina. Finalment, al projecte final estan situats al costat de I'edifici.

-Xarxa sanejament: Per a 1'evacuacio de les aigiies residuals s'instal-lara una Estacié Depuradora Ecologica d'Oxidacié Total. El
sistema de depuracio de les aigiies residuals ha d'assegurar la no contaminaci6 dels aqtiifers ja que es pretén reutilitzar les aigiies
residuals per al reg, per a les cisternes dels vaters amb polsadors de doble carrega.

-Aparcament: Es projecta amb 34 places, dues adaptades a discapacitats i la implantacié de dues torres de recarrega de vehicles
electrics d'11 kW cadascuna (44 kW en total). Segons I'EIA no computa com superficie construida pero si en l'actuacio dels efectes
ambientals possibles. No es preveu cap classe de pavimentaci6 sind 'aportacié de graves i arids fins.

L'EIA diu que el subministrament d'aigua provindra de pous legalment autoritzats per cobrir les necessitats del subministrament de
l'agroturisme i dels quals s'esta tramitant actualitzacions, els informes de 'administracié competent en el recurs hidric indiquen que s'ha de
regularitzar la situacié administrativa dels pous presents a la parcel-la i en cas contrari hauran de ser clausurats.

L'objecte principal de I'explotacid agraria és el cultiu de civada (5,65 ha), guaret sense producci6 (14,38 ha), pastura (32,82 ha) i fruiters de
seca (49,2 ha). T¢ un ramat d'uns 330 caps d'ovi per a la produccié de carn, 4 caps d'equi no comercials i 2 caps de porqui sense classificacid
zootécnica. Tot aixo segons les dades de 1'explotacio del Registre Interinsular Agrari de l'any 2018. La finca rustica forma part de 1'explotacio
agraria inscrita en el registre com a preferent amb una superficie total d'explotacié de 102,05 ha que genera 4,70 UTA.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

L'EIA descriu l'alternativa 0 com la no realitzacid del projecte i afirma que l'explotacio agraria com a Unica activitat no és sostenible. Segons
I'EIA I'inica manera de garantir la gestio de la finca és amb l'activitat d'agroturisme, d'aquesta forma justifica que sense 1'activitat turistica la
——finca esta condemnada a I'abandonament.

S

Les alternatives que inclou 1'EIA sén dues. L'alternativa 1 que és l'aprofitament de les edificacions existents. Aquesta alternativa queda
wpidescartada, ja que suposaria la reforma i aprofitament de les edificacions existents que reduiria les UA i serveis prevists impossibilitant el
1

e
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desenvolupament de l'activitat d'una forma sostenible. I I'alternativa 2 que correspon al projecte presentat. Segons la justificacié d'aquesta
alternativa destaquen que I'edificabilitat permesa a la parcel-la és de 32.100 m? i que el projecte arriba al 5% del potencial creixement que

son 1605,75 m? demostrant que no pretenen desenvolupar al maxim 1s turistic de la finca.

L'EIA conté diversos annexos, I: estudi d'incidéncia paisatgistica, II: fotografies, III: correccié d'esmenes i el IV: documentaci6é de xarxa
eleéctrica. L'avaluacié d'avaluacié de les repercussions ambientals sobre xarxa natura 2000 estan a l'apartat 5 i les mesures preventives,
correctores i compensatories a l'apartat 6.

2. Elements ambientals significatius de 1'entorn del projecte

La finca té 159,814 ha i esta situada en So] Rustic, la part més propera a la linia de costa és Sol Rustic Protegit com Area Natural d'Especial
Interés (ANEI) que coincideix amb la part d'Alt Nivell de Proteccié per Xarxa Natura 2000 (LIC-ZEPA). La parcel-la també té sol rustic
protegit en la categoria d'APR inundacions al costat del Torrent de Cala Mesquida, APR d'erosio a la part sud de la parcel-la i APR d'incendis
a les zones de la parcel-la amb vegetacié densa i es troba a Xarxa Natura 2000 LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta i l'avaluacié de
repercussions a aquest espai es produeix en el procediment d'avaluacié d'impacte ambiental.

La creaci6 del LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta ha estat motivat per la preséncia de diversos habitats importants inclosos en I'annex
I de la Directiva 92/43/CEE, tots ells amb una representativitat i un bon estat de conservacié global. Dues espécies de plantes prioritaries de
I'Annex II de la Directiva Habitats creixen al lloc Xarxa Natura 2000. A més hi nidifiquen nombroses espécies d'aus citades en 'Annex I de
la Directiva 2009/147/CE.

La linia de costa amb cales arenoses (cala Molto, cala Nau, cala Agulla) empara vegetacio exposada a I'acci6 del mar, una franja colonitzada
per comunitats de vegetacio halofila litoral com és la de l'associacié de Chritmo — Limonietum balearici i I'associacié de Launaeetum
cervicornis habitats naturals d'interés comunitari catalogats amb el codi HIC 1240, 5320 respectivament. La parcel-la té¢ una part propera a la
linia de costa amb boscos de 1'alianga Oleo — Ceratonion amb arbusts dunars amb el codi 9320 i 'associacié Cneoro tricocci - Ceratonietum
siliquae, d'ullastrars mallorquins que son d'habitats naturals d'interés comunitari catalogats amb el codi HIC 5330. Al costat del Torrent de
Cala Mesquida hi ha vegetacio de bardissa de torrent amb 1'habitat Rubo ulmifolii — Crataegetum brevispinae, Molinio-Holoschoenion (HIC
6420), Typho angustifoliae- Phragmitetum australis, Charetum vulgaris.

Habitats: Fora de la parcel-la, perd dins area influéncia de l'activitat tenim Launaeetum cervicornis 1240 i Chritmo — Limonienion 5320
(morat), dins la parcel-la: 1'associacid Cneoro tricocci - Ceratonietum siliquae 5330 (verd clar), Oleo — Ceratonion amb el codi 9320
(marrdn), Rubo ulmifolii Crataegetum brevispinae (verd oliva). PTI: Dins la parcel-la hi ha AANP a la part més propera de la costa, APT de
costes, ANEI que engloba la majoria d'edificacions i SRG la resta de la parcel-la

A T'entorn de les edificacions és majoritariament 1'l (pastures baixes) en les zones cultivades i el model combustible 6 (matollar dens i alt)
més a prop de la mar. El model de combustible és 1'estructura de la vegetacio “tipus” a les que se suposa un comportament en front al foc
segons la velocitat de propagaci6 i la longitud de la flama entre altres parametres. A menys de 150 m de les cases es troba una zona
classificada dins Zona d'Alt Risc d'Incendis (ZAR), segons el IV Pla 2015 a 2024 de risc d'incendis forestal a Balears amb la qualificacio de
risc molt alt.

La zona d'estudi es localitza sobre la massa d'aigua subterrania (MAS) 1817M1 Capdepera. Segons el PHIB 2015 i la cartografia de la
Direcci6 General de Recursos Hidrics, la MAS esta en un estat de sobreexplotacio, la vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers és moderada,
té un mal estat quantitatiu i bon estat qualitatiu. Es troba en estat de seguiment a efectes de l'article 40 del PHIB 2015, no és vulnerable a la
contaminacio de nitrats i no té intrusi6 salina. Segons el PHIB 2019 la MAS presenta risc de no assolir objectius de bon estat quantitatiu, per
una explotacio de l'aqiiifer per damunt del 80%.

El lloc es dins la Unitat de Paisatge nimero 5 del PTI de la “Peninsula d'Arta” de proteccié major.

El material geologic de la parcel-la és en gran part del quaternari, diposits al-luvials i col-luvials (Llims, argiles i graves) i eolianites
(calcarenites o mares) i una petita part del triasic superior — jurasic inferior, dolomies triturades amb calcaries a la part superior.

3. Tramitacié (Resultats de 1'exposicié publica)

L'Ajuntament de Capdepera ha sotmés 1'expedient al tramit d'informacié publica (IP) i requerit I'emissio d'informes als organismes interessats
i a les administracions afectades. El projecte, amb data de presentacio de la sol-licitud de llicéncia de 02/02/2017 es troba subjecte a

2 V2luacio d'impacte ambiental (AIA) i 1'avaluacio de repercussions ambientals es fa dins el procediment d'AIA.

el

I

El Consell de Mallorca, haura d'efectuar la declaraci6 d'interés general pel fet d'exercir l'activitat complementaria i resta d'equipaments en un
s0] d'is condicionat dins la matriu d'ordenacié del sol Rustic per ANEI en el cas de 1'edifici principal i 1'annex B i per SRG en el cas de

%l'annex D, E, I'edifici bar-piscina, parc solar fotovoltaic d'autoconsum i aparcament.
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L'Ajuntament de Capdepera sol-licita informes a les segiients administracions:
Consell de Mallorca (CIM):

Direcci6 Insular d'Infraestructures i Mobilitat
Departament d'Urbanisme i Territori

Govern de les Illes Balears (GOIB):
Conselleria de medi Ambient, Agricultura i Pesca
D.G. d'Espais Naturals i Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient i Territori:

-Servei de Planificacio al Medi Natural
-Servei de Gestio Forestal i Protecci6 del Sol
-Servei d'Espais Naturals

D.G. Recursos Hidrics

-Servei d'Aigilies Superficials
-Servei d'Estudis i Planificacio

D.G. D'Agricultura i Ramaderia
-Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari
Conselleria de Salut
D.G. de Salut Publica i Participacio
Vicepresidencia i Conselleria d'Innovacié Recerca i Turisme
D.G. Turisme
Conselleria d'Administracions Publiques i Modernitzacio
D.G. d'Emergencies i Interior
-Servei de Planificacio

L'organ ambiental, la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) ha realitzat diversos requeriments durant la tramitacié de
I'expedient 204A/2017 en els quals s'han sol-licitat esmenes de deficiencies al promotor informant a 1'0rgan substantiu. A més, s'ha sol-licitat
un informe perque 1'0rgan substantiu es pronuncii sobre la possible inviabilitat del projecte.

A dia d'avui els informes que consten a I'expedient que s'han contestat durant el periode d'exposicid publica, son els segiients:
-Informe del Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari de la D.G d'Agricultura i Ramaderia (Govern IB)

El Servei de Reforma i desenvolupament Agrari (21/05/2018) realitza un informe en el qual indica que la finca rustica forma part de
l'explotaci6 agraria Son Jaumell S.L. inscrita en el registre amb el nimero 13.848 com a preferent amb una superficie total d'explotacié de
102,05 ha que genera 4,70 UTA. L'activitat d'agroturisme esta contemplada com una activitat agraria complementaria dins una explotacio
agraria preferent. Finalment, informa favorablement I'objecte del projecte des del punt de vista agrari.

-Informe de la Conselleria de Salut (Govern IB)

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

La Secretaria General (02/07/2018) realitza un ofici en el qual informa que una vegada estudiat el text esmentat per tal de formular

al-legacions i suggeriments no es fa cap observacio.

|
m—lnforme del Servei d'Aigiies Superficials de la D.G. de Recursos Hidrics (Govern IB)

)
1E1 Servei d'Aigiies Superficials (18/07/2018) realitza un informe técnic conclou que el projecte no esta afectat pel domini public hidraulic de
Jiiles aigiies superficials, per les seves zones de protecciod (servitud, policia), ni per zones inundables o potencialment inundables.

=
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-Informe del Servei de Salut Ambiental de la D.G. de Salut Publica i Participacié (Govern IB)

L'informe (22/08/2018) conclou que, tant les edificacions existents com les noves edificacions i piscina plantejades al projecte hauran de
complir amb la normativa vigent relacionada amb les aigiies de consum huma, piscines i legionel-losi, i en cita la normativa.

A més, informa que no pot informar respecte a les aigiies de consum huma a causa de la manca d'informacio respecte a la comesa d'aigua a la
instal-lacio i a 'evacuacio d'aigiies residuals.

Posteriorment, a l'informe de I'any 2019:

El Servei de Salut Ambiental (22/05/2019) realitza un informe técnic amb data entrada al SAA 05/06/2019 en el qual informa favorablement
condicionat al compliment de les mesures preventives i correctores plantejades a 'Avaluacié d'Impacte Ambiental. Referent a l'activitat en si
fa dos recordatoris que fan referéncia a la normativa vigent relacionada amb les aigiies de consum huma, piscines i legionel-losi i a I'obtencio
de 1'autoritzacio pel subministrament d'aigua de consum huma a l'activitat turistica.

-Informe del Servei de Gestio Forestal i Proteccio del Sol de la D.G. d'Espais Naturals i Biodiversitat (Govern IB)

El Servei de Gestié Forestal i Proteccid del sol (26/09/2018) informa el segiient a efectes de risc d'incendi forestal, gestio forestal i proteccio
del sol:

1. Durant I'execucio i explotacio de 'agroturisme es prendran les mesures establertes a l'article 8.2.c del Decret 125/2007 sobre mesures
conjunturals de prevenci6 durant 1'época de perill d'incendis forestals. Referent a utilitzar maquinaria i equips, en el terreny forestal i arees
contigiies de prevencio, el funcionament dels quals generi deflagracio, espurnes o descarregues eléctriques susceptibles de provocar incendis
forestals, s'ha de tenir en compte el segiient:

S'ha de complir allo que estableixi la Directiva 98/37/CE, de 22 de juny, relativa a l'aproximacio de les legislacions dels estats membres sobre
maquines, pel que fa a les determinacions amb relaci6 al risc d'incendi.

Les maquines que es facin servir a terrenys forestals o menys de 500 metres dels mateixos s'utilitzaran extremant les precaucions en el seu Us
i adequat manteniment (s'hi aplicaran métodes de treball que evitin la provocacié d'espurnes). El proveiment de benzina d'aquesta maquinaria
s'ha de realitzar a zones de seguretat aclarides de combustible vegetal.

En tots els treballs que es facin a terrenys forestals o en aquells que es trobin condicionats per les mesures preventives anteriorment referides
s'ha de disposar, per a us immediat, d'extintors de motxilla carregats i de les eines adequades que permetin sufocar qualsevol conat que es
pogués provocar.

2.Caldra incloure al projecte la previsié d'execucid d'una faixa perimetral de prevencié al voltant de les edificacions de 30 m d'amplada
(especialment entre els limits de 1'agroturisme i la zona forestal contigua al nord de I'edificacio principal) amb les segiients condicions:

-Arbrat: distancia entre peus, minim 6 m i esporgats 1/3 de l'algada. Fraccid de cabuda coberta per al vegetacio arboria: inferior al
75%

-Matolls: fraccié de cabuda coberta per matolls inferior al 30 %. Els matolls tindran una distancia entre ells d'un minim de 3 m.
-Restes de vegetals morts (secs) podes: s'han de retirar o triturar en un termini maxim de 10 dies per tal d'evitar la propagacio
d'incendis.

3. Els operaris vinculats a 1'execucié del projecte i als usuaris posteriors seran instruits en 1'existéncia de risc d'incendi forestal, en les mesures
de prevencio a adoptar, en les actuacions immediates a efectuar davant un conat d'incendi i coneixeran el niimero telefonic de comunicacio en
cas d'incendis forestals (112).

-Informe del Servei de Planificacié al Medi Natural (SPMN) referent al projecte amb relacid als espais de la XN2000 (LIC i ZEPA
ES0000227 Muntanyes d'Arta).

Realitzat en data 10/12/2018 per la cap de negociat II del servei. L'informe inclou consideracions técniques en relacié amb els espais de la
Xarxa Natura 2000. Finalitza informant favorablement el projecte dins la zona protegida LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta, atés que
es preveu que no afecti apreciablement els habitats i les espécies d'interés comunitari de la Xarxa Natura 2000, sempre que es compleixin les

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

mesures preventives, correctores i compensatories de 1'estudi d'impacte ambiental, a més d'una série de condicions.

|
mPOSteriorment, a l'informe de 'any 2019:

s

mRealitzat en data 06/05/2019 per la cap de negociat II del servei. En relacié amb I'avaluaci6 de les repercussions a la Xarxa Natura 2000,
g sifinforma favorablement sobre el projecte dins la zona protegida LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta, atés que es preveu que no afecti
ggmapreciablement els habitats 1 les espécies d'interés comunitari de la Xarxa Natura 2000 mentre segueixi les mesures preventives de la
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memoria ambiental i una série de condicionants que es recullen a les conclusions de la present Declaracio d'Impacte Ambiental (DIA).
-Informe del Servei Técnic de la Direccié General de Turisme de la Vicepresidéncia i Conselleria Innovacié, Recerca i Turisme.

Realitzat en data 15/05/2019 per l'arquitecte i I'arquitecta cap de servei técnic. L'informe fa referéncia a un informe amb data 14/05/2018 on
s'indica que no es pot concloure si I'establiment s'ajusta a l'establert a la Llei 8/2012 a causa de diversos punts que falten per acreditar.
Conclou que el projecte incompleix la disposicié addicional segona del Decret 39/2015, ja que la superficie de 1'establiment amb antiguitat
anterior a 1960 és inferior al 50% de l'establiment resultat i que el projecte presentat NO es podria informar favorablement segons I'establert a
la Llei 8/2012 de 19 de juliol. A més, indica que s'han de complir els requisits establerts a l'article 103 del Decret 20/2015, de 17 d'abril.

Posteriorment, a I'informe técnic i juridic de I'any 2019:

L'arquitecta cap del Servei técnic i el cap de Departament d'Ordenaci6 i Planificacié Turistica (10/09/2020) realitzen un informe de viabilitat
técnica i la cap de Servei adjunta i el vistiplau del cap de departament juridic realitzen un informe de viabilitat juridica.

En data 10/09/2020 'arquitecta cap del servei técnic i el cap de departament d'Ordenaci6 i Planificacié Turistica emeten un informe en el qual
conclouen que és viable i poden informar favorablement, condicionat a l'acreditacié de la legalitat de 'annex A, al compliment de la
Disposicio addicional segona del Decret 39/2015, de 22 de maig, quant a la superficie construida maxima destinada a l'establiment, al
compliment de les normatives d'habitabilitat i d'accessibilitat vigents, i que es mantengui una explotaci6 agricola, ramadera o forestal a la
parcel-la vinculada a l'activitat turistica, sense perjudici de 1'obtencid dels permisos necessaris d'altres administracions i de la corresponent
Ilicéncia municipal per a les obres sol-licitades. A més, indiquen que, abans de la seva obertura, s'ha de presentar la declaraci6 responsable
d'inici d'activitat turistica i sol-licitar la seva inscripcio al registre insular d'empreses, activitats i establiments turistics.

En data 10/09/2020 la cap de servei adjunta amb el vistiplau de la cap del Departament Juridic emeten un informe de viabilitat juridica en el
qual puntualitzen primer que es pot concloure que el projecte presentat compliria els requisits minims per instal-lar un agroturisme sempre
que s'acreditin les objeccions i extrems indicats a I'informe técnic i els expressats a l'informe juridic. A més de complir amb els requisits
establerts a la normativa, s'hauran d'obtenir la resta d'autoritzacions i llicéncies que s'hagin de tramitar davant les altres administracions
publiques competents per rad de la matéria. En segon lloc, apunten que s'haura de complir amb tota la normativa turistica, fent especial
referéncia a la presentacio de la declaracioé responsable i la inscripci6 en el registre i a la compra de places turistiques.

-Informe del Servei de Planificacié de la Direccid General d'Emergeéncies i Interior de la Conselleria d'Hisenda i Administracions
Publiques.

El Servei de Planificacio (19/06/2019) realitza un informe técnic en el qual s'indica que: “Ateses les consideracions técniques efectuades que
impedeixen delimitar 1'abast de l'informe sol-licitat, aixi com el temps transcorregut des de la peticié d'informe i la seva transcendéncia
conforme a l'estipulat a l'article 80.4 de la Llei 39/2015, es proposa tancar definitivament I'expedient “reforma i ampliacié per agroturisme
Cases de Cala Molt6. T.M. Capdepera”.

-Informe del Servei d'Estudis i Planificacié (D.G. de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient i Territori del GOIB)

En data 26/11/2019 el cap de negociat amb el vistiplau del cap del Servei d'Estudis i Planificacié emet un informe en el qual s'inclouen
antecedents, descripcid de l'actuacio, fonaments del dret, consideracions técniques i unes conclusions en les quals informa favorablement des
d'un punt de vista dels recursos hidrics a la tramitaci6 de 1'alternativa 1 d'aprofitament de les edificacions existents i la nova construccié dels
edificis Annexos D i E, el Bar — Piscina i una zona d'aparcament exterior, sempre que es compleixin tres condicions.

-Informe de I'Ajuntament de Capdepera (amb motiu del requeriment realitzat pel Servei d'Assessorament Ambiental - CMAIB per a
que es pronuncii sobre la possible inviabilitat del projecte en relacié amb la DA 2a i article 2.5 del Decret 39/2015 i article 86.1 de la
Llei 12/2014).

Informe de 1'Ajuntament de Capdepera (amb data de signatura electronica 02/07/2020): Diu que atés que el projecte no justifica l'adaptacio a
la normativa sectorial aplicable es pot dir que hi ha una inadequaci6é material del projecte que determina la denegacio de la llicéncia. Indica
que d'acord amb l'article 22.1.a de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, se
suspén el termini maxim legal per resoldre per aportar documentacié técnica. L'incompliment de I'esmena de deficiéncies dins el termini
concedit comportara la caducitat del procediment i arxiu de la sol-licitud de la llicéncia.

-Informe del Servei Técnic d'Urbanisme (Direccid Insular d'Urbanisme, Departament de Territori del Consell de Mallorca)

Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

En data 10/06/2022 1'arquitecta cap del servei técnic d'urbanisme del Departament de Territori del Consell de Mallorca emet un informe en el
ﬁqual conclou fer incidencia en les segiients consideracions técniques:

; No es té coneixement de la data d'inici de 1'expedient per confirmar la normativa d'aplicacio al projecte.

BjE=E
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Part de la documentaci6 técnica sobre la que s'informa no constava en la sol-licitud inicial de I'Ajuntament de Capdepera de 15/03/2018, que
ara es reitera.

Les reformes i ampliacions s'han d'ajustar als parametres establerts en els instruments d'ordenaci6 territorial i en la normativa que els sigui
aplicable.

L'activitat d'agroturisme que es sol-licita esta subjecte a la prévia declaracié d'interés general.

En aplicacid de l'article 26.4 de la Llei 6/1997, de sol rustic, en relacié a la condicié d'ANEI dels terrenys on s'ubiquen les edificacions
existents, i de la prohibicié d'ubicacié de 1'is d'habitatges unifamiliar en aquesta zona, les edificacions no resulten ampliables.

Dins la parcel-la objecte de projecte d'implantacio de 1'is turistic s'hi troben construides edificacions de les quals no consta acreditada la
legalitat. En tant no es procedeixi a la restauracié de la situacié de legalitat, es troba subjecte a les limitacions de fora d'ordenaci6 legalment
previstes.

Només podra considerar-se la rehabilitacié i ampliacio, sempre que sigui urbanisticament viable, sobre aquelles edificacions de les quals se
n'acrediti la seva existéncia amb anterioritat a 1960 i que es trobin fefaentment en situaci6 fisica i legal que urbanisticament permeti aquestes
intervencions i el canvi d'ts que es sol-licita.

Les noves edificacions que es projecten, suposen una construccid separada funcional i formalment de la casa principal i annexos existents, és
a dir, sense que es produeixi cap integracio ni relacié amb les preexisténcies, i per tant no pot ser considerada “ampliacié” d'aquestes sind
“noves construccions” que, en qualsevol cas, no quedarien urbanisticament emparades en l'article 44.2 bis de la Llei 8/2012, de 19 de juliol
de turisme de les Illes Balears.

La solucio de les edificacions i instal-lacions que es proposin, han de respondre funcional i formalment a les caracteristiques tipologiques,
estétiques 1 constructives propies del sol rustic que exigeix la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, aixi com la norma
22 del Pla Territorial de Mallorca.

-Informe del Servei d'Explotaci6 i Conservacio (Direccio Insular d'Infraestructures del Consell de Mallorca)

En data 08/06/2022 l'enginyer técnic d'Explotacié del Servei d'Explotacié i Conservacio del Consell de Mallorca emet un informe en el qual
conclou que l'edifici d'agroturisme a reformar i ampliar i totes les seues instal-lacions annexes al poligon 5 parcel-la 71 de Capdepera, son
més enlla de 1800 metres de 1'aresta exterior de 1'explanacié de la carretera Ma — 15 PK 76 + 400 i no es preceptiu informar.

-Informe del Director del Parc Natural de la Peninsula de Llevant (Servei d'Espais Naturals)

En data 28/06/2022 el director del Parc Natural de la Peninsula de Llevant emet un informe en el que conclou informar favorablement als
efectes establerts a l'article 8.3 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacid dels espais de rellevancia ambiental (LECO), ja que no
es preveu que l'activitat suposi un acte de transformacio sensible de la realitat fisica i biologica sempre i quan es compleixin els condicionants
que proposa l'informe.

CONSIDERACIONS TECNIQUES

1.- Segons l'informe favorable del cap del Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari amb data 21/05/2018, la finca ristica forma part de
I'explotacié agraria Son Jaumell S.L. i esta inscrita en el registre amb el nimero 13.848 com a preferent i l'activitat d'agroturisme esta
contemplada com una activitat agraria complementaria dins una explotacid agraria preferent.

2.- La matriu d'usos de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i mesures tributaries considera
que es tracta d'activitats complementaries, i com a tal, és un @s condicionat segons el PTI de Mallorca en Area Natural d'Especial Interés, per
tant, esta subjecte a la declaraci6 d'interés general segons l'article 26.1 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears.

3.- Els impactes derivats del projecte a la fase de construccio / obres tendran a veure amb la reforma de les edificacions, la construccid dels
nous edificis i la piscina, I'adequacid de les zones exteriors, I'eliminaci6 de vegetacid, la preséncia de maquinaria i el transport de materials,
l'increment de renou i pols produit per la fase d'execucio.

———4.- Els impactes de la fase de funcionament tendran a veure amb el transit de vehicles, 'augment de la preséncia humana i els impactes

HEEderivats d'aquesta preséncia com l'increment del renou, del consum de recursos, de residus per gestionar, de contaminacié luminica,

ml'augmem de factors de risc i la degradacio paisatgistica.

s
m&- La parcel-la té 159,81 ha i d'aquestes 31,5 ha son Sol Rustic Protegit com Area Natural d'Especial Interés (ANEI) i a la vegada Xarxa

atura 2000 LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta, a més hi ha una petita part, 1,2 ha, d'Alt Nivell de Proteccié6 (AANP), que inclou

_:E-Eterritori de la franja de 100 metres a partir de la franja costanera. Una part de la parcel-la que esta dins de la franja de les Arees de Proteccid

e
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Territorial de costa considerada sol rustic protegit dins la franja de 500 metres a partir de la franja costanera, també té sol rustic protegit en la
categoria d'APR d'erosio a una petita part de la parcel-la, i risc d'incendis en major proporcid, i limita amb el torrent de Cala Mesquida que té
APR inundacions a una petita part de la parcel-la. Finalment, també esta afectada per zona de seguretat aeronautica. Les activitats
complementaries i 1is d'aparcament vinculat a I'esmentada activitat tenen un Us prohibit a les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de
proteccio (AANP) com soén els sistemes dunars i tenen un Us condicionat a la resta de categories de sol rastic AANP diferents a les d'is
prohibit, ANEIL, ARIP, APR, APT, AIA, AT i SRG amb requisits addicionals.

Pel fet de trobar-se a ES0000227 Muntanyes d'Arta, XN2000 com s'ha indicat anteriorment, I'avaluacié de repercussions a aquest espai es
produeix en el procediment avaluacié d'impacte ambiental.

En l'espai Xarxa Natura 2000 hi ha presents diferents tipus d'espécies protegides incloses als annexos de la Directiva Habitat i Aus, segons la
fitxa normalitzada de dades al LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta, aquestes son; titina d'estiu Anthus campestris, sebel-1i Burhinus
oedicnemus, terrola Calandrela brachydactyla, enganapastors Caprimulgus europaeus, falcd Falco peregrinus, cucullada Galerida theklae,
aguila calgada Hieraaetus pennatus, gavina roja Larus audouinii (especie vulnerable), aguila peixatera Pandion haliaetus (especie vulnerable),
busqueret coallarg Sylvia balearica, busqueret roig Sylvia undata, tortora Streptopelia turtur, entre altres presents com el garballd
Chamaerops humilis. Hi viuen almenys dotze espécies d'ocells terrestres incloses a I'Annex I de la Directiva 79/409/CEE, relativa a la
conservaci6 de les aus silvestres. En relacio als animals inclosos al llistat d'espécies silvestres en régim de protecci6 especial, la Llei 42/2007,
del Patrimoni natural i de la biodiversitat prohibeix (article 57b) qualsevol actuacié amb el proposit de molestar, deteriorar els nius, llocs de
reproduccio, hivernada o repos dels animals (inclosos larves, cries i ous).

També hi viuen diverses espécies protegides a I'empara de la Directiva d'Habitats 92/43/CEE. A tota la zona hi ha una densitat apreciable de
tortuga mediterrania Testudo hermanni, inclosa als Annexs Il i IV. Hi és destacable la preséncia de 1'eri¢d clar (Erinaceus algirus), inclos a
I'Annex IV i molt vulnerable als atropellaments per vehicles motoritzats.

Les aus reproductores més importants del LIC i ZEPA son Anthus campestris, Calandrela brachydactyla, Caprimulgus europaeus i Sylvia
undata.

Segons el bioatlas IDEIB les espécies presents catalogades son; milana Milvus milvus, cucullada Galerida thaklae, falzia Apus apus, serp de
garriga Macroprotodon mauritanicus, xoriguer Falco tinnunculus, trencapinyons Loxia curvirostra, dragd Tarentola mauritanica, passaforadi
Troglodytes troglodytes, passera Monticola solitarius, oliba Tyto alba, puput Upupa epops, ratapinyada noctul petita Nyctalus leisleri, entre
altres.

En relaci6 als Habitats d'Interés Comunitari (HIC) presents d'acord amb el Visor d'Espais de Rellevancia ambiental, destaquen com a habitats
d'interés: 2250 Dunes litorals amb Juniperus spp., 2270 Dunes amb boscos de Pinus pinea i/o Pinus pinaster, 6220 Prats i erms mediterranis
amb graminies i anuals basofils

S'ha requerit un informe de la conselleria competent en matéria de medi ambient d'acord al que preveu l'art 8 de la Llei 5/2005, de 26 de
maig, LECO per mor de la proteccio cautelar de 1'ordenacio dels recursos naturals i 'Acord del Consell de Govern de 12 d'abril de 2019 pel
que s'inicia el procediment d'elaboracié del Pla d'Ordenacié dels Recursos Naturals de la Peninsula de Llevant i de 1'ampliacié del Parc
Natural de la Peninsula de Llevant.

6.- Cal tenir en compte la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat que explicita que les comunitats
autonomes han de vetllar per la coheréncia i connectivitat de la Xarxa Natura 2000 (article 47) i per la conservacio6 dels tipus d'habitats i les
especies d'interés comunitari (article 46), i que les administracions competents prendran les mesures adients a tal fi als espais protegits Xarxa
Natura 2000 (article 46.2), incloses les mesures necessaries per evitar la deteriorament o la contaminacié dels habitats fora de la Xarxa
Natura 2000 (article 46.3) i en tot cas assegurant-se que no es causara perjudici a la integritat del lloc en qiiestio (article 46.4).

7.- Camins existents. Respecte a la documentacié presentada durant la tramitacié de 'expedient, amb diferents projectes i Estudis d'Impacte
Ambiental, s'han realitzat consultes a les administracions afectades, entre elles al Servei de Planificacié del Medi Natural. Respecte el cami
d'accés a l'annex C que connectava amb l'edifici i indicat amb una el-lipse en blau a l'informe del SPMN amb data del 10/12/2018 que
alterava una superficie d'uns 2000 m? de la Xarxa Natura 2000 queda descartat a la modificacid del projecte i s'aprofiten els camins existents
i s'elimina l'aparcament de I'annex C. Aixi queda reflectit a I'informe del SPMN amb data 06/05/2019 a l'apartat 6 de “Consideracions
técniques amb relacio al espais protegits Xarxa Natura 2000” aixi com a l'apartat 4 de les conclusions.

——FI present projecte t¢ una part dins l'ampliacié del Parc Natural i 1'altra molt proxima. Segons l'acord del Consell de Govern de 12 d'abril de
019 pel qual s'inicia el procediment d'elaboracio del Pla d'Ordenacié dels Recursos Naturals de la Peninsula de Llevant i de I'ampliaci6 del

LParc Natural de la Peninsula de Llevant, abasta la part terrestre del LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta; la part del LIC ES5310029 Na
_iggwlBorges, situada al nord de la carretera d'Alcudia a Arta, la finca publica de Son Real, que forma part de la ZEPA ES0000544 Son Real, i la
wkipart autonomica de la Reserva Marina de Llevant, que inclou una part de I'ambit mari del LIC ES5310005 Badies de Pollenga i Alctdia.

L'inici d'aquest procediment comporta que no s'hi poden dur a terme actes que impliquin una transformaci6 sensible de la realitat fisica i

=
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biologica que pugui arribar a fer impossible o dificultar de manera important la consecuci6 dels objectius del Pla i que, fins a l'aprovacio
d'aquest, no es pot atorgar cap autoritzacio, llicéncia o concessié que habiliti per dur a terme actes de transformacio sensible de la realitat
fisica o biologica sense un informe favorable de 1'administracié ambiental.

Respecte la xarxa de camins existent no es preveu cap actuacio, unicament el manteniment per possibilitar el pas de vehicles fins a la zona
destinada a I'aparcament, aixi com 1'accés a peu des de 1'aparcament fins a 1'edifici principal. Segons la pagina 16 de I'ETIA

“L'accés a la platja existent no sofrira cap tipus de condicionament al ser is exclusiu a peu o en bicicleta dels usuaris de I'agroturisme.”

A la consideraci6 técnica numero 12 de l'informe de data 10/12/2018 Servei de Planificacié del Medi Natural en relaciéo amb els espais
protegits XN2000 s'indica:

“12.- En la documentacié presentada no s'especifiquen les caracteristiques constructives de I'habilitacié del cami d'accés a la platja ni oferta
complementaria, per tant no s'han valorat les repercussions d'aquestes actuacions. En el cas de que es vulgui dur a terme, s'hauran de valorar
les seves afeccions en un nou estudi de repercussions ambientals.”

A la consideraci6 técnica numero 8 de l'informe de data 06/05/2019 del Servei de Planificacié del Medi Natural en relacio amb els espais
protegits XN2000 s'indica:

“8.- S'elimina el condicionant del cami d'accés a la platja, ates que dins la memoria i el document ambiental no estava detallat ni
I'emplagament exacte, ni els impactes generats als habitats i espécies que hi son presents, ni els materials a utilitzar.”

I en les conclusions del mateix informe el SPMN indica:
“5. S'elimina el condicionant del cami d'accés a la platja de Cala Agulla i de Cala Molt6.”

Les activitats complementaries i I'ts d'aparcament vinculat a 'esmentada activitat tenen un Gs prohibit a les Arees naturals d'especial interés
d'Alt Nivell de Proteccié (AANP) com son els sistemes dunars i tenen un s condicionat a la resta de categories de sol rustic, ANEI, ARIP,
APR, APT, AIA, AT i SRG amb requisits addicionals.

Segons 1'EIA, en l'apartat d'identificacio i descripci6 d'impactes del projecte sobre XN2000 de I'avaluaci6 de les repercussions ambientals, en
fase de funcionament del projecte, especifica que:

“La proximitat de I'agroturisme a platges naturals com Cala Moltd i el seu facil accés a peu o en bicicleta des del mateix, suposa un atractiu
per a les persones que s'allotgin a I'agroturisme, el que originara un increment de la pressi6 turistica a aquestes platges, les quals ja mantenen
durant I'estiu un elevat grau d'ocupaci6”

La proposta contemplada a 1'EIA, amb la intenci6é de minimitzar I'impacte és dur a terme mesures preventives enfocades a la conscienciacio i
divulgacié dels valors naturals de 'espai protegit. Aquesta és una mesura molt adient. A més a més, i amb la finalitat de preservar els
sistemes dunars i la dinamica litoral de fragil equilibri, es proposa fer is només dels camins existents i no permetre 1'accés dels turistes a
través del sistema dunar ni a peu ni en bicicleta atés que 'activitat, en espais com els que han de travessar per arribar a les platges, no esta
permesa, i es podrien produir dreceres, camins que en contrast amb la ruta principal estalvien recorregut fragmentant i malmetent aquest
habitat vulnerable i la fragil vegetacio estratégica per a la conservacio del sediment.

8.- Risc d'incendis. L'entorn de la zona del projecte és una area d'is agricola, plana i limitrof a terreny forestal arbrat el qual presenta
continuitat del combustible, pendent moderat i orientacié Sud. L'ambit del projecte no es correspon a una area de risc d'alt incendi forestal
(ZAR) segons el mapa de riscs d'incendis i segons el planejament supramunicipal vigent, tot 1 aixi es contigua pel costat de les cases existents
de Cala Molto.

L'EIA tot i indicar que €s “un territori molt castigat pels incendis i de gran valor ambiental i ecologic” o bé “Els incendis forestals, molt
freqiients a la zona”, a la documentaci6 aportada (Projecte i EIA) no fa referéncia a l'aplicacié de mesures genériques de prevencio d'incendis
forestals del projecte.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

L'EIA fa referéncia a l'apartat d'informes, als diferents tipus d'informes: ordinaris, extraordinaris i especifics. Aquests darrers es presentaran
davant qualsevol situacié que pugui suposar un risc i inclouen pluges torrencials, episodis sismics i, entre els riscs ambientals inclouen els

incendis que puguin afectar a la zona d'obres i a la flora, fauna o provocar un deteriorament del paisatge. Aixi mateix, remarca que el
I ‘manteniment dels camins actuals que es restauren i condicionen permetent el pas de vehicles d'extincié d'incendis”.

:La zona on estan situats els edificis es troba a una part de la parcel-la molt propera a la zona amb risc d'incendi molt alt que és AANP. Alla,

al costat del bosc amb risc d'incendi molt alt s'ha projectat el parc fotovoltaic de 120 panells de 2 m? cadascun i la ubicaci6 d'un diposit de

GLP, la maquinaria d'aire condicionat aerotérmia, un recinte per a la maquina de biomassa i dues torres de recarrega per a vehicles eléctrics.

iy
ok
=
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La instal-laci6 fotovoltaica té una superficie de 813 m? per a la instal-lacié de 120 panells fotovoltaics. La zona on es vol implantar és una
zona d'aptitud baixa segons els mapes d'aptitud fotovoltaica del PDSEIB per estar en el radi de 500 metres al voltant d'un espai protegit. Per
tant, la seva implantacio, segons l'article 36.3 a zones d'aptitud baixa en sol ristic queda condicionada a I'obtencié de la declaracié d'interes
general o d'utilitat publica d'acord amb els procediments establerts per a cada cas.

Es demanara la implementacié d'un hidrant per la situacio, proxima al bosc, de la dotacid de serveis energétics aixi com els condicionants del
Servei de Gestio Forestal i Proteccid del Sol en concordanga amb la normativa de proteccio dels habitats naturals i les espécies d'interés
comunitari dels espais protegits.

Respecte al punt sete de les al-legacions del promotor en el sentit que la instal-lacié fotovoltaica no estaria subjecta a declaracié d'interes
general, s'ha de dir que l'article 48.3 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energética, en el seu apartat «d) Les
destinades a l'autoconsum en les edificacions o instal-lacions legals en sol rusticy es refereix a instal-lacions fotovoltaiques sobre coberta o
integrades en l'edificaci6 (definides a art.35 del Decret 96/2005, de 23 de setembre, d'aprovacié definitiva de la revisio del PDSEIB) i no a
instal-lacions fotovoltaiques sobre el terreny (definides a art.36). Aixi hi tot, les mateixes al-legacions del promotor plantegen una
modificacio per traslladar la instal-lacié a una zona d'aptitud mitjana a fi d'agilitzar el projecte. Aquesta €s una proposta interessant, empero
les zones d'aptitud mitjana de la parcel-la queden molt enfora de les edificacions de les Cases de Cala Moltd. S'aconsella tramitar I'obtencio
de la declaraci6 d'interés general o la utilitat publica d'acord amb els procediments establerts i establir les mesures proposades pel futur parc
fotovoltaic d'autoconsum situat molt propers a una Zona d'Alt Risc d'incendis forestal que consisteix en instal-lar almenys un hidrant per
compensar 'augment de la probabilitat d'incendis que pot suposar la instal-lacio.

9.-Recurs Hidric. Segons I'EIA, es disposa de diversos pous legalment autoritzats per 1'administracié pertinent per cobrir les necessitats de
subministrament de 1'Agroturisme i, actualment, estan tramitant actualitzacions del tipus de concessié per garantir el cabal i la qualitat del
subministrament d'aigua des d'aquests pous. Aquest mateix Estudi d'Impacte, davant la possibilitat que no es pugui utilitzar el pou, assegura
que s'utilitzara el subministrament d'aigua potable per camions cisterna com alternativa. Segons l'informe del Servei d'Estudis i Planificacié
de la D.G. De Recursos Hidrics (26/11/2019) a les consideracions técniques, apartat 3 d):

“S'exposa la preséncia de pous sense legalitzar a la parcel-la. La possible legalitzaci6 s'ha de sol-licitar i tramitar al Servei d'Aigiies
Subterranies de la Direccié General de Recursos Hidrics. En cas contrari han de ser clausurats.”

Tota la parcel-la esta situada sobre 'aqiiifer 1817M1 Capdepera, que segons PHIB 2011 aquest t¢ un mal estat quantitatiu. Actualment,
només hi ha un pou legalitzat, el 2015, que és per us de reguiu segons la capa cens aigiies subterranies de la IDEIB. A més, la parcel-la forma
part de la comunitat de regants de la bassa de reg existent, on l'aigua prové d'un procés de depuracid terciaria.

A la documentacié, annex D del projecte d'activitat amb data de novembre 2020 realitzat per l'enginyer Felix Estelrich Florit KNEF
Consulting, S.L.P, consta una autoritzacié de la posada en servei de les instal-lacions d'elevacié d'aigiies subterranies (bomba) Pou

IRA 1144 vigent-A S11902 amb un volum anual de 3000 m> i un cabal 1 U/s amb Gs de reguiu amb una bomba a una profunditat de 60 m i
amb una série de condicions que tenen a veure amb 11s sol-licitat i la validesa només a per a l'interessat, la instal-lacié d'un comptador
volumeétric i un tub piezométric, etc.

Segons I'EIA i en referéncia a les instal-lacions sanitaries, el consum d'aigua potable previst és de 250 l/persona/dia, suposara consum
aproximat de 2.670 m3/any. Per part de les places turistiques es considera poc realista, ja que el calcul de 300 o 400 1/persona/ dia és més

adient per a zones turistiques. Per altra banda, a la darrera documentacio tramesa es preveuen 19 jacuzzis de 3 m? i una piscina de 107, 45 m?
, uns banys turcs i sauna.

Aixi mateix per a Us agricola i ramader, es preveu un consum de 6.560 m?/ any.

Ha de quedar garantida la qualitat de 1'aqiiifer 1817M1 Capdepera tenint en compte que tot 1'espai Xarxa Natura 2000 es troba sobre el mateix
aqiiifer.

Segons l'informe del SEP del 26/11/2019 la reutilitzacié de l'aigua depurada per a I'explotacioé agraria provinent d'una bassa de reg, derivat
d'un procés de depuracio terciaria no especifica l'origen de l'aigua. Per tant, i segons la normativa especifica 1'aigua reutilitzada ha de tenir la
qualitat adequada.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

La parcel-la objecte d'estudi del projecte limita amb el Torrent de Cala Mesquida, l'informe técnic del cap de la secci6 V amb data
= 18/07/2018 del Servei d'Aiglies Superficials indica que segons la cartografia que figura a I'IDEIB l'ambit de les actuacions no esta afectat per

domini public hidraulic, per zones de servitud, per zones de policia, ni per zones inundables o potencialment inundables i que les actuacions
estan situades a més de 100 metres de la llera de domini public

-

#ue10.- Contaminaci6 actstica i luminica. D'acord amb la normativa acustica i de proteccié del medi nocturn, la parcel-la afectada pel projecte
queda inclosa dins una zona de silenci i de foscor, per formar part de la XN2000, els llocs de la Xarxa Natura 2000 comprenen arees de

B
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silenci o zones d'alta sensibilitat acustica, 1 requereixen una especial defensa contra el renou. Aquest criteri s'ha de tenir en compte en la zona
de Bar i/o la piscina i a les terrasses — pérgoles de les unitats d'allotjament d'acord amb 1'article 17.3.g de la Llei 1/2007, de 16 de marg contra
la contaminacio acustica a les Illes Balears.

Segons la Llei 3/2005 de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears els espais Xarxa Natura 2000 son zones E1 i, per tant,
han de ser objecte d'una proteccio especial, per rad de llurs caracteristiques naturals o de llur valor astronomic especial, en les que només es
pot admetre una lluissor minima (la que €s de baixa intensitat respecte al nivell referent de llum).

11.- El projecte edificatori i el projecte d'activitat major superen el pressupost del milié d'euros. D'acord amb I'article 29 de la Llei 12/2016, el
promotor esta obligat a contractar una auditoria ambiental que acrediti el seguiment dels efectes en el medi ambient i el compliment de la
declaraci6 d'impacte. L'EIA recull l'obligacié i el compromis per part del promotor de contractar una auditoria ambiental i fer un PVA per
acreditar el seguiment dels efectes al medi ambient i el compliment de la DIA.

12.- Tal i com es va assenyalar a l'ofici de requeriment sobre la possible inviabilitat del projecte amb data de sortida del Servei
d'Assessorament Ambiental - CMAIB 16/06/2020 i registre de sortida L30S4501/2020, es projecten noves edificacions (annex D, E i edifici
Bar-Piscina) i que si l'agroturisme projectat es tramita mitjancant la Llei 12/2014, agraria de les Illes Balears “només pot tenir lloc en
edificacions existents” d'acord amb l'article 86.1 d'aquesta llei i que si es tramita per la Llei 8/2012, de 19 de juliol del turisme de les Illes
Balears, com pareix apuntar l'informe de la D.G. de Turisme “estan permeses les reformes, aixi com les ampliacions, sempre que s'ajustin als
parametres establerts en els instruments d'ordenacio territorial i en la normativa que li sigui aplicable” d'acord amb l'article 44.2 bis d'aquesta
llei i com es pot comprovar a la documentaci6 técnica de 'expedient les edificacions projectades no sén increments de grandaria d'edificis
originals. Aixi mateix, aquest fet, queda advertit a l'informe del Servei Teécnic d'Urbanisme del Departament de Territori del Consell de
Mallorca de data 10/06/2022.

13.- Amb la documentaci6 i informes de 1'expedient, es creen dubtes sobre el fet d'acreditar la legalitat de I'annex A on s'ubicaven 3 UA al
projecte inicial i d'is agrari al projecte final.

14.- Documentaci6 de l'expedient. En els planols de data 19/10/2020 del Projecte d'Activitat per Agroturisme realitzat per KNEF Consulting
S.L.P. Arquitectura Punta Redactor: Felix Estelrich Florit (enginyer industrial), hi ha algun que té els edificis D i E amb 7 UA i uns altres que
tenen 8 UA. El mateix passa amb l'edifici annex A en el que es preveuen 3 UA i en l'altre s agrari. I el mateix amb l'annex B en el qual es
preveuen 2 UA i en l'altre 3UA. Per tant, s'han introduit planols del projecte inicial en la darrera documentacio aportada.

En aquest expedient s'han rebut quatre versions d'Estudi d'Impacte Ambiental (agost 2017, febrer 2019, gener 2021, juliol 2021) i aquell en el
que es fonamenta aquesta DIA ¢és el darrer. Addicionalment, s'han rebut dues versions del Projecte d'activitat (la darrera versi6 Novembre
2020) i tres del projecte basic de reforma i ampliacié en edificacions aillades en sol rustic (la darrera versi6é octubre 2020). Tots ells s'ha
tengut en compte en 'avaluacio de I'expedient ja que son complementaris i afegeixen esmenes sobre un original.

15.- Les noves edificacions que es projecten, suposen la inclusié de 32 places turistiques, i el total de places que preveu l'agroturisme sén 40.
Un nombre considerable de places que duen associat un consum de recursos apreciable.

En relacié amb el recurs hidric i la manca d'aigua del nostre ambit geografic i de I'aqiiifer 1817M1 Capdepera en particular, i 1'elevat consum
d'aquest recurs per part de l'activitat turistica, es preveu un impacte significatiu. La situacié del pou, malgrat la llarga tramitacio de
I'expedient, no s'ha aclarit. I, a més, a l'informe de I'administracié competent hi consta un advertiment que indica que s'haura de clausurar en
cas que no es legalitzi la situaci6é d'aquest pou. En relacié amb aquest recurs mateix, la proposta de 1'agroturisme contempla 19 jacuzzis de 3

m2, una piscina de 107, 45 m2, uns banys turcs i una sauna, tot i no tenir la tramitacio de l'extracci6 de 'aigua regularitzada.

En relacié amb el territori queda de manifest la manca d'integracid paisatgistica i la falta de consideracié amb la possible afectaci6 i/o relacid
amb les edificacions preexistents, enquadrat dins la Unitat de Paisatge nimero 5 del PTI de la “Peninsula d'Arta” que té una protecciéo major.
En relacio a les construccions aillades de les edificacions preexistents no s'avaluen alternatives d'emplagament, ni el perfil territorial del
resultat de la inclusié de les edificacions, tampoc ofereixen una avaluaci6é de la proporcid i si per la seva grandaria constitueixen una
preséncia impropia i/o desproporcionada. Per altra banda, si que s'han considerat aspectes sobre la cobertura de les faganes i/o cobertes amb
pedra i la utilitzacié de fusteria exterior i teula arab.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

16.- Segons l'article 96.1 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears, I'exercici de totes les activitats complementaries que
assenyala l'article 95 només podran realitzar-se en edificacions legalment existents que no estiguin fora d'ordenacio, que es poden reformar

——per0 no ampliar per albergar la nova activitat, i mentre es mantingui el caracter d'explotacié agraria preferent. La derogada Llei agraria
N 12/2014, de desembre, agraria de les Illes Balears també deia a 'article 86.1 que “només pot tenir lloc en edificacions existents”. Per tant, el
1. Lprojecte no pot ser considerat una “ampliacié” d'edificacions existents amb la documentacié aportada per les diferents administracions
ﬁ_'pﬁbliques que han informat. Els informes rebuts supediten el dictamen favorable al compliment de la normativa especifica.

RAgada legalitat de 1'«ampliacio» que presenta el projecte no esta determinada. El projecte presentat compliria els requisits minims per instal-lar
ggﬁun agroturisme sempre que s'acreditin les objeccions i extrems indicats a l'informe técnic i els expressats a l'informe juridic de turisme. A
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més, apunten que s'haura de complir amb tota la normativa turistica sense determinar que realment la compleix.

Per tot aixo, s'opta per l'alternativa 1, ambientalment més idonia, aixo és, l'activitat de l'agroturisme quedara limitada a les edificacions
existents i no es podran construir les noves edificacions.

17.- Segons les al-legacions presentades pel promotor, l'alternativa 1 fou introduida arrel d'un requeriment en data 21/02/2019 i no ha estat
valorada pels informes emesos.

Aix0, no és exactament aixi, atés que a la primera versio de I'EIA d'agost de 2017 es contempla a més de l'alternativa 0, una alternativa 1
descrita com «aprofitament i ampliaci6 de les edificacions existents» ho explica com l'ampliaci6 de les edificacions existents fins aconseguir
les UA necessaries. Pel fet d'estar en XN2000 s'opta per rehabilitar les edificacions existents i no modificar la forma, algada, ni cobertes i fer
tres edificacions noves fora de XN2000. Aquesta versid de I'EIA correspon al projecte «aprofitament de les edificacions existents i noves
construccions d'unitats d'allotjament, annexes i aparcament» i 'anomenada alternativa 2.

La versi6 de I'EIA de febrer de 2019 contempla l'alternativa 0, 'alternativa 1 «aprofitament i ampliacié de les edificacions existents i nova
construccié d'unitats d'allotjament, annexes i apartaments» que correspon al projecte que presenten i una alternativa 2 «nova construccio
d'unitats d'allotjament, annexes i aparcament» descrit com a no aprofitament de les edificacions existents i la construccio de tota la
instal-lacié d'agroturisme que segons 1'EIA descarta per no incrementar el consum de territori construint tota la infraestructura nova.

La versi6 de 1'EIA de gener de 2021 contempla 1'alternativa 0, I'alternativa 1 «aprofitament de les edificacions existents i nova construccié
d'unitats d'allotjament, annexes i aparcament» que correspon al projecte com a tal i alternativa 2 «nova construccié d'unitats d'allotjament,
annexes i aparcamentsy i la descriu com a construccié de nova planta de tot I'agroturisme i abandonament i deteriorament de les edificacions
existents.

La versio de I'EIA de juliol de 2021 contempla l'alternativa 0, l'alternativa 1 «aprofitament de les edificacions existents sense realitzar cap
nova intervencioy i alternativa 2 «aprofitament de les edificacions existents i nova construccié d'unitats d'allotjament, annexes i aparcament»
correspon al projecte com a tal.

Segons els requeriments de l'article 35 de la Llei 21/2013 d'avaluacions ambientals sobre les alternatives diu que aquestes han de ser
«diverses alternatives raonables estudiades que tenguin relacié amb el projectex», per tant, que les al-legacions argumentin que l'alternativa 1
(de la versio de L'EIA juliol 2021 que ha tengut en compte la DIA) «és inviable economicament i turisticament per aixo no es va plantejar
inicialment i per aixo la propia avaluacié la descarta per impossible.» no és acceptable des del punt de vista de I'analisi técnic de I'expedient
atés que si no era viable no s'hauria d'haver presentat com alternativa raonable.

Conclusions

Per tot l'anterior, es proposa formular la declaracié d'impacte ambiental favorable a la realitzacidé del projecte de reforma i ampliacid
d'agroturisme Cases de Cala Moltd, poligon 5, parcel-la 71, al TM de Capdepera, Mallorca a sol-licitud de Son Jaumell S.L., al concloure's
que previsiblement no es produiran impactes ambientals adversos significatius, sempre que es compleixen les mesures preventives,
correctores i/o compensatories i el Pla de Vigilancia Ambiental de la documentacié ambiental presentada segiient: “Adaptacio del document
modificacié de 1'EIA signat per Miquel Antoni Lliteras Reche i Neus Lliteras Reche de 1'empresa Gest Ambiental amb data 14/07/2021 basat
en el projecte original Basic de reforma i ampliacié per agroturisme en edificacions aillades en sOl ristic realitzat per Arquitectura Punta 2
S.L.P de Miquel Reynes Pujades amb data gener 2017 i els annexos de febrer 2019 i octubre 2020, els Planols 2016-2019, aixi com en el
Projecte d'Activitat per Agroturisme realitzat per KNEF Consulting S.L.P. Arquitectura Punta de Feélix Estelrich Florit en la seva versio
inicial de maig 2017 i la complementaria de novembre 2020 amb els planols de 2020 i els condicionants segiients:

1.- Atés que l'activitat turistica és una activitat complementaria a l'activitat agricola -ramadera i I'EIA inclou dues alternatives: es considera
l'alternativa 1, que és l'aprofitament de les edificacions existents, I'alternativa ambientalment més idonia, per tant, I'activitat de l'agroturisme
quedara limitada a les edificacions existents. I I'aparcament s'adaptara a les places que ofereix I'agroturisme amb un maxim de 10 places, dues
adaptades a discapacitats i la implantaci6 de dues torres de recarrega de vehicles electrics d'11 kW cadascuna (44 kW en total).

2.- Respecte a al risc d'incendi forestal, la gestio forestal i la proteccié del sol:

Durant 1'execuci6 i explotacié de l'agroturisme es prendran les mesures establertes a l'article 8.2.c del Decret 125/2007 sobre mesures
conjunturals de prevencié durant I'época de perill d'incendis forestals. Referent a utilitzar maquinaria i equips, en el terreny forestal i arees

||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

contigiies de prevencio, el funcionament dels quals generi deflagracio, espurnes o descarregues eléctriques susceptibles de provocar incendis
forestals, s'ha de tenir en compte el segiient:

&

ﬁyha de complir alld que estableixi la Directiva 98/37/CE, de 22 de juny, relativa a I'aproximacié de les legislacions dels estats membres sobre
“pcnzmaquines, pel que fa a les determinacions amb relaci6 al risc d'incendi.

2
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Les maquines que es facin servir a terrenys forestals o menys de 500 metres dels mateixos s'utilitzaran extremant les precaucions en el seu Us
i adequat manteniment (s'hi aplicaran métodes de treball que evitin la provocacié d'espurnes). El proveiment de benzina d'aquesta maquinaria
s'ha de realitzar a zones de seguretat aclarides de combustible vegetal.

En tots els treballs que es duguin a terme a terrenys forestals o en aquells que es trobin condicionats per les mesures preventives anteriorment
referides s'ha de disposar, per a us immediat, d'extintors de motxilla carregats i de les eines adequades que permetin sufocar qualsevol conat
que es pogués provocar.

Caldra incloure al projecte la previsié d'execucié d'una faixa perimetral de prevencid al voltant de les edificacions de 30 m d'amplada
(especialment entre els limits de 1'agroturisme i la zona forestal contigua al nord de 1'edificacio principal) sempre que no es produeixi afeccid
sobre els habitats naturals i les espécies d'interés comunitari pels quals es van declarar I'espai protegit LIC i ZEPA ES0000227 Muntanyes
d'Arta, amb les segiients condicions:

-Arbrat: distancia entre peus, minim 6 m i esporgats 1/3 de l'alcada. Fraccié de cabuda coberta per al vegetacié arboria: inferior al
75%

-Matolls: fraccié de cabuda coberta per matolls inferior al 30 %. Els matolls tindran una distancia entre ells d'un minim de 3 m.
-Restes de vegetals morts (secs) podes: s'han de retirar o triturar en un termini maxim de 10 dies per tal d'evitar la propagacio
d'incendis.

Els operaris vinculats a I'execucié del projecte i als usuaris posteriors seran instruits en l'existéncia de risc d'incendi forestal, en les mesures
de prevenci6 a adoptar, en les actuacions immediates a efectuar davant un conat d'incendi i coneixeran el niimero telefonic de comunicaci6 en
cas d'incendis forestals (112).

Com l'agroturisme i el futur parc fotovoltaic d'autoconsum estan situats molt propers a una Zona d'Alt Risc d'incendis forestal haura
d'instal-lar almenys un hidrant per compensar 1'augment de la probabilitat d'incendis que pot suposar una instal-lacio fotovoltaica.

5.- Per tal d'assegurar la no afectacio dels habitats naturals i les espécies d'interés comunitari pels quals es van declarar 'espai protegit LIC i
ZEPA ES0000227 Muntanyes d'Arta, es compliran les condicions segiients:

En la fase d'explotacio, per evitar pertorbacions a la fauna, no es podra instal-lar cap font sonora que emeti musica a l'exterior.

La il-luminaci6 exterior dels vials i dels edificis existents sera la minima possible, amb les lluminaries orientades cap a baix i amb pla
superior opac per evitar la contaminacié luminica.

No enjardinar les zones a I'entorn dels edificis sind mantenir al maxim la vegetaci6 existent. En tot cas, la composicié de les zones de jardi
estaran dissenyades amb espécies de plantes autdctones, caracteristiques de I'habitat natural de l'entorn de la parcel-la, de baix consum
d'aigua. Es tendran en compte les prohibicions detallades al cataleg Espanyol d'espécies invasores (Real Decret 630/3013, de 2 d'agost, pel
qual es regula el cataleg Espanyol d'especies exotiques invasores), igualment es prohibira la plantacié de Jacobaea maritima espécie
potencialment invasora molt present a la zona.

Els dispositius solars térmics ACS s'han d'instal-lar sobre les cobertes dels edificis o fora de I'espai Xarxa Natura 2000.
Que per evitar la contaminaci6 acustica durant la realitzacié de les obres s'haura d'evitar la realitzacié dels treballs en horari nocturns.

Per evitar l'alteraci6 de la vegetacid natural, no es poden ubicar sobre arees de vegetaci6 silvestre les zones d'aplec i altres materials i estris
necessaris per a l'execucio de les obres.

Que es recullin i gestionin adequadament els residus generats durant l'execucio de les obres, retirant-los de 1'espai una vegada finalitzades les
obres, i lliurant-los a un gestor de residus autoritzat.

En el cas de realitzar tasques de demolici s'evitara I'excessiva generacié de pols i material en suspensio, com pugui ser mitjangant la
utilitzaci6 de teles o la realitzacid de regs periodics.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058

Que l'emmagatzematge de residus i de substancies perilloses, utilitzades durant les obres i que puguin contaminar el medi es mantenguin a
cobert i en zones impermeabilitzades.

Es prendran totes les mesures que siguin adients per a prevenir qualsevol afectacio als elements del patrimoni historic presents en la zona
md'acmacié (edificacio principal, marjades, parets de pedra en sec..).

sdab it
mﬁ- Per tal d'assegurar la correcta gestio del recurs hidric que es pretén destinar a Us turistic, i donat que s'exposa la preséncia de pous sense
Fhgmitlegalitzar a la parcel-la:

=
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Abans de l'inici de l'activitat, s'haura d'obtenir 1'autoritzacié de la D.G de Recursos Hidrics per a 1'is i el volum d'aigua dels pous que no estan
resolts. No es podra fer servir cap pou mentre no estigui degudament autoritzat per la D.G de Recursos Hidrics. Només es podra fer servir el
recurs per a |'is per al qual s'hagi autoritzat.

La possible legalitzaci6 - regularitzacié s'ha de sol-licitar i tramitar al Servei d'Aigilies Subterranies de la Direccié General de Recursos
Hidrics i en cas contrari han de ser clausurats.

S'haura de justificar anualment la disponibilitat de recurs hidric, en quantitat i qualitat, per cobrir les necessitats de I'agroturisme i incloure en
el PVA.

S'haura d'especificar 1'origen de 1'aigua depurada per a 'explotacio agraria de la bassa de reg i haura de complir els requisits de l'article 67 del
PHIB 2015 (Coincident amb l'article 67 del PHIB 2019).

El sistema que es fara servir a les instal-lacions d'aigiies residuals sera d'oxidacié total. De fer-se un tractament de les aigiies per a un Us
posterior de reg, s'ha de fer amb les disposicions exposades a l'article 80 del PHIB 2019, acompanyat de la corresponent declaracid
responsable presentada a 1'Administracié hidraulica. Igualment, s'han de complir els requisits minims de reduccié de S.S, DBO i DQO,
d'acord l'especificat a I'apartat de zones fora del perimetre de restriccions del Quadre 27 del PHIB 2019.

El sistema de depuracio6 de les aigiies residuals ha d'assegurar la no contaminaci6 dels aqiiifers i haura de complir el que disposa l'article 81.3
del Real Decret 701/2015, de 17 de juliol, pel qual s'aprova el Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les Illes Balears, segons
annex [V sobre sistemes autonoms de depuracié del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

Atesa la manca del recurs hidric no es podran construir jacuzzis.

7.- En estar en un lloc Xarxa Natura 2000, la ubicacid proposada pel projecte per a la instal-lacié fotovoltaica és una zona d'aptitud baixa de
la zonificacié dels mapes d'aptitud fotovoltaica del PDSEIB, la seva implantacid, segons l'article 36.3. quedara condicionat a 1'obtencio6 de la
declaraci6 d'interés general o d'utilitat publica d'acord amb els procediments establerts. Una vegada finalitzada la vida 1til de la instal-lacio
fotovoltaica prevista al projecte es dura a terme el desmantellament amb la correcta gestié de les plaques i altres residus provinents del parc
fotovoltaic i la restauracio dels terrenys afectats tornant-los al seu estat original abans del projecte.

8.- La recollida de les aigiies pluvials a l'aparcament de la finca, s'haura de dur a terme mitjancant sistemes de drenatge sostenible que
minimitzin I'impacte de les aigiies pluvials a les xarxes de sanejament i drenatge i, al seu torn, permetin I'emmagatzemament per a un Us
posterior o la reincorporaci6 al medi.

9.- Quan a la xarxa de camins existents com a accés a les platges:

9.1 Només es podra fer s dels camins existents a la xarxa de camins com s6n el Cami de Cala Molt6 i el Cami Coll de Marina i no
es permetra 1'accés dels usuaris a través del sistema dunar. Es prohibiran les dreceres, camins que en contrast amb la ruta principal
estalvien recorregut fragmentant i malmetent el sistema dunar. En qualsevol cas els camins que es trobin dins el sistema dunar o a les
seves proximitats podran ser objecte d'ordenaci6 en entrar en vigor I'aprovacio definitiva del PORN del Parc Natural de la Peninsula
de Llevant.

9.2 En cas de I'habilitacié d'un cami d'accés a la platja, s'hauran de valorar les seves afeccions en un nou estudi de repercussions
ambientals.

10.- Com a mesura compensatoria, s'instal-laran almenys tres punts d'abeurament d'aus arran de terra distribuits i separats en la parcel-la
objecte del projecte. Aquests hauran de tenir un dipdsit d'aigua amb un dispositiu que reguli I'entrada i sortida d'aigua i s'haura de fer un
manteniment regular per disposar sempre d'aigua. A més a més, en el safareig es col-locaran dispositius per evitar 'ofegament de la fauna
ornitologica existent i que aquesta pugui accedir a I'aigua sense perill mitjangant la dotacié de rampes d'accés a l'aigua.

11.- Com a mesura compensatoria, quedara prohibit 1is de pesticides, altres verins i adobs sintetitzats, als terrenys agricoles, d'enjardinament
i tota la parcel-la objecte del projecte. Es fara el control de la vegetacid, de les plagues i la gestié dels fertilitzants mitjancant pastura amb
ramat o amb mitjans mecanics o bé amb productes aptes en agricultura ecologica.

12.- Atesa la possible legalitzacid — regularitzacié dels pous pel Servei d'Aigiies Subterranies, la proximitat de 1'agroturisme i el futur parc

fotovoltaic d'autoconsum a la Zona d'Alt Risc d'incendis forestal, la ubicaci6 a un espai protegit sota les figures de LIC, ZEPA i Parc Natural.

El promotor haura de contractar una auditoria ambiental que acrediti el seguiment dels efectes en el medi ambient de 1'aplicacio i execucié del
rojecte i de les mesures proposades a I'EIA i al PVA tal i com s'han compromes a dur a terme aixi com el compliment de la present DIA.

ﬁﬁquests condicionants es justificaran en els reports del Pla de Vigilancia Ambiental d'aquest projecte.

=

Es recorda que les edificacions i la piscina plantejades al projecte hauran de complir amb la normativa vigent:
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Real Decret 742/2013, de 27 de setembre, pel qual s'estableixen els criteris técnics- sanitaris de les piscines.

Decret 53/1995, de 18 de maig, pel qual s'aproven les condicions higiéniques —sanitaries pels establiments d'allotjament turistics i les
d'ts col-lectiu.

Real Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 'aigua de consum huma.

Real Decret 902/2018, de 20 de juliol, pel qual es modifica el Real Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris
sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma, i les especificacions dels metodes d'analisi del Real Decret 1798/2010, de 30 de
desembre, pel qual es regula el procés d'elaboracid i comercialitzacié d'aigiies minerals naturals i aigiies de mina envasades per al
consum huma, i del Real Decret 1799/2010, de 30 de desembre, pel qual es regula el procés d'elaboraci6 i comercialitzacio d'aigiies
preparades envasades per al consum huma.

Decret 53/2021, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

Real Decret 865/2003, de 4 de juliol pel qual s'estableixen els criteris higiénics — sanitaris per a la prevencid i control de la
legionel-losi.

Real Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de 'Edificacio.

Es recorda que les aigiies pluvials recollides en cas que es destinin a Uis sanitari, hauran de complir amb allo establert a un Pla d'autocontrol i
vigilancia que inclogui tractament i control de la qualitat de 'aigua subjecte al vistiplau de la Direccié General de Salut Publica i Consum.

En base a I'informe de viabilitat técnica i juridica del departament d'ordenaci6 i Planificacié Turistica i el Departament Juridic es recorda que
el projecte queda condicionat al compliment de les condicions segiients:

L'acreditaci6 de la legalitat de I'annex A

El compliment de la Disposicié addicional segona del Decret 39/2015, de 22 de maig quant a la superficie construida maxima destinada a
I'establiment.

El compliment de les normatives d'habilitacio i d'accessibilitat vigents.

A més de complir amb els requisits establerts a la normativa, s'hauran d'obtenir la resta d'autoritzacions i llicéncies que s'hagin de tramitar
davant altres administracions pibliques competents per ra6 de la materia.

Aixi mateix, s'haura de complir amb tota la normativa turistica, fent especial referéncia a:

- El Decret 20/2015, de 17 d'abril, de principis generals i directrius de coordinacié en matéria turistica, de regulacié d'organs
assessors, de coordinacié i de cooperacidé del Govern de les Illes Balears, i de regulaci6 i classificacié de les empreses i dels
establiments turistics, dictat en desplegament de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, de Turisme de les Illes Balears.

- La Disposicié Transitoria Vuitena del PIAT (BOIB nim. 126 de 16 de juliol) que regula els expedients en tramitacio i disposa que
s'han de complir les disposicions d'aplicaci6 directa (AD) i adaptar-se, si escau, a les d'eficacia directiva (ED) del PIAT, segons
I'ambit d'aplicacié material i temporal, en el suposit de projectes d'obra o implantacié d'usos que hi hagin sol-licitat I'autoritzacio,
Ilicéncia o titol habilitant amb posterioritat al 28 de juliol de 2018.

S'adverteix que, d'acord amb l'informe del Servei Tecnic d'Urbanisme del Departament de Territori del Consell de Mallorca de data
10/06/2022:

En aplicacid de l'article 26.4 de la Llei 6/1997, de sol rustic, en relacié a la condicié d'ANEI dels terrenys on s'ubiquen les edificacions
existents, i de la prohibicié d'ubicacié de I'is d'habitatges unifamiliar en aquesta zona, les edificacions no resulten ampliables.

Dins la parcel-la objecte de projecte d'implantacio de 1'Gs turistic s'hi troben construides edificacions de les quals no consta acreditada la
legalitat. En tant no es procedeixi a la restauracié de la situaci6 de legalitat, es troba subjecte a les limitacions de fora d'ordenacié legalment
previstes.

Bz

Només podra considerar-se la rehabilitacié i ampliacio, sempre que sigui urbanisticament viable, sobre aquelles edificacions de les quals se
n'acrediti la seva existéncia amb anterioritat a 1960 i que es trobin fefaentment en situaci6 fisica i legal que urbanisticament permeti aquestes
Zintervencions i el canvi d'Gs que es sol-licita.

;Es recorda que la solucié de les edificacions i instal-lacions que es proposin, han de respondre funcionalment i formalment a les
caracteristiques tipologiques, estétiques i constructives propies del sol rustic que exigeix la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les
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Illes Balears, aixi com la norma 22 del Pla Territorial de Mallorca.

Recordar que el promotor de les obres ha de presentar una declaracio responsable a la Direccié General de Recursos Hidrics de la instal-lacié
del sistema de recollida d'aigiies residuals escollit per a I'habitatge o 'edifici que garanteixi la proteccié del domini public hidraulic (model
DGRH de declaracio responsable a la web dma.caib.es).

Aauesta oronosta de Declaraciéo d'Impacte Ambiental s'emet sense veriudici de les competéncies urbanistiaues. turistiques, de gestio o
territorials de les administracions competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'obtenci6 de l'autoritzacio.

(Signat electronicament: 28 de novembre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I |E§%% 3 https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/155/1124058
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