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AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

10195 Aprovacio definitiva de la modificacio de l'ordenanca fiscal reguladora de I’Impost sobre Béns

Immobles

Havent-se aprovat definitivament 1'expedient de modificacié de 1'Ordenanga Fiscal Reguladora de l'impost sobre béns immobles en
compliment de l'article 17.4 del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, pel present es publica el text integre de la modificacié de 'Ordenanca Fiscal Reguladora de I'Impost sobre béns immobles:

« ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

ARTICLE 1
Fonament legal

En us de les facultats contingudes en els articles 133.2 i 142 de la Constitucio espanyola, d'acord amb el que disposen els articles 105 i 106 de
la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de regim local, i de conformitat amb el que disposa l'article 59 i els articles 60 a 77 de
Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la llei reguladora de les hisendes locals, aquest Ajuntament
estableix la regulacié de 1'impost sobre béns immobles, que es regira per la present ordenanga fiscal, les normes de la qual atenen al previst en
els articles 60 i segiients de el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals i en el Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel
qual s'aprova el text refos de la Llei de cadastre immobiliari.

L'ordenanga sera d'aplicaci6 en tot el terme municipal.

ARTICLE 2
Naturalesa i fet imposable

L'impost sobre béns immobles és un tribut directe de caracter real que grava el valor dels béns immobles.

El fet imposable esta constituit per la titularitat sobre els béns immobles rustics i urbans i sobre els béns immobles de caracteristiques
especials, dels segiients drets:

1. De concessio administrativa sobre un bé immoble o sobre els serveis publics a queé es trobin afectes.
2. D'un dret real de superficie.

3. D'un dret real d'usdefruit.

4. Del dret de propietat.

La realitzaci6 d'un dels fets imposables descrits en el paragraf anterior, per 1'ordre establert, determinara la no subjeccié de l'immoble a les
segiients modalitats previstes.

Tendran la consideracié de béns immobles rustics, béns immobles urbans i béns immobles de caracteristiques especials els definits com a tals
en els articles 6 a 8 del Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei del cadastre immobiliari.

ARTICLE 3
Subjectes passius

Son subjectes passius, a titol de contribuents, les persones naturals i juridiques i les entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003,
de 17 de desembre, general tributaria, que ostentin la titularitat del dret que, en cada cas, sigui constitutiu del fet imposable d'aquest impost.

El que disposa el paragraf anterior sera d'aplicacid sens perjudici de la facultat del subjecte passiu de repercutir la carrega tributaria suportada

conforme a les normes de dret comil. L'Ajuntament repercutira la totalitat de la quota liquida de I'impost en qui, no reunint la condicié de
i subjcctes passius, facin s mitjangant contraprestacio dels seus béns demanials o patrimonials.

e

En el suposit de concurréncia de diversos concessionaris sobre un mateix immoble de caracteristiques especials, sera substitut de contribuent
el que hagi de satisfer el canon més alt.
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El substitut de contribuent podra repercutir sobre els altres concessionaris la part de la quota liquida que els correspongui en proporcié als
canons que hagin de satisfer cada un d'ells.

ARTICLE 4
Responsables

En els suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que constitueixen el fet imposable, els béns immobles objecte
d'aquests drets quedaran afectes al pagament de la totalitat de la quota tributaria, en régim de responsabilitat subsidiaria, en els termes que
preveu la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria. A aquests efectes, els notaris sol-licitaran informacié i advertiran els
compareixents sobre els deutes pendents per I'impost sobre béns immobles associades a I'immoble que es transmet.

Responen solidariament de la quota d'aquest impost, i en proporcid a les seues respectives participacions, els coparticips o cotitulars de les
entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, si figuren inscrits com a tals en el Cadastre
Immobiliari. Sino hi figuren inscrits, la responsabilitat s'exigira per parts iguals en tot cas.

ARTICLE 5
Suposits de no subjeccié

No estan subjectes a aquest impost:

a) Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres i els béns de domini public maritimoterrestre i hidraulic, sempre que siguin
d'aprofitament public i gratuit.

b) Els béns immobles segiients propietat dels municipis en que estiguin enclavats:
- Els de domini public afectes a s public.
- Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per I'Ajuntament, excepte quan es tracti d'immobles
cedits a tercers mitjangant contraprestacio.
- Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers mitjangant contraprestacio.

ARTICLE 6
Exempcions

1. Estaran exempts, de conformitat amb l'article 62.1 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, els béns immobles segiients:

a) Els que siguin propietat de I'Estat, de les comunitats autonomes o de les entitats locals que estiguin directament afectes a la
seguretat ciutadana i als serveis educatius i penitenciaris, aixi com els de I'Estat afectes a la defensa nacional.

b) Els béns comunals i les forests veinals en ma comuna.

c) Els de 1'Església Catolica, en els termes previstos en 1'Acord entre 1'Estat Espanyol i la Santa Seu sobre assumptes economics, de 3
de gener de 1979, i els de les associacions confessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes que estableix els
respectius acords de cooperacié subscrits en virtut del que disposa l'article 16 de la Constituci6.

d) Els de la Creu Roja Espanyola.

e) Els immobles als quals sigui d'aplicacié 'exempcid en virtut de convenis internacionals en vigor i, a condicié de reciprocitat, els
dels governs estrangers destinats a la seua representacio diplomatica, consular, o als seus organismes oficials.

f) La superficie de les muntanyes poblades amb espécies de creixement lent reglamentariament determinades, el principal
aprofitament de les quals sigui la fusta o el suro, sempre que la densitat de 'arbrat sigui la propia o normal de l'especie de que es
tracti.

g) Els terrenys ocupats per les linies de ferrocarrils i els edificis enclavats en els mateixos terrenys, que estiguin dedicats a estacions,
magatzems o a qualsevol altre servei indispensable per a 1'explotacié d'aquestes linies. No estan exempts, per tant, els establiments
d'hostaleria, espectacles, comercials i d'esplai, les cases destinades a habitatges dels empleats, les oficines de la direccid ni les
instal-lacions fabrils.

2. Amb sol-licitud prévia de la persona interessada, estaran exempts:
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a) Els béns immobles que es destinin a 1'ensenyament per centres docents acollits, totalment o parcialment, al régim de concert
educatiu, quant a la superficie afectada a I'ensenyament concertat.
Aquesta exempci6 haura de ser compensada per '"Administracié competent.

b) Els declarats expressament i individualitzadament monument o jardi historic d'interés cultural, mitjangant reial decret en la forma
establerta per l'article 9 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, de patrimoni historic espanyol, i inscrits en el Registre General a que es
refereix el seu article 12 com a integrants del patrimoni historic espanyol, aixi com els compresos en les disposicions addicionals
primera, segona i cinquena de I'esmentada llei.

Aquesta exempci6 arribara als béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu de les zones arqueologiques i llocs i conjunts
historics, que hi estiguin globalment integrats, que reuneixin les segiients condicions:

1. En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte d'especial proteccid en l'instrument de planejament urbanistic a que
es refereix l'article 20 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, de patrimoni historic espanyol.

2. En llocs o conjunts historics, els que comptin amb una antiguitat igual o superior a cinquanta anys i estiguin inclosos en el
cataleg previst en el Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de planejament per al
desenvolupament i I'aplicaci6 de la Llei sobre régim del sol i ordenaci6 urbana, com a objecte de proteccid integral en els
termes que preveu l'article 21 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

¢) La superficie de les muntanyes en que es realitzen repoblacions forestals o regeneracié de masses arbrades subjectes a projectes
d'ordenacio o plans técnics aprovats per l'administracié forestal. Aquesta exempci6 tendra una durada de quinze anys, comptats a
partir de I'any segiient a aquell en qué es realitzi la seua sol-licitud.

d) S'estableix una exempcio de I'impost, a favor dels béns dels quals siguin titulars els centres sanitaris de titularitat piblica, sempre
que aquests estiguin directament afectats a 'acompliment dels fins especifics dels centres esmentats.

La concessid de I'exempcid requerira la sol-licitud previa de la persona interessada en qué es relacionin, amb indicacié de la seua
referéncia cadastral, els béns per als quals se sol-licita I'exempcid i se'n justifiqui la titularitat pel centre sanitari, i la seua afeccid
directa als fins sanitaris d'aquests centres.

3. Gaudiran aixi mateix d'exempcio:

a) Els immobles de naturalesa rustica, la quota liquida dels quals sigui inferior a 5,00 €. A aquests efectes, es prendra en consideraci6
la quota agrupada que resulti de reunir en un sol document de cobrament totes les quotes d'aquest impost relatives a un mateix
subjecte passiu quan es tracti de béns ristics situats en un mateix municipi, d'acord amb el que disposa l'article 77.2 de Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals.

b) Els immobles de naturalesa urbana, la quota liquida dels quals sigui inferior a 3,00 €.

ARTICLE 7
Bonificacions

1. S'estableixen les bonificacions segiients:

a) S'estableix una bonificacié del 90% a favor dels immobles que constitueixin 1'objecte de I'activitat de les empreses d'urbanitzacio,
construccio i promocié immobiliaria, tant d'obra nova com de rehabilitaci6 equiparable a aquesta.

El termini d'aplicacié d'aquesta bonificacié comprendra des del periode impositiu segiient a aquell en que s'iniciin les obres fins al
posterior a la terminaci6 d'aquestes, sempre que durant aquest periode es realitzin efectivament obres d'urbanitzacié o construccio.
En cap cas podra excedir de tres periodes impositius.

b) Els habitatges de proteccid oficial i els que resultin equivalents a aquests d'acord amb la normativa de la comunitat autonoma,
gaudiran d'una bonificacié del 50% de la quota integra de 1'impost, durant els tres periodes impositius segiients al de 1'atorgament de
la qualificacié definitiva.

La sol-licitud d'aquesta bonificacié la realitzara l'interessat en qualsevol moment anterior a la terminacio dels tres periodes impositius
de la seua duraci6 i tendra efectes des del periode impositiu segiient a aquell en que se sol-liciti. A la sol-licitud s'acompanyara:
certificat de la qualificacio definitiva com a habitatge de proteccio oficial i documentacio justificativa de la titularitat de 1'habitatge.

¢) S'estableix una bonificacié del 95% de la quota integra i, si escau, del recarrec de I'impost a qué es refereix 1'article 153 de Reial
decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, a favor dels béns
rustics de les cooperatives agraries i d'explotacié comunitaria de la terra, en els termes que estableix la Llei 20/1990, de 19 de
desembre, sobre régim fiscal de les cooperatives.

s )
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2. S'estableixen les bonificacions segiients:

a) Bonificacid del 50% de la quota integra de I'impost a favor dels habitatges de protecci6 oficial una vegada transcorreguts els tres
anys des de 'atorgament de la qualificaci6 definitiva. La durada de la present bonificacio sera de 3 anys.

Per obtenir aquesta bonificaci6 caldra presentar:

1. Escrit de sol-licitud.
2. Certificat que aquest immoble és el domicili habitual de la persona sol-licitant.
3. Certificat que els ingressos anuals de la unitat familiar no superin 28.000,00 €

b) S'estableix una bonificacio del 90% de la quota integra de I'impost a favor d'aquells subjectes que ostentin la condicié de titulars
de familia nombrosa, sempre que es reuneixin els requisits segiients:

1. El bé immoble es constitueixi com a habitatge habitual de subjecte passiu. A tal efecte, s'entendra per habitatge habitual
aquella unitat urbana d'us residencial destinada exclusivament a satisfer la necessitat permanent d'habitatge del subjecte
passiu. Es presumira que l'habitatge habitual és aquell en que figura empadronat.

2. Que el valor cadastral del bé immoble sigui inferior a 200.000,00 €.

3. Que els ingressos de la unitat familiar no superin en 8 vegades el darrer valor publicat de manera oficial de 1'Indicador
Public de Renda d'Efectes Multiples (IPREM).

La sol-licitud de bonificaci6 haura d'anar acompanyada de la documentaci6 segiient:

- Escrit d'identificacid de I'immoble i document acreditatiu de la titularitat de I'immoble.

- Titol o document acreditatiu de familia nombrosa en vigor expedit per 1'administracié competent.

- Certificat de Padré Municipal.

- Fotocopia de la declaracié de 1'impost sobre I'[RPF de I'exercici en curs, excepte en els suposits en qué el subjecte no
estigui obligat a presentar la declaracio.

El termini de gaudi d'aquesta bonificacio sera de 2 anys, i han de presentar la sol-licitud degudament emplenada entre 1'l de maigil'l
de juliol. No obstant aixo0, el subjecte passiu podra sol-licitar la prorroga d'aquest termini dins de 1'any en qué aquest finalitzi, sempre
que continuin concorrent els requisits regulats en aquest apartat.

La bonificacio es retirara, d'ofici, 'any immediatament segiient a aquell en que el subjecte passiu cessi en la seua condicid de titular
de familia nombrosa o deixin de concorrer qualssevol dels requisits exigits.

c¢) S'estableix una bonificaci6 del 50% de la quota integra de 1'impost per als béns immobles en els quals s'hagin instal-lat sistemes
per a l'aprofitament térmic o eléctric de 1'energia provinent del sol per a autoconsum. L'aplicacié d'aquesta bonificacid, que tendra un
limit temporal de 5 anys 1 té efectes, si escau, a partir del periode impositiu segiient a la instal-lacio, estara condicionat al fet que les
instal-lacions no siguin obligatories d'acord amb la normativa urbanistica o ambiental, que disposin de la corresponent homologacio
per l'administracié competent, i que subministrin 1'almenys el 40% de l'energia necessaria per a l'immoble; tot aix0 degudament
justificat pel subjecte passiu mitjancant I'aportacid dels segiients documents:

-Copia de la comunicaci6 previa d'obres o llicéncia d'obres, si escau.

-Justificant de pagament de taxes, ICIO i fianga.

-Copia de certificat d'instal-lacio.

-Copia de la memoria técnica d'instal-lacio.

-Copia de factures per consums d'electricitat de 1'immoble corresponents a l'any immediatament anterior a la instal-lacio.
-Copia del certificat de muntatge, quan se'n disposi.

-Copia del justificant de presentacié de la documentacid técnica en el registre d'autoconsum d'energia eléctrica de les Illes
Balears.

-Copia de la factura corresponent a la compra i instal-laci6 de sistema.

L'import maxim anual de la bonificacié sera de 600,00 €, sense que en comput total pugui superar en cap cas el 50% del cost de la
inversio.
Per poder gaudir d'aquesta bonificacio, el subjecte passiu ha de presentar la sol-licitud, degudament emplenada i acompanyant la

documentaci6 corresponent, abans del 31 de marg de cada exercici.

d) S'estableix una bonificacié del 50 per cent de la quota integra de l'impost a favor dels béns immobles en els quals s'hagin instal-lat
punts de recarrega per a vehicles eléctrics, que tendra un limit temporal de 2 anys, i tendra efecte, si escau, a partir del periode
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impositiu segiient a la instal-laci6. L'aplicacié d'aquesta bonificacié estara condicionada al fet que les instal-lacions disposin de la
corresponent homologacié per I'administracié competent; tot aixo degudament justificat pel subjecte passiu mitjangant l'aportacio
dels documents segiients:

- Copia de la comunicaci6 prévia d'obres o llicéncia d'obres, si escau.

- Justificant de pagament de taxes, ICIO i fianca.

- Copia del projecte signat pel técnic competent.

- Planols Asbuilt de 1'obra executada i fitxes técniques dels equips instal-lats.

- Certificat d'instal-laci6 eléctrica, que emet 1'instal-lador que munti I'equip.

- Certificat OCA baixa tensi6 favorable, si el subministrament requereix projecte, és a dir, t€¢ més de 10kW.

L'import maxim anual de la bonificacio sera de 600,00 €, sense que en comput total pugui superar en cap cas el 50% del cost de la
inversio.

La instal-laci6 de més d'un punt de recarrega en un immoble amb una unica referéncia cadastral no suposara un augment de la
bonificacio aplicable.

En immobles amb diverses referéncies cadastrals en els quals s'instal-lin punts de recarrega d'as col-lectiu, public o privat, unicament
es podra bonificar un tnic rebut a eleccid de l'interessat. Per bonificar més d'un rebut haura d'acreditar-se 1s individualitzat de cada
punt de recarrega.

La bonificacié per instal-lacié de punts de recarrega en places de garatge sera aplicable a la quota d'IBI corresponent a aquestes
places, quan aquestes comptin amb un rebut individualitzat.

En aquells suposits en els quals no disposin d'una referéncia cadastral independent i figurin com a annex a un immoble principal, es
podra aplicar la bonificacid sobre I'impost corresponent a aquest immoble.

Per poder gaudir d'aquesta bonificacio, el subjecte passiu haura de presentar la sol-licitud, degudament emplenada i acompanyant la
documentaci6 corresponent, abans el 31 de marg de cada exercici.

¢) Les bonificacions anteriors hauran de ser sol-licitades expressament per les persones interessades a les oficines municipals de
I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu i no seran acumulables entre si ni amb les bonificacions contengudes en l'apartat 1. En el
suposit de tenir dret a diverses bonificacions, s'aplicara la que resulti més favorable.

En tot cas sera requisit indispensable per a la concessio de la bonificacio no tenir deute contret amb 1'Ajuntament de Santa Eularia des Riu.
L'incompliment d'aquest requisit suposara la denegacio o pérdua de la bonificacio.

ARTICLE 8
Base imposable

La base imposable esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles, que es determinara, notificara i sera susceptible d'impugnacioé
conforme al que disposen les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

ARTICLE 9
Base liquidable

La base liquidable sera el resultat de practicar a la base imposable les reduccions previstes en el Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg,
pel qual s'aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals.

La base liquidable es notificara conjuntament amb la base imposable en els procediments de valoracio col-lectiva. La notificacid incloura la
motivacio de la reduccid aplicada mitjangant la indicacié del valor base que correspongui a I'immoble. En els procediments de valoracio
col-lectiva la determinaci6é de la base liquidable sera competéncia de la Direccid General de Cadastre i recurrible davant els tribunals
economics administratius de 1'Estat.

Quan es produeixin alteracions de termes municipals i mentre no s'aprovi una nova ponéncia de valors, els béns immobles que passin a
formar part d'un altre municipi mantendran el mateix régim d'assignaci6 de bases imposables i liquidables que tenguessin en el d'origen.

l'efecte de determinar la base liquidable en béns rustics, el coeficient a que es refereix la disposicié transitoria divuitena del Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, queda fixat en el 1,00.
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ARTICLE 10
Quota tributaria

La quota integra d'aquest impost sera el resultat d'aplicar a la base liquidable el tipus de gravamen.
La quota liquida s'obtendra minorant la quota integra en l'import de les bonificacions previstes legalment.

ARTICLE 11
Tipus de gravamen

D'acord amb l'article 72 del TR de la LRHL, el tipus de gravamen es fixa:

a) En béns urbans:
Tipus de gravamen a aplicar per béns urbans .................. 0,40

b) En béns rustics:
Tipus de gravamen a aplicar per béns rustics ................... 0,47

ARTICLE 12
Periode impositiu i meritacio de 1'impost

El periode impositiu és l'any natural, i es meritara 1'lmpost el primer dia del periode impositiu.

Les declaracions o modificacions que s'hagin de fer al Registre tendran efectivitat en la meritacié de I'impost immediatament posterior al
moment en que es produeixin efectes cadastrals.

ARTICLE 13
Gestio

La liquidacid, recaptacio, aixi com la revisié dels actes dictats en via de gestié tributaria d'aquest impost, seran competéncia exclusiva
d'aquest Ajuntament, que la realitzara d'acord amb el que disposen els articles 76 i 77 de Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals

ARTICLE 14

Revisio

Es competéncia de I'Ajuntament la revisi6 dels actes dictats en via de gestié tributaria d'aquest impost, de conformitat amb el text refés de la
Llei reguladora de les hisendes locals.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanca fiscal, va ser aprovada pel Ple d'aquest Ajuntament en sessi6 ordinaria celebrada el 29 de setembre de 2022 i publicada
enel BOIB nimero  dedata  de de 202 _, i romandra en vigor fins a la seua modificacio.»

Contra el present Acordo, conforme a l'article 19 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret
Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, es podra interposar recurs contencids-administratiu, davant la Sala contenciosa administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma, en el termini de dos mesos a comptar des de 1'endema a la publicacio del present
anuncio, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié Contenciés Administrativa.

Signat digitalment en Santa Eularia des Riu (24 de novembre de 2022 )

L'alcaldessa
( Maria del Carmen Ferrer Torres )
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