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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

8773 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

PInforme Ambiental Estratégic sobre Estudi de Detall de I’Area d’Actuacié 6.2 de les NS de Sant
Josep de sa Talaia. Eivissa (19¢/2022)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 13 de setembre de 2022 i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de
febrer, pel qual s'aproven 1'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe Ambiental Estratégic sobre I'Estudi de Detall de I'Area d'Actuaci6 6.2 de les NS de Sant Josep de sa Talaia , Eivissa, en els termes
seglients:

1.Determinacié de la subjeccié a avaluaciéo ambiental i tramitacio

L'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia aporta la documentaci6 per a la tramitacié d'una AAE simplificada, per estar inclosa en els supdsits
de l'apartat 3, art. 12, del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears: «Seran objecte d'avaluacio ambiental estratégica simplificada:

a) Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de 'apartat 1 d'aquest article, i les seves revisions, que estableixin I'us, en 1'ambit
municipal, de zones d'extensio reduida.

Per tant, 1'Estudi de Detall referit s'ha de tramitar com a una AAE Simplificada i seguir el procediment establert a la secci6 2a del Capitol I
d'avaluaci6 ambiental estratégica de plans i programes, del Titol II de 1a Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Analitzat el contingut del document ambiental estratégic (DAE) que figura a l'article 29 de la Llei 21/2013, d'avaluacié ambiental, es
considera que a la documentacié aportada pel promotor manquen o s'ha d'aprofundir en els aspectes segiients:

- Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i territorials concurrents.

- Proposta d'alternatives i seleccié de la més adequada, des d'un punt de vista ambiental.

- Els efectes ambientals previsibles i la seva quantificacio.

- Les mesures previstes per a prevenir, reduir i, en la mesura que sigui possible, corregir qualsevol efecte negatiu rellevant en el medi
ambient de l'aplicaci6 del pla o programa, prenent en consideracié el canvi climatic.

- Descripcid de les mesures previstes per al seguiment ambiental del pla.

2.Descripcié i ubicaci6 del pla

L'objecte de I'Estudi de Detall és el desenvolupament de I'Area d'Actuaci6 6.2, definida en les NS de Sant Josep de sa Talaia, mitjangant la
delimitacié d'alineacions i rasants, préviament definides en les NS, la definici6 i ubicacié dels espais de cessié i aparcaments, i, si escau,
ordenaci6 de volums. L'Area d'Actuacio es localitza entre els carrers de Can Canté i de Pere Escanellas i la carretera PM-803 (coordenades

UTM ETRS89 31IN: X = 352.318; Y = 4.309.491), amb una superficie total de 8.690,69 m? (sol brut inicial). Correspon integrament a sol
privat (4 parcel-les cadastrals), del qual 100,12 m? estan ocupats de facto per la via urbana sense que hagin estat objecte de cessid, sent
propietat privada dels titulars de les parcel-les de I'Area d'Actuacié (en 1'Estudi de Detall a aquesta superficie se'l denomina Superficie de
Cessio Previa C.P.).

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/136/1121033

Les NS preveuen en aquestes arees d'actuacio l'aplicacio de les condicions d'edificabilitat sobre zona, cedint-se lliure de carregues el 8% del
———s0l brut per a espais lliures i 2% per a usos dotacionals, a més de les cessions obligatories per a la instal-lacié i connexio6 dels diferents serveis

=

ﬁurbanistics, viaris, aparcaments...

meés de la superficie ocupada de facto per la via urbana, en I'Estudi de Detall s'assenyalen les segiients situacions:

s

% ® Existeix una edificacio destinada a habitatge anterior a 1'any 1956.
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® ['Area d'Actuacio esta afectada parcialment per I'entorn de protecci6 de I'Església de la Parroquia de Sant Josep (BIC).
Els parametres definits per les NS per a les arees d'actuacio son els segiients:

TIPOLOGIA: MC-2 (edificacié multifamiliar).

EDIFICABILITAT MAXIMA SOBRE ZONA: 0,50 m2 / m2.

APARCAMENTS SUPERFICIE: 50% sobre nombre d'habitatges resultant + 1 ud/100 m? de local comercial.
DENSITAT MAXIMA SOBRE ZONA: 30 vivendes/ha.

ALTURA MAXIMA EDIFICACIO: Il ALTURES (10 M).

PARCEL-LA MINIMA: 500 M.

D'aquesta manera, els aprofitaments totals que es desprenen de les condicions de les NS a I'Area d'Actuacio6 6.2 son els segiients:

- SOL INICIAL CORRESPONENT A SOL PRIVAT DE PARTIDA: 8.690,69 m2 (DE CONFORMITAT AMB L'ANNEX
PRACTIC DE LES NS).

- SUPERFICIE APROXIMADA: 0,869 ha.

- NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 30 vivendes/ha * 0,869: 26 vivendes.

- EDIFICABILITAT BRUTA ZONA: 0.50 m2/ m2* 8.690,57 m2 = 4.345,35 m2.

Cessions:

- CESSIONS NS 10% SOL INICIAL: 869,04 m2.
- APARCAMENTS SOL PUBLIC (50% HABITATGES): 13 unitats.
- CESSIO VIARI I APARCAMENTS: 977,55 m2 + 100,12 m2.

SEGONS ANNEX NS, EL VIARI HAURA DE TENIR ASSENYALATS ELS APARCAMENTS.
TOTAL CESSIONS: 1.946,71 m2.

- PARCEL-LA EDIFICABLE: 6.743,95 m2.

- EDIFICABILITAT BRUTA A.A.2: 4.345,35 m2.

- EDIFICABILITAT SOBRE SOL NET: 0,64 m2/ m2.

D'acord amb el DAE, les determinacions del present Estudi de Detall:

1.- Completen l'estructura viaria, no produint-se cap reduccio de vials.

2.- Es realitzen les reserves i cessions de sol legalment previstes destinades a s public i dotacional.
3.- Es realitzen les cessions de sol brut lliure de carregues, normativament establertes.

4.- Es compleix la normativa transitoria de la Llei d'Urbanisme de Balears no contradient el contingut aplicat de les NS els preceptes
d'aquesta.

5.- Es compleix la tipologia d'edificacio, us, volum edificable, ocupacid del sol, altures i densitat prevists en les Normes Subsidiaries.
3.Avaluacié d'efectes previsibles

Segons el DAE, durant la fase de planejament, es considera que els efectes adversos sobre el medi ambient sén poc significatius a causa de la
reduida extensio de I'"*ambit d'actuacié (peérdua de capacitat agricola del sol, disminuci6 de la superficie d'infiltracié d'aigua...). Durant la fase
d'execucio, els principals impactes deriven dels processos constructius, sent, en general, temporals i de petita magnitud (emissié de gasos
d'efecte hivernacle, renous i pols durant les obres, generacié de residus de construccié i demolicid, augment del transit de vehicles pesants).

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/136/1121033

No obstant aix0, no es quantifiquen aquests impactes. D'altra banda, no es tenen en compte els efectes adversos sobre el medi ambient durant
la fase de funcionament, com el consum d'aigua i energia, les emissions de CO2 o la produccid de residus, atés que es permetra la construccié

de fins a 26 vivendes dins l'area d'actuacio. Aixi mateix, les mesures correctores dels impactes es restringeixen tinicament a la recuperacio de
mla capa vegetal de la superficie de sol amb capacitat agrologica i a la integracio paisatgistica de les construccions.
2

T TR
%4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

%Lbrgan ambiental ha consultat a les segiients administracions afectades, d'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013:
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- Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.
- Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i Paisatge.

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i
Memoria Democratica.

- Servei d'Ordenaci6 del Territori, del Departament d'Ordenacid del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita contra
l'intrusisme del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Gesti6 Ambiental, del Departament de Presidéncia i Gestid6 Ambiental del Consell Insular d'Eivissa.
- Servei de Patrimoni, del Departament de Cultura, Educacio i Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa.
En el moment de redactar el present informe s'han rebut els segiients informes de les administracions consultades:

- El Servei de Patrimoni, del Departament de Cultura, Educaci6 i Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa, amb data 1 d'abril de 2022, va
informar el segiient:

Aquesta intervenci6 es realitza dins el conjunt historic de Sant Josep de sa Talaia, que va ser declarat conjunt historic el dia 29 de marg de
1996 (publicat al BOIB num. 64, de 25-05-96, i al BOE num. 138, de 07-06-96) i consta al Registre General de la CAIB amb el ntim.
7048-2-2-53-002562 i al Registre General de 1'Estat amb el num. R-1-53-0000349).

Aquest conjunt manca encara del pla especial de proteccio del patrimoni historicoartistic o de l'adaptacié d'un instrument urbanistic existent a
la llei de patrimoni.

()

En el cas d'obres o intervencions dins un conjunt historic, jardi historic, lloc historic o lloc d'interés etnologic mentre no s'aprovi
definitivament la normativa urbanistica de proteccio a que fa referéncia l'article 36 d'aquesta llei, per a la concessid de lliceéncies o I'execucid
de les atorgades abans d'iniciar-se 1'expedient de declaracid, sera necessaria, l'autoritzacio de la Comissié Insular de Patrimoni Historic i, en
tot cas, no es permetran alineacions noves, alteracions en 1'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions.

L'actuaci6 pretesa no té res a veure amb les indicacions abans esmentades, sind que és purament urbanistica i no se pot aprovar al marge
d'aquestes, com ¢és a dir, la tramitacio i aprovacid d'un pla especial de proteccio de patrimoni.

En qualsevol dels casos és matéria de plena competencia de la CIOTUPHA,
Es conclou que:

Per tot I'anterior, s'informa desfavorablement sobre I'Estudi de Detall de 1'area d'actuacié 6.2 de les NS TM de Sant Josep de sa Talaia, en
compliment de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, no pot autoritzar-se.

- El Servei de Gestio Ambiental, del Departament de Presidéncia i Gestid Ambiental del Consell Insular d'Eivissa, amb data 7 d'abril de 2022,
va informar el segiient:

Es conclou que:

Donat que es considera que el nivell de detall i concrecid de les accions potencialment impactants no és 1'adequat per tal de realitzar una
determinacié dels impactes potencials, es considera que l'avaluacidé d'impactes i la conseqiient aplicacié de mesures correctores o
minimitzadores no és adequada.

Aixi, per tal de reduir el potencial nivell d'impacte, especialment el relacionat amb el consum de nous recursos hidrics, energétics, produccio

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/136/1121033

de residus i paisatge, s'hauria d'ampliar I'analisi d'impactes i concretar i ampliar les conseqiients mesures de reduccio d'afeccions.

———- El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transicié Energeética, Sectors Productius i

-Mem(‘)ria Democratica, amb data 19 d'abril de 2022, va informar el segiient:

ks

‘__‘:Es requereix complir amb la documentacio exigida a l'art. 20.1 (de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energetica),
HULEaixi com un analisi de les emissions de carboni que es generaran per tal de poder prendre les mesures necessaries per reduir i/o compensar les
mgvlemissions de CO2 i assolir la neutralitat de carboni.

h L
—
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Els principals focus emissors a considerar son:

- El canvi d'us del sol (les emissions que es deixen de fixar degut a eliminar la coberta vegetal existent o les emissions que es fixen per la
creacid de zones verdes).

- La fase de construccio.

- La mobilitat generada i induida.

- El consum energetic en els edificis.
- El consum d'aigua.

- La produccid i gesti6 de residus.

S'hauran de preveure mesures de compensacio per obtenir un balang final igual a zero o negatiu en el periode de vida util previst. Entre
aquestes possibles mesures hi trobam: instal-lacié d'energies renovables, inversio en projectes d'absorci6 de carboni, reduir 1'as del vehicle de
combustiod privat a partir de mesures de mobilitat sostenible, utilitzacié de materials de construccio sostenibles i d'origen local, etc.

A més, es recorda que la Llei 10/2019 estableix un seguit de recomanacions o obligacions per part de particulars o administracions publiques
que s'hauran de tenir en compte en la fase d'aprovacié de 1'Estudi de Detall aixi com la seva execucio (en relaciéo amb els art. 31, 32, 35, 36,
38, 42,45, 61 i 64 de la Llei 10/2019)

Es conclou que:

Per poder emetre 'informe que avalui el potencial impacte directe i induit sobre el consum energétic aixi com la normativa vigent en materia
de canvi climatic, s'ha de presentar la documentacié ambiental segons allo que disposen els articles de la Llei 10/2019 exposats al cos
d'aquest informe i amb una atenci6 especials a allo establert a l'art. 20 de la llei esmentada.

5. Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental

Una vegada analitzats els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, es preveu que I'Estudi de Detall de I'Area d'Actuaci6 6.2 de les NS de Sant
Josep de sa Talaia pugui tenir efectes adversos significatius sobre el medi ambient, ja que afecta un conjunt declarat com a historic, sense pla
especial de proteccié del patrimoni aprovat. Aixi mateix, segons el Servei de Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa, es considera que les
actuacions urbanistiques previstes a I'Estudi de Detall no estan en concordanga amb la proteccio d'aquest entorn.

D'altra banda, el DAE no quantifica els impactes negatius sobre el medi ambient durant la fase de construccid, ni es tenen en compte els
efectes adversos sobre el medi ambient durant la fase de funcionament, com el consum d'aigua i energia, les emissions de CO, o la produccio

de residus, atés que es permetra la construccié de fins a 26 vivendes dins I'Area d'Actuaci6. Aixi mateix, les mesures correctores dels
impactes es restringeixen Unicament a la recuperacié de la capa vegetal de la superficie de sol amb capacitat agrologica i a la integracio
paisatgistica de les construccions, i no es planteja cap seguiment ambiental propiament dit de les mesures proposades, ni les actuacions
previstes en cas d'incompliment.

Conclusions de l'informe ambiental estratégic

Primer.- Subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria 'Estudi de Detall de 1'Area d'Actuacié 6.2 de les NS de Sant Josep de sa
Talaia, atés que tendra efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013.

L'Estudi de Detall de I'Area d'Actuaci6 6.2 de les NS de Sant Josep de sa Talaia haura de tenir en compte:

1. Incloure tots els apartats que preveu l'annex IV de la Llei 21/2013 en el contingut de l'estudi ambiental estratégic, entre d'altres,
alternatives viables al desenvolupament de I'Estudi de Detall i la justificacié de la seleccid des d'un punt de vista ambiental, i un programa de
vigilancia ambiental en el qual es descriguin les mesures previstes per al seu seguiment.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/136/1121033

2. Per tal de reduir el potencial nivell d'impacte, especialment el relacionat amb el consum de nous recursos hidrics, energétics, produccio de
———residus i paisatge, s'haura d'ampliar 'analisi d'impactes i concretar i ampliar les conseqiients mesures de reduccio d'afeccions.

i f 3. D'acord amb el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, s'haura de complir amb el que preveu I'art. 20.1 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer,

HE je canvi climatic i transici6 energética, aixi com aportar un analisi de les emissions de carboni que es generaran per tal de poder prendre les

e
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mesures necessaries per reduir i/o compensar les emissions de CO, i assolir la neutralitat de carboni, considerant com a principals focus

emissors el canvi d'us del sol, la fase de construccio, la mobilitat generada i induida, el consum energetic en els edificis, el consum d'aigua i
la producci6 i gestio6 de residus.

4. Detallar les mesures d'integracio paisatgistica que es preveu incorporar a les noves construccions, derivades del desenvolupament de 1'area
d'actuacio.

5. Atés que la zona d'estudi es localitza sobre un aqiiifer amb moderada vulnerabilitat a la contaminaci6, s'hauran de detallar les mesures a
adoptar per evitar I'abocament de substancies contaminants durant la fase de construccio.

6. D'acord amb l'art. 60, apartat 6 del PHIB 2019, els nous desenvolupaments urbanistics adoptaran técniques o sistemes urbans de drenatge
sostenible. S'hauran d'incorporar mesures per fomentar la infiltracié de les superficies dels aparcaments, vials, centres de rotondes, escocells i
jardins.

Es recorda que atés que I'Estudi de Detall afecta el conjunt historic de Sant Josep de sa Talaia, per a la concessio de llicéncies o 1'execucio de
les atorgades abans d'iniciar-se 1'expedient de declaracid, sera necessaria, l'autoritzaci6 de la Comissid Insular de Patrimoni Historic i, en tot
cas, no es permetran alineacions noves, alteracions en l'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions, sense la prévia aprovacid d'un pla
especial de proteccio de patrimoni que ho reguli.

D'altra banda, es considera que han de ser consultades les segiients administracions publiques i entitats interessades:

- Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i Paisatge.

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, de la DG d'Energia i Canvi Climatic, de la Conselleria de Transicido Energética, Sectors
Productius i Memoria Democratica.

- Servei de Gesti6 Forestal i Proteccio del Sol, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

- Servei d'Ordenaci6 del Territori, del Departament d'Ordenaci6 del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita
contra l'intrusisme del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Gesti6 Ambiental, del Departament de Presidéncia i Gestio Ambiental del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Patrimoni, del Departament de Cultura, Educacio i Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa.

- GEN-GOB Eivissa.

- Amics de la Terra Eivissa.

Segon. El present informe ambiental estratégic, que actua com a document d'abast, es publicara al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB)
i a la seu electronica de la CMAIB, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaciéo ambiental. A
mes, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomite d'Avaluacions Ambientals (AA).

Tercer. Segons l'article 17.3 de la Llei 21/2013, d'avaluacié ambiental, el termini maxim per a l'elaboracié de I'estudi ambiental estratégic i
per la informacio6 publica i la realitzacié de les consultes previstes en els articles 20, 21, 22 i 23 de la Llei 21/2013 sera de nou mesos des de
la notificacié al promotor del document d'abast.

Quart. L'informe ambiental estratégic no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa 1'article 31.5 de la Llei 21/2013.

(Signat electronicament: 13 d'octubre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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