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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO INSULAR DE FORMENTERA

7759 Procedimiento de distribucion de 50 plazas de alojamiento turistico al inicio de la actividad o

ampliacion de esta, asi como sus anexos

Se hace publico que el Pleno del Consell Insular de Formentera, en sesion de caracter Ordinario de 26 de agosto de 2022, se adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

113

Sometido a votacion de los 16 miembros asistentes de los 17 que forman Pleno de la Corporacion, por unanimidad, mas de la mayoria
absoluta, con la siguiente composicion y votacion: el voto a favor de los 5 representantes presentes del grupo politico Gent x Formentera, de
los 5 representantes del grupo politico PSIB-PSOE (que forman el equipo de Gobierno), y de los 6 representantes presentes del grupo politico
Sa Uni6 de Formentera PP- Compromis, adopta, en base a la propuesta transcrita, el siguiente

ACUERDO

APROBACION DEL PROCEDIMIENTO DE DISTRIBUCION DE 50 PLAZAS DE ALOJAMIENTO TURISTICO AL INICIO
DE LA ACTIVIDAD O AMPLIACION DE ESTA, ASi COMO SUS ANEXOS.

ANTECEDENTES
L- DE LA JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL ACUERDO.

El pasado dia 18 de junio de 2022 fue objeto de publicacion en el BOIB n 79 la Ley 3/2022, de 15 de junio, de medidas urgentes para la
sostenibilidad y la circularidad del turismo de las Illes Balears, de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Islas
Baleares.

En lo que aqui interesa, la Disposicion adicional primera, bajo el titulo "Suspension de la adquisicion de plazas turisticas en las islas de
Mallorca, Ibiza y Formentera", ha venido a disponer que:

“l. Se suspende temporalmente, en las islas de Mallorca, Eivissa y Formentera, la posibilidad de adquirir plazas turisticas en el
organismo gestor o en la administracion turistica, asi como el intercambio de plazas entre particulares, para el inicio de actividad
turistica o para la ampliacion de ésta, para los:

a) Establecimientos de alojamiento turistico.
b) Viviendas objeto de comercializacion turistica.

No obstante lo dispuesto anteriormente, el intercambio de plazas entre particulares se permite en los casos en que se lleve a cabo un
cambio de uso de acuerdo con las condiciones que se establecen en el articulo 78 de la Ley 8 /2012, de 19 de julio, del Turismo de
las Islas Baleares.

2. Los planes de intervencion en ambitos turisticos -PIAT- o, en su defecto, los planes territoriales insulares -PTI- deben evaluar o
reevaluar, en caso de que ya se haya llevado a cabo, la capacidad de carga turistica de la isla respectiva para determinar el nimero
total de plazas turisticas que pueden comercializarse y las medidas especificas para implementar, que, en todo caso, debe suponer una
reduccion del nimero de plazas actualmente inscritas en los registros turisticos y las integradas en las bolsas de plazas a la entrada en
vigor de la presente ley. La reduccion debe ser equitativa entre las plazas de alojamiento turistico y las plazas de estancias turisticas
en viviendas. En el caso de la reevaluacion, debe realizarse mediante una modificacion puntual del PIAT o del PTL.

3. La suspension prevista en el apartado 1 rige hasta que se lleve a cabo la evaluacion o reevaluacion a que se refiere el apartado 2 de
esta disposicion y, como maximo, durante cuatro afios a contar desde la publicacion de esta ley. Si transcurrido este plazo no se
hubiera realizado esta evaluacion o revaluacion, las plazas integradas en las bolsas a la entrada en vigor de la presente ley se
consideraran extinguidas.

4. Esta suspension no afecta a los establecimientos especificados en la letra a) del apartado 1 anterior, respecto de los cuales, antes de
la entrada en vigor de la presente ley:
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a) Estén ejecutando obras destinadas a la apertura o ampliacion del establecimiento.

b) Se esté tramitando una solicitud de licencia urbanistica de edificacion o se haya presentado una declaracion responsable,
ante la administracion urbanistica competente, destinada a la apertura o ampliacion del establecimiento.

¢) Se haya obtenido la licencia urbanistica de edificacion antes de la entrada en vigor de la presente ley y ésta no haya
caducado.

d) Se disponga de una reserva de las plazas por parte de la administracion turistica o del organismo gestor, de conformidad
con la normativa vigente.

e) Se esté tramitando una solicitud de plazas ante la administracion turistica o el organismo gestor o se encuentren en tramite
de enmienda.

f) En el caso de turismo rural, hayan iniciado la tramitacion de la licencia urbanistica ante el ayuntamiento, de la declaracion
de interés general de la actividad ante el consejo insular, el ayuntamiento, o hayan iniciado los tramites necesarios para
obtener la declaracion de explotacion agricola prioritaria o preferente ante la administracion agraria competente siempre que
en la finca exista una edificacion preexistente, o se encuentren en tramite de subsanacion.

g) El desarrollo de una unidad de actuacion siempre y cuando se hayan efectuado cesiones anticipadas a la administracion
publica.

h) Se implanten en edificios que sean bienes de interés cultural o catalogados y estén situados en zona clasificada como
urbana o rustico comun.

5. Cuando, mediante el planeamiento urbanistico municipal o un convenio urbanistico, se intercambie la ubicacion de un
establecimiento hotelero por motivos medioambientales y/o paisajisticos, la suspension tampoco se aplicara siempre y cuando se esté
tramitando una solicitud de licencia urbanistica de edificacion ante la administracion urbanistica competente, destinada a la apertura
del establecimiento en la ubicacion inicial antes de la entrada en vigor de la presente ley.

6. Esta suspension tampoco afecta a los establecimientos especificados en la letra b) del apartado 1 anterior, respecto de los cuales,
antes de la entrada en vigor de la presente ley:

a) Se esté tramitando una solicitud de plazas ante la administracion turistica o el organismo gestor, o se encuentren en
tramite de subsanacion.

b) Se haya llevado a cabo una adquisicion de plazas y se prorrogue, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50.3 de la
Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears.

¢) Se esté tramitando una solicitud de certificado de zona apta para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas o
documento equivalente.

7. Isla de Formentera. El Plan Territorial de la isla de Formentera definio el limite, mediante la determinacion del techo de
plazas turisticas, y con el mecanismo de definicién de niicleos urbanos no turisticos, conocido como zonificacion, en el aiio
2019. A estos efectos, se crearon los correspondientes bolsines; por un lado, un bolsin de plazas sin duracion definida para
alojamientos hoteleros, y una bolsa de plazas temporales, con renovacion quinquenal, para la comercializacion de estancias turisticas
en viviendas. Estas estancias disponen de la calificacion urbanistica residencial, con uso temporal turistico.

En este sentido, adicionalmente a las excepciones previstas en los apartados 4, 5 y 6 de esta disposicion adicional, en la isla de
Formentera, sin perjuicio de la vigencia de la suspension del intercambio de plazas entre particulares, quedan exceptuadas de la
suspension de adquisicion de plazas en el organismo gestor o en la administracion turistica, prevista en el apartado primero, un total
de 50 plazas turisticas integradas en las bolsas de plazas vigentes a la entrada en vigor del Decreto ley 3/2022, de 11 de febrero, de
medidas urgentes para la sostenibilidad y la circularidad del turismo de las Islas Baleares.

Esta excepcion Unicamente sera de aplicacion si en el plazo maximo de tres meses desde la entrada en vigor de la presente ley, el
Consell de Formentera, mediante acuerdo del Pleno, determina la distribucion, condiciones y criterios que deben regir la adquisicion
de las citadas plazas turisticas en lo que se refiere al inicio de actividad turistica o para la ampliacion de ésta, para los
establecimientos de alojamiento turistico y las viviendas objeto de comercializacion turistica.

Dentro del computo de las 50 plazas mencionadas en el primer parrafo de este punto quedan comprendidas las relativas a la
excepcion contemplada en la letra h) del apartado 4 de la disposicion adicional primera, en lo referente a los establecimientos que se
implanten en edificios que sean bienes de interés cultural o catalogados, y que por tanto quedan supeditadas a dicho acuerdo”.

It cste sentido, y tal y como se ha hecho referencia en los antecedentes, es obligacion de la administracion competente, en su caso el Pleno

¥

del Consejo Insular de Formentera, establecer en el plazo perentorio de tres meses la distribucion, las condiciones, asi como los criterios que
Zdeben regir la adjudicacion de las 50 plazas, todo de conformidad con lo que dispone la DA primera de la Ley 3/2022.
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IL- DE LA SITUACION ACTUAL.

Tal y como hace referencia la Ley 3/2022, Formentera, mediante la correspondiente modificaciéon de su Plan Territorial, ya procedié a la
determinacion del techo de plazas turisticas, y con el mecanismo de definicion de nticleos urbanos no turisticos, conocido como zonificacion,
en 2019. A tales efectos, se crearon las correspondientes bolsas de plazas; por un lado, una bolsa de plazas sin duracion definida para
alojamientos hoteleros, y una bolsa de plazas temporales, con renovacion quinquenal, para la comercializacién de estancias turisticas en
viviendas.

A tales efectos, en la determinacion del techo de plazas se tuvo en consideracion el nimero de viviendas que ya se comercializaban de forma
efectiva en la isla de Formentera, resultando que el limite, referido a la bolsa de plazas especifica, supuso en la practica de una restriccion
afiadida al niimero de viviendas que podian ser objeto de comercializacion.

En lo que concierne a la apertura de nuevos establecimientos de alojamiento turistico o ampliacion de los existentes, esto es, a los que se
refiere el punto 1.a) de la DA Primera, conviene sefialar que este tipo de establecimientos de Formentera no estan afectados por la
suspension, resultando que a fecha de hoy no constan pendientes de resolucion solicitudes de nuevas plazas para nuevos alojamientos
turisticos distintos a los contemplados en el punto 4 de la DA Primera.

Asi, en lo que concierne viviendas objeto de comercializacion turistica, el punto 6 sefiala que tampoco éstas se veran afectadas por la
suspension, respecto a las cuales, antes de la entrada en vigor de esta ley:

a) Se esté tramitando una solicitud de plazas ante la administracion turistica o el organismo gestor, o se encuentren en tramite de
subsanacion.

b) Se haya llevado a cabo una adquisicion de plazas y se prorrogue, de acuerdo con lo que se establece en el articulo 50.3 de la Ley
8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears.

c) Se esté tramitando una solicitud de certificado de zona apta para la comercializacion de estancias turisticas en viviendas o
documento equivalente.

Conviene precisar que, para el supuesto especifico de las viviendas objeto de comercializacion turistica, la norma no contempla como
excepciones a la suspension la realizacion de obras destinadas a la apertura o ampliacién del establecimiento, la tramitacion de licencia
urbanistica de edificacion, asi como tampoco la presentacion de declaracion responsable o comunicacion, ante la administracién urbanistica
competente, destinada a la apertura o ampliacion del establecimiento. Tampoco, en lo que concierne a las agro estancias, cuya apertura esta
condicionada a la disponibilidad de plazas turisticas, “que por los titulares se haya procedido a la tramitacion de la licencia urbanistica ante el
ayuntamiento, de la declaracion de interés general de la actividad ante el consell insular, el ayuntamiento, o hayan iniciado los tramites
necesarios para obtener la declaracion de explotacion agricola prioritaria o preferente ante la administracion agraria competente siempre que
en la finca exista una edificacion preexistente, o se encuentren en tramite de subsanacion”.

En este sentido, conviene sefialar que desde la aprobacion de la Ley 6/2017, cualquier alta de una vivienda destinada a ser comercializada
turisticamente requiere no s6lo de la previa obtencion de cédula, que determina su capacidad de alojamiento, sino también a la obtencion del
correspondiente certificado de eficiencia energética asi como al cumplimiento de otros requisitos entre los que se encuentran, por citar
algunos, la instalacion de sistemas de control del consumo de agua, de medidores o contadores individuales de agua dados de alta con la
empresa suministradora, asi como cumplir con la normativa de sostenibilidad y accesibilidad aplicable a las viviendas, de conformidad con lo
que disponga la normativa especifica y respetando la normativa relativa a patrimonio.

En el caso de Formentera, ademas, a las citadas viviendas se les viene exigiendo la instalacion de energias renovables con un minimo del
20% produccion de la energia contratada en la parcela o disponer de sistema solar para toda la instalacion de agua caliente.

Por otra parte, pero estrechamente vinculado con lo anterior, resulta necesario traer a colacion que la isla de Formentera fue pionera en limitar
la vigencia de las autorizaciones a 5 aflos, condicionando la renovacion de las mismas al cumplimiento de los requisitos que de forma
quinquenal, viene estableciendo el Pleno del Consell Insular en el documento de aprobacion del Plan de Calidad de aplicacion. Consecuencia
de esta limitacion temporal, y a diferencia del resto de las islas, las plazas turisticas destinadas a esta tipologia de viviendas no se entendian
otorgadas con caracter indefinido, sino que la renovacion daba lugar a un derecho de aprovechamiento por el plazo de renovacion.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/121/1119004

En estos términos, y dado que el pago de las plazas, que siempre es previo o simultaneo a la presentacion de la declaracion responsable, se
devenga desde el momento de su solicitud, con una vigencia limitada de 5 afios, resultaria contrario a los intereses generales una

interpretacion restrictiva que no pudiera aceptar, como tramite de enmienda previsto en el punto a) del punto 6 de la DA Primera, la
mrealizacién de actuaciones que tuvieran como unica finalidad o proposito el cumplimiento de los requisitos necesarios para dar de alta la

Zvivienda, y cuya prueba pudiera acreditarse, de forma fehaciente, por cualquier medio de prueba admitido en derecho. Y en igual sentido,
ﬁigual interpretacion deberia aceptarse en los casos de agro estancias que, en el momento de la aprobacion de la ley, estuvieran tramitando su
%alta como explotacion agraria prioritaria o preferente.

I

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIB
15 de septiembre de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 193 - Sec. IlI. - Pag. 38580

Es por lo anterior, que la presente propuesta se limita, exclusivamente, a establecer los criterios que tendran que regir las 50 plazas en los
casos de ampliacion o nuevas altas - de aplicacion exclusivamente a las estancias turisticas en viviendas -, entendiéndose oportuno fijar el
siguiente orden de prelacion:

® Grupo 1.- Solicitudes de plazas destinadas a la comercializacion de viviendas catalogadas o con motivo de su ampliacion, con un
limite de 4 plazas por solicitud en los supuestos de nuevas altas y 2 en el caso de ampliaciones. Maximo 16 plazas, s6lo una solicitud
por persona propietaria o copropietaria

® Grupo 2.- Solicitudes de plazas destinadas a agro estancias. - Maximo una solicitud por persona propietaria o copropietaria, con
limite de 4 plazas por solicitud. Maximo 16 plazas.

®  Grupo 3.- Solicitudes de nuevas altas de viviendas existentes a 30 de septiembre de 2010, con un maximo de 4 plazas por solicitud.
Maximo 10 plazas y una solicitud por persona propietaria o copropietaria.

® Grupo 4.- Ampliacion de estancias turisticas existentes a 30 de septiembre de 2010. 8 plazas con un maximo de cuatro por solicitud
y restringida a una solicitud por persona propietaria o copropietaria.

IIL.- PROCEDIMENTO DE ADJUDICACION.

En el plazo de 10 dias a contar desde la publicacion del acuerdo, los interesados podran formular la oportuna solicitud segtiin el modelo que se
acompafia como Anexo I.

Visto que en el caso de las estancias turisticas la tramitacion y ejecucion de los tramites son por naturaleza diferente al tratarse de personas
particulares en muchos casos con presupuestos mas reducidos para hacer frente a las condiciones que establece la propia Ley y las que afiade
el Plan de Calidad:

I.- Se dara preferencia a todas aquellas solicitudes que acrediten, de forma fehaciente, con anterioridad a la aprobacion de la Ley
3/2022, la realizacion de obras e inversiones relacionadas con las mejoras energéticas y de circularidad previstas en el Plan de
calidad aprobado por el Consell Insular de Formentera, asi como los previstos en la normativa turistica.

IL.- En el caso de nuevas altas, se dara preferencia a las solicitudes de viviendas los titulares o cotitulares, que no tengan ya otra
inscrita en el Registro de Turismo.

II1.- Teniendo en cuenta lo anterior, se dara preferencia a las solicitudes con registro de entrada mas antiguo, condicionada al
cumplimiento de la veracidad de los datos que se incluyen en la DRIA, asi como al pago del precio de las plazas.

En el supuesto de que se detectara inexactitud, falsedad u omisiones en la documentacién aportada, no se procedera al abono del
importe de las plazas.

IV.- No se admitiran solicitudes de titulares de viviendas que hayan sido sancionadas y la deuda existente con la administracion
turistica sancionadora no haya sido liquidada previamente.

V.- Para cada grupo, s6lo se podra presentar una solicitud por propietario o copropietario.
VI.- A la solicitud debera acompaiiarse la Declaracion Responsable que se adjunta como anexo I1.

En caso de que adjudicadas las plazas se generase un excedente, se volvera a adjudicar las restantes dado el procedimiento de adjudicacion,
considerando la fecha de la presentacion de las solicitudes. De no agotarse el cupo, se volvera a abrir plazo de presentacion y se seguira el
mismo procedimiento, de forma sucesiva, hasta agotar las plazas.

Por todo lo anteriormente expuesto y en uso de las atribuciones que me confieren los Decretos de presidencia sobre organizacion de la
corporacion, dictados con fecha 15 de octubre de 2021, con motivo de la eleccion de la nueva presidenta del Consell Insular de Formentera y
sobre delegaciones de competencias, de fecha 15 de octubre de 2021 a propdsito de la estructura organizativa y competencial de la
corporacion para la segunda parte del mandato 2019-2023, afios 2021-2023 (BOIB ntim. 146, de 26 de octubre de 2021), propongo la
siguiente:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/121/1119004

mmPARTE RESOLUTIVA

]
i
{PRIMERO.- APROBAR EL PROCEDIMIENTO DE DISTRIBUCION, CONDICIONES Y LOS CRITERIOS QUE HAN DE REGIR LA
i {ADQUISICION DE 50 PLAZAS TURISTICAS EN EL INICIO DE ACTIVIDAD TURISTICA O PARA LA AMPLIACION DE ESTA,
PARA LOS ESTABLECIMIENTOS Y LAS VIVIENDAS OBJETO DE COMERCIALIZACION TURISTICA, EN LOS TERMINOS QUE
EEE:;EESE CONTIENEN EN ESTA PROPUESTA, ASI COMO SUS ANEXOS.
[
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SEGUNDO.- Publicar el presente acuerdo en el BOIB y en la web del Consell Insular, para conocimiento general.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa y se podra interponer potestativamente recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el
Pleno, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comiin de las administraciones publicas, plazo contador a partir del dia siguiente de la publicacion en el BOIB o bien,
interponer directamente recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de las Islas Baleares con sede en Palma (Mallorca), en el plazo de dos meses a contar a partir del dia siguiente de la publicacion en el
presente BOIB, todo ello en relacion con los articulos 10.1. letra m, 25, 46.1 y 46.4 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
jurisdiccion contencioso-administrativa.

Formentera, en la fecha de la firma electrénica (9 de septiembre de 2022)

La presidenta del Consell Insular de Formentera
Ana Juan Torres
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ANEXO 1
SOLICITUD DE ADJUDICACION DE PLAZAS.

0] 2] . , con (DNI/NIE/PASAPORTE/CIF)
................................... , con domicilio a efectos de notificaciones en la localidad ......................, direccidén ........................,
término municipal de ....................oeeele. , actuando en su propio nombre/ en representacion de (datos de la persona representada).
MANIFIESTA
-Queen fecha .............. se publicoen el BOIB ..........c..cciiiiiiinine el acuerdo de Pleno del Consell Insular de Formentera de fecha

................. , en virtud del cual se aprobaron los criterios DE ADJUDICACION DE 50 PLAZAS TURISTICAS POR EL INICIO DE
ACTIVIDAD TURISTICA O PARA LA AMPLIACION DE LAS VIVIENDAS OBJETO DE COMERCIALIZACION
TURISTICA.

- Que en mi condiciéon de titular de la vivienda ubicada en la isla de Formentera, con referencia catastral
................................................. , tengo interés en la adjudicacion de .......... plazas turisticas del GRUPO siguiente (marquese lo
que proceda):

o Grupo 1.- Solicitudes de plazas destinadas a la comercializacion de viviendas catalogadas o con motivo de su ampliacion, con un limite de
4 plazas por solicitud en los supuestos de nuevas altas y 2 en el caso de ampliaciones.

o Grupo 2.- Solicitudes de plazas destinadas a agro estancias, con limite de 4 plazas por solicitud.
o Grupo 3.- Solicitudes de nuevas altas de viviendas existentes a 30 septiembre de 2010, con un maximo de 4 plazas por solicitud.

A los efectos oportunos, manifiesto que soy titular de ..... viviendas ya dadas de alta en el registro de Turismo (en el caso de no ser titular de
ninguna vivienda, poner 0).

o Grupo 4.- Ampliacion de estancias turisticas existentes, con un maximo de cuatro por solicitud.
Por lo anterior,
SOLICITO AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA la adjudicacién de ............ plazas pertenecientes al GRUPO .......

La persona interesada.
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ANEXO II
DECLARACION RESPONSABLE
QUE SE PRESENTA EN RELACION AL ACUERDO DE PLENO DE FECHA ........ccc.c...... , DE DISTRIBUCION,

CONDICIONES Y LOS CRITERIOS QUE HAN DE REGIR LA ADQUISICION DE 50 PLAZAS TURISTICAS EN EL INICIO
DE ACTIVIDAD TURISTICA O PARA LA AMPLIACION DE ESTA, PaRa LAS VIVIENDAS OBJETO DE
COMERCIALIZACION TURISTICA.

Sr./Sra. oo , en mi condicion de interesado en el procedimiento de adquisicion de plazas turisticas aprobado por
Acuerdo de Pleno del Consell Insular de Formentera en su sesionde ... ................... , declaro bajo mi responsabilidad:

A. Que los datos contenidos en este formulario son ciertos y que se responsabiliza de las consecuencias que se derivan de su falsedad o
inexactitud.

B. Que dispone de la documentacion que lo acredita y que la pondré a disposicion de la administraciéon competente cuando me sea requerida.

C. Que ostenta la plena disponibilidad por la comercializacion de la vivienda en base a un titulo de propiedad de la vivienda, un contrato de
arrendamiento o cualquier otro titulo valido en derecho que acredite su disponibilidad.

D. Que no tengo ninguna deuda existente con la administracion turistica que no haya sido liquidada previamente.

E. Que a fecha de hoy, soy titular o cotitular de .......... viviendas que se comercializan turisticamente.
DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA (documentacién obligatoria)

Acreditacion a través de cualquier medio valido en derecho de la personalidad y representacion de la persona declarante.

Firma:
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