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AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
7162 Aprovacio definitiva de l'Estudi de Detall per a I’ordenacio de volums edificables per a la implantacio
de dos habitatges unifamiliars sobre una parcel-la situada en el C/ Milano, niim. 3, Can Pep Simd,
Jesus

Per la present, i als efectes establerts a l'article 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, es comunica que el
Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessié ordinaria celebrada el dia 28 de juliol de 2022, ha aprovat definitivament I'estudi de
detall promogut per Aep Art and Real Estate Promotion SL, per a I'ordenacié de volums per a la implantacié de dos habitatges unifamiliars
sobre una parcel-la situada en el ¢/ Mila, nim. 3, Can Pep Simo, Jesus, sent els acords adoptats els segiients:

"PRIMER.- Aprovar definitivament I'Estudi de Detall promogut per AEP ART AND REAL ESTATE PROMOTION SL d'ORDENACIO DE
VOLUMS EDIFICABLES PER A LA IMPLANTACIO DE DOS HABITATGES UNIFAMILIARS en la parcel-la situada en Carrer
Mila nimero 3, Can Pep Simo, Jesus, amb visat nimero 13/01387/21 de data 05.11.2021 del Col-legi Oficial d'Arquitectes de les Illes
Balears, redactat per 1'arquitecte Carlos Juan Torres.

SEGON. Publicar el present acord juntament amb el contingut de I'Estudi de Detall en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als efectes del
seu general coneixement.

TERCER. Notificar el present acord als propietaris i, si escau, a quants apareguin com interessats directament afectats per I'Estudi de
Detall.

QUART. Remetre un exemplar diligenciat de I'Estudi de Detall a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular d'Eivissa, per
a la seva constancia i registre.”

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contencids-administratiu, davant la Sala del
Contencidos-Administratiu de Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de 2 mesos a
comptar des de l'endema de la present publicacio, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdicci6
contenciosa administrativa.

Santa Eularia des Riu, signat digitalment (12 d'agost de 2022)

L'alcaldessa
M?. Carmen Ferrer Torres

Estudi de Detall de parcel-la en carrer Mila 3, Can Pep Simd-Puig de Ses Torres / 07819 / Santa Eularia des Riu.
ARQUITECTE CARLOS JUAN TORRES
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L'objectiu d'aquest estudi de detall és I'elaboracié de la documentacio necessaria per a poder tramitar el projecte i la construccié de més d'un
habitatge a l'interior d'una parcel-la qualificada amb clau E-U4 situada al municipi de Santa Eularia des Riu, a la illa d'Eivissa, seguint el que
dicten les NNSS del municipi en l'annex I, capitol 04, apartat c.

A2 AGENTS

PROMOTOR: AEP ART AND REIAL ESTAT PROMOTION SL amb NIF ***8827** i domicili professional a LG Can Canto, parroquia
de Nostra Senyora de Jesus, terme municipal de Santa Eularia des Riu, 07840 Eivissa.

ARQUITECTE: Carlos Juan Torres amb DNI ***5985%** i domicili professional en Avinguda Isidoro Macabich *, principal *, 07800
Eivissa.

A.3 INFORMACIO PREVIA
A.3.1 ANTECEDENTS I CONDICIONANTS DE PARTIDA

La parcel‘la en la qual se centra el present estudi de detall se situa al carrer Mila 3 de Can Pep Simé-Puig de Ses Torres, al municipi de Santa
Eularia des Riu, a Eivissa, i disposa de la referéncia cadastral 6895725CD6069N0001WG. La parcel-la, qualificada com a zona urbana E-U4
(Extensiva unifamiliar), disposa d'una superficie de 2196,73 m?. A nivell de fites, la parcel-la es troba en contacte pel seu costat est amb el
carrer Mila, per la qual se situa el seu Gnic accés i amb un ample de fagana de ~24,5m, i amb la parcel-la adjacent, que també disposa de la
mateixa qualificacio i amb la qual comparteix limit en un ample de ~19,5m. Als limits, nord, sud i oest, la parcel-la limita amb sol rastic. La
geometria general €s trapezoidal-quadrada i relativament regular, amb costats aproximats 43-46m x 49-53m.

A nivell d'edificacions existents, la parcel-la actualment conté un Gnic habitatge unifamiliar aillat en el seu interior amb una superficie
construida segons cadastre de 461 m?, dels quals 249+166 = 415 m? corresponen a 'habitatge ordenat en PB+1 i 46 m? a piscina . Les
edificacions existents han de ser demolides per a I'adaptacié de la proposta del present estudi de detall.

A.3.2 DADES DE LA PROPOSTA

L'estudi de detall es realitza seguint les instruccions de les NNSS al seu annex I, capitol 04, apartat ¢, amb 'objectiu de situar en una tinica
parcel-la, més d'una unitat d'habitatge unifamiliar aillat.

La clau sota la qual es qualifica la parcel-la és E-U4 i permet un habitatge per parcel-la, sent la unitat de parcel-la minima 800m?.

Emparant-nos en el citat punt de les NNSS, es permet la construccié de més d'una unitat d'habitatge per parcel-la en terrenys amb aquesta
qualificacid urbanistica, sempre que es respectin els limits marcats per I'index d'intensitat d'us de la zona, que seria 1 habitatge / 800m?. Per
tant, partint de la superficie de parcel-la disponible, s'obté un nombre d'habitatges permesos:

2196,73/800 = 2,75 habitatges

La proposta s'ordena en tres volums agrupats en dues unitats d'habitatge i adaptats al pendent natural del terreny original en terrasses. La
disposicié dels volums respecta l'indicat en l'article 6.2.03 apartats 3 i 4, amb desnivells maxims entre la cota de planta baixa de cada
edificacio i el terreny natural original menors a 1,00m/1,50m segons es consideri terreny pla /inclinat (verificats mitjangant tragat de linia
imaginaria entre les cotes maxima i minima respecte a terreny natural al perimetre de la projeccio de cada edifici incloent les seves terrasses,
veure pla ED02). Aixo correspondria, en els casos de I'habitatge A, amb dos volums A-1 1 A-2 a una parcel-la amb pendent mitja >10%, per
tant, caracteritzada segons NNUU com a inclinada. En el cas de 1'habitatge B correspondria a una parcel-la amb pendent mitja <10%, per
tant, caracteritzada segons NNUU com a plana. En conseqiiéncia, el desnivell maxim entre cota de planta baixa i cota de terreny natural sera
=< 1,50m per als volums que constitueixen l'habitatge A (A-1 & A-2) i =< 1,00m per al volum que constitueix l'habitatge B. Els volums
plantejats disposen de les superficies segiients:

IIEE%%*II

Ocupaci6 (max.) Edificabilitat (max.) Volum (max.) Parcel-la (us
(m?) (m?) (m?) privatiu)
(m?)
Habitatge A-1 200 m? 200 (pb) + 200 (p1) = 400 m? 1400 m? -
——— Habitatge A-2 132 m? 132 (pb) + 132 (pl) = 264 m? 924 m? -
Habitatge A 332 m? 664 m? - 1412,85 m?
*w, Habitatge B 214,25 m? 428,5 m? - 783,88 m?

= TOTALS 546,25 m? 1092,5 m? - 2196,73 m?
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S'ordenen els volums en dues unitats d'habitatge separades (A i B), component-se I'habitatge A per dos volums separats i la B per un unic
volum, amb 1'objectiu de complir les limitacions de volum maxim (1500m?). A nivell d'ordenacié interior, es divideix la parcel-la en dues
zones d'Gs privatiu, disposant cadascuna d'elles de 7,67 m i 16,68 m de fagana respectivament, al Carrer Mila.

Els valors dels diferents parametres urbanistics corresponents a la zona (E-U4) sén els segiients:

E-U4 Parcel-la (maxims) Parcel-la (estudi detall)
Parcel-la minima 800 m? 2196,73 m? 2196,73 m?
Intensitat d'as 1 viv/parcel-la 2,75 2,00
Edificabilitat 0,5 m*/m? 1098,36 m* 1092,5 m?
Ocupacio 30% 659,02 m? 546,25 m?
Nivells maxims PB+1 PB+1 PB+1
Algada maxima 7,00m 7,00 m <7,00 m
Volum maxim 1500m? 1500 m? (per volum) <1500 m? (per volum)
Separaci6 de fites 3,00 m 3,00 m >3,00m
Separaci6 de vials 5,00 m 5,00 m >5,00 m
Separaci6 entre edificis 6,00 m 6,00 m > 6,00 m
Fagana/Fons minim 20/20 m 20/20 m >20/20 m

B DOCUMENTACIO GRAFICA

EDO1 _ Situacié / Emplagament

EDO02_ Plantes — normes urbanistiques i zones

EDO03_ Plantes — topografia i nivells

EDO04 Plantes — seccions

Vegeu annex planols
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