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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

5353 Acord del Ple de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre el projecte de reforma i

ampliacio per adequacio a activitat agroturisme pol. 2, parc. 13, TM Manacor (1244/2021)

En relacié amb I'assumpte de referéncia, i d'acord amb 1'establert a 1'article 41.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental,
es publica I'Acord del Ple de la CMAIB, en sessi6 de 19 de maig de 2022,

DECLARACIO D'IMPACTE AMBIENTAL

El “Projecte de piscina, solarium i edifici annex de la totalitat del projecte de reforma i ampliacié de Son Gener Vell per a la seva adequacié a
l'activitat d'agroturisme (TM de Manacor)” ha de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental ordinaria, d'acord amb l'article 13, apartat 1,
lletra d) del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacio ambiental de les Illes Balears: «Els
projectes que hagin estat sotmesos a avaluacio ambiental simplificada quan aixi ho decideixi, cas per cas, '0organ ambiental en 1'informe
d'impacte ambiental d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental», atesa resolucié del
president de la CMAIB, de data 17 de gener de 2019, relativa a subjeccio a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria de la part de la totalitat
del projecte que es refereix exclusivament a la construccié de la piscina, la terrassa solarium i les construccions annexes, associades a
l'activitat d'agroturisme.

L'EIA es va exposar al public el 14 de juliol de 2020, i la tramitaci6 a seguir és 1'establerta a la Llei 21/2013 i el Decret legislatiu 1/2020.

Per la qual cosa, després d'haver estat sotmesa a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria, amb caracter previ a la seva autoritzacid
administrativa, és procedent formular la seva declaracié d'impacte ambiental d'acord amb I'article 41 de la Llei 21/2013.

1.Antecedents

El projecte de reforma i ampliacié per a activitat d'agroturisme de les cases de Son Gener, al poligon 2, parcel-la 13, del municipi de
Manacor, va ser tramitat com a una AIA simplificada, per estar inclos a l'apartat 1, del grup 9, de 'annex II: «urbanitzacions de vacances i
instal-lacions hostaleres fora de sol urbanitzat i construccions associadesy, de la Llei 21/2013 (exp. 86a/2018)

El projecte avaluat consistia en la reforma i ampliacié de “Son Gener Vell” per a la seva adequacio a l'activitat d'agroturisme. La finca
s'emplaga a les parcel-les 7, 11, 13, 14, 31, 171, 173 1 186 del pol. 1, i a les parcel-les 5, 13, 14, 21 i 199 del pol. 2 del terme municipal de
Manacor. Dins aquest procediment es va realitzar consulta a les segiients administracions, previsiblement afectades pel projecte:

- Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Aigiies Superficials, de 1a DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei de Planificaci6 al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.
- Departament de Territori i Infraestructures, del Consell de Mallorca.

- DG de Turisme, de la Conselleria de Model Economic, Turisme i Treball.

Es varen rebre informes de les segiients administracions, sent desfavorables els dos primers:

- Servei d'Aigilies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei de Planificaci6 al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.
- Servei d'Aigiies Superficials, de 1a DG de Recursos Hidrics.

- DG de Turisme, de la Conselleria de Model Economic, Turisme i Treball.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/81/1114189

En data 07/02/2019 es publica al BOIB num. 17, resolucié del President de la CMAIB per la qual es formula l'informe d'impacte ambiental
I b1 ] Projecte de reforma i ampliacio per agroturisme de les cases de Son Gener, al poligon 2, parcel-la 13, del municipi de Manacor, en
ﬁrelaeié amb el tramit d'avaluacid d'impacte ambiental simplificada d'aquest projecte (exp. 86a/2018).

%En aquesta resolucio es conclou:

gE&«Subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria la part del Projecte de reforma i ampliacié per agroturisme de les cases de Son Gener
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(Manacor) que es refereix a la construcci6 de la piscina, la terrassa solarium i les construccions annexes. Tenint en compte que tendra efectes
significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, per la ubicaci6 del projecte i I'area que pot
veure's afectada protegida per la Xarxa Natura 2000.

Es recorda a més a més que fent referéncia a les consultes realitzades a les administracions competents del Servei d'Aigilies Subterranies:

1. No es pot resoldre favorablement el canvi d'is a agroturisme, i la inclusié com a beneficiari de la societat “Son Gener Vell S.L” si
no es disposa de l'informe favorable de la Direccié General de Salut Publica i Participacio.

2. S'ha d'esbrinar d'on s'obtenen els 200 m3/any indicats al punt 3 dels Fets, i si provenen de la captacio AAS-12671, la propietat ha
de sol-licitar el canvi d'us agroturisme (previ l'informe favorable de la Direccié General de Salut Publica i Participacio).

Indicar, també, que el present informe només es pot resoldre en el sentit de subjectar el projecte a avaluacié ordinaria, pero que el fet que el
projecte de la piscina/solarium s'ubiqui integrament dins el LIC ES5310029 Na Borges i que l'informe de la Direccié General d'Espais
Naturals i1 Biodiversitat (administracié competent en Xarxa Natura 2000) sigui desfavorable dificilment implicara una avaluacié ambiental
favorable.»

D'aquesta manera, la part del projecte que s'avalua en aquest procediment d'AIA ordinaria és exclusivament la construcci6 de la piscina, el
solarium i l'edifici annex, emplagats originalment en el LIC ES5310029 «Na Borges». S'avalua també el cami entre 1'edificacio principal de
les cases de Son Gener i la nova edificacié de dependéncies amb noves unitats d'allotjament, el qual s'emplaga en gairebé la seva totalitat en
el mateix espai natural protegit.

2. Informacio del projecte

L'objecte del projecte és la construcci6 d'una piscina amb terrassa solarium i un petit edifici annex destinat a usos d'aquesta, associades a la
reforma i ampliaci6 per a activitat d'agroturisme de les cases de Son Gener, al pol.2, parcel-la 13 (TM de Manacor).

Les construccions referides es projecten molt proximes a l'edificacio principal, al seu nord-est, en un sector dins del LIC ES5310029 «Na
Borges», pero fora de zona de “pleta” (zona delimitada per una paret seca de pedra, amb vegetacio6 tal com ullastres, figuera de moro...).
L'accés a la piscina es realitza a peu des d'aquesta edificacio principal, per un cami existent.

La piscina, el solarium i l'edifici annex ocupen una superficie aproximada de 247 mz, tenint en compte la llargada d'ocupacié de 24,20 m +
0,50 m, i I'amplada de 10 m (costat més ample). La piscina, descrita com a zona de la lamina d'aigua presenta una llargada d'11,50 m i una

amplada de 5,00 m, és a dir una superficie util interior de 57,50 m?2. T una profunditat heterogénia, essent la maxima d'1,60 m.

La superficie al voltant de la piscina/lamina d'aigua és de 24,20 m de llargada (+0,5 m d'espai de vora) i d'entre 10,00 m i 9,70 m d'amplada,
¢és a dir una area maxima d'ocupacié de 189,5 m?. D'aquests, 148,5 m? sén ocupats per la zona propiament dita de solarium i 41 m?
corresponen a l'ocupacié de la zona per l'edifici annex, amb una llargada de 10,00 m i una amplada de 4,10 m, essent l'alcada exterior
projectada d'aproximadament 3,50 m.

Aquesta edificacié conté els serveis, 1 un petit magatzem per guardar les gandules, para-sols i altres elements relacionats, aixi com un espai
per a la maquinaria de la piscina, per a la proteccié de l'entorn dels sorolls i vibracions. La tipologia constructiva té una coberta amb sostre
tradicional de teula d'un vessant i materials i colorimetries propies de la zona que s'integren en el paisatge.

QUADRE DE SUPERFICIES UTILS

ESTANCA S. UTIL m?

PISCINA I SERVEIS SANITARIS

Lavabo 5,82
Aseo 1 3,15
Magatzem 8,07
Sala de maquines 7,45
TOTAL SUPERFICIE UTIL INTERIOR 27,56
Piscina 57,50
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QUADRE DE SUPERFICIES CONSTRUIDES

GENERAL S. m?
Planta general 41,00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 41,00

La superficie al voltant de la piscina (solarium i zona d'edifici) s'adequara, de forma que es realitzara una compactaci6 del terreny natural
amb graves propies de la geologia de la zona (graves de l'entorn), les quals presenten una elevada impermeabilitat.

La diferéncia de cota topografica maxima de projecte entre el terreny natural i la implementacié proposada és de 0,67 m de poteéncia
guanyada al terreny natural, amb 1'objecte d'adaptar-lo a la geomorfologia de la zona.

Segons I'EIA, I'efluent de la piscina es tractara i emmagatzemara a un sistema de depuracid. El subministrament d'aigua per a la totalitat del
projecte d'agroturisme provindra de dos pous localitzats a la finca, un d'ells per a s doméstic (concessié de 200 m3/any) iun per a us de

regadiu (concessio de 2.000 m3/any). Aquesta aigua passara préviament al seu s per un tractament d'osmosi i una cloracié dins un diposit de
27.000 litres, on quedara emmagatzemada.

D'altra banda, I'energia eléctrica necessaria per al projecte provindra de la xarxa municipal d'Endesa. Es preveu que 1'enllumenat de la piscina
i zones exteriors sigui de baix consum i baix impacte luminic, d'acord amb la normativa. S'instal-laran papereres per a la recollida dels
residus generats.

3. Elements ambientals significatius de l'entorn del projecte

L'ambit d'actuacid es localitza integrament a sol rustic protegit (SRP), qualificat com a area natural d'especial interés (ANEI). La ubicacio
dels elements del projecte (piscina, solarium i edifici annex) es troba en zona d'especial conservacio (ZEC) ES5310029 «Na Borges» (segons
Acord del Consell de Govern de 24 de maig de 2019 pel qual es declaren zones especials de conservacid (ZEC) quatre llocs d'importancia
comunitaria (LIC) de la xarxa ecologica europea Natura 2000 a les Illes Balears), fora d'arees de prevenci6 de riscos (APR) d'erosio,
d'esllavissament o d'inundaci6. Segons el IV Pla Forestal de les Illes Balears 2015-2024, correspon a una zona amb baix risc d'incendi
forestal.

La zona d'estudi es situa a la unitat paisatgistica 3 (UP-3) «Badies del Nord» i a l'area de reconversio territorial 4 (ART-4) «ANEI Na
Borges». Segons I'EIA, els terrenys on es localitzaran els elements del projecte es troben molt a prop de les edificacions existents i a un espai
antropitzat, sense vegetacid d'interés. Es tracta d'un camp de conreu abandonat en el qual s'observa alguna resta de vegetacio baixa. Entorn
d'aquest es localitzen maquies boscoses (habitat Olea-Ceratonia).

D'acord amb informe del Servei de Planificacio al Medi Natural, «la nova zona escollida per ubicar la piscina i les seves edificacions annexes
¢és una zona oberta (camp de conreu de seca), sense habitats naturals d'interés comunitari (HIC), perd que continua essent una zona probable
de nidificacié d'aus incloses a l'annex I de la Directiva Aus com el sebel-1i (Burhinus oecdinemus), la cogullada fosca (Galerida theklae), la
terrola (Calandrella brachydactyla). Aquestes aus protegides fan els seus nius en terra, precisament en llocs oberts 0 amb escassa vegetacio
com aquest camp de conreu. El lloc escollit €s també un habitat molt apropiat per especies d'interés comunitari, protegides per la Directiva
Habitats com la tortuga mediterrania (Testudo hermanni) i I'eri¢6 (Atelerix algirus).»

L'ambit d'actuacié es localitza damunt la massa d'aigua subterrania 1816M2 «Son Real», aqiiifer poc profund, en mal estat qualitatiu i
quantitatiu, amb baixa-moderada vulnerabilitat a la contaminacié. El torrent de Na Borges ¢és el curs d'aigua superficial més proxim, situat a
uns 400 m de distancia, cap a l'est.

Segons I'IDEIB, a prop de les edificacions principals de la finca figuren dues captacions d'aigua (pous) autoritzades, una d'elles per a Us
domestic (AAS 12671 Vigent-AAS 12671), i l'altra per al reg (CAS 1826 Vigent-A S 9036). A les proximitats de la zona d'estudi no
figura cap pou d'abastiment urba.

4.Resum del procés d'avaluacio

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/81/1114189

Fase d'informacio publica i de consultes

En el BOIB num. 124, de 14 de juliol de 2020, es publica anunci relatiu a la informacié publica de I'EIA del projecte referit També es publica
2nunci a la seu electronica municipal.

e

:D'altra banda, es consulta a les segiients administracions publiques afectades:

- DG de Salut Publica i Participacio, de la Conselleria de Salut i Consum.
- Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

e e
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- Servei de Planificaci6 al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.
- DG de Salut Publica, de la Conselleria de Salut i Consum:

S'informa favorablement condicionat a:

- Obtenci6 de l'autoritzacié per subministrar aigua de consum huma dels pous AAS-12671 i CAS-1826-A_S-9036 de la finca Son
Gener.
- Servei de Planificaci6 al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat:

Es conclou que:

Atés que la majoria de les actuacions del projecte de reforma de les cases de Son Gener per adaptar-les a I'us d'agroturisme, ja han estat
informades favorablement, des del punt de vista ambiental i de les possibles afectacions a la Xarxa Natura 2000.

Ates que la part del projecte que la CMAIB va decidir sotmetre al tramit d'avaluacié ambiental ordinaria i que aqui s'avalua, és la referida a la
ubicacio de la piscina de nova construccio i les seves edificacions annexes.

Ates que l'alternativa d'ubicacio escollida pel projecte (alternativa 3) s'inclou integrament dins l'espai de rellevancia ambiental ZEC
ES5310029 Na Borges i dins I'ANEI de Na Borges, pero fora de la zona forestada.

Ateés que, segons la documentacié ambiental aportada, els anteriors informes del SPMN, la fitxa normalitzada de dades del lloc, les
caracteristiques de 1'entorn de 1'alternativa 3 i les informacions disponibles a la web de 'DEIB, es comprova que es tracta d'una zona molt
apropiada per la nidificaci6 d'aus protegides per la Directiva Habitats com Burhinus oecdinemus, Galerida theklae, Calandrela brachydactyla
1 constitueix també un habitat molt adequat per especies protegides per la Directiva Habitat com Testudo hermanni, Atelerix algirus, espécies
per la proteccid de les quals es va declarar aquest espai de la Xarxa Natura 2000.

Ateés que l'alternativa 2, proposada per I'EIA (ubicar la piscina i edificacions annexes als camps de conreu ubicats al sud i oest de les cases,
fora del ZEC i de I'ANEI), és I'inica que s'ajusta a les recomanacions de l'informe técnic emes pel SPMN dia 10 d'agost de 2018 i és la millor
des del punt de vista de proteccio de la Xarxa Natura 2000.

Ates que la construccié de la piscina i les seves construccions annexes, a la ubicacié proposada pel projecte (alternativa 3), només pot ser
informada favorablement amb la condicié d'acomplir una série de mesures protectores, correctores i compensatories, per poder considerar
que l'estat de conservacid dels habitats naturals d'interés comunitari presents continuara sent favorable, tal com encomana garantir l'article 3
de la Directiva Habitats.

Ates que, d'acord amb l'article 46.2 de la Llei 42/2007, les administracions publiques competents han de prendre les mesures apropiades per
evitar, dins els espais de la Xarxa Natura 2000, la continuacié del deteriorament dels habitats naturals i habitats d'espécies.

Per tot aixo, s'informen favorablement les alternatives 2 i 3 referides a la ubicacid proposada de la piscina de nova construcci6 i dependéncies
annexes, dins del projecte de reforma i ampliacié de Son Gener Vell (Manacor) per la seva adequacid a l'activitat d'agroturisme, promoguda
per Son Gener Vell S.L., dins el ZEC ES5310029 Na Borges, perqué no sembla que hagin de causar afeccions significatives sobre els
habitats i les espécies d'interés comunitari pels quals es va declarar el ZEC. En cas que s'opti per l'alternativa 3, aquest informe favorable
estara condicionat a 'acompliment de les condicions segiients:

a) Durant tot el temps que durin les obres de construccio de la piscina i edificacions annexes, cada dia, abans de comengar la feina,
s'haura de verificar que a la zona de treball no hi ha exemplars de tortuga o d'eri¢6 de terra que hagin quedat atrapades a les rases o
als clots, en perill de morir a causa de les obres, per tal de reubicar-los a altres zones més tranquil-les de la parcel-la.

b) S'haura de dotar l'entorn de la piscina d'un tancat perimetral de paret seca, que és 1Minic que pot permetre que aquesta
infraestructura i la seva activitat associada (especialment per la contaminaci6 acustica i luminica) no interfereixi amb l'activitat de les
aus protegides que nidifiquen en terra, i 1'anica que pot impedir I'entrada al recinte de tortugues, erigons i altres espécies protegides,
que podrien caure i morir ofegades a la piscina, espécies (especialment la tortuga), per la conservacio de les quals es va declarar
aquest espai de la Xarxa Natura 2000.

c) Per ubicar-se aquesta alternativa dins un lloc de la Xarxa Natura, considerat com a area de silenci per la Llei 1/2007, no es podran
realitzar activitats sorolloses que puguin destorbar la fauna.

d) Per ubicar-se aquesta alternativa dins un lloc de la Xarxa Natura, on segons la Llei 3/2005 només es pot admetre una brillantor
minima, la lluminaria que s'hi hagi d'instal-lar a la piscina i edificacions annexes haura d'estar apantallada de tal forma que el flux de
llum no es projecti cap a 'hemisferi superior ni cap a altre lloc que no sigui especificament el recinte de la piscina i les seves
edificacions annexes.

- Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics:
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S'informa que:

Dins l'expedient AAS 12671 consta una sol-licitud de canvi d'is a agroturisme, que en aquests moments s'esta tramitant i prévia a la seva
resolucio s’haura d'emetre informe favorable per part de la Direccié General de Salut Publica i Participacio.

Dins l'expedient CAS_1826 figura una sol.licitud de canvi d'us a agroturisme que no s'ha resolt favorablement ates l'informe desfavorable de
la DG de Salut Publica i Participacid, amb motiu de que el contingut en nitrats és superior al maxim autoritzat.

Per tot l'anterior, el projecte de referéncia no té garantit el subministrament d'aigua per l'agroturisme, excepte que es faci un tractament de
reducci6 del nivell de nitrats que possibiliti I'informe favorable de la Direccié General de Salut Publica i Participacié o s'aporti una font de
subministrament alternativa.

Al-legacions

No consten a l'expedient al-legacions al projecte.

No s'han realitzat consultes transfrontereres per no considerar-se necessari.
5.Analisi técnic de I'expedient

5.1. Alternatives

Es plantegen les segiients alternatives d'ubicacio per al projecte:

1.Alternativa 0 (no execucid): segons 1'EIA, es descarta perque és necessari disposar d'un espai d'esbarjo relacionat amb l'aigua, dins del
projecte d'agroturisme, i, en cas de no fer cap actuacié en la zona proposada, aquesta podria derivar cap a una pitjor situacié ambiental, a
causa d'un potencial augment d'antropitzaci6 de la zona. També es destaca que el fet de no executar 'actuacié impedeix disposar d'un punt de
carrega d'aigua per a utilitzar en cas d'incendi.

2.Alternativa 1: consisteix en la proposta d'ubicaci6 original, inclosa al projecte de reforma de «Son Gener Vell», avaluat mitjancant el tramit
d'AIA simplificada, en zona de «pleta» i proxima a les edificacions existents. Aquesta alternativa implica l'afeccio negativa de la vegetacio
existent (impactes directes i permanents sobre els habitats i especies considerats per classificar aquest espai com a ANEI i ZEC).

3.Alternativa 2: consisteix en la construccid de la piscina, el solarium i les edificacions annexes a les proximitats de I'edificacio principal,
pero fora de ZEC. Segons I'EIA, no obstant aixo, la proximitat a camps forans a Son Gener, l'obertura de la conca visual que presenta i la
necessitat d'obrir cami (moviment de terres, returada cobertura vegetal...), juntament amb el fet que s'incomunicaria la zona de pas de les
ovelles cap al sestador, implicaria realitzar un nou cami per aquestes perque no passin per la mateixa zona on s'ubicaria la piscina, suposen
alguns dels aspectes negatius a considerar.

4.Alternativa 3 (seleccionada): consisteix en la ubicaci6 de la piscina, el solarium i les edificacions annexes dins ZEC, pero fora de zona de
«pleta». Segons I'EIA i documentacié complementaria, entre els avantatges d'aquesta alternativa, respecte de l'alternativa 2, es poden destacar
els segiients:

- Presenta menys vegetacid i menys roquissar, minimitzant els efectes sobre la cobertura vegetal i els efectes relacionats amb
l'alteracio dels sols i la geologia.

- Queda apantallada per elements naturals (vegetacio, topografia) des de fora de la zona, sent no visible des de I'exterior dels limits
de Son Gener.

- Presenta un cami d'accés menys problematic, des del punt ambiental.

- Presenta una ubicacié amb un pendent més suau.

- No presenta efecte sobre els ramats d'ovelles de la zona.

5.2. Principals impactes de 1'alternativa escollida i la seva correccid

D'acord amb I'EIA, els impactes de la construccid dels elements del projecte (piscina, solarium i edifici annex) associats a l'agroturisme es
poden considerar com a moderats o compatibles.

a) Sol i subsol

Durant la fase de construccid, es preveuen moviments de terres (86,25 m? en les obres de la piscina, 94,75 m? en la construccié del

solarium 1 edifici annex, i 20,00 m? per a l'execucid de rases relacionades amb serveis i escomeses). S'incorporaran una seérie de
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mesures, en relacid amb els aplecs, per minimitzar aquest impacte, entre d'altres:

- L'acopi no es fara en explanacions, a fi que l'ocupacié del sol no sigui elevada. Es realitzara en diferents munts i es fara en
etapes, de manera que no es produeixi cap risc d'esllavissament.

- Aquests s'emplagaran de manera que no presentin un gran impacte visual, principalment des de la xarxa viaria, i de manera
que no generin una barrera fisica per al transit de les potencials tortugues de la zona (i altres mamifers).

- Es duran a terme regs amb aigua per minimitzar la pols durant la realitzacié del moviment de terres/aplecs, si s'escau.

Es preveu també la compactacio del sol, principalment a la zona destinada a solarium, per disposicié de graves de la zona.

D'altra banda, es considera l'existéncia de risc potencial de les aigilies subterranies per abocament accidental de substancies
contaminants. En tot cas, segons I'EIA, s'ha de tenir en compte que l'aqiiifer de la zona es troba a més profunditat que la cota
d'excavacid. D'altra banda, la maquinaria haura de complir amb totes les IT per poder corroborar que no presenta pérdues de
lubricant. Aixi mateix, qualsevol actuacid sobre la maquinaria o els vehicles com reparacions o neteja, entre d'altres, es realitzara a
un emplagament destinat i preparat especialment per a aquesta finalitat, i 'aigua utilitzada no s'abocara al medi.

b) Emissions

Durant la fase de construccio, es generara pols, particules en suspensio i renous a la zona del projecte i entorn immediat, a causa del
moviment de terres, compactacié i transit de maquinaria i vehicles a la zona. Aquest transit de vehicles i maquinaria també causara
un increment de les emissions de gasos d'efecte hivernacle. Es preveu que la maquinaria no superi els 150-250 kW, per tal de
minimitzar renous i vibracions, i es limiti la velocitat de circulaci6 dels vehicles.

Durant la fase de funcionament, es produira principalment un increment del renou generat a la zona, a causa de la preséncia de gent a
la zona, exclusivament en horari diiirn. Es preveu la instal-laci6 de senyals de silenci. També, es considera la contaminacié luminica
generada per I'enllumenat nocturn de la piscina. En tot cas, es preveu que 1'enllumenat sigui de baix consum i baixa contaminacio6
luminica.

¢) Hidrologia i recursos hidrics
Durant les obres, no es considera afecci6 als cursos superficials de la zona, atés que no n'existeix cap a les proximitats del projecte.

Respecte del consum d'aigua durant la fase de funcionament, 'aigua necessaria per a la piscina, es projecta extreure d'un dels pous
existents a la finca, amb us actualment agricola.

Segons I'EIA, durant la fase de funcionament, es considera que el consum d'aigua per a la piscina i pels lavabos sera de 97,7 m3/any i

12,6 m3/any, respectivament. Pel que fa al consum d'aigua dels sanitaris, es calcula que la piscina sera utilitzada pels usuaris de
l'edifici principal (14 persones). Tenint en compte un Us estimat d'agroturisme de 150 dies a 1'any amb un 60% d'ocupaci6 (periode
comprés entre maig i setembre) i una utilitzacié de la piscina durant tots els dies de funcionament, s'estima un us dels lavabos per
persona d'una vegada al dia, amb una descarrega de 10 1 d'aigua per cada Gs. A aquest consum, se li ha d'afegir, durant les obres, 1'is

d'aigua per a minimitzar la pols, la qual s'estima en 180 m> (2.000 1/dia i una durada de 90 dies).
d) Flora

Segons I'EIA, la construccié dels elements del projecte, i el fet que ja existeixi un cami d'accés a la piscina i que la maquinaria
s'instal-lara a l'edificacié annexa, no afectara la vegetacio, a causa de la manca de coberta vegetal significativa en la localitzacio
seleccionada.

e) Fauna

Segons informe del Servei de Planificacié al Medi Natural, es comprova que els terrenys on s'ubiquen els elements del projecte
corresponen a una zona molt apropiada per a la nidificacié d'aus protegides per la Directiva Habitats com Burhinus oecdinemus,
Galerida theklae, Calandrella brachydactyla i constitueix també un habitat molt adequat per especies protegides per la Directiva
Habitat com Testudo hermanni i Atelerix algirus, la proteccio de les quals va motivar la declaracio d'aquest espai de la Xarxa Natura
2000. D'acord amb I'EIA, es considera que la ubicacid del projecte actualment ja es troba antropitzada i sense coberta vegetal, sent
poc probable que presenti tortugues mediterranies, havent-hi zones properes amb habitat de millor qualitat. No obstant aixo, en cas
de trobar-ne algun exemplar durant la fase d'obres o de funcionament, es traslladara a un espai proxim no antropitzat.

D'altra banda, es considera que 1'existéncia d'un cami, actualment en us, per a accedir a la piscina, implicara que no s'afegiran més
impactes en relacio amb la fauna associada.
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Durant la fase de construccid, es preveu que els aplecs de terres i materials es realitzin deixant passos potencials per a la fauna.
f) Residus

Durant la fase d'obres, es generaran terres per I'excavacio de la zona de piscina/solarium i edifici annex, la qual sera reutilitzada,
sempre que sigui possible. La resta de residus generats (vegetacio esbrossada, runes...) es gestionaran de manera correcta. Durant la
fase de funcionament, s'instal-laran papereres per a la recollida i gestié dels residus generats pels clients.

g) Energia

Durant el funcionament de I'activitat, s'estima un consum energétic, relatiu als llums de l'interior de la piscina, de l'exterior de la
piscina i l'energia necessaria per a la instal-laci6 de la piscina (0,37 kW/h). Considerant que la piscina estara en funcionament 150
dies durant 8 hores al dia, el consum energétic sera de 444 kW. Per al consum de l'edifici annex, s'augmenta aquest consum en un
10%, essent el consum total estimat de 488,4 kW/any. En tot cas, es preveu que tot I'enllumenat sigui de baix consum i baixa
contaminacié luminica.

Durant la fase de construccid, es preveu un impacte temporal i compatible per 1is de combustibles fossils de la maquinaria.
h) Arees de prevencio d'incendis

Malgrat la manca de vegetacio a la zona d'estudi i que aquesta presenta un risc baix d'incendi forestal, l'edifici annex complira amb la
normativa DB-SI, relativa a la seguretat en cas d'incendis, ja que el projecte es localitza a un entorn de maquies boscoses (habitat
Olea-Ceratonia).

i) Paisatge

Durant la fase de construccio, es genera un impacte en el paisatge per les actuacions constructives, de moviment de terres i preséncia
de maquinaria. Durant la fase de funcionament, un cop implementat el projecte hi ha un canvi en el paisatge pel consum de sol,
eliminaci6 de vegetacio, preséncia d'elements antropics transparents (piscina/solarium) i opacs (edifici de serveis annex)... Entre les
mesures correctores previstes, es projecten les construccions amb tipologia constructiva de la zona i material i colors propis de
l'indret i que s'integren paisatgisticament (pel que fa a l'edifici), o el solarium es recobrira amb material de la zona en forma de
graves.

Segons la documentaci6é complementaria aportada, I'impacte paisatgistic de 1'alternativa triada no sera significatiu, atés que la piscina
i els elements auxiliars quedarien ocults per elements naturals (vegetacio, topografia) des de fora de la zona, sent no visibles des de
I'exterior dels limits de Son Gener.

j) Activitats economiques
Durant el funcionament de I'activitat, es preveu la creacid de llocs de feina.
5.3 Seguiment ambiental:

Es preveu un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) on s'indica que es realitzara el seguiment del compliment genéric de les mesures
preventives i correctores previstes, tant a la fase de construccio, com a la fase de funcionament.

5.4 Consideracions tecniques

-Analitzada la documentaci6 original aportada pel promotor dins del tramit d'AIA ordinaria, s'observa que a 1'EIA no figuren els
annexos que exigeix l'art. 17, apartat 4, de la Llei 12/2016. No obstant aix0, aquests annexos formen part de la documentacid
complementaria, remesa posteriorment per 1'organ substantiu.

Des d'un punt de vista ambiental, 'alternativa 3, proposada per a la ubicacié de la piscina, solarium i edifici annex, sembla pitjor que

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/81/1114189

l'alternativa 2. En aquest sentit, cal tenir en compte que a l'informe emes per la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat, de data 10 d'agost de
2018, dins del tramit anterior d'AIA simplificada, s'afirma que «... Fins i tot, a I'hipotétic cas en qué realment no hi hagués vegetacio natural a
l'area afectada pel projecte, tampoc es justificaria la construccid de la piscina ni de les noves edificacions annexes, ja que la vocaci6 d'un LIC
(ZEC, actualment) és garantir el manteniment o el restabliment, en un estat de conservacio favorable, dels habitats naturals i les especies en la
seva area de distribucid natural..., per la qual cosa no es justifica la pérdua d'habitat natural sind en tot cas 1'augment» (pag. 7-8). Aquest
linforme conclou que el projecte podra ser informat favorablement, respecte de les possibles repercussions a la Xarxa Natura 2000, «si es
considera la reubicacid de la piscina fora de la Xarxa Natura 2000 o al sud de les cases principals de la finca de Son Gener» (pag. 9),
Ffleondicions que no compleix l'alternativa 3.

R
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De fet, segons I'EIA aportat pel promotor, es reconeix que «De manera conceptual i respecte dels valors ecologics que presenta
I'emplagament de cada una de les alternatives constructives exposades, la millor és I'A2» (pag. 66). Igualment, «Des del punt de vista dels
habitats descrits cartografiats, el millor emplagament és el de 'alternativa A2, que tot i presentar caracteristiques semblants a 1'emplacament
de I'A3, no presenta cartografia de tortuga mediterrania» (pag. 67).

Posteriorment, I'informe emés per la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat, dins del tramit d'AIA ordinaria, de data 18 de setembre de 2020,
conclou que «... En cas que s'opti per l'alternativa 3, aquest informe favorable estara condicionat a I'acompliment de les condicions segiients:

a) Durant tot el temps que durin les obres de construccid de la piscina i edificacions annexes, cada dia, abans de comengar la feina,
s'haura de verificar que a la zona de treball no hi ha exemplars de tortuga o d'eri¢é de terra que hagin quedat atrapades a les rases o
als clots, en perill de morir a causa de les obres, per tal de reubicar-los a altres zones més tranquil-les de la parcel-la.

b) S'haura de dotar l'entorn de la piscina d'un tancat perimetral de paret seca, que és 1Minic que pot permetre que aquesta
infraestructura i la seva activitat associada (especialment per la contaminaci6 acustica i luminica) no interfereixi amb l'activitat de les
aus protegides que nidifiquen en terra, i 1'anica que pot impedir I'entrada al recinte de tortugues, erigons i altres espécies protegides,
que podrien caure i morir ofegades a la piscina, espécies (especialment la tortuga), per la conservacio de les quals es va declarar
aquest espai de la Xarxa Natura 2000.

c) Per ubicar-se aquesta alternativa dins un lloc de la Xarxa Natura, considerat com a area de silenci per la Llei 1/2007, no es podran
realitzar activitats sorolloses que puguin destorbar la fauna.

d) Per ubicar-se aquesta alternativa dins un lloc de la Xarxa Natura, on segons la Llei 3/2005 només es pot admetre una brillantor
minima, la lluminaria que s'hi hagi d'instal-lar a la piscina i edificacions annexes haura d'estar apantallada de tal forma que el flux de
llum no es projecti cap a 'hemisferi superior ni cap a altre lloc que no sigui especificament el recinte de la piscina i les seves
edificacions annexesy.

No obstant aix0, préviament, dins aquest apartat de conclusions del mateix informe també s'afirma el segiient:

«Atés que, segons la documentacié ambiental aportada, els anteriors informes del SPMN, la fitxa normalitzada de dades del lloc, les
caracteristiques de 1'entorn de l'alternativa 3 i les informacions disponibles a la web de 'DEIB, es comprova que es tracta d'una zona molt
apropiada per la nidificacié d'aus protegides per la Directiva Habitats com Burhinus oecdinemus, Galerida theklae, Calandrela brachydactyla
i constitueix també un habitat molt adequat per especies protegides per la Directiva Habitat com Testudo hermanni, Atelerix algirus, espécies
per la proteccié de les quals es va declarar aquest espai de la Xarxa Natura 2000.

Ates que l'alternativa 2, proposada per I'EIA (ubicar la piscina i edificacions annexes als camps de conreu ubicats al sud i oest de les cases,
fora del ZEC i de I'ANEI), és I'inica que s'ajusta a les recomanacions de 1'informe técnic emes pel SPMN dia 10 d'agost de 2018 i és la millor
des del punt de vista de proteccio de la Xarxa Natura 2000».

Aixi mateix, en l'informe referit s'afirma que «Tanmateix, I'EIA descarta 'alternativa 2, justificant que aquesta ubicacié implicaria obrir un
nou cami, cosa que no és certa, perqué ja existeix un cami que connecta les cases amb la ubicacié proposada per l'alternativa 2, com es pot
observar clarament a la fotografia a¢ria. També argumenta que la conca visual és oberta, cosa que es podria resoldre facilment amb la sembra
d'una pantalla vegetal, que refor¢as la bardissa ja existent, que ja tanca la conca visual d'aquest camp de conreu. Assenyala també com a
inconvenient, que aquesta ubicacid és propera a camps forans de Son Gener, si bé aquests camps son de conreu de seca. Finalment,
argumenta que s'incomunicaria la zona de pas de les ovelles cap al sestador i implicaria realitzar un nou cami per elles, perqueé no passin per
la mateixa zona on s'ubicaria la piscina. Aquest darrer problema es podria solucionar facilment sense cap necessitat d'obrir camins nous,
instal-lant un tancat que dirigeixi el ramat i un pas canadenc en el lloc d'encreuament del cami del ramat amb el nou accés a la piscinay.

D'altra banda, el técnic que subscriu el present informe considera que, en relacié amb l'alternativa 3, és qiiestionable que 1'is de la piscina de
l'agroturisme pugui ser compatible amb el condicionant c), establert per la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat: «Per ubicar-se aquesta
alternativa dins un lloc de la Xarxa Natura, considerat com a area de silenci per la Llei 1/2007, no es podran realitzar activitats sorolloses que
puguin destorbar la faunay.

Respecte dels motius que fonamenten la subjecci6 a AIA ordinaria de la part del projecte d'agroturisme que s'esta avaluant:

- «No es pot resoldre favorablement el canvi d'us a agroturisme, i la inclusié com a beneficiari de la societat “Son Gener Vell S.L” si

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/81/1114189

no es disposa de l'informe favorable de la Direccié General de Salut Publica i Participacioy, respecte del pou de captacio d'aigua
subterrania.

" aquest sentit, cal tenir en compte que, segons informe de la DG de Salut Publica i Participacio, «s'informa favorablement condicionat a:
IHObtenci6 de l'autoritzaci6 per subministrar aigua de consum huma dels pous AAS-12671 i CAS-1826-A_S-9036 de la finca Son Gener».
g _

&

tes l'excés comprovat de nitrats de 1'aigua del pou CAS-1826 A_S-9036, i també probablement al d'us domestic, s'haura d'incorporar un
%sis‘[ema de tractament de potabilitzacid, perqué aquesta aigua pugui ser utilitzada per a consum huma en els lavabos projectats en l'edificacid

E E annexa (no sent necessari per a la piscina), de manera que aquesta captacié pugui ser autoritzada per la DG de Salut Publica, en compliment
[

s
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dels requisits del Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma, i
del Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

- «S'ha d'esbrinar d'on s'obtenen els 200 m3/any indicats al punt 3 dels Fets, i si provenen de la captacié6 AAS-12671, la propietat ha
de sol-licitar el canvi d'us agroturisme (previ l'informe favorable de la Direccidé General de Salut Publica i Participacid)».

Segons I'EIA:

1. «A la finca Son Gener existeixen 2 pous, un d'is domestic i un pou d'is agricola, propers a les edificacions existents: Pou AAS-12671. s

domestic, volum maxim anual de 200 m3/any i Pou CAS-1826 A_S-9036, us agricola regadiu, volum maxim anual de 2.000 m3/any.

2. Els calculs de la necessitat d'aigua per a tot el projecte d'agroturisme és de 772 m3/any,

El passat 25 d'octubre de 2016 es va sol-licitar (REG Entrada L95E178961/2016) a la Direccidé General de Recursos Hidrics, Conselleria de
Medi Ambient, Agricultura i Pesca, la corresponent sol-licitud de modificacié de la concessio que es disposa pou CAS-1826A_S-9036, d'is

agrari a us d'agroturisme, per a un volum de 572 m3/any

3. La resta de necessitats d'aigua, 200 m3/any s'extrauran de la concessi6 del pou d'is doméstic, per al qual també cal sol.licitar canvi d'us.
Aquesta sol-licitud s'entrara en breu a l'administracio».

4. El 18 de marg¢ de 2018 s'obté informe desfavorable per a la sol-licitud de REG Entrada L95SE178961/2016, de la Conselleria de Salut,
Direccié General Salut Ptblica i Participacio, principalment per la preséncia de nitrats a l'aqiiifer.

5. Per a resoldre la situaci6 existent de la preséncia de nitrats, corroborada al pou de regadiu, i potencial al pou d'us domeéstic, es realitza un
projecte de “tratamiento de agua subterranea para consumo humano en agroturismo Son Gener Vell” per part de RCO grup.

6. Aquesta proposta de projecte de tractament es lliurara a I'administracio en breu, en espera de resolucio.

Per tant, I'EIA fa els aclariments oportuns relatius a l'origen dels 200 m3/any, que seran necessaris per al projecte d'agroturisme, els quals
procediran de la captacié autoritzada AAS-12671, actualment d'as doméstic. En tot cas, per cobrir la totalitat de les necessitats hidriques de

l'agroturisme (772 m3/any), s'haura de disposar de les autoritzacions oportunes de la DG de Recursos Hidrics pel canvi d'is a agroturisme,

tant per a aquest pou, com per a 572 m3/any del pou CAS-1826 A_S-9036, actualment autoritzat per a reg.

Segons 1'EIA, I'efluent de la piscina es tractara i emmagatzemara a un sistema de depuraci6. Cal tenir en compte que el sistema proposat
haura d'estar dissenyat també per al tractament de les aigiies fecals, procedents dels lavabos annexes, que formen part del projecte, i complir
amb les prescripcions de de I'art. 80 del PHIB. En tot cas, aquest sistema haura de ser autoritzat per l'administracié competent.

L'apartat d'identificacio i valoracioé d'impactes i el PVA de les mesures ambientals previstes no inclou una eventual fase de desmantellament.
D'altra banda, no s'indica la partida pressupostaria destinada al seguiment de les mesures preventives i correctores, ni s'estableixen llindars
clars a partir dels quals s'hauran de concretar quines actuacions es duran a terme per incompliment d'aquests.

6. Conclusions

Per tot 'anterior, es formula la declaraci6 d'impacte ambiental favorable a la realitzaci6 del “Projecte de piscina, solarium i edifici annex de la
totalitat del projecte de reforma i ampliacié de Son Gener Vell per a la seva adequacio a l'activitat d'agroturisme (TM de Manacor)”, projecte
original signat pel Sr. Juan A. Morro Colom i per la Sra. Maria Morro Ruiz, arquitectes, de 'empresa MSM arquitectos, amb data juliol de
2021, en concloure's que previsiblement no es produiran impactes adversos significatius, sempre que es compleixin totes les mesures
preventives i correctores proposades a l'estudi d'impacte ambiental, amb data agost de 2019, i acceptades pel promotor durant el procés
d'avaluaci6 d'impacte ambiental, 1 a més es compleixin els condicionants segiients:

1.Ates que, d'acord amb el Servei de Planificacio al Medi Natural, l'alternativa 2 representa la de menor impacte ambiental, els elements del
projecte (piscina, solarium i edificacié annexa) hauran de construir-se necessariament en aquesta localitzacio, és a dir als camps de conreu
ubicats al sud i oest de les cases, fora del ZEC i de I'ANEI, descartant, per tant, I'alternativa 3.

1=

L'execucio de les obres a la ubicacio referida haura de tenir en compte els segiients aspectes:

- No es podran obrir nous camins d'accés a la piscina des de les cases, havent d'utilitzar el ja existent.
- S'haura de sembrar una pantalla vegetal que reforci la bardissa ja existent, per a minimitzar l'impacte paisatgistic dels nous
elements.
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2.Abans de l'inici de l'activitat, s'haura de tramitar el respectiu canvi dis a agroturisme dels dos pous d'extraccio d'aigua de la finca, amb
I'administracié competent.

3.La barrera vegetal referida a l'apartat anterior haura d'estar constituida per una combinacié d'estrat arbori i arbustiu autocton, de baix
requeriment hidric i present en l'entorn, amb una amplada i frondositat suficient per a reduir 1'impacte paisatgistic. El reg haura de ser
preferentment amb aigua depurada, en horari de menor intensitat luminica.

4.Atés l'excés de nitrats de 1‘aigua de subministrament, s'haura d'incorporar un sistema de tractament de potabilitzacio, perqué pugui ser
considerada apta per a consum huma i utilitzada als lavabos projectats en 1'edificacidé annexa a la piscina, en compliment dels requisits del
Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 'aigua de consum huma, i del Decret
53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aiglies de consum huma de les Illes Balears, que haura de ser autoritzat per la DG de
Salut Publica i Participacio, o s'aporti una font alternativa de subministrament.

5.Ates que l'ambit d'actuacid es localitza parcialment damunt aqiiifer amb moderada vulnerabilitat a la contaminacio, s'atendra al que disposa
l'art. 2, lletra c, del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica: «Durant I'execucio de les obres s'han
d'adoptar les maximes precaucions per evitar 1'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les
maquinariesy.

6.Durant la fase d'obres, s'hauran de dur a terme regs periodics amb aigua regenerada, per a minimitzar la generacié de pols.

7.La construccié de la nova piscina haura de complir amb totes aquelles prescripcions relatives a la seva integraci6 paisatgistica establertes a
l'art. 30, apartat 2, lletra b, del Pla d'Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT). Aquesta piscina, juntament amb la resta
d'edificacions annexes del projecte, també hauran de complir amb la norma 22 del Pla Territorial de Mallorca (PTM) que li siguin d'aplicacio.
En tot cas, 'edificacié annexa haura d'estar dissenyada amb coberta amb teula arab d'un o dos aiguavessos i acabat de fagana tipus pedra,
mar¢s o ocre terra.

8.El PVA haura de disposar d'una partida especifica dins el pressupost del projecte, per al seguiment de les mesures preventives i correctores
previstes al document ambiental, i haura d'incorporar el contingut segiient:

- Seguiment de mesures relatives a la restauracié paisatgistica del terreny al seu estat natural i a la retirada i entrega de residus a
gestor autoritzat, durant una eventual fase de desmantellament dels elements del projecte (piscina, terrassa solarium i edificacid
annexa).

- La freqiiéncia de buidatge de l'efluent depurat i el seu lliurament a gestor autoritzat, mitjangant documentacidé que el promotor
presentara davant I'organ substantiu.

- Establiment de llindars clars i actuacions que es duran a terme per incompliment dels indicadors de seguiment proposats.

9.Abans de l'autoritzacio del projecte per part de 1'organ substantiu, el PVA esmenat amb les indicacions anteriors haura de ser trames a la
CMALIB, per a la seva revisio i incorporacio a l'expedient.

D'altra banda, d'acord amb el Servei d'Espais Naturals, es recomana la instal-lacié d'un tancat que dirigeixi el ramat i un pas canadenc en el
lloc d'encreuament del cami del ramat amb el nou accés a la piscina, per evitar l'obertura de nous camins per al pas de les ovelles cap al
sestador.

Aixi mateix, es recorda que, en relacié amb el sistema autonom de depuracid, s'haura de presentar una comunicacio previa a la DG de
Recursos Hidrics. Després d'aquesta comunicacio, en el termini de dos anys, s'haura de presentar una declaracio6 responsable de la instal-lacio
del sistema de depuracid, que s'acompanyara d'un document acreditatiu d'adquisicio, instal-lacid, caracteristiques técniques, rendiment i pla
de manteniment.

Aquesta DIA s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents i de les
autoritzacions o informes necessaris per a 1'obtencié de 1'autoritzacio.

(Signat electronicament, 20 de juny de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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