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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANT ANTONI DE PORTMANY

4804 Aprovacio definitiva de la modificacio de I’Ordenanca fiscal num. 3 reguladora de I’impost sobre
Dincrement del valor dels terrenys naturalesa urbana

El Ple de I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, a la sessié ordinaria de 31 de mar¢ de 2022, va acordar aprovar inicialment la
modificaci6 de I'Ordenanca fiscal nim. 3 reguladora de I'impost sobre 'increment del valor dels terrenys naturalesa urbana, a la qual es varen
presentar dos al-legacions, que el Ple de 26 de maig de 2022 va desestimar, el text integre de la qual es publica, en compliment de l'article 17
del text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

«1. Article 1. Fet imposable, apartat 1, la redaccio actual del qual és:

«1. L'impost sobre 1'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut directe que grava l'increment de valor que experimentin
aquests terrenys i es posi de manifest a conseqiiéncia de la transmissié de la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de
qualsevol dret real de gaudi, limitador del domini, sobre els referits terrenys.»

Es modifica amb aquesta nova redaccio:

«1. L'impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut municipal i directe, el fet imposable del qual el
constitueix l'increment de valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana i es posi de manifest a conseqiiéncia de la transmissi6 de
la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitador del domini, sobre els referits
terrenys al llarg d'un periode maxim de 20 anys.»

2. Article 1. Fet imposable, apartat 4, la redaccié actual del qual és:

«4. No es produira la subjeccié a I'impost en els suposits d'aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal,
adjudicacions que a favor seu i en pagament es verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en pagament dels seus havers comuns.»

Es modifica sent aquesta la nova redacci6:

«4. Als efectes de I'impost sobre béns immobles, tenen la consideracié de béns immobles rastics, de béns immobles urbans i de béns
immobles de caracteristiques especials els que defineixen d'aquesta manera les normes reguladores del cadastre immobiliari.»

3. Eliminar els apartats 5, 6, 7 i 8 de I'article 1. Fet imposable, ja que s'hi afegeix I'article 1bis que regula els actes no subjectes.
4. Afegir I'article 1bis. Actes no subjectes, amb la redacci6 segiient:

«Article 1bis . Actes no subjectes.

No estan subjectes a aquest impost:

1. Les aportacions de béns i drets realitzats pels conjuges a la societat conjugal, les adjudicacions que en favor seu i en pagament d'aquestes
es verifiquin i les transmissions que es facin als conjuges en pagament dels seus havers comuns.

2. Les transmissions de béns immobles entre conjuges o en favor dels fills, com a conseqiiéncia del compliment de senténcies en els casos de
nul-litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim economic matrimonial.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

3. L'adjudicacio de la totalitat d'un bé immoble en favor d'un dels copropietaris efectuada com a conseqiiéncia de la dissolucié d'una
comunitat de béns constituida sobre un immoble de naturalesa indivisible.

——4. L'adjudicacié de béns immobles per part de les societats cooperatives d'habitatges en favor dels socis cooperativistes.

F 25. Les transmissions de terrenys a qué donin lloc les operacions distributives de beneficis i carregues per aportacié dels propietaris inclosos

en l'actuaci6é de transformacié urbanistica, i les adjudicacions en favor dels esmentats propietaris en proporcié als terrenys aportats per
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aquests, en els termes de l'article 23 del text refos de la Llei del sol i rehabilitacio urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d'octubre. No obstant aixo, si el valor de les parcel-les adjudicades a un propietari excedeix el que proporcionalment correspon als terrenys
aportats per aquest, l'excés d'adjudicacio si estara subjecte a aquest impost.

6. La retenci6 o la reserva del dret real d'usdefruit i els actes d'extincio del dret real esmentat, ja sigui per defunci6 de l'usufructuari o pel
transcurs del termini pel qual va ser constituit.

7. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el régim especial de fusions,
escissions, aportacions de branques d'activitat o aportacions no dineraries especials, a excepcid dels terrenys que s'aportin a I'empara del que
preveu l'article 87 de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de 'impost sobre societats, quan no estiguin integrats en una branca d'activitat.

8. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions de transmissions del negoci o d'actius o passius realitzades per
entitats de crédit en compliment de plans de reestructuracié o plans de resolucié d'entitats de crédit a favor d'una altra entitat de crédit, a
I'empara de la normativa de reestructuracio bancaria.

9. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana realitzades per una entitat de credit en favor d'una societat per a la gestié d'actius,
sempre que els immobles esmentats hagin estat adquirits per l'entitat de crédit en pagament de deutes relacionats amb el sol per a la promociod
immobiliaria i amb les construccions i promocions immobiliaries, a 'empara de la Llei 8/2012, del 30 d'octubre, de sanejament i venda dels
actius immobiliaris del sector financer.

10. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestio d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria
(SAREB) regulada a la disposici6 addicional setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuraci6 i resolucio d'entitats de credit.

11. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades per la Societat de Gestido d'Actius Procedents de la Reestructuracio
Bancaria (SAREB) a entitats participades directament o indirectament per aquesta Societat en almenys el 50 per cent del capital, fons propis,
resultats o drets de vot de I'entitat participada en el moment immediatament anterior a la transmissio, o com a conseqiiencia d'aquesta.

12. Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades per la Societat de Gestiéo d'Actius Procedents de la Reestructuracid
Bancaria (SAREB), o per les entitats constituides per aquesta per complir el seu objecte social, als fons d'actius bancaris (FAB), a que es
refereix la disposicié addicional desena de la Llei 9/2012, del 14 de novembre, de reestructuracio i resolucié d'entitats de crédit.

13. Les aportacions o transmissions de béns mobles realitzades entre els esmentats fons d'actius bancaris (FAB) durant el periode de temps de
manteniment de l'exposicié del Fons de Reestructuracio Ordenada Bancaria (FROB) als fons, previst a I'apartat 10 de la disposicio addicional
desena de la Llei 9/2012, del 14 de novembre, de reestructuracio i resolucio d'entitats de crédit.

14. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es facin com a conseqiiéncia de les operacions relatives als processos d'adscripcio
a una societat anonima esportiva de nova creacio, sempre que s'ajustin a les normes de la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, de I'esport i del Reial
decret 1251/1999, de 16 de juliol, sobre societats anonimes esportives. En la transmissié posterior dels terrenys esmentats, s'entendra que el
nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest 1'increment de valor no s'ha interromput a causa de la transmissié derivada de les
operacions esmentades als apartats anteriors.

15. Les transmissions oneroses de terrenys, respecte de les quals el subjecte passiu acrediti la inexisténcia d'increment de valor per diferéncia
entre els valors dels terrenys en les dates de transmissio i adquisicio.

El subjecte passiu haura de declarar la transmissid, aixi com aportar els titols que documentin la transmissio i 1'adquisicio.
Per constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de transmissié o d'adquisici6 del terreny, es prendra en cada cas el més gran
dels valors segiients: el que consti al titol que documenti l'operacidé o el comprovat, si escau, per l'administracié tributaria, sense que es

puguin computar les despeses o els tributs que gravin aquestes operacions.

Quan es tracti de la transmissié d'un immoble en qué hi hagi sol i construccio, es prendra com a valor del sol a aquests efectes el que resulti
d'aplicar la proporcid que representi, a la data de meritacié de l'impost, el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

Aquesta proporcid s'aplica tant al valor de transmissié com, si escau, a l'adquisicio.

Si I'adquisici6 o la transmissié ha estat a titol lucratiu s'apliquen les regles del paragraf anteriors prenent, si escau, pel primer dels dos valors a
comparar assenyalats anteriorment, el declarat a 1'impost sobre successions i donacions.

)

z LEn la transmissié posterior dels immobles a qué es refereix aquest apartat, per al comput del nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de
: manifest I'increment de valor dels terrenys, no es tendra en compte el periode anterior a la seua adquisicio. Allo que disposa aquest paragraf

280 €s aplicable en els suposits d'aportacions o transmissions de béns immobles que resultin no subjectes en virtut d'allo que disposen els altres
: apartats d'aquest article.»
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5. Article 3. Responsables, la redaccié actual del qual és:
«Article 3. Responsables

1. Respondran solidariament de les obligacions tributaries del subjecte passiu totes les persones que siguin causants o col-laborin en la
realitzacié d'una infracci6 tributaria.

2. Els coparticips o cotitulars d'altres entitats juridiques o economiques a que fa referéncia l'article 35 de la Llei general tributaria responen
solidariament en proporcio a les seues participacions respectives de les obligacions tributaries de les entitats esmentades.

3. En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seues obligacions tributaries pendents es transmetran als socis o particips al
capital, que en respondran solidariament i fins al limit del valor de la quota de liquidaci6 que se'ls hagi adjudicat.

4. Els administradors de persones juridiques que no realitzin els actes de la seua incumbeéncia per al compliment de les obligacions tributaries
d'aquelles, respondran subsidiariament dels deutes segiients:

a) Quan s'ha comeés una infraccié tributaria simple, de I'import de la sancio.
b) Quan s'ha comés una infraccio tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.
¢) En suposits de cessament de les activitats de la societat, de l'import de les obligacions tributaries pendents en la data de cessament.

5. La responsabilitat s'exigira en tot cas en els termes i d'acord amb el procediment previst a la Llei general tributaria.»
Es modifica amb aquesta nova redaccio:
«Article 3. Successors i responsables

1. Sén responsables tributaris les persones fisiques i juridiques determinades com a tals a la Llei general tributaria i la resta de normativa que
sigui d'aplicacio.

2. La derivaci6 de responsabilitat requerira que, amb audiéncia prévia de l'interessat, es dicti un acte administratiu en els termes previstos a la
Llei general tributaria.

3. Les obligacions tributaries pendents s'exigiran als successors de les persones fisiques, juridiques i entitats sense personalitat, en els termes
previstos a la Llei general tributaria i la resta de normativa que sigui d'aplicacid.»

6. Article 4. Exempcions, afegir apartat 4i5:

«4. Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a conseqiiéncia de les transmissions realitzades per
persones fisiques en ocasio de la dacié en pagament de 1'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant d'aquest, per a la cancel-lacié de
deutes garantits amb hipoteca que hi recaigui, contrets amb entitats de credit o qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitzi
l'activitat de concessio de préstecs o credits hipotecaris.

5. Aixi mateix, estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a conseqiiencia de les transmissions de
'habitatge habitual en qué concorrin els requisits anteriors, realitzades en procediment d'execuci6 hipotecaria notarial o judicial.

Aquesta exempcid no és aplicable quan el deutor o el garant transmeti o qualsevol altre membre de la seua unitat familiar disposi, en el
moment de poder evitar la transmissi6 de I'habitatge, altres béns o drets en quantia suficient per satisfer la totalitat del deute hipotecari. Es
presumeix el compliment d'aquest requisit. Aixo no obstant, si amb posterioritat es comprova el contrari, es procedira a practicar la liquidacio
tributaria corresponent.

A aquests efectes es considera habitatge habitual la residéncia on hagi constat empadronat el contribuent de manera ininterrompuda durant,
almenys, els dos anys anteriors a la transmissi6 o des del moment de 'adquisici6 si aquest termini fos inferior als dos anys.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

Pel que fa al concepte d'unitat familiar, cal atenir-se al que disposa la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques i de modificacid parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni. A

aquest efecte, s'equipara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.»
7. Article 6. Base imposable, la redaccié actual del qual és:

«Article 6. Base imposable

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en el
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moment de la meritacio i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

2. Per determinar 1'import de l'increment real s'aplica sobre el valor del terreny en el moment de la meritacid el percentatge que resulti
aplicable a cada cas concret, fixat segons el quadre de l'article seglient d'aquesta Ordenanca, pel nombre d'anys al llarg dels quals se n'ha
generat l'increment de valor.

3. En les transmissions de terrenys, el valor d'aquests en el moment de la meritacio sera el que tingui fixat en aquest moment a efectes de
l'impost sobre béns immobles.

No obstant aix0, quan el valor cadastral no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb posterioritat a l'aprovacié de la Ponéncia
de valors, es podra liquidar provisionalment aquest impost d'acord amb aquest valor. En aquests casos, a la liquidacio definitiva s'aplicara el
valor dels terrenys una vegada s'hagi obtingut conforme als procediments de valoracié col-lectiva que s'instrueixin, referit a la data de la
meritacidé. Quan la data de la meritacid no coincideixi amb la d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els
coeficients d'actualitzacid que corresponguin, establerts a aquest efecte a les lleis de pressupostos generals de 1'Estat.

Quan el terreny, tot i ser de naturalesa urbana en el moment de la meritacié de 1'impost, no tengui fixat valor cadastral en aquest moment,
I'Ajuntament podra practicar la liquidacio quan aquest valor sigui fixat, referint aquest valor al moment de la meritacié de 1'impost.

4. En la constitucid i transmissié de drets reals de gaudi limitadors del domini, el quadre de percentatges anuals, contingut a l'article 7
d'aquesta Ordenanga, s'aplica sobre la part del valor definit a l'apartat anterior que representi, respecte d'aquest, el valor dels drets esmentats
calculat mitjangant l'aplicacio de les normes fixades als efectes de l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

En particular s'aplicaran les regles segiients:

a) El valor de 'usdefruit temporal es considera proporcional al valor total dels béns, per rad del 2 per 100 per cada periode d'un any,
sense excedir el 70 per 100.

En els usdefruits vitalicis s'estimara que el valor és igual al 70 per 100 del valor total dels béns quan 1'usufructuari tingui menys de
vint anys, minorant, a mesura que augmenta l'edat, en la proporcié d'un 1 per 100 per cada any més amb el limit minim de 10 per 100
del valor total.

L'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica si s'estableix per un termini superior a trenta anys o per un temps indeterminat es
considera fiscalment com a transmissio de plena propietat subjecta a condici6 resolutoria.

El valor del dret de nua propietat es computara per la diferéncia entre el valor d'usdefruit i el valor total dels béns.

b) El valor dels drets reals d'us i habitacio és el que sigui aplicable al 75 per 100 del valor dels béns, les regles corresponents a la
valoraci6 dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

5. En la constitucid o transmissi6 del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccid sota sol
sense implicar I'existéncia d'un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals, contingut a l'article 7, s'aplica sobre ]a part del valor
definit a l'apartat 3 anterior que representi, respecte d'aquest, el modul de proporcionalitat fixat a l'escriptura de transmissio6 o, si no, el que
resulti d'establir la proporci6 entre la superficie o volum de les plantes a construir a sol o subsol i la total superficie o volum edificats una
vegada construides aquelles.

6. En els suposits d'expropiacions forgoses, el quadre de percentatges anuals contingut a l'article 7 s'aplica sobrela part del preu just que
correspongui al valor del terreny, llevat que el valor definit a 1'apartat 3 anterior sigui inferior, cas en qué prevaldra aquest darrer sobre el
preu just.

7. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, s'ha d'aplicar les normes de tributaci6 del dret d'usdefruit,
llevat del cas que 1'adquirent tengui la facultat de disposar dels béns; en aquest cas, caldra liquidar I'impost pel domini ple.

8. Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiencia d'un procediment de valoracié col-lectiva de caracter general, s'ha de
prendre, als efectes de la determinacio de la base imposable d'aquest impost, com a valor del terreny, o de la part d'aquest segons les regles
contingudes als apartats anteriors, l'import que resulti d'aplicar als nous valors cadastrals la reduccié del 40 per 100.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

Aquesta reduccio no és aplicable als suposits en que els valors cadastrals resultants de la modificacié a qué es refereix el paragraf primer
siguin inferiors als fins aleshores vigents.

En cap cas el valor cadastral reduit no podra ser inferior al valor cadastral del terreny abans del procediment de valoracié col-lectiva de
i caracter general.»

2
ﬁEs modifica amb aquesta nova redaccié:
oLk

i«Article 6. Base imposable
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La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment de la
meritacio i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

A) Determinaci6 del valor del terreny

1. En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considera com el seu valor, al temps de la meritacié d'aquest impost, el que
tenguin fixat en aquell moment als efectes de 1'impost sobre béns immobles.

No obstant aix0, quan el valor sigui conseqiiéncia d'una ponéncia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb
anterioritat, es pot liquidar provisionalment aquest impost d'acord amb aquest. En aquests casos, a la liquidacié definitiva s'aplicara el valor
dels terrenys obtingut d'acord amb els procediments de valoracié col-lectiva que s'instrueixin, referit en el moment de la meritacid. Quan
aquesta data no coincideixi amb la data d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d'actualitzacio
que corresponguin, establerts a aquest efecte a les lleis de pressupostos generals de I'Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment de la meritacié de I'impost o estigui integrat en un bé immoble de
caracteristiques especials, no tengui fixat valor cadastral en aquell moment, o, si en té, no concordi amb el de la finca realment transmesa, a
conseqiiéncia d'aquelles alteracions que per les seues caracteristiques no es reflecteixin al Cadastre o al padré de l'impost sobre béns
immobles conforme a les quals s'hagi d'assignar el valor cadastral, I'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan aquell valor cadastral sigui
fixat, referint el valor esmentat al moment de 'acreditacio.

En tot cas, atés el grau d'actualitzacid del valor que resulta de I'aplicacio dels criteris assenyalats als paragrafs anteriors, s'estableix un
coeficient reductor del 15 % per determinar el valor del terreny a I'efecte de calcular la base imposable d'aquest impost.

2. En la constitucio6 i la transmissi6 de drets reals de gaudi limitadors del domini, per determinar I'import de l'increment de valor cal prendre
la part del valor del terreny proporcional als valors dels drets esmentats, calculat mitjangant 1'aplicacié de les normes fixades a aquest efecte
en l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats i, en particular, dels preceptes segiients:

A) Usdefruit

a) El valor de 'usdefruit temporal es considera proporcional al valor dels béns, a rad del 2 per 100 per cada periode d'un any, sense
que mai no excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor total del terreny si l'usufructuari t¢ menys de
vint anys, minorant, a mesura que 1'edat augmenta, en la proporcié de I'l per cent menys per cada any més, amb el limit minim del 10
% del valor total.

¢) Si 'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini superior a trenta anys o per un temps indeterminat,
s'ha de considerar fiscalment una transmissioé de plena propietat subjecta a condicio resolutoria.

B) Us i estada

El valor dels drets reals d'us i estada és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del valor del terreny sobre el qual s'han d'imposar les regles
corresponents a la valoracié dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el valor de 1'usdeftuit, I'is o 1'habitatge i el valor cadastral del
terreny.

D) D'altres drets reals

Els drets reals no inclosos als apartats anteriors s'imputaran pel capital, el preu o el valor que les parts hagin pactat en constituir-los, si fos
igual o més gran que aquell resulti de la capitalitzacid a l'interés legal de la renda o pensid anual, o aquest si aquell fos menor. En cap cas el
valor aixi imputat no ha de ser superior al que tenguin determinat en el moment de la transmissio als efectes de 1'impost sobre béns immobles.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

3. En la constitucio o la transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o un terreny o del dret a construir sota terra, sense que
aixd pressuposi l'existéncia d'un dret real de superficie, el valor de referéncia sera la part del valor cadastral que resulti del modul de

proporcionalitat fixat a 1'escriptura de transmissié o, si no n'hi ha, el que resulti d'establir la proporci6é corresponent entre la superficie o
v olum de les plantes per construir al sol o al subsol i la totalitat de superficie o volum edificats una vegada construides aquestes plantes.

s

-

Cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per establir-ne la proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el
L0 planejament vigent.

4. En els suposits d'expropiacid forgosa, el valor de referéncia sera la part del preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el

IjE=E

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB 7
7 de juny de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 22866

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

valor cadastral assignat a I'esmentat terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra aquest darrer sobre el preu just.

5. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories del dret civil de Catalunya, cal aplicar les normes de tributacid
del dret d'usdefruit, llevat que 1'adquirent tengui la facultat de disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar 1'impost pel domini ple.

6. Com a conseqiiencia del procediment de valoracid col-lectiva de caracter general, i a efectes de la determinaci6 de la base imposable
d'aquest impost, s'aplicara als nous valors cadastrals dels terrenys el percentatge de reduccio del 60 %.

Aquesta reduccié no és aplicable als suposits en que els valors cadastrals resultants de la modificacio a que es refereix el paragraf anterior
siguin inferiors als vigents fins aleshores.

El valor cadastral reduit no podra en cap cas ser inferior al valor cadastral del terreny abans del procediment de valoracié col-lectiva de
caracter general.

B) Calcul de la base imposable.

1. La base imposable es calcula aplicant sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, determinat d'acord amb allo establert a
'apartat A) anterior, el coeficient que correspongui segons el periode de generacid de l'increment de valor:

Periode de generacio Coeficient
Inferior a 1 any 0,14
1 any 0,13
2 anys 0,15
3 anys 0,16
4 anys 0,17
5 anys 0,17
6 anys 0,16
7 anys 0,12
8 anys 0,10
9 anys 0,09
10 anys 0,08
11 anys 0,08
12 anys 0,08
13 anys 0,08
14 anys 0,10
15 anys 0,12
16 anys 0,16
17 anys 0,20
18 anys 0,26
19 anys 0,36
Tgual o superior a 20 anys 0,45

Ates que els coeficients maxims s'actualitzen anualment mitjancant una norma de rang legal, si cap dels coeficients aprovats en aquesta
Ordenanga resulta superior al nou coeficient maxim legal, sera aplicable directament el coeficient legal maxim, fins a l'entrada en vigor de la
modificaci6 de 1'Ordenanga en qué es fixi un nou coeficient.

2. Quan, a instancia del subjecte passiu, es constati que, seguint les regles de valoracio establertes a l'article 104.5 del text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, 1'import de l'increment de valor és inferior a I'import de la base imposable determinada d'acord amb el
métode de l'apartat 1, cal prendre com a base imposable 1'import d'aquell increment de valor.»

8. Article 7. Tipus de gravamen i quota, la redaccié actual de la qual és:
«Article 7. Tipus de gravamen i quota

1. D'acord amb el que preveu l'article 107.4 del RD Llei 2/2004 de 5 de marg, per determinar I'import de 1'increment real s'aplicara sobre el
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valor del terreny en el moment de la meritaci6 el percentatge que resulti del quadre segiient:

a) Pels increments de valor generats en un periode de temps comprés entre un i cinc anys: 3.7
b) Pels increments de valor generats en un periode de temps de fins a deu anys: 3.2

¢) Pels increments de valor generats en un periode de temps de fins a quinze anys: 3.0

d) Pels increments de valor generats en un periode de temps de fins a vint anys: 2.8

2. La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de 25 per cent.»

Es modifica amb aquesta nova redaccio:

«Article 7. Tipus de gravamen i quota

La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el segiient tipus de gravamen:

1. Tipus de gravamen unic del 20 %.

2. La quota tributaria no pot ésser superior a l'increment patrimonial realment obtengut pel subjecte passiu.»
9. Article 8. Periode impositiu i meritacid, la redaccié actual del qual és:

«Article 8. Periode impositiu i meritacio

1. L'impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de la
transmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitador del domini, en la data en qué tengui lloc la constituci6 o la
transmissio.

2. El periode de generaci6 és el temps durant el qual s'ha fet palés l'increment de valor que grava l'impost. Per a la seua determinacid es

prendra els anys complets transcorreguts entre la data de I'adquisicié anterior del terreny que es transmet o de la constitucio o la transmissio

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/74/1113092

)

igualment anterior d'un dret real de gaudi limitador del domini sobre aquest, i la data de realitzacié del nou fet imposable, sense considerar les
fraccions d'any.

3. Als efectes del que disposa I'apartat anterior es considerara com a data de la transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public; i quan es tracti de documents privats, la de la seua
incorporaci6 o inscripcid en un registre public, la de defuncié de qualsevol dels signants o la de lliurament a un funcionari ptblic per
rad del seu ofici.

b) A les transmissions per causa de mort, la de defuncié del causant.

4. El periode de generacié no podra ser inferior a un any.»
Es modifica amb aquesta nova redaccio:
«Article 8. Periode impositiu i meritacié

1. L'impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de la
transmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitador del domini, en la data en que tingui lloc la constitucio o la
transmissio.

2. El periode de generaci6 ¢és el temps durant el qual s'ha fet paleés l'increment de valor que grava l'impost. Per a la seua determinacio es
rendra els anys complets transcorreguts entre la data de 1'adquisicio anterior del terreny que es transmet o de la constituci6 o transmissio
igualment anterior d'un dret real de gaudi limitador del domini sobre aquest, i la data de realitzacié del nou fet imposable, sense considerar les

i sfraccions d'any. En cas que el periode de generacio sigui inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de
ﬁmesos complets, ¢és a dir, sense tenir en compte les fraccions de mes.

o
%3. Als efectes del que disposa l'apartat anterior es considerara com la data de la transmissio:
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a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i quan es tracti de documents privats, la de la seua
incorporaci6 o inscripcio en un registre ptblic, la de la defuncié de qualsevol dels signants o la del lliurament a un funcionari pablic
per ra6 del seu ofici.

b) A les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.

¢) A les transmissions per subhastes judicials o administratives, la data del decret d'adjudicacié que hagi esdevengut ferm.

d) A les expropiacions forgoses, la data de I'acta de pagament i ocupacio.

e) En el suposit de no subjeccio, llevat que per llei es disposi una altra cosa, per al calcul del periode de generacié de l'increment de
valor posat de manifest en una transmissi6 posterior del terreny, es prendra com la data d'adquisicio, als efectes d'allo que disposa el
paragraf anterior, aquella en qué es va produir 1'anterior meritacié de I'impost.»

10. Article 10. Régim de declaraci6 i ingrés, apartat 1, la redaccié actual del qual és:

«1. L'impost s'exigeix en reégim d'autoliquidacio, llevat dels suposits previstos al paragraf tercer de l'apartat 3 de l'article 6 d'aquesta
Ordenanga, quan I'Ajuntament no pugui coneixer el valor cadastral correcte que correspondria al terreny en el moment de la meritacid.»

Es modifica amb aquesta nova redaccio:

«1. S'estableix I'autoliquidacié com a forma de gestié general del tribut, que suposa 1'obligacio del subjecte passiu de declarar les dades i
determinar el deute tributari, les quals han de ser comunicades a I'Ajuntament en els terminis establerts a 1'apartat 6 d'aquest article, excepte
en el suposit a qué fa referéncia el paragraf tercer de l'apartat A.1 de l'article 6 d'aquesta Ordenanca. En aquest cas, el contribuent ha de
presentar en els mateixos terminis la declaracio corresponent per a la liquidacio de l'impost per part de I'Administracio.»

11. Article 10. Régim de declaraci6 i ingrés, apartat 4, la redaccié actual del qual és:

«4. S'ha de presentar una autoliquidacié o declaraci6 per cadascuna de les finques o drets transferits, fins i tot en cas que s'hagi formalitzat la
transmissio en un sol instrument, fent constar expressament la referéncia cadastral. ”

Es modifica amb aquesta nova redaccio:

«4. S'ha de presentar una autoliquidaci6 o declaracid per cada una de les finques o drets transferits, fins i tot en cas que s'hagi formalitzat la
transmissié en un sol instrument, fent constar expressament la referéncia cadastral.

Quan hi hagi diverses persones obligades al pagament de 1'impost, es podra practicar I'autoliquidacié per la totalitat de la quota a nom de
qualsevol d'elles, o practicar tantes autoliquidacions com subjectes passius hi hagi.»

12. Article 10. Régim de declaraci6 i ingrés, apartat 6, la redacci6 actual del qual és :

«6. L'autoliquidacio o la declaracid s'haura de presentar en els segiients terminis, comptadors des de la data en qué es produeixi la meritacio
de l'impost:

A) Quan es tracti d'actes entre vius, el termini sera de trenta dies habils.
B) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos prorrogables fins a un any a sol- licitud del subjecte passiu.

L'ingrés de la quota es realitzara en els terminis previstos en aquest apartat a les oficines municipals o a les entitats bancaries
col-laboradores.»

Es modifica amb aquesta nova redaccio:

«6. L'autoliquidacio o la declaracio s'haura de presentar en els segiients terminis, comptadors des de la data en que es produeixi la meritaci6
de l'impost:

A) Quan es tracti d'actes entre vius, el termini sera de trenta dies habils.
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B) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos prorrogables fins a un any a sol- licitud del subjecte passiu.

-L'ingrés de la quota es realitzara en els terminis previstos en aquest apartat a les oficines municipals o a les entitats bancaries col-laboradores.

ks
2Aquesta sol-licitud de prorroga s'ha de presentar dins dels primers sis mesos i s'entén concedida si, transcorregut un mes des de la sol-licitud,
o hi ha cap resolucio expressa. Abans d'esgotar el termini de la prorroga, el contribuent haura de practicar la corresponent autoliquidacio.

o es concedira la prorroga quan la sol-licitud es presenti després d'haver transcorregut els primers sis mesos, comptadors des de la data de

e
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defuncio del causant.»
13. Article 10. Régim de declaracio i ingrés, apartat 9, la redaccié actual del qual és:

«9. Aixi mateix, els notaris estaran obligats a remetre a 1'Ajuntament, dins la primera quinzena de cada trimestre, la relacidé o l'index
comprensiu de tots els documents autoritzats en el trimestre anterior, en qué es continguin fets, actes o negocis juridics que posin de manifest
la realitzaci6 del fet imposable d'aquest impost, a excepcid dels actes de darrera voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del mateix
termini, la relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat presentats per a
coneixement o legitimacié de signatures. A la relacidé o index que remetin els notaris a 1'Ajuntament, aquests hauran de fer constar la
referéncia cadastral dels béns immobles quan aquesta referéncia es correspongui amb els que siguin objecte de transmissiod. El que preveu
aquest apartat s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracié establert a la Llei general tributaria.»

Es modifica sent aquesta la nova redaccié:

«9. Els notaris per donar compliment a l'obligacié de comunicar a 1'Ajuntament una relacié comprensiva de tots els documents que han
autoritzat i en qué es continguin els fets, els actes o els negocis juridics que posin de manifest la realitzacio del fet imposable d'aquest impost,
remetran mensualment i per via telematica a la plataforma del Consell General del Notariat un index informatitzat, el qual, un cop processat i
verificat, es posara a disposici6 de 1'Ajuntament perque el pugui obtenir mitjangant comunicacions telematiques entre ambdos servidors. El
mateix procediment es fara servir per comunicar a I'Ajuntament la relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o
negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement i legitimacié de signatures. El que preveu aquest apartat s'entén sense
perjudici del deure general de col-laboracio establert a la Llei general tributaria.

Els notaris advertiran expressament els compareixents en els documents que autoritzin sobre el termini dins del qual estan obligats a presentar
declaraci6 per I'impost, i sobre les responsabilitats per la falta de presentacié de declaracions.»

14. Article 10. Régim de declaracié i ingrés, afegir apartat 11:

«El Registre de la Propietat no practicara la inscripcié corresponent de cap document que contengui acte o contracte determinant de les
obligacions tributaries per aquest impost, sense que s'acrediti préviament haver presentat 1'autoliquidacié o, quan correspongui, la declaracio
de l'impost o la comunicacio a qué fa referéncia la lletra b) de l'apartat vuit d'aquest article.»

15. Article 13. Comprovacio i investigacio, la redaccio actual del qual és:

«1. La inspecci6 i la comprovacio de 1'impost es realitzaran d'acord amb el que preveu la Llei general tributaria i les disposicions dictades per
al seu desenvolupament.

2. En relaci6 a la qualificacid de les infraccions tributaries i a la determinaci6 de les sancions que els corresponen en cada cas, s'aplicara el
régim regulat a la Llei general tributaria, al Reial decret 1930/1998, d'11 de setembre, per el qual es desenvolupa el régim sancionador
tributari, i a I'Ordenanca general aprovada per aquest Ajuntament.»

Es modifica sent aquesta la nova redaccié:

«1. Els organs gestors comprovaran que 1'autoliquidacio s'hagi efectuat mitjangant I'aplicacié correcta de les normes reguladores de 1'impost i,
per tant, que els valors atribuits i les bases i les quotes obtengudes son les resultants d'aquestes normes, sens perjudici de les facultats de
comprovacié previstes a la Llei general tributaria, i en especial pel que fa als valors declarats pel subjecte passiu als efectes del que preveu
l'apartat 15 de l'article 1bis d'aquesta Ordenanga.

2. Si I'Administracié no considera conforme l'autoliquidacié, practicara la liquidacio rectificant els elements o les dades aplicades
incorrectament i els errors aritmétics, calculara els interessos de demora i imposara, si correspon, les sancions que pertoquin. També
practicara, de la mateixa manera, la liquidaciod pels fets imposables continguts al document no declarats pel subjecte passiu.

3. Els obligats tributaris podran instar de I'Administracié municipal declaracié de conformitat amb l'autoliquidacio practicada o la seua
rectificacio i la devolucid, si escau, de l'ingrés indegut abans que s'hagi practicat la liquidaci6 o, si no s'ha practicat, abans que n'hagi prescrit
tant el dret de 1'administracié per determinar el deute tributari mitjangant la liquidacié oportuna com el dret a la devolucié d'ingressos
indeguts. Transcorregut el termini de sis mesos des que es presenta la sol-licitud sense que l'administracié tributaria hagi notificat la
resolucio, l'interessat podra esperar que es dicti resolucié expressa o considerar-la desestimada a fi d'interposar contra la resolucié presumpta
ecurs de reposicio.»
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16. Afegir disposicié addicional:

i«Disposicié addicional. Modificacié dels preceptes de 1'Ordenanga i de les referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la

e
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promulgacié de normes posteriors.

Els preceptes d'aquesta Ordenancga fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de la legislacid vigent i altres normes de
desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a preceptes d'aquesta, s'entendra que sén modificats automaticament i/o substituits, en
el moment en que es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris que el causen.»

17. Article 14. Data d'aprovaci6 i vigéncia, canviar numeracié de I'article per Disposicié final:
«Disposici6 final. Data d'aprovacio i vigéncia

Aquesta Ordenanga aprovada pel Ple a la sessio celebrada a Sant Antoni de Portmany el 24 de novembre de 2005, comengara a regir el dia 1
de gener de 2006 i vigira mentre no se n'acordi la modificacié o la derogacié. En cas de modificaci6 parcial, els articles no modificats
continuaran vigents..

Sant Antoni de Portmany, 3 de juny de 2022

L'alcalde
Marcos Serra Colomar
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