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AYUNTAMIENTO DE DEIA

4730 Acuerdo del Pleno de fecha 24 de febrero de 2022 del Ayuntamiento de Deia por el cual se aprueba

definitivamente la modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la obligacion del
mantenimiento, limpieza y observancia de salubridad de las parcelas urbanas

Habiéndose aprobado definitivamente el expediente de modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la obligacion de mantenimiento,
limpieza y observancia de salubridad de las parcelas urbanas en cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, aprobado por el Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE La OBLIGACION DEL MANTENIMIENTO, LIMPIEZA Y OBSERVANCIA
DE SALUBRIDAD DE LAS PARCELAS URBANAS

PREAMBULO
Habilitacion legal y competencia.- La presente ordenanza se dicta en virtud de las facultades otorgadas por:

® Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, su articulo 84, atribuye al municipio la potestad normativa
para dictar ordenanzas dentro del ambito de sus competencias, entre las cuales, segun el articulo 25.2.d) se incluye la materia de
ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Asi como también la proteccion del medio ambiente y la proteccion de la
salubridad publica (apartados d, f'y h respectivamente).

® Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares, en su articulo 122 y 123, que sefialan que los propietarios de
terrenos tendran que mantenerlos en condiciones de seguridad y salubridad. Los ayuntamientos, de oficio o a instancia de cualquier
persona, ordenara la adopcion de las medidas necesarias para conservar las condiciones mencionadas.

® Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, articulo 15, que sefiala “el derecho a la propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones, incluye
en cardcter general, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes de dedicarlo a usos que sean compatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica y conservarlos en las condiciones legales para servir de apoyo a dicho uso, y en todo caso, en las
de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornamentacién legalmente exigible, asi como realizar obras adicionales por
motivos turisticos o culturales o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano hasta donde llegue el deber legal de
conservacion.

La existencia de parcelas urbanas y/o mal conservadas dentro del municipio origina a menudo situaciones de inseguridad y carencia de
salubridad, higiene y ornamentacion publica: levantamientos de las baldosas de las aceras a causa de la invasion realizada por la vegetacion
descuidada, con el consecuente riesgo de caidas de peatones; riesgo de dafios a las personas, especialmente nifios, que puedan entrar en el
interior de parcelas sucias y en mal estado; acumulacion de desechos u otros materiales tirados indebidamente; presencia de ratas y otros
animales; riesgo de incendios; riesgo de deslizamiento y erosion; etc. que aconsejan la intervencion municipal, para garantizar la seguridad de
las personas y la salubridad publica asi como preservar el interés colectivo de disfrutar de un paisaje urbano armonico que garantice a todos
los habitantes del pueblo una adecuada calidad de vida.

Articulo 1
Objeto y ambito

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular, las parcelas en suelo urbano situadas dentro del término municipal de Deia, el deber legal
de uso y conservacion, asi como instar a los propietarios de estas parcelas para que las mantengan en buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornamentado publico y evitar en lo posible el peligro y riesgo de incendio. Esta obligacion también incluye el mantenimiento de
los margenes.
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——2. La autoridad municipal tendrd que ordenar, de oficio o a instancia de cualquier persona interesada, la ejecucion de las obras necesarias para

conservar las condiciones a que se refiere el apartado 1.

o
:Articulo 2

.~Obligacién de limpieza

%1 Los propietarios de toda clase de parcelas urbanas, tendran que mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad, ornamentado publico

o
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y decor, adoptando cualquier medida que resulte necesaria y, en particular, aquellas que eviten la proliferacion de roedores, insectos y malas
hierbas, mediante los tratamientos periddicos que resulten convenientes, incluyéndose la desratizacion y la desinfeccion.

2. Cuando el dominio directo de una parcela y el dominio util de la misma pertenecen a diferentes personas, la obligacion recaera sobre
aquella que tenga el dominio util.

3. Los propietarios de parcelas urbanas tendran que mantener el terreno libre de cualquier tipo de vegetacion espontanea, vegetacion baja y
arbustiva, con la masa arborea aclarada y las ramas bajas podadas y limpio de vegetacion seca o muerta, asi como de restos vegetales y de

cualquier tipo de material que pueda propagar el fuego. Asi mismo se prohibe lanzar basuras o residuos y la acumulacion de basura.

4. En las parcelas urbanas se tendra que impedir la acumulacion de aguas de lluvia evitando la proliferacion y plagas de insectos, teniendo
que tener prevista, en todo caso, la evacuacion de las mismas.

5. Las parcelas interiores de las urbanizaciones sin continuidad con la trama urbana consolidada se tienen que mantener libres de vegetacion
seca.

6. Todos los trabajos de limpieza y mantenimiento de terrenos proximos a zonas forestales se tienen que hacer antes del periodo de alto riesgo
de incendio (entre el 15 de mayo y el 15 de octubre, o el que se pueda determinar).

7. Los propietarios de parcelas urbanas tendran que mantenerlas limpias de plagas de insectos, como por ejemplo de procesionaria del pino, o
de cualquier otro animal que suponga un problema sanitario.

8. Los propietarios no solo seran responsables ante la administracion del mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y
limpieza de sus terrenos, sino también del periédico cumplimiento del mantenimiento de sus cierres en las condiciones de la presente
ordenanza.

Articulo 3
Obligacién de mantenimiento y restitucion de margenes

Por razones de evitar el peligro de desprendimentos y la erosion del suelo, asi como de mantener el paisaje urbano, los propietarios de las
parcelas urbanas tienen el deber de mantener el sistema de margenes, asi como de restituir los destrozados existentes.

Articulo 4
Jardines

1. Los jardines y las plantaciones privadas situadas en zonas urbanas del municipio, forman un elemento importante del ecosistema urbano, y
como tal, sus propietarios los tienen que mantener en un correcto estado de limpieza y en condiciones fitosanitarias adecuadas, teniendo
especial cuidado del desbroce, poda y mantenimiento.

2. Las vallas, enredaderas y otros elementos vegetales existentes en los jardines privados no podran invadir las aceras y zonas de paso publico
de forma que dificulten o molesten el paso de peatones. A estos efectos, sus propictarios estan obligados a realizar las podas o intervenciones
necesarias para evitarlo.

3. En el supuesto que se observe una negligencia en la conservacion de los jardines, el Ayuntamiento podra obligar al propietario a la
realizacion de los

trabajos necesarios. En caso de incumplimiento de la orden municipal, se podra proceder a su ejecucion subsidiaria y exigir a los propietarios
el pago de los gastos ocasionados, sin perjuicio de la imposicion de la sancion correspondiente.

Articulo 5
Requerimiento y plazos

El expediente se iniciara de oficio o a instancia de parte.

Incoado el expediente, mediante Resolucion de Alcaldia, se requerira a los propietarios de parcelas urbanas para que procedan a la limpieza

et |

y/0 a la restitucion de los margenes. Los trabajos tendran que iniciarse en el plazo de manantial (10) dias a partir del requerimiento y finalizar
en el plazo establecido por la Alcaldia, sin que pueda ser inferior a diez dias ni superior a sesenta dias desde la fecha de su comienzo.
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Articulo 6
Incoacion expediente sancionador

Una vez transcurrido el plazo otorgado al efecto para llevar a cabo la limpieza y/o restitucion de los margenes sin haber ejecutado al
requerimiento, y sin perjuicio del uso de la facultad de ejecucion forzosa regulada en los articulos siguientes, se incoara expediente
sancionador con audiencia al interesado, a efectos de imposicion de la sancion correspondiente.

Articulo 7
Ejecucion forzosa

El Ayuntamiento, por Resolucion de Alcaldia, podra hacer uso de la facultad de ejecucion forzosa prevista en el articulo 99 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, para proceder a la limpieza y
restitucion de los margenes de una parcela, o bien la limpieza de jardines particulares, en el caso de no haber atendido el requerimiento
formulado por la Administracion Municipal.

En el supuesto reglado en el presente articulo, los gastos originados seran a cargo del titular de la parcela urbana.

Articulo 8
Audiencia al interesado

Incoado el procedimiento de ejecucion forzosa se notificara al interesado dandole audiencia por plazo de veinte dias, tanto del proposito de
emplear esta facultad como del presupuesto correspondiente, a fin de que pueda formular las alegaciones en el plazo fijado.

Articulo 9
Resolucion de ejecuciéon

1. Transcurrido el plazo de audiencia, mediante Decreto de Alcaldia, se resolverd en su caso las alegaciones formuladas, y se ordenara la
ejecucion subsidiaria de los trabajos de limpieza y cierre de la parcela urbana.

Articulo 10
Cobro de los gastos

Segtn lo establecido en el articulo 102 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, los gastos originados por la ejecucion subsidiaria de los trabajos de limpieza y de restitucion de los margenes, seran a cargo del
obligado, en esta caso, el titular de la parcela urbana.

Articulo 11
Sanciones

1. Las acciones y/u omisiones que infringen la presente Ordenanza generan responsabilidad de naturaleza administrativa, sin perjuicio del
exigible en la via penal, civil o de otro orden en que puedan incurrir.

2. Las infracciones a que se refiere el presente titulo se clasifican en leves, graves y muy graves.

Articulo 12
Infracciones leves

Son infracciones leves:

a. Cualquier incumplimiento de esta Ordenanza y que no esté tipificado como falta grave o muy grave.
b. La comision de alguna de las infracciones indicadas en el articulo 13, de esta Ordenanza cuando, por su escasa cuantia o entidad,
no merezcan la calificacion de graves.

Articulo 13

Infracciones graves

z

e

Son infraccions graves:

a. Realizar alguna de las actividades que, en el marco de esta Ordenanza, sea necesaria la correspondiente autorizacion
administrativa, sin disponer de la misma, tenerla caducada o suspendida, asi como el incumplimiento de los condicionantes que en
ella vengan impuestos.
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b. Falsear u ocultar datos para la obtencion de las autorizaciones sefialadas en esta Ordenanza o a los efectos de liquidacion de las
correspondientes tasas o precios publicos.

c. La obstruccion o la negativa de colaboracion con el ejercicio de la actividad de control e inspectora del Ayuntamiento.

d. La vulneracion de medidas cautelares o urgentes adoptadas por el Ayuntamiento para evitar daflos o perjuicios para el medio
ambiente o peligros para la salud de las personas.

e. La reincidencia, por la comision en el plazo de un afio, de dos infracciones leves de la misma naturaleza.

Articulo 14
Infracciones muy graves

Son infracciones muy graves:

a. La reincidencia, por la comision en el plazo de un afio, de dos infracciones graves o de tres infracciones leves de la misma
naturaleza.

b. La vulneracién de medidas cautelares o urgentes adoptadas por el Ayuntamiento para evitar dafios o perjuicios graves para el
medio ambiente o peligros graves para la salud de las personas.

Articulo 15
Sanciones

® FEn el caso de infracciones leves: hasta 500,00€.
® FEn el caso de infracciones graves: desde 501,00€ hasta 1.500,00€.
® FEn el caso de infracciones muy graves: desde 1.501,00€ hasta 3.000,00€.

Articulo 16
Procedimiento sancionador

Los expedientes sancionadores se someteran a los principios de la potestad sancionadora establecidos por la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

El procedimiento sancionador se regira por el que establece el Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el cual se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la comunidad auténoma de las Islas Baleares en el ejercicio de la potestad sancionadora y,
supletoriamente, por lo previsto en el Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por lo cual se aprueba el Reglamento del procedimiento para
el ejercicio de la potestad sancionadora.

Articulo 17
Obligacién de reposar, multas coercitivas y ejecuciéon subsidiarias

1. Sin perjuicio de la sancion penal o administrativa que se imponga, los infractores estaran obligados a la reposicion o restauracion de las
cosas al ser y sido anteriores a la infraccion cometida, en la forma y las condiciones fijadas por el Ayuntamiento.

2. Si los infractores no procedieran a la reposicion o restauracion, de acuerdo, con lo que se ha establecido en el apartado anterior, el
Ayuntamiento podrd acordar la imposicion de multas coercitivas al amparo del articulo 103 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, una vez transcurridos los plazos sefialados en el requerimiento
correspondiente. La cuantia de cada una de las multas no superara un tercio de la multa fijada por infraccion cometida.

Disposicion final

1°- La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares y
estara en vigor hasta su modificacion o derogacion exprés.

Deia, a fecha de la firma electronica (2 de junio de 2022)

El alcalde
Lluis Enric Apesteguia Ripoll
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