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AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DE LABRITJA

4651 Aprobacion definitiva de la modificacion de la ordenanza del Impuesto sobre el incremento de valor

de los terrenos de naturaleza urbana

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria de dia 30 de marzo de 2022, acord6 la aprobacion provisional de la modificacion de la
Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana.

Habiendo finalizado el periodo de exposicion publica sin que se hayan presentado reclamaciones y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17.3 del Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, el acuerdo inicial citado se entiende definitivamente adoptado.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17.4 del mencionado Texto Refundido, a continuacion se publica el texto integro de la
modificacion de la Ordenanza.

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

Articulo 1°.- El Ayuntamiento de Sant Joan de Labritja, de conformidad con lo que establece el articulo 106.1 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y haciendo uso de la facultad reglamentaria que le atribuye el articulo 15.1 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, previsto
en el articulo 59.1 de dicho Real Decreto Legislativo, cuya exaccion se efectuara con sujecion a lo dispuesto en esta Ordenanza, asi como por
lo dispuesto en los articulo 104 y siguientes del Real Decreto Legislativo.

Articulo 2°.- Hecho imponible, sujetos pasivos y exenciones.

1. La determinacion del hecho imponible del impuesto, los supuestos de exencidon y no sujecion, asi como los sujetos pasivos del impuesto, se
regiran directamente por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 3°- Bonificaciones.

Se contempla una bonificacion del 75% de la cuota integra del impuesto en las transmisiones de terrenos, y en la transmisién o constitucion
de derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo mortis causa o Inter vivos, a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges y los descendientes y adoptantes.

Dicha bonificacion se otorgara de oficio por la administraciéon municipal, siempre que figure en el expediente copia del documento notarial o
judicial en la que conste la naturaleza de la transmision, asi como documento publico acreditativo de la relacion de parentesco existente.

Articulo 4°.- Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion objetiva, se multiplicara el valor del terreno en el momento del
devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a las reglas previstas en el apartado 4 de este articulo.

3. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de los establecido en las siguientes reglas:

a). En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el que tenga fijado en dicho momento a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de Valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con anterioridad, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al
mismo. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos obtenido conforme a los procedimientos de
valoracion colectiva que se instruyan, referido al momento del devengo. Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana en el
momento del devengo del impuesto, no tenga fijado valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podrd practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea fijado.
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Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas bases
imponibles como fechas de adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:
1) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcion o cuota adquirida en cada fecha.
2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente al periodo respectivo de generacion del
incremento de valor.
b). En la constitucion y transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicara sobre la parte del valor definido en el apartado a) que
represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado seglin las siguientes reglas:
1) En el caso de constituirse un derecho del usufructo temporal su valor equivaldra a un 20% del valor catastral del terreno
por cada afio de duracion del mismo, sin que se pueda exceder del 70% de dicho valor catastral.
2) Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario tuviese menos de 20 afios, sera equivalente al
70% del valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el
limite minimo del 10% del expresado valor catastral.
3) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o superior a 30 afios se considerara
como una transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equivaldra al 100% del
valor catastral del terreno usufructuado.
4) Cuando se transmita un derecho de usufructo y existente, los porcentajes expresados en las reglas 1, 2 y 3 anteriores, se
aplicara sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.
5) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera igual a la diferencia entre el valor catastral del terreno y el
valor del usufructo, calculado este Gltimo segun las reglas anteriores.
6) El valor de los terrenos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75% del valor catastral de los terrenos sobre
los que se constituyan tales derechos las reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios
segun los casos.
7) En la constitucion o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce limitativos del dominio distintos de los
enumerados en las reglas 1, 2, 3, 4 y 6 de este articulo se considerara como valor de los mismos, a los efectos de este
impuesto:
- El capital, previo o valor pactado al constituirlos si fuese igual o mayor que el resultado de la capitalizacion al interés
basico del Banco de Espaiia de su renta o pension anual.
- Este ultimo si aquel fuese menor.
¢). En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho a realizar la
construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el
apartado 4 de este articulo, se aplicara sobre la parte del valor definido en el apartado 4 que represente, respecto del mismo, el
modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas
aquéllas.
d). En los supuestos de expropiacion forzosa, el cuadro de porcentajes anuales, contenidos en el apartado 4 de este articulo, se
aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor catastral asignado a dicho terreno fuese
inferior, en cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.
e). En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor sera proporcional a la porcion o cuota transmitida.
f). En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su valor sera el especifico del suelo que cada finca o
local tuviere determinado en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se estimara
proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble y sus elementos comunes.

4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el numero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho
incremento. Para su computo, se tomaran los aflos completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo
de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener
en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo de generacion del incremento de valor
puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo
anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores,
sera el que corresponda segun el periodo de generacion del incremento de valor, sin que pueda exceder de los limites siguientes:

el |

Periodo de generacion Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,14
1 ano. 0,13
2 afios. 0,15
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Periodo de generacién Coeficiente
3 afios. 0,16
4 afios. 0,17
5 aflos. 0,17
6 afos. 0,16
7 aios. 0,12
8 afios. 0,10
9 afos. 0,09
10 afios. 0,08
11 afios. 0,08
12 afios. 0,08
13 aflos. 0,08
14 afios. 0,10
15 afos. 0,12
16 anos. 0,16
17 afos. 0,20
18 afios. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 afos. 0,45

Los coeficientes a aplicar seran los maximos establecidos en el TRLHL que se encuentren vigentes en el momento del devengo.

Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido en el apartado 2 del articulo 2, se constate que el importe del
incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada mediante el método de estimacion objetiva, se tomara como base

imponible el importe de dicho incremento de valor.

Articulo 5°.- Cuota tributaria.

PERIODO
a) Hasta 5 afios: 28 %
b) Hasta 10 afios: 26 %
c) Hasta 15 afios: 25 %

Articulo 6°.- Devengo del impuesto.

1. El impuesto se devenga:

transmision.

constitucion o transmision.

Articulo 7°.- Nulidad del contrato.

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible los siguientes tipos impositivos:

d) Superior a 15 afios: 24 %

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de la transmision:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico y, cuando se trate de documentos privados, la de su
incorporacion o inscripcion en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.
b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente, por resolucion firme, haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del
acto o contrato determinante de la transmision del terreno, o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el
sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
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lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedo firme, entendiéndose que existe efecto
Iucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

Articulo 8°.- Rescision voluntaria del contrato.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la devolucién del impuesto satisfecho, y se
considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion.

Articulo 9°.- Contratos sujetos a condicion.

En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil.
Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto, desde
luego a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucion, segun lo indicado en el articulo anterior.

Articulo 10°.- Gestion del impuesto.

1. La liquidacion del impuesto se efectuara por los servicios administrativos municipales, previa presentacion de la declaracion tributaria por
los sujetos obligados al pago.

2. Los sujetos pasivos deberan acompanar el documento en el que consten los actos y contratos que originen la imposicion; al cual uniran una
copia simple visada por Notario y el recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del ultimo ejercicio devengado o del inmediato anterior, a
los solos efectos de la correcta identificacion del inmueble transmitido.

Asimismo, en los datos juridicos de la declaracion, deberan necesariamente consignarse los ntimeros de identificacion fiscal (N.L.F. y C.LF.
para personas fisicas de nacionalidad espafiola y Entidades respectivamente , y N.LLE. para personas de nacionalidad extranjera) tanto del
sujeto pasivo o en su caso, del sujeto pasivo sustituto, como del adquirente, en su condicion de nuevo titular en el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

3. La declaracion del hecho imponible debera realizarse en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del
impuesto:

a) Cuando se trate de actos Inter-vivos, el plazo serd de treinta dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos mortis-causa, el plazo sera de seis meses prorrogables hasta un afio, a solicitud del sujeto pasivo.

4. Conocida por la Administracion Municipal la realizacion de un hecho imponible que implique el devengo del presente impuesto, y previa
comprobacion que respecto del mismo no se ha procedido por el sujeto pasivo a la presentacion de la preceptiva declaracion en la forma y
plazos sefialados en la presente ordenanza, se procedera a la liquidacion de oficio del impuesto, con las sanciones e intereses de demora
legalmente aplicables.

Articulo 11°.- La inspeccién y recaudacion.

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributaria y en las demas Leyes del
Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 12°.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la determinacion de las sanciones que por las mismas
correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y
desarrollan.

DISPOSICION FINAL

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/72/1112786

La presente Ordenanza Fiscal, fue aprobada definitivamente en fecha de 26 de septiembre de 2003 y, previa su publicacion en el BOIB en los
términos previstos en el Art. 17.4 de la Ley 39/1988, entrara en vigor a partir del dia primero de Enero de dos mil cuatro, continuando su
s V1gencia en tanto no sea derogada o modificada.”

Sant Joan de Labritja, 30 de mayo de 2022
El alcalde
Antonio Mari Mari

s
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