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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE INCA

1675 Aprobacion definitiva de las Bases de Actuacion y Estatutos correspondientes a la Junta de

Compensacion del Sector 10 de suelo urbanizable
Por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria de dia 2 de marzo de 2022 se adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

“l.- APROBAR de forma definitiva el proyecto y/o propuesta de Bases de Actuacion y Estatutos correspondientes a la Junta de
Compensacion del Sector 10 de suelo urbanizable que han presentado mas del 60 por 100 de los propietarios de los terrenos incluidos en el
ambito de este Sector 10.

2.- PUBLICAR el proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos en el boletin oficial de las Illes Balears y en el tablon de anuncios de la sede
electronica del Ayuntamiento de Inca.

3.- ADVERTIR a los demas propietarios afectados por este sector urbanizable que no han solicitado su incorporacion que, si asi lo desean,
pueden incorporarse con igualdad de derechos y obligaciones a esta Junta de Compensacion que esta en vias de constitucion; sin perjuicio de
que mas adelante también puedan solicitar su incorporacion dentro del plazo que corresponda legalmente.

4.- NOTIFICAR este acuerdo a las personas interesadas; a los efectos y consecuencias mencionadas anteriormente; con la advertencia de
que trata de un acto de trdmite que no puede recurrirse separado de la impugnacion que, a su tiempo, se pueda efectuar contra la resolucion
definitiva de este procedimiento.”

Inca, 4 de marzo de 2022

El alcalde-presidente
Virgilio Moreno Sarrié

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSION DEL SECTOR 10

|
DISPOSICIONES GENERALES.

Base 1°.- Objeto. Naturaleza y ambito.

Constituyen las presentes bases las reglas por las que se regulan las valoraciones de las fincas afectadas; las edificaciones, plantaciones,
derechos reales y personales que existan sobre las mismas; la ejecucion de la obra urbanizadora; y la liquidacion de los efectos de la
actuacion de aquella, mediante el establecimiento de la forma de distribucion de beneficios y pérdidas a través de la previa adjudicacion
regulada de bienes y derechos entre sus componentes.

Distribuyen, por tanto, los beneficios y cargas y contienen los criterios para efectuar el calculo de las aportaciones y adjudicaciones, y en su
virtud, con arreglo a ellas ha de formularse el Proyecto de Compensacion, con las determinaciones del articulo 80 de la Ley de Urbanismo de
las Islas Baleares, su reglamento, el Real Decreto 1093/97 y demas concordantes.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

La actuacién urbanistica se refiere al SUP SECTOR 10, delimitado por el vigente PGOU que se ejecutara mediante el sistema de
compensacion regulado la legislacion y normativa urbanistica aplicable.

Una vez aprobadas las presentes Bases, previos tramites legalmente establecidos, constituyen norma de obligado cumplimiento y observancia
mpara todos los miembros de la Junta, promotores o adheridos.

3Ello no impide su modificacion, siempre que sea votada en Asamblea General, en los términos previstos en los Estatutos y aprobada por el
JAyuntamiento.
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Las presentes bases desarrollan la normativa de aplicacion que sera, en todo caso, de aplicacion directa o subsidiaria segiin corresponde y
entre ellos, el Real Decreto ley 7/2015, 1a ley de Urbanismo de las Islas Baleares, su reglamento de desarrollo aprobado por el Consell Insular
de Mallorca, Real Decreto 1093/97 y cualesquiera otra de aplicacion.

Base 2°.- Sujetos interesados.

1.- Una vez aprobadas con caracter definitivo las presentes Bases de Actuacion y los Estatutos de la Junta de Compensacion, conforme a la
citada normativa urbanistica, se aprobara por la Administracion actuante la constitucion de dicha Junta, que tendra personalidad juridica
desde la inscripcion del acuerdo aprobatorio en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2.- Formaran parte de la Junta los propietarios promotores y los que se incorporen de forma reglamentaria a la Junta conforme a los Estatutos
y demas normativa de aplicacion.

Base 3".- Actuaciones que comprende
La actuacion por compensacion comprendera:

La cesion al Ayuntamiento de los terrenos afectos a dotaciones publicas o de cesion obligatoria.

El costeamiento del Proyecto de Urbanizacion

La elaboracion o modificacion del Plan Parcial y Programa de Actuacion Urbanistica, en su caso.

La expropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de la que sera beneficiaria la Junta de Compensacion.

Entregar a la Administracion competente el aprovechamiento lucrativo que le corresponda, con destino a patrimonio publico de
suelo, libre de cargas de urbanizacion.

® Proceder a la equidistribucion de gastos y beneficios entre los miembros de la Junta que deban contribuir a ello en proporcion a sus
cuotas de participacion, sin perjuicio de las compensaciones econémicas por diferencias de adjudicacion y demas acuerdos validos
que en el seno de la Junta pudieren adoptarse y plasmarse en los instrumentos oportunos, que garantizaran la reparcelacion ajustada a
la ordenacién, la adjudicacion en proporcion a sus cuotas de todo el suelo lucrativo susceptible de apropiacion entre los asociados, el
realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del area de la actuacion y que
constituyan su residencia habitual asi como el retorno, cuando tengan derecho a él seglin la normativa aplicable y la indemnizacion a
los titulares de derechos y bienes incompatibles con la ordenaciéon que deban ser cancelados, demolidos o que no pudieren
conservarse.

® Los demas actos inherentes al sistema, conforme a la legislacion urbanistica.
Base 4°.- Edificacion de la Unidad de Ejecucion.

No se prevé como cometido de la Junta que ésta edifique los solares resultantes, sino s6lo que los urbanice y adjudique conforme a los
proyectos de urbanizacion y compensacion que resulten aprobados.

11
CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS, DERECHOS Y OTROS ELEMENTOS AFECTADOS POR LA ACTUACION
URBANISTICA PROYECTADA.

Base 5°.- Criterios para determinar los derechos de los propietarios.

1.- Dado que los terrenos que se incluyen en el ambito son de caracteristicas semejantes los derechos de los propietarios seran proporcionales
a las superficies de sus respectivas fincas situadas dentro del ambito de actuacion.

2.- A cada una de las fincas se le asignara un porcentaje en relacion a la superficie total de la zona de actuacion, cuyo porcentaje constituira el
coeficiente para la adjudicacion de las fincas resultantes y las operaciones compensatorias complementarias por exceso/defecto de
adjudicacion o sustitucion de cargas por terrenos.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

3.- Las superficies computables son las superficies reales de las fincas conforme plano topografico a elaborar.

—=—=Fn el caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de ¢l o sefialamiento de las lindes, la superficie discutida se considerara
Ilitigiosa y perteneciente por iguales partes a los discrepantes de modo provisional, hasta tanto se resuelva por convenio entre los interesados o

s

z aresolucion judicial.

%4.- En el supuesto de que dentro del ambito exista alguna propiedad publica cuya superficie se mantenga o aumente conforme a la ordenacion
: aplicable, la Administracion o Ente publico titular no sera tenido en cuenta como propietario a efectos de participacion en la Junta en cuanto a
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las operaciones de reparto de cargas y beneficios, por lo que los porcentajes de participacion de la Junta a tales efectos se calcularan sobre el
total del ambito descontando la superficie de esta propiedad publica. En el proyecto de compensacion figurara como finca inicial y, en su
caso, quedara sustituida por la resultante de igual naturaleza publica que resulte de la nueva ordenacion.

5.- A efectos de la adopcion de acuerdos, la participacion de los diferentes propietarios vendra determinada por su cuota de participacion.

La distribucion de los beneficios y cargas resultantes de la actuacion urbanistica de la Junta de Compensacion se realizara proporcionalmente
a las cuotas de participacion.

La distribucién no queda alterada por el hecho de haberse satisfecho alguna cuota con recargo por mora, ya que dicha cantidad queda
exclusivamente en beneficio de la Junta.

En el supuesto de incorporacion de empresas urbanizadoras, que inicialmente no se prevé, se establece que la valoracion de la aportacion de
ésta, se determinara teniendo en cuenta el coste del presupuesto del proyecto de Urbanizacion o de los sectores o partidas que vaya a ejecutar
conviniéndose con la Junta, en el momento de la incorporacidn, si esta cifra es definitiva o si seran de aplicacion alguna clausula de revision
de precios o de estabilizacion de costes, adoptando el acuerdo aprobatorio en Asamblea General.

Para la determinacion de la cuota de participacion de la empresa urbanizadora, la Asamblea General aprobara el convenio con la misma,
fijando la participacion de la empresa urbanizadora en el sistema.

La participacion de la empresa urbanizadora disminuird la de los miembros de la Junta a excepcion de los disconformes con dicha
participacion y que actuaran en la forma establecida en los estatutos.

Base 6".- Operaciones de distribucion de beneficios y cargas en relacion con derechos reales, servidumbres prediales y derechos
personales constituidos sobre las fincas aportadas.

1.- El acuerdo aprobatorio del Proyecto de reparcelacion produce el efecto de la sustitucion de las fincas de origen por las de
resultado y el reparto de su titularidad entre las Administraciones beneficiarias de las cesiones obligatorias y gratuitas, los
propietarios miembros de la Junta y, en su caso, la empresa urbanizadora, sin perjuicio de las indemnizaciones por exceso o defecto
de adjudicacion.

2.- En los supuestos derechos reales o cargas que se estimen incompatibles con la ordenacion urbanistica, el acuerdo aprobatorio del proyecto
de reparcelacion declarara su extincion y, en su caso, fijara la indemnizacion correspondiente.

3.- Cuando no tenga lugar la subrogacion real, el acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion producira la extincion de los derechos
reales y cargas sobre la finca afectada, corriendo a cargo del propietario que la afect6 la indemnizacion correspondiente —a excepcion de lo
que luego se dira-, cuyo importe se fijara en el citado acuerdo.

4.- No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el instrumento de ordenacion urbanistica o su ejecucion, se consideraran gastos de urbanizacion en el
proyecto de reparcelacion, a repartir entre todos los participes de forma proporcional, todo ello en los términos contemplados en la legislacion
urbanistica.

5.- Los derechos personales, reales, concesiones y cargas sobre las fincas de origen cuya subsistencia no sea posible se valoraran conforme a
las disposiciones sobre expropiacion forzosa y, subsidiariamente, segtin las normas de derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de
aplicacion.

Base 7°.- Fincas a expropiar. Valoracion. Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que deban
derruirse o demolerse.

1.- De las fincas que se expropien por el Ayuntamiento a los propietarios afectados que no se incorporen definitivamente a la Junta de
Compensacion, en el plazo sefialado al efecto, sera beneficiaria la Junta de Compensacion al igual que en las restantes expropiaciones
individuales por incumplimiento de obligaciones por parte de los miembros de la Junta. Las valoraciones de las mismas seran realizadas
conforme el RDL 7/2015.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

—=).- Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que deban derruirse o demolerse seran valoradas independientemente del suelo, en
El:| proyecto de compensacion, conforme a lo dispuesto en el art. RDL 7/2015 y su importe se satisfard con cargo al proyecto de
compensacion, en concepto de gasto de urbanizacion.
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111
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Base 8°.- Forma de contratacion.

1.- En el supuesto de que no se produzca la incorporacion de empresas urbanizadoras o para la realizacion de aquellas obras de urbanizacion
que deban realizarse por otras empresas no incorporadas, la ejecucion de las mismas se hara por aquélla/s que se determinen en virtud de
acuerdo de la Asamblea General.

Se consignara en el contrato de ejecucion ademas de las clausulas tipicas las circunstancias siguientes:

® Los supuestos de incumplimiento que daran lugar a la resolucion del contrato y las indemnizaciones a satisfacer por la inobservancia
de las caracteristicas técnicas o plazos de ejecucion.

® El compromiso de la Empresa de ajustarse en el plazo y modo de ejecucion a los Proyectos de Urbanizacion y de facilitar la accion
inspectora de la Administracion actuante y del Consejo Rector de la Junta respecto de las obras.
Modo y plazos de abono por la Junta de cantidades a cuenta de la obra realizada.
La retencion que pueda efectuar la Junta de cada pago parcial, como garantia de la ejecucion de las obras, retenciones que no seran
devueltas hasta que se hayan recibido definitivamente las obras.

2.- En cualquier caso, para la ejecucion de las obras se garantizara el cumplimiento de las circunstancias exigidas en la ley del suelo su
reglamento que establezca en su caso resto de normativa aplicable.

Base 9°.- Costes de la urbanizacién.
1.- En los costes de urbanizacién que deban sufragar las personas propietarias afectadas se comprenden los siguientes conceptos:

a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria, que estén
previstas en los planes y proyectos y que sean de interés para el sector o la unidad de actuacidn, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas que presten
los servicios, salvo la parte que deban contribuir las personas usuarias segtin la reglamentacion de aquellos.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exija la
ejecucion de los planes, asi como las indemnizaciones por el traslado forzoso de actividades.

¢) El coste de los planes parciales, proyectos de urbanizacion y proyectos de compensacion o de reparcelacion.

d) Los gastos de formalizacion y de inscripcion en los registros publicos correspondientes de los acuerdos y de las operaciones
juridicas derivados de los instrumentos de gestion urbanistica, asi como los gastos de gestion, debidamente justificadas, de acuerdo
con los principios de proporcionalidad y de no enriquecimiento injusto.

e) Las indemnizaciones procedentes por la extincion de derechos reales o personales, de acuerdo con la legislacion aplicable en
materia de valoraciones.

f) Los gastos generados para la efectividad del derecho de realojo.

2. El pago de estos costes podra realizarse, previo acuerdo con las personas propietarias interesadas, cediendo éstas gratuitamente y libres de
cargas terrenos edificables en la proporcion que se estime suficiente para compensarlas.

3. Son gastos de urbanizacién que tienen que ser asumidas por las personas propietarias como carga individualizada de los terrenos
correspondientes, y que no son a cargo del conjunto de la comunidad de reparcelacion, las siguientes:

a) Los gastos necesarios para preparar los terrenos para ejecutar las obras de urbanizaciéon cuando la preparacion mencionada exija
actuaciones desproporcionadas como consecuencia de las acciones u omisiones de las personas propietarias correspondientes. A
estos efectos, son acciones u omisiones que suponen actuaciones no asumibles por la comunidad de reparcelacion las obras, las
instalaciones, los movimientos de tierras, los vertidos, las extracciones de aridos, las alteraciones topograficas y morfoldgicas y
cualquier otra variacion objetiva de los terrenos que se hayan ejecutado sin las licencias, 6rdenes o autorizaciones administrativas o
sin ajustarse a ellas. Este régimen también se tiene que aplicar cuando las obras de preparacion de los terrenos sean consecuencia de
las obligaciones impuestas a las personas propietarias de suelo por la normativa relativa a suelos contaminados, o del incumplimiento
de la obligacion de llevar a la practica programas de restauracion impuestos por las licencias o autorizaciones otorgadas, asi como
cuando esta obligacion se haya impuesto por resolucion administrativa dictada por la administracion competente de acuerdo con la
legislacion sectorial que sea de aplicacion.

b) Las indemnizaciones que correspondan por la extincion de arrendamientos y otros derechos personales que se hayan constituido
con posterioridad a la aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion o del planeamiento. Estos gastos tienen que ser asumidos por
las personas propietarias otorgantes de los contratos de que se trate.

¢) Cualesquiera otros a los que vengan obligados normativamente.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829
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4.- Los sistemas generales y sistemas generales adscritos seran de cesion gratuita a cargo de la Junta sin ejecutar.

v
DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.

Base 10°.- Transmision de terrenos afectados y de obras de urbanizacién.

1.- La transmision al Ayuntamiento y en su caso restantes Administraciones beneficiarias, en pleno dominio y libre de cargas incluidos los
costes de urbanizacion, de los terrenos de cesion obligatoria, tendra lugar por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio del
proyecto de compensacion. No obstante, la Junta de Compensacion, y, en su nombre, el contratista por ésta designado, podra ocupar los
terrenos cedidos para la realizacion de las obras de urbanizacion.

2.- La recepcion de las obras de urbanizacion tendra lugar conforme establece el articulo 121 de la ley 12/2017 de Urbanismo de las Islas
Baleares.

Base 11°.- Cuotas de participaciéon.

1.- La participacion de cada propietario en la Junta, tanto en la distribucion de beneficios como de cargas o pérdidas serd proporcional a la
cuota.

2.- La cuota se determina por la superficie de la propiedad que ostenta cada miembro dentro de la Junta. En el caso de fincas de origen
expropiadas o adquiridas por la Junta la cuota de cada miembro se acrecera con la parte proporcional que se abone por cada miembro.

3.- No obstante, la Junta podrd modificar de oficio o a instancia de parte, la asignacion de cuotas de participacion cuando acredite la
existencia de errores materiales.

4.- En el supuesto de incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta Compensacion, en el momento de su integracion en ésta, se
procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los socios conformes con la incorporacion.

Base 12°.- Valoracion y adjudicacion de las fincas edificables resultantes

1.- Todos los solares resultantes con aprovechamiento susceptible de apropiacion privada seran adjudicados a los miembros de la Junta en
proporcién a su cuota de participacion, sin perjuicio de las cesiones de aprovechamiento que legalmente correspondan y de las
compensaciones en metalico.

2.- En el proyecto de reparcelacion se tendra en cuenta como criterio para efectuar la adjudicacion de las fincas resultantes lo establecido en
el articulo 80 de la ley 12/2017 de Urbanismo de las Islas Baleares y su reglamento.

3.- En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacion de parcelas resultantes por causa de la insuficiencia de su
aportacion o por asi acordarse con ellos, asi como en los casos de indemnizaciones por diferencias de adjudicacion, el suelo se tasara por el
valor que le corresponderia si estuviese terminada la actuacion, descontando los gastos de urbanizacion correspondientes incrementados por
la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo.

4.- Los terrenos destinados a aprovechamiento privado se valoraran en funcion al aprovechamiento urbanistico (techo edificable) sin
aplicacion de ningln coeficiente atendida la existencia de un mismo uso industrial-servicios.

5.- De conformidad con lo establecido en el articulo 218 del Reglamento de la LOUS, en caso de personas propietarias que no se incorporen
a la Junta de compensacion, la Junta podra expropiar sus fincas o bien podran ser objeto de reparcelacion, sin expropiacion previa, de acuerdo
con lo que establezcan las estas bases o el proyecto de reparcelacion y legislacion aplicable.

En el supuesto de que sean objeto de reparcelacion, se podra prever en el proyecto la obligacion de pago de los gastos de urbanizacion

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

mediante la adjudicacion de fincas de resultado, hasta cubrir la cuantia de los gastos, a favor de la junta de compensacion, de la empresa
urbanizadora si ésta forma parte, de la administracion actuante o de cualquier otro miembro, segun corresponda. La adjudicacion de las
expresadas fincas de resultado se realizara por titulo de cesion en pago de los gastos de urbanizacion. La adjudicacion se realiza por exceso,

isin petjuicio de la liquidacion que corresponda a favor de la persona propietaria, de forma que cubra los gastos de urbanizacion necesarios. El
%royecto de reparcelacion se tiene que someter a audiencia de las personas interesadas.
2

%Rase 13%.- Momento de la adjudicacion.
- h

[a aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion por la Administracion actuante y el otorgamiento de la escritura publica o expedicién
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de documento administrativo con las solemnidades y requisitos de las actas de sus acuerdos, sera titulo para su inscripcion en el Registro de
la Propiedad y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas estando tales adjudicaciones exentas fiscalmente
en los términos que establece el art. 23.7 Real Decreto legislativo 7/2015.

Base 14°.- Régimen Econémico.

1.- Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacion, conservacién y complementarios y cualesquiera otros necesarios
para el desarrollo del sector, los asociados deberan ingresar en la Junta las cantidades que les corresponda satisfacer dentro del plazo que se
estipule en el correspondiente acuerdo. A falta de plazo se fija un maximo de un mes desde que se efectuase el requerimiento a dicho efecto,
transcurrido el cual, si no se hubiese efectuado el pago, la cantidad adeudada a la Junta sufrird un recargo del 10% mas el interés legal del
dinero que corresponda en el momento del vencimiento del periodo de pago voluntario, sin perjuicio de las demas consecuencias previstas en
el apartado 4 de esta Base.

2.- Sin embargo, la Junta podra, por acuerdo mayoritario de la Asamblea, exigir de sus asociados el ingreso en las arcas de la misma, con
antelacion de seis meses, de las aportaciones necesarias para satisfacer los gastos previsibles para el semestre.

3.- El pago de esos costes podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados que se apruebe en la Asamblea General, cediendo
aquellos gratuitamente o libre de cargas terrenos edificables en la proporcion que se estime suficiente para compensarlos.

4.- La Junta, por acuerdo de su 6rgano de administracion, podra instar ante la Administracion actuante la via de apremio para exigir a sus
asociados el pago de las cantidades adeudadas o acudir directamente a la jurisdiccion ordinaria a tal efecto. Sera suficiente certificacion
librada por el Secretario de la Junta, con el visto bueno de su Presidente, en la que conste el acuerdo de instar la ejecucion bien por la via de
apremio, bien por la via judicial, los nombres, apellidos y domicilio del asociado moroso, la cantidad adeudada, y que la misma ha vencido y
no ha sido pagada.

5.- También podra la Junta instar la expropiacion como beneficiaria de los terrenos pertenecientes a los propietarios que, requeridos por el
plazo no inferior a tres meses, incumplieran las obligaciones y cargas impuestas por la Ley del Suelo y su reglamento.

En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades satisfechas para gastos de urbanizacion, pero sin que hayan de reembolsarse las
cuotas ordinarias que hayan sido satisfechas ni los recargos por mora recaidos sobre alguna cuota de urbanizaciéon, que quedaran a beneficio
de la Junta.

Base 15°.- Conservacion de la urbanizacion.

En tanto no se produzca la recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacion, la conservacion de la urbanizacion correra a
cargo de la Junta de Compensacion, en los términos del articulo 120 de la ley 12/17 de Urbanismo de las Islas Baleares, regulandose la
recepcion conforme el articulo 121 del mismo texto legal.

Base 16".- Subrogacién.

La incorporacion de cualquier otro participe por compra u otro titulo supondra la aceptacion por el mismo de las presentes Bases y de los
estatutos, quedando subrogado el adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente.

Base 17°.- Afeccion real.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica, los terrenos quedan afectos con caracter real al cumplimiento de las obligaciones
legales y establecidas en las presentes bases lo que se haré constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacion vigente.

Las fincas resultantes quedaran afectas con caracter real al pago de los costes de urbanizaciéon en proporcion a las unidades de
aprovechamiento que se les asigne en el Proyecto de Reparcelacion, afeccion que se establecera, anotard y cancelara en los términos previstos
en la legislacion vigente.
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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 10

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1
Objeto y Denominacion.

Constituyen estos estatutos la regla de organizacion y funcionamiento de la Junta, que por tanto se regira por los mismos, y en lo no previsto
en ellos por la Ley de Urbanismo de las Islas Baleares (ley 12/2017) su reglamento de desarrollo y demas disposiciones legales y
reglamentarias de general aplicacién, como el RDL 7/2015 y supletoriamente por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

La Junta de Compensacion se denominard Junta de Compensacion del SUP 10 DE INCA delimitado en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Inca.

Articulo 2
Naturaleza.

La Junta de Compensacion, en su calidad de Entidad urbanistica colaboradora, tendra personalidad propia, plena capacidad para alcanzar sus
fines y naturaleza administrativa.

Articulo 3
Personalidad Juridica.

La Junta de Compensacion gozara de personalidad juridica desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del
Consell de Mallorca.

Articulo 4
Objeto y fines.

1.- La Junta de Compensacion tendra por objeto la actuacion por el sistema de compensacion en el SUP /10 de Inca y, en definitiva, su
ordenacion y ejecucion urbanistica en coordinacion con la Administracion actuante.

Para ello, la Junta podra, dentro de las posibilidades legales previstas para ello, participar y/o promover la elaboracion, tramitacion y
aprobacion de la normativa urbanistica de desarrollo del ambito y, simultanea o sucesivamente, promover la presentacion, tramitacion y
aprobacion de los proyectos de urbanizaciéon y compensacion con el objeto de cumplir los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion
previstos en la legislacion general y especial aplicable al ambito, con los que poder materializar los aprovechamientos urbanisticos
susceptibles de apropiacion por los propietarios del suelo que comprende el ambito de actuacion.

Para alcanzar su finalidad podré realizar los contratos que estime oportunos, asumir obligaciones, incluso de crédito, ejecutar, instar vias de
apremio ante la Administracion o reclamar por la via civil y, en definitiva, ejercitar cuantas acciones, derechos y actuaciones sean precisas
para dicha finalidad de urbanizar y desarrollar el sector al que se refiere.

2.- A tales efectos, podra realizar cuantas actividades sean precisas a todos los efectos, como entidad urbanistica colaboradora, para impulsar
y ejecutar el desarrollo urbanistico del ambito y ejercer la defensa de los intereses comunes de la Junta y de sus miembros ante la
Administracion y los Tribunales, y para el cumplimiento de los objetivos previstos en la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 5
Capacidad.

1.- La Junta de Compensacion tendra plena capacidad juridica, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable y en los
presentes Estatutos, para el cumplimiento de sus fines.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

=—=2.- La Junta de Compensacion podra adquirir, poseer, enajenar o gravar bienes de su patrimonio por cualquier titulo, incluso por expropiacion
B,/ 054 en los términos legalmente previstos, actuando en este caso como entidad beneficiaria de la expropiacion.

)

-

~ilhy:i3 - No obstante lo anterior, la incorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion no presupone la transmision a la misma de la
: ropiedad de las fincas situadas en el poligono, sino su afeccion al cumplimiento de las cargas y obligaciones urbanisticas inherentes a la
ejecucion del planeamiento que resulte aprobado.

i
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Articulo 6
Organo Urbanistico bajo cuyo control actua.

1.- La Junta de Compensacion actuard bajo la tutela de la Administracion competente en este caso el organo actuante es el
AYUNTAMIENTO DE INCA, todo ello para controlar y fiscalizar su gestion dentro del ambito de sus competencias, a quien en estos
Estatutos se denominara Administracion actuante.

2.- En ejercicio de esta funcion de control de la actuacion de la Junta de Compensacion, corresponderia a la Administracion actuante, con
caracter enunciativo, las siguientes competencias:

a. Tramitar y aprobar los instrumentos de planeamiento de desarrollo que resulten precisos.

b. Tramitar y aprobar los Estatutos y Bases de Actuacion, asi como sus modificaciones, previa audiencia a quien corresponda.

c. Designar representante en la Junta de Compensacion.

d. Aprobar la constitucion de la Junta y remitir el acuerdo y la Escritura de Constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras para su inscripcion.

e. El ejercicio de la potestad de expropiacion forzosa, a beneficio de la Junta, respecto de los terrenos de los propietarios no
incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones.

f. Aprobacion del proyecto de reparcelacion y de urbanizacion.

g. Utilizar la via de apremio para cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por cualquiera de sus miembros.

h. Recepcionar la urbanizacion.

i. Resolver los recursos contra acuerdos de la Junta, previstos en la Ley; y

j- Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica aplicable en cada momento.

Articulo 7
Area de Actuacion.

Esta constituida por el SUP delimitado por el vigente PGOU como SUP 10.

Articulo 8
Duracion.

La Junta de Compensacion tendra una duracion indefinida, desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
hasta el cumplimiento de sus fines y su disolucion.

Articulo 9
Domicilio

Se establece como domicilio de la Junta: ---

CAPITULO II
ASOCIADOS.

Articulo 10
Asociados.

1.- Formaran parte de la Junta de Compensacion:
Los propietarios de las fincas incluidas en el SUP, bien sea de origen o mediante su posterior incorporacion.

La incorporacion a la Junta se realizara en los términos establecidos en el articulo 246 Reglamento que desarrolla la ley del ordenacion y uso
de suelo, hoy de la Ley de urbanismo de las Islas Balears (Ley 12/17) una vez constituida la Junta de Compensacion el plazo para adherirse
terminara en el plazo de UN mes después de la notificacion de la aprobacion definitiva de los estatutos y bases. La incorporacion exigira
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ostentar la propiedad de la finca incluida en la zona de actuacion y aceptar los presentes Estatutos y las Bases de Actuacion de la Junta
mediante escrito o comparecencia haciendo constar expresamente esta aceptacion, asi como la documentacion y declaracion a que se refiere

mel apartado siguiente.

HIE  En cualquier caso, los propietarios deberan entregar a la Junta, en el plazo de diez dias desde su incorporacion, los titulos y documentos

-

%acreditativos de su titularidad, asi como declarar las situaciones juridicas, cargas y gravamenes que afecten a sus respectivas fincas, con
expresion, en su caso, de su naturaleza y del nombre y domicilio de los titulares de los derechos reales y/o de arrendamiento.
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3.- Cada uno de los asociados tendréd una cuota de participacion en los beneficios y cargas derivados del planeamiento que se ejecuta, que
sera fijada en proporcion a la superficie de las fincas afectadas que esté incluida dentro del &mbito de actuacion.

4.- Tanto los asociados fundadores como los adheridos a la Junta tendran, una vez incorporados a esta, los mismos derechos y obligaciones.
No obstante, para que la incorporacion de los adheridos tenga efecto, sera necesario que ingresen en la Caja de la Junta las cantidades
equivalentes a las aportadas hasta el momento por los fundadores, segtn la proporcionalidad de cuotas de unos y otros.

5.- La falta de adhesion permitira a la Junta instar la expropiacion de los terrenos. No obstante, de conformidad con lo establecido en el
articulo 218 del Reglamento, se contempla la facultad de no instar la mencionada expropiacion contemplandose en el proyecto de
reparcelacion el aprovechamiento a adjudicar a la persona no adherida previa deduccion de los gastos correspondientes.

Articulo 11
Incorporacion de las empresas urbanizadoras.

1.- La incorporacion a la Junta de empresas urbanizadoras que aporten total o parcialmente los fondos necesarios para la urbanizacion no esta
inicialmente prevista en esta Junta.

2.- En caso de que se decidiera plantearse su incorporacion, las condiciones seran las que acuerde la Asamblea General con el voto favorable
de la mayoria de miembros que, a su vez, representen los dos tercios del ambito.

3.- Los propietarios disconformes con la incorporaciéon que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacioén que les correspondan, no
quedaran afectados en la proporcionalidad de sus adjudicaciones por los eventuales acuerdos alcanzados con la empresa urbanizadora para
pagar su aportacion con terrenos edificables.

Articulo 12
Derechos.

1.- Los asociados tendran los siguientes derechos:

a. Participar, con voz y voto, en las reuniones de la Asamblea General, proporcionalmente a sus respectivas cuotas de participacion.
b. Elegir los miembros de los drganos de gestion y administracion de la Junta de Compensacion, y ser elegibles para ellos.

c. Presentar proposiciones y sugerencias.

d. Participar en los beneficios que se obtuvieren por la Junta de Compensacion como resultado de su gestion urbanistica en la medida
en que hubieren contribuido en los gastos.

e. Obtener informacion de la actuacion de la Junta y de sus 6rganos.

f. Interponer los recursos que procedan contra los acuerdos adoptados por los 6rganos de la Junta.

g. Los demas derechos que les corresponda, conformes a los presentes Estatutos y demas disposiciones legales aplicables.

2.- Los cotitulares de una finca o cuota de participacion habran de designar, en documento fehaciente, a una sola persona, con amplias
facultades para el ejercicio de las de asociado, si bien a las reuniones podran asistir mas cotitulares. Si no designasen representantes en el
plazo que al efecto se sefiale por la Junta, lo hara, a peticion de ésta, entre los cotitulares, la Administracion actuante. El designado en este
caso ejercera sus funciones mientras los interesados no designen otro. Por motivos fiscales de las derramas, la Junta podra exigir a los
copropietarios que obtengan una identificacion fiscal Unica.

3.- En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econémico
correspondiente.

4.- Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta de
Compensacion por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

Articulo 13
Obligaciones.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

1.- Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del cumplimiento de las prescripciones y normas legales y del planeamiento
urbanistico vigentes y de los acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta, los asociados vendran obligados a:

a. Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones obligatorias y gratuitas derivadas de la legislacion

y del planeamiento urbanistico, asi como regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad
aportados a la Junta de Compensacion, dentro de los plazos sefialados por ésta.

b. Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos de la Junta de Compensacion, a cuyo fin se fijara por el

s |
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Consejo Rector la cuantia correspondiente a cada socio, en funcion de la cuota que le hubiera sido atribuida.

c. Pagar las cuotas o cantidades que les correspondan para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

d. Comunicar en el plazo de un mes a la Junta de Compensacion la enajenacion efectuada de las parcelas afectas a la Junta, indicando
la nueva titularidad que quedard subrogada en los derechos y obligaciones atribuidas a la parcela transmitida, de lo que debera
haberse hecho mencion en el documento publico de enajenacion. Mientras no se comunique dicha transmision también resultara
responsable el transmitente de todas las obligaciones y responsabilidades nacidas en el periodo entre la transmision y la notificacion
a la Junta.

e. Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion, depdsito de materiales e instalaciones
complementarias.

f. Comunicar al Secretario de la Junta el domicilio o lugar a efecto de notificaciones y los cambios del mismo.

g. Se contempla que las notificaciones se podran realizar de forma telematica debiendo los miembros facilitar una direccion de correo
electronico y notificar cualquier cambio que se produzca en la misma.

h. Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presentes Estatutos y a las disposiciones legales aplicables,
guardando la debida proporcion entre la obligacion y la cuota de participacion.

2.- El incumplimiento de sus obligaciones por cualquier propietario o propietarios, legitima a la Junta para promover la expropiacion en
beneficio de la Junta, conforme a la vigente normativa urbanistica.

Articulo 14
Transmisiones.

Los miembros de la Entidad urbanistica podran enajenar sus terrenos en cualquier momento.

El adquirente, por cualquier clase de titulo, quedara subrogado en los derechos y en las obligaciones por razon de la participacion enajenada,
haciéndose expresa mencion de ello en el titulo de transmision.

Existe obligacion de justificar y comunicar expresamente estos cambios de titularidad.

CAPITULO III
ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 15
Organos de gestién y administracién de la Junta de Compensacion.

1.- La Junta de Compensacion se regira por los siguientes organos:

a. La Asamblea General.
b. El Consejo Rector.

c. El Presidente.

d. El Secretario.

e. El Tesorero.

2.- Potestativamente, cuando asi lo decida la Asamblea General, podra designarse un Gerente, con las facultades que expresamente se
determinen.

Articulo 16
Asamblea General.

1.- Estara constituida por todos los asociados y decidira sobre los asuntos propios de su competencia.
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2.- Todos los asociados, incluso los disconformes y los que no han asistido a la reunion, quedaran sometidos a los acuerdos validamente
adoptados, sin perjuicio de la posibilidad de interponer los recursos y medidas cautelares que legalmente procedan.

Articulo 17
b,.-Reuniones.

-

i:1.- La Asamblea General celebrara reuniones ordinarias una vez al afio y reuniones extraordinarias cuando lo estime necesario el Presidente o
=il Consejo Rector para el buen funcionamiento de la entidad, o lo soliciten por escrito asociados que representen, al menos, el 10 por 100 de
; las cuotas de participacion en la Junta, en cuyo caso el Presidente debera convocar la reunion extraordinaria solicitada, dentro de los veinte
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dias siguientes a la solicitud, sin que entre la convocatoria y la celebracién de la reunion puedan transcurrir méas de quince dias. Si no lo
hiciere, los interesados podran dirigirse a la Administracion para que sea ésta quien convoque la reunion.

2.- La reunidn ordinaria se celebrard preferentemente dentro de los primeros cinco meses del afio natural.

3.- En dichas reuniones, ademas de los asuntos que sefialen el Presidente, el Consejo Rector o los asociados que ostenten el 10 por 100 de las
cuotas de participacion convocantes, se tratara la aprobacion de la memoria, las cuentas y el balance del ejercicio anterior, el presupuesto de
gastos e inversiones para el ejercicio siguiente, y de las cuotas provisionales o complementarias a satisfacer durante el mismo. Si no se
aprobase el presupuesto, quedara prorrogado el del ejercicio anterior.

Articulo 18
Atribuciones.

Corresponden a la Asamblea las facultades siguientes:

a. Contratacion y elaboracion del planeamiento de desarrollo que resulte necesario.

b. Aprobacion de los presupuestos de gastos e inversiones.

c. Designacion y cese de las personas encargadas del gobierno y administracion de la entidad.

d. Distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento entre los asociados, conforme a las Bases de Actuacion, y sin perjuicio de
la aprobacion por el 6rgano urbanistico competente.

e. Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y el de Compensacion que se elaboren en desarrollo del ambito y conforme al
planeamiento y las Bases de actuacion que rijan la Junta.

f. Modificacion de los Estatutos y Bases, sin perjuicio de la aprobacion por la Administracion actuante.

g. Fijacion de los medios econdmicos y aportaciones tanto ordinarias como extraordinarias.

h. Contratacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion con garantia, incluso hipotecaria, de los terrenos incluidos en el
SUP que sean propiedad de la Junta o de sus miembros previo consentimiento de éstos.

i. Contratacion de las obras de urbanizacion, conforme a lo previsto en la legislacion aplicable.

j- Aprobacion de la Memoria de gestion anual y de las cuentas y el balance previo informe, en su caso, de los asesores designados al
efecto.

k. Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la
Junta de Compensacion.

11) Propuesta de disolucién y liquidacion de la Junta de Compensacion

1. Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante a la vida de la Junta de Compensacion.

Articulo 19
Consejo Rector.

1.- El Consejo Rector estara constituido por un total de CINCO miembros, entre ellos, un Presidente, que sera también el de la Asamblea, un
tesorero y TRES vocales “(uno de ellos vocal representante de la Administracion actuante y designado por ésta). Junto con ellos se nombrara
a un Secretario que también lo serd de la Asamblea que tendra voz, pero no voto.

2.- Los miembros del Consejo Rector seran designados por la Asamblea General, mediante acuerdo adoptado por mayoria simple.

3.- A excepcion del vocal de la Administracion, que podra ser persona ajena a la Junta, los miembros del Consejo Rector habran de ostentar
la cualidad de asociados o ser propuestos por ellos.

4.- El Consejo Rector tendra las atribuciones siguientes:

a. Administrar la Junta de Compensacion con arreglo a las Leyes y a los Estatutos.

b. Realizar actos de gestion, sin excepcion alguna.

c. Proponer la adopcion de acuerdos a la Asamblea General.

d. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

e. Desarrollar la gestion economica conforme a las previsiones acordadas por la Asamblea y contabilizar los resultados de la gestion.
f. Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y administrativos.

g. Las demas facultades de gobierno y administracion de la Junta no reservados expresamente a la Asamblea General.

S.- Los cargos del Consejo Rector tendran una duracion de cinco afios si bien podran prorrogarse por acuerdo con mayoria simple o
tacitamente si llegado el vencimiento no existe propuesta de renovacion.

.- Las vacantes que se produzcan durante el mandato de la Junta por fallecimiento, renuncia o cualquier otra causa, seran cubiertas
rovisionalmente, entre los asociados, por la propia Junta, mientras que no se convoque la Asamblea General y se elijan por ésta los nuevos
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miembros. El elegido o elegidos ostentaran el cargo por el plazo que faltare para transcurrir el sustituido.

7.- La Asamblea podra relevar de sus funciones, con el quorum del articulo 26.2, a todos o alguno de los consejeros elegidos, con simultanea
designacion de los sustitutos, hasta le renovacion inmediata de la Junta.

Articulo 20
Presidente.

1.- La Presidencia de la Junta y de sus organos colegiados de gobierno y administracion correspondera al miembro del Consejo Rector que
designe la Asamblea en su sesion constitutiva o en las sucesivas renovaciones, con la duracion establecida en el articulo 19 de los presentes
Estatutos.

2.- El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a. Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los 6rganos colegiados de la Junta de Compensacion.

b. Representar a la Junta de Compensacion en toda clase de actos y negocios juridicos, pudiendo conferir mandamientos a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto en el ambito judicial como extrajudicial.

c. Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo
requieran.

d. Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualesquiera actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Junta
de Compensacion.

e. Cuantas funciones sean inherentes a su cargo y le sean delegadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

3.- En casos de ausencia o enfermedad del Presidente sera sustituido por el miembro del Consejo Rector de mayor de edad, excluido el que
actue como Secretario.

Articulo 21
Secretario.

1.- Actuara como Secretario de la Asamblea y del Consejo Rector el que designe la Asamblea en su sesion constitutiva o en las sucesivas
renovaciones.

2.- El Secretario levantara acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General como del Consejo Rector, haciendo constar el resultado de las
votaciones y de los acuerdos adoptados; expedira certificaciones, con el visto bueno del Presidente; organizard los servicios de régimen
interior de la Junta y, de modo especial, la existencia de un libro registro o documento equivalente en el que se relacionaran los socios
integrantes de la Junta de Compensacion, con expresion de las circunstancias personales, domicilio y lugar a efectos de notificaciones , fecha
de incorporacion, cuota de participacion y numero de votos y cuantos datos complementarios se estimen procedentes, y realizard, asimismo,
los datos de gestion administrativa y demas funciones que especialmente se le encomienden por el Presidente o Consejo Rector.

3.- En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido por el miembro del Consejo Rector de menor edad, excluido el Presidente.

Articulo 22
El Tesorero.

1.- Sera designado Tesorero de la Junta de Compensacion el miembro de la misma que nombre la Asamblea General en la sesion constitutiva
o en las sucesivas renovaciones.

2.- Seréan funciones del Tesorero realizar los pagos o cobros que correspondan a los fondos de la Junta, asi como la custodia de éstos, rendir
cuentas de la gestion presupuestaria por la Junta de Compensacion y cumplir todas las demas obligaciones que, respecto a su cometido, se
establezcan por disposiciones legales o acuerdos de la Junta.

3.- Para la disposicion de fondos se dispone que sera precisa la firma conjunta de al menos DOS miembros del Consejo Rector.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

Articulo 23
Medios personales.

1.- La Junta de Compensacion podra proceder a la contratacion del personal que se considere necesario, que sera retribuido dentro de los
ecursos econdémicos y presupuestarios autorizados por la Asamblea General.

-

s

2.- Entre éstos, podra nombrase por la Asamblea un gerente cuyas funciones seran, entre otras:
h

a. - Asistir a las reuniones del Consejo Rector, con voz y sin voto.

e
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b. - Representar a la Junta de Compensacion a efectos puramente administrativos.
c. - Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de Compensacion.
d. - Ejecutar los acuerdos, asi como realizar las funciones que se le indiquen por la Asamblea General o Consejo Rector.

CAPITULO IV
FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 24
Convocatoria de sesiones.

1.- Los organos colegiados de la Junta seran convocados por el Secretario por orden del Presidente.

2.- La convocatoria expresara los asuntos a que se han de circunscribir las deliberaciones y los acuerdos, sin que sean validos los acuerdos
adoptados sobre otras materias, excepto en casos de asuntos urgentes surgidos con posterioridad a la convocatoria que no permitan demorarse
hasta una nueva convocatoria o del supuesto previsto en el articulo 25.3 de los presentes Estatutos.

La convocatoria expresara, ademas, la indicacion de que en el domicilio social se halla, a disposicion de los asociados y hasta el dia anterior a
la reunién, la documentacion de los asuntos objeto del orden del dia.

3.- La convocatoria de la Asamblea General o del Consejo Rector se hard mediante carta remitida por correo certificado o por cualquier otro
medio que permita su conocimiento, incluyendo por correo electronico a cuyo fin los miembros comunicaran una direccion de correo y se
obligan a notificar los cambios, con diez dias habiles de antelacion, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la reunién cuando se trate
de convocatoria de Asamblea General o de siete dias habiles el Consejo Rector.

Articulo 25
Quorum de constitucion.

1.- La Asamblea General quedaré validamente constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a ella, presentes o representados, (con
representacion por escrito y para cada reunion), asociados que representen la mayoria de las cuotas de participacion. En segunda
convocatoria, que se celebrard al menos media hora después de la primera, sera valida la constitucion de la Asamblea cualquiera que sea el
numero de asociados concurrentes a la misma y el nimero de cuotas de participacion que representen.

2.- El Consejo Rector quedara validamente constituido, en primera convocatoria, siempre que el nimero de asistentes sea superior a la mitad
de los que lo componen y, en segunda convocatoria, media hora después, cualquiera que sea el nimero de asistentes.

3.- No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, los organos colegiados se entenderan convocados y quedaran validamente
constituidos para tratar de cualquier asunto de su competencia, siempre que se hallen, presentes o representados, todos sus miembros y asi lo
acuerden por unanimidad.

Articulo 26
Adopcion de acuerdos.

1.- Quérum ordinario: seran validos los acuerdos de la Asamblea General que se tomen por mayoria de cuotas de participacion computadas
seglin lo previsto en estos Estatutos, con las excepciones que se determinan en los apartados siguientes y en la normativa que resulte de
aplicacion.

2.- Quérum especial: la adopcion de los acuerdos de modificacion de los Estatutos y de las Bases de Actuacion, la enajenacion o gravamen de
terrenos de su propiedad y las demas que conforme a estos Estatutos se indiquen con este quérum especifico, requeriran el voto favorable de
propietarios que representen mas del 60% de las cuotas.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

De igual forma, requeriran acuerdo de propietarios que representen mas del 60% de la superficie reparcelable, la aprobacion del proyecto de
compensacion y la incorporacién de empresas urbanizadoras.

Articulo 27

III_-Cémputo de votos.

5:1.- En la Asamblea, se hara por las cuotas de participacion que se calcularan de forma proporcional a lo que represente la superficie de suelo
tillde cada miembro respecto del computo total de superficies del ambito propiedad de sus miembros.

gg&l- A los efectos de quorum y reparto de derechos y obligaciones, las cuotas de participacion correspondientes a las fincas pertenecientes a la
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Junta de Compensacion en virtud de adquisicion voluntaria o como beneficiaria de la expropiacion, se atribuiran a los propietarios asociados
en la proporcion en que hubieran contribuido a sufragar el coste de aquéllas.

3.- Quedaran privados del derecho de voto aquellos propietarios que no se encuentren al corriente del pago de las derramas.

Articulo 28
Cotitularidad.

Los cotitulares de una finca o cuota de participacion ejercitaran sus facultades de asociado seglin lo previsto en el articulo 12 de estos
Estatutos. Las derramas aplicables a sus propiedades se repercutiran inicialmente a cada cotitular en funcion de su participacion dentro de la
comunidad, sin perjuicio de que ante la Junta seran responsables solidarios.

Articulo 29
Actuacion del Consejo Rector.

Los acuerdos de este 6rgano social seran adoptados por la mayoria de asistentes, computandose un voto por cada miembro del Consejo.

Articulo 30
Asistencia de personal especializado.

Previo acuerdo del Consejo Rector podran asistir a sus reuniones y a las de la Asamblea General con voz, pero sin voto, técnicos o personal
especializado para informar sobre un asunto o asuntos determinados.

Articulo 31
Actas.

1.- De los acuerdos de la Asamblea y del Consejo Rector se levantara acta que, una vez aprobada en la misma reunion o en la siguiente.
2.- En lo no previsto serd de aplicacion lo dispuesto en la legislacion de Régimen Local a este respecto.

3.- A requerimiento de los asociados y de los 6rganos urbanisticos, debera el Secretario de la Junta, con el visto bueno del Presidente, expedir
certificaciones del contenido de las Actas de la Junta.

CAPITULO V
REGIMEN ECONOMICO.

Articulo 32
Medios economicos.

1.- Estaran constituidos por las aportaciones de los asociados y los créditos que se concierten con la garantia de los terrenos incluidos en el
ambito de actuacion en los términos previstos en los presentes Estatutos y cualesquiera otros legales que resultaren procedentes.

2.- Las aportaciones de los asociados seran el resultado de las derramas que se aprueben por la Asamblea para atender a los gastos ordinarios
y extraordinarios de funcionamiento de la Junta y a las obligaciones econdmicas inherentes al sistema de actuacion.

3.- La distribucion de las aportaciones entre los asociados se efectuara en proporcion al derecho o interés economico de cada asociado
definido por las cuotas de participacion de que sea titular, determinadas conforme a las Bases de Actuacion.

Articulo 33
Recaudacion.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/35/1106829

1.- El consejo rector o su presidente podran recaudar de sus miembros las aportaciones aprobadas por la Asamblea para atender los gastos
sociales, ordinarios y extraordinarios, incluso la constitucion de garantias o fianzas para asegurar la asuncién de compromisos por parte de la

Junta de Compensacion en la ejecucion directa de las obras.

|
OEL2 - Para percibir las aportaciones fijadas por la Asamblea, la Junta de Compensacion requerird al interesado para que, en el plazo de un mes,
Eingrese dichas aportaciones, salvo que la Asamblea haya fijado otro calendario de pagos.

rudokiTranscurrido el plazo de pago voluntario indicado sin haberse efectuado el ingreso de la cuota, podrd la Junta de Compensacion, por acuerdo
del Consejo Rector o de la Asamblea, ademas de aplicar el recargo e intereses a que se refieren las bases, solicitar de la Administracion
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actuante la exaccion por via de apremio, a cuyo efecto se expedird por el Secretario de la Junta, con el visto bueno del Presidente, la
correspondiente certificacion.

De igual forma, la Junta de Compensacion podra optar por reclamar el pago de las derramas por la via de la jurisdiccion ordinaria, si fuera
posible.

3.- Los fondos de la Junta de Compensacion seran custodiados en establecimientos bancarios, designados por el Consejo Rector, a nombre de
la Junta de Compensacion.

4.- Para disponer de los fondos sera necesaria la firma del Presidente de la Junta y del Tesorero o de quienes legalmente lo sustituyan.

Articulo 34
Enajenacion y gravamen de terrenos de la Junta.

1.- Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion La Junta de compensacion podra enajenar alguno o algunos de los inmuebles de su
propiedad, previo acuerdo de la Asamblea General, acerca de la oportunidad de hacerlo y del precio, asi como constituir gravamenes reales
sobre ellos.

2.- El adquirente quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al titular primitivo del terreno en relacion con
la Junta de Compensacion, y atendida la proporcion de los terrenos adquiridos, respecto de la total aportada por los miembros de la Junta.

Articulo 35
Contabilidad.

1.- La Junta de Compensacion llevara la contabilidad de la gestion econdmica en libros adecuados para que en cada momento pueda darse
razoén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de las cuentas que han de rendirse.

2.- Obligatoriamente la contabilidad constara, como minimo, de libros de ingresos, gastos y caja, que estaran a cargo del Tesorero de la Junta
o de la persona contratada al efecto.

CAPITULO V1
REGIMEN JURIDICO.
Articulo 36
Ejecutividad.

Los acuerdos de los 6rganos de gestion y administracion de la Junta de Compensacion, tomados dentro de sus respectivas atribuciones y que
no requieran aprobacion de la Administracion de tutela, seran ejecutivos siempre que se hayan adoptado conforme a lo establecido en los
presentes Estatutos y demas normas aplicables, sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan.

Articulo 37
Recursos.

1.- Los acuerdos de la Entidad son ejecutivos y no se suspenderan por su impugnacion, salvo que asi lo acuerde el Organo que deba
resolverse el recurso, que sera posible a través de los siguientes recursos:

1.- Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por sus miembros en el plazo de quince dias habiles desde su
notificacion, ante la Asamblea General, que deberd resolver en el plazo de tres meses, transcurriendo el cual se entendera
desestimada la impugnacion.

2.- Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabe recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de
un mes desde su notificacion o desestimacion presunta por silencio.
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Articulo 38
Suspension.

La suspension, a peticion de parte, del acuerdo podra requerir afianzamiento en forma y cuantia suficiente para responder de los dafios que
z Lpuedan producirse a la Junta.
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CAPITULO VII
DISOLUCION Y LIQUIDACION.
Articulo 39
Disolucion.

1.- La Junta de Compensacion se disolvera cuando haya sido cumplido el fin para el que se constituyo, a saber, la gestion y desarrollo del
sector.

2.- En todo caso, la disolucion requerira para su efectividad aprobacion por la Administracion actuante.

3.- La Junta de Compensacion se disolvera de modo forzoso sin necesidad de aprobacion municipal, cuando se establezca por mandato
judicial o por prescripcion legal.

Articulo 40
Liquidacion.

Acordada validamente la disolucion de la Junta, el Consejo Rector procedera a la liquidacion, mediante el cobro de créditos y pago de
deudas, y el remanente, si lo hubiere, se distribuira entre los asociados en proporcion al derecho e interés economico de cada uno de los
miembros, segun las respectivas cuotas de participacion.

Disposicion adicional.

En lo no previsto en estos Estatutos se aplicara lo dispuesto en la Ley de Urbanismo de las Islas baleares (ley 12/17) su reglamento de
desarrollo y demds normativa de aplicacion.
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