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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTO DE SANTA MARGALIDA
872 Convenio urbanistico con permuta entre el Excmo. Ayuntamiento de Santa Margalida y Promociones

Pastor Perello S.L. para facilitar la tramitacion del procedimiento de modificacion puntual de las
normas subsidiarias municipales que posibiliten la recalificacion y posterior permuta de terrenos con
objeto suelo dotacional y adecuar la normativa municipal a la realidad fisica y economica del niicleo
de Santa Margalida

De conformidad con el articulo 98.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares, se somete a informacion
publica por un plazo de un mes cuyo computo se inicia a partir del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio en el BOIB, la propuesta
de Convenio a subscribir entre el Ayuntamiento de Santa Margalida y Promociones Pastor Perelld SL el contenido integro del cual se
transcribe a continuacidn, para que previamente a su aprobacion, dentro del plazo mencionado los interesados presenten cuantas alegaciones,
observaciones y reclamaciones estimen oportunas.

“CONVENIO URBANISTICO CON PERMUTA ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA MARGALIDA Y
PROMOCIONES PASTOR PERELLO S.L. PARA FACILITAR LA TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIDIARIAS MUNICIPALES QUE POSIBILITEN LA RECALIFICACION Y POSTERIOR
PERMUTA DE TERRENOS CON OBJETO OBTENER SUELO DOTACIONAL Y ADECUAR LA NORMATIVA MUNICIPAL A LA
REALIDAD FISICA Y ECONOMICA DEL NUCLEO DE SANTA MARGALIDA.

En Santa Margalida, en dependencias municipales, siendo las 12:00 horas del 19 de abril de 2021, ante mi, Doiia Maria Magdalena Vicens
Pons, Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de Santa Margarita, que da fe del presente acto de acuerdo con el art. 3.2.i) del RD128/2018, de
16 de Marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de cardcter nacional.

SE REUNEN

De una parte, Don Joan Monjo Estelrich, Alcalde del Ecmo. Ayuntamiento de Santa Margarita.

De otra parte Don Sebastian Pastor Perello, como administrador de la entidad Promociones Pastor Perello S.L.
INTERVIENEN

D. Joan Monjo Estelrich, en calidad de Alcalde del Ecmo. Ayuntamiento de Santa Margarita, con CIF n° P-0705500-G, y en representacion
del mismo.

Don Sebastian Pastor Perello, en nombre y representacion de la entidad Promociones Pastor Perello S.L., con CIF ........ , en su condicion
de administrador.

Se reconocen mutuamente capacidad juridica como para formalizar el presente Convenio Urbanistico de Planeamiento, y a tal fin:
EXPONEN

Primero. Que la entidad Promociones Pastor Perello S.L. es propietaria de las fincas 8409, 8489 y 8188, cuya representacion grdfica se
adjunta al presente documento.

Segundo. Que segun el actual planeamiento municipal, sobre la finca registral 8188 antes indicada, se contempla la prolongacion del vial
denominado calle Industria para ser una de las conexiones de la trama urbana con antiguo suelo urbanizable Sector 1, que fue
desclasificado desde la aprobacion de las DOT.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/20/1105224

Tercero. Segun el planeamiento, el ambito del antiguo sector 1, desclasificado por las DOT, se corresponde actualmente con suelo ristico;
J:C0N comunicaciones con la trama urbana por los viales Pau, Xaloc i Miquel Ordinas; estando el resto de viales que contempla el
laneamiento, entre ellos, el indicado anteriormente pendientes de ejecucion.
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La desclasificacion del mencionado sector 1 hace innecesaria la prolongacion del antedicho vial que afecta a los terrenos propiedad de
Promociones Pastor Perello S.L.

Cuarto. Junto con lo anterior, sobre los terrenos afectados por el planeamiento municipal para la indicada prolongacion, existen una serie
de edificaciones que resultan preexistentes incluso a las actuales normas subsidiarias aprobadas el 29 de Abril de 1986 (BOCAIB n° 16, de
30/05/86); estando acreditado mediante fotografias aéreas que con anterioridad al afio 1984, ya estaban ocupada la porcion de suelo del
vial proyectado por las normas. Asi como los usos de las parcelas que forman parte del presente convenio coincidentes con los usos
comprobados actuales.

Quinto. Asimismo, por parte del Ayuntamiento de Santa Margarita, interesa la obtencion de suelo dotacional a ubicar en calle Clavet
esquina Font i Roig a los efectos de Equipamiento que serian cedidos gratuitamente.

Sexto. Con estas premisas constituye el objeto y justificacion del convenio:

1.-La adaptacion del planeamiento a la desclasificacion del sector 1y, consecuencia, de ella la pérdida de finalidad de la
prolongacion del vial denominado Calle Industria, sobre los terrenos de la entidad Promociones Pastor Perello, S.L.

2.- Regularizar la situacion de las construcciones y usos preexistentes sobre los citados terrenos que constituyen gran parte de la
economia productiva del nucleo de Santa Margarita.

3-. Obtencion con cardcter gratuito de terrenos de uso dotacional a favor de la corporacion municipal con el fin de equipamiento, y
ante la situacion coyuntural provocada por la crisis sanitaria por COVID19, resulta motivado y de urgencia, con lo que se suscribe
el presente convenio.

Séptimo. Con tales premisas, interesando a las partes firmantes incorporar las condiciones del presente Convenio mediante una
modificacion puntual del Planeamiento General, en los términos que se diran, las partes suscriben este convenio de planeamiento al amparo
de lo establecido en el capitulo VI del titulo Il de la Ley de 12/2017 de 29 de diciembre de Urbanismo de las Illes Balears, asi como en el
capitulo Il del titulo preliminar del Reglamento General de la Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del Suelo de les Illes Balears para la Isla de
Mallorca, con sujecion a las siguientes

CLAUSULAS
Primera. OBJETO DEL CONVENIO

El convenio urbanistico tiene el cardcter de convenio de planeamiento en los términos del articulo 98 de la Ley de Urbanismo de las Islas
baleares al tener como objeto facilitar la modificacion puntual e las Normas Subsidiarias con la finalidad:

A) eliminacion de la prevision de porcion de vial urbano nunca desarrollado consistente en la prolongacion de la Calle Industria
sobre los terrenos de la entidad Promociones Pastor Perello, S.L., que resulta innecesario atendida la desclasificacion de los
terrenos del sector 1 con los que permitia su conexion.

B) Obtencion de suelo para la corporacion municipal con destino dotacional publico.

Interesa una propuesta que dé continuidad al niicleo manteniendo la principal industria y motor economico y de empleo municipal, asi como
la obtencion de suelo dotacional publico en un dmbito que al no haberse desarrollado el Sector 1 de las normas y sus correspondientes
cesiones, se encuentra carente de dotacional.

Segunda. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS
Ambas partes convienen que la nueva ordenacion de los terrenos afectados por el presente convenio sera la siguiente:

® FEliminacion de la prolongacion de vial proyectado de calle Industria desde calle Calvet hasta Sector 1 de las NNSS, pasando los
terrenos a afectados por esta prolongacion a tener la calificacion que aparece en los planos adjuntos.

®  Modificacion de calificacion urbanistica o de sus pardmetros normativos, de la porcion de urbano de la parcela catastral
9155913EDO995N, sustituyendo el actual uso y aprovechamiento del suelo a uso Industrial-Servicios, reduciendo un 25% la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/20/1105224

edificabilidad actual para usos industriales, hasta una edificabilidad de 1,5m*m?. Incluye esta porcion la superficie de suelo urbano
anteriormente afectada por la prolongacion del vial.

® Recalificacion y posterior cesion gratuita para la corporacion municipal como consecuencia del cambio de las actuales superficies
proyectadas de vial, en la confluencia de las calles Calvet y Pont, porcion de la parcela catastral 9155916ED0995N y
9155917EDO995N, situacion de esquina, con una superficie registral de 436,25m? para suelo dotacional publico.

i |l

== Los terrenos dotacionales que recibird la corporacion municipal y que aparecen en el plano adjunto se corresponden con las fincas
: registrales 8409 y 8489.

s

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
8 de febrero de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 4698

Esta nueva ordenacion NO comportard la creacion de ninguna Unidad de Actuacion en suelo urbano, ni constituye una actuacion de
dotacion, ni obligaciones de cesion de aprovechamiento a la corporacion municipal, determinandose como una ordenacion directa y
concreta de cada una de las parcelas directamente patrimonializable, sin perjuicio de que pudiera ser necesaria alguna complecion de los
servicios urbanisticos basicos y de la cesion de suelo dotacional a que se refiere este acuerdo.

La representacion grafica de la modificacion se adjunta al presente convenio, como también las condiciones propuestas para la nueva
calificacion del suelo privativo que serdn plasmadas en el planeamiento.

Consecuencia de lo anterior, el Ayuntamiento de Santa Margarita se compromete a incluir las determinaciones urbanisticas del presente
convenio urbanistico en una modificacion puntual de planeamiento que permita las aprobaciones municipales necesarias i en su dia la
aprobacion definitiva por el organo autonomico competente.

A tal fin y como parte de la colaboracion publico-privada, la entidad Promociones Pastor Perello, S.L. procedera a elaborar la propuesta de
modificacion puntual en los términos de este convenio que serd tramitada y, en su caso, desarrollada por el Ayuntamiento hasta su
aprobacion definitiva.

Tercera. APROBACION DEFINITIVA DEL PLANEAMIENTO. CESION.

Con la aprobacion definitiva y firme del Planeamiento en los estrictos términos establecidos en este convenio, incluyendo su representacion
grdfica y ordenacion (usos, edificabilidades y aprovechamiento en general) contenida en el anexo, las partes procederdn a la cesion de los
terrenos dotacionales que se formalizara en los términos establecidos en la normativa de aplicacion.

Los terrenos que se cedan al ayuntamiento estaran libres de cargas y gravamenes, asi como de arrendatarios y ocupantes.
Cuarta. EFICACIA

La corporacion municipal adquiere el compromiso de proceder a la tramitacion del convenio y del planeamiento en los términos estipulados
en la ley de Urbanismo de las Islas Baleares, asi como reglamento correspondiente.

Este convenio deberd ser aprobado por el pleno del ayuntamiento.

Igualmente, se le darad por parte del ayuntamiento la publicidad y registro que prevén el articulo 97 y asimilables de la LUIB, asi como el
reglamento vigente.

Quinta. LIMITES

El presente convenio se circunscribe a los limites establecidos por la LUIB, reglamento vinculante, teniendo exclusivamente efecto de
vincular a las partes pera la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento para la modificacion del planeamiento sobre la base de
acuerdo sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de nueva solucion de ordenacion de los citados terrenos, no vinculando en ningun
caso a la administracion en el ejercicio de sus potestades.

CONDICIONES PROPUESTAS PARA LA NUEVA CALIFICACION/PARAMETROS DE SUELO PRIVATIVO A MODIFICAR
Parametros modificados exclusivamente para actividad/uso industrial, resto de usos autorizados segun planeamiento.

- Ocupacion maxima (%): 80% en P.B.

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 1,5

- Altura maxima (m): 10

- Altura total (m): 2 sobre la altura mdxima
- Numero maximo de plantas: B+2P

- Separacion minima a vias y ELP (m): 0

- Separacion minima a linderos (m): 0

- Separacion minima entre edificios (m): 0

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/20/1105224

- Numero minimo de plazas de aparcamiento: segun el articulo 204
——CONDICIONES DE USO

I- Vivienda: Sélo la del personal (Unicamente la del director, propietario o vigilante)

2- Uso publico de equipamiento civico-social: No

3- Uso publico de actividades e instalaciones complementarias: No

4- Industria: Si. Se admiten del art. 29 las categorias: 1, 2 'y 3; en situacion respecto de otros usos: b, ¢, dy e

IR
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ART. 124E CONDICIONES ESTETICAS
La composicion estética serd libre, pero tendra que adaptarse al ambiente que corresponde a un conjunto industrial moderno y de calidad.

Totes las fachadas, sean de naves industriales, almacenes o edificios representativos, deberdn tratarse de acuerdo con los actuales
conceptos del estilo arquitectonico industrial y mantener la debida calidad que dentro de los edificios industriales es exigible a un Poligono
de nueva creacion.

Se prohibe la fabrica vista de bloques de hormigon y ladrillos huecos.
Se prohiben los rotulos pintados directamente sobre las fachadas.

»

Se prohibe el enlucido de mortero de cemento portland visto, debiendo dar un tratamiento exterior.

Santa Margalida, a la fecha de firma electronica (4 de febrero de 2022)

El alcalde
Joan Monjo Estelrich
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