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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTEY TERRITORIO

149 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto de construccion de una bodega para el
procesado y almacenamiento de caldos de cosecha propia, anexa a explotacion vitivinicola, en la
parcela 279, poligono 4, del T.M. Alaré (75a/2021)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 17 de noviembre de 2021, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto
4/2018, de 23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de
las Islas Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto de construccion de una bodega para el procesado y almacenamiento de caldos de cosecha
propia, anexa a explotacion vitivinicola, en la parcela 279, poligono 4, del T.M. Alard, en los términos siguientes:

1. Determinacién de sujecion a evaluacién ambiental y tramitacion

De acuerdo con el articulo 13.2 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacion Ambiental de las Islas Baleares, seran objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos en el anexo
II de esta Ley. Entre los proyectos incluidos en el anexo 2 del Decreto Legislativo, el «Proyecto de construcciéon de una bodega para el
procesado y almacenamiento de caldos de cosecha propia, anexa a explotacion vitivinicola, en la parcela 279, poligono 4, del T.M. Alaro»»,
se incluye en los puntos 1 y 2 del grupo 5:

1. Instalaciones industriales situadas en suelo rustico.
2. Industrias de cualquier clase, cuando produzcan residuos liquidos que no se evacuen a través de la red de alcantarillado.

Por lo tanto, el proyecto se debe tramitar como una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y seguir el procedimiento establecido en
la seccion 2.* del Capitulo II de evaluacion de impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacion ambiental de la Ley 21/2013. Se
deben cumplir también las prescripciones del articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020, que le sean de aplicacion.

2. Descripcion y ubicacién del proyecto

El proyecto pretende la construccion de una bodega para el procesado y almacenamiento de caldos de cosecha propia, como actividad aneja y
complementaria a una explotacion vitivinicola, inscrita con el n.° 22.247 en el Registro Insular Agrario — categoria de preferente —, y en el
Registro vitivinicola de la Conselleria de Agricultura.

La explotacion referida se encuentra en la Finca de Son Antem, localizada en la parcela 279, del poligono 4 (T.M. Alard), con una superficie
catastral de 33,71 ha. El actual titular de la propiedad adquirié en 2019 la explotacion agraria existente, basada principalmente en el cultivo
de frutos secos, ademads de pastos para el ganado ovino, que complement6 posteriormente con la plantacion de 17,28 ha de vifia. La parcela
dispone también de un edificio principal (antiguas casas de la posesion, donde se encuentra la vivienda de los propietarios), un solarium y una
piscina, ademas de otras edificaciones destinadas a uso agricola (dos pequefios almacenes y dos casetas agricolas de pequefias dimensiones y
anteriores a 1856, que se deben rehabilitar), ademas de dos aljibes para el almacenamiento de agua. De acuerdo con el documento ambiental
(pag. 14), «en la parcela existe un edificio principal, un solarium y piscina que se destina al uso de agroturismo». Sin embargo, segun el autor
responsable del documento ambiental, se aclara que este seria un uso previsto para el futuro, puesto que actualmente su uso es
exclusivamente particular.

Segtin el documento ambiental, no existe ninguna nave o espacio similar dentro de la explotacién agricola donde se pueda desarrollar la

actividad prevista. De este modo, la bodega se construirda como una nueva edificacion aislada de la finca, con una ocupacion de 985,60 m? y

=

%serén de tipo climalit con doble acristalamiento de seguridad en cada cara.

Iz

constara de planta baja subterranea, planta piso y varios entrepisos interiores donde se llevaran a cabo las principales actividades de
elaboracion y crianza, y almacenamiento del vino. La planta baja tendra un acabado exterior con piedra del entorno y la planta piso sera de
paneles prefabricados de hormigén de color ocre. La carpinteria serd de aluminio con ruptura de puente térmico de color negro. Los vidrios
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La bodega se situard junto al camino existente y proxima también a la carretera Ma-2021. Las instalaciones necesarias para el funcionamiento
de la actividad (aljibes, salas de maquinaria) se prevén totalmente enterradas o integradas en el edificio, con el objeto de proporcionar inercia
térmica, adecuada para la actividad. De este modo, aproximadamente un 35% de toda la obra construida se efectuara enterrada, aprovechando
la pendiente topografica del terreno. Por otro lado, la cubierta de la edificacion serd ajardinada, con cultivo de vifia. Ademas, se proyecta una
pequena zona de administracion y atencion al visitante (pequea tienda y sala de catas), con sus correspondientes servicios higiénicos.

De acuerdo con el documento ambiental, se estima una produccion anual total de 110.000 I de vino (25.000 1 de vino blanco + 15.000 1 de
vino tinto + 70.000 1 de vino envejecido), con una duracion del tiempo de vendimia de treinta dias para procesar 10.000 kg/dia de uva. El
nimero maximo de personal asociado a la actividad incluira 1 endlogo, 1 administrativo y 6 operarios, con una jornada laboral diaria de 5 h.

El proceso de elaboracion del vino incluira:

-Seleccion de la uva, para su desrapado y posterior eliminacion de tallos. La pulpa y tallos de la uva seran utilizadas como enmienda
organica en la misma finca.

-Prensado y transporte del mosto resultante de cada variedad de uva hasta el deposito de vino correspondiente, para su fermentacion.
-Reposo en barrica y clarificacion, filtrado y embotellado de los caldos.

En cuanto a la evacuacién y tratamiento de las aguas residuales de la instalacion, se prevé disponer de dos fosas sépticas independientes en
sus dos primeras fases de tratamiento (decantadores de particulas gruesas y decantadores de sélidos en suspension y fermentacion).

Por un lado, se recogeran las aguas fecales de los lavabos y dependencias del personal que mediante albafiales bajo rasante vertirdn por
gravedad a un equipo de depuracion formado por dos fosas sépticas y acumulador final comun con capacidad suficiente para el personal y
uso de la bodega. Este depurara las aguas reduciendo aproximadamente en un 90% los s6lidos en suspension, en un 75-80% en DBO y en un

70% en DQO.

Por otro lado, se recogeran todos los posibles vertidos de caldos y aguas de limpieza a través de canaletas, tipo inox, vertiéndose finalmente a
una fosa séptica de oxidacion total, dado que estos sistemas tienen un rendimiento muy estable cosa que los hace muy adecuados para
actividades estacionales, donde se realizaria un tratamiento primario y un tratamiento secundario mediante fangos activos. La depuracion por
fangos activos se realiza en un depdsito lleno de agua residual, donde se mezcla el aire (oxigeno) y el fango activo en suspension.

La capacidad prevista de las camaras de decantacion de particulas gruesas y de particulas en suspension y fermentacion de las fosas sépticas
independientes para la depuracion de las aguas fecales (lavabos y dependencias del personal) y para la depuracion de las aguas de limpieza y
asociadas directamente a la actividad, sera de 8 m® y 12 m?, respectivamente. El efluente depurado de ambas ira a un depdsito de acumulacion
comun, con una capacidad de 30 m®.

Segun el documento ambiental, el vaciado de cada fosa se realizara periddicamente, la fase sélida mediante gestor autorizado, mientras que la
fase liquida comiin sera bombeada de forma automatica, mezclandose con el agua de riego de la finca.

La bodega contara con agua potable procedente de la red municipal de suministro de agua, asi como suministro de energia eléctrica, para
poder lograr un suministro de hasta 150 kW y una potencia contratada simultanea de 70 kW.

La actividad cubrira parte de su consumo energético a partir de fuentes renovables, mediante captadores solares (4-8 m?), para la produccion
de agua caliente sanitaria (ACS), y la instalacion de placas fotovoltaicas (50 kW) fuera de la cubierta de la bodega.

De acuerdo con el documento ambiental, se recogeran la totalidad de las aguas pluviales de las diferentes cubiertas, puesto que bajo la
cubierta vegetal del techo se colocara un geotextil que dirigira el agua filtrada a un aljibe de pluviales, con capacidad para 50 m3. El agua
recogida sera rapidamente utilizada para riego, por lo que no se prevén grandes almacenamientos de esta.

El perimetro de la finca dispone de una barrera parcial de matorral o vegetacion forestal, asi como pared de piedra en seco, en su unién con la
carretera vieja de Alard en Santa Maria.

Actualmente, los accesos a la finca se realizan desde la carretera vieja de Alard a Santa Maria (Ma-2021). Los diferentes puntos de acceso
son los siguientes:

-En el km 4,5 de la ctra. Ma-2021, utilizado principalmente para tareas agricolas.

-En el km 4,1 de la ctra. Ma-2021, en una curva de dificil visibilidad. Es el acceso principal a las casas y, por lo tanto, a la parcela,
aunque también se utilice para tareas agricolas. Se prevé que, una vez construida la bodega, el acceso de camiones y otros vehiculos
que tengan por destino las infraestructuras de esta utilizaran este nuevo acceso, pero en una lineal de la misma carretera que sea de
mayor seguridad en el acceso y salidas por visibilidad, y que conectara con los caminos agricolas existentes interiores de la misma
finca.

-Desde un camino privado, al que se accede desde el camino des Raiguer. Es un acceso muy poco utilizado.
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3. Evaluacion de los efectos previsibles

De acuerdo con el documento ambiental, se prevén los impactos siguientes, en relacion con las fases de obras, funcionamiento y
desmantelamiento del proyecto:

Durante la fase de construccion, los efectos adversos mas relevantes seran la disminucion de la calidad del suelo por eliminacion de la capa
superficial de tierra vegetal, contaminacion del suelo y de las aguas superficiales por vertido accidental de sustancias contaminantes, el
impacto paisajistico y el incremento del riesgo de incendio. Entre los efectos positivos, encontramos la creacion de puestos de trabajo (tareas
de construccion).

Durante la fase de funcionamiento, los principales impactos negativos serdn la disminucion de la calidad de las aguas superficiales por
vertido accidental de sustancias contaminantes y el impacto paisajistico. Como efectos positivos, encontramos una mejora del estado de los
elementos etnograficos de la parcela, dado que existe un compromiso de restauracion y mantenimiento de estos. El principal efecto positivo
sera la produccion de energia eléctrica, con el consiguiente ahorro de emisiones de gases de efecto invernadero.

Durante la fase de desmantelamiento, los principales impactos negativos seran la contaminacion del suelo por vertido accidental de sustancias
contaminantes por gestion inadecuada de los residuos e incremento del riesgo de incendio. Entre los efectos positivos, encontramos la
creacion de puestos de trabajo (tareas de desmantelamiento).

No se han considerado las emisiones acusticas, dado que la maquinaria de la bodega para la produccion del vino es de baja emision sonora,
ademas de situarse en un edificio aislado en suelo rustico. Por otro lado, los muros, forjados, cierres y cubiertas se proyectan con materiales
bastante aislantes, y el edificio se proyecta en buena parte bajo tierra, por lo que gran parte del ruido quedara absorbido.

El documento ambiental reconoce un impacto paisajistico del proyecto. Sin embargo, este quedara minimizado, al proyectarse un nuevo
edificio semiempotrado para la actividad, aprovechando la pendiente topografica del terreno y con una cubierta ajardinada de vifia. Se prevé
que el uso de colores en el edificio sea concordante con los existentes en los suelos del entorno (que van del blanquecino de margas limosas,
hasta el color de arcillas rojas). De este modo, la bodega se revestira en la planta baja de piedra del entorno y la planta piso, se utilizaran
paneles prefabricados de hormigén color ocre), siempre en la gama de ocres.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
El 6rgano ambiental ha realizado las consultas siguientes:

- AENA.

- Direccion Insular de Urbanismo, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- Direccion Insular de Territorio y Paisaje, del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca.

- DG de Salud Publica y Participacion, de la Conselleria de Salud y Consumo.

- Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética y
Sectores Productivos.

- Servicio de Agricultura (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
- Servicio de Reforma y Desarrollo Agrario (DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural), de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion.

- Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de la DG de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Servicio de Residuos y Suelos Contaminados, de la DG de Residuos y Educacion Ambiental.

- Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos.

- Servicio de Aguas Subterraneas, de la DG de Recursos Hidricos.

- Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

- Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad.

En el momento de redactar el presente informe, se dispone de los siguientes informes de las administraciones previsiblemente afectadas:

- El Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo, de 1a DG de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 16 de junio de 2021,
informo¢ lo siguiente:

Se informa que:

Se trata de la construccion de una edificacion para uso de bodega en una parcela agro-forestal. Se prevé que la bodega esté en la zona
agricola de la parcela, con bancales con diferentes grados de uso, y no estara afectada dicha edificacion por Zona de Alto Riesgo de
Incendio Forestal (ZAR).

En el norte de la zona donde se prevé implantar la bodega, a unos 200 m de esta, se encuentra la zona forestal de la parcela,
clasificada como zona ZAR.
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Considerando estas circunstancias el Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo, como administracion afectada, no tiene
ningun inconveniente para este proyecto.

- El Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera (DG de Energia y Cambio Climatico), de la Conselleria de Transicion Energética y Sectores
Productivos, con fecha 23 de junio de 2021, informo lo siguiente:

Se concluye que:

1. Se informa que la actividad de la instalaciéon de produccién de vino es una actividad potencialmente contaminadora de la
atmosfera (APCA) incluida dentro del ambito de aplicacion de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion
de la atmosfera, y del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, por las posibles emisiones a la atmdsfera
de compuestos organicos volatiles (COV) producidos en la fermentacion del vino y por los olores.

2. Puesto que la produccién del vino supera la capacidad de 50.000 l/afio, estd sometida a notificacion administrativa por ser una
actividad del grupo C. El titular debera realizar la notificacion al 6rgano competente, que es la Direccion General de Energia y
Cambio Climatico. En la documentacion a presentar de acuerdo con los formatos y modelos indicados en la pagina web
http://atmosfera.caib.es, se debera indicar, entre otros aspectos, si habrd equipos de combustion, tipo caldera, grupo electrégeno u
otros tipos, asi como tipos y cantidades estimadas de combustibles a utilizar.

3. En la fase de obras ademas de las medidas correctoras propuestas se deberan tener en cuenta buenas practicas para minimizar la
contaminacion atmosférica:

http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions de pols de la_construccio i demolicio-30632/.

4. Las nuevas edificaciones que se construyan, tienen que ir en concordancia con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio
Climatico y Transicion Energética. En particular con los articulos 32, 41 y 42 descritos en el apartado de consideraciones. En el caso
de este proyecto se cumple con los condicionantes descritos en la ley.

- El Servicio de Proteccion de Especies, de la DG de Espacios Naturales y Biodiversidad, con fecha 30 de junio de 2021, informé lo

siguiente:

Se concluye que:

Informo FAVORABLEMENTE sobre el proyecto de bodega para procesamiento y almacenamiento de caldos de cosecha propia
aneja a explotacion vitivinicola, poligono 4, parcela 279 T.M. Alaro.

- La DG de Salud Publica y Participacion, de la Conselleria de Salud y Consumo, con fecha 26 de agosto de 2021, informd lo siguiente:

Se informa favorablemente condicionado a:

1. Cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras establecidas en el estudio de impacto ambiental de referencia.
2. Obtencion de la autorizacion de la DG de Recursos Hidricos para la instalacion de las fosas sépticas.
3. El agua de consumo humano debe cumplir con la normativa vigente:
a) Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.
b) Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.
4 Obtencién de la autorizacion para reutilizacion de aguas regeneradas segun el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el
que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

- El Servicio de Estudios y Planificacion, de la DG de Recursos Hidricos, con fecha 9 de septiembre de 2021, informd lo siguiente:

Informamos favorablemente condicionado al cumplimiento de los siguientes condicionantes:

1. En relacion al sistema de depuracion y a la reutilizacion de las aguas depuradas:

-El sistema proyectado debera cumplir con las condiciones de depuracion y con lo establecido en el articulo 80 y el Anexo 3 del
PHIB 2019, para los establecimientos con actividades econdmicas, siendo preceptivo obtener un informe favorable de la
Administracion hidraulica.

-Si también se quieren reutilizar las aguas depuradas como complemento para el riego de la explotacion agraria, segun lo dispuesto
en el art. 80.8 del PHIB 2019 y el Anexo II del RD 1620/2007, se debera solicitar una autorizacion de riego, que se regira por la
mencionada normativa.

2. Dado que la zona presenta un nivel de la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos moderado, se atendera a lo que dispone el
art. 2 punto 1 c) del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica: «Durante la ejecucion de las
obras, se deben adoptar las méximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de las maquinariasy.
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5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y no se prevé que el proyecto
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, en concreto:

1. Caracteristicas del proyecto: El proyecto pretende la construccion de una bodega para el procesado y almacenamiento de caldos de cosecha
propia, como actividad aneja y complementaria a una explotacion vitivinicola, con 17,28 ha de vifia y una superficie catastral de 33,71 ha.

La bodega se construird como una nueva edificacion aislada de la finca, con una ocupacion de 985,60 m? y constara de planta baja subterrane
a, planta piso y varios entrepisos interiores donde se llevaran a cabo las principales actividades de elaboracion y crianza, y almacenamiento
del vino. La planta baja tendrd un acabado exterior con piedra del entorno y la planta piso sera de paneles prefabricados de hormigén de color
ocre. La carpinteria serd de aluminio con ruptura de puente térmico de color negro. Los vidrios seran de tipo climalit con doble
acristalamiento de seguridad en cada cara. Se situara junto al camino existente y proxima también a la carretera Ma-2021. Las instalaciones
necesarias para el funcionamiento de la actividad (aljibes, salas de maquinaria) se prevén totalmente enterradas o integradas en el edificio,
con el objeto de proporcionar inercia térmica, adecuada para la actividad. De este modo, aproximadamente un 35% de toda la obra construida
se efectuara enterrada, aprovechando la pendiente topografica del terreno. Por otro lado, la cubierta de la edificacion sera ajardinada, con
cultivo de vifia. Ademas, se proyecta una pequeila zona de administracion y atencion al visitante (pequefia tienda y sala de catas), con sus
correspondientes servicios higiénicos.

De acuerdo con el documento ambiental, se estima una produccion anual total de 110.000 1 de vino (25.000 1 de vino blanco + 15.000 1 de
vino tinto + 70.000 1 de vino envejecido), con una duracion del tiempo de vendimia de treinta dias para procesar 10.000 kg/dia de uva. El
nimero maximo de personal asociado a la actividad incluira 1 endlogo, 1 administrativo y 6 operarios, con una jornada laboral diaria de 5 h.

En cuanto a la evacuacién y tratamiento de las aguas residuales de la instalacion, se prevé disponer de dos fosas sépticas independientes en
sus dos primeras fases de tratamiento (decantadores de particulas gruesas y decantadores de solidos en suspension y fermentacion). Por un
lado, se recogeran las aguas fecales de los lavabos y dependencias del personal que mediante albafiales bajo rasante vertiran por gravedad a
un equipo de depuracion formado por dos fosas sépticas y acumulador final comun con capacidad suficiente para el personal y uso de la
bodega.

Este depurara las aguas reduciendo aproximadamente en un 90% los solidos en suspension, en un 75-80% en DBO, y en un 70% en DQO.

Por otro lado, se recogeran todos los posibles vertidos de caldos y aguas de limpieza a través de canaletas, tipo inox, vertiéndose finalmente a
una fosa séptica de oxidacion total, dado que estos sistemas tienen un rendimiento muy estable cosa que los hace muy adecuados para
actividades estacionales, donde se realizaria un tratamiento primario y un tratamiento secundario mediante fangos activos. La depuracion por
fangos activos se realiza en un depdsito lleno de agua residual, donde se mezcla el aire (oxigeno) y el fango activo en suspension. El efluente
depurado de ambas fosas sépticas ira a un deposito de acumulacion comun, con una capacidad de 30 m®. Segun el documento ambiental, el
vaciado de cada fosa se realizard periddicamente, la fase solida mediante gestor autorizado, mientras que la fase liquida comin serd
bombeada de forma automatica, mezclandose con el agua de riego de la finca.

La bodega contara con agua potable procedente de la red municipal de suministro de agua, asi como suministro de energia eléctrica, para
poder lograr un suministro de hasta 150 kW y una potencia contratada simultanea de 70 kW. La actividad cubrird parte de su consumo
energético a partir de fuentes renovables, mediante captadores solares (4-8 m?), para la produccion de agua caliente sanitaria (ACS), y la
instalacion de placas fotovoltaicas (50 kW) fuera de la cubierta de la bodega.

De acuerdo con el documento ambiental, se recogeran la totalidad de las aguas pluviales de las diferentes cubiertas, puesto que bajo la

cubierta vegetal del techo se colocard un geotextil que dirigird el agua filtrada a un aljibe de pluviales, con capacidad para 50 m>. El agua
recogida sera rapidamente utilizada para riego, por lo que no se prevén grandes almacenamientos de esta.

Actualmente, se dispone de diferentes accesos a la finca, que se realizan desde la carretera vieja de Alar6 a Santa Maria (Ma-2021).

2. Ubicacion del proyecto: El proyecto se desarrolla en la Finca de Son Antem, parcela 279, del poligono 4 (T.M. Alar6), explotacion inscrita
en el Registro Insular Agrario (n.° 22.247), con la categoria de preferente, y en el Registro vitivinicola de la Conselleria de Agricultura.

De acuerdo con el PTM, la bodega se sitiia dentro de suelo calificado como suelo rustico general (SRG). El resto de la parcela, no afectada

| | https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2022/8/1103778

por la bodega se encuentra calificada como SRG-Forestal. Segtin las NNSS de Alard, se localiza integramente dentro de suelo rustico comun
— area de interés agrario (AIA). La actividad se ubica dentro de la Unidad Paisajistica 8 (UP-8) «Raiguer», y la parcela afectada tiene un uso
idiagrario extensivo, correspondiendo actualmente a pastos arbustivos.

=R

El ambito de actuacion se sitiia fuera de espacios de relevancia ambiental, o espacios definidos por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios
naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares, y no se tiene constancia de afeccion a ningiin
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habitat de interés comunitario (HIC). Por otro lado, la zona de estudio se encuentra afectada por la servidumbre aeronautica del Aeropuerto
de Palma.

La bodega tampoco se encuentra afectada por ninguna APR de inundacién, de incendios, de erosion, o de deslizamiento, ni por APT de
carreteras. Segun el IV Plan Forestal de las Islas Baleares se situa en una zona con bajo riesgo de incendio forestal. Los terrenos referidos se
localizan en la masa subterranea 1809M2 «Penyaflor», acuifero profundo en buen estado cualitativo y cuantitativo, y moderada
vulnerabilidad de acuiferos a la contaminacion.

De acuerdo con el IDEIB, en la parcela afectada por el proyecto figuran dos captaciones de agua autorizada, una de ellas con uso doméstico
(AAS 14260 Vigente-AAS 14260), y la otra para el riego (AAS_18446 Vigente-AAS 18446). Asi mismo, en el entorno mas proximo de
la Finca de Son Antem encontramos tres pozos de abastecimiento urbano, ubicados dentro de la zona de restricciones moderadas (radio
alrededor del pozo de extraccion de entre los 250 y 1.000 metros) del PHIB (CAS 1122 Vigente-A_S7551, CAS 1123 Vigente-DI 38804 y
ARE 3675 Vigente-DI 37709).

Segun el Bioatlas (cuadricula 1x1, codigo 1.871), en el ambito de actuacion no figura ninguna especie catalogada, ni amenazada, pero existen
una serie de elementos catalogados en el “Catalogo de Elementos y Espacios Protegidos” de Alaro: Casas de la posesion de Son Antem, un
talaiot (Es Claperots) y otros elementos etnograficos y arqueoldgicos presentes en el catdlogo. Sin embargo, el proyecto no interviene en
ninguno de estos elementos protegidos, ni en la zona de proteccion circundante a los elementos referidos.

3. Caracteristicas del potencial impacto: Se considera que el impacto ambiental de la bodega sera minimo, una vez construida, y aplicando las
medidas correctoras previstas en el documento ambiental, presentando, por otro lado, algunos impactos positivos, como la creacion de puesto
s de trabajo. No se detecta ningun impacto critico, siendo los mas relevantes aquellos asociados al riesgo de vertido accidental y
contaminacion del suelo y las aguas subterraneas, en las fases de construccion, funcionamiento y desmantelamiento del proyecto.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: No sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el «Proyecto de construccion de una bodega para el procesado y
almacenamiento de caldos de cosecha propia, anexa a explotacion vitivinicola, en la parcela 279, poligono 4, del T.M. Alar6», dado que no se
prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del anexo 111 de la Ley 21/2013, siempre
que se cumplan las medidas propuestas en el documento ambiental, firmado por la Sra. Irene Moya Pais, gebgrafa y directora y redactora del
documento, con fecha 18 de febrero de 2021, de la consultora Eima — ingenieria y medio ambiente, y las condiciones siguientes:

1. El sistema autéonomo de depuracion proyectado debera cumplir con lo establecido en el articulo 80 y el anexo 3 del PHIB 2019,
para los establecimientos con actividades economicas, siendo preceptivo obtener un informe favorable de la Administracion
hidraulica.

2. Dado que la zona presenta un nivel moderado de vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, durante la ejecucion de las obras,
se deben adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de las maquinarias, de acuerdo con lo que dispone el art. 2 punto 1 c) del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de
medidas urgentes en materia urbanistica.

3. Asi mismo, se deberan tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacién atmosférica:
http://www.caib.se/sites/atmosfera/can/d/guia_por el control de las emisiones_de polvo de la construccio y demolicio-30632/.
4. El agua de consumo humano utilizada en la instalacion debera cumplir con el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que
se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, y con el Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre
vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano de las Islas Baleares.

5. Se debera mantener en buen estado la barrera existente de matorral o vegetacion forestal en el perimetro de la finca, asi como la
pared de piedra en seco, en su union con la carretera vieja de Alaré a Santa Maria.

6. Se debera presupuestar el seguimiento ambiental de las medidas correctoras previstas en el proyecto, detallando qué indicadores se
estudiaran, el establecimiento de umbrales y las acciones que se llevaran a cabo en caso de incumplimiento de estos.

Asi mismo, se recuerda que:

- Antes de iniciar las obras, se debera disponer de la pertinente autorizacion de AESA, dado que el ambito de actuacion se encuentra
afectado por la servidumbre aeronautica del Aeropuerto de Palma, asi como de informe favorable de la administraciéon competente en
materia de agricultura, respecto a la nueva edificacion para la actividad de bodega.

- De acuerdo con el Servicio de Ordenacion del Territorio del Consell de Mallorca, en caso de informe desfavorable de la
administracién competente en materia de agricultura, respecto de la solicitud del promotor de exoneracién de parametros urbanisticos
de esta nueva edificacion, se deberan cumplir los condicionantes de las normas 22 y 42 del PTM.

- De acuerdo con el Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera, la nueva edificacion para la actividad de bodega debera ir en
concordancia con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio Climatico y Transicion Energética, debiendo cumplir en particular
con los articulos 32, 41 y 42.
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- Considerando la produccién anual de vino estimada, el titular de la actividad, incluida dentro del ambito de aplicacion de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera y del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el
que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera (grupo C), debera notificarlo a la DG de
Energia y Cambio Climatico, con anterioridad al inicio de la actividad, indicando, entre otros aspectos, si habra equipos de
combustion, tipo de caldera, grupo electrogeno u otros tipos, asi como tipos y cantidades estimadas de combustibles a utilizar.

- De acuerdo con el Servicio de Estudios y Planificacion, se debera presentar comunicacion previa ante la DG de Recursos Hidricos,
y, en el plazo de dos afios, una declaracion responsable de la instalacion del sistema de depuracion, que se debera acompafiar con un
documento acreditativo de adquisicion, instalacion, caracteristicas técnicas, rendimiento y plan de mantenimiento.

- Se debera solicitar la autorizacion pertinente para el uso de las aguas depuradas como complemento para el riego de la explotacion
agraria, seglin lo que dispone el art. 80.8 del PHIB 2019 y el Anexo II del RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece
el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

- En relacion con el uso de los subproductos de la elaboracion del vino, se debera garantizar que se cumple la normativa vigente y las
condiciones ambientales para la produccion de compost y su reutilizacion como enmienda organica en la finca, siguiendo las
recomendaciones del Codigo de Buenas Practicas Agrarias.

Segundo. Se publicard el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo
47.3 de laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Tercero. El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afios desde la publicacion, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 47.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe de impacto ambiental no sera objeto de ningin recurso, sin perjuicio de los que, si es necesario, sean procedentes en la
via administrativa o judicial ante el acto, si es necesario, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.6 de la

Ley 21/2013.

Quinto. Esta propuesta de resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, 17 de noviembre de 2021

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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