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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT D'ALARO

12268 Codi de bones practiques urbanistiques
(Exp. nim. 210/2019)

En compliment de l'acord transaccional sobre la no execucid de la senténcia relativa a la demolicié de part de l'edifici d'habitatges
plurifamiliar del C/ de Pere Rosselld i Oliver, nim. 8 i 10, assolit entre 1'administrador concursal del demandant APN i aquest ajuntament,
signat el 24 de setembre de 2021, i homologat judicialment per decisié del Jutjat del Contenciés Administratiu Nim. 1 de Palma,
interlocutoria nim. 252, d'l d'octubre de 2021, (en el procediment d'execucio definitiva de senténcia 43/2013), de conformitat amb 1'atribucio
conferida per l'article 6 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public, sobre les instruccions i ordres de servei, i havent
escoltat el parer favorable de la junta de govern local en sessido d'l de desembre de 2021, es dicta el Protocol de bones practiques
urbanistiques de 'Ajuntament d'Alard, amb el segiient contingut:

Exposicié de Motius.

La fi de la controversia judicial derivada de la construccié de 'edifici d'habitatges plurifamiliar del C/ de Pere Rosselld i Oliver, Batle, num. 8
i 10, cantonada amb el C/ de Son Amengual, on s'ocupa una part del vial public, la llarga durada dels processos judicials, setze anys, i els
efectes produits a terceres persones, motiven l'aprovacié d'un Protocol de bones practiques urbanistiques de 1'Ajuntament d'Alaré amb un
conjunt de mesures destinades a:

Protegir els tercers de bona fe.

Garantir 1'encert dels acords i les resolucions administratives.

Impulsar procediments legalment establerts per determinar i exigir les responsabilitats derivades de procediments judicials.
I. Mesures de proteccié de tercers de bona fe.

1. L'Ajuntament d'Alaré oferira informacid actualitzada sobre la situaci6 juridica dels immobles afectats per recursos o impugnacions en
procediments administratius o contenciosos administratius.

La informaci6 urbanistica que facilitara I'administracié municipal, de conformitat amb el que estableix l'article 5 del Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, text refos de la Llei del sol i rehabilitaci6 urbana, fara referéncia obligatoriament als recursos interposats, tant en via
administrativa com en via judicial, respecte als actes administratius d'atorgament de llicéncies urbanistiques, malgrat la informaci6 no hagi
estat sol-licitada expressament per la persona interessada.

2. L'Ajuntament d'Alaré promoura d'ofici la inscripci6 en el Registre de la Propietat dels actes administratius i senteéncies, ferms en ambdos
suposits, que anul-lin llicéncies urbanistiques. L'administracié municipal instara la participacio en el procediment administratiu o la citaci6 en
via judicial de les persones que tenguin la condicié d'interessades. La practica de la inscripcié I'haura de promoure 1'drgan competent en
matéria de disciplina urbanistica en el termini d'un mes des de la fermesa de I'acte administratiu o senténcia objecte de la inscripcio registral.

L'administraciéo municipal promoura d'ofici I'anotacio preventiva de la interposicio de recursos contenciosos administratius sobre nul-litat de
llicéncies urbanistiques quan els jutjats i tribunals acordin la mesura cautelar de suspensi6 de I'execuci6 de I'acte administratiu impugnat. El
termini per dur a la practica la inscripci6 sera d'un mes des que es notifiqui I'adopcid de les mesures cautelars.

En els suposits d'inexisténcia de mesures cautelars, el lletrat encarregat de l'assumpte judicial, una vegada rebuda la demanda, haura de
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ponderar els interessos en conflicte i promoura, en el seu cas, 1'anotacié preventiva de la interposicié del recurs contencids administratiu
abans de dur a terme el tramit de contestacio6 a la demanda.

Excepte en els suposits en que la legislacié determini una altra cosa, els actes esmentats en els paragrafs anteriors podran inscriure's en el
rrKRegistre de la Propietat mitjangant certificacio administrativa en la que es faran constar les circumstancies relatives als drets i a les finques a
Iles quals afecti I'acord.

dWE3. Seran objecte de publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears els actes administratius que posin fi a la via administrativa i les

=

senténcies fermes respecte d'aquells procediments en qué s'hagi practicat la inscripcié de l'anotacid preventiva d'interposicié de recurs
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contencids administratiu.

4. Tot preservant la proteccio de dades de caracter personal, es publicaran en el portal web municipal tots els acords de compareixenga en
procediments contenciosos administratius interposats contra l'atorgament de llicéncies urbanistiques, les senténcies judicials fermes o no
fermes en matéria de llicéncies urbanistiques i qualsevol actuacié administrativa o judicial relativa a llicéncies urbanistiques que puguin
afectar tercers de bona fe.

Aixi mateix, i amb les mateixes prevencions respecte a la proteccio de les dades de caracter personal, es publicaran les resolucions que
declarin la nul-litat, administrativa o judicial, dels actes d'atorgament de llicéncies urbanistiques.

I1. Inspecci6 urbanistica en sol urba.

1. Anualment, la persona titular de 1'area competent en matéria de disciplina urbanistica elevara a la junta de govern local un informe sobre
els objectius i prioritats en materia de disciplina urbanistica, amb la finalitat de millorar la qualitat i eficacia de la disciplina urbanistica.

2. La persona titular de 1'area competent en materia de disciplina urbanistica designara una comissio de técnics que avaluara el funcionament
del servei i proposara les mesures dirigides a:

Millorar la qualitat tecnica dels informes que s'hauran d'emetre en els procediments administratius sobre llicéncies urbanistiques.
Millorar la formacio i actualitzacio de coneixements del personal municipal.

Aprovar instruccions i ordres de servei que permetin unificar criteris en materia d'atorgament de llicéncies urbanistiques i de disciplina
urbanistica.

Atendre les necessitats urgents de personal.
I11. Recursos administratius en matéries urbanistiques.

L'Ajuntament d'Alard reforgara la tramitacidé i resolucié dels recursos administratius, com a garantia de l'encert de les actuacions
administratives i com un mitja de prevencio de conflictes jurisdiccionals.

Als efectes anteriors, en la resolucié de recursos administratius contra l'atorgament de llicéncies urbanistiques s'emetra informe tecnic i/0
juridic previ per personal diferent al que va emetre els informes que fonamentaren 1'acte administratiu impugnat.

IV. Responsabilitats.

Quan la declaracié de nul-litat d'una llicéncia urbanistica comporti el reconeixement de indemnitzacions, s'obrira un procediment de
determinaci6 de responsabilitats d'autoritats i funcionaris per la reclamacié del tant de culpa a tercers.

1. Accions contra autoritats i funcionaris

Quan 'administracié municipal hagi indemnitzat tercers a conseqii¢ncia de la declaracié de nul-litat d'una llicéncia urbanistica, exigira d'ofici
a les autoritats i funcionaris la responsabilitat en qué haguessin incorregut per dol, culpa o negligéncia greus. El procediment s'iniciara d'ofici
en el termini maxim d'un mes des del pagament de les indemnitzacions i es resoldra de conformitat amb el procediment establert a l'article 36
de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public.

2-. Accions contra tercers

L'Ajuntament d'Alar¢ iniciara d'ofici les accions legals que resultin necessaries per exigir el tant de culpa als tercers que hagin participat en la
situaci6 causant de la responsabilitat patrimonial o se n'hagin beneficiat del resultat.

Quan l'administracié hagi indemnitzat tercers a conseqiiéncia de la declaracio de nul-litat d'una llicéncia urbanistica, en el termini d'un mes
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des del pagament, el titular de I'area que tingui atribuida la competéncia en matéria de disciplina urbanistica sol-licitara un informe juridic
sobre:

=——Accions a emprendre.

mPossibles persones responsables i el grau de culpa.
ﬁﬂ:mﬁnis per emprendre les accions.

gg&Qualsevol altra circumstancia que sigui d'interes per a la determinacié de la responsabilitat.
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L'informe juridic s'ha d'emetre en el termini d'un mes des de la seva sol-licitud i incloura propostes d'actuacio.
Disposicioé addicional.

La present instruccio no sera d'aplicacid en els procediments de disciplina urbanistica que afectin el sol rustic, els quals son tramitats per
I'Agencia de Defensa del Territori, del Consell Insular de Mallorca, en virtut de la delegacié de competéncies municipals a la referida entitat
insular.

Disposicio final.

Aquesta instruccio entrara en vigor a partir del dia segiient a la seva publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Alard, 1 de desembre de 2021

El batle
Lloreng Perelld Rosselld
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