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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE PALMA
12093 Departamento de Planeamiento y Gestion urbanistica. Servicio juridico-administrativo de

Planeamiento. Exp: PBX 2013 0004. El Pleno del Ayuntamiento, en fecha de 28 de octubre de 2021
aprobo definitivamente el Plan especial de proteccion arquitectonica y ambiental de Santa Catalina

El Pleno del Ayuntamiento, en fecha de 28 de octubre de 2021 aprobd definitivamente el Plan especial de proteccion arquitectonica y
ambiental de Santa Catalina mediante el siguiente acuerdo:

“En fecha 8/05/2019 la Junta de Gobierno aprueba inicialmente el Plan Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental (PEPAA) de
Santa Catalina y en fecha 24/07/2019 aprueba la rectificacion de error material en los planos O-01, O-02 y O-03 del Plan.

En el primer acuerdo se indicaba que previamente a la aprobacion definitiva se deberia obtener un informe favorable de la Direccién General
de Aviacion Civil; y pronunciamiento de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears. También se aprobaba someter al PEPAA al
tramite de informacion publica.

El Plan Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental de Santa Catalina aprobado inicialmente se sometié a informacion publica por un
plazo de treinta dias mediante publicacion en el BOIB nim.75 de dia 06-06-2019 (edicto niim. 5467), en el “Diario de Mallorca“ de dia
04-06-2019 y en el tablon electronico de anuncios y edictos de la sede electronica de esta Corporacion de dia 31-05-2019 hasta dia
12-07-2019 y el acuerdo de rectificacion del error material en el BOIB num. 116 de dia 26-08-2019 (edicto nim. 8344), en el “Diario de
Mallorca” de dia 9-08-2019 y en el tablon electronico de anuncios y edictos de la sede electronica de esta Corporacion desde 21-08-2019
hasta dia 2-10-2019.

Durante el plazo de informacioén publica, se presentaron alegaciones que han sido estudiadas para ser estimadas/desestimadas mediante los
informes municipales que se indican en los Anexos del 1 al 14. Las alegaciones se realizaron por las personas o entidades que se indican

seguidamente:

1. ALARCON TORRES MARIA PILAR (registro de entrada en el ayuntamiento el 03-07-2019), contestada por informe que se
transcribe en el anexo 1.

2. PEDRO A LLOMPART Y ANTONIO PIERAS SA (10-07-2019), contestada por informes que obran en los anexos 2 y 14.
3. PRIETO MARTINEZ EVA (05-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 3.

4. LINARES ASTO SANTIAGO i 1 (05-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 4.

5. COSTA COSTA CARLOS (05-07-2019), contestado por informe que se transcribe en el anexo 5.

6. VIDAL VIVES MARIA ISABEL (05-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 6.

7. BORRAS PALAU RIBES BEATRIZ (19-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 7.

8. BENNASER GOMILA DAMIAN (19-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 8.

9. BORRAS PALAU RIBES MANUEL (19-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 9.

10. VAZQUEZ MIRO CARLOS ANTONIO (30-07-2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 10.
11. TORRES PUJOL ESTEBAN (23/09/2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 11.

12. GRAU SALVA MERCEDES (24/09/2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 12.

13. CARBONELL ALBERTI JOAN PERE (5/11/2019), contestada por informe que se transcribe en el anexo 13.

IFn cuanto a la tramitacion ambiental, por Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears de 12-03-20 se
formuld el informe ambiental estratégico del Plan Especial, donde se indica que el PEPAA se tramita como una evaluacién ambiental
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estratégica simplificada dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, con unos condicionantes que se
han tenido en cuenta en el proyecto de plan especial que se lleva a aprobacion. El informe ambiental ha sido publicado en el BOIB num. 82
de 14-05-2020, nam. de edicto 3674.

Ademas con posterioridad/anterioridad a la aprobacion inicial se han emitido toda una serie de informes:

ADMINISTRACION/Organismo Fecha Registro en PLANEAMIENTO
A. Instituto Balear de la Mujer 05/06/2019
B. Comision de Centro Historico y Catalogo 20/06/2019
C. Sociedad Municipal de Aparcamientos y Proyectos 15/07/2019
D. Direccion General Energia y Cambio Climatico 29/07/2019
E. Departamento de Movilidad del Ayuntamiento 30/07/2019
F. Direccion General de Emergencias (CAIB) 01/08/2019
G. Direccion Insular de Urbanismo y Territorio 05/08/2019
H. Ministerio de Fomento (DG Aviacion Civil) 13/08/2019
1. Direccion General de Recursos Hidricos (CAIB) 07/07/2020
J. Comision Insular de Patrimonio Historico 24/09/2020
K. Direccion General de la Costa y el Mar (Costas) 05/11/2020
L. Nuevo informe del Departamento de Movilidad 22/12/2020
M. Informe de Valoraciones 28/06/2021

Los informes enumerados en los parrafos anteriores han sido analizados por informes de los técnicos municipales de fechas 27-01-2021 (se
analizan los informes de las letras de la A hasta la J), 19-11-2020 (se analiza el primer informe de la Direccion General de la Costa y el Mar,-
letra K-), 9-02-2021 (analiza el segundo informe de Movilidad- letra L-) que constan en el expediente. En cuanto el informe de Valoraciones,
que ha sido incluido en la documentacion del plan, se trasladé junto con el proyecto de PEPAA a Intervencion que ha emitido informe de
control financiero permanente favorable en fecha 12-07-2021.

Asi pues hay consideraciones contenidas en los informes externos al Departamento de Planeamiento o en las alegaciones particulares que han
hecho necesario la modificacion del PEPAA aprobado inicialmente. Estas modificaciones, que no son sustanciales visto lo dispuesto en el
articulo 165.2 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (RLOUS)
constan en el informe técnico de fecha 10-06-2021, que se adjunta como anexo 15 y se relacionan conforme a lo que dispone el articulo 165.3
del Reglamento de la LOUS.

El proyecto que se lleva a aprobacion definitiva se corresponde con la documentacion escrita presentada en el registro de planeamiento con el
num. 635 de fecha 11/06/2021 y archivada en el siguiente enlace:

Z:\DOC TECNICA ORIGINAL\PBX DOC TECNICA ORIGINAL\PBX2013-0004\PBX2013-0004-v20210609

Se hace constar que se solicitard informe a la Secretaria General en virtud de sus funciones de asesoramiento legal al Pleno y las Comisiones,
atribuidas en el articulo 122.5.¢) apartado 2°. de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion al articulo
123.2 del mismo texto legal, que tendra cardcter preceptivo por qué se trata de asuntos que exigen una mayoria absoluta. Dicho informe se
prevé también en el articulo 85 de la Ley 20/2006, Municipal y de Régimen Local de las Illes Balears, de 15 de diciembre.

Visto lo que disponen los articulos 72 y 73 y la disposicion adicional cuarta de la ley 23/2006, de 20 de diciembre, de Capitalidad de Palma
de Mallorca, de acuerdo con la redaccion dada por la Ley 6/2012, de 6 de junio, asi como el articulo 54 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las Illes Balears, puede aprobarse definitivamente la propuesta de Plan Especial.

Por ello, y vistos los articulos 172 y 175 del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las entidades locales; los art.
127.1.¢), 123.1.1), 122-4-a), y con el quoérum establecido en el articulo 123.2 del capitulo II, titulo X de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificada
por la Ley 57/03, de 16 de diciembre de Medidas para la modernizacion del gobierno local, RDL 781/86, de 18 de abril, art. 99 y siguientes
del Reglamento Orgénico del Pleno, 4-1-¢) y 12-a) del Reglamento de la Gerencia de Urbanismo, se considera que el Consejo de la Gerencia
puede adoptar la siguiente resolucion:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Proponer a la Junta de Gobierno la aprobacion definitiva del Plan Especial, a fin de que sea elevado al Pleno del Ayuntamiento, previo
dictamen de la Comision Informativa la adopcion del siguiente:

ACUERDO

wil. Informar las alegaciones presentadas por las personas y entidades que se relacionan en la parte expositiva del presente acuerdo en sentido
estimatorio o desestimatorio, total o parcial, tal y como consta en los informes emitidos por los servicios municipales recogidos en los anexos
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del 1 al 14 en el presente acuerdo.

2. Aprobar definitivamente el Plan Especial de Protecciéon Arquitectonica y Ambiental de Santa Catalina, redactado por los servicios
técnicos municipales. La documentacion que se aprueba definitivamente incorpora ciertos cambios, no sustanciales, respecto de la
documentacion que se aprobo inicialmente, cuyos principales se relacionan en el Anexo 15 del presente acuerdo, y que son consecuencia del
cumplimiento de los informes emitidos con posterioridad a la aprobacion inicial, y de las alegaciones estimatorias presentadas durante el
plazo de informacion publica.

La documentacion que se aprueba definitivamente ha quedado archivada en la carpeta electronica en el siguiente enlace:

Z:\DOC TECNICA ORIGINAL\PBX DOC TECNICA ORIGINAL\PBX2013-0004\PBX2013-0004-v20210609

3. Notificar este acuerdo a los alegantes junto con el informe técnico que informa su alegacion.

4. Comunicar este acuerdo a los Servicios municipales que se puedan estar afectados, asi como en la oficina de la revision del PGOU.

5. Comunicar el informe del Instituto de la Mujer (entrada el 5/06/2020) y el emitido por la Direccion General de Cambio Climatico (con
registro en planeamiento de 29/07/2019) al Departamento de Movilidad para implementar las medidas sugeridas si lo consideran adecuado.

6. Dar traslado a la Delegacion del Gobierno, al Consejo Insular de Mallorca y al Gobierno de las Illes Balears del presente acuerdo, en el
plazo de quince dias desde su adopcion, adjuntando un ejemplar debidamente diligenciado de la documentacion aprobada.

7. Publicar el acuerdo, junto con su normativa, en el Boletin Oficial de las Illes Balears. En dicha publicacion se hara constar, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que el informe ambiental
estratégico elaborado por la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears se publicé en el Boletin Oficial de las Illes Balears num. 82 de
dia 14/05/2020, edicto nam. 3674.

8. Comunicar el presente acuerdo a la Comision Insular de Patrimonio Histérico de Mallorca, adjuntando un ejemplar debidamente
diligenciado de la documentacion aprobada.

9. Dar traslado a la Direccion General de Aviacién Civil de la certificacion del acto de aprobacion definitiva, adjuntando un ejemplar
debidamente diligenciado de la documentacion aprobada, de conformidad con aquello que se regula en la disposicion adicional segunda.6 del
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, en su redaccion dada por el real Decreto 297/2013, de 26 de abril.”

Cumpliendo con el art. 181 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
se publica para el conocimiento general y a los efectos oportunos.

Contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso contencioso administrativo de conformidad con el
articulo 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin, y los articulos 45 y ss. de la Ley 29/98, de 13 de
julio, reguladora de la jurisdic-cion contenciosa administrativa, modificada por la Ley organica 19/2003, de 23 de diciembre, ante la Sala
contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de
la publicacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se considere pertinente.

Asimismo y de acuerdo con el art. 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, se publica a continuacion el texto completo de las ordenanzas de este
Plan Especial:

“VI. NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION. FICHAS.
TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I: PRELIMINAR

Articulo 1. Naturaleza y dmbito

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Articulo 2. Vigencia del plan
Articulo 3. Interpretacion

——Articulo 4. Régimen general

mCAPiTULO II: DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

by .
ﬁ&Amculo 5. Organos actuantes

%m’cul@ 6. Desarrollo del plan
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TITULO II: LICENCIAS Y DEBERES DE CONSERVACION
CAPITULO I: LICENCIAS

Articulo 7. Régimen de concesion de licencias y documentacion complementaria de las solicitudes de licencia y comunicacion previa
Articulo 8. Control arqueologico

CAPITULO II: DEBERES DE CONSERVACION

Articulo 9. Deber de conservacion de las edificaciones declaradas Bien de Interés Cultural
Articulo 10. Adecuacion al ambiente de las obras y de las edificaciones

Articulo 11. Ordenes de ejecucién y limite del deber de conservacion

Articulo 12. Declaracion de ruina

TITULO III: NORMAS GENERALES DE USO

Articulo 13. Objeto, estructura general de los usos y definiciones.
Articulo 14. Regulacion especifica y cuadros de los usos

TITULO IV: PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO AMBIENTAL

Articulo 15. Patrimonio arquitectonico y ambiental

Articulo 16. Patrimonio social y econémico

Articulo 17. Clasificacion del Patrimonio arquitectonico ambiental
Articulo 18. Categorias de las calificaciones de proteccion

TITULO V: NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO I: NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TIPOS DE EDIFICACION

Articulo 19. Cumplimiento de los parametros edificatorios al ambito del PEPAA

CAPITULO II: CONDICIONES DE HIGIENE, COMPOSICION INTERIOR Y ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 20. Reserva de aparcamiento

TITULO VI: REGULACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

CAPITULO I: REGULACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO. CATEGORIAS DE LAS CALIFICACIONES DE
PROTECCION ARQUITECTONICA.

Articulo 21. Regulacion genérica de la proteccion integral A1 y A2
Articulo 22. Regulacion genérica de la proteccion estructural B

CAPITULO II: REGULACION DEL PATRIMONIO AMBIENTAL. CATEGORIAS DE LAS CALIFICACIONES DE PROTECCION
AMBIENTAL.

Articulo 23. Regulacion genérica de la proteccion arquitectonica ambiental C

Articulo 24. Regulacion genérica de la proteccion arquitectonica ambiental v

Articulo 25. Regulacion genérica de la proteccion ambiental NPA 1 de Santa Catalina.

Articulo 26. Regulacion genérica de la proteccion ambiental NPA 2 de Santa Catalina.

Articulo 27. Regulacion genérica de la proteccion ambiental NPA 3 de Santa Catalina.

Articulo 28. Ordenanzas particulares por el conjunto historico Molinos Harineros de Calle Industria y por su entorno de proteccion

CAPITULO III: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS.

S

A

rticulo 29. Ordenanzas particulares de las zonas "B" de Santa Catalina. Uso principal: residencial plurifamiliar. Tipo de edificacion

V-MC.V

L4rticulo 30. Ordenanzas particulares de las zonas "C" de Santa Catalina. Uso principal: residencial plurifamiliar. Tipo de edificacion
V-MC.V

i Articulo 31. Ordenanzas particulares de las parcelas de equipamiento EQ

EEEE%Arn’culo 32. Ordenanzas particulares de los espacios libres
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Articulo 33: Ordenanzas particulares de la zona volumetria especifica. FOa
CAPITULO IV: CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA, COMPOSICION Y DISENO SOSTENIBLE

Articulo 34: Normas de estética y publicidad exterior

Articulo 35: Normas relativas a los espacios publicos, movilidad urbana sostenible y gestion de residuos
Articulo 36. Piscinas y espacios de reserva de agua de lluvia

Articulo 37: Carta de colores para fachadas al PEPAA de Santa Catalina

TITULO VII: NORMATIVA SECTORIAL DIPOSICIONES GENERALES

Articulo 38. Servidumbres aeronduticas
Articulo 39. Servidumbres hidrdaulicas

FICHAS DE SISTEMAS

FICHAS EQUIPAMIENTOS PLAN ESPECIAL
FICHAS ESPACIOS LIBRES PLAN ESPECIAL

VII DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LOS MOLINOS DE CALLE
INDUSTRIA

7.2. ORDENACION
7.3. REGIMEN DE USOS
7.4. DETERMINACIONES ESPECIFICAS DEL ENTORNO DE LOS MOLINOS HARINEROS DE LA CALLE INDUSTRIA

VIII CATALOGO DE ELEMENTOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS. MEDIDAS PROTECCION

8.1. CONSIDERACIONES GENERALES DEL CATALOGO DEL PLAN ESPECIAL

8.2. REVISION DE CATALOGO Y MEDIDAS DE PROTECCION DEL PLAN ESPECIAL
8.3. REVISION FICHAS DE CATALOGO

8.4. FICHAS DE CATALOGO PLAN ESPECIAL”

“VI. NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION. FICHAS.
TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I: PRELIMINAR
Articulo 1. Naturaleza y ambito

Se redacta el presente Plan Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental como planeamiento de desarrollo del A.R.E. de Santa Catalina
dada la regulacion de los articulos 20. y 186 bis de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Palma (Modificacion
de las Normas urbanisticas Texto Refundido (TR 2006) con Aprobacion Definitiva en fecha 04/09/2006 (BOIB N°. 170, 30/11/2006); el cual
establece que la ordenacién detallada de las Areas de Régimen Especial se haga mediante un Plan Especial de reforma interior o de
rehabilitacion; en este caso concreto se trata de un Plan Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental.

Este Plan Especial de Proteccion se redacta en el marco de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, y en
cuanto al Conjunto Historico de los molinos de Calle Industria a la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Histérico de las Islas
Baleares. Por otra parte, el presente PEPAA ha adaptado sus determinaciones a lo previsto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y demas disposiciones vigentes aplicables.

Articulo 2. Vigencia del plan

El PEPAA, de conformidad con lo establecido en el articulo 64 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares,

sera ejecutivo una vez publicado en el Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB) el acuerdo de su aprobacion definitiva y el texto completo
e 1as normas urbanisticas. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su suspension, modificacion o revision.

¥
£

7o rticulo 3. Interpretacion

#Sin perjuicio de las facultades atribuidas al Consejo de Mallorca, en funcién de su competencia en proteccion y conservacion del patrimonio
E E mhist(’)rico y cultural, respecto al conjunto historico de los Molinos harineros de calle Industria, asi como el entorno de proteccion del BIC del
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"Conjunto histérico del barrio del Jonquet", de acuerdo con la Ley 12/2017, de 27 de diciembre, de urbanismo de las islas Baleares, la
interpretacion de las normas del PEPAA corresponde al Ayuntamiento de Palma.

Estas se interpretardn atendiendo a su contenido y con sujecidén a los objetivos y finalidades expresados en la memoria. En caso de
discrepancia entre los documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de menor escala, excepto que del texto se desprendiera la
interpretacion contraria. En el supuesto de falta de coincidencia entre la documentacion escrita y la grafica tendra prevalencia la escrita. En
caso de contradiccion entre diferentes tipos de documentos escritos prevalecera el especial sobre el general.

Las referencias en el articulado de las normas urbanisticas y de proteccion a la legislacion, tanto estatal como autondmica, se entenderan
siempre sustituidas por las modificaciones legislativas que se lleven a cabo. En la interpretacion del Plan prevaleceran como criterios aquellos
que sean mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos; los mayores espacios libres; a la
mejor conservacion del patrimonio protegido; al menor deterioro del medio natural, del paisaje y de la imagen urbana asi como el interés mas
general de la colectividad.

Articulo 4. Régimen general

Para todas las referencias a régimen de compatibilidad y situaciones de usos, conceptos de edificabilidad, tipo de obras e intervenciones,
parametros, definiciones y otras que no estén especificados en las presentes normas, seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion vigente.

En cualquier caso, las disposiciones de las presentes normas seran de aplicacion sin perjuicio de la aplicabilidad de otras disposiciones de
planeamiento o legales de &mbito autonémico o estatal.

CAPITULO II: DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
Articulo 5. Organos actuantes

El desarrollo y ejecucion del PEPAA corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la participacion de los particulares de acuerdo con la
legislacion vigente y los documentos de caracter vinculante que conforman este Plan.

Dentro del ambito de las respectivas atribuciones y competencias, a otros organismos del resto de administraciones publicas, correspondera,
en su caso, el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento con el fin de
conseguir una mayor eficacia en su ejecucion.

Articulo 6. Desarrollo del plan

El Desarrollo del plan se realizara mediante las actuaciones urbanas que vienen definidas en la documentacion grafica del Plan Especial.
Estas actuaciones se podran diferir en el tiempo y permitiran alcanzar la implantaciéon de los principales objetivos de intervencion en los
espacios publicos que permitan poner en valor el patrimonio histérico del barrio, asi como su mejora ambiental y social.

En el ambito del PEPAA y de su entorno, se podran desarrollar los instrumentos de proteccion sefialados en el articulo 45.2, apartado f) de la

LUIB, a los efectos de adecuar las redes de instalaciones a las condiciones historico-ambientales del barrio de Santa Catalina y del conjunto
histérico artistico de los molinos de harina de Calle Industria.

TITULO II: LICENCIAS Y DEBERES DE CONSERVACION
CAPITULO I: LICENCIAS

Articulo 7. Régimen de concesion de licencias y documentacion complementaria de las solicitudes de licencia y comunicacion previa

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Disposiciones preliminares

1. En el ambito del Plan Especial no se concederan licencias para realizar exclusivamente obras de demolicion total. En todo caso la licencia
de obras u orden de ejecucion debe prever tanto las operaciones de demolicion como las de otra naturaleza y el resultado final de la actuacion
sobre el inmueble o parcela. La licencia de este conjunto de operaciones se debe conceder en una unidad de acto.

e |

#4ii2. Las licencias se conceden con la reserva de los hallazgos de tipo histérico. En el caso que se produzcan estos hallazgos se paralizaran

En

inmediatamente las obras, y se aplicara lo previsto en la legislacion vigente sobre proteccion del patrimonio.

I
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3. En el ambito de los molinos de la calle Industria asi como en las manzanas incluidas en el entorno de proteccion del BIC del Jonquet se
debera solicitar el informe preceptivo de la Comision Insular de Patrimonio Historico del Consejo Insular de Mallorca.

Régimen de concesion de licencias con el acuerdo favorable de la Comision de Centro Histérico y Catalogo
Deben contar con el acuerdo favorable preceptivo de la Comision del Centro Histoérico y Catalogo:

- Todas las intervenciones referidas a bienes catalogados dentro el catalogo municipal

- En edificios, cuya zonificacion esta afectada por la proteccion arquitectonica ambiental r, las obras que supongan alteracion del
volumen existente y las que afecten a fachadas.

- Todas aquellos actos sujetos a la obtencion de licencia urbanistica municipal, o comunicacion previa en el ambito del PEPAA que
no se ajusten a las determinaciones que regula el presente Plan Especial respecto condiciones generales de estética, composicion de
fachada y publicidad.

Documentacion complementaria de las solicitudes de licencia urbanistica

Con independencia de las condiciones generales de las solicitudes de licencias del Plan General, en el &mbito del PEPAA, sera necesario con
la solicitud de licencia de obras, la presentacion de la siguiente documentacion complementaria:

a) Estado actual.

Plano de situacion sobre la cartografia del PEPAA.
Plano con indicacion de todos los elementos edificados, de la vegetacion, y del tratamiento de los espacios no edificados de
la parcela.
Foto éarea de la parcela.
Secciones y alzados de la edificacion que incluyan los niveles de los espacios exteriores y la rasante de la calle, basados en
los planos de secciones de calles incluidas en los planos de ordenacion.
® Plantas, alzados y secciones de todos los elementos edificados incluyendo las edificaciones anexas. Los alzados y las
secciones deben reflejar la relacion de la vivienda con el terreno y con la topografia.
Reportaje fotografico de la vivienda a rehabilitar o reformar.
Descripcion de los usos existentes y estado de ocupacion del edificio.
Descripcion grafica y escrita de los materiales existentes del edificio.

b) Proyecto.

® Anexo especifico en la memoria del proyecto, que justifique con documentacion grafica y escrita el cumplimiento de la
normativa del presente PEPAA.

® Planos con indicacion de la prevision de ubicacion de conductos, aparatos y otros elementos de las instalaciones individuales
0 comunitarias.

® Descripcion de los materiales existentes y / o propuestos, especificando: texturas y colores escogidos para los diferentes
elementos, y adaptacion a las disposiciones especificas del Plan Especial de Santa Catalina.

® Fotografia o alzados de las fachadas, infografia o imagen 3D y los cerramientos de parcela donde se indique sintéticamente

la distribucion de los colores elegidos, y la solucion propuesta en la zona o zonas de fachada afectadas por consideraciones

especificas de estética y composicion.

Descripcion con documentacion grafica y escrita del tratamiento del espacio libre privado.

Descripcion del uso previsto y ocupacion del edificio.

Memoria de acabados exteriores, con indicacién de texturas, calidades y color de los mismos.

Planos del proyecto a escala adecuada para su correcta interpretacion.

Justificacion de la supresion de elementos de estética e imagen exterior disconformes con el PEPAA, seglin planos de

alzados Planos de ordenacion (4, 5,6 6 7).

Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y otros elementos constructivos u ornamentales.

En su caso, detalle de los frentes de locales comerciales con indicacion de elementos propios de los mismos, como rotulos,
iluminacion exterior, etc.

® Las solicitudes de licencia urbanistica para proyectos de obra en edificios con Nivel de Proteccion Ambiental (NPAT1)
elevado, protecciones "r" y catdlogos, deberan incluir un apartado en la memoria donde el proyectista justifique la opcion
elegida por el cumplimiento de CTE de consumo y ahorro energético en referencia a la compatibilidad del grado de
proteccion arquitectonica del edificio.

Justificacion de implementacion de sistemas de fontaneria de bajo consumo.

Justificacion de cumplimiento de CTE en materia de recogida y evacuacion de residuos y en materia de ahorro energético.

I |E§%§i Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240
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Documentacion complementaria de las comunicaciones previas y declaraciones responsables que afecten la estética exterior o
publicidad

Se presentara una fotografia de la fachada en estado actual, con indicacion de la direccion exacta y un esquema en forma de alzado, infografia
o fotomontaje con especificacion de las modificaciones a fachada a llevar a cabo y la declaracion de cumplimiento de las determinaciones
generales de estética y publicidad exterior de estas Normas, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 129.3 de la LUIB.

Articulo 8. Control arqueoldgico

En el barrio de Santa Catalina, s6lo sera necesario realizar un control arqueoldgico durante las obras de demolicion y nueva construccion, asi
como cualquier intervencion en la zona delimitada como entorno de proteccion del PEP de "Es Jonquet" y, dentro de la delimitacién de
Conjunto Historico de los molinos de Calle Industria, sélo en la zona de proteccion ambiental ZPA1, en tanto no se realice un estudio de
zonificacion del subsuelo de los espacios potencialmente arqueoldgicos que incluya un plano y una ficha especifica de cada area. Este
Estudio debera contar con el informe favorable de la Comision de Patrimonio del Consejo Insular de Mallorca.

Segtn la Ley 12/98 del Patrimonio Historico de las Islas Baleares, sera el Servicio de Patrimonio del Consejo Insular de Mallorca quien
tendra la competencia para determinar las cautelas en materia arqueologica en el ambito del BIC y de su entorno para las obras de
demolicion, nueva construccion, rehabilitacion y/o reforma integral, tanto en las intervenciones que afecten al subsuelo como en las que se
realicen por encima de la cota del terreno.

CAPITULO II: DEBERES DE CONSERVACION
Articulo 9. Deber de conservacion de las edificaciones declaradas Bien de Interés Cultural

1. Deber de conservacién genérico del Conjunto Historico de los molinos de harina de Calle Industria. Deberes de conservacion del
patrimonio histérico (art. 26 y siguientes de la Ley de Patrimonio Historico de las Islas Baleares).

a) Las personas propietarias, titulares de derechos o simples poseedores de Bienes de Interés Cultural o catalogados tienen el deber
de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de tal manera que se garantice la salvaguarda de sus valores.
b) En caso de incumplimiento del deber de conservacion de los bienes de interés cultural o catalogados, las administraciones publicas
competentes podran ordenar a las personas propietarias, titulares de otros derechos reales o poseedores de estos bienes la ejecucion
de las obras o la realizacion de las actuaciones que sean indispensables para preservarlos, conservarlos y mantenerlos. Si los
obligados no ejecutan las actuaciones anteriores, las administraciones piblicas competentes podran hacer la ejecucion subsidiaria, a
cargo de los obligados. Se consideran causas de interés social a efectos de la expropiacion por el Consejo Insular de los bienes de
interés cultural o catalogados:

- El incumplimiento grave por personas propietarias o titulares de derechos reales de las obligaciones establecidas en la Ley

12/1998, de 21 de diciembre, de Patrimonio Histoérico de las Islas Baleares.

- El peligro de destruccion o deterioro grave del bien o el uso incompatible con sus valores.

Podra acordarse también la expropiacion por causa de interés social de los inmuebles que dificulten la utilizacion, la contemplacion, el acceso
o el disfrute de los bienes de interés cultural, que atenten contra la armonia ambiental o que supongan un riesgo para la conservacion.

2. Otros deberes de conservacion del patrimonio.

a) La conservacion, proteccion y custodia de los edificios o elementos protegidos se declara de utilidad publica. Corresponde el deber
de conservarlos respectivamente a las personas propietarias o poseedoras.

b) Cuando en el transcurso de una obra de demolicion, excavacion, urbanizacion, edificacion y similares se produjeran hallazgos de
interés arqueologicos se procedera a la inmediata suspension de las obras y se seguiran las actuaciones dictadas por la Ley 12/1998,
de 21 de diciembre, de Patrimonio Historico de las Islas Baleares y el Decreto 144/2000, de 27 de octubre, por el que se aprueba el
reglamento de intervenciones arqueoldgicas y paleontologicas. Cualquier persona estd obligada a poner en conocimiento de la
administracion competente el hallazgo de restos arqueoldgicos. El incumplimiento de este deber, asi como los dafios perpetrados
contra bienes de interés arqueologicos, sera objeto de las sanciones administrativas previstas en la Ley 12/1998, de 21 de diciembre,
del Patrimonio Historico de las Islas Baleares, o penales.

¢) En el caso que las personas propietarias de bienes de interés cultural, catalogados, no llevaran a cabo las obras de conservacion
requeridas por el PEPAA o por las normas o proyectos de caracter historico-artistico, subsidiariamente estas podran realizarse por el
Ayuntamiento o la administraciéon competente y, en su caso, de acuerdo con el articulo 27.2 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre,
podra expropiarse total o parcialmente el edificio.

d) Los bienes de interés cultural o catalogados, en el caso que el propietario hiciera mal uso, estuvieran en peligro de destruccion o
deterioro y sin mantenimiento adecuado, de acuerdo con el articulo 33 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, podran ser
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expropiados con caracter sancionador y por razén de utilidad publica.

¢) Las construcciones o elementos protegidos deberan, en su caso, conservar el espacio libre adyacente dentro de su propia unidad
predial en las mismas condiciones ambientales que las actuales, sin perjuicio de las plantaciones, ajardinamiento o elementos
auxiliares que se pudiesen erigir segun su uso y destino.

) Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos protegidos no podran ser demolidos, excepto aquellas partes de su estructura o
elementos que, de acuerdo con lo sefialado en la ficha correspondiente del Catdlogo y seglin el dictamen de los servicios técnicos, no
resulten imprescindibles para su maxima garantia de estabilidad y seguridad. La demolicién no autorizada o la provocacion de ruina
por abandono o negligencia reiterada de un elemento protegido inventariado comportara la obligacion de su reconstruccion,
recuperando los valores que hicieron merecer su proteccion, sin posibilidad de ganar ningun parametro urbanistico ni mejora mas alla
del autorizable antes de ser demolido ilegalmente.

Articulo 10. Adecuacion al ambiente de las obras y de las edificaciones

En todo el ambito del Plan Especial de Santa Catalina, las edificaciones se deberan construir y mantener en condiciones ornamentales
adecuadas al ambiente donde se ubiquen y el Ayuntamiento denegara, llegado el caso, la licencia para la ejecucion de obras para la
instalacion de elementos visibles en las fachadas de los edificios si desvirtuasen o desmejoraran el aspecto exterior de estas o resultasen
estéticamente inadecuadas al entorno circundante, pudiéndose exigir la demolicion de las ya existentes y la restitucion del inmueble a su
aspecto original. Las actuaciones sobre fachadas existentes se ajustaran a lo regulado en las presentes normas generales de la edificacion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 129.3 de la LUIB.

Articulo 11. Ordenes de ejecucion y limite del deber de conservacion

La Autoridad municipal y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la
ejecucion de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion de terrenos, urbanizaciones particulares y edificaciones. El
incumplimiento injustificado de la orden de ejecucion dara ocasion a la imposicion de las sanciones legalmente previstas y la ejecucion
municipal subsidiaria, a costa del propietario obligado. Pese a lo cual, cuando la orden de ejecucion excede el limite del deber normal de
conservacion, las personas o entidades propietarias tendran derecho a que la Administracion responsable de dicho exceso en la reparacion,
financie o asuma aquella parte del coste que supere el deber de conservacion.

Articulo 12. Declaracion de ruina

Los supuestos de ruina de inmuebles se regularan segln los articulos 348 y siguientes del reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo para la isla de Mallorca, o normativa que la sustituya. Sera de aplicacion el articulo 42 de la ley
12/1998, de 21 de diciembre, de Patrimonio histoérico de las Islas Baleares, en el conjunto histérico de los molinos de la calle Industria.

No procedera la declaracion de estado ruinoso por motivos econdmicos para cualquier edificacion que goce de proteccion integral (catdlogos
Al, A2), estructural (catdlogo B), o arquitecténica ambiental (Catdlogo C), "r" o con NPA 1 (nivel de proteccion ambiental elevado).

TITULO III: NORMAS GENERALES DE USO
Articulo 13. Objeto, estructura general de los usos y definiciones.

Los preceptos reguladores de este Titulo son los que establecen las diferentes utilizaciones del suelo y de las edificaciones fijando los usos
que en ellas puedan desarrollarse, segun las diferentes categorias de suelo que se definen en el presente Plan Especial.

La estructura general, clasificacion y definiciones de los usos quedan regulados en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.
Articulo 14. Regulacion especifica y cuadros de los usos

Se establecen las siguientes limitaciones en la regulacion especifica de los usos para el patrimonio arquitecténico dentro del ambito del Plan
Especial de proteccion:

14.1. Bienes catalogados: Catalogos Al, A2, B, C:

a) El uso de los bienes catalogados debera acomodarse a sus caracteristicas, no pudiendo ser destinados a finalidades, usos o
actividades incompatibles con su valor y significado artistico, histérico o arquitecténico o que, de alguna manera, perjudiquen su
conservacion o comporten peligro de deterioro o degradacion.

b) En edificios que se destinen al uso residencial el resto de los usos permitidos en situacién 1 podran ubicarse en cualquier planta de
dicha situacion, destinada total o parcialmente a estos usos, siempre que por debajo no existan plantas completas destinadas al uso
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residencial.

¢) No se admitira en los usos 4.1 (Comercial) y 5.10 (Eq. Comercial) las actividades de reparacion y venta de repuestos y accesorios
de vehiculos a motor, asi como la de venta de carburantes.

d) El uso 4.4 (Establecimiento publico) se permitira en situacién 2 pero no asociada a la planta primera. Se establece la densidad
maxima de tres (3) establecimientos publicos en area de densidad limitada. Se define como area de densidad limitada aquella zona
resultante de considerar el punto medio en planta de la fachada principal del local de nueva actividad, como el centro geométrico de
un circulo de cincuenta (50) metros de radio, donde se contabilizaran todos los locales existentes legalmente autorizados con los usos
de establecimiento publico y/o equipamiento comunitario de uso recreativo en el ambito del Plan Especial y que tengan cualquier
acceso incluido total o parcialmente dentro de este perimetro. A estos efectos, se tendran en consideracion y computaran igualmente
los usos de establecimientos y/o equipamiento comunitario de uso recreativo situados en zonas contiguas al &mbito.

Las nuevas autorizaciones para este uso podran concederse siempre que, al momento de solicitar licencia, el nimero de
establecimientos legalmente autorizados incluyendo el que se solicita, sea como maximo tres (3) en el area de densidad limitada.

El tamafio minimo del uso 4.4 (Establecimiento publico) sera de cincuenta (50) m?.

e) El uso 5 (Equipamientos) no esta permitido equipamiento cementerio. La situacion 1 en Equipamientos, no se permitira en Eq.
Seguridad y Sanitario. La situacion 5 en equipamientos solo se permite en Equipamientos Deportivos.

f) El uso 5.11 (equipamiento recreativo) no estd permitido.

g) El uso 6.5 (Aparcamiento de vehiculos) se permitira en situacion 2 pero no asociada a planta primera. En las zonas AV no se
permitiran aparcamientos descubiertos, mas alla de la profundidad edificable.

h) Para las calificaciones de proteccion integral: Al, A2, proteccion estructural B, y proteccion ambiental C les corresponde el

siguiente cuadro de usos:

USOS DETALLADOS SITUACION
1.1 Vivienda Unifamiliar 1,2,4
2.1 Vivienda Plurifamiliar 1,2,4
2.2 Residencial Comunitario 1,2,4
4.1 Comercial 2
4.2 Administrativo 1,2,3
4.3 Turistico 1,2,4
4.4 Establecimiento Publico 2
5 Equipamientos 1,2,3,4,5
6.2 Instalaciones y Servicios 2
6.4 Telecomunicaciones 1,2,5
6.5 Aparcamiento de Vehiculos 1,2

14.2.1 Cuadro de usos

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

14.2. Bienes no catalogados: zonas B3c, B4c, Boc, F0a:

Para las calificaciones B3c, B4c, B6c y F0a les corresponde el siguiente cuadro de usos. Los usos de las edificaciones "r" quedaran regulados
por los de la zona que corresponda a su parcela segun los planos de ordenacion.

USOS DETALLADOS SITUACION

1.1 Vivienda. Unifamiliar 1,2,4
2.1 Vivienda. Plurifamiliar 1,2,4
¥ 2.2 Residencial Comunitario (Colegios mayores, Residencias, Albergues, 1,2,4
3 2 etc.)(F*%)
b

32 Almacenes1C*y 2C* 2
% 3.3  Talleres Industriales 1C*y 2C* 2
|
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USOS DETALLADOS SITUACION
4.1 Comercial 2
42 Administrativo 1,23
43 Turistico (***%*) 4
4.4 Establecimiento Publico 2(%)
5 Equipamientos (**) 1,2,3,4,5
6.2 Instalaciones y Servicios 2.4
6.4 Telecomunicaciones 1,2,4,5
6.5 Aparcamiento de Vehiculos 1,2,4,5

Notas:

- Se exceptia el Equipamiento Cementerio del cuadro anterior.

- La situacion 5 en Equipamientos, solamente se permite en Equipamientos Deportivos

- La situacion 1 en Equipamientos, no se permitira en Eq. De Seguridad y Sanitario.

- En zonas A.V. no se permitiran los aparcamientos descubiertos mas alla de la profundidad edificable.

- Unicamente se admite la implantacién o ampliacién de los establecimientos turisticos de alojamiento en la modalidad de hotel de ciudad

- Los nuevos establecimientos turisticos de alojamiento y albergues juveniles, y sus ampliaciones, no podran reducir o eliminar el techo de
vivienda existente segun justificacion catastral a la fecha de aprobacion inicial de este Plan Especial.

- Los nuevos establecimientos turisticos de alojamiento y sus ampliaciones, deberan tener el acceso principal desde una calle, plaza o espacio
libre de 20 m. o mas de anchura. La anchura del espacio delantero se medira trazando una perpendicular, al menos de esta dimension, desde
el punto medio de la parcela donde se ubique el establecimiento turistico de alojamiento hasta el lado opuesto de la calle, plaza o espacio
libre.

(*) El uso detallado de establecimiento publico se permitira en situacion 2 pero no se permitira ligado a planta primera. En el ambito del
PEPAA de Santa Catalina se debera tener en cuenta la densidad maxima establecida en el apartado 14.2.2 Otras Condiciones de uso de estas
Normas Urbanisticas.

(**) El Uso 5.11 Recreativo, no se permitira en el ambito del PEPAA de Santa Catalina en situacion 1,3,4 y 5 y se debera tener en cuenta el
cumplimiento de la distancia maxima establecida en el apartado 14.2.2 Otros Condiciones de uso de estas Normas Urbanisticas.

(***) Ver nota general: CONDICIONES NORMATIVAS DEL USO RESIDENCIAL COMUNITARIO al final del articulo de Cuadros de
usos de las zonas de Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Palma.

(*¥***) Ver nota general: CONDICIONES NORMATIVAS DEL USO TURISTICO al final del articulo de Cuadros de usos de las zonas de
Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Palma.

14.2.2 Otras condiciones de uso

a) Solo se podran construir sotanos y semisétanos que superen la profundidad edificable con la finalidad exclusiva de realizar
aparcamientos para vehiculos tipo turismo, sin perjuicio de las condiciones de edificacion establecidas en los patios de manzana
seglin las ordenanzas particulares de zona correspondiente.

b) Los usos distintos del residencial permitidos en situacion 1 podran ubicarse en cualquier planta de dicha situacion, destinada total
o parcialmente a estos usos, siempre que por debajo no existan plantas completas destinadas al uso principal.

¢) Regulacion de la condicion de emplazamiento en relacion al uso de establecimiento publico: Se establece la densidad maxima de
tres (3) establecimientos publicos en area de densidad limitada. Se define como area de densidad limitada aquella zona resultante de
considerar el punto medio en planta de la fachada principal del local de nueva actividad, como el centro geométrico de un circulo de
50 m. de radio, donde se contabilizaran todos los locales existentes legalmente autorizados con los usos de establecimiento publico
y/o equipamiento comunitario de uso recreativo en el ambito del Plan Especial y que tengan cualquier acceso incluido total o
parcialmente dentro de este perimetro. A estos efectos, se tendran en consideracion y computaran igualmente los usos de
establecimiento publico y/o equipamiento comunitario de uso recreativo situados en zonas contiguas.

Las nuevas autorizaciones para estos usos podran concederse siempre que, al momento de solicitar la licencia, el numero de
establecimientos legalmente autorizados incluyendo el que se solicita, sea como maximo tres (3) en la area de densidad limitada.
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d) Regulacion de la condicion de emplazamiento en relacion al uso de equipamiento comunitario de uso recreativo: Se establece la
condicion de distancia de doscientos (200) metros entre estos tipos de establecimientos. Se define como limitacién o condicion de
distancia, la separacién minima entre establecimientos que se calculara midiendo la linea recta imaginaria que va desde el punto
medio de la fachada de acceso principal de uno y otro establecimiento, sin tener en cuenta la altura de las edificaciones. Se entendera
por punto medio en planta de las puertas de acceso al situado en la proyeccion sobre el plano de la fachada del centro de la puerta de
acceso. La separacion minima entre establecimientos destinados a este uso sera de doscientos (200) metros.

14.3. Bienes no catalogados: zonas ""C3c, C4c, C6c'":

Para las calificaciones C3c, C4c y Céc les corresponde el siguiente cuadro de usos. Los usos de las edificaciones "r" quedaran regulados por
los de la zona que corresponda a su parcela segun los planos de ordenacion:

14.3.1 Cuadro de usos

USOS DETALLADOS SITUACION
1.1 Vivienda. Unifamiliar 1
2.1 Vivienda. Plurifamiliar 1
2.2 Residencial Comunitaria (***) 1,4
4.1 Comercial 1,2,4
4.2 Administrativo 1,2,3,4
4.3 Turistico (¥**%*) 4
4.4 Establecimiento Publico (**) 2 (%)
5 Equipamientos (**) 1,2,3,4,5
6.2 Instalaciones y Servicios 2,4
6.4 Telecomunicaciones 1,2,4
6.5 Aparcamiento de Vehiculos 1,2,4

Notas:

- Se exceptua el Equipamiento Cementerio del cuadro anterior.

- La situacién 5 en Equipamientos, solo se permite en Equipamientos Deportivos

- La situacion 1 en Equipamientos, no se permitira en Eq. De Seguridad y Sanitario.

- En zonas A.V. no se permitirdn los aparcamientos descubiertos mas alla de la profundidad edificable.

- Unicamente se admite la implantacion o ampliacion de los establecimientos turisticos de alojamiento en la modalidad de hotel de ciudad

- Los nuevos establecimientos turisticos de alojamiento y albergues juveniles, y sus ampliaciones, no podran reducir ni eliminar el techo de
vivienda existente seguin justificacion catastral a la fecha de aprobacion inicial de este Plan Especial.

- Los nuevos establecimientos turisticos de alojamiento y sus ampliaciones, deberan tener el acceso principal desde una calle, plaza o espacio
libre de 20 m. o mas de anchura. La anchura del espacio delantero se medira trazando una perpendicular, como minimo de esta dimension,
desde el punto medio de la parcela donde se ubique el establecimiento turistico de alojamiento hasta el lado opuesto de la calle, plaza o
espacio libre.

(*) El uso detallado de establecimiento publico se permitird en situacién 2 pero no se permitira ligado a planta primera. En el ambito del
PEPAA de Santa Catalina se debera tener en cuenta la densidad maxima establecida en el apartado 14.3.2 Otras Condiciones de uso de estas
Normas Urbanisticas.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

(**) El uso 5.11 Recreativo, no se permitira al ambito del PEPAA de Santa Catalina en situacion 1,3,4 y 5 y se debera tener en cuenta el
cumplimiento de la distancia maxima establecida en el apartado 14.3.2 Otras Condiciones de uso de estas Normas Urbanisticas.

3 H(***) Ver nota general: CONDICIONES NORMATIVAS DEL USO RESIDENCIAL COMUNITARIO al final del articulo de Cuadros de

ﬁgusos de las zonas de Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Palma.

%(****) Ver nota general: CONDICIONES NORMATIVAS DEL USO TURISTICO al final del articulo de Cuadros de usos de las zonas de
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Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Palma.
14.3.2 Otras condiciones de uso

a) En planta baja se permitira el uso de aparcamientos de vehiculos cuando se sitiien mas alla del limite de la profundidad edificable.
b) Los usos distintos del residencial permitidos en situaciéon 1 podran ubicarse en cualquier planta de dicha situacion, destinada total
o parcialmente a estos usos, siempre que por debajo no existan plantas completas destinadas al uso principal.

¢) No se permitira el uso de establecimiento publico como actividad complementaria a otro de los usos detallados permitidos en el
cuadro de usos del articulo 14.3.1 de las presentes normas urbanisticas del PEPAA.

d) Regulacion de la condiciones de emplazamiento en relacion al uso de establecimiento publico y el uso de equipamiento
comunitario de uso recreativo: sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 14.2.2 en los apartados ¢ y d) respectivamente.

14.4. Equipamientos:

Los usos permitidos en las parcelas calificadas como equipamientos se regiran por el Cuadro de usos n° 7 de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Palma en su Art. 65, asi como el que regula el articulo 142 de las citadas Normas.

Respecto la regulacion de la condiciones de emplazamiento en relacion al uso de establecimiento publico y el uso de equipamiento
comunitario de uso recreativo sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 14.2.2 en los apartados ¢ y d) respectivamente.

TITULO IV: PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO AMBIENTAL
Articulo 15. Patrimonio arquitectonico y ambiental

Se entiende por Patrimonio Arquitectonico y Ambiental el patrimonio de edificios, construcciones y elementos, considerados aisladamente o
en conjuntos identificables, formado por:

- Edificios caracterizados por sus condiciones historicas, artisticas tipicas o ambientales de especial valor, sujetos a una proteccion
individualizada e incorporados al catalogo.

- Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las caracteristicas especiales anteriores deben ser conservados por razones
estéticas, econodmicas y sociales que impiden su destruccion, despilfarro, abandono o ruina, sujetos a una proteccion genérica.

- Elementos aislados, tales como, jardines, rejas, puertas, pavimentos, mobiliario urbano, decoraciones en fachada que por si misma o
por su ubicacion en el barrio, en un edificio o por su funcién estética, deben conservarse formando parte de la totalidad urbana,
sujetos a proteccion individualizada y/o genérica.

Articulo 16. Patrimonio social y econémico

Se entiende por Patrimonio Social y Econémico al conjunto de grupos, clases, usos y actividades tradicionales que conforman el tejido social
e histdrico del barrio, que se ha de conservar y evitar sea erradicado, marginado o innecesariamente transformado.

Se considera este Patrimonio Social como algo inherente al Patrimonio Cultural, por lo que sera prioritaria la conservacion del entramado
poblacional del barrio, que es la base de su identidad histérica. Las actuaciones propuestas en tal sentido seran mas ampliamente expuestas en
el documento "Memoria Social" de este PEPAA. Para evitar los efectos negativos de la gentrificacion, el PEPAA propone medidas
especificas de tratamiento del espacio urbano que unifican de manera homogénea todo el ambito de Santa Catalina, mediante la creacion de
"super-manzanas" en forma de plataforma unica con el objetivo de reducir la velocidad del trafico rodado y potenciar los recorridos e
interacciones sociales en la via publica.

Estas medidas especificas para el tratamiento del espacio urbano, deberan ser tenidas en cuenta en la redaccion de los diferentes proyectos de
embellecimiento y mejora de las calles y espacios publicos.

Articulo 17. Clasificacion del Patrimonio arquitectonico ambiental

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Se establecen dos niveles de clasificacion del patrimonio arquitectonico actual y de los espacios no construidos, en funcion de su interés de
conservacion individualizada o genérica:

| ]
ml. Patrimonio catalogado.

Se entiende por patrimonio catalogado el conjunto de inmuebles, espacios publicos o elementos singulares sometidos a una proteccion
Fuiridlindividualizada, los valores objetivos y singulares de los edificios o elementos en él incluidos.
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Las intervenciones detalladas permitidas en los edificios de catalogo vendran reguladas en la ficha de los mismos. Sefialando asimismo los
elementos que deben ser total o parcialmente protegidos. Las obras genéricas permitidas se regulan en el articulo correspondiente a cada nivel
de proteccion. Este patrimonio catalogado segun el nivel restrictivo de conservacion, edificacion e intervencion que le sean de aplicacion en
cada caso, se clasifica en:

- Proteccion integral Al.
- Proteccion integral A2.
- Proteccion estructural B.
- Proteccion ambiental C.

Las condiciones edificatorias de cada una de estas calificaciones se detallan en los articulos 18, 19, 20 y en el Titulo V del presente Plan
Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental.

2. Patrimonio no catalogado.

Se entiende por patrimonio arquitectonico y ambiental no catalogado el conjunto de inmuebles, espacios no construidos o elementos
sometidos a una proteccion genérica mediante normas de conservacion, edificacion e intervencion. Este patrimonio no catalogado segtn el
nivel restrictivo de conservacion, edificacion e intervencion que le sean de aplicacion en cada caso, se clasifica en:

- Proteccion arquitectonica ambiental "r"

- Proteccion arquitectonica ambiental con nivel de proteccion elevado. NPA 1

- Proteccion arquitectonica ambiental con nivel de proteccion moderado. NPA 2
- Proteccion arquitectonica ambiental con nivel de proteccion basico. NPA 3

Las condiciones edificatorias de cada una de estas calificaciones se detallan en los articulos 18, 19, 20 y en el Titulo V del presente Plan
Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental.

Articulo 18. Categorias de las calificaciones de proteccion

1. Proteccién integral A1y A2
a) Proteccion integral total A1.
Incluye los edificios y elementos declarados o incoados como Bien de Interés Cultural (BIC), asi como los que, sin haber instruido
expediente de incoacion de BIC, posee una valoracion analoga u otros edificios cuya proteccion debe ser total, ya que la desaparicion
de una de sus partes desvirtiia o merma la comprension global del conjunto.
Vienen sefialados en el plano de Ordenacion como Al
b) Proteccion integral parcial A2.

Comprende las edificaciones, elementos o espacios de valor histdrico o arquitectonico que por su calidad, antigiiedad, escasez o
rareza deban ser conservadas en sus caracteristicas fundamentales, tanto exteriores como interiores. La diferencia fundamental con la
categoria Al se situa que no presentan el mismo valor en todas sus partes, por lo que se ha establecido la categoria A2, a fin de
permitir actuaciones en estos lugares, sin perjuicio de la proteccion que afecte a la globalidad del conjunto.

Vienen sefialados en el plano de Ordenacion como A2.
2. Proteccion estructural B

Estan incluidos en este grupo los edificios o elementos urbanos que sin tener la calidad arquitectonica, historica o ambiental, de la categoria
superior, deben conservar los elementos basicos que definen sus condiciones volumétricas, estructurales, tipoldgicas y ambientales, sin
perjuicio de obras de adaptacion interiores o excepcionalmente exteriores compatibles con los elementos que originaron su proteccion.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Vienen sefialados en el plano de Ordenacion con la letra B.
3. Proteccion arquitectonica ambiental
a) Proteccion ambiental C.

Se refiere a edificios, parte de edificios, construcciones o elementos que sin presentar singularidades historicas o arquitectonicas
merecen su preservacion, fundamentalmente por su valor tipologico y ambiental. Su conservacion admitira intervenciones de mayor
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alcance que las de grado de proteccion Al, A2, o B.
b) Proteccion arquitectonica ambiental r.

Son los edificios donde la categoria ambiental es inferior a los bienes catalogados. Sus tipologias son mas recientes, sus
distribuciones interiores no son especialmente relevantes o su evolucion a lo largo del tiempo ha transformado algunos aspectos de
los rasgos de la tipologia original. Por lo que el grado de proteccion es ambiental e inferior al de los bienes catalogados, entendiendo
en todo momento que tienen un grado de proteccion ambiental elevado (NPA 1), y que ademas deberan conservar sus elementos
fundamentales que los caracterizan.

Vienen sefialados en el plano de Ordenacion con la letra r en la edificacion correspondiente.
¢) Proteccion ambiental Nivel proteccion Ambiental 1 (Elevado)

Se consideran edificaciones con NPA 1 (Nivel de Proteccion Ambiental 1, Elevado) todas aquellas que asi queden grafiadas en los
planos de ordenacion 1/500 del PEPAA de Santa Catalina.

Se corresponden con ejemplos de edificaciones originales del barrio de Santa Catalina segun las normas de Ensanche Original,
representando ejemplos auténticos de arquitectura popular en el barrio que sin tener el valor de los inmuebles catalogados ni los de
proteccion ambiental "r", por su contexto urbano y debido basicamente a sus caracteristicas de fachada, deben conservar sus
elementos fundamentales que las caracterizan a nivel de conservacion de fachada.

Vienen sefialados en los planos de ordenacion a escala 1/500 con color azul oscuro. Leyenda NPA 1.
d) Proteccion ambiental Nivel Proteccion Ambiental 2 (Moderado: Regeneracion Ambiental

Se consideran edificaciones con NPA 2 (Nivel de Proteccion Ambiental 2, Moderado) todas aquellas que asi queden grafiadas en los
planos de ordenacion 1/500 del PEPAA de Santa Catalina.

Se corresponden a edificaciones que a pesar de no ajustarse a las normas de Ensanche Original, quedan insertadas entre edificaciones
con un Nivel de Proteccion Ambiental 1 elevado, formando parte de ejes de regeneracion ambiental del barrio, o que presentan
distorsiones ambientales dentro de la trama urbana con posibilidades de mejora ambiental plausibles.

Vienen sefialados en los planos de ordenacion a escala 1/500 con color malva. Leyenda NPA 2.
e) Proteccion ambiental Nivel proteccion 3 (Bdsico: Areas de Transformacion)

Se consideran edificaciones con NPA 3 (Nivel de Protecciéon Ambiental 3, Basico) todas aquellas que asi queden grafiadas en los
planos de ordenacion 1/500 del PEPAA de Santa Catalina.

En general se corresponden a edificaciones que se hallan en zonas incluidas dentro del ARE de Santa Catalina pero que se
encuentran tan transformadas que quedan claramente diferenciadas de las areas mas representativas del nucleo central o no se
perciben claramente como zona tradicional del barrio de Santa Catalina, quedando fuera de ejes visuales o zonas de elevado valor
ambiental. En general no se ajustan a las normas de Ensanche Original del siglo XIX, y son percibidas como distorsiones ambientales
respecto al resto del barrio.

Las edificaciones en situacion de NPA 3, deberan respetar las normas estéticas generales para el ambito de Santa Catalina. Los
disefios de fachadas de estas edificaciones en virtud de lo que regula el articulo 68 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
Urbanismo de las Islas Baleares se ha de armonizar con las construcciones tradicionales del resto del ambito, por lo que las nuevas
edificaciones no podran entenderse en ningin caso como discontinuidades o nuevas distorsiones ambientales. Las regulaciones
estéticas de aplicacion tienen como objetivo reducir la descompensacion y dispersion estilistica y la homogeneizacion del ambito
desde un punto de vista ambiental.

Vienen sefialados en los planos de ordenacion a escala 1/500 con color azul celeste. Leyenda NPA 3.

TIiTULO V: NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO I: NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TIPOS DE EDIFICACION

rticulo 19. Cumplimiento de los parametros edificatorios al ambito del PEPAA

En cada proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada uno de los parametros limite fijados en las normas generales y en las
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especificas de cada zona. El cumplimiento de uno de ellos no justifica la trasgresion de otro u otros y asi se condicionard la edificacion a los
mas estrictos que resulten para cada caso particular.

1. Ocupacion y edificabilidad maxima.

La profundidad edificable y altura maxima de los edificios sera la que se indica en los planos de ordenacion. La edificabilidad maxima serd la
resultante de la aplicacion de estos parametros.

La caja de escalera y otros elementos o instalaciones permitidas sobre la altura maxima no computaran como edificabilidad. Dichos cuerpos
de coronacion deberan tener las dimensiones estrictamente necesarias para la funcionalidad del acceso a la cubierta y para alojar los usos
compatibles, no pudiendo en ningtin caso superar las dimensiones maximas establecidas en las NNUU del vigente PGOU de Palma.

2. Definicion de la altura minima, reguladora y total.
Se estard a lo dispuesto en las correspondientes normas urbanisticas del Plan General vigente
3. Indice de intensidad de uso residencial.

En el ambito del PEPAA se establece un indice de intensidad de uso residencial que se calculara segun sea el tipo de edificacion, ya sea
segun Alineacion a Vial, Volumetria especifica, o Edificaciones catalogadas, siguiendo las determinaciones de estas normas y
subsidiariamente las NNUU del PGOU vigente. El nimero de viviendas permitidas sera la cifra (nimero entero) que por defecto se obtenga
mediante la operacion del producto de este indice (expresado como cociente) por la superficie en metros cuadrados, de suelo o de techo, de
aplicacion que corresponda segun tipo de edificacion. Si del producto del indice de uso residencial o de uso turistico por la superficie neta no
resulta un nimero entero de viviendas, se tendra que redondear, al alza si la fraccion decimal es mayor que 5 y a la baja si es igual o menor
que 5.

El tamaio de las viviendas proyectadas solo estard condicionado por esta cifra y las condiciones de higiene y composicion interior.

Por lo tanto, en el caso de que parte de la edificabilidad permitida en cada zona se destine a otros usos permitidos distintos del residencial se
podra agotar el nimero de viviendas resultante de la aplicacion del indice de intensidad de uso residencial a cada parcela, estando limitada el
tamafio de las mismas solamente por las ordenanzas de composicion interior establecidas en el Plan General.

CAPITULO II: CONDICIONES DE HIGIENE, COMPOSICION INTERIOR Y ESTETICA DE LAS EDIFICACIONES
Articulo 20. Reserva de aparcamiento

Segun indica el Estudio de movilidad del Presente Plan Especial de Proteccion Arquitecténica y Ambiental de Santa Catalina, se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Las plazas de aparcamiento de los edificios residenciales y de equipamientos de nueva construccion, contaran con tomas eléctricas
individuales y con sistema de contador independiente, para recarga de vehiculos eléctricos.

b) En las nuevas edificaciones, se destinara una zona preferiblemente en planta baja, y si no es posible, en planta sdtano, para el
aparcamiento de bicicletas, protegidos y seguros, y en una ubicaciéon que permita un comodo acceso desde la red viaria, de acuerdo
con las condiciones establecidas reglamentariamente (Ley de Transportes de las Islas Baleares y el PMUS). en relacion al uso
principal de la edificacion deberan preverse las reservas siguientes:

Uso vivienda: 2 plazas de bicicleta / vivienda
Uso comercial/Administrativo/Industrial (pequeiio taller): 1 plaza de bicicleta/100 m? de techo

Equipamiento docente: 5 plazas de bicicleta / 100 m? de techo
Equipamiento Deportivos / Culturales: 5 plazas de bicicleta / 100 plazas de aforo

Zonas Verdes: 1 plaza de bicicleta / 100 m? de suelo

¢) En las zonas de nueva edificacion asi como en las nuevas edificaciones donde sea exigible la reserva de aparcamientos (segun el
vigente PGOU de Palma), la dotacion exigida sera de 2 plazas de aparcamiento por vivienda de nueva creacion.

d) En las actuaciones edificatorias en edificios existentes con Niveles de Proteccion Ambiental Elevados (NPA1), con proteccion
ambiental “r”, asi como en edificios catalogados no sera exigible la reserva de aparcamientos.
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TITULO VI: REGULACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

CAPITULO I: REGULACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO. CATEGORIAS DE LAS CALIFICACIONES DE
PROTECCION ARQUITECTONICA.

Articulo 21. Regulacion genérica de la proteccion integral Al y A2
1. Tipo de obras e intervenciones.

a) Las obras permitidas en los bienes catalogados de categoria A1 seran las de Consolidacién, Conservacion y Restauracion. Debe
protegerse prioritariamente lo que aparece en la ficha normativa particularizada del Catalogo.

b) Las obras permitidas en los bienes catalogados de categoria A2 seran los de Consolidacion, Conservacion, Restauracion y
Rehabilitacion. Esta ultima en ningun caso podra suponer riesgo de pérdida o dafio en las caracteristicas que motivaron la proteccion
integral.

En estos inmuebles tendran proteccion total los elementos que aparecen protegidos en las fichas de catdlogo, pudiendo solamente
realizar en ellos las obras de Consolidacion, Conservacion y Restauracion, salvo que en la ficha normativa particularizada se
permitiera otro tipo de intervencion.

¢) Las obras a realizar en los bienes catalogados de categoria A1 y A2 no podran desmerecer al bien catalogado en ninguno de los
valores que han motivado su inclusion en el catalogo.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

En los edificios catalogados Al y A2 no se podra aumentar el volumen actual.

El aprovechamiento medido en m? de techo serd igual al legalmente existente, salvo lo dispuesto en la ficha normativa particularizada, o bien
lo que dictamine la Comision de Centro Historico y Catalogacion del Ayuntamiento de Palma respecto la eliminacion de afiadidos que
puedan desvirtuar el edificio protegido.

No procedera la declaracion de ruina por motivos econdémicos en los términos del articulo 348 del RLOUS, o norma que lo sustituya.

Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccion o demolicion, el aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente
consistird en la facultad de reconstruir el inmueble originario. En caso de que se proponga un aumento del numero de viviendas, se

considerara que el nimero de éstas permitido serd, como maximo, de una vivienda por cada ciento veinte (120) m? de superficie construida,
siempre que esta actuacion sea compatible con el mantenimiento de la organizacion estructural interna, el numero de huecos por planta y el
caracter tipologico de la edificacion.

3. Parcelacién.

No se permitira la modificacion de las parcelas catalogadas en esta categoria.

4. Higiene y composicion interior.

En edificios catalogados no sera de obligado cumplimiento la ordenanza general de higiene y composicion interior, en lo que concierne a
superficies de iluminacion, dimensiones y ventilacion de las escaleras, etc., si las obras tuvieran por objeto respetar la tipologia del edificio y
el motivo por el cual ha sido catalogado, siempre que queden aseguradas las condiciones minimas de salubridad e higiene, reguladas en la
normativa aplicable en materia de habitabilidad, higiene y salubridad, y las obras supusieran una mejora de las condiciones actuales de
higiene y composicion interior del edificio a intervenir.
5. Estética y composicion exterior.

a) Regira lo indicado en el apartado 1 de este articulo que establece el tipo de intervenciones posibles segtin el grado de catalogacion.

b) Materiales y acabados. Se emplearan en general los materiales de acabados y soluciones constructivas caracteristicas originales.

Las carpinterias seran de madera embarnizada, pintada o impregnada de resinas sintéticas. Los huecos exteriores estaran dotados de
persianas mallorquinas de madera.

Excepcionalmente, previa autorizacion de la comision de Centro Histdrico y catalogo, se podran variar estos materiales.
Revestimientos exteriores: Las fachadas y medianeras se terminaran revocadas y enlucidas.

Los colores basicos seran los establecidos en la carta de colores, el ocre o el blanco de acuerdo con los tonos dominantes en la calle.
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En los edificios que aparezca obra vista en fachadas, debera mantenerse y / o recuperarse.

¢) Cubiertas. Se mantendran las cubiertas originales del edificio. En casos excepcionales, y previa autorizacion de la Comision de
Centro Historico y Catalogacion del Ayuntamiento de Palma, se permitird la modificacion de una superficie no superior al 10% del

total de la cubierta o bien de 5 m?, que no resulte visible desde el exterior y no modifique la imagen del edificio catalogado, por la
ubicacion de instalaciones.

d) Asimismo sera de obligado cumplimiento lo que prescriba la ficha del Catalogo correspondiente.
6. Usos.
Queda regulado en el articulo 14.1 de las presentes normas.
Articulo 22. Regulacion genérica de la proteccion estructural B
1. Tipo de obras e intervenciones.

Las obras permitidas en los bienes catalogados en la categoria B, salvo que la ficha normativa particularizada permita otro tipo de
intervencion, seran: Consolidacion, Conservacion, Restauracion, Rehabilitacion y, excepcionalmente, Reestructuracion en partes no basicas
del edificio y anexos que pudieran existir. En ningtin caso podran desvirtuarse los elementos puntuales que aparecen en las fichas de Catalogo
y el grado de proteccion sera el que en ellas se indique.

Las obras a realizar en el caso de bienes catalogados en la categoria B no podran desmerecer al bien catalogado en ninguno de los valores que
han motivado su inclusion en el catalogo.

Para obras que impliquen actuaciones de restauracion, rehabilitacion o reforma de fachada se deberan tener en cuenta las consideraciones
especificas de los planos de ordenacion de secciones de calles con alzados de fachada.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

En edificios catalogados B, no se podra aumentar el volumen actual, salvo que expresamente se sefiale en la ficha particularizada de catalogo

. El aprovechamiento medido en m? de techo serd como maximo el legalmente existente, salvo lo dispuesto en la ficha normativa
particularizada, o bien lo que dictamine la Comision de Centro Historico y Catalogacion del Ayuntamiento de Palma respecto a la
eliminacion de afiadidos que puedan desvirtuar el edificio protegido.

No procedera la declaracion de ruina por motivos econdémicos en los términos del articulo 348 del RLOUS, o norma que lo sustituya.

Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccion o demolicidn, el aprovechamiento de la parcela subyacente consistira en
la facultad de reconstruir el inmueble originario.

En caso de que se proponga un aumento del nimero de viviendas, se considerara que el nimero permitido serd, como maximo, de una
vivienda por cada ciento veinte (120) metros de superficie construida, siempre que esta actuacion sea compatible con el mantenimiento de la
organizacion estructural interna, el nimero de huecos por planta y el caracter tipologico de la edificacion.

3. Parcelacién.
No se permitira la modificacion de las parcelas objeto de esta calificacion.
4. Higiene y composicion interior.

En edificios catalogados no sera de obligado cumplimiento la ordenanza general de higiene y composicion interior, en lo que concierne a
superficies de iluminacion, dimensiones y ventilacion de las escaleras, etc., si las obras tuvieran por objeto respetar la tipologia del edificio y
el motivo por el cual ha sido catalogado, siempre que queden aseguradas las condiciones minimas de salubridad e higiene, reguladas por la
normativa aplicable en materia de habitabilidad, higiene y salubridad, y las obras que supusieran una mejora de las condiciones naturales de
higiene y composicion interior del edificio a intervenir.

5. Estética y composicion exterior.
a) Regira lo indicado en el apartado 1 de este articulo que establece el tipo de intervenciones posibles segtin el grado de catalogacion.

b) Materiales y acabados. Se emplearan en general los materiales de acabados y soluciones constructivas caracteristicas originales.
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Las carpinterias seran de madera embarnizada, pintada o impregnada de resinas sintéticas. Los huecos exteriores estaran dotados de
persianas mallorquinas de madera.

Excepcionalmente, previa autorizacion de la comision de Centro Historico y catalogo, se podran variar estos materiales.
Revestimientos exteriores: Las fachadas y medianeras se terminaran revocadas y enlucidas.

El color basico sera el ocre o el blanco de acuerdo con los tonos dominantes en la calle. En los edificios que aparezca obra vista en
fachadas, debera mantenerse y / o recuperarse

¢) Se permitiran actuaciones en fachada, que se realizaran cuando asi lo exija la rehabilitacion o reestructuracion interior, segun lo
regulado en el apartado 1 de este articulo, manteniendo la tipologia de huecos y, en su caso, completando la composicion general.

d) Se permitira la instalacion de ascensor, siempre que ésta se realice sin alterar las caracteristicas tipologicas fundamentales del
edificio y oculta a la vista desde el exterior, no pudiendo variar los parametros edificatorios definidos en el apartado 2 de este
articulo.

e) Asimismo sera de obligado cumplimiento lo prescrito en la ficha del Catalogo.

f) En el caso de que la ficha de catalogo prevea expresamente aumentos de volumen, segun el apartado dos se podran resolver
utilizando lenguaje arquitectonico actual, con las limitaciones de no alteracion de las caracteristicas fundamentales que motivaron la
proteccion del edificio y de relacion con los bienes catalogados de su entorno.

g) Cubiertas. Se mantendran las cubiertas originales del edificio. En casos excepcionales, y previa autorizaciéon de la Comision de
Centro Historico y Catalogacion del Ayuntamiento de Palma, se permitira la modificacion de una superficie no superior al 10% del

total de la cubierta o bien de 5 mz, que no resulte visible desde el exterior y no modifique la imagen del edificio catalogado, para la
ubicacion de instalaciones.

6. Usos.

Queda regulado en el articulo 14.1 de las presentes normas.

CAPITULO II: REGULACION DEL PATRIMONIO AMBIENTAL. CATEGORIAS DE LAS CALIFICACIONES DE
PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 23. Regulacion genérica de la proteccion arquitectonica ambiental C
1. Tipo de obras e intervenciones.

Las obras permitidas en los bienes catalogados en la categoria C, a menos que la ficha normativa particularizada permita otro tipo de
intervencion, seran: Consolidacion, Conservacion, Restauracion, Rehabilitacion y Reestructuracion en la fachada y volumetria existente en
primera crujia sin que puedan apreciarse estas intervenciones desde via publica. En ningtn caso podran desvirtuarse los elementos puntuales
que aparecen en las fichas de Catalogo y el grado de proteccion sera el que en ellas se indique en el ambito de la primera crujia.

Las obras a realizar en el caso de bienes catalogados en la categoria C no podran desmerecer al bien catalogado en ninguno de los valores que
han motivado su inclusion en el catalogo.

Para obras de rehabilitacion integral o de mas del 50% de la edificacion, asi como aquellas que impliquen actuaciones de restauracion,
rehabilitacion o reforma de fachada se deberan tener en cuenta las consideraciones especificas de los planos de ordenacion de secciones de
calles con alzados de fachada.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

En edificios catalogados C se deberan conservar las fachadas y el volumen existente en la crujia correspondiente a la fachada.

Al

El aprovechamiento medido en m? de techo ser4 igual al existente salvo lo dispuesto en la ficha normativa particularizada y en el siguiente
arrafo referente a forjados intermedios.

-

iiSe permitird la introduccion de forjados intermedios (entreplanta) que no lleguen a fachada, quedando conectado el espacio inferior y
superior, cuando las obras tengan por objeto la adecuacion del edificio a un uso puiblico o colectivo, siempre que no alteren las caracteristicas

bR

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB
2 de diciembre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 244 - Sec. |. - P4g. 48714

fundamentales que motivaron la proteccion del edificio. El disefio de estos forjados estara claramente diferenciado del edificio original,
procurando sin embargo una integracion en el conjunto. La realizacion de los forjados vendra limitada por el cumplimiento de las alturas
minimas exigidas entre forjados de las ordenanzas generales.

Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccion o demolicion, el aprovechamiento de la parcela subyacente consistira en
la facultad de reconstruir el inmueble originario.

En caso de que se proponga un aumento del numero de viviendas, se considerara que el numero de estas permitido serd, como méaximo el mas

restrictivo de los siguientes, el que se obtenga de aplicar el indice de uso de la zona o el de una vivienda por cada ciento veinte (120) m? de
superficie construida, siempre que esta actuacion sea compatible con el régimen de usos permitido en cada caso, el mantenimiento de la
organizacion estructural interna en la primera crujia, el nimero de huecos por planta y el caracter tipologico de la edificacion.

3. Parcelacién.
No se permitira la modificacion de las parcelas objeto de esta calificacion.
4. Higiene y composicion interior.

En edificios catalogados no sera de obligado cumplimiento la ordenanza general de higiene y composicion interior, en lo que concierne a
superficies de iluminacion, dimensiones y ventilacion de las escaleras, etc. En cuanto la primera crujia, si las obras tuvieran por objeto
respetar el resto de la tipologia del edificio y el motivo por el cual ha sido catalogado, siempre que queden aseguradas las condiciones
minimas de salubridad e higiene, reguladas por la normativa aplicable en materia de habitabilidad, higiene y salubridad, y las obras que
supusieran una mejora de las condiciones naturales de higiene y composicion interior del edificio a intervenir.

5. Estética y composicion exterior.

a) Regira lo indicado en el apartado 1 de este articulo que establece el tipo de intervenciones posibles segtin el grado de catalogacion.
b) Se emplearan para cada caso los materiales y acabados originales de cada edificio en particular.
b.1) En el caso de rehabilitacion de espacios comunes como vestibulos o patios de acceso, los acabados y materiales seran
los mismos que presentaba la edificacion original, tanto en cuanto a elementos estructurales como solados y acabados de
paredes.
b.2) Revestimientos exteriores. Las fachadas y medianeras tendran acabados y colores similares a los originales. El color
basico se escogera de entre uno de los de la carta de colores del presente PEPAA. Se admitira el blanco pero nunca en
edificios contiguos.
¢) Se permitiran actuaciones en fachada, que se realizaran cuando asi lo exija la rehabilitacion o reestructuracion interior.
d) Se permitira la instalacion de ascensor, siempre que ésta se realice sin alterar las caracteristicas tipologicas fundamentales del
edificio y oculta a la vista desde el exterior, no pudiendo variar los parametros edificatorios definidos en el apartado 2 de este
articulo.
¢) Asimismo sera de obligado cumplimiento lo prescrito en la ficha del Catalogo.

6. Usos.

Queda regulado en el articulo 14.1 de las presentes normas, asi como lo que sefiale la ficha particularizada.
Articulo 24. Regulacion genérica de la proteccion arquitectonica ambiental v

1. Tipo de obras e intervenciones.

a) La afeccion sobre estos edificios tiene como consecuencia la obligacion del mantenimiento de la edificacion existente, no
permitiéndose la sustitucion de la misma. Sélo podra demolerse totalmente en caso de ruina siempre que no sea por motivos
econdmicos, mediante la correspondiente tramitacion y declaracion, o parcialmente cuando asi lo determine la CCH y C.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Podran realizarse las obras de restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacion, reestructuracion (en toda su extension)
reconstruccion y nueva construccion en caso de ruina. En este ultimo caso deberan mantenerse las caracteristicas fundamentales de la fachada
del edificio preexistente (incluyendo las obras de reestructuracion indicadas en la planimetria y alzados de ordenacidn). Sin embargo, se

mantendran, en todo caso, los elementos definitorios de su estructura arquitectonica (muros de carga, alturas y forjados), las caracteristicas

]

ipologicas y ambientales de la edificacion y su fachada, pudiendo demolerse solo aquellas partes que la CCH y C autorice. Se podran
;adecuar a las condiciones de habitabilidad, siempre que queden aseguradas las condiciones minimas de salubridad e higiene, reguladas en la
normativa aplicable en materia de habitabilidad, higiene y salubridad.

No procedera la declaracion de ruina por motivos econdmicos en los términos del articulo 348 del RLOUS.
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https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB
2 de diciembre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 244 - Sec. I. - P4g. 48715

Podran realizarse las obras de nueva construccion en caso de declaracion de ruina, de acuerdo a los parametros de zona aplicables.

Para obras de rehabilitacion integral o de mas del 50% de la edificacion, asi como aquellas que impliquen actuaciones de restauracion,
rehabilitacion o reforma de fachada se deberan tener en cuenta las consideraciones especificas de los planos de ordenacion de secciones de
calles con alzados de fachada.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

En el caso de nueva construccion los parametros seran los definidos en los planos de ordenacion y ordenanzas particulares de zona, respecto a
la fachada se procedera a la reconstruccion de la fachada seglin proyecto original, subsidiariamente se tomaran como modelo los planos de
ordenacion de secciones de calles y alzados de fachadas del Plan Especial.

El nimero de viviendas permitidas es la existente, aunque, justificadamente y con acuerdo favorable de la Comision de Centro Historico y
Catélogo (CCH y C), se podrd aumentar el nimero resultante a 1/80 (nimero de viviendas/superficie construida) siempre que esta actuacion
sea compatible con el mantenimiento de la organizacion estructural interna, el numero de huecos por planta y el caracter tipologico de la
edificacion.

3. Parcelacion.
No se permitiran la modificacion de las parcelas calificadas con esta categoria.
4. Condiciones de higiene y composicion interior.

En estos edificios no sera de obligado cumplimiento la ordenanza general de higiene y composicion interior, en lo que concierne a superficies
de iluminacién, dimensiones y ventilacion de las escaleras, etc., si las obras tuvieran por objeto respetar la tipologia del edificio, siempre que
queden aseguradas las condiciones minimas de salubridad e higiene, reguladas en la normativa aplicable en materia de habitabilidad, higiene
y salubridad, y las obras supusieran una mejora de las condiciones actuales de higiene y composicion interior del edificio a intervenir. Para la
nueva construccion regiran las ordenanzas generales.

5. Estética y composicion exterior.

Tratamiento fachadas, locales comerciales y publicidad exterior. Seran de aplicacion las determinaciones referentes a condiciones de estética
y Publicidad exterior de las presentes Normas Urbanisticas, asi como las determinaciones de colores de fachada segun articulo
correspondiente.

Asimismo sera aplicable la ordenanza general en todo aquello que no regule especificamente el PEPAA.

6. Usos.

Queda regulado en el articulo 14.2 y 14.3 de las presentes normas, segun calificacion del plano de ordenacion.
Articulo 25. Regulacion genérica de la proteccion ambiental NPA 1 de Santa Catalina.

Nivel de Proteccion Ambiental en grado 1: Elevado. Conservacion.

1. Tipo de obras.

Conservacion: Se podran realizar las obras de Restauracion, Consolidacion, Conservacion, Rehabilitacion y Reestructuracion teniendo en
cuenta que la afeccion de estos edificios con nivel de proteccion elevado NPA1, conlleva para cualquier tipo de obras, la obligacién de la
conservacion de la fachada original.

Podran realizarse las obras reguladas en el art. 47. de las Normas urbanisticas del vigente Plan General. Se mantendran, en todo caso, los
elementos definitorios de fachada, pudiendo derribar inicamente aquellos cuerpos o elementos de menor interés considerados afiadidos a la
edificacion y tipologia original. El mantenimiento de fachada representa un parametro de zona al que se debera dar cumplimiento.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Sustitucion: Se podra optar por la sustitucion del inmueble con la condicion de conservacion de fachada de acuerdo con los parametros
v rbanisticos de la zona. El mantenimiento de fachada implica su integracion en la nueva edificacion.

i
,42. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

%Conservacidn: se estara a lo regulado en el articulo 47 de las ordenanzas generales de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Palma.

=
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En el caso de que las obras comporten ampliaciones de las partes legalmente implantadas al amparo de una normativa anterior, y que no
excedan de la edificabilidad méaxima permitida seglin la ordenanza particular de zona, se podran realizar las obras de ampliacion hasta
alcanzar el 100% de la edificabilidad permitida en la zona.

Sustitucién: En caso de nueva construccion los parametros seran los definidos en el plano de ordenacion segin ordenanza particular de zona
que le corresponda, con las condiciones del punto 1 del presente articulo.

3. Parcelacion.

No se permitira la segregacion ni agregacion de las parcelas calificadas con esta categoria, salvo aquellas parcelas con una ancho de fachada
inferior a 5m, a las que se permitira la agregacion de 3 parcelas colindantes lateralmente, siempre y cuando, éstas tengan niveles de
proteccion NPA 1 o 2 y la sumatoria resultante sea inferior a 350m2. La agregacion debera mantener la composicion de las fachadas de
manera independiente.

4. Estética y composicion exterior.

Se estara lo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas respecto a condiciones estéticas y publicidad exterior y determinaciones
cromaticas de la carta de color.

En caso que las obras supongan ampliacion, la composicion del nuevo volumen quedara integrado con el volumen original, siendo de
aplicacion para la composicion de fachada lo que determina el articulo 26 de las presentes NNUU.

Se permite la reestructuracion de los huecos de fachada, en una variacion del 20% de la superficie total de los agujeros existentes, siempre y
cuando sean acordes a las condiciones de estética y composicion exterior que se regulan en el articulo 26 de estas normas. Se permitira en
cualquier caso la apertura de huecos de fachadas previstos en las edificaciones originales y que actualmente se encuentren tapiados, asi como
también el tapiado de huecos no originales.

5. Usos.

Quedan regulados en el articulo 14.2 y 14.3 de las presentes normas, segtin calificacion del plano de ordenacion.
Articulo 26. Regulacion genérica de la proteccion ambiental NPA 2 de Santa Catalina.

Nivel de Proteccion Ambiental en grado 2: Moderado. Zonas de Regeneracion Ambiental

1. Tipo de obras.

Se podran realizar las obras de Restauracion, Consolidacion, Conservacion, Rehabilitacion y Reestructuracion teniendo en cuenta que la
afeccion de estos edificios tiene como consecuencia la preferencia por la sustitucion de la edificacion existente respetando las normas
especificas de composicion de fachada, seglin los parametros urbanisticos de la zona.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.
Conservacion: se estara a lo regulado en el articulo 47 de las ordenanzas generales del PGOU.

Sustitucién: En caso de nueva construccion los parametros seran los definidos en el plano de ordenacion, con las condiciones establecidas en
el punto 1 del presente articulo. En las edificaciones en esquina es preceptiva la obligacion de mantener o reconstruir las esquinas
redondeadas, suprimiendo en todo caso el chaflan de 4 m, seglin las nuevas alineaciones grafiadas en los planos de ordenacion.

3. Parcelacion.

Se permitira la agregacion de parcelas con NPA2 en un nimero maximo de 3 parcelas colindantes lateralmente de la misma calle, siempre y
cuando el resultado de la suma de la agregacion sea inferior a 520 m2.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

4. Estética y composicion exterior.

Respecto a las regulaciones de las edificaciones se estara a lo dispuesto en las siguientes condiciones especificas de manera general, asi como

%10 que regulan los articulos de estética y publicidad exterior, y determinaciones cromaticas de la carta de color de las presentes Normas
;Urbanisticas:

a) Chaflanes: En las edificaciones en esquina se reconstruira la esquina redondeada con un radio exterior de entre 40 y 50 cm.
Cualquier agujero de fachada deberd mantener una distancia de 100 cm en la fachada perpendicular del chaflan. La fachada lateral se
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debe tratar con condiciones de composicion y materiales iguales a la fachada principal.

(Ver anexo 1. Figura 1)

b) Composicion de fachada: Los huecos de fachada seguiran un ritmo regular organizada en ejes verticales con un eje central segun
esquema indicativo.

En el caso de no ser necesaria la apertura de un agujero de fachada, se mantendra en todo momento el remarcado adentrado
del agujero tapiado, manteniendo la composicion del conjunto segun esquema indicativo.

Se permitira romper la simetria de fachada a Planta Baja, para situar escaparate, entrada a aparcamiento o entrada a escala
comunitaria.

Las dimensiones de los escaparates o entradas a aparcamientos privativos, sera inferior a 2,85 m. de ancho por modulo de
fachada minima, evitando en cualquier caso la ubicacion consecutiva de dos o mas grandes aperturas.

(Ver anexo 1. Figura 2)
Cuando la edificacion de nueva planta esté flanqueada por edificaciones con proteccion de fachada NPA1, la nueva fachada

se debera armonizar con las lineas de referencia de la composicion (cornisas, aleros, voladizos, impostas, zdcalos, marcos,
etc.).

¢) Se permitiran recercados alrededor de los huecos de fachada de entre 20 — 35 cm. Estos recercados podran ser de color més claro
diferenciado del resto de fachada admitiendo el blanco como solucién general, respetando la carta de color de las presentes normas.

Los recercados podran unificarse con cornisas intermedias que seran en cualquier caso opcionales.

Las cornisas intermedias, en caso de incorporarse al disefio de fachada, deberan tener el mismo grosor que el canto del balcon, dando
continuidad a toda la fachada y / o esquina.

d) Balcones: Se permitiran balcones abiertos con un vuelo maximo segin ordenanza de aplicacion correspondiente y un canto
inferior a 25 cm con un grosor en su extremo inferior a 10 cm.

Condiciones de composicion de balcones:

o Los balcones se posicionaran de forma ordenada y simétrica en las plantas piso

o Los balcones se podran eliminar en las plantas superiores

o Se permiten balcones corridos a fachada siempre y cuando no se dé como solucion a mas de dos fachadas consecutivas del
tramo de calle y siempre que se haya implantado como solucion al piso inmediatamente inferior.

o Los balcones mantendran un retranqueo minimo a particién de 50 cm.

Se prohiben expresamente los cuerpos cerrados tipo galeria, invernadero, y galerias abiertas formadas por tubulares
exteriores a los balcones.

¢) Barandillas de balcones: El material de la barandilla de los balcones sera de acero lacado o pintado en color RAL segiin
especificaciones de carta de colores de Articulo 37 de las presentes Normas Urbanisticas del Plan Especial.

o Los barrotes seran de seccion cuadrada, circular o platina plana torsionada de seccidn maxima en cualquiera de los casos

de 2 cm? y disposicion preferentemente vertical.

o Se podran excepcionalmente y de forma justificada proponer barandillas segin disefios preexistentes de edificaciones
tradicionales del barrio.

o En cualquier planta se permitira como solucion la de barandilla empotrada en el hueco de fachada respetando en su caso la
simetria de fachada.

o Las especificaciones técnicas de resistencia, y disefio atendran al cumplimiento de normativa especifica

o El pasamanos superior no podra tener una seccion superior a 6 cm?.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales de acabados para barandillas de balcones, tanto de manera general como
de elementos decorativos:

0 Acero inoxidable, acero corten, aluminio, acabados cromados, acabados metalicos reflectantes

o Materiales laminares transparentes como: vidrio laminado (tanto transparente, translicido a color u opaco), metacrilatos,
policarbonatos macizo o celular, y similares

o Planchas metalicas opacas, perforadas, o troqueladas

o Barandillas con barrotes o tablones de madera

I |E§%§i Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240
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o Barandillas de ladrillo visto o referida
o Elementos de celosia ceramica o prefabricada
o Balaustradas con elementos pétreos (salvo azoteas superiores)

f) Colores: Se respetaran los colores de fachada, carpinterias y cerrajeria segin las determinaciones de la carta de colores de estas
Normas. El color blanco de fachada se entendera como excepcional, quedando prohibida su aplicacion en edificios contiguos.

5. Usos.

Queda regulado en el articulo 14.2 y 14.3 de las presentes normas, segun calificacion del plano de ordenacion.
Articulo 27. Regulacion genérica de la proteccion ambiental NPA 3 de Santa Catalina.

Nivel de Proteccion Ambiental en grado 3: Bdsico. Zonas de transformacion

1. Tipo de obras.

Se podran realizar las obras de Restauracion, Consolidacion, Conservacion, Rehabilitacion y

Reestructuracion, segun el régimen de edificios existentes de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.
En cualquier caso deberan respetar las normas generales de estética del barrio de Santa Catalina.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

Conservacion: Se estara a lo regulado en el articulo 47 de las ordenanzas generales del PGOU.

Sustitucién: En caso de nueva construccion se atendran a las condiciones de los parametros particulares de la zona de ordenacion donde se
encuentren bajo plano de ordenacion, con las condiciones establecidas en el punto 1 del presente articulo.

Al tratarse de zonas transformadas, las edificaciones en esquina deberan respetar la obligacion de ejecutar en todo caso el chaflan de 4 m,
segun queda regulado en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente y dada la correspondiente representacion en los planos de
ordenacion del PEPAA.

3. Parcelacion.

Se permitira la agregacion de parcelas con NPA3 en un nimero méaximo de 3 parcelas colindantes lateralmente de la misma calle, siempre y

cuando el resultado de la suma de la agregacion sea inferior a 520 m?.
4. Estética y composicion exterior.

Se estara a lo que disponen los articulos de condiciones de estética y publicidad exterior, y determinaciones cromaticas de la carta de color de
las presentes Normas Urbanisticas del PEPAA.

5. Usos:

Queda regulado en el articulo 14.2 y 14.3 de las presentes normas, segun plano de ordenacion.
Articulo 28. Ordenanzas particulares por el conjunto historico Molinos Harineros de Calle
Industria y por su entorno de proteccion

Atendiendo la obligacion del Ayuntamiento de Palma, segun el articulo 36 de la ley 12/98, del Patrimonio Histdrico de las Islas Baleares, de
redactar un Plan Especial o Instrumento Urbanistico que cumpla con las exigencias de la mencionada ley. El presente PEPAA de Santa
Catalina incluye expresamente la regulacion de un régimen especial, tanto de usos, como intervenciones permitidas, para el Conjunto
Historico de los Molinos Harineros de la Calle Industria y su entorno de proteccion.

1. Tipo de obras e intervenciones.

a) Las obras permitidas a realizar en el bien catalogado "Molinos Harineros de Calle Industria" seran las de Consolidacion,
Conservacion y Restauracion. Debe protegerse prioritariamente lo que aparece en la ficha normativa particularizada del Catalogo.
b) Las obras a realizar en el bien catalogado "Molinos Harineros de Calle Industria" no podran desmerecer los bienes catalogados en
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ninguno de los valores que han motivado su declaracién como BIC y su inclusion en el catdlogo municipal.

c¢) Las intervenciones en el espacio publico EL1b 25-08-E, deberan tener en cuenta las determinaciones del presente articulo
referente a repavimentacion, sustitucion de arbolado y sustitucion de mobiliario urbano.

2. Condiciones de volumen y aprovechamiento.

a) Condiciones de volumen y aprovechamiento de los bienes catalogados:

- No se podra alterar el volumen constructivo real legalmente existente.

- El aprovechamiento medido en m? de techo sera igual al existente, salvo lo dispuesto en la ficha normativa particularizada

y en el siguiente parrafo referente a forjados intermedios.

- No se permitira la introduccion de forjados intermedios (entre-planta).

- Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccion o demolicidn, el aprovechamiento urbanistico de la
parcela subyacente consistira en la facultad de reconstruir las edificaciones originarias catalogadas, asi como las

edificaciones que queden sefialadas por el correspondiente plano de ordenacion del PEPAA seglin los parametros

edificatorios que quedan regulados por las presentes Normas.

b) Condiciones de volumen y aprovechamiento de los bienes no catalogados:

- Se estara a lo dispuesto en el articulo 33 de las presentes normas.

3. Parcelacion.

No se permitira la modificacion de las parcelas catalogadas en este conjunto historico de los molinos.

4. Higiene y composicion interior.

En edificios catalogados no sera de obligado cumplimiento la ordenanza general de higiene y composicion interior, en lo que concierne a

superficies de iluminacion, dimensiones y ventilacion de las escaleras, etc. Si las obras tuvieran por objeto respetar la tipologia del edificio y
el motivo por el cual ha sido catalogado siempre que queden aseguradas las condiciones minimas de salubridad e higiene, reguladas segiin
legislacion de aplicacion en materia de habitabilidad y salubridad, y las obras supusieran una mejora de las condiciones actuales de higiene y

composicion interior del edificio a intervenir.

5. Estética y composicion exterior.

a) Regira lo indicado en el apartado 1 de este articulo que establece el tipo de intervenciones posibles segun la tipologia edilicia de

los molinos harineros.

b) Materiales y acabados. Se emplearan en general los materiales de acabados y soluciones constructivas caracteristicas de los

molinos harineros. Los colores basicos seran colores terrosos. La mamposteria de marés en esquina y elementos particulares, deberan

mantenerse y /0 recuperarse.

¢) Asimismo sera de obligado cumplimiento lo que prescriba la ficha del Catalogo correspondiente.

6. Usos.

El régimen de usos vendra regulado por el siguiente cuadro:

USOS DETALLADOS SITUACION
4.1 Comercial 2
4.2 Administrativo 1,2,4,5
4.4 Establecimiento Publico 2,4
5 Equipamientos 1,2,3,4,5

7. Entorno de Proteccion.

Se considera entorno de Proteccion lo que establecio la declaracion de BIC del conjunto histérico de los Molinos Harineros de calle Industria
que se incorpor6 al planeamiento municipal mediante la Modificacion Puntual de Plan General para delimitacion del ambito de Proteccion
- zde los molinos (Sector de régimen Singular H).

)
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8. Regulaciones especificas para las actuaciones en el Entorno de Proteccion del Conjunto histérico de los molinos harineros de calle
Industria, ZPA 1y ZPA 2

Delimitacion de Zonas de Proteccion

Se delimitan dos zonas de proteccién ambiental (ZPA 1y ZPA 2) dentro del entorno de proteccion del Conjunto histérico de los molinos de
la calle Industria, segun indica el siguiente esquema:

(Ver anexo 2)
Regulaciones genéricas para las Zonas de Proteccion Ambiental 1y 2.

a) Las actuaciones de pavimentacion y ajardinamiento en la zona de dominio privado y uso publico tendran como objetivo poner en
valor el conjunto historico catalogado.

b) No se permitira la reposicion de aquel arbolado y elementos de jardineria que se encuentren a menos de 3 metros de las
edificaciones de dentro del BIC.

¢) Se suprimiran todos los elementos de mobiliario urbano que distorsionen la correcta contemplacion del conjunto y representen
obstaculos tanto visuales como arquitectonicos, y que se situen entre los diferentes inmuebles catalogados o en un radio exterior de
15 m. respecto a las edificaciones de dentro del BIC. En ninglin caso, se podran reponer y reconstruir las jardineras cilindricas de
hormigon existentes.

Regulaciones especificas para la ZPA 1.
La Zona de Proteccion Ambiental 1 es aquella situada entre los propios molinos declarados como Conjunto Historico.

d) En el caso de restitucion del pavimento en el entorno de proteccion 1, se tendera a adoptar soluciones con pavimentos blandos tipo
"sauld", que se podran combinar con ajardinamientos a cota de pavimento, con especies autdoctonas que no superen los 60 cm de
altura.

Regulaciones especificas para la ZPA 2.

La Zona de Proteccion Ambiental 2 es aquella situada entre la alineacion de molinos y el edificio RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR de
Volumetria especifica que se encuentra dentro del ambito del conjunto histoérico de los molinos.

e) En el entorno de Proteccion 2, se procedera a la creacion de una nueva alineacion de arbolado con plantacion de especies de porte
medio con gran altura que se situara entre el conjunto histérico declarado BIC y el edificio lateral. Se permitira en todo caso la
solucién con jardinera sobre-elevada.

CAPITULO III: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS.

Articulo 29. Ordenanzas particulares de las zonas "B' de Santa Catalina. Uso principal: residencial plurifamiliar. Tipo de edificacion
AV-MC.V

1. Descripcion.
Esta ordenanza solo es de aplicacion en el area de régimen especial del Santa Catalina ARE 25-01.

La edificacion se sitlia perimetralmente en la manzana con alturas homogéneas, dejando en el centro patios interiores de manzana libre de
edificacion configurados a partir de los fondos edificables de las parcelas.

2. Zonas.
Se distinguen tres zonas, que se diferencian en las distintas alturas que pueden abarcar: B3¢, B4c, B6c.
3. Condiciones minimas de parcela.

- Zonas B3c:

a) Superficie minima de parcela 120 m?
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b) Anchura minima de parcela 6 m

- Zonas B4c:

a) Superficie minima de parcela 180 m?
b) Anchura minima de parcela 10 m

- Zonas Béc:

a) Superficie minima de parcela 320 m?
b) Anchura minima de parcela 14 m

La agregacion de parcelas se permitira dado el Nivel de Proteccion Ambiental asignado por PEPAA.
4. Condiciones de edificacion.

Para cada una de las tres zonas se establecen los siguientes parametros:

B3c B4ce Béc
H (n. P) 3 4 6
H max (m) 10,50 13,90 19,50
H tot (m) 12,50 15,90 21,50
V max 0,40 0,40 0,70
Irp (hab/m?) 1/33 1/25 1/16

Irp indice de intensidad de uso residencial o turistico (vivienda/m2 de superficie suelo comprendido dentro de la profundidad edificable),
cuando el resultado del producto entre superficie de la parcela dentro su profundidad edificable por el indice no ofrezca un numero entero de
viviendas, se debera redondear al alza si la fraccion decimal es superior a 5, y a la baja si es inferior a 5.

Altura maxima en metros a que debe situarse el plano inferior del techo de la planta baja respecto al punto de referencia en las tres zonas:

- Zonas B3¢, B4c ....ccooeeennnne. 3,50. Se podra incrementar la altura en 0,20 m. en el caso de incompatibilidad con la ejecucion de las
plataformas tnicas u otros elementos urbanos de los viales publicos, siempre que quede motivada y justificada su necesidad.
-Zonas BOC .......ccooeeeeecnnnnn, 4,10

Se podra elevar el pavimento de la planta baja hasta un (1) metro sobre el punto de referencia.

Unicamente se podra construir en la franja definida dentro de la profundidad edificable fijada para cada manzana en los planos de ordenacion
del PEPAA

5. Condiciones de uso.

a) En el patio de manzana solo se podran construir sétanos y semisotanos en un 50% del espacio no edificable de la parcela con la
finalidad exclusiva de realizar aparcamientos para vehiculos tipo turismo, destinando el resto a la plantacion de arbolado y

vegetacion, con la plantacion de un arbol cada 40 m>.

b) Los usos distintos de residencial permitidos en situacion 1 podran ubicarse en cualquier planta de dicha situacion, destinada total o
parcialmente a dichos usos, siempre que por debajo no existan plantas completas destinadas al uso principal.

¢) El resto de condiciones quedan reguladas en el articulo 14.2 de las presentes normas.

d) En las parcelas situadas en la calle Mestres d'Aixa no se permitira el uso residencial. En las plantas sotanos de las nuevas
edificaciones de la calle Mestres d'Aixa se deberan tomar las medidas oportunas en materia de autoproteccion y vulnerabilidad ante
las inundaciones que se desprendan de los estudios hidroldgicos e hidraulicos (ver plano de calados de la inundacién para un periodo
de regreso T500 en la calle Mestres d'Aixa).

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

——-Articulo 30. Ordenanzas particulares de las zonas "C" de Santa Catalina. Uso principal: residencial plurifamiliar. Tipo de edificacion
|'_|"-A V-MC.V

-

ifgq,l Descripcion.

Agrdp e tipo de ordenacion se aplica a lo largo del eje civico de la calle Fabrica, y afectara a la totalidad de la parcela que limite con dicho eje
ggﬂtcivico. En casos de parcelas que queden afectadas graficamente en los planos de ordenacion por zonas “C” y “B”, sera de aplicacion la
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ordenanza particular de zona C a efectos de ocupacion e implantacion de usos terciarios para la totalidad de la parcela en Planta Baja.

La caracteristica principal de la normativa de estas zonas se produce con referencia al régimen de usos en planta baja, de acuerdo con el
apartado 5 del presente articulo.

2. Zonas.

Se establecen tres zonas (C3c, C4c, y Coc) distinguiéndose por las diferentes alturas que pueden alcanzar, variando segun las diferentes zonas
del eje civico de calle Fébrica.

3. Condiciones minimas de parcela.

- Zonas C3c:

a) Superficie minima de parcela 120 m?
b) Anchura minima de parcela 6 m

- Zonas C4c:

a) Superficie minima de parcela 160 m?
b) Anchura minima de parcela 10 m

- Zonas Céc:

a) Superficie minima de parcela 320 m?
b) Anchura minima de parcela 14 m

La agregacion de parcelas se permitira dado el Nivel de Proteccion Ambiental asignado por PEPAA.
4. Condiciones de edificacion.

Para las zonas C3c, C4c, y C6c se establecen los siguientes parametros:

C3c C4c Céc
H(n. P) 3 4 6
H max (m) 10,50 13,90 19,50
H tot (m) 12,50 15,90 21,50
V max. 0,40 0,40 0,70
Irp (viv/mz) 1/50 1/33 120

Irp Indice de intensidad de uso residencial o turistico (vivienda/m2 de superficie suelo comprendido dentro de la profundidad edificable),
cuando el resultado del producto entre superficie de la parcela dentro su profundidad edificable por el Indice no ofrezca un nimero entero de
viviendas, se debera redondear al alza si la fraccion decimal es superior a 5, y a la baja si es inferior a 5.

Altura maxima en metros a que debe situarse el plano inferior del techo de la planta baja respecto al punto de referencia en las tres zonas:

- Zonas C3c, C4¢C .coveuvennnee. 3,50. Se podra incrementar la altura en 0,20 m. en el caso de incompatibilidad con la ejecucion de las
plataformas tnicas u otros elementos urbanos de los viales publicos, siempre que quede motivada y justificada su necesidad.
-Z0nas COC ......ccovvvveeeecneeeennn, 4,30

Se podra elevar el pavimento de la planta baja hasta un (1) metro sobre el punto de referencia.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

La ocupacion de la parcela en planta baja podra ser del 100%, y la profundidad edificable en las plantas piso sera la fijada para cada manzana
_en los planos de ordenacion del PEPAA.

Se permite la construccion de sétanos y semisotanos que superen la profundidad edificable con la finalidad exclusiva de realizar
zaparcamientos de vehiculos tipo turismo.
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5. Condiciones de uso.

a) Los usos en Planta Baja deben ser obligatoriamente terciarios o de equipamiento comunitario, dentro de los limites de la
profundidad edificable.

b) Los usos distintos de residencial permitidos en situacion 1 podran ubicarse en cualquier planta de dicha situacion, destinada total o
parcialmente a dichos usos, siempre que por debajo no existan plantas completas destinadas al uso principal.

¢) No se permitira el uso de establecimiento ptiblico como actividad complementaria a otro de los usos pormenorizados permitidos
en el cuadro de usos del articulo 14.3 de las presentes NNUU, excepto cuando sea exigible en una normativa especifica.

d) El resto de condiciones quedan reguladas en el articulo 14.3 de las presentes normas.

Articulo 31. Ordenanzas particulares de las parcelas de equipamiento EQ
Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Palma, con la siguiente consideracion:
Condiciones de estética.

Materiales y acabados. Se estara a las condiciones que establezca su nivel de Proteccion Ambiental (NPA), seglin los planos de ordenacion a
escala 1:500. Excepcionalmente, previa autorizacion de la comision de Centro Histérico y Catalogo, se podran variar las condiciones
relativas a normas de estética y publicidad exterior.

Articulo 32. Ordenanzas particulares de los espacios libres
Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Palma, con la siguiente consideracion:
Condiciones de estética de las edificaciones permitidas en los espacios libres.

Materiales y acabados. Se estara a las condiciones del nivel de Proteccion Ambiental Basico (NPA1), segtin los planos de ordenacion a escala
1:500. Excepcionalmente, previa autorizacion de la comision de Centro Histdrico y Catalogo, se podran variar las condiciones relativas a
normas de estética y publicidad exterior.

Articulo 33: Ordenanzas particulares de la zona volumetria especifica. FOa
Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del vigente PGOU de Palma, con la siguiente consideracion:
Condiciones de estética.

Materiales y acabados. Se estara a las condiciones que establezca su nivel de Proteccion Ambiental (NPA), seglin los planos de ordenacion a
escala 1:500. Excepcionalmente, previa autorizacién de la comision de Centro Histérico y Catalogo, se podran variar las condiciones
relativas a normas de estética y publicidad exterior.

CAPITULO IV: CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA, COMPOSICION Y DISENO SOSTENIBLE
Articulo 34: Normas de estética y publicidad exterior
1. Descripcion.

Deberan atender las regulaciones especificas del presente articulo, todas las nuevas actividades destinadas a la realizacion de transacciones
comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos, usos turisticos y albergues, servicios integrables en el sector hotelero o
docente, incluso las incluidas en los usos globales de equipamientos comunitarios; todo ello sin perjuicio de que pueda regular la ordenanza
de publicidad municipal vigente.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Deberan respetar las regulaciones especificas del punto 2. "Condiciones generales de estética" del presente articulo, todas las edificaciones,
elementos asociados a actividades y elementos de cerramiento de parcela que se encuentren dentro del ambito del Plan Especial
——independientemente de su uso, y que mediante licencia urbanistica 0 comunicacion previa realicen obras de: Restauracion de fachada,

mConsewacién de fachada, Consolidacion de fachada, Rehabilitacion de mas de un 50% del edificio, reestructuracion, reconstruccion y obra
i nueva.

~punEn cualquier caso se tendran en cuenta las "Consideraciones especificas" de proteccion ambiental respecto composicion de fachada y
publicidad exterior que quedan reflejadas en los planos de ordenacion PO-04, PO-05, PO-06, PO-07 de secciones de las calles con alzados de
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fachadas, y justificar su supresion, mejora o adaptacion a las condiciones de estética de las presentes normas.

2. Condiciones generales de estética.

a) No se permitira la instalacion de unidades exteriores de aire acondicionado que sobresalgan del plano de fachada, y no estén
integrados compositivamente a fachada y no supongan en ningun momento una distorsion estética del conjunto. Las unidades
exteriores de climatizacion se deberan de ubicar preferentemente a cubierta.

En la obligatoria peticion de licencia municipal para la instalacion de climatizadores o aire acondicionado, se aportaran los
documentos necesarios suscritos por el solicitante, consistentes en: fachada completa del edificio e indicacion de la ubicacion de la
maquinaria.

b) Cubierta: Las cubiertas seran preferentemente inclinadas con pendiente (no superior a 25%) y perpendicular a la alineacion oficial,
y con material de cubricion de teja ceramica, aunque se permitird la cubierta plana. En el caso de cubiertas planas se debera tener en
cuenta que sobre el plano de la azotea superior no se podra autorizar ninguna construccion salvo las que determinen las Normas
urbanisticas del Plan Vigente.

La colocacion de placas fotovoltaicas no se podra ubicar en el plano de fachada, siendo preferible en cubierta y sin que su colocacion
en otros lugares de los edificios colocacion pueda ser visible desde cota de calle. En el caso de colocacion sobre cubiertas de teja se
deberan colocar adoptando aquella solucion técnica que permita alcanzar una produccion de energia solar compatible con el grado de
proteccion arquitectonica de los bienes. Se permitird en cualquier caso la colocacion de aquellos sistemas de produccion de energia
que puedan garantizar un impacto nulo en la estética del barrio.

¢) Queda absolutamente prohibida la evacuacion de cualquier vertido o desagiie a via publica, los tramos de pluviales deberan quedar
integrados en fachada en los 40 cm. Inmediatamente inferiores en el intradés del forjado techo de planta baja.

d) Los conductos de humos se deberan de ubicar dentro la profundidad edificable hasta a cubierta, quedando siempre ocultos en
fachada y sobresaldran por encima de cubierta el minimo necesario para su correcto funcionamiento. Su dimensionamiento ird en
funcién de la normativa sectorial vigente.

e) Materiales y acabados. Se emplearan en general los materiales y acabados tradicionales del barrio (revocado o enfoscado con
pasada de paleta, sin opcion de encalar; referido liso o estuco liso de cal para plantas piso).

El material de fachada sera homogéneo en todo plano de fachada, estando expresamente prohibidos forros de cualquier material tanto
en planta baja como en el resto de pisos. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares a los de fachada principal, quedando en cualquier caso debidamente acabadas.

Las soluciones constructivas que prevean sistemas de aislamiento exterior deberan respetar las especificaciones de acabado
antedichas.

f) Debera existir un zocalo de piedra caliza, o enfoscado a la "tirolesa" de color diferente al resto de fachada. Este z6calo no podra ser
superior 1,50 m ni inferior a 1,00 m, y estard formado preferiblemente por piezas de gran formato que en ningun caso seran de
dimensiones inferiores a 90 cm x 60 cm.

g) Otras consideraciones a la composicion de fachada:

® Los registros de instalaciones para acometidas y contadores deberan quedar integrados en fachada, quedando expresamente
prohibidos los acabados de las puertas de contadores en cualquier tipo de chapa metalica, aluminio natural, anodizados o
similares.

® Se prohiben expresamente los siguientes materiales de acabados de fachada, tanto en general como en elementos

particulares:

fachadas de piedra vista, pared tradicional de piedra amorterada "pared verde". Se exceptuan los zdcalos de piedra caliza

fachadas de marés

fabricas de bloque de hormigon o ladrillo visto

aplacados pétreos, fendlicos, o con fachadas ventiladas de otras placas con junta abierta

acabados con piezas ceramicas, terracota, gres porcelanico

muros traslicidos, de policarbonato, de vidrio tipo U-Glass, pavés, muros cortina o similares

acabados o aplacados con madera enrastrillada

lamas de aluminio, o rejas metalicas de cualquier tipo

h) Queda prohibida la instalacion vista de cualquier tipo de cableado para fachada.
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i) Para el otorgamiento de licencia de cualquier solucion de fachada que no se acoja a las especificaciones de disefio anteriores, sera
precedido el informe favorable de la CCH y C.

3. Condiciones de publicidad exterior

a) Generales

Se prohibe la instalacion de vallas publicitarias y la instalacion de aparatos musicales y de propaganda sonora en la via publica en
todo el ambito del Plan Especial.

Se prohibe la manipulacion de los paramentos de fachada en planta baja, mediante materiales o pintura sobrepuestos, los cuales se
ajustaran al mismo tratamiento que el resto de la fachada.

De la misma forma se deben mantener los ejes verticales de composicion de huecos generales de la fachada.

Se prohibe expresamente la colocacion de cualquier cableado en fachada.

b) Elementos identificadores y publicitarios en fachada

Planta Baja.

Se entiende por planta baja de una fachada la parte de su superficie que esté en esta situacion de acuerdo con la normativa del planeamiento
vigente en cada zona. Las fachadas de las plantas subterraneas que debido al desnivel de las vias o de los terrenos puedan quedar descubiertas
o las fachadas de plantas semisubterraneas construidas al amparo de disposiciones anteriores al planeamiento actual vigente quedan sujetas a
las mismas restricciones que para la planta baja.

Se autorizaran rétulos en plantas bajas con un saliente maximo de 0,20 m de relieve sobre el plano de la fachada, si su implantacién no rompe
la continuidad de la fachada ni esconde elementos de interés o significativos del edificio. La integracion del rotulo de fachada se conseguira
dentro del hueco arquitectonico o al paramento de fachada, siguiendo de manera indicativa los siguientes esquemas y condiciones
especificas:

Rétulos dentro del hueco arquitectonico (fig. 1 de I'annex 3):

El rétulo debe situarse en la parte superior de los huecos arquitectonicos, sera proporcional a los huecos donde se integre y en
cualquier caso la altura méxima del rétulo no superara los 40 cm de altura

No se podran ocultar elementos decorativos propios de la composicion de la fachada, y

El rétulo debera situarse adosado al plano de la carpinteria.

La forma del rétulo debe respetar el lenguaje morfologico del hueco arquitectonico o apertura y sus dimensiones deben guardar
proporcion con la altura del hueco arquitectonico, siendo homogéneos en tamaiio, disefio y forma para todo el establecimiento.

Los colores deberan respetar la gama cromatica de la carta de colores, permitiendo el uso de materiales metalicos en el caso de letras
recortadas dentro del hueco arquitectonico.

(Ver anexo 3)

Rotulos en los paramentos de fachada (fig. 2 de I'annex 3):

Los rétulos que se instalen directamente en la fachada deberan tomar en consideracion la composicion general del edificio y trabajar
estéticamente de manera conjunta.

El rétulo no debe desmerecer la composicion arquitectonica de la fachada, ni su ubicacion puede distorsionar la vision general del
edificio. Preferentemente, se intentardn situar en los lugares siguientes: sobre el hueco arquitectonico o acceso, sin sobrepasar
longitudinalmente la proyeccion, o al lateral del hueco arquitectonico, a la altura de la vista.

No se pueden ocultar los elementos decorativos propios de la composicion de la fachada.

Los colores deberan respetar la gama cromatica de la carta de colores, permitiendo excepcionalmente el uso de materiales metalicos
solo en el caso de letras recortadas sobre el plano de fachada, seglin las siguientes determinaciones: se admiten rotulos de letras o
signos recortados sin fondo o con fondos no opacos encima del plano de fachada.

Las letras recortadas sobre paramento de fachada daran cumplimiento a la siguiente regulacion:

o Cuerpo de las letras sera inferior a 40 mm

o La fijacion al paramento de fachada quedara oculto

o La dimension maxima de la tipografia vendra dada por el ancho de la calle donde se sitia el establecimiento o local
comercial en el barrio de Santa Catalina, sera la siguiente:

® 7 cm para calles de 10 m o inferiores
® 14 cm para calles de hasta 20 m.
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® 21 cm para el resto de calles

® Se debe mantener en todos los casos el plan continuo de la fachada que no debe quedar interrumpida por marqueteria ni por ningiin
elemento solido (rotulos, etc.), excepto las letras sobre el plano de fachada.
® Se prohibe el uso de cualquier material plastico visto en fachada.

Rétulos tipo bandera.

Los rotulos tipo bandera seran los elementos identificadores que se colocan perpendicularmente y que sobresalen del plano de fachada. Se
podran colocar rétulos tipo bandera de manera excepcional respetando las siguientes condiciones:

® Solo se podra colocar un rétulo para actividad comercial.

® La distancia entre letreros de diferentes establecimientos o comercios deberan respetar una distancia minima de 10 m entre cada uno
de ellos.

En el caso de sistema de anclaje a fachada visto, este sera con estructura imperceptible desde el exterior.

El vuelo de los rétulos en calles de anchura inferior a 11 m sera de 40 cm méximo, al resto de calles el voladizo maximo permitido
para rotulos en bandera sera de 60 cm, y se debera instalar de manera que quede armonizado con los agujeros de fachada sin que
ninglin elemento esté por debajo de los 2,50 m de altura.

El grosor del rétulo no superara en ningtn caso los 8 cm.

¢) Toldos y elementos de proteccion solar

® No se autorizan las marquesinas. Se autorizan los toldos de lona de carcasa movil, seglin lo dispuesto en las normas generales,
manteniendo el caracter individualizado de los huecos de fachada.

® Los toldos deberan ubicarse de manera general al hueco arquitectonico, en caso de que sea técnicamente imposible su ubicacion en el
interior del hueco se podran colocar de manera excepcional sobre el hueco de fachada sin sobrepasar la dimension del agujero donde
se instalen.
Deben ser plegables y deben estar compuestos por una lona o tejido similar con la minima subestructura posible.
No deben ocultar los elementos decorativos propios de la fachada y deben ser homogéneos para un mismo establecimiento.
Deben dejar una altura minima libre de 2,5 m desde la acera y el vuelo del toldo debe ser proporcionado respecto a la anchura de la
acera, y sin superar la planta piso.

® Si disponen de identificacion debera integrarse en la parte textil. Los colores de los toldos deben armonizar con los elementos
propios de la fachada.

d) lluminacion artificial

® En general queda prohibida la accion de destacar luminicamente las fachadas de los edificios o la proyeccion de imagenes
publicitarias tanto en fachadas como medianeras, ya sea en su totalidad, ya sea de manera fraccionada o parcial.

® Solo se podra autorizar la iluminacion global de fachadas mediante proyecto pertinente redactado, el cual debera ser previamente

autorizada por la Comisioén de Centro Historico y Catalogo.

No se aceptara la iluminacion en planta baja de ningun elemento que no forme parte de los rotulos indicadores.

El cromatismo de la iluminacion exterior e interior debera poner en valor los rasgos caracteristicos de los edificios con alto nivel de

proteccion ambiental y en todo caso armonizar con su entorno.

En cualquier caso la iluminacion artificial exterior o interior de un edificio no implicara la contaminacion luminica de la via publica

por el hecho de su cromatismo de color diferente al blanco calido o intensidad luminica. A este respecto la intensidad de la

iluminacién en los escaparates y huecos a la calle en horario vespertino y nocturno se estaran a lo que dispongan las Instrucciones

Técnicas Complementarias EA-01 - EA-07, o norma que los sustituya respecto niveles de luminancia maxima de sefialética y

anuncios luminosos, implantando de manera general lamparas de tonalidad blanca con una Temperatura de color maxima de 3.000

Kelvins, con unas luminancias maximas de los rétulos en candelas por metro cuadrado

Superficie (mz) Luminancia maxima
(cd/m?)
$<0,5 1.000
0,5<S<2 800
2<S8<10 600
S>10 400

1. Los elementos de iluminacion del rotulo en caso de ser independiente de éste no deben sobresalir, asimismo, del plano de fachada mas de
seis (6) centimetros.
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2. La iluminacion del rétulo no puede ser intermitente ni mévil y la fuente de iluminacion no puede quedar vista en ningtin caso. Debe estar
protegido por una pantalla opaca o translucida.

3. Se prohibe cualquier tipo de iluminacion directa sobre la visual del peaton.
Articulo 35: Normas relativas a los espacios publicos, movilidad urbana sostenible y gestion de residuos
1. Viales.

En el ambito del PEPAA de Santa Catalina, de acuerdo con lo establecido en los planos correspondientes de ordenacion a escala 1:500 y
1:100 de Directrices generales de intervencion para mejora y sostenibilidad del espacio urbano, los viales podran ser:

a) De circulacion rodada con aceras. Formados por aceras y calzada segiin indican en los planos correspondientes.

b) De circulacién rodada a velocidad reducida con sistema de plataforma unica: Estos no requieren aceras y su acabado sera
conforme con la del resto de viales predominantes en la zona, manteniendo la zona de circulacién de vehiculos con un tratamiento
diferenciado de los recorridos por peatones, suprimiendo en cualquier caso las aceras en estas areas o "super-manzanas".

c) Para peatones. Se trata de viales sin circulacion rodada, como es el caso de ¢/ Anibal en su tramo final de Plaza Progreso y ¢/
Arnau Rossinyol en Plaza Progreso. Su acabado también debera ser conforme con los del resto de viales predominantes en la zona.

La red viaria, en las nuevas actuaciones y en las de reforma en que sea posible sin modificar la configuracion del Conjunto Histdrico artistico,
cumplird las condiciones de disefio establecidas en el PEPAA y al orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados. El firme se ajustara a las determinaciones del Plan General y el pavimento de las calzadas, de acuerdo con el articulo 8 de la Ley
3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Islas Baleares, sera de caracteristicas y propiedades reflectoras adecuadas a
las instalaciones de alumbrado publico.

Deberan cumplirse asimismo las siguientes condiciones, seglin se indica en el Estudio de Movilidad del presente Plan Especial de Proteccion
Arquitecténica y Ambiental de Santa Catalina:

Movilidad sostenible.

a) Los edificios de nueva construccion de uso residencial, dispondran de aparcamientos para bicicletas, protegidos y seguros, y en
una ubicacion que permita un comodo acceso desde la red viaria, de acuerdo con las condiciones establecidas reglamentariamente.

b) Las plazas de aparcamiento de los edificios residenciales y de equipamientos de nueva construccion, contaran con tomas eléctricas
individuales y con sistema de contador independiente, para recarga de vehiculos eléctricos.

¢) Los nuevos equipamientos y zonas de espacio libre publico contaran, dentro de su mobiliario urbano, con sistemas de
aparcamiento de bicicleta.

Disefo de viario

a) El disefo del viario previsto cumplira la legislacion en materia de accesibilidad. Se deberan seguir las indicaciones de la
reglamentacion aplicable en la materia en cuanto a itinerarios peatonales, mobiliario urbano, aparcamientos exteriores, aparcamientos
en edificaciones, nuevas edificaciones, etc.

De esta legislacion, teniendo en cuenta el orden del consejo de agricultura de 1 de octubre de 2012, en el que se regulan las
excepciones de su cumplimiento (excepciones por motivos historico artisticos, excepciones por las condiciones fisicas del terreno,
etc.).

b) Los nuevos viales deberdn mejorar la estética actual de acabados de Santa Catalina, previendo calles con pavimentos permeables
(empedrados, pavimentos asfalticos permeables, o similares) con una superficie minima coincidente al menos con la zona de
estacionamiento en superficie mediante sistema de suelo estructural, con bordillos de piedra, para plataforma tinica de peatones y
vehiculos, segin detalles del plano de ordenacion O.09. El arbolado de alineacion debera disponer de una diversidad que permita la
presencia de especies de hoja perenne y caducifolia.

2. Instalaciones e infraestructuras.

=

Las conducciones y canalizaciones seran subterraneas, preferentemente situadas bajo las aceras y seguiran, exceptuando casos justificados, el
trazado de la red viaria, espacios libres publicos y zonas de proteccion.

Las redes de telecomunicacion seran subterraneas y cumpliran las especificaciones técnicas de las compaiiias concesionarias del servicio y
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con lo establecido en la legislacion sectorial aplicable.
3. Alumbrado publico.

La iluminacion de viales y zonas verdes deberan cumplir con las siguientes condiciones:

- No se utilizaran reflectores que dispersen la luz hacia el cielo y la inclinacion de la luminaria serd paralela al horizonte.

- El disefio del sistema de alumbrado debera basarse en el criterio de eficiencia energética, con las condiciones y la consecucion de

los niveles luminotécnicos establecidos en los apartados siguientes:
a) La inclinacion de las luminarias, cuando técnicamente sea posible y no implique una pérdida de iluminacion, sera paralela
al horizonte.
b) El oscurecimiento interno del hemisferio superior de las luminarias que tengan globo de plastico o similares sera del 50%.
¢) Se instalaran bombillas de menor consumo en aquellos lugares donde el nivel luminotécnico sea excesivo, en relaciéon con
los valores de seguridad recomendados.
d) Limitaciones del flujo del hemisférico superior (% maximo del flujo que una luminaria emite sobre el plano horizontal
respecto del flujo total que emite la misma colocada en la posicion de instalacion): Igual o menor al 15%, excepto la
iluminacion de edificios catalogados o, justificadamente, zonas consideradas de interés cultural, historico o turistico especial.
e) A estos efectos, las bombillas de vapor de mercurio se sustituirdn por otras, como minimo, de vapor de sodio de alta
presion o LED y, en areas donde este tipo de luz sea imprescindible por razones de seguridad, por otros de vapor de sodio de
baja presion o LED.
f) La iluminacién exterior cumplira el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, o
normas que las modifiquen o substituyan.
g) Las luminarias llevaran un sistema de produccion de energia eléctrica con placas solares un 100% auténomo, segun
objetivo nimero 7 "Energia asequible y no contaminante" de los ODS "Objetivos de Desarrollo Sostenible" promulgado por
Naciones Unidas.

4. Espacios libres publicos.

Responderan a un proyecto de mejora de las infraestructuras existentes referente a sus instalaciones, iluminacion, pavimentado, arbolado,
ajardinamiento, mobiliario urbano accesible y acondicionamiento general para garantizar su utilizacion publica. Condiciones basicas de estos
proyectos:

- Se delimitaran las diferentes areas de tratamiento del suelo, debiéndose solucionar correctamente la separacion entre estas.

- Se deberan dotar de suficientes puntos de riego a fin de permitir un conveniente servicio a la totalidad de las zonas ajardinadas,
aunque que solo se permitira la plantacion de especies vegetales de bajo requerimiento hidrico con especies autoctonas quedando
prohibido el uso de césped y especies tapizantes aloctonas y se prevera un reservorio de agua en el subsuelo incorporando soluciones
de sustrato estructural.

- El arbolado incorporara especies de hoja perenne y caducifolia adecuadas al clima mediterraneo

- Se dispondra de iluminacion correcta en la totalidad de las zonas pavimentadas y, al menos, en un cuarenta por ciento (40%) de las
zonas ajardinadas.

- Se debera resolver convenientemente la evacuacion de aguas pluviales y el drenaje de las diferente areas, a fin de evitar embalses y
acumulacion de barro.

- Se preveran zonas con tierra natural, siempre que sea viable, donde se permitan realizar huertos urbanos y zonas de compostaje de
materia organica asociada.

- Los proyectos a espacios libres publicos y viales, en caso de prever arbolado a eliminar, estudiaran prioritariamente la viabilidad de
trasplante si se trata de pies arboreos singulares, grandes y en buen estado. En caso contrario se deberan plantar el mismo niimero de
arboles afectados donde se considere mas adecuado.

- Se dispondra del suficiente y conveniente mobiliario urbano (bancos, papeleras y similares).

- Se debera cumplir con el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social y con el orden VIV/ 561/2010 de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados o normativa que las modifique o sustituya.

- Se deberan cumplir las condiciones seflaladas en el articulo 15 del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- Se deberan cumplir las determinaciones del Plan Hidrologico respecto la gestion de la demanda de agua, con la reserva de un 40%
de suelo permeable, estudiando su compatibilidad con los aparcamientos subterraneos.

- El sistema de riego de parques y jardines y zonas verdes urbanas, tanto publicas como privadas, se realizard prioritariamente
mediante el uso de aguas pluviales y/o aguas regeneradas.
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5. Recogida de residuos

Los nuevos Equipamientos publicos de Santa Catalina y los Espacios libres publicos de Plaza Progreso, Plaza Pau Casals y Espacio Libre de
los Molinos de la calle Industria deberan prever una zona especifica compatible con la recogida de residuos "no voluminosos" (pilas,
bombillas, aceite, etc.).

6. Mobiliario urbano.

En el ambito del PEPAA, los elementos de mobiliario urbano deberan ser lo mas homogéneos posible dentro de cada grupo. En cualquier
caso, se cumpliran las condiciones sefialadas en el articulo 15 del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones.

Los nuevos equipamientos y zonas de espacio libre publico dispondran a su mobiliario urbano de sistemas de aparcamiento de bicicleta.
7. Consideraciones relativas a la redaccién del proyecto de mejora de Plaza Progreso.

El proyecto de remodelacion de la Plaza Progreso debera dar cumplimiento y justificacion a las siguientes condiciones, asi como las
directrices de disefio previstas en el plano de ordenacion correspondiente:

o Se debera mantener o en su caso trasplantar todo el arbolado patrimonial de la Plaza, y prever la densificacion de la zona verde que
prevé el plano de ordenacion correspondiente, en esta zona de mayor densidad de arbolado debera prever la inclusion de un sustrato
permeable que funcione como zona de filtracion preferente de agua de Iluvia, a modo de reservorio de agua en el subsuelo para la
vegetacion.

o Uso de especies mediterraneas. La zona verde debera ser formada por especies autoctonas y de ribera, quedando prohibida la
inclusion de elementos tropicales y exotismos que puedan desvirtuar la imagen del conjunto. Se dara preferencia a especies
caducifolias tipo Fraxinusspp., Platanusspp., Acer spp, Querqusspp., Celtisaustralis, y similares. Las especies arbustivas seran
adecuadas al clima mediterraneo con seleccion de variantes con bajo consumo de agua; quedard expresamente prohibido el uso de
césped y especies tapizantes aloctonas.

o Se preservara y potenciara la conexion visual entre ¢/Arnau Rossinyol y ¢/Anibal, con arbolado de alineacion, con la intencion de
dar continuidad las secuencias visuales entre la zona norte y la zona sur.

o Se debera prever la creacion de un espacio en la nueva Plaza Progreso donde se puedan llevar a cabo actividades, eventos
especiales al aire libre (ferias, conciertos, actuaciones y eventos culturales) por el barrio.

o Insercion de aparcamiento de vehiculos en el subsuelo. Asociado al subsuelo de la plaza se dotara al barrio de un nuevo espacio
para estacionamiento de vehiculos. Este parking soterrado sera prioritario para conseguir una mejora ambiental significativa
reduciendo el estacionamiento de vehiculos en superficie en el entorno inmediato del barrio.

o La Reserva de estacionamiento tendra la voluntad de servir prioritariamente a los visitantes, reservandose la posibilidad de
estacionamiento en superficie a personas residentes.

o Se debera incluir en su trazado la insercion de un recorrido de interpretacion historica del barrio, con el objetivo de exponer de una
manera clarificadora la importancia histérica del barrio, con sus valores ambientales, geograficos, etnologicos e historicos para la
ciudad de Palma. Este recorrido incluira todos aquellos elementos de sefialética, modelizaciones, y espacios representativos que
permitan al visitante la correcta comprension de la importancia del barrio. El recorrido deberd potenciar con su trazado la
arquitectura caracteristica del barrio.

o La nueva Plaza Progreso debera tener en cuenta la incorporacion de paradas de bus con marquesinas y espacios de sombra con
arbolado de tamaiio medio.

o Creacion zonas de sombra y disfrute asociadas a zona pavimentada que sirvan de proteccion acustica y visual en el resto de la via
de transito.

o Plataforma tnica con calle Arnau Rossinyol. La Plaza Progreso funcionara como plataforma unica sin barreras arquitectonicas
(desniveles) en las zonas pavimentadas.

o El Proyecto de Plaza Progreso debera prever un proceso de participacion ciudadana previo que analice su disefio desde la
perspectiva de género.

o Se debera prever la ampliacion y mejora de zona de juegos infantiles existente, donde se encuentra ubicada actualmente, su

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

posicion se mantendra debido a su relacion de proximidad con zonas escolares.

Articulo 36. Piscinas y espacios de reserva de agua de lluvia

i)
F: 2Se permitiran piscinas a las partes no edificadas de las parcelas, admitiéndose contenedores de agua a cielo abierto para riego o bafio o

iscinas de superficie inferior a 10 m? de lamina de agua. Se deberan construir por debajo del plano de referencia de la planta baja y en caso

B e
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de que sobresalgan del terreno natural y pudieran generar vistas sobre las parcelas vecinas deberan retroceder un minimo de 2m. Su
profundidad no podra superar el metro y veinte centimetros (1,20 m) y se deberan construir asimilando sus caracteristicas a las balsas o

lavaderos tradicionales, integrandolas en el disefio del jardin, que debera tener un 50% sin pavimentar y un minimo de un arbol cada 40 m?.

Las nuevas edificaciones, siempre que sea viable, incluiran un sistema de recogida de agua de lluvia, con el objetivo de almacenarla para su
uso posterior para riego de las zonas y ajardinamientos, dadas las determinaciones del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de
las Islas Baleares.

Articulo 37: Carta de colores para fachadas al PEPAA de Santa Catalina

Los elementos de acabados de fachada, cerrajeria y carpinteria deberan ajustarse a la gama cromatica NCS (Natural Colour System) que
sigue:

Colores de Fachada: S1000N; S1010-Y30R; S2000-N; S2020-Y40R; S2030-YS0R; S2040-Y20R; S2050-Y20R; S3050-Y50R;
$3050-Y90R; S4030-Y30R; S3040-Y40R; S1020-Y40R; S1010-Y40R; S0505-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y20R;
$2030-Y30R; $1020-Y; S1510-Y.

Colores de zécalo: ST000N; S1010-Y30R; S2000-N; S2020-Y40R; S2030-Y50R; S2040-Y20R; S2050-Y20R; S3050-Y90R; S4030-Y30R;
S3040-Y40R; S1020-Y40R; S1010-Y40R; S0505-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y20R; S2030-Y30R; S2500-N; S5000-N; y
materiales pétreos abujardados en tonalidades grises y ocres.

Colores de Carpinterias: RAL 1011; RAL 8011; RAL 3011; RAL 7038; RAL 7035; S1510-G20Y; y maderas con barnices naturales.
Colores de Persianas: RAL 6001; RAL 6005; RAL 6010; RAL 1011; RAL 8011; RAL 3011; RAL 7040; S1510-G20Y

Colores de Cerrajeria y elementos metalicos: RAL 9011; RAL 7012; RAL 7001; S1010R80B

Combinacién de colores en fachada:

El paramento de fachada debera tener un tratamiento cromatico unitario, escogiendo un color principal de los Colores de Fachada de la gama
cromatica adjunta al presente articulo.

Los recercados, cercos de fachada, esquinas y cantos de forjados podran tener una coloracion diferente, preferentemente en colores claros, o
incluso de color blanco.

Tolerancia del cromatismo:

Se permitiran ligeras tolerancias de la gama cromatica de la carta de color propuesta, siempre y cuando quede garantizado el cumplimiento de
la integracion ambiental y se justifique expresamente (con indicacion del color propuesto en referencia al color base de la carta de colores) en
la memoria descriptiva y constructiva del proyecto de obras o la comunicacion previa. En ninglin caso esta tolerancia podra proponer un
cromatismo incluido en el siguiente listado de "Cromatismos inadecuados".

Cromatismos inadecuados:

1. Colores fosforescentes.

2. Acabados metalizados o cromados.

3. Gamas cromaticas mas oscuras que el color S-5000N a fachada.

4. Se prohibe expresamente el color negro al paramento de fachada, ya sea como color principal, los recercados de huecos de
fachada, de elementos ornamentales, o del zocalo.

5. Colores primarios y colores de alta saturacion.

(Ver anexo 4)

TITULO VII: NORMATIVA SECTORIAL DIPOSICIONES GENERALES
Articulo 38. Servidumbres aeronduticas
1 Se estara a lo que disponga la normativa sectorial vigente.

2. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el término municipal de Palma, incluidos sus

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240
FEERa P

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
2 de diciembre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 244 - Sec. I. - P4g. 48731

elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi
como cualquier afiadido sobre tales construcciones, y los medios mecéanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (palos, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea no pueden
vulnerar les Servidumbres Aeronauticas de los aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, que vienen representadas en los planos 1.03
y 1.04 de servidumbres aeronauticas, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de manera significativa la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las
excepciones previstas en el

Decreto 584/72 en su redaccion actual. En los ambitos incluidos en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas Legales, la
ejecucion de cualquiera de dichas construcciones, instalaciones o elementos, medios necesarios para su construccion, o plantacion, requeriran
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado
por Real Decreto 297/2013.

3. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacion, en aquellos ambitos del
término municipal de Palma que estén afectados por las Servidumbres Aeronduticas de los aeropuertos de Palma de Mallorca y/o de Son
Bonet, tendran que ser informados por la Direccion General de Aviacion Civil antes de la aprobacion inicial, segin lo que estipula la
Disposicion Adicional 2* del Real Decreto 2591/1998 modificado por el Real Decreto 297/2013.

4. El aprovechamiento susceptible de materializacion en suelo urbanizable sera el definido por el planeamiento de desarrollo de acuerdo con
la legislacion urbanistica, una vez se apliquen al mismo les condiciones que, en su caso, establece el informe del Ministerio de Fomento de
acuerdo con la legislacion en materia de Servidumbres Aeronauticas, no generando, en el caso de disminucion, ningin tipo de derecho a
indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea,
excepto cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

5. En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe cualquier construccion o modificacion
temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) segun el articulo 15, apartado b) del Decreto 584/1972 de Servidumbres
Aeronauticas en su actual redaccion. Cualquier emisor radioeléctrico o otro tipo de dispositivo que pueda dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aunque no se vulnere les
superficies limitadoras de obstaculos, requerira la correspondiente autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme a lo que
prevé el articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones
legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la resolucion que a estos efectos evacuaran solo podra generar algin
derecho a indemnizacion cuando afecte derechos ya patrimonializados.

6. Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas modificado por el Real Decreto 297/2013, la superficie
comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de servidumbre del aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas
aerondauticas de los Aeropuertos de Palma y de Son Bonet queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en virtud de la cual la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) puede prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Esta posibilidad se
extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de estas actividades, y abarcara entre otras:

a) Las actividades que supongan o comporten la construccion de obstaculos de tal indole que puedan producir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que pueden dar lugar a deslumbramientos.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos
o moviles que puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectar
negativamente.

f) Las actividades que faciliten o comporten la implantaciéon o funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, niebla o
cualquier otro fenomeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

7. En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del Plan o entre las normas urbanisticas y los planos de ordenacion,
prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronduticas de acuerdo con la legislacion aplicable en esta

‘materia.

|
mArticulo 39. Servidumbres hidraulicas

R h ]
ﬁ'&.ﬁl. Segun el articulo 9.4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986 de 11 de abril, “la ejecucion de cualquier obra o
; trabajo en la zona de policia de torrentes precisard la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca, sin prejuicio de los

=
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supuestos especiales regulados en este reglamento. Dicha autorizacion serd independiente de cualquier otra que tenga que ser otorgada por los
diferentes 6rganos de las administraciones publicas”.

2. Se procedera a lo que dispone el articulo 104.2 del PHIB del 23 de febrero de 2019, o a la normativa que lo substituya, por lo que mientras
la DGRH no realice los mapas de peligrosidad de riesgos (o apruebe los presentados por el Ayuntamiento de Palma en los documentos
“Modelizacion bidimensional en 1amina libre de los desbordamientos de los Torrentes de Sa Riera i Sant Magi en la zona del Jonquet”, por el
torrente de Sa Riera y “Modelizacion bidimensional en lamina libre de los desbordamientos del torrente de Sant Magi en la zona del Jonquet
y Santa Catalina”, por el torrente de Sant Magi), y el plan de gestion de riesgos de los torrentes de Sant Magi y de Sa Riera, de manera
transitoria los planificadores y promotores urbanisticos tendran que realizar estudios hidrologicos de les areas potencialmente inundables y
tomar las medidas oportunas en materia de autoproteccion y vulnerabilidad ante las inundaciones que se obtengan de estos estudios
hidrologicos e hidraulicos. Estos estudios se tendran que presentar en la DGRH y en el Ayuntamiento junto con los respectivos proyectos de
urbanizacion de las Unidades de Ejecucion, para su autorizacion y aprobacion.”

2.1 Seran de aplicacion la Ley de Aguas, el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y el Plan Hidrolégico de las Islas Baleares vigente.
2.2 Los margenes de los terrenos que limitan con los cauces de dominio publico estaran sujetos:

a) a una zona de servidumbre de cinco metros de ancho para uso publico,
b) a una zona de policia de cien metros de ancho, en la que se condiciona el uso del suelo y las actividades que sobre éste se
desarrollen.

2.3 La regulacion de las zonas de servidumbre y de policia tiene como finalidad alcanzar los objetivos de preservar el estado del dominio
publico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la funcion de los
terrenos adyacentes a los cauces en la laminacion de caudales y en la carga sélida transportada.

2.4 En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, o cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y de los
margenes lo hagan necesario para proteger la seguridad de las personas y de los bienes, se podra modificar el ancho de las zonas de
servidumbre y de policia en la forma que determine el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico vigente.

2.5 La zona de servidumbre para uso publico tendra las finalidades siguientes:

a) proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico,

b) paso publico y para viandantes, asi como para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento, exceptuando
que, por razones ambientales o de seguridad, la Direccion General de Recursos Hidricos considere conveniente su limitacion,

¢) varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Con caracter general no se podra realizar ninglin tipo de construccion en esta zona, exceptuando que resulte conveniente o necesaria para el
uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion.

2.6 En la zona de policia de 100m. de ancho, medidos horitzontalmente a partir del cauce, quedan sometidos a lo que dispone el RDPH
vigente las siguientes actividades y usos del suelo:

a) las alteraciones substanciales del relieve natural del terreno,

b) las extracciones de aridos,

¢) las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional,

d) cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico.

2.7 Se consideran zonas inundables los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles teéricos que afadirian las aguas en avenidas
con periodo estadistico de retorno de 500 afios.

(Ver anexo 5)

FICHAS DE SISTEMAS

=—=FICHAS EQUIPAMIENTOS PLAN ESPECIAL

-

=

(Ver anexo 6)

ﬁEﬁFICHAS ESPACIOS LIBRES PLAN ESPECIAL

A

e

(Ver anexo 7)
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VII DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LOS MOLINOS DE CALLE
INDUSTRIA

7.2. ORDENACION

Respecto a la ordenacion del entorno de proteccion y de los molinos, se estard a lo que dispone el PGOU vigente.
7.3. REGIMEN DE USOS

Se mantendra el régimen de usos del Plan General Vigente para la edificacion de Volumetria especifica “FOa”.

El régimen de usos de los bienes catalogados* vendra regulado por el siguiente cuadro 8 salvo 1.1, 2.1,2.2,4.3,6.2, 6.4, 6.5.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240
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USOS DETALLADOS SITUACION
1.1 Vivienda Unifamiliar 1,2,3,4
2.1 Vivienda Plurifamiliar 1,2,3,4
2.2 Residencial Comunitario 1,2,3,4
4.1 Comercial 2
4.2 Administrativo 1,2,4,5
4.3 Turistico 1,2,4
4.4 Establecimiento Publico 2,4
5 Equipamientos 1,2,3,4,5
6.2 Instalaciones y Servicios 2,4
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3,4,5
6.5 Aparcamiento de Vehiculos 1,2,4

* Cualquier implantacion de uso debera obtener el preceptivo informe favorable de la Comision Insular de Patrimonio Historico
7.4. DETERMINACIONES ESPECIFICAS DEL ENTORNO DE LOS MOLINOS HARINEROS DE LA CALLE INDUSTRIA
7.5.1. Medidas especiales para la proteccion y mejora paisajistica del conjunto

Delimitacion del conjunto

A efectos de regulacion especifica del presente Plan Especial se considera entorno de Proteccion no el que establecio la Modificacion Puntual
de Plan General para delimitacion del &mbito de Proteccion de los molinos (Sector de Régimen Singular H) y posterior Estudio de Detalle
31/81 “Alineaciones y Ordenacion de volumenes en la manzana delimitada por las ¢/ Fatima, C/ Borguny, ¢/ Antich, ¢/ Industria
correspondiente al régimen singular H (Molinos ¢/ Industria)” con aprobacion por Junta de Gobierno el 7 de abril de 1982, sino el de la
DECLARACION DE BIC BOE 31, de 5 de febrero, de 1982

El valor paisajistico del conjunto es uno de los rasgos mas importantes de los molinos, y asi se especifica en su ficha de “Catalogo de
Proteccion de edificios y Elementos de Interés Historico, Artistico, Arquitectonico y Paisajistico de Palma” Clave 25/06; por lo que cosa el
presente Plan Especial propondra la distincion entre dos zonas diferenciadas, segin plano de ordenaciéon O.10 de la documentacion grafica
del PEPAA:

(Ver anexo 8)

Debido a la definiciéon de los parametros urbanisticos mediante Estudio de Detalle incorporado en el PGOU vigente, el Plan Especial de Santa
Catalina se limitara a regular aspectos de tratamiento del espacio publico con el objetivo de mejorar la integracion paisajistica en dos zonas
concretas del &mbito del Conjunto Historico.

Regulaciones genéricas para las Zonas de Proteccion Ambiental 1y 2

a) Las actuaciones de pavimentacion y ajardinamiento en la zona de dominio privado y uso publico tendran como objetivo poner en
valor el conjunto historico catalogado.

b) No se permitira la reposicion de aquel arbolado y elementos de jardineria que se encuentren a menos de 3 m de las edificaciones
declaradas Bien de Interés Cultural.

¢) Se suprimirdn todos los elementos de mobiliario urbano que distorsionen la correcta contemplacioén del conjunto y representen
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obstaculos tanto visuales como arquitectonicos, y que se ubiquen entre los diferentes inmuebles catalogados. En ningun caso, se
podran reponer ni reconstruir las jardineras cilindricas de hormigon existentes.

Zona de Proteccion Ambiental 1

La Zona de Proteccion Ambiental 1 es aquella situada entre los propios molinos declarados como Conjunto Histérico y que queda reflejada
en el plano de ordenacion O.10 del Plan Especial como ZPA1

d) En el caso de restitucion del pavimento en el entorno de proteccion 1, se tendera a adoptar soluciones con pavimentos blandos tipo
“sauld”, que se podran combinar con ajardinamientos a cota de pavimento, con especies autdctonas que no superen el 60 cm de
altura.

Zona de Proteccion Ambiental 2

La Zona de Proteccion Ambiental 2 es aquella situada entre la alineacion de molinos y el edificio residencial plurifamiliar de Volumetria
especifica que se encuentra dentro del ambito del conjunto histérico de los molinos de ¢/ Industria, Historico y que queda reflejada en el
plano de ordenacion O.10 del Plan Especial como ZPA2

e) En el entorno de Proteccion 2, se procedera a la creacion de una nueva alineacion de arbolado con plantacion de especies de porte
medio o pequefio y gran altura que se situara entre el conjunto historico declarado BIC y el edificio lateral. En caso de que esta nueva
alineacion de arbolado no sea viable técnicamente, se permitira traspasar esta alineacion sobre el limite entre las zonas ZPA 1 y ZPA
2.

Se permitira en todo caso la solucion con jardinera sobre-elevada.

VIII CATALOGO DE ELEMENTOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS. MEDIDAS PROTECCION
8.1. CONSIDERACIONES GENERALES DEL CATALOGO DEL PLAN ESPECIAL

8.1.1 Objetivo de la Revision de Catalogo del Plan Especial de Santa Catalina

El principal objetivo de este Plan Especial es crear un marco de proteccion especifico para el barrio de Santa Catalina, incluyendo sus
elementos arquitectonicos, etnoldgicos, urbanisticos y ambientales mas destacados. Por este motivo, el Plan Especial incluye un Catalogo de
elementos teniendo en cuenta las disposiciones establecidas en el Capitulo IV. “Conservacion del patrimonio arquitectonico ambiental,
calificacion por parcelas.”, asi como lo que regulan los articulos 125-130 del RLOUS, y especialmente el 128 “Niveles de proteccion de
edificios incluidos en el catalogo”

La revision del catdlogo queda justificada dada la condicioén de la Modificacion Puntual de Plan General de Ordenacion para la delimitacion
de un Area de Régimen Especial de la barriada de Santa Catalina (dprobacién Definitiva en fecha 25/09/2006 BOIB N° 142, 16/10/2014) Art.
186 bis ARE n° 25-01 Santa Catalina en su punto 2.3 que se transcribe a continuacion:

“2.3 Revisara el Catdlogo y establecera otros grados de proteccion por edificios que por sus caracteristicas arquitectonicas ambientales
deban considerarse estructurantes en cuanto al barrio.”

Dada la condicion expuesta anteriormente, se procede a la revision de Catalogo.
8.1.2 Caracter y vigencia del Catalogo

El catalogo establecido por este Plan Especial tendra una duracion y vigencia indefinidas, entrando en vigor en el momento de la publicacion
de la aprobacion definitiva del Plan Especial.

Aunque constituye un documento independiente, el Catalogo es complementario al Plan Especial. Por este motivo, la vigencia del Catalogo
sera la del Plan Especial, que queda abierto a nuevas incorporaciones de forma puntual con el objetivo de permitir su actualizacion. Estas
posibles modificaciones, tanto las que representen nuevas incorporaciones como posibles descatalogaciones deberan ser por causas
plenamente justificadas y motivadas, y aprobadas en cualquier caso por el dérgano municipal competente en materia de proteccion del

patrimonio histdrico previo informe técnico-juridico, atendiendo siempre a la posibilidad de dar audiencia previa a los interesados.

I

m&l REVISION DE CATALOGO Y MEDIDAS DE PROTECCION DEL PLAN ESPECIAL
]
%especiﬁcas de este Plan Especial asi como subsidiariamente lo establecido el PGOU (TR 2006) en su TITULO IX NORMAS PARA LA

Los edificios y/o elementos catalogados incluidos en la revision del catalogo del Plan Especial quedaran regulados por las determinaciones

PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO, en virtud de su Art. 241. letra c), en lo que sea compatible.
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8.2.1 Grados de Proteccion del Catalogo de Proteccion de Edificios y Elementos de Interés Historico, Artistico, Arquitectonico y Paisajistico
de Plan Especial de Santa Catalina

El PEPAA de Santa Catalina, en tanto que planeamiento de desarrollo sometido a las determinaciones del PGOU de Palma, considera
adecuada la conservacion de los mismos grados de proteccion existentes en el PGOU vigente.

El patrimonio catalogado viene regulado mediante proteccion individualizada que aparece en su ficha correspondiente para cada inmueble y
por una proteccion genérica de la calificacion de proteccion Al, A2, B, C y que indica el tipo de obras e intervenciones, aprovechamientos,
etc. Como se indica en los siguientes apartados y en las normas urbanisticas del presente Plan Especial.

8.3. REVISION FICHAS DE CATALOGO
8.3.1 Descripcion del contenido informativo de la ficha

La informacion incluida en la ficha es una primera aproximacion al conocimiento del elemento inmueble. Como tal, su funcion es la de
constituir la base para la documentacion mas exhaustiva a realizar en cada caso concreto, en fase previa o simultanea a las decisiones de
intervencion. Esta documentacion, como minimo, debe referirse, por descripcion y por evaluacion histérica, ambiental y cultural, a todos y
cada uno de los puntos descritos en la ficha, y a todas aquellas partes no descritas en la ficha por falta de accesibilidad inmediata.

Las directrices particulares de intervencion deben considerarse como una guia para el disefio de la intervencion arquitectonica y para la
valoracion cultural de esta por parte de los organismos que controlan su idoneidad, a completar siempre por la documentacion descrita en el
parrafo anterior.

En las fichas consta el nivel de proteccion de cada elemento, que emana de las Normas de Proteccion. Para los elementos afectados por una
normativa especifica, ésta se hace constar y es de obligado cumplimiento.

Caodigo: El codigo de identificacion de cada uno de los elementos identificados. En color rojo y situado a la derecha superior en cada una de
paginas de la ficha.

1. Identificacion espacial:

Municipio: Municipio donde se localiza

Barrio: Se refiere al barrio y su codificacion, segin el PGOU, donde se ubica el elemento.

Situaciéon: Las direcciones llevan los nombres de las calles o caminos segtn la rotulacion oficial o segun la tradicion oral. Asimismo se
indica en lo posible el nimero de casa, En el caso de acceso por caminos que salen de alguna carretera, sélo se especifica el punto
kilométrico de la carretera de donde sale el camino.

Parcela: En el caso de emplazamiento en suelo rustico se indica la parcela y poligono

Poligono: En el caso de emplazamiento en suelo rustico se indica la parcela y poligono

Coordenadas UTM: Se determinan las coordenadas UTM (X: longitud y Y: latitud) con sistema de referencia ETRS89 del centro
geométrico aproximado de la planta del elemento catalogado.

Clasificacién: Clasificacion urbanistica del suelo (Urbano, Urbanizable ordenado y urbanizable no ordenado.

Referencia catastral: Poligono y parcela catastral obtenidos del Catastro

2. Identificacion del elemento:

Denominacion: Incorpora el nombre del elemento. Se ha realizado una primera aproximacion histdrica del elemento o ambito, lo que ha
permitido dar nombre a la mayoria de los elementos catalogados. Por eso se ha tenido en cuenta la tradicion historica y la tradicion oral mas o
menos arraigada en el pueblo. Los nombres se han normalizado al catalan con algunas excepciones en las que se ha respetado la ortografia
del linaje de la familia propietaria. Se ha dado prioridad al nombre histérico documentado porque es importante que la toponimia original no
desaparezca de la memoria historica del pueblo.

Grado de Proteccion: adscripcion del elemento a alguna de las categorias previstas en las Normas de proteccion: integral, parcial, ambiental
(Al,A2,B0C)

Categoria: cada elemento se incluye en una de las categorias derivadas de la Norma 47 del PTIM o del articulo 125 del RLOUSM.
Tipologia: Clasificacion de los elementos en tipos de acuerdo con ciertas analogias formales o funcionales estables

===Uso actual: Forma en la que se utiliza o se hace servir el elemento.

-Cronologia: Al igual que en el caso del autor, no siempre se puede establecer la fecha de una construccion con precision. Ademas, la

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

z sedificacion actual es una suma de distintas aportaciones de épocas distintas, por lo que la fecha que se recoge corresponde a la mas
s significativa o la que ha dejado la huella méas importante en relacion con el aspecto actual.

e mAutoria: Se ha cumplimentado sélo en los casos que estan documentados segun la bibliografia y/o la memoria historica popular. Dado que
en la mayoria de los casos se trata de arquitectura popular, es muy dificil conocer el nombre de quienes han intervenido.

e
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Adscripcion / Estilo: Adscripcion estilistica de los elementos catalogados.
3. Descripcion del elemento:

Descripcién: Conjunto de informacion referente a cada elemento catalogado

Intervenciones: Intervenciones que se hayan llevado a cabo

Estado de conservacion: Valoracion del estado actual de conservacion de las diferentes partes del elemento catalogado: conjunto, entorno
/parcela, volumetria, estructura, fachadas, cubiertas, interiores, jardines/patios/clastra, y otros (aljibes, edificaciones complementarias, etc.).
Régimen juridico o de propiedad: Tipo de régimen

Otras Protecciones: En caso que existan otras protecciones supramunicipales del elemento

Bibliografia y documentacion: Referencias bibliograficas del elemento

4. Proteccion y directrices de intervencion:

Usos permitidos: con caracter general el régimen de usos se corresponde con la calificacion de suelo rustico o la zona de suelo urbano en la
que se encuentra el bien catalogado, si bien la ficha puede restringir el abanico de usos posibles, como se hace por ejemplo en el caso de los
sistemas hidraulicos y de las areas marjades. También existen tipologias de bienes (por ejemplo cruces de término, hitos...) para los que no es
posible establecer ningtin uso de los urbanisticamente regulados.

Conjunto.

Composicion volumétrica.

Estructura.

Fachadas.

Cubiertas.

Interiores.

Espacios comunes.

Otros elementos.

Ordenanzas de aplicacion (elemento/entorno).
5. Entorno protecciéon:

Descripcion: En los casos en los que se ha considerado necesario se ha definido una zona de proteccion en torno al elemento catalogado, a
fin de preservar su ambito de influencia. Esta zona queda grafiada en los planos.

8.3.2 Justificacion de las modificaciones de las fichas de Catalogo

Se ha procedido a la correccion de algunas fichas que, aunque presentes en el catdlogo del PGOU Palma presentaban carencias, o necesitaban
manifiestamente correcciones, como el caso del edificio ubicado en la calle Quetglas 5 que fue catalogado s6lo en la mitad de su extension.

De la misma forma que se hara la concordancia de la ficha de catalogo de la Parroquia de la Immaculada Concepcid, actualmente con grado
de proteccion “B” en los planos y ficha de sistemas y erroneamente “A2” en la ficha de Catalogo.

8.3.3 Justificacion de las nuevas fichas de Catalogo

Consideraciones generales en los grados de proteccion asignados y criterio de incorporacion de elementos en el catilogo

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Restos de la traza urbana anterior al Plan de Scheidnagel

=———Las nuevas fichas de elementos catalogados en relacion con el catalogo del PGOU Palma, tienen como objetivo la incorporacion de aquellos

edificios que pueden ser considerados como los mas antiguos de la zona y que conservan cierta relacion con la disposicion del territorio antes
F: 2del proceso urbanizador del siglo XIX; se hace referencia en concreto a las casas alineadas en los dos laterales del camino de Son Antich y en
M as casas de la posesion de Son Riera, predios originales que constituyeron Santa Catalina. Se considera por tanto la aplicaciéon de un criterio
%de “valor por antigiiedad y valor histérico” la incorporacion de los restos de los predios originales en el catalogo.

I
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Respecto al grado de proteccion hay que hacer referencia a que los diferentes elementos catalogados/o catalogar como son los molinos
harineros de calle Industria, la posesion de Son Riera y las casas de Son Antich son ejemplos de casos que muestran la aplicacion de los
diferentes grados de proteccion de los que se dispone en la actualidad, basados en la calidad de la edificacion o la existencia de protecciones
derivadas de la legislacion en materia de patrimonio histdrico. Por este motivo se ha considerado adecuado atribuir a las casas de Son Riera
un grado de proteccion B (“estructural”) y las casas de la calle de Son Antich una proteccion C “ambiental”, este ltimo permitira la
conservacion de la traza urbana preexistente en el Plan d'Eixample de 1867.

Por otra parte, se han introducido algunos edificios construidos en el siglo XX teniendo en cuenta un criterio de “valor estilistico”, como por
ejemplo el edificio proyectado por Carles Garau ejemplo del llamado por algunos autores "racionalismo de Palma" y ubicado en la Calle
Soler 23, y para configurar la parte posterior del conjunto de la ¢/ Antich.

Mercado de Santa Catalina

Finalmente, parece imprescindible tener en cuenta un criterio de incorporacion de elementos catalogados dados los “valores simbdélicos,
identificativos y sociales” para proponer la catalogacion del Mercado de Santa Catalina, puesto que se trata del centro neuralgico y mas
identificativo del barrio.

A pesar de ser el mercado mas antiguo del casco urbano de Palma no se habia catalogado hasta el momento, y esta catalogacion regulara con
mayor detalle sus posibles transformaciones futuras.

La incorporacion en el catdlogo comportard modificar la correspondiente ficha del Equipamiento comercial del Mercado otorgando una
calificacién EQOc vinculada a los edificios catalogados. Es importante recordar que el Planeamiento vigente otorgaba al mercado de Santa
Catalina una calificacion EQ2a, regulado por el articulo 150 de las N.U. del PGOU, y con unas condiciones de edificacion que permitian 10
m. de altura maxima a consolidar en 2 plantas, posibilitando incluso para hacer efectiva la maxima edificabilidad atribuida, el derribo del
edificio actual.

Dadas las consideraciones anteriores parece esencial que el Plan Especial de Proteccion Arquitectonica y Ambiental de Santa Catalina
proponga la catalogacion del mercado, a pesar de ser consciente de que la edificacion no cuenta con unos valores arquitectonicos resefiables.

o

Catalogacion de las protecciones “r

Dadas las recomendaciones del Servicio de Vicepresidencia de Cultura, Patrimonio y Deporte del Consejo Insular de Mallorca (BOIB Num.

81 de 14 de junio de 2014) para catalogar partes de los edificios sefialados como proteccion “r” en la Modificacion puntual del PGOU para la
delimitacion del ARE 25-01 de Santa Catalina, Palma (29877/13), y que constan en el listado como:

. ¢/ Murillo 41 con esquina ¢/ Despuig 21

. ¢/ Compte de Barcelona 26-26a con esquina ¢/ Fabrica
. ¢/ Despuig 60 con esquina ¢/ Quetglas 8

. ¢/ Espartero 4-4b

. ¢/ Quetglas con esquina Plaza Progrés

. ¢/ Cotoner con esquina ¢/ Dameto

. Plaza Progrés 12

~N N L AW N~

(Ver anexo 9)
Respecto a la anterior recomendacion es necesario realizar las siguientes observaciones:
1. Definicion

La Modificacion Puntual de Plan General para la delimitacion del ARE de Santa Catalina propuso un grado de proteccion arquitectonica
ambiental "r" de fachada a las edificaciones del listado anterior. Esta proteccion viene regulada en los articulos 265 y 273 de las N.U. del
PGOU para edificios de proteccion ambiental fuera del centro histdrico y es imprescindible remarcar que esta proteccion “r” solo protegia las
fachadas dada la determinacion del apartado b) del punto 2.1 del articulo 273 y que se transcribe a continuacion: “Cuando asi lo indique el

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

plano de Ordenacion, la proteccion arquitectonica ambiental r se referira unica y exclusivamente a la fachada del edificio.” Esta indicacion
consiste en una linea continua exterior coincidente con la fachada y una “r” fuera de la edificacion, como se indica en la figura 1.

2. Catalogacion de parte de los inmuebles e inclusion dentro NPA 1

Al

AT a recomendacion del informe del servicio del Servicio de Vicepresidencia de Cultura, Patrimonio y Deporte del Consejo Insular de Mallorca
- j:d(BOIB Num. 81 de 14 de junio de 2014), propone la catalogacion de “partes de estos inmuebles”. El Plan Especial en respuesta a esta
recomendacion propone la conservacion de las fachadas de dichos edificios, asi como de todos aquellos que estén incluidos en la categoria de

e
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Nivel de Proteccion Ambiental 1 “elevado”, en cualquier caso se considera que esta regulacion mejora las condiciones de proteccion
ambiental no sélo de las edificaciones anteriores sino de todo el ambito del Plan Especial. Por otro lado se incluira en el catalogo la
edificacion de la calle Espartero, a la que se hara mencion en el punto 4 de las presentes observaciones.

3. Aumento de la proteccion “r”

El1 PEPAA de Santa Catalina considera que la proteccion “r” de fachada de la Modificacion Puntual para delimitar el ARE de Santa Catalina
es insuficiente para el caso de los inmuebles anteriores y se propone el aumento de proteccion arquitectonica ambiental de “r de fachada” a “r
de edificacion”, con la consiguiente obligacion del mantenimiento no sélo de la fachada sino de la edificacion existente, no permitiendo la
sustitucion de los inmuebles con esta proteccion.

Deberan mantenerse en cualquier caso los elementos definitorios de su estructura arquitectonica (alturas y forjados), y las caracteristicas
tipologicas y ambientales, y 16gicamente su fachada, pudiéndose eliminar sdlo los cuerpos no originales o considerados afadidos.

4. Proteccion “r de edificaciones” en Santa Catalina y el resto d'Eixample de Palma

La proteccion “r de edificacion” regulada en los articulos 265 y 273 de las N.U. del PGOU para edificios de proteccion ambiental fuera del
centro historico, es habitual en el Eixample de Palma, como se puede observar en el siguiente extracto de la reciente modificacion puntual del
vigente PGOU para la ampliacion de catalogo.

5. Revision del catalogo y Plan Especial de Santa Catalina

Con fecha 25/04/2019 se aprueba definitivamente la Modificacion de Plan General referida a la modificacion de catalogo de proteccion de
edificios del PGOU. Esta modificacion no contempla la incorporaciéon de nuevos catalogos en el ambito de Santa Catalina, ya que segiin
informe técnico se considerd adecuado trasladar al Plan Especial de Santa Catalina (en fase de redaccion) la revision del catalogo dentro del
ambito del ARE.

A continuacién se muestra un extracto del plano I-18 de la serie D.01 a escala 1:1000, en la zona de la plaza Cardenal Reig (plaza obelisco) y
que pertenece a los planos modificados por dicha modificacion puntual. En este plano se pueden observar varias edificaciones con grado de

[T3R1}

proteccion “r” en torno a la plaza Cardenal Reig.
(Ver anexo 10. Figura 1)

Dado que la reciente Modificacion Puntual con Aprobacion Definitiva para la modificacion del catalogo, no prevé la catalogacion de
edificios de similares caracteristicas a los que se propone catalogar en el listado de recomendaciones para Santa Catalina, y por razones de
coherencia con el Plan General bajo el cual se desarrolla el presente Plan Especial, se considera adecuado atribuir una proteccion
arquitectonica y ambiental tipo “r”.

(Ver anexo 10. Imagen 1)
6. Grado de proteccion “r” y catalogacion “C”

Las edificaciones con grado de proteccion arquitectonica y ambiental “r” en virtud de los articulos 265 y 273 de las N.U. del PGOU, tienen
en cierto modo un grado de proteccion de las edificaciones existentes mas restrictivas que las figuras de catalogo “C”, ya que este grado de
catalogacion ambiental s6lo prevé la proteccion de la primera crujia de los inmuebles, mientras que la proteccion “r”” del Plan General de
Palma obliga al mantenimiento del edificio existente. De ahi que parezca mas adecuado proponer una proteccion arquitectonica y ambiental “

CH)

r’.
7. Catalogacion del edificio ¢/ Espartero 4-4b

De todas las edificaciones del listado, la situada en la calle Espartero 4-4b, pertenece catastralmente a la misma parcela que el catalogo 25-04
Can Palmer, por lo que quedara incorporada a la ficha de dicho catdlogo. Aunque como se expone en los planos de fachadas del PEPAA de
Santa Catalina debera eliminarse el cuerpo cerrado del segundo piso de la calle Espartero y se propondra que se vayan restituyendo las
carpinterias originales, unificar el cromatismo de fachada y adaptar la rotulacion del comercio a las directrices de las normas de estética del
Plan Especial.

(Ver anexo 10. Imagen 2)
8. Listado de edificios con proteccion arquitecténica y ambiental “r”

Dadas las observaciones anteriores, y la exposicion de la memoria justificativa y descriptiva del presente Plan Especial, se ha considerado
adecuado, valorar de forma coherente con los mismos criterios de proteccion la totalidad del ambito, atribuyendo un grado de proteccion
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ambiental “r” en las edificaciones que en la Modificacion Puntual de Plan General para la delimitacion del ARE 25-01 tenian proteccion “r”

de fachada. Dentro de estas edificaciones se encuentran aquellas con rasgos de arquitectura caracteristica del barrio a preservar asi como

algun ejemplo de arquitectura regionalista, y de racionalismo a pesar de no estar incluidos en el listado inicial.

Las edificaciones con proteccion arquitectonica y ambiental son:

25-01
25-02
25-03
25-04
25-05
25-06
25-07
25-08
25-09
25-10
25-11
25-12
25-13
25-14
25-15
25-16
25-17
25-18
25-19
25-20
25-21
25-22
25-23
25-24
25-25
25-26
25-27

'"*25 28

%25-29

%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240

Calle del Ferro 15, esquina con calle Monterry
Calle Joan Crespi, 30 esquina con calle Villalonga, 56
Calle Monterrey 16 esquina con Colubi 27

Calle Colubi 15

Calle Murillo 68

Calle Murillo 24

Calle Murillo 42 esquina con calle Despuig 21
Calle Compte de Barcelona 26 esquina con calle Fabrica
Calle Fabrica 18 esquina con calle Soler 20

Calle Fabrica 16 esquina con calle Soler 11

Calle Fabrica 14

Calle Fabrica 124

Calle Fabrica 12 con calle Pou 18

Calle Fabrica 41

Calle Fabrica 23

Calle Fabrica 3

Plaza Progrés 25

Plaza Progrés 26

Plaza Progrés 27

Plaza Progrés 32

Calle de la Pursiana 30 esquina con calle Soler 32
Calle de la Pursiana 16 esquina con calle Pou 29
Plaza Progrés 22

Calle de la Pursiana 31

Calle de la Pursiana 25 esquina con calle Soler 34
Calle de la Pursiana, 15 esquina con calle Pou, 31
Calle de la Pursiana 13

Calle de la Pursiana 5

Avenida Argentina 33

I
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25-30

25-31

25-32

25-33

25-34

25-35

25-36

25-37

25-38

25-39

25-40

25-41

25-42

25-43

25-44

25-45

25-46

Calle Annibal 14

Calle Quetglas 26 esquina con calle Monterrey 56
Calle Quetglas 8 esquina con calle Despuig 60
Calle Quetglas 2 esquina con Plaza Progrés 17
Plaza Progrés 8

Calle Servet 8

Calle Quetglas 21 esquina con calle Monterrey 51
Calle Quetglas 17

Plaza Progrés 12

Calle Dameto 9

Calle Mir 3

Plaza de la Verge del miracle 1

Plaza de la Verge del miracle 2

Plaza de la Verge del miracle 4 esquina con calle Mir 8
Calle Bayarte 21

Calle de Sant Magi 70

Calle Annibal 19

(Ver anexo 11)

8.4. FICHAS DE CATALOGO PLAN ESPECIAL

(Ver anexo 12)

Palma, firmado mediante firma electronica (24 de noviembre de 2021)

El jefe del Departamento
p.d. Decreto de Alcaldia n® 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB n° 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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ANEXO 1. FIGURA 1
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CARNISSERIA

Esquema Roétulos dentro del hueco arquitecténico (fig. 1)

Esquema rétulos en el Paramento de Fachada (fig. 2)
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ANEXO 4

CARTA DE COLORS FACANES | ELEMENTS EXTERIORS. SANTA CATALINA
Fagana | [Jsicol | |l Fusteria 1 Trersiares | Manyeria |
51000N 1 |lstooen L1 [Hracion B lreisoor RAL 9011 [ ]
51010-Y30R 1 [fsrorovaor ] fracsoi B ks I RAL 7012 [ ]|
52000-N [] [seooon ] |raLzon [ 1] RraLsoto [ RAL 7001
52020-Y40R [ |fse020-v40m ] JfrustaFosca B  flreeon [ 51010-A808 ]
52030-Y50R [  ||szos0-vsor 0 [frusta Nawrariel 1 Wreceon H
¢ [s2040-v20R [ [Jszos0-vzor L] |rarvoss 1 firacsor
0 f52050-Y20R 3 |fszos0-vaon 0  [lraL 70as | RaL7040 [T
D |s3os0-ysoR [ |fsaos0-vsor B [Jstst0-Geov [ Ystsrocaoy []
! fssus0-veor B ||ssos0-veor =]
p |s40z0-va0R 54030-Y30R (|
E Jsz040-Y40R 53040-Y40R =
51020-Y40R [ [||stozo-vaor =
g 51010-Y40R [] [lstotovaor [
L Js0505-Y40R [] ||sos0s-vaor ]
O |s2030-Y40R [  ||sz030-va0r i
R ls2030-v20R [ |lseozo-v2or ]
52030-Y30R ] ||sz0s0-va0m ]
51020-Y [1 [sesoon ]
51510-Y [ |fssooon =
Pedra Abujard. Gris [:l
Pedra Abujard. Ocre ’w—l
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ANEXO 5
MARGEN L MAaRaen
20044 DEPOLICIA ZONA DE POLICIA
100 METROS, ZONA DE FLU)O PREFERENTE 100 METROS/ ZOMA DE FLUJO PREFERENTE
sovaoe | _DOMINIO PUBLICOHIDRAULICO | zonape e
\\‘ |_SERVIDUMERE D.PH) STRFICOMERE
\W’ “TRERes
e
*® CAUCE
A
%N
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ANEXO 6

1.~ Identificacion
DENOMINACION
SITUACION

Ficha de Sistemas

IDENTIF EQ4a/DO-

HOJA UTM

HOJA 500
HOJA 1000

HOJA 5000

2.- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE

NUM. INVENT.

3.- Normativa de Aplicacion

ORDENACION

PLANEAM. APROB,
PLANEAMIENTO

OTROS

4.- Gestiéon del Suelo

ASIGNACION

catatocos[+ |

CLASIF. SUELO[S.U.

SISTEMA |:|

DOCENTE SANTA CATALINA CODIGO
SANTA CATALINA )
CALLE Murille, Caro
REF. CAD :
o 7
7

HOJA 1000

HOJA 5000

A’k -~ N 087
) A~ e
. C el
5.- Observaciones
.
Ficha de Sistemas
. -
1. Identificacién
DENOMINACION | COLEGIO VERGE DEL CARME | CODIGO
SITUACION SANTA CATALINA
CALLE Despulg, Murlllo
HOJA UTM
HOJA 500 REF. GAD

088072-06 ‘

[-]

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE

NUM. INVENT, E

3.- Normativa de Aplicaciéon

ORDENACION
PLANEAM, APROB,

PLANEAMIENTO
OTROS

o
:

4.- Gestion del Suelo
ASIGNACION El

averro [~ ][]

5.- Observaciones

DOMINIO | PRIVADO
uUso | COLECTIVO

oathtocos[+ ]
CLASI. SUELO[SU. ]

SISTEMA
ETAPAS El
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Ficha de Sistemas

IDENTIF EQOC/RL

CODIGO

1.- Identificacion
DENOMINACION | PARROQUIA VERGE DEL CARME |

SITUACION CALLE Antich, Vlllalonga ‘
HOJA UTM

HOJA 500 REF. CAD 08807205 ‘
HOJA 1000
HOJA 5000 . [T

2.- Caracteristicas Funcionales & %%

SUPERFICIE | 762 DOMINI
NUM. INVENT. E| Us

3.- Normativa de Aplicacién

ORDENACION CATALOGOS

PLANEAM. APROB.

PLANEAMIENTO | * | CLASIF. SUELO [ S.U. |
OTROS E|

4,- Gestion del Suelo

ASIGNACION El SISTEMA
AMBITO E| ETAPAS E

5.- Observaciones

*

[

]

Ficha de Sistemas

IDENTIF EQO0/DO

CODIGO

1.- Identificacion

DENOMINACION | N. SRA, ESCUELAS PIAS |

SITUACION SANTA CATALINA
CALLE Joan Crespl, Vlllalonga
HOJAUTM
HOJA 500 REF. CAD 088039-01 ‘
HOJA 1000

HOJA 5000 El

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO | PRIVADO
NOM. INVENT. [+ ] USO | COLECTIVO

3.- Normativa de Aplicacion

ORDENACION CATALOGOS|:|
PLANEAM, APROB,
PLANEAMIENTO E CLASIF.SUELO
OTROS El

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION [ - ] sistema |- |
AMBITO II| ETAPAS

5.- Observaciones
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1.- Identificacion
DENOMINACION
SITUACION
HOJA UTM
HOJA 500
HOJA 1000

HOJA 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACION

PLANEAMIENTO
OTROS

ASIGNACION
AMBITO

5.- Observaciones

PLANEAM. APROB.

Ficha de Sistemas

[ E.l. SANTA CATALINA |

2.- Caracteristicas Funcionales

649

DOMINIO

CATALOGOS | B/2503

L] CLASIF. SUELO[ S U. |
REGIMEN USOS EQOa

SISTEMA El
ETAPAS El

3.- Normativa de Aplicacion

4.- Gestion del Suelo

[-]
] [

IDENTIF
CODIGO
CALLE Colubi, Despulg ‘
REF. CAD 088082-09 ‘

1.~ Identificacion
DENOMINACION
SITUACION
HOJA UTM
HOJA 500
HOJA 1000
HOJA 5000

SUPERFICIE
NOM. INVENT

ORDENACION
PLANEAM. APROB.
PLANEAMIENTO
OTROS

AS|GNACION
AMBITO
5.- Observaciones

Ficha de Sistemas

‘ CENTRO SOCIO-CULTURAL / ASISTENCIAL

]
]
=]

2.- Caracteristicas Funcionales

o

DOMINIO

uso

3.- Normativa de Aplicacion

o
o

cataocos[ - |
CLASIF. SuELO

4.- Gestion del Suelo

&

SISTEMA

ETAPAS

IDENTIF

COoDIGO

EQOa/SC/AS-P

250

CALLE Monterrey

REF. CAD ‘ 088095-01

*

La ejecucion del Equipamiento debera prever la construccion de un aparcamiento en el subsuelo
para la reserva minima exigible y un nimero minimo de 30 plazas adicionales para residentes, con
previslén de futura conexlén con el aparcamlento de planta sotano del equlpamlento EQQa/SC/AC-P,
con el que debera compartir accesos viales.
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1.~ Identificacion

Ficha de Sistemas

DENOMINACION | MERCADO SANTA CATALINA|

SITUACION
HOJA UTM
HOJA 500
HOJA 1000

HOJA 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.
3.- Normativa de Aplicacion
[-]
-
[]

ORDENACION
PLANEAM. APROB.
PLANEAMIENTO

OTROS

4.~ Gestion del Suelo
ASIGNACION E

Avero [ ][]

5.- Observaciones

SANTA CATALINA
68-90-5, 68-80-5

[]
(-]

2.- Caracteristicas Funcionales

DOMINIO

CATALOGOS
CLASIF. SUELO|S.U. |

sisTEMA |+ |
ETAPAS E

IDENTIF

CODIGO

CALLE Placa Navegacio
REF. CAD 090044-01 ‘
= =

Sieal
=~

e

Mercat de Santa Catalina

El uso de establecimiento publico podra implantarse en un maximo del 30% de la superficie edificada
respecto al destinado a uso comercial

1.~ Identificacién

Ficha de Sistemas

DENOMINACION

| DEPORTIVO \

SITUACION
HOJA UTM
HOJA 500
HOJA 1000
HOJA 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT. B

ORDENACION

B
-
o

4.~ Gestidn del Suelo

PLANEAM. APROB.
PLANEAMIENTO
OTROS

5.- Observaciones

3.- Normativa de Aplicacion

ASIGNACION
AMBITO

2.- Caracteristicas Funcionales

DOMINIO

oatatocos[- ]
CLASIF. SUELO

SISTEMA
ETAPAS

CALLE

REF. CAD

IDENTIF EQOm/D

CODIGO

Escultor Vila, N.M, Tomas

085046-01, 085046-03, 085046-05,
085046-06

*
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1.- Identificacion

Ficha de Sistemas

DENOMINACION

| PARROQUIA INMACULADA CONCEPCIO ‘

SITUACION

HOJA UTM
HOJA 500 El
HOJA 1000
(-]
2.= Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE
NUM, INVENT, I:l
3.- Normativa de Aplicacion
ORDENACION
PLANEAM. APROB. E|
PLANEAMIENTO I:l

HOJA 5000

4.~ Gestion del Suelo
ASIGNACION E|

Avgmo [ - ]

5.- Observaciones

SANTA CATALINA

DOMINIO

CATALOGOS | B/25-08
CLASIF. SUELO

OTROS | REGIMEN USOS EQOa

SISTEMA E|
ETAPAS E

CALLE

REF. CAD

IDENTIF EQOC/RL

CODIGO

Espartero, Bayarte

087032-01 ‘

K

!

S
E
4
i
&

P

*

1.- Identificacion

Ficha de Sistemas

DENOMINACION

| CENTRO DE SALUD SANTA CATALINA|

SITUACION
HOJA UTM
HOJA 500
HOJA 1000

HOJA 5000
2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE 491

NUM. INVENT. [ 00

3.- Normativa de Aplicacién
ORDENACION

PLANEAM. APROB.

PLANEAMIENTO
OTROS

HER

4,- Gestion del Suelo

ASIGNACION
AMBITO [ - | El

5.- Observaciones

oararocos[” ]
CLASIF. sueLo[ .. |

SISTEMA
ETAPAS .

CALLE

REF. CAD ‘ *

CODIGO 25

Plaga Pau Casals

2

aau aas/als &

1973 7
. a
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ANEXO 7

Ficha de Sistemas

1.- Identificacién

DENOMINACION | PLAZA VERGE DEL MIRACLE | CODIGO
HOJA UTM
Houasoo [+ | REF. CAD
HOJA 1000
Houa 5000 [+ ]

2.- Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE DOMINIO | PUBLICO |

NUM. INVENT. Uso 09050 A : RE

3.- Normativa de Aplicacion Sofabe : ) i~

ORDENACION (;ATALOG03|:| . _ =

PLANEAM, APROE, | = | 15060 ;

PLANEAMIENTO | * | CLASIF. SUELO| S\ |
otros [« ]
4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION SISTEMA E| o 4
AMBITO [-] ETAPAS |- ] . | P | -

5.- Observaciones - —

CALLE ‘P\aga Verge del Miracle ‘

asan

1502
-

Ficha de Sistemas

1.- Identificacion

DENOMINAGION | PLAGA PROGRES \ cobio [2502P |

CALLE Plaza Progrés
HOJA UTM |68-80N, 68-80-S
HOuA 500 | - ] REF. CAD ‘ ‘

HOJA 1000

HouA 5000 [ - ]

2.~ Caracteristicas Funcionales

SUPERFICIE
NUM, INVENT, E

3.- Normativa de Aplicacion

ORDENACION CATALOGOSI:l
PLANEAM. APROB. [ = ]

PLANEAMIENTO El CLASIF. SUELO
otros [+ |

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION E| SISTEMA E|
AMBITO E El ETAPAS El

5.- Observaciones

*

Debera prever la construccion de un aparcamiento subterraneo.
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;

Ficha de Sistemas

1.~ Identificacion
DENOMINACION | PLAZA PAU CASALS | CODIGO

SITUACION SANTA CATALINA Monts c e, Fabri
CALLE onterrey, Gervanles, rabrica
HOJAUTM |68-80-N

HOJA 500

[-]
HOJA 1000
HouA 5000 [+ ]

2.- Caracteristicas Funcionales

NUM. INVENT. | 368

SUPERFICIE

3.- Normativa de Aplicacion
ORDENACION CATALOGOS|:|
PLANEAM. APROB. E| o
PLANEAMIENTO El CLASIF. SUELO@ Plaga de Pau Casals

otros [+ | L

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION I:| SISTEMA El
AMBITO El ETAPAS EI

5.~ Observaciones

*

Debera prever la construccion de un aparcamiento subterraneo.

Ficha de Sistemas

. B IDENTIF
1~ Identificacion
DENOMINACION ‘ ESPACIO LIBRE SANTA CATAUNA| CODIGO
SITUACION SANTA GATALINA ‘
CALLE Industria, Monterrey
HOJA UTM |68-81-S, 68-81-N
HOJA 500 E| REF. CAD B ‘

HOJA 1000
HouA 5000 [+ |
2.- Caracteristicas Funcionales
SUPERFICIE | 987 pomINo [ PUBLICO |
NOM. INVENT. [+ ] Uso

3.- Normativa de Aplicacién

ORDENACION | EL1a CATALOGOS l:l

PLANEAM, APROE. | * |

PLANEAMENTO | * | CLASIF. SUELO

otrRos |- |

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION SISTEMA
AMBITO [-] ETAPAS | |

5.- Observaciones

*

La ejecucién del Espacio Libre debera prever la construccion de un aparcamiento en el subsuelo,
con prevision de futura conexién con el aparcamiento de planta sétano del equipamiento EQ0a/SC/
AC-P 25-06, con el que debera compartlr accesos viales,

I |E§%§i Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/166/1101240
FEER P

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
[]r 2 de diciembre de 2021

Zocrr  Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 244 - Sec. |. - P4g. 48752

sefEEs
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;

Ficha de Sistemas
IDENTIF
1.~ Identificacion

DENOMINACION ‘ ESPACIO LIBRE SANTA CATALINA|

SITUACION SANTA CATALINA .
CALLE Escultor Vila, J M. Tomas
HOJA UTM
HOJA 500 E| REF. CAD
HOJA 1000
HOJA 5000 El

2.- Caracteristicas Funcionales

CODIGO

085046-6 ‘

SUPERFICIE 749

NUM, INVENT, 529

3.- Normativa de Aplicacion

ORDENACION cATALoeos|:|

PLANEAM. APROB.

PLANEAMIENTO E CLASIF.SUELO
OTROS E|

4.- Gestion del Suelo

ASIGNACION [+ ] SISTEMA
AMBITO erapas [

5.- Observaciones

*

g
[s)
&
.g
U
<
o
&
3
(&)

Ficha de Sistemas

1.- Identificacion

DENOMINACION | ESPACIO LIBRE MOLINS C/lNDUSTRw CODIGO | 25-08-E

SITUACION
HOJA UTM

HouA 500 [ - ] REF. CAD
HOJA 1000
HouA 5000 [ - |

2.- Caracteristicas Funcionales VY

SUPERFICIE DOMINIO
NUM. INVENT. | 0000 uso | PUBLICO /
3.- Normativa de Aplicacion

ORDENACION | EL1b CATALOGOS :|

PLANEAM. APROB. l:l

PLANEAMIENTO [ * ] CLASIF. SUELO[S.U. |
OTROS

4.- Gestion del Suelo

CALLE

Industrla, Antlch, Fatima ‘

i ‘

ASIGNACION El SISTEMA

AMBITO D ETAPAS

5.- Observaciones
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ANEXO 8
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ANEXO 9

Pg Progrés 12
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ANEXO 11

P 2G0T CUOAN CRESM, 30 - CVILALDMGA, S8 FI503_ CIWONTERREY, 36 - CRDIUELY

r 2508 CMUmILE, BE

PAST_ CAUIRLLO ST - COESP U, 21

T5-A0 CFABRICA, 35 - LV SDUEN, 11

¢ 2524 0 FARICA, 41
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1 IR O FURLANA, 18- LPOU, 39

-

FIS05 O PUICANA, 25 - ) SOUER, 34 r 2526 F PUSIANA, 15 < CFPOU, 31 = r 3527 O MikSIANg, 15

2528 O PURSANA, 5 2520 AVINGLIDA ANGERTING, 33

25T AL 14
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FIS-3E O QUETGLAS, 31

O MOMTERREY, 51
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REF. CATASTRAL:

ANEXO 12
*i“"m"“@*h'm“ PEPAA ARE SANTA CATALINA
1. Identificacion espacial Pou-Caro7 “ODIGT: 25-01
o
MUNICIPIO: Palma Gary
BARRIO: 25, Sta Catalina | T
- Tl S
SITUACION: tf Pou~-Caro 7 —y ."Il A
L1 i
PARCELA / 7
f i !
POLIGONO: e
UT.M. % 0469030,5029 (T reag Lo Tt
UT.M.¥: 438039 2408 L 'ig { I'i
i F
[ s
CLASIFICACION Suelg Urbano Fl. Y i z i

91056010DEE20EQOOLILIL

2.-Identificacién del elemento

DENOMINACION:

GRADO DE
PROTECCION:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

IS0 ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPC IE_‘JN,A'ES'!JLO

Pou / Carc, 7

Arguitectura Civil

Edificio medianera
en esquina

Residencial
Plurifamifiar

1507
Gaspar Reynés Coll, maestro de obras
Modernismo Popular
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3.-Descripcion del elemento

Edificio de viviendas con estructura de muros de carga y forjados de vigas de madera. Prezenta Planta Baja con
semisdtana, y tres alturas. Cubierta que combina ka cubierta plana con inclinada. Fachada distribuida en ejes
verticales de huecos que alternan ventanas y balcones. Destaca la superposicion de dos miradores, aprovechande
'a esquina, tienen seccion poligonal y son de carpinteria de madera y elementos de forja. En la Planta Bajadzla
esquina citada anteriormente cabe destacar |3 existencia de una columna con capitel floral protegida por una
barandillz de hierre que actua en & ambite en un espacic en forma de balcon.

INTERVENCIOMES Rehabilitacion de fachadas

ESTADO DE CONSERVACION Bueno

REGIMEN JURIDIC O DE LA PROPIEDAD Privada

OTRAS PROTECCIONES

BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION Proyecto Original en el Archivo Municipal de Palma AMFP LO
1904/11; LO 1906/9

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

Us0s PERMITIDOS: Segun Cuadro de usos de catalogo PEPAA

CONJUNTO:

COMPOSICION Conservacion. No se permitirdn ahadidos

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Conservacion. Preservar Elementos Estructurales

FACHADAS: Rehabilitacidn. Recuperar los acabados originales y conservar los huecos y
ESqUEMa COMPositive

COBIERTAS: Conservacion. Mantener la cubierta mixta y balaustrada perimetral.

INTERIORES:

ESPACIOS COMUNES: Conservacion escala y barandilla de hierro. Conservacion de vestibulo de
entrada.

OTROS ELEMENTOS: Conservacion de los miradores de carpinteria de madera.

ORDENANZAS DE

APLICACION

(elemento/entorno):

5.-Entorno de proteccidn.
Sin entorno de protecdon
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.Hiunument-ﬁbde Palma

1. Identificacidn espacial

MUNICIPIO:
BARRIO:
SITUACION:
PARCELA
POLIGONOD:
TRAYIE
TRATIRT
CLASIFICACION

REF. CATASTRAL:

Falma w%%

25. 5ta Catalina

c/Despuig 62

0468630,1752

43802852914

Suelo Urbano

PEPAM ARE SANTA CATALINA

Casa para Bartomeu Joan Crespi copIGo: . 2 5 _0 2

§

2604302DD6EE00 - 0001 / 001 HW

2.-Identificacion del elemento

DENOMINACION:
GRADD DE
PROTECCION:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

S0 ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCION/ESTILD

Casa para Bartomeu
Jloan Crespi

A2

Arquitectura Civil

Edificio medianero
&0 asguina

Residencial
Plurifamiliar

1524-1927
Francesc Roca 5imd, arguitecto
Histaricisma
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3.-Descripcion del elemento

Edificio con estructura de muros de carga y forjados de madera. El alzado lo conforman la Panta Baja, cuatro
pisos y un dtico. En la composicidn de la fachada destaca el almohadillado de la parte inferior

INTERVENCIONES

ESTADO DE CONSERVACION

REGIMEN JURIDIC O DE LA PROPIEDAD
OTRAS PROTECCIONES

BIBLIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION

4.-Proteccion y directrices de intervencidn:

US0S PERMITIDOS: Segun el cuadro de usos de catadlogo PEPAA
CONJUNTO:
COMPOSICION
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACHADAS:
COBIERTAS:
INTERIORES:
ESPACIOS COMUMES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDENAMNZAS DE
APLICACION
(elemento/entorno):

5.-Entorno de proteccion

Sin entorno de proteccién
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Ajuntament @4 de Palma PEPAA ARE SANTA CATALINA
1. Identificacién espacial Can Gisbert CODIGO: 2 5 '03
Lot 3 =
MUMNICIPIO: Palma : Jn - T
BARRIO: 25, Sta Catalina )
c/ Despuig 10
SITUACION: Colubi 20
PARCELA
POLIGOND:
W.T.M. X: O46ET42 4465
U.T.M. ¥ 4380673, 7982
CLASIFICACION Suela Urbana
REF. CATASTRAL: BEDE20ADDEES0HO00IOU

2.-Identificacion del elemento

DENOMINACION: Can Gisbert
GRADO DE B
PROTECCION:
CATEGORIA: Arguitectura Civil
TIPOLOGIA: Edificio medianera
&n asguina
USD ACTUAL: Equipamiento
Docente
CRONOLOGIA: 1906
AUTORIA: Gaspar Reynés Coll, maestro de obras

ADSCRIPCION/ESTILO  Modernisma Popular
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3.-Descripcion del elemento

Estructura de muros de carga v cubisrta de teja curva a cuatro aguas. De concepeion volumétrica clbica, presenta
planta baja, piso y porche. Las cuatro fachadas tienen caracteristicas similares, de gjes de huecos rectangulares v
ineas de imposta que separan los pisos. La decoracion se concentra sobre los huecos que presentan dinteles de

marés decorados que en la Ukima planta se combinan con paneles de azulejos de “la Roqueta™.

INTERVENCIONES Se ha ahadide un cuerpo de mener altura en la calle Colubi
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
REGIMEN JURIDIC O DE LA PROPIEDAD Publico. Escuela Infantil de Santa Catalina.

OTRAS PROTECCIONES

BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION

4.-Proteccidn y directrices de intervencidn:

US0S PERMITIDOS:
COMNJUNTO:
COMPOSICION
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACHADAS:
COBIERTAS:
INTERIORES:
ESPACIOS COMUMNES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDENANZAS DE
APLICACION
(elemento/entorno):

Segun el cuadro de usos catdlogo PEPAA
El edificio s= mantendra rodeado de espacio libre.

Conservacidn, 2 excepcién del cuerpo afiadido de la calle Colubi.

Rehabilitacion.
Conservacion, manteniende los recercos e impostas de piedra vista.

Conservacion.

5.-Entorno de proteccion.

Sin entorno de protecdén
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Ajuntament dij de Palma PEPAA ARE SANTA CATALINA
1. Identificacién espacial Can Palmer CODL 2 5_04
MUNICIPIO: Palma i |
BARRIO: 25. Sta Catalina
SITUACION: t/ Espartero 4
PARCELA
POLIGOND:
U.T.M. X2 D46B664,6927
UTM.Y: 43802720669
CLASIFICACION Suela Urbano e
REF. CATASTRAL: B704203D0DGBE0D 00015) / DO12BW

2.-Identificacién del elemento

DENCOMINACION: Can Palmer

GRADO DE A2

PROTECCION:

CATEGORIA: Arquitectura Civil

TIPOLOGIA: Edificic de viviendas

USO ACTUAL: Comercizl en Planta
Baja + Residencial

CROMOLDGIA: 1910 (Calle Quetglas 5)
AUTORIA: 1. Alenyar, Arguitecto. Palmer, maestro de obras
ADSCRIPCION/ESTILO  Modernisma Popular
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3.-Descripcion del elemento

En la parcela catastral se construyeron dos edificios de caracteristicas diferentes; el primero tiene acceso por ka
calle Quetglas 5, mientras que el segundo tiene acceso por la calle Espartero 4. Los dos edificios estarian
separados por sus patios interiores:

Calle Quetglas 5: Edificio de viviendas que sigue las caracteristicas constructivas de los edificios originales del
barrio y que destaca por la decoracidn ceramica aplicada en profusion en las fachadas principales que la
singulariza.

Calle Espartero 4 : Edificio de larga fachada unitaria de seis gjes rematada por el vuele del alero de cubierta. Los
hueces de las plantas primera y segunda rematan en dinteles polilobulades con carpinterias adaptadas al misme
disefic. Ademds los recercados de huecos de Planta Baja suben hasta Planta Primera, dando |a sensacidn de un
solo huece de dos plantas.

INTERVENCIONES
ESTADO DE CONSERVACION Regular
REGIMEN JURIDIC O DE LA PROPIEDAD Privada
OTRAS PROTECCIONES

BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION

4.-Proteccion y directrices de intervencidn:

US0S PERMITIDOS: Segun el cuadro de usos de catdlogo PEPAA

CONJUNTO: Rehabilitacion

COMPOSICION Mantenimiento y eliminacion de anadidos.

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Rehabilitacion

FACHADAS: Restauracion con mantenimiento de los elementos decorativos y recuperacion
de los huecos originales

COBIERTAS: Rehazbilitacion

INTERIORES:

ESPACIOS COMUNES:

OTROS ELEMENTOS:

ORDENANZAS DE

APLICACION

(elemento/entorno):

5.-Entorno de proteccion.

5in entorno de proteccicn
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Ajuntament s de Paima PEPAA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacidn espacial

MUNICIPIO: Palma

BARRIO: 25. Sta Catalina
SITUACION: r/ Pou 24

PARCELA

POLIGOND:

U.T.M. Xt 0468578,5218

U.T.M. ¥: 43803325,6005
CLASIFICACION Suelo Urbano

REF. CATASTRAL: 9005507D06830E0001LU

2.-ldentificacion del elemento

DEMOMINACION: Can Pujol
GRADO DE Al
PROTECCION:
CATEGORIA: Arguitectura Civil
TIPOLOGIA: Edificio de viviendas
entre medianeras
USO ACTUAL: Residencial
CRONOLOGIA: 1903 - 1904
AUTORIA: Gaspar Reynés Coll, maestre de obras

ADSCRIPCION/ESTILO ~ Modernismo
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3.-Descripcidn del elemento

Edificic entre medianeras, con estructura de mures de carga y forjade de vigas de madera; cubierta plana. El
alzade esta configurado por Planta baja y dos pisos. La fachada es plana, solo medificada por la decoracion
vegetal aplicada epidérmicameante y por las endulaciones de los balcones v del remate superior de |a fachada.

INTERVENCIONES

ESTADO DE CONSERVACION
REGIMEN JURIDIC O DE LA
PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES

Rehabilitacion completa [anys déu sXXI)
Bueno
Privada

BIBLIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION Proyecte Original en Archive Munidpal de Palma AMP LO 1904/11; LO

1906/9

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

Us0S PERMITIDOS:
CONJUNTO:
COMPOSICION
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACHADAS:
COBIERTAS:
INTERIORES:
ESPACIOS COMUNES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDENANZAS DE
APLICACION
(elemento/entorno):

Segun cuadro de usos catalogo PEPAA
Rehabilitacion

Mantenimiento

Rehabilitacion.

Restauracidn.

Rehabilitacion.

Rehabilitacidn.

5.-Entorno de proteccion.

Sin entomo de protecden
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.ﬁjunlamemé;‘}deﬁlma

1. ldentificacidn espacial

MUNICIPIO:
BARRIO:

SITUACION:
PARCELA
POLIGOND:
LLT.M. X:
U.T.M.¥:

CLASIFICACION

REF. CATASTRAL:

Palma

25. Sta Catalina

c/ Indistria 2 y 55

0458977,2768

43B80576,1092

Suelo Urbano

PEPAA ARE SANTA CATALINA

Molins Fariners de carrer Industria _

L

Cabi: 25_06_

91056010DEE20E0001UL

2.-Identificacion del elemento

ADSCRIP‘CI{)NIES'EIL{)

DENOMINACION: Molins ¢f Industria

GRADO DE Al

PROTECCION:

CATEGORIA: Bien Etnoldgico

TIPOLOGIA: Malinos harineros de
viento

USO ACTUAL: Comercial,f
Establ.Publico

CRONOLOGIA: 1680

AUTORIA:

Ingenieria Popular
T
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3.-Descripcion del elemento

Conjunto de cuatro molinos harineros, de base cuadrangular y torre cilindrica. Tres de ellos tienen escalera
exterior. En general, tienen cubierta de béveda de cafidn y portal adintelado

INTERVENCIONES Rehabilitacion completa de los afos 90 del siglo KX

ESTADO DE CONSERVACION Bueno

REGIMEN JURIDIC O DE LA PROPIEDAD | Privada

OTRAS PROTECCIONES Declaracion BIC RD. 3445/1981 de 13 de noviembre. BOE
cf02/1982

BIBELIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

US0S PERMITIDOS: Segun Cuadro de usos catalogo PEPAA

COMIUNTO: Restawracion. (Consultar determinaciones Art 28 de las NU del PEPAA)
COMPOSICION Mantenimiento. (Consultar determinaciones Art 28 de las NU del PEPAA)
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Restawracion. (Consultar determinaciones Art 28 de las NU del PEPAA)
FACHADAS- Restauracion. (Consultar determinacionss Art 28 de las NU del PEPAA)
COBIERTAS: Restawracion. (Consultar determinaciones Art 28 de las NU del PEPAA)
INTERIORES: Restawracion. (Consultar determinaciones Art 28 de las NU del PEPAA)
ESPACIOS COMUNES:

OTROS ELEMENTOS: Aplicar los preceptos sobre publicidad de |a legislacidn en materia de

Patrimonio Histdrico.

ORDEMNAMNZAS DE Art 28 de las NNUU del PEPAA y en agquello que no regulen las NMormmas del Plan
APLICACIEJN Especial serén de aplicacién de manera subsidiaria las NNUU del PGOU vigente

(elemento/entorno):

5.-Ambito del Catalogo. Entormo de proteccion.

El ambito del catdloge es el correspondiente a la Dedaracién BIC RD. 3445/1981 de 13 de noviembre. BOE
5/02/1982. Se atenderd a lo que dispongan |las ordenanzas de aplicacién al entomo de proteccion del PEPAA ARE
Sta Catalina.

Entorno de Proteccidn: Se establecen 2 zonas ZPAL i ZPA2, con las limitaciones establecidas en el articulo 28 de
las Mormas del PEPAA.
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Ajuntament dfp de Paima PEPAA ARE SANTA CATALINA
1. Identificacién espacial Ilglesia Mare de Déu del Carme  “OPIS%: 2 S 'U 7_
MUNICIPIO: Galma '
BARRIO: 35 Sta Catalina .
SITUACION: / d'Antich, 20
PARCELA
POLIGONO: |
LT ML X: 0468808, 2288
ULT.M. ¥ 43805670308
CLASIFICACION Suelo Urbano 1
REF. CATASTRAL: BEOTZOSDDEES0HOOD 1L

2.-Identificacidn del elemento

DENOMINACION: Pou / Caro, 7

GRADO DE B

PROTECCION:

CATEGOR[A: Arquitectura Religicsa

TIPOLOGIA: lglesia Conventual

USO ACTUAL: Religiozo

CRONOLOGIA: 1927 - 1935

AUTORIA: Manuel 1. Raspall Mayol, arquitecto

ADSCRIPCION/ESTILO  Meogdtico
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3.-Descripcidn del elemento

Iglesia de planta basilical, abside poligonal y tres naves, la central mas elevada, cubiertas con bovedas de cruceria
y de arista. La fachada lateral destaca por su simplicidad y adaptacion al resto de la calle. La fachada principa
sigue el sistema de torres laterales con cierta influencia inglesa que s& manifiesta en los ventanales de traceria.

INTERVENCIONES Wentanales Laterales Tapiados
ESTADO DE CONSERVACION Regular

REGIMEN JURIDIC O DE LA Privada

PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES
BIBLIOGRAFiA ¥ DOCUMENTACION

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

US0S PERMITIDOS: Segun Cuzdro de usos catalogo PEPAS
CONJUNTO- Rehabilitacidn

COMPOSICION Mantenimiento

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Conservacidn.

FACHADAS: Restauracion

COBIERTAS: Rehabilitacion.

INTERIORES: Restauracion

ESPACIOS COMUMNES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDEMNANZAS DE
APLICACION
[elemento/entorno):

5.-Entorno de proteccion.
Sin entorno de proteccién
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e

A,iuntamenl.-.ﬁl?j}‘,ae Palma

PEPAA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacion espacial

Iglesia Inmaculada Concepcién

MUNICIPIO:
BARRIO:

SITUACION:
PARCELA
POLIGOND:
U.T.M. X:

U.T.M. ¥:
CLASIFICACION
REF. CATASTRAL:

" - [ m
Palma [
13
25 5ta Catalina .
. b
c/ Sant Magi 82 [+
| =

0468646,5666

4380265,0788

Suela Urbano

COMGO: 2 5 'U 8_'

._\_‘.__‘ 7

—

B703201DDEER0D0001S)

2.-Identificacion del elemento

DENOMINACION:

GRADO DE
PROTECCION:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

USO ACTUAL:

CROMNOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCION/ESTILD

Iglesia de la
Inmaculada
Concepcion

A-2

Arquitectura Religiosa

Templo Parroguial

Religiosa

1891 en adelante
Miguel Ferra y Bartomeu Ferra
Eclecticismo
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3.-Descripcion del elemento

Temple con planta en forma de cruz |atina, una sola nave con capillas laterales, cupula central sobre pechinas v
brazos que conforman capillas hondas. Cabecera conformada per tres absides semicirculares, de boveda de
cuarto de esfera. La nave tiene cubierta de cruceria v las capillas |a tienen de arista. En la fachada principal un
rosetdn central de tipo neogdtico y dos torres |aterales de |as cuales una estd acabada y |a otra no.

* Imagen de la fachada del proyecto original

INTERVENCIONES En los afios noventa del siglo ¥X se intredujo el alabastro como material
de cerramiento de los huecos del cmborrio.

ESTADO DE CONSERVACION Regular

REGIMEN JURIDIC O DE LA Privada

PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES
BIBLIOGR}E\.FI'A ¥ DOCUMENTAlelN Proyecto Original en el Archive Municipal de Palma AMP LO 1904/11;
LO 19069

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

U505 PERMITIDOS: Segun el Cuadro de usos catalego PEPAA

COMNJUNTO: Rehabiltacion

COMPOSICION Mantenimiento. En |a torre inacabada se hace necesario rematar el volumen

VOLUMETRICA: hasta la linea de imposta para garantizar la estanqueidad del edificio, segun
provecto original®.

ESTRUCTURA: Restawracidn

FACHADAS: Restauracidn

COBIERTAS: Rehabilitacidn

INTERIORES: Restauracion

ESPACIOS COMUNES:

OTROS ELEMENTOS:

ORDENANZAS DE

APLICACION

(elemento/entorno):

5.-Entorno de proteccion.

Se mantendrd el espacdio libre privado de la parcela
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PEPAA ARE SANTA CATALINA

1. ldentificacidn espacial

MUNICIPIO:

BARRIO:

SITUACION:
PARCELA
POLIGOND:
U.T.M. X:

LT.M. ¥:
CLASIFICACION
REF. CATASTRAL:

Palma

25 Sta Catalina

cfMonterrey 53-
55

0468599,9558

4380265,4935

Suelo Urbano

8604 309DD6850000010) [ 8604 3100DDEEE0D0001F]

2.-ldentificacion del elemento

DENOMINACION:

GRADO DE
PROTECCION:

CATEGOR[A:

TIPOLOGIA:

USO ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCION/ESTILO

Casas de Son Riera

Arguitectura Civil

Edificio aislado en
esquina de parcela

Residencial
unifamiliar

Sigha XV

Construccidn Tradicional
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3.-Descripcion del elemento

Antiguas casas sehoriales de la finca de Son Riera ubicadas en una parcela que ccupa media manzana vy, por
tanto, con un amplio espacio ajardinade. Las modificaciones que les afectan fueron causadas por la apertura de |a
calle Monterrey, que poco tenia que ver con su orientacion y orografia originales.

Actualments quadan dos volumenes edificades adosados pero dispuestos perpendicularmente. La fachada
interma de estos blogues se abren 3 un espacic que podria identificarse con |a “clastra” de la antigua "possessia”,
donde se mantienen algunos arcos ¥ una escalera exterior.
Estos dos volumenes presentan Planta Baja y dos pisos y estan rematados con cubiertos de teja a dos aguas. En

as fachadas se distribuyen huecos de disposicion y tamaho diferentes, excepto |a fachada a calle Monterrey que
fue reordenada con ejes de huecos rectangulares seguramente cuando es ejecutd la clle.
Actualments el conjunto estd rodeado per un talud vertical contenido con mure de contencicn de tisrras, ya que
= topografia no s2 adaptaba a la red viaria del ensanche de Santa Catalina.

INTERVENCIONES
ESTADO DE CONSERVACION
REGIMEN JURIDIC O DE LA
PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES

BIBLIOGRAFiA ¥ DOCUMENTACION

Construccidn piscina
Bueno
Privada

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

US0S PERMITIDOS:
CONJUNTO:
COMPOSICION
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACHADAS:
COBIERTAS:
INTERIORES:
ESPACIOS COMUNES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDENANZAS DE
APLICACION
(elemento/entorno):

Segun el Cuadro de usos catalogo PEPAA
Mantenimiento del espacio ajardinado
Mantenimiento

Rehabilitacion
Rehabilitacidn.

Rehabilitacion

Rehabilitacion

5.-Entorno de proteccion.

La totalidad de |a parcela y |a colindante donde s2 ubica la piscina.
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PEPAMA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacidn espacial

MUMICIPIO: Palma E
BARRIO: 25 Sta Catalina P
SITUACION: Pza Navegacid 20
PARCELA

POLIGONO:

UT.M.X: 0458930,5243

U.T.M. Y 4330234,1201 |
CLASIFICACION Suelo Urbano I
REF. CATASTRAL: 90044 010D6830C0001WS

Mercado de Santa Catalina “20150:

25-12

2.-Identificacién del elemento

DENOMINACIGON: Plaza Navegacid, 20

GRADO DE B

PROTECCION:

CATEGORIA: Ingenieria Civil

TIPOLOGIA: Equipamienta
Comercial

UsSO ACTUAL: Mercada municipal

CRONOLOGIA: 1920

AUTORIA:

ADSCRIPCION/ESTILD  Histaricismo
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3.-Descripcion del elemento

Edificio de una sola planta con estructura de pilares que sustenta una cubierta de cerchas metalicas que forman
a cubierta de teja drabe. Las cubiertas, situadas a diferentes alturas, permiten la entrada de luz en el interior del
recinto. La fachada perimetral esta separada en pafios por pilares, en cada tramo se abre un husco de dimensién
aproximada la mitad del pafo. El espacic interior se divide en calles donde se encuentran los puestes de venta.

INTERVEMCIONES

ESTADO DE CONSERVACION
REGIMEN JURIDIC O DE LA
PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES
BIBLIOGRAFIA ¥
DOCUMENTACION

El espacio interior diafane se dividio en 1978 y |a cubierta se renovo en
15949

Bueno

Piblico:

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

USOS PERMITIDOS:
COMNJUNTO:
COMPOSICION
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACHADAS:
COBIERTAS:
INTERIORES:
ESPACIOS COMUNES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDENANZAS DE
APLICACION
(elemento/entorno):

Sepun Cuadro de usos de catdlogo PEPAA
Rehabilitacion
Mantenimiento

Rehabilitacion de las cerchas
Rehabilitacion
Rehabilitacidn

Se permitirdn aquellas actuaciones tendentes a recuperar el espacio didfano.

5.-Entorno de proteccidn.

3in entorno de protecdién
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Ajuntament 4 de Paima PEFAA ARE SANTA CATALINA
1. Identificacién espacial Casas de Son Antich. Num. Pares CODIGE: 2 S5- 1 3
MUNICIBIO: paima B
BARRIO: 25 Sta Catalina 7

L
SITUACION: r/ Son Antich 2A-4
PARCELA
POLIGOND: 1
U.T.M. X: D46E930,4243 ‘
UT.M.¥: 4380300,4065
CLASIFICACION Suela Urbano
REF. CATASTRAL: 3004201 DDEES0C000LIS

2.-ldentificacidén del elemento

DENOMINACION: Casas de Son Antich
N® Pares

GRADO DE '

PROTECCION:

CATEGORIA: Arquitectura Civil

TIPOLOGIA: Viviendas
unifamiliares

UsSO ACTUAL: Residencial

CRONOLOGIA: A partir de 1866

AUTORIA:

ADSCRIPCION/ESTILO  Construccion derivada de las ordenanzas de zonas polémicas de 1857
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3.-Descripcion del elemento

Conjunto de tiendas y algorfas situadas en el lateral Oeste del antiguo camino de Son Antich. Se trata de un
conjunto de pequenas viviendas con fachadas idénticas a las que solo abren |as pusrtas de acceso y una ventana
balconera en planta primera. Tiene cubierta de teja a dos aguas.

INTERVENCIONES
ESTADO DE CONSERVACION | Regular
REGIMEN JURIDICODE LA | Privada
PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES
BIBLIOGRAFiA Y
DOCUMENTACION

4.-Proteccidn y directrices de intervencidn:

US0S PERMITIDOS: Segun Cuadro de usos catdlogo PEPAA

COMJUNTO: )

COMPOSICION Conservacion correspendiente al grado de protecdon C
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Reestructuracion

FACHADAS: Rehabilitacion.

COBIERTAS: Conservacion. Mantener la cubierta mixta y balaustrada perimetral.
INTERIORES:

ESPACIOS COMUNES:

OTROS ELEMENTOS:

ORDENANZAS DE

APLICACION

(elementofentorno):

5.-Entorno de proteccion.

Calle de acceso a las viviendas.
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ﬂlumammhg;ﬁ'?ﬂ??i‘mi PEFPAA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacidn espacial

Num lmpanu

::Gnlso 25 14

MUNICIPIO: Palma ‘
BARRIO: 25 Sta Catalina I |
i |
SITUACION: =/ 5an Antich 1A 1G |
PARCELA |
POLIGONO: 1
|
U.T.M. X D4685465,0884 I
U.T.M. ¥: 4380286,5930 |
CLASIFICACION Sueto Urbano [ : i i ] ; ‘
REF. CATASTRAL: 9004202006820C0001ES

2.-Identificacién del elemento

DENOMINACION: Cases de Son Antich
N Impares

GRADO DE C

PROTECCION:

CATEGORIA: Arquitectura Civil

TIPOLOGIA: Viviendas
unifamiliares

USO ACTUAL: Residencial

CRONOLOGIA: A partir de 1866

AUTORIA:

Construccidn derivada de las ordenanzas de zonas polémicas de 1857

ﬂ.DSCRIPCIL’)N} EST]LO
"
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3.-Descripcion del elemento

Conjunto de tiendas y algorfas situadas en el lateral Este del antiguo caming de Son Antich. 52 trata de un
conjunto de pequefias viviendas con fachadas ideénticas a las que solo abren las puertas de acceso y una ventana

balconera en planta primera. Tiene cubierta de teja a dos aguas.

INTERVENCIONES

ESTADO DE CONSERVACION
REGIMEN JURIDIC O DE L&
PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIONES
BIBLIOGRAFIA Y
DOCUMENTACION

Regular
Privada

4.-Proteccion y directrices de intervencidn:

US0S PERMITIDOS:
COMNJUNTO:
COMPOSICION
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACHADAS:
COBIERTAS:
INTERIORES:
ESPACIOS COMUNES:
OTROS ELEMENTOS:
ORDENANZAS DE
APLICACION
(elemento/entorno):

Segun Cuadro de usos catalogo PEPAA
Conservacidn correspondiente al grado de proteccidn C
Reestructuracion

Rehabilitacidn.
Conservacion. Mantener |3 cubierta mixta y balaustrada perimetral.

5.-Entorno de proteccion.

Calle de acceso a las viviendas.
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PEPAM ARE SANTA CATALINA

1. ldentificacidn espacial

MUNICIPI:
BARRI:

SITUACIG:
PARCEL-LA
POLIGON:
TRATIE
UT.M.¥:
CLASSIFICACIO

REF. CADASTRAL:

Palma

25 5ta Catalina

/ Soler 23

0458322, 7575

43802811734

Suelo Urbano

9004211D06830C 0001LAS/00EH]

P

Soler 23 CODIGD: 25'15
———p—r——

2.-Identificacion del elemento

DENOMINACION:

GRADO DE
PROTECCION:

CATEGOR(A:

TIPOLOGIA:

UsO ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:

ADSCRIPCION/ESTILO

C

Arguitectura Civil

Edificio medianero
en asquina

Comercial a P. Baja +
Residencial
Plurifamiliar
15340 - 1944

Carles Garau de Tornabella
Racionalizmo con elementos estilisticos art-deca
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3.-Descripcion del elemento

Edificic de planta baja y dos pisos de paramentos lisos y ejes de ventanas y balcones. Destaca el cuerpo volado en
a esguina gue 2 dispone a modo de galeria cerrada. En cada une de los laterales s= abren tres ventanas por
planta, separadas por pilastras que marcan verticalmente toda la altura del cuerpo en voladizo y rematan la
barandilla de |a cubierta plana.

INTERVENCIONES Rehabilitacion de fachada y reparaciones en cubierta
ESTADO DE CONSERVACION | Bueno

REGIMEN JURIDIC O DE LA | Privada

PROPIEDAD

OTRAS PROTECCIOMES
BIBLIOGRAFiA Y
DOCUMENTACION

4.-Proteccion y directrices de intervencion:

USOS PERMITIDOS: Segun Cuadro de usos catalogo PEPAA
COMJUNTO: Rehzbilitacidn
COMPOSICION Mantener
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Conservacion.
FACHADAS Rehabilitacion.
COBIERTAS: Rehabilitacicn
INTERIORES:

ESPACIOS COMUNES: Rehabilitacidn
OTROS ELEMENTOS:

ORDENANZAS DE

APLICACION

(elemento/entorno):

5.-Entorno de proteccidn.

5in entorno de protecdon
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