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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

223058 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

Jformula el informe de impacto ambiental sobre el proyecto del agroturismo en la finca s’Horta Nova,
poligono 31, parcela 124 en el TM Felanitx, Mallorca (45a/2020)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 14 de mayo de 2021, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe de impacto ambiental sobre el proyecto del agroturismo en la finca s'Horta Nova, poligono 31, parcela 124 en el TM Felanitx,
Mallorca, en los términos siguientes:

1. Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El proyecto sigue el procedimiento simplificado de evaluacion de impacto ambiental de la seccion 2* del Capitulo II de evaluacion de
impacto ambiental de proyectos del Titulo II de evaluacién ambiental de la ley estatal, Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de evaluacion
ambiental para la emision del informe de impacto ambiental que nos ocupa.

Tanto en el anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental como el anexo 2 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de
evaluacion ambiental de las Islas Baleares aparece el proyecto dentro del tipo “urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera
de las areas urbanas y construcciones asociadas”, en el grupo 9 (apartado 1) y en el grupo 7 (apartado 6) respectivamente.

2. Descripcion y ubicacion del proyecto

Segun la memoria del proyecto, el objeto de este es describir la actividad de agroturismo a desarrollar, como complemento a la actividad
agricola, para su presentacion ante la administracion municipal con el fin de obtener los permisos para la realizacion de esta actividad.
También se contemplan las obras menores para adaptar las diferentes edificaciones existentes, sobre todo las anexas, a la misma.

Segun el proyecto y los informes técnicos del Ayuntamiento del municipio, la actividad de agroturismo de 18 unidades de alojamiento
(18UA) y 40 plazas turisticas, se realiza en el edificio principal, los edificios anexos (1,2,3 y 4) y la piscina. En total 3880,4 m? de superficie
construida. El edificio principal consta de planta sdtano (almacén, salas de maquinaria, sala de juego y vestuarios) planta baja (recepcion,
hall, salas, almacenes, camaras higiénicas, sala técnica, bar y 3 UA con 6 plazas turisticas), primera planta (comedor, hall, salas, camara
higiénica, cocina, patios, porches, terrazas y 4 UA con 10 plazas), segunda planta (terraza y 8 UA con 16 plazas). Con 2.670, 48 m? de
superficie construida. El anexo en el edificio principal S. Técnicos 58,07 m2. El anexo 1 tiene una sola planta con 143,95 m?. El anexo 2 tiene
una sola planta de unos 386,77 m2. El anexo 3 tiene una sola planta de unos 497,61 m? y 2 UA con 4 plazas turisticas. El anexo 4 denominado
casa de hornos tiene una sola planta con 87,52 m? y 1 UA con 4 plazas turisticas y cenador. La piscina es posterior al 1956 de unos 36 m?.

Edificio principal tiene quince Unidades de Alojamiento (UA), desde la 1 hasta la 15, el anexo 3 tiene dos UA la 16 y la 17 y el anexo 4 tiene
una UA, la 18. Las unidades de alojamiento 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 tienen 2 plazas cada una y en total son 32
plazas y las unidades de alojamiento 6 y 18 tienen 4 plazas cada una en total 8 plazas.

La piscina tiene una profundidad 1,4 m, y una lamina de agua de 36 m? y 53 m* volumen, con un “vaso” de compensacion de 5,3 m?. El agua
se obtiene a partir de la red de agua.

Las obras menores, segun el proyecto del afio 2017, consisten en la realizacion de:

- Rampas por desempefio de la accesibilidad

- Ascensor accesible

- Camara higiénica accesible

- Sectorizacion

- Actuaciones varias en el edificio principal y anexos
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Segun el Ayuntamiento las obras menores se ajustan a la normativa urbanistica municipal sin perjuicio de la correspondiente tramitacion de
evaluacion de impacto ambiental simplificada prevista en el grupo 7.6 del anexo 2 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares.

El proyecto y el documento ambiente presentados son del afio 2017 (julio), incluyen una memoria y planos del proyecto que describen la
parte ejecutada hasta el afio 2018 (diciembre).

3. Evaluacion de los efectos previsibles

Las actuaciones previstas estan basadas en la reforma interior de edificaciones ya existentes y no suponen modificacion de los parametros
urbanisticos. Los efectos de las acciones en fase de construccion son la conversion de nuevas unidades de alojamiento, la construccion de las
nuevas zonas comunes, la generacion de residuos y restos de obras, los ajardinamientos asociados a las nuevas dependencias, el aumento del
nivel de frecuentacion, el aumento del consumo de recursos y de la generacion de residuos, la conservacion y mantenimiento de las
instalaciones. Los futuros impactos de la fase de la ejecucion de las futuras obras del proyecto no quedan claras en el proyecto presentado que
fecha del 2017. Se prevé que se produciran impactos negativos en la generacion de residuos de construccion y demolicion, entre los que se
podrian encontrar, si es el caso, residuos peligrosos (amianto) y se prevén efectos sobre la calidad atmosférica (polvo, particulas, ruido, gases
de efecto invernadero, etc) en funcion de las obras que quedan por realizar.

Los impactos que se produciran durante la fase de la explotacion de las infraestructuras del agroturismo que se comercializa tienen que ver
con las necesidades de la actividad en relacion con el consumo de recursos (agua, energia, etc) y generacion de residuos (de aguas residuales,
residuos domésticos) y la necesidad del territorio de destino turistico de gestionar los residuos y las necesidades de consumo de recursos
como consecuencia de las 40 plazas turisticas. A causa de la accion conjunta de la mayor presion se produce por la estacionalizacion de la
actividad y el aprovechamiento intensivo de las zonas turisticas y de los recursos durante pocos meses del afio, asi como el incremento de
plazas turisticas en los ultimos afios se tienen que considerar las sinergias que se suceden.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con los articulos 45 a 47 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se han realizado consultas a las
siguientes administraciones previsiblemente afectadas por la realizacion del proyecto:

La Direccion General de Recursos Hidricos, la Direccion General de Agricultura ganaderia y Desarrollo Rural, la Direccion General de Salud
Publica, la Direccion General de Energia y Cambio Climatico y la Direccion General de Turismo del Gobierno de las Islas Baleares.

La Direccion Insular de Territorio y Paisaje, la Direccion Insular de Patrimonio, Direccion Insular de Urbanismo, la Direccion Insular de
Movilidad del Consell de Mallorca.

A fecha de hoy dentro del expediente constan los informes siguientes:

-El informe del Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccion General de Recursos Hidricos concluye que el sistema autonomo
de depuracion se tiene que adaptar al articulo 80 del PHIB. Ademas, dice que el sistema autonomo de depuracion y el sistema de
evacuacion final del efluente necesitan informe favorable de la DGRH.
-El informe de dia 18 de mayo de 2020 del Servicio de Salud Ambiental de la Direccion General de Salud Publica y Participacion
hace las siguientes consideraciones respecto al proyecto:
1.- En la matriz de interacciones aparece como interaccion positiva la generacion de residuos y de restos de obra sobre la
hidrologia, residuos y consumo de recursos. Se considera que se tiene que revisar esta matriz dado que este analisis no es
correcta.
2.- Parte del abastecimiento de agua potable se hace actualmente desde un pozo de uso doméstico situado en la misma finca.
Los titulares tendran que solicitar el cambio de uso a “agua de consumo humano” si se pretende utilizar por el uso de las
instalaciones sanitarias del agroturismo.
3.- En caso de utilizar el agua del pozo como agua de consumo humano, la captacién se tendra que adecuar a los requisitos
de captaciones establecidos en el Decreto 53/2012, de 6 de julio, sobre vigilancia sanitaria de las aguas de consumo humano
de las Islas Baleares.
4.- El documento indica que se hara aprovechamiento del agua de lluvia recogida pero no indica cudl serd su uso. Se
recuerda que en un establecimiento publico no se puede utilizar el agua de lluvia como agua de consumo humano.
5.- El documento indica que se hara separacion de las aguas grises y negras recogidas en el establecimiento pero no figura
ningun tipo de tratamiento de las aguas grises. Se recuerda que para poder reutilizar las aguas grises se tiene que cumplir el
RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.
Ademas, hace referencia a todo un listado de normativa aplicable al establecimiento que el proyecto tendra que cumplir.
-El informe de la Direccion General de Turismo de la Consejeria Modelo econdmico, Turismo y Trabajo dice que el proyecto de
actividad tiene fecha de 17 de julio de 2017, sin firmar. El proyecto y estudio de impacto ambiental, que no estan visados. Describe
el proyecto y las unidades de alojamiento y la capacidad total del agroturismo que es de 18 unidades de alojamiento y 40 plazas. Dice
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que se quiere llevar a cabo la descripcion de la actividad prevista y las obras menores para realizarla, sobre las edificaciones
existentes que, segun se indica, se legalizaron en distintas fases. Las obras son obras menores de acondicionamiento de las distintas
dependencias que no suponen modificacion de superficies o volimenes existentes. Se indica que se trata de una explotacion agraria y
que segun el informe técnico del Ayuntamiento de Felanitx de fecha 04/12/2019 (exp. 2607/2017), la edificacion principal es anterior
a 1956 y la superficie construida es de 2.401,53 m?. La superficie de la parcela no cumple con el requisito, pero segln se indica, se
encuentra dispensada del cumplimiento de la parcela minima por resolucion motivada del Consejero de Turismo de
27/03/2003.Segun informe juridico del Ayuntamiento de Felanitx de fecha 12/11/2019, los anexos donde se desarrolla el
establecimiento se encuentran legalizados. La edificacion objeto de este proyecto se encuentra recogida en el Catalogo de proteccion
de patrimonio historico de Felanitx en la ficha V6-C-02. En el mencionado informe se indica que las obras menores descritas son
compatibles con la mencionada ficha. La superficie destinada a agroturismo es de 3.786,33 m? segin suma de las superficies
desglosadas indicadas en el proyecto de actividades, cumpliendo con el requisito. El establecimiento dispone de servicios higiénicos
generales, las unidades de alojamiento proyectadas cumplen con las dimensiones minimas establecidas. Finalmente, concluye que el
proyecto es viable y se puede informar favorablemente, condicionado a que se mantenga una explotacion agricola, ganadera o
forestal en la parcela vinculada a la actividad turistica.

-El informe 072/20 —CA del Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Direccion General de Energia y Cambio Climatico dice
que el proyecto que se presenta no tiene perspectiva climatica. Concluye que en la fase de obras se tendran que tener en cuenta
buenas practicas para minimizar la contaminacion atmosférica. También dice que no se ha presentado el estudio sobre cambio
climatico y energia que establece la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética e incluye posibles
conclusiones de este estudio: los edificios en gran parte (algunos de los anexos) tendran que ser de consumo casi nulo, se tendra que
sondear la posibilidad de introducir otros tipos de energias, alumbrado exterior de bajo consumo y que evite la contaminacion
luminica, etc

-El informe de consulta del Servicio Técnico de Urbanismo de la Direccion Insular de Urbanismo del Consell de Mallorca indica que
la parcela dispone de una superficie de 20.747,00 m?, habiendo sido dispensada del cumplimiento de parcela minima, mediante
Resolucion motivada del Consejero de Turismo del 27/03/2003. En las consideraciones generales dice que dentro de la matriz de
ordenacién del suelo rustico, modificada por la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las Islas Baleares, la actividad de
agroturismo, dentro de Zona Suelo Rustico General, seria un uso admitido y por tanto sin necesidad de la declaracion de Interés
General. La competencia para el otorgamiento de licencia seria municipal.

-El informe de consulta de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca indica consideraciones técnicas
respecto al PIAT, respecto al PTIM y sus Normas y concluye que considerando las apreciaciones formuladas en el apartado III.
Consideraciones técnicas, referidas a que no se ha solicitado en el Ayuntamiento un cambio de uso de vivienda a agroturismo, que no
se cumple con parcela minima, que se ha hecho una agrupacion de la parte de parcelas y no de la totalidad de las mismas, en caso de
que se continle con la tramitacion de la documentacion, el Servicio de Ordenacion del Territorio concluye: respecto al PIAT que a
este proyecto no le afecta el régimen de aplicacion del PIAT, respecto al PTIM en la medida en que se intervenga constructivamente
en diferentes elementos de la edificacion, en los nuevos elementos se tienen que cumplir con las condiciones de integracion
paisajistica de la Norma 22 del PTIM, mencionadas en el apartado III. Consideraciones técnicas.

5. Analisis de los criterios del anexo III de la Ley 21/2013

Segun lo que prevé el articulo 47.5 de la Ley 21/2013, para determinar si un proyecto se tiene que sujetar a Evaluacion de Impacto Ambiental
Ordinaria se tienen que tener en cuenta los criterios descritos en el Anexo III que se detallan y evaluan a continuacion:

1. Caracteristicas del proyecto:

Segtin la memoria del proyecto, el objeto de este es describir la actividad de agroturismo a desarrollar, como complemento a la actividad
agricola, para su presentacion ante la administraciéon municipal con el fin de obtener los permisos para la realizacion de esta actividad.
También se contemplan las obras menores para adaptar las diferentes edificaciones existentes, sobre todo los anejas, a la misma. Segun el
proyecto, la actividad de agroturismo dispondra de 18 unidades de alojamiento (18UA) y 40 plazas turisticas. El proyecto y el documento
ambiental presentados son del afio 2017 (julio), incluyen una memoria y planos del proyecto que describen la parte ejecutada hasta el afio
2018 (diciembre).

Desde el punto de vista ambiental, el numero de plazas que supone este proyecto (40) y la acumulacion otros proyectos de agroturismos, la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/74/1090462

utilizacion de recursos naturales y la generacion de residuos hacen que por las caracteristicas del proyecto se tenga que hacer un analisis mas
exhaustivo.

——2. Ubicacion del proyecto:

MLa finca objeto de este proyecto se encuentra en el T.M. de Felanitx en la isla de Mallorca. Se tiene que tener en cuenta la presion que se
ﬁgroduce a causa de la sinergia de varios proyectos del mismo tipo en la isla. Estos proyectos suponen un incremento de plazas turisticas y
- rovocan una notable presion en el medio natural teniendo en cuenta la capacidad de carga de la isla y los recursos turisticos como son las
“iplayas, los parajes naturales, los recursos socioculturales y las equipaciones de ocio, etc. Estas, ademas, son areas con gran densidad
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demografica en momentos determinados. Por otro lado, se tiene que prevenir y corregir la excesiva presion sobre determinados recursos
como el agua y la energia que constituyen recursos limitados en el territorio y el medio ambiente insular y las notables dificultados para
asimilar los efluentes derivados de las actividades que se producen como residuos solidos, liquidos o emanantes a la atmosfera.

3. Caracteristicas del potencial impacto:

Las actuaciones previstas estan basadas en la reforma interior de edificaciones ya existentes y no suponen modificacion de los parametros
urbanisticos. Los efectos de las acciones en fase de construccion son la conversion de nuevas unidades de alojamiento, la construccion de las
nuevas zonas comunes, la generacion de residuos y restos de obras, el ajardinamiento asociado a las nuevas dependencias, el aumento del
ruido, polvo y vibraciones. Puesto que las actuaciones previstas basadas en la reforma interior del proyecto se han efectuado en su mayoria,
se describiran solo la parte del proyecto que permanece sin ejecutar y se prevé que sus efectos potenciales no sean significativos. No es asi
con los efectos de las acciones durante la fase de uso que son efectos derivados de las nuevas plazas turisticas.

Respecto al nimero de plazas (40) y considerando que en un agroturismo la actividad turistica es complementaria a la actividad agraria se
tiene que analizar como afectara a la actividad principal. No se describe la actividad agraria que se lleva a cabo. Respecto a la actividad
turistica se tienen que detallar las repercusiones ambientales que este nimero de plazas pueden causar y se tiene que asegurar que se
mantendra la actividad agraria y aclarar las dudas sobre el incremento de utilizacion de recursos y que esta no perjudica la actividad principal
que es la actividad agraria

Durante la fase de explotacion, se produciran los impactos negativos sobre consumo de recursos. Teniendo en cuenta que son 40 plazas, la
escasez de agua de nuestro ambito geografico y las necesidades de este recurso por parte de la actividad turistica se prevé un impacto
significativo en este sentido. Por otro lado, se tienen que considerar también las necesidades de gestion de las aguas residuales y las
infraestructuras del area de destino y su poblacion. Las necesidades de suministro y generacion de energia destinada a la actividad turistica
tampoco se pueden obviar dado que, igual que pasa con las necesidades de agua, suelen multiplicar a las necesidades de la poblacion local.
La eliminacion de residuos es otro impacto que es necesario considerar al tratarse de un territorio insular y, como con las aguas residuales, se
tienen que tener en cuenta las infraestructuras del area de destino y su poblacion. También se tiene que considerar el aumento de las
emisiones de CO derivados de la actividad.

A causa de la accion conjunta de la mayor presion se produce durante un corto periodo de tiempo generando el aprovechamiento intensivo de
las zonas turisticas durante pocos meses del afio y del incremento de plazas turisticas en los ultimos afios se tienen que considerar las
sinergias que se suceden.

Se prevé que la probabilidad del impacto derivado de las plazas turisticas, la duracion, la frecuencia y la reversibilidad de los impactos sobre
los recursos limitados mencionados requieran un analisis mas exhaustivo. Se pide, ademas, una actualizacion de los datos de gastos de
recursos, que se consideren poco ajustadas a la realidad.

Se tienen que analizar las sinergias con otros agroturismos y la capacidad de carga con la intencion de preservar los recursos naturales
presentes en el territorio donde se desarrolla la actividad turistica y no favorecer una dinamica perjudicial que comporte la sobreexplotacion o
contaminacion del medio.

Se tendran en cuenta el aumento del nivel de frecuentacion, el aumento del consumo de recursos y de la generacion de residuos, y los
recursos relacionados con la conservacion y mantenimiento de las instalaciones. A raiz de que el consumo de los turistas es muy superior al
que se realiza por los residentes, hacen falta medidas para paliar los efectos derivados.

Conclusiones del informe de impacto ambiental

Primero: Sujetar a evaluacion de impacto ambiental ordinaria el “Proyecto del agroturismo en la finca s'Horta Nova, poligono 31, parcela
124 en el TM Felanitx, Mallorca”

El estudio de impacto ambiental (EIA) contendra como minimo lo que establece el articulo 35 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en los términos desarrollados en el anexo VI, ambos modificados por la Ley estatal 9/18, asi como por lo que se
establece en los apartados del articulo 17 del Decreto 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Islas Baleares (BOIB n.° 150, de 29 de agosto de 2020).Se tendran que incluir los aspectos mencionados en el
presente informe, que servira como documento de alcance del EIA, y los indicados en los informes recibidos de las administraciones
afectadas.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/74/1090462

El proyecto estara actualizado y describira la situacion actual de las obras realizadas en los inmuebles y las actuaciones a realizar en un
zfuturo.

~punTal como dice el informe del servicio de Estudios y Planificacion de la D.G de Recursos Hidricos:

el
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-El sistema de depuracion se tiene que adaptar al Plan Hidroloégico de la Demarcacion Hidrografica de las Islas Baleares (PHIB),
aprobado por el Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero.

-Se especificaran los porcentajes de reduccion de la fosa séptica y qué sera el sistema de evacuacion final del efluente.

-El sistema autonomo de depuracion se tiene que adaptar al articulo 80 del PHIB. El sistema auténomo de depuracion y el sistema de
evacuacion final del efluente necesitan informe favorable de la DGRH.

Respecto a las consideraciones de Salud Ambiental se tendran que enmendar las deficiencias y consideraciones antes de la puesta en servicio
de las instalaciones:

En la matriz de interacciones aparece como interaccion positiva la generacion de residuos y de restos de obra sobre la hidrologia, residuos y
consumo de recursos. Se considera que se tiene que revisar esta matriz dado que este andlisis no es correcto.

Parte del abastecimiento de agua potable se hace actualmente desde un pozo de uso doméstico situado en la misma finca. Los titulares
tendran que solicitar el cambio de uso a “agua de consumo humano” si se pretende utilizar para el uso de las instalaciones sanitarias del
agroturismo (Segun la capa Hidrogeologia- Censo Aguas subterraneas en las parcelas objeto del proyecto hay dos pozos,
AAS 5502 Vigente-AAS 5502 con uso doméstico y AAS 4243 Vigente-A S 6017 uso doméstico (4143)) o bien presentar alternativas
indicando el sistema de abastecimiento que se realizara.

El documento indica qué se hara aprovechamiento del agua de lluvia recogida pero no indica cual sera su uso. Se recuerda que en un
establecimiento publico no se puede utilizar el agua de lluvia como agua de consumo humano.

El documento indica qué se hard separacion de las aguas grises y negras recogidas en el establecimiento pero no figura ningun tipo de
tratamiento de las aguas grises ni sistema de almacenamiento. Se recuerda que para poder reutilizar las aguas grises se tiene que cumplir el
RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por lo que se establece en el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

En aplicacion del articulo 103 del Decreto 20/2015, de 17 de abril, se tienen que cumplir las obligaciones y requisitos minimos establecidos
en las normas de habitabilidad en viviendas, de accesibilidad, higiene y seguridad, y en el resto de normas de proteccion del consumidor y
usuario.

Respecto a la licencia de actividad y las parcelas a las que se hace referencia en el proyecto, se incluiran las parcelas y se explicara, caso por
caso, todos los aspectos que den claridad y no dejen ningun tipo de dudas sobre estas, haciendo referencia a la totalidad de la finca y no a una
parte. Si una parcela con una vivienda y una piscina no formaran parte de la actividad de agroturismo, y sera de uso privado, pero la
superficie de esta se incluye dentro del proyecto, se clarificara que la vivienda en cuestion esta excluida de la actividad.

La actividad de agroturismo es una actividad complementaria del sector primario, que pretende generar rentas afiadidas a las de la actividad
agraria que permitan mantener la explotacion agraria y esta actividad turistica esta condicionada a que se mantenga una explotacion agricola,
ganadera o forestal en la parcela vinculada a la actividad turistica. El proyecto especificara la actividad agricola que lleva a cabo y lo
corroborara con documentos, fotografias, etc.

El proyecto que se presente tendra que tener perspectiva climatica y adaptarse a los requisitos de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio
climatico y transicion energética en sus objetivos, respecto la mejora energética y los requisitos de esta normativa.

-Los edificios en gran parte (algunos de los anexos) tendran que ser de consumo casi nulo.

-Se tendra que sondear la posibilidad de introducir otros tipos de energias: aerotermia, fotovoltaica, edlica, biomasa, acumulacion
energia eléctrica para poder hacer un uso inteligente de la misma...

-Alumbrado exterior de bajo consumo y que evite la contaminacion luminica.

-Habilitar zonas dentro de los terrenos que utilicen ventilacion natural, sombra de vegetacion y evapotranspiracion para conseguir el
confort térmico.

-Teniendo en cuenta que los proximos afios el 100% de los vehiculos de alquiler tendran que ser eléctricos se tendrian que instalar
puntos de carga.

-Se podria considerar aportar a los clientes vehiculos alternativos para sus desplazamientos (bicicletas...)

-Se puede hacer una mejor gestion del agua de suministro (de consumo, ACS y piscina), con aprovechamiento de agua de lluvia.
También se puede hacer una mejor gestion de las aguas grises, con pre-tratamiento y reutilizacion.

-El ajardinamiento tendria que tener en cuenta el convenio Europeo del Paisaje.

-En la fase de obras se tendran que tener en cuenta buenas practicas para minimizar la contaminacioén atmosférica.

El proyecto incluird medidas y condiciones de integracion paisajistica y ambiental.

Para la actividad de agroturismo se tiene que hacer un cambio de uso de vivienda a agroturismo y tendra que estar considerado en el proyecto
de actividad presentado.
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El EIA propondra medidas preventivas, correctoras y compensatorias para la mitigacion, prevencion y compensacion de los impactos
derivados de la actividad turistica. Las medidas preventivas y correctoras iran dirigidas principalmente al consumo de recursos y tendran en
cuenta los sistemas econdmico, social y medioambiental del area de destino y su capacidad de carga previniendo la sobreexplotacion o
contaminacion del medio y posibilitando mantener un rendimiento sostenido del recurso ambiental.

La fundicion séptica tiene que estar adaptada a las necesidades del agroturismo y al numero de plazas que se solicitan para asegurar una
correcta gestion de las aguas residuales.

Se tienen que analizar las sinergias con otras instalaciones a nivel municipal y la capacidad de carga con la intencion de preservar los
recursos naturales presentes en el territorio donde se desarrolla la actividad turistica.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 21/2013 el 6rgano sustantivo sometera el proyecto y el estudio de impacto ambiental a informacion
publica durante un plazo no inferior a treinta dias, mediante la publicacioén en el BOIB y si procede en su sede electronica. En el anuncio del
inicio de la informacién publica, el 6rgano sustantivo, incluird un resumen del procedimiento de autorizacion del proyecto con la informacion
minima que sefiala el art. 36.2 de la Ley 21/2013.

Ademas, tal como se prevé en el articulo 37 de la Ley 21/2013, simultaneamente al tramite de informacion publica, el 6rgano sustantivo
consultard a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Se considera que se tienen que realizar las consultas
siguientes:

1.- Gobierno de las Islas Baleares (GOIB):

-Consejeria de Medio Ambiente y Territorio- Direccion General de Recursos Hidricos- Servicio de Estudios y Planificacion, Servicio
de Aguas subterraneas.

-Consejeria de Agricultura Pesca y Alimentacion- Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural- Servicio de
Reforma y Desarrollo Agrario y Servicio de Agricultura.

-Consejeria de Modelo Econémico, Turismo y Trabajo- Direccion General de Turismo

-Consejeria de Salud y Consumo- Direccion General de Salud Publica- Servicio de Salud Ambiental

-Consejeria de Transicion Energética y Sectores Productivos- Direccion General de Energia y Cambio Climatico

2.- Consell de Mallorca (CIM):

-Departamento de Territorio- Direccion Insular de Territorio y Paisaje

-Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica Lingiistica- Direccion Insular de Patrimonio
-Departamento de Territorio- Direccion Insular de Urbanismo

-Departamento de Movilidad e Infraestructuras- Direccion Insular de Movilidad

Se advierte que, segun el articulo 9.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental no se realizard la evaluacion de impacto
ambiental de los proyectos que se encuentren parcial o totalmente ejecutados sin haberse sometido previamente al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

Segundo.- Este Informe de Impacto Ambiental, que actia como documento de alcance, se publicara en la sede electronica de la CMAIB y en
el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

Tercero.-El informe de impacto ambiental no es objeto de recurso, sin perjuicio de los que, si es necesario, sean procedentes en la via
administrativa o judicial ante el acto, en su caso, de autorizacion del proyecto, de acuerdo con lo que dispone el articulo 47.5 de la Ley

21/2013.

Cuarto.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la obtencion de la aprobacion.

Palma, 18 de mayo de 2021

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I | E%%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2021/74/1090462
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