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CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
PLENO, COMISION DE GOBIERNO, CONSEJO EJECUTIVO Y PRESIDENCIA
6074 Aprobacion definitiva del Plan de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca (PIAT)

El Pleno del Consejo Insular de Mallorca, en sesion de dia 9 de julio de 2020, adopto el siguiente:
ACUERDO

1°.- Resolver las alegaciones presentadas en el tramite publicado en el Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB ntimero 93, de dia 28 de
julio de 2018), con relacion al Acuerdo del Pleno del Consejo Insular de Mallorca de dia 27 de julio de 2018, de aprobacion inicial del Plan
de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca (PIAT) en el sentido que recogen los informes de respuesta individualizada que constan
en el expediente y que se resumen sucintamente a continuacion:

(Ver anexo A: tabla resumen tratamiento alegaciones)

2°.- Aprobar definitivamente el Plan de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca (PIAT) con el objeto y alcance que define la
documentacion técnica que se adjunta a este acuerdo, y que se integra por la documentacion siguiente:

a) Memoria y anexos

b) Normativa y anexos

¢) Programacion

d) Estudio econdémico-financiero (EEF)
¢) Estudio ambiental estratégico y anexos
f) Planos de informacion y de ordenacion
g) Anexo de afectaciones aeronauticas

3°.- Ordenar la publicacion de este acuerdo, junto con la normativa del Plan, en el Boletin Oficial de las Islas Baleares a los efectos
legalmente previstos.

4°. - Ordenar la publicacion de este acuerdo, junto con toda la documentacién del Plan de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca
(PIAT), al portal web del Consejo de Mallorca para su consulta publica.

5°.- Notificar a los interesados la respuesta individualizada a las alegaciones que han presentado.

Palma, 9 de julio de 2020

La Consejera Ejecutiva de Territorio
Maria Antonia Garcias Roig
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Anexo A
Entrada Registro general
Consejo Mallorca
Numero Interesado Alegacion Sentido alegacién
. Fecha
N°. Registro ‘
registro
1 32070 26/9/2018 | CCOO 1.1 Recoger articulo 17 imposibilidad traspasar plazas Estimar
de una bolsa a la otra. parcialmente
1.2 Comercializacion estancias turisticas: cumplir
normas laborales, seguridad social y prevencion riesgos Desestimar
laborales y convenio colectivo aplicable.
1.3 Especificar a quien compete seguimiento y
. ! ] . ) Estimar
vigilancia medidas articulos 41y 42 y ampliar cuerpo de )
. parcialmente
inspectores.
1.4 Art. 43 Modificar «<Movilidad turistica» por )
s . Desestimar
«Movilidad insular».
2 32418 28-09-2018 | BOATYARD PVP 2.1 DA7: introducir apartado sobre las solicitudes de IG
. ) . Estimar
ATLAS, SLU que se estan tramitando con anterioridad entrada en .
_ parcialmente
vigor PIAT.
2.2 Modificacién apartado 1.1 de la DA 7. Desestimar
2.3 Incluir prérroga 10 afios en el punto 2.2 de la DA 7. Desestimar
2.4 Permitir sefializacion actividad apartado 2.7 d) de la
Estimar
DA7.
3 32457 28-09-2018 | HOBAPU, SL 3.1 Permitir ETH365 en unifamiliares y plurifamiliares Desestimar
en las zonas turisticas maduras.
4 32464 28-09-2018 | UNION GENERAL | 4.1 PIAT no recoge la dificultad para encontrar Estimar
DE viviendas a precios asequibles para los trabajadores.
TRABAJADORES 4.2 Establecer medidas para solucionar las dificultades Estimar
DE LAS ISLAS de movilidad que afectan al conjunto de las personas arcialmente
BALEARES trabajadoras. P
5 32471 28-09-2018 | BRAUN 5.1 DA7: introducir apartado sobre las solicitudes de |G Estimar
YATCHSERVICE que se estan tramitando con anterioridad entrada en )
_ parcialmente
S.L vigor PIAT.
5.2 Modificacién apartado 1.1 de la DA 7. Desestimar
5.3 Incluir prérroga 10 affos en el punto 2.2 de la DA 7. Desestimar
5.4 Permitir sefializacién actividad apartado 2.7 d) de la
Estimar
DA7.
6 32487 28-09-2018 | C. Z. V. 6.1 Eliminar articulo 27 ¢) y autorizar nuevos hoteles
rurales en suelos rusticos. Subsidiariamente permitir
) . Estimar
nuevos hoteles rurales en fincas gran superficie que
agroturismo no resulta viable.
6.2 Autorizar la implantacién de nuevos hoteles rurales
al menos en aquellas zonas de la isla de Mallorca no Estimar
maduras o saturadas.
7 32569 28-09-2028 | PROMOCIONES 7.1 Volver a iniciar tramitacién PIAT por vulnerar el
DE EDIFICIOS principio de autonomia local en su vertiente
RESIDENCIALES participativa atendida la falta de participacién de los Desestimar
INSULARES S. A. ayuntamientos y por limitar las competencias locales
en urbanismo.
7.2 Eliminar punto 4 de la disposicién adicional 1°. No Estimar
prohibir totalmente el crecimiento en las zonas ZR2. parcialmente
8 32571 28-09-2018 | ORADA VILLAS S.L. | 8.1 Volver iniciar tramitacion PIAT por falta de Desestimar
participacion de los ayuntamientos.
8.2 Eliminar punto 4 de la disposicién adicional 1°. No Estimar
prohibir totalmente el crecimiento en las zonas ZR2. parcialmente
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca

Numero Interesado Alegacién Sentido alegacion
. Fecha
N°. Registro )
registro
9 32609 28-09-2018 | FEDERACION | 9.1 Incluir regulacion relativa a dotaciones, infraestructuras y )
Desestimar

EMPRESARIA | carencias de cada ZTM en la linea POOT.

L HOTELERA | 9.2 Incluir prevision financiacion para la rehabilitacion y mejora
DE ZTM. Financiacién proveniente de la bolsa plazas y del Desestimar
MALLORCA Impuesto de turismo sostenible.

9.3 Incluir una prevision especifica, con relacién al contenido y
detalle de los PRTIy de los PE para que las obras de
construccion de infraestructuras y de equipamientos que se Desestimar
prevean contengan el suficiente grado de detalle, de manera
que no precisen de la previa obtencién de licencia municipal.
9.4 Declarar de interés turistico insular los PRTly los PE que
afecten a ZTM y determinacién con aplicaciéon directa (AD) que
la administracién local también tenga que efectuar esta
declaracion.

9.5 Financiar mejoras zonas turfsticas con cargo al importe que
se obtenga de la gestién de la bolsa de plazas turfsticas.

9.6 Incluir declaracién de interés turistico (art. 19.3) y la
declaracion de urgencia en la tramitacién de proyectos
publicos o privados que supongan una mejora clara de las
zonas turisticas (art. 19.4).

9.7 En las actuaciones de reforma y de reforma integral no se
tienen que exigir requisitos desproporcionados que las
dificulten y que el objetivo de la sostenibilidad de los
establecimientos turfsticos tiene que coexistir con el de
fomento de la mejora de los establecimientos turisticos.

9.8 Articulo 3.4 incluir "prevalecera la interpretacion mas

Desestimar

Desestimar

Desestimar

Estimar
parcialmente.

favorable al fomento del turismo..." Estimar

9.9 Ajustar definiciones articulo 4. Estimar
parcialmente

9.10 Articulo 27: sélo se tendrfa que referir a nuevos Estimar

establecimientos, no reforma ni ampliacién de los existentes. parcialmente

9.11 Articulos 28 y 29 tendrian que limitarse a los nuevos

establecimientos o a reformas que afecten significativamente Estimar

aspecto exterior del edificio el artfculo 30 sélo en los nuevos parcialmente

establecimientos.

9.12 Articulo 42: falta claridad y medidas desproporcionadas. Estimar

parcialmente

9.13 Especificar que la aprobacién del PIAT no supone la

inadecuacion de los establecimientos que no cumplan sus Estimar

determinaciones.

9.14 Modificar articulo 16. Desestimar

9.15 Eliminar "sélo" del art. 35.3, y concretar que

equipamientos complementarios también se podran implantar Estimar

sino estan previstos al planeamiento, en los supuestos que se parcialmente

establecen en el articulo 35

9.16 Considera el alquiler turistico como un uso terciario. Desestimar

9.17 Articulo 26 establece cuestiones que son estrictamente Estimar

urbanfsticas y, por lo tanto, de competencia municipal. parcialmente

9.18 Avanzar en la calidad exigible en las ETH y exigir licencias

de primera utilizacién y actividad que establece la normativa Desestimar

urbanistica, con anterioridad a la presentacion de la DRIAT.

9.19 Incluir otros productos turisticos previstos en el PITIB. Desestimar

9.20 Mejorar seguridad juridica. Estimar
parcialmente

9.21 Propuestas mejora régimen transitorio. Estimar

9.22 traspasar a la normativa diferentes articulos de la Ley )

8/2012. Desestimar
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca

Numero Interesado Alegacion Sentido alegacién
‘ Fecha
N°. Registro )
registro
10 32649 1/10/18 | PROMOCIONES | 10.1 Falta justificacién densidades. Desestimar
VISTARGAS.L. 10. 2 Articulo 16 puede suponer la imposibilidad de
materializar un aprovechamiento urbanistico Desestimar

patrimonializado.

10.3 Trasladar contenido DT 3% al articulo 16; contenido
art. 16.4 pasar a DT y clarificar el régimen juridico de la Estimar
situacion transitoria desde la aprobacién del PIAT hasta la parcialmente
aprobacién del planeamiento.

10.4. Falta justificacion ratio 70 m#/plazay no prevé
consecuencias que puede tener sobre aprovechamientos Desestimar
urbanfsticos patrimonializados. Propone redaccién DT.
10.5 Precisar el régimen de aplicacién de obligaciones
derivadas PIAT en caso de reforma, reforma integral |
ampliacion.

10.6 Aclarar la situacion de los expedientes en
tramitacién. Considerar como inicio de la tramitacién no
sélo la solicitud formal de licencia de obra, sino cualquier
procedimiento necesario para la autorizacion de las
obras.

10.7 Considerar los espacios de carga y descarga en el

Estimar
parcialmente

Estimar
parcialmente

articulo 27.1 b). Estimar
10.8 Art. 42: mejora redaccion y flexibilizar medidas Estimar
ambientales parcialmente
10.9 Modificar art. 27 1 c): hoteles rurales, superficie )
Estimar

méaxima dependencias vinculadas actividad turfstica,

o ) A parcialmente
limitacién plazas agroturismos y piscina Unica.

11 32650 1/10/18 | INVERSIONES 11.1 Falta justificacién densidades. Desestimar
PASCUAL SL 11. 2 Articulo 16 puede suponer la imposibilidad de
materializar un aprovechamiento urbanfstico Desestimar

patrimonializado.

11.3 Trasladar contenido DT 3% en el articulo 16;
contenido art. 16.4 pase al DT y clarificar el régimen Estimar
jurfdico de la situacién transitoria desde la aprobacién del parcialmente
PIAT hasta la aprobacién del planeamiento.

11.4. Falta justificacion ratio 70 m#/plaza y no prevé
consecuencias que puede tener sobre aprovechamientos Desestimar
urbanisticos patrimonializados. Propone redaccién DT.
11.5 Precisar el régimen de aplicacion de obligaciones
derivadas PIAT en caso de reforma, reforma integral,

Estimar
parcialmente

ampliacion.
11.6 Aclarar la situacion de los expedientes en )
S Estimar
tramitacion.
11.7 Considerar los espacios de carga y descarga en el )
p Estimar
articulo 27.1 b).
11.8 Art. 42: mejora redaccion y flexibilizar medidas Estimar
ambientales. parcialmente
11.9 Modificar art. 27 1 c): hoteles rurales, superficie .
Estimar

maxima dependencias vinculadas actividad turistica,

R N parcialmente
limitacion plazas agroturismos y piscina Unica.

12 32693 1/10/18 | MIRADOR DES 12.1 EI PIAT excede sus competencias y no se sujeta a los Desestimar
TRENGC, SL instrumentos de ordenacion territorial.
12.2 Falta justificacion modelo turistico y zonificacion. Desestimar
12.3 Revisar la imposibilidad de desarrollo turistico en la Desestimar
zona de Sa Rapita (Sector THM ).
12.4 Incluir en el Estudio econémico y financiero
indemnizacién responsabilidad patrimonial .
Desestimar

administracién si se mantiene actual redactado.
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca

NUmero

N°. Registro

Fecha
registro

Interesado

Alegacién

Sentido alegacién

32694

1/10/18

EL PI-
PROPUESTA
PARA LAS ISLAS

13.1 Critica la falta de participacién real tanto de los grupos
de la oposicién, como de los municipios en la redaccion de
esta normativa.

Desestimar

13.2 Considera que existe un prejuicio contra el alquiler
turistico y que la limitacién de plazas turfsticas obligard en
los municipios a un dificil control; consideran que la
normativa propuesta dificultard en exceso en los
departamentos de urbanismo de los municipios el calculo
maximo de plazas disponibles para otorgar licencias de ETH.

Desestimar

13.3 Considera que se han ha rechazado la préactica
totalidad de las enmiendas presentadas propuesta de
Delimitacién Provisional de las Zonas aptas para la
Comercializacién de ETH amparandose en la necesidad
atender la dificultad de la poblacién para acceder en la
vivienda y culpar de esta problemética al alquiler turfstico de
viviendas. También considera que el actual expediente de
aprobacién inicial del PIAT no hace ninguna referencia a si
ha tenido o no en cuenta las alegaciones presentadas por
los ciudadanos y organizaciones en la Fase de Avance.

Desestimar

13.4 Considera que el Avance del PIAT no pretendia
delimitar las estancias turfsticas en viviendas municipio a
municipio, ndcleo por nucleo, sin tener en cuenta su
entorno ni una visién global de toda Mallorca. No tiene
sentido hacer una propuesta de PIAT que, sin dar ninguna
justificacion, no tenga nada que ver con la propuesta
estratégica y principal que hizo el Avance del PIAT.

Desestimar

13.5 La doble delimitacion: sistemas territoriales turfsticos y
zonificacién de ETH, puede generar una gran confusion.

Desestimar

13.6 El documento de suspensién de licencias, vigente
durante la tramitacion del PIAT, es un documento que
genera dudas y confusiones por lo que pide preservar la
seguridad de los procedimientos de legalizaciény
autorizacion de las ETH solicitadas en esta fase
administrativa.

Estimar parcialmente

13.7 Incorporar una norma transitoria que aclare el régimen
juridico a los expedientes en tramitacion. Aclarar que los
proyectos que van por la via extraordinaria de la Ley 6/2017
(DA3a) no estan afectados por el PIAT dado que estan
excluidos del cumplimiento de los pardmetros territoriales.
Considerar como inicio de la tramitacién no sélo la solicitud
formal de licencia de obra, sino cualquier procedimiento
necesario para la autorizacién de las obras.

Estimar parcialmente

13.8 Considera que el PIAT, la Suspension de licencias y
autorizaciones con relacién al PIAT y la aprobacién definitiva
del documento de Delimitacién Provisional de las Zonas
Aptas para Estancias Turisticas en Viviendas particulares
incumplen los principios del articulo 129 de la Ley 39/2015
del procedimiento administrativo comun, les falta
coherencia y motivacion.

Desestimar

13.9 Considera que el PIAT establece una regulacion
restrictiva, especialmente con respecto a viviendas
plurifamiliares y a nuevas licencias de ETH en suelo rustico.

Desestimar

13.10 Modificacién o supresién art. 9y eliminacién art. 11.

Desestimar
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca

N°. Registro

Fecha
registro

Interesado

Alegacién

Sentido alegacién

32694

1/10/18

EL PI-PROPUESTA
PARA LAS ISLAS

13.11 Modificacién del articulo 16: densidades
maximas: a. Falta justificacion asf como los estudios o
datos que han permitido fijar el establecimiento de
densidades turisticas. Cuestiona que las fije
independientemente de si la zona tiene la
consideracién de saturada o madura. b. Considera que
la inclusion de una doble categoria de aplicacion
normativa en un mismo articulo puede inducir a
confusién y pide dividir el articulo 16 en dos.

Desestimar

13.12 Articulo 17. subdividir la bolsa de plazas (Bolsa
alojamiento, bolsa ETH unifamiliar, bolsa ETH
Plurifamiliar)

Desestimar

13.13 Modificacién art. 27 1 b) Falta de justificacién de
los criterios de las ratios turisticas.

Desestimar

13.14 Modificar art. 27 1 c): hoteles rurales, superficie
maxima dependencias vinculadas actividad turfstica,
limitacién plazas agroturismos y piscina Unicay
modificar art. 30 regulacion piscinas.

Estimar parcialmente

13.15 ETH: modificacion art. 38, eliminacion art. 39 y
modificacién del Anexo VIII.

Desestimar

13.16 Art. 42: mejora redaccion y flexibilizar medidas
ambientales.

Estimar parcialmente

13.17 Modificaciéon DT 32 con relacién a las
consecuencias incremento ratio turfstica sobre
aprovechamientos urbanisticos patrimonializados.

Estimar parcialmente

32702

1/10/18

ASAJA-BALEARES

14.1 Arte 27.1 ¢): eliminar prohibicién hoteles rurales o
admitirlas en determinadas fincas que agroturismo no
sea viable.

Estimar parcialmente

14.2 Replantear dimensién agroturismo/hotel rural en
funcién edificacion existente y dimensién explotacion
agraria vinculada.

Estimar parcialmente

14.3 Establecer una antigliedad de 60 afios para la
habilitacién agroturismos.

Desestimar

14.4 Permitir establecimientos tipos refugios o
albergues en explotaciones agrarias destinadas
especificamente a senderistas, excursionistas o ciclo-
turistas.

Desestimar

32703

1/10/18

GRUPO CABOTA SL

15.1 Incluir como suelo de desarrollo urbano los
terrenos del nlcleo de Sa Rapita identificados como
THM-V en las normas urbanisticas de Campos.

Desestimar

32713

1/10/18

HABTUR BALEARES
(ASOCIACION DE
VIVIENDAS
TURISTICAS DE
BALEARES)

16.1 Identifica en el documento de Avance un
‘trasfondo’ contrario al alquiler turistico en el cual
parece que se hace responsable de la mayoria de
males que afectan a esta tierra

Desestimar

16.2 Cuestiona la metodologfa utilizada en los calculos
de la oferta comercializada.

Desestimar

16.3 Redaccién alternativa del articulo 5.3 d.

Desestimar

16.4 Admitir comercializacién ETH en suelo rustico
protegido.

Desestimar

16.5 Incluir artfculo que regule el retorno a la bolsa de
las plazas que se den de baja.

Desestimar

16.6 Cambiar las densidades maximas de poblacion
turfstica.

Desestimar

16.7 Articulo 41 b pretende liquidar la actividad de
ETH.

Desestimar
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca

Numero Interesado Alegacién Sentido alegacién
‘ Fecha
N°. Registro )
registro
17 32750 1/10/18 | CASINO DE 17.1 Pide duplicar la densidad turistica para sustituir el
MALLORCA volumen considerable del edificio del antiguo casino y ,
. . Desestimar
SU conservar la masa boscosa existente, atendiendo a un acuerdo

con el Ayuntamiento de Calvia.

17.2 El planificador de detalle ha de tener margen de actuacion
en las operaciones de regeneracion para ofrecer las
compensaciones necesarias para la viabilidad urbanfstica y la
DA 3%y DT 32 del PIAT, limitan las competencias y posibilidades
urbanisticas del planeamiento municipal.

17.3. Propone modificar redaccién DA 3? introduciendo

Estimar
parcialmente

) ) Desestimar
excepcionalidad para las ZR2.
18 32755 1/10/18 | CIUDADANO | 18.1 Falta de consenso: el proceso de participacion no ha Desestimar
S-PARTIDO tenido en cuenta todos los sectores.
DE LA 18.2 Pone trabas a la desestacionalizacion. Desestimar
CIUDADANIA | 18.3 Art. 33: el Consejo de Mallorca tiene que coordinar Plano
Vias Ciclistas y no dejar cicloturismo en manos de los Desestimar
ayuntamientos.
18.4 Falta impulso innovacién. Propone considerar una zona .
’ o Desestimar
Mallorca laboratorio turfstico.
18.5 Incluir mecanismo decrecimiento plazas turisticas que no _
. . Desestimar
se ajustan a la normativa.
18.6 Incluir mecanismo traspaso de plazas ETH no utilizadas ,
o . . Desestimar
para que puedan ser utilizadas por otros propietarios.
18.7 Utilizacion criterios obsoletos para establecer clasificacion _
Desestimar
z0nas.
18.8 Utilizacion criterios obsoletas para establecer densidad )
e Desestimar
turistica.
18.9 No contempla la asistencia a los ayuntamientos para que
adapten el planeamiento urbanistico al PIAT. Creacién equipo ,
Desestimar

técnico con fondo ecotasa para adaptar planeamientos
municipios al PIAT.

18.10 Prever un érgano independiente, integrado por
expertos, que establezca pautas unificadas para todos los Desestimar
municipios en la aplicacién del PIAT.

18.11 Elude la supervision de los estudios de movilidad para

los equipamientos turfsticos complementarios para darles Desestimar

coherencia.

18.12. El procedimiento para solicitar nuevas plazas ETH crea .

) . s Desestimar

inseguridad juridica.

18.13 Crea inseguridad juridica a los potenciales visitantes. Desestimar

18.14 La lentitud de los trémites para regularizar plazas dafia

los resultados de las empresas y, por lo tanto, generara una Desestimar

caida en la recaudacién de impuestos.

18.15 Carga Unicamente sobre la actividad turfstica el peso de .
Desestimar

los dafios medioambientales.
18.16 Establece limites a la actividad turfstica. Desestimar
18.17 Atribuye la sobrecarga de recursos e infraestructuras al

. ) Desestimar
alquiler vacacional.
18.18 Falta rigor cientifico en la determinacién de la media de )
- Desestimar
plazas en viviendas.
18.19 Es erréneo que los turistas consumen el doble de agua .
Desestimar
que los residentes.
18.20 Es erréneo atribuir a las viviendas de vacaciones un ,
L . ) Desestimar
consumo eléctrico mas elevado de o que les es imputable.
18.21 Es erréneo atribuir a las viviendas de vacaciones un .
. . Desestimar
consumo de gas mas elevado de lo que les es imputable.
18.22 EI PIAT atribuye los problemas de las depuradoras al )
Desestimar

alquiler vacacional.

I |E§%% ""‘I| ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1062809

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB

o Butlleti Oficial de les llles Balears

Num. 126

16 de julio de 2020
Fasciculo 120 - Sec. I. - P4g. 23918

Entrada Registro general
Consejo Mallorca
Numero Interesado Alegacién Sentido alegacion
. Fecha
N°. Registro )
registro
18 32755 1/10/18 | CIUDADANOS- | 18.23 EI PIAT atribuye a los Rent a Car la saturacién de las
Desestimar
PARTIDO DE carreteras.
LA 18.24 El andlisis del empleo de playas es interesado, )
{ - ; Desestimar
CIUDADANIA | demagdgico y poco riguroso.
18.25 EI PIAT culpa las ETH de la degradacién de los destinos
o Desestimar
turisticos.
18.26 EI PIAT ignora los efectos sobre el medio ambiente y el
territorio de los excesos de la construccion y la inadecuacién Desestimar
de las infraestructuras.
18.27 EI PIAT contribuye a debilitar la estructura social de la .
. Desestimar
isla.
18.28 EI PIAT atribuye erréneamente la sensacién de
- Desestimar
congestion a los Rent a Car.
18.29 Es erréneo que las viviendas que se utilizan para el )
. . . . Desestimar
alquiler turistico son segundas residencias.
18.30 Regulacién de la actividad turistica en suelo rustico e ‘
. ) ) . . L Desestimar
interior de la isla es excesivamente restrictiva e ineficaz.
18.31 Es erréneo considerar que el alquiler turistico de
viviendas en suelo rustico ha generado la sobreexplotacion de Desestimar
recursos.
18.32 EI PIAT critica la existencia de piscinas en el medio rural. Desestimar
18.33 EI PIAT atribuye a las viviendas turisticas problemas de .
. Desestimar
aguas residuales.
18.34 El alquiler vacacional en suelo rustico ha reducido la )
. ) . PR Desestimar
presencia de residuos sélidos en este dmbito.
18.35 El PIAT atribuye erréneamente al alquiler de vacaciones
. o . . Desestimar
el peligro de desaparicién del mundo agrario de laisla.
18.36 Las restricciones al alquiler vacacional han causado )
. . Desestimar
graves problemas en el mercado del alquiler vacacional.
18.37 EI PIAT atribuye erréneamente los problemas del
comercio tradicional al alquiler de vacaciones de viviendas Desestimar
urbanas.
18.38 El PIAT no establece el impacto que tendrian las medidas )
P . Desestimar
que propone en la economia de la isla.
18.39 Prever ayudas para la adecuacion de las reformas de )
e . ) o - Desestimar
edificios a las exigencias de edificios energética.
18.40 No justifica la regulacién en contra de la Directiva
. Desestimar
Bolkestein.
18.41 EI PIAT incumple derechos basicos sin acreditar )
. . Desestimar
suficientemente las razones de interés general.
18.42 El acuerdo de suspension de licencias y autorizaciones E<timar
genera inseguridad jurfdica a las inversiones de mejora en la o
. e parcialmente
calidad turistica.

19 32783 1/10/18 | PARTIDO 19.1 Falta participacion ciudadanay esta fue selectiva. Desestimar
POPULAR DEL | 19.2 Falta de consenso. Desestimar
CONSEJODE | 19.3 Estudio econémico y financiero es insuficiente: incorporar Desestimar
MALLORCA prevision financiacion para rehabilitacion ZTM

19.4 Art. 14.2: permitir uso turistico en las zonas ZR2. Estimar
parcialmente
19.5 Arte 14.3: eliminar prohibicién uso turistico en suelo E<timar
rdstico. Regular uso turistico a suelo rustico y a edificaciones
) parcialmente
existentes.
19.6 Art. 16: revisién al alza de las densidades. Desestimar
19.7 Creacién de un mecanismo para volver a incorporar a la
bolsa las plazas turfsticas de ETH amortizadas por haber sido )
) s Desestimar
autorizadas antes de la aprobacién del PIAT o para
incrementar la bolsa prevista en el art. 17.
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca

Numero Interesado Alegacién Sentido alegacion
. Fecha
N°. Registro )
registro
19 32783 1/10/18 | PARTIDO 19.8 Eliminacién de las determinaciones del arte. 26 en

POPULAR DEL relacién con las condiciones y parametros exigidos a las Desestimar

CONSEJO DE edificaciones de uso residencial ya que se considera una

MALLORCA injerencia que afecta en la autonomfa municipal.
19.9 Revisar contenido y regulaciones titulo IV y anexas para
dar més seguridad juridica, aclarar conceptos y diferenciar Estimar
las obligaciones en relacién con la nueva construccién y la parcialmente

rehabilitacién o reforma.

19.10 Art. 27: disminuir exigencia de plazas de aparcamiento
en establecimientos turisticos en urbano; permitir hoteles
rurales y limitar las condiciones de los agroturismos a Estimar
nuevos establecimientos y ampliaciones y revisar otros
parametros 27.1 ¢)

19.11 Articulos 28 y 29 que no sean AD y qué condiciones se

- . Desestimar
limiten a nuevos establecimientos.
19.12 Art. 30 eliminacién o modificacion: inseguridad juridica Estimar
30.1 e intervencionismo 30.2. parcialmente
19.13 Permitir nueva actividad ETH en suelo rdstico ,
. Desestimar
protegido.
19.14 Art. 40: revisar a la baja condiciones calidad .
e . Desestimar
paisajistica en ETH especialmente 40. a).
19.15 Arte 41: revisién a la baja medidas eficiencia .
- Desestimar
energética
19.16 Permitir actividad comercializacién ETH a APR- .
- Desestimar
Inundacion.
19.17 Eliminar apartado 4 DA 12, Desestimar
19.18 Acompafiar PIAT con un plan de asistencia técnica, )
Estimar

juridica y econémica a los ayuntamientos con el fin de poder
adaptar su planeamiento al PIAT.

19.19 DA 7?2y articulo 37: regulacién més clara con relacién a
las actividades de mantenimiento y almacenaje de
embarcaciones y una regulaciéon menos restrictiva para dar Estimar
soluciones a largo plazo con relacién al problema que tienen parcialmente
algunos municipios para poder encontrar espacios para
estas actividades.

parcialmente

19.20 Critica al proceso de participacion. Pide tener en Estimar
cuenta alegaciones e informes ayuntamientos. parcialmente
19.21 Detallar el Observatorio del Turismo y creacién Centro Estimar
de Inteligencia Turistica.

19.22 Seguimiento PIAT: 9 indicadores no son suficientesy Estimar
dan una vision sesgada de la realidad. parcialmente
19.23 Titulo V incompleto: incorporar productos turfsticos

definidos al PITIBy a los planes de desarrollo turistico Desestimar
municipales.

19.24 Revisiéon y ampliacion art. 4. Estimar

parcialmente

19.25 Determinar que la aprobacion del PIAT no tiene que
suponer la situacién de inadecuacién de los

- . ) . Estimar
establecimientos y edificaciones ya existentes que no
cumplan sus determinaciones.
19.26 Modificar DT 8. Estimar
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Entrada Registro general
Consejo Mallorca )
. . Sentido
Numero Interesado Alegacion )
) Fecha alegacion
N°. Registro )
registro
20 32849 2/10/18 | R.M. V. 20.1 Incluir expresamente en el PIAT que, en el dmbito del
suelo rustico, el uso turistico estd permitido en edificios ,
) ) . - Estimar
catalogados sin necesidad de vinculacién o
complementariedad a actividades del sector.
21 33044 3/10/18 |G.D.T. 21.1 La exigencia de calificacién energética minima para
' Desestimar
33045 3/10/18 acoger ETH es excesiva.
22 33046 3/10/18 | COLEGIO EI PIAT entra a regular varios aspectos propios de la normativa
OFICIAL DE municipal, (articulos 4 r, 28, 29 y 40), y que el articulo 41 c es
APAREJADORES Y | reiterativo del PTI de Mallorca.
ARQUITECTOS 22.1 Art. 4 p modificar referencia a 50% superficie por 60%. Estimar
TECNICOS DE parcialmente
MALLORCA 22.2 Aclarar el articulo 14.3 en relacion con el 38.5 a. Estimar
parcialmente
22.3 Art. 27.1 a) incluir excepcion prevista al arte. 5.5 de la Ley )
Desestimar
8/2012.
22.4 Ajustar redaccion DT 52, Estimar
33081 3/10/18 | A.R.D. 23.1 Eliminar sector 6, poligono 1 Can Picafort de Santa ,
) Estimar
23 Margalida.
24 33175 3/10/18 | LAGUNE 24.1 Considera incongruente e injustificado el establecimiento
ROMANTICA SLU | de densidades y ratios en las zonas turisticas, particularmente Desestimar
en relacion con las que se fijan en las zonas maduras y/o
saturadas.
25 33271 4/10/18 | PARTIDO 25.1 Limita las competencias municipales de Montuiri: eliminar )
. ) . Estimar
POPULAR DE las restricciones y permitir hoteles rurales, agroturismos, ardialmente
MONTUIRI turismo de interior potenciando su implantacion. P
25.2 Incluir todos los productos turisticos previstos en el Plan .
P . Desestimar
de desarrollo turistico municipal.
25.3 EI PIAT no prevé ninguna intervencién para potenciar los
equipamientos culturales de Montuiri: yacimientos de Son Desestimar
Fornés y los molinos de viento.
25.4 Suprimir la exigencia de aparcamiento en
establecimientos turfsticos; eliminar la limitacién de m2 de Estimar
superficie construida por cada plaza de agroturismo y turismo parcialmente
de interior y eliminar la limitacién de 12 unidades/24 plazas.
25.5 Modificar arte 35.3. Desestimar
25.6 EI PIAT tendria que tener en cuenta el PITIB 2015-2025 y
los planes de desarrollo turistico de los 53 municipios de
. . ; Desestimar
Mallorca. Considera que el PIAT invade competencias
municipales.
26 33942 10/10/2018 | ASOCIACION 26.1 Declarar el nucleo urbano del municipio como (ZR1),
LOCAL DEL PI permitiendo los ETH 365 unifamiliares y plurifamiliares y ETH Desestimar
(POLLENGCA) 60 unifamiliares y plurifamiliares.
26.2 Con relacién a ETH cambiar las densidades méximas, con
el fin de fomentar un turismo de proximidad dentro del nicleo Desestimar
urbano de Pollenga.
26.3 Considera excesiva la necesidad de calificacién energética
minima establecida en el articulo 41 b) de la normativa del Desestimar
PIAT.
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NORMATIVA DEL PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)
INDICE

TITULO I OBJETO, CONTENIDO Y VIGENCIA

Articulo 1. Definicion, naturaleza y objeto (AD)

Articulo 2. Ambito de aplicacién y efectos (AD)

Articulo 3. Contenido (AD)

Articulo 4. Conceptos y definiciones (AD)

Articulo 5. Vigencia, revision y modificacion (AD)

Articulo 6. Carécter vinculante del PIAT en relacion con el planeamiento urbanistico (AD)

TITULO IT MODELO TERRITORIAL TURISTICO

Articulo 7. Principios basicos del modelo territorial turistico (AD)

Articulo 8. Modelo territorial turistico (AD)

Articulo 9. Sistemas territoriales turisticos (AD)

Articulo 10. Zonas turisticas (AD)

Articulo 11. Palma capital (AD)

Articulo 12. Zonas residenciales (AD)

Articulo 13. Suelo rustico (AD)

Articulo 14. Ordenacion del uso turistico (ED, excepto los puntos 6 i 8 AD)

TITULO Il CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO TURISTICO

Articulo 15. Limite total de plazas para Mallorca (AD)

Articulo 16. Densidad maxima de poblacion turistica (ED, excepto el punto 4 AD)
Articulo 17. Bolsa de plazas turisticas (AD)

Articulo 18. Limite de plazas turisticas en zonas de uso residencial (ED)

TITULO IV CALIDAD DEL ESPACIO TURISTICO. RENOVACION Y REHABILITACION

Articulo 19. Intervencion en zonas turisticas y en zonas residenciales turisticas (ED)

Articulo 20. Zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

Articulo 21. Declaracion y delimitacion de les zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

Articulo 22. Ordenacion de les zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

Articulo 23. Objetivos de la ordenacion de las zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

Articulo 24. Trabajos preparatorios para declarar las zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

Articulo 25. Medidas paisajisticas per el espacio publico en zonas turisticas (AD)

Articulo 26. Determinaciones relativas a la calidad de la edificacion (ED)

Articulo 27. Parametros generales para establecimientos de alojamiento turistico (AD)

Articulo 28. Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos con ordenacion aislada (AD)
Articulo 29. Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos con ordenacion de alineacion a vial o reculada (AD)
Articulo 30. Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos en suelo ristico (AD)

TITOL V DOTACIONES TURISTICAS

Articulo 31. Dotaciones para racionalizar la distribucion estacional de la actividad turistica (ED)
Articulo 32. Adecuacion del acceso a las playas (AD, excepto el 3 ED)

Articulo 33. Red de rutas cicloturisticas (AD)

Articulo 34. Red de rutas senderistas para articular los diferentes sistemas territoriales turisticos (ED)
Articulo 35. Equipamientos turisticos complementarios (AD)

Articulo 36. Centros de interpretacion (ED)

Articulo 37. Dotaciones al servicio del turismo nautico (ED)

TITULO VI ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS

Articulo 38. Objetivos y criterios para delimitar las zonas aptas para comercializar estancias turisticas en viviendas (ED)
Articulo 39. Condiciones temporales de les ETV (AD)

Articulo 40. Condiciones de calidad paisajistica en las ETV (AD)

Articulo 41. Parametros ambientales en las ETV (AD)

TITULO VII SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y SEGUIMIENTO DEL PIAT

Articulo 42. Parametros ambientales en establecimientos turisticos (AD)
Articulo 43. Medidas de armonizacion de la movilidad turistica (AD)
Articulo 44. Seguimiento del PIAT (AD)

Articulo 45. Instrucciones técnicas y guias de buenas practicas (AD)

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion adicional primera. Adaptacion del planeamiento urbanistico municipal (AD)

Disposicion adicional segunda. Caracter minimo de determinadas disposiciones de estas normas (AD)

Disposicion adicional tercera. Régimen del suelo de uso residencial, turistico o mixto en zonas turisticas (ZT) y zonas residenciales turisticas
ZR2 (AD)

Disposicion adicional cuarta. Medidas econdémicas de fomento de la sostenibilidad turistica (AD)

Disposicion adicional quinta. Gestion de plazas correspondientes en viviendas turisticas de vacaciones y agroestancias (AD)

Disposicion adicional sexta. Régimen de plazas turisticas con derechos urbanisticos consolidados (AD)

Disposicion adicional séptima. Régimen excepcional y transitorio de autorizacion de actividades de hibernacion de embarcaciones en suelo
rustico en Mallorca (AD)
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Disposicion adicional octava. Activacion de las bolsas de plazas turisticas (AD)

Disposicion adicional novena. Densidad turistica del planeamiento vigente (AD)

Disposicion adicional decima. Afectaciones aeronauticas (AD)

Disposicion adicional undécima. Afectaciones portuarias (AD)

Disposicion adicional duodécima. Régimen de aplicacion de la delimitacion de las zonas aptas para comercializar ETV (AD)
Disposicion adicional decimotercera. Régimen de establecimientos turisticos existentes (AD)

Disposicion adicional decimocuarta. Afectaciones de los ambitos SEVESO (AD)

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion transitoria primera. Parametros urbanisticos para la rehabilitacion energética de establecimientos turisticos (AD)
Disposicion transitoria segunda. Régimen del suelo (AD)

Disposicion transitoria tercera. Determinaciones de les zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

Disposicio transitoria quarta. Limit maxim de places a les zones turistiques saturades o madures (AD)

Disposicion transitoria quinta. Adecuacion al nivel de eficiencia energética de las ETV (AD)

Disposicion transitoria sexta. Red de vias cicloturisticas de Mallorca (AD)

Disposicion transitoria séptima. Criterios paisajisticos generales (AD)

Disposicion transitoria octava. Expedientes en tramitacion (AD)

Disposicion transitoria novena. Techo cautelar de plazas turisticas (AD)

DISPOSICIONES FINALES
Disposicion final tnica (AD)

ANNEXOS

Annex I. Delimitacio de zones turistiques ZT

Annex II. Delimitacio de zones residencials turistiques ZR2

Annex III. Condicions de 1'edificacioé en zones turistiques ZT i zones residencials turistiques ZR2
Annex IV. Determinacions generals per a les zones turistiques saturades o madures

Annex V. Determinacions especifiques per a les zones turistiques saturades o madures

Annex VI. Places d'aparcament a platges aillades

Annex VII. Seguiment del PIAT

Annex VIII. Avaluaci6 de la vulnerabilitat turistica de zones residencials

TITULO I
OBJETO, CONTENIDO Y VIGENCIA

Articulo 1. Definicion, naturaleza y objeto (AD)

1. El Plan de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca (PIAT), como plan director sectorial (PDS), es el instrumento de ordenacion y de
planificacion de las diferentes politicas territoriales sectoriales en materia de turismo. Se redacta en cumplimiento de la legislacion de ordenacion

territorial y turistica, con el fin de determinar las lineas de accion y el régimen normativo correspondiente de dichas politicas.

En cumplimiento de ello, el PIAT atiende, con caracter general, los objetivos siguientes:

a) La dimension territorial, ambiental y paisajistica de la planificacion sectorial turistica.

b) La definicion de estandares y normas de distribucion territorial de equipamientos, de infraestructuras, de sistemas generales, de

servicios y de actividades de explotacion de recursos turisticos.

¢) La estimacion o la distribucion sobre el territorio de los recursos disponibles, de las necesidades existentes, de los déficits o superavits

detectados y de las medidas correctoras a adoptar.

2. La naturaleza del PIAT como PDS emana de lo dispuesto en el capitulo III del titulo II de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial (LOT) y de las atribuciones otorgadas por la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares (LTIB), en calidad de ley

sectorial reguladora del ambito material correspondiente.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 5 y concordantes del LTIB, este PIAT tiene por objeto:

a) Establecer la densidad global méaxima de poblacion turistica.

b) Determinar el limite maximo de plazas turisticas, tanto en establecimientos de alojamiento turistico como en viviendas residenciales.

¢) Delimitar zonas y ambitos turisticos para establecer regulaciones diferenciadas.
d) Fijar la ratio turistica.
e) Caracterizar cada zona y fijar determinaciones especificas para el planeamiento urbanistico.

f) Establecer parametros minimos o maximos de superficie, volumetria, edificabilidad y equipamientos necesarios para cada zona

turistica y, en su caso, de las zonas residenciales limitrofes con las turisticas.
g) Delimitar zonas turisticas saturadas y zonas turisticas maduras.
h) Establecer los criterios para delimitar las zonas aptas para comercializar estancias turisticas en viviendas.

i) Desarrollar los requisitos, las condiciones, los limites y el contenido de la actividad de comercializacion de estancias turisticas en

viviendas de uso residencial.

4. En el marco de lo establecido en otras previsiones de la legislacion turistica, también es objeto del PIAT:

a) Desarrollar las determinaciones del Plan Integral de Turismo de las Islas Baleares y del Plan de Desarrollo Turistico de Mallorca.

b) Promover un modelo turistico territorialmente sostenible.

¢) Diversificar el producto turistico e incidir en una estacionalidad de la actividad mejor repartida a lo largo del afio.
d) Incrementar los beneficios globales para la poblacion residente y aminorar los posibles perjuicios.

¢) Mejorar la disponibilidad de los recursos turisticos.

f) Mejorar la calidad del espacio turistico.
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g) Crear los instrumentos necesarios para alcanzar los objetivos previstos en este PIAT.
h) Concretar y desplazar las previsiones que contienen otros instrumentos de ordenacion tanto territorial como urbanistica en relacion
con el Plan de Ordenacion de la Oferta Turistica.

Articulo 2. Ambito de aplicacién y efectos (AD)

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 3 de la LOT, una vez aprobado definitivamente y publicado oficialmente, este PIAT forma parte
del ordenamiento juridico como disposicion reglamentaria.

2. El ambito de aplicacion material del PIAT es el que se deriva de las atribuciones otorgadas por la legislacion de ordenacion territorial y
turistica. Asimismo, el PIAT, por la naturaleza del plan y de disposicién normativa, se convierte, ademas, un desarrollo reglamentario del LTIB
con el alcance y el contenido que se desprende de la legislacion turistica.

3. En cuanto al ambito territorial del PIAT, este alcanza Mallorca, sus islotes y las aguas interiores.

4. La aprobacion definitiva del PIAT lleva implicita la declaracion de utilidad publica de las obras, las instalaciones y los servicios que éste haya
previsto de manera concreta, a los efectos establecidos en la legislacion de expropiacion forzosa.

Articulo 3. Contenido (AD)

1. E1 PIAT se estructura en los siguientes documentos:

a) Memoria y anexos

b) Normativa y anexos

¢) Programacion

d) Estudio econdémico-financiero (EEF)
e) Estudio ambiental estratégica i anexos
f) Planos de informacion i de ordenacion
g) Anexo de afectaciones aeronauticas

2. Las determinaciones de este PIAT se dividen en las siguientes categorias:

a) Normas de aplicacion directa (AD): son las determinaciones graficas y escritas de aplicacion inmediata y que administraciones
publicas y particulares deben cumplir obligatoriamente de manera general y directa sin necesidad de adaptacion o de desarrollo y, por
tanto, desplazan las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico o territorial que se opongan.

b) Normas de eficacia directiva (ED): son las determinaciones graficas y escritas que administraciones publicas y particulares deben
respetar mediante el desarrollo correspondiente a través de un instrumento de ordenacion o, en su caso, a través de una disposicion
administrativa que las desarrolle. Mientras el planeamiento urbanistico no las desarrolle y las integre, estas normas de eficacia directiva
tienen caracter supletorio y son de aplicacion en los términos y con el alcance que se desprenda de su contenido.

3. El Plan debe interpretarse de acuerdo con los principios rectores descritos en el articulo 7.

4. Como criterio general, prevalece la interpretacion mas favorable a los intereses generales que son objeto del PIAT, los principios basicos del
modelo territorial turistico, la conservacion mas adecuada del patrimonio protegido, a la preservacion del paisaje con valores naturales y
culturales, a la mayor calidad ambiental del medio rural y urbano, y el sostenimiento de los recursos naturales.

5. En caso de discrepancia documental o duda de interpretacion, se estara a la orden siguiente de prevalencia de documentos: normativa y
anexos, planos de ordenacion, programacion, estudio econdémico y memoria. Asimismo, se aplicaran los criterios de defensa del interés general
sobre el particular, del mayor nivel de detalle sobre el menor con escala menos precisa y de prevalencia de la version en lengua catalana respecto
de la version en lengua castellana.

Articulo 4. Conceptos y definiciones (AD)

A efectos de aplicacion de este PIAT y sin perjuicio de las definiciones legales o reglamentarias establecidas, se establecen los conceptos y las
definiciones siguientes:

a) Establecimiento de alojamiento turistico (EAT): establecimiento que ofrece servicios de alojamiento turistico en alguna de las
modalidades definidas por el LTIB. Incluye los establecimientos de alojamiento hotelero, los apartamentos turisticos, los
establecimientos de alojamiento de turismo rural y los albergues, refugios y hospederias, asi como cualquier otro que, con caracter de
EAT, prevea la legislacion turistica. Quedan excluidos de esta definicion las viviendas de uso residencial en los que se comercializan
estancias turisticas, asi como los establecimientos de alojamiento temporal regulados por una normativa sectorial propia.

b) Estancias turisticas en viviendas de uso residencial (ETH): estancias turisticas que se llevan a cabo en viviendas de uso residencial,
con las caracteristicas determinadas en el LTIB y en las disposiciones que la desarrollan.

¢) ETH365-Uni: estancias turisticas en viviendas de uso residencial unifamiliar, que se hacen en una vivienda que no esta ubicado en un
edificio compuesto por dos 0 mas viviendas que comparten accesos o elementos comunes.

d) ETH365-Pluri: estancias turisticas en viviendas en edificio plurifamiliar, que se hacen en una vivienda ubicada en un edificio
compuesto por dos o mas viviendas que comparten accesos o elementos comunes.

¢) ETH60-Uni: estancias turisticas en vivienda principal unifamiliar, comercializadas por el propietario, que se hacen en una vivienda
que no esta ubicado en un edificio compuesto por dos o mas viviendas que comparten accesos o elementos comunes.

f) ETH60-Pluri: estancias turisticas en vivienda principal en edificio plurifamiliar, comercializadas por el propietario, que se hacen en
una vivienda ubicada en un edificio compuesto por dos o mas viviendas que comparten accesos o elementos comunes.

g) Densidad de poblacion turistica: nimero de plazas turisticas legalmente implantadas, tanto de establecimientos de alojamiento
turistico como de estancias turisticas en viviendas de uso residencial por hectarea de suelo en areas de desarrollo urbano de uso global
residencial, turistico o mixto.

h) Indice de intensidad de alojamiento turistico: parametro de aplicacion por defecto para limitar el numero de plazas turisticas que se
pueden dar de alta en una parcela en relacion con la superficie construible o a la legalmente construida, si ésta es mayor, computada
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sobre rasante. Se expresa en forma de fraccion, en la que el numerador es la unidad de plaza turistica y el denominador, la superficie
construida sobre rasante necesaria para implantar esta unidad.

¢) Indice de intensidad de uso turistico o ratio turistica: parametro de aplicacion por defecto para limitar el niimero de plazas turisticas
que se pueden dar de alta en una parcela de uso turistico en relacion con la superficie de suelo. Se expresara en forma de fraccion, en la
que el numerador es la unidad de plaza turistica y el denominador, la superficie de parcela neta necesaria para implantar esta unidad.

j) Zona de nucleo antiguo: ambito urbano con edificacion historica o tradicional, delimitado o con calificacion urbanistica diferenciada
en el planeamiento urbanistico.

k) Zona extensiva: area de desarrollo urbano con uso predominante residencial unifamiliar aislada o entre medianeras.

1) Zona intensiva: area de desarrollo urbano con uso predominante residencial plurifamiliar o turistico.

m) Reconversion turistica: proceso de modernizacion o transformacion de un establecimiento turistico, de un ambito turistico o zona
turistica, con el fin de mejorar su rendimiento adaptandolo a las demandas actuales de calidad.

n) Edificio: construccion fija, hecha con materiales resistentes para residir personas o albergar otros usos. Todas las referencias a
edificaciones y construcciones existentes en este PIAT se hacen condicionadas a que no estén en situacion legal de fuera de ordenacion.
0) Obra de nueva implantacion: obra de nueva planta para poner en servicio un establecimiento turistico nuevo. A los efectos de este
PIAT, se considera de nueva implantacion toda actuacion que suponga la ampliacion de mas del 50% de la superficie construida, el
volumen o la capacidad de alojamiento de un establecimiento turistico preexistente.

p) Cambio de uso: actuaciones de modificacion del uso de un local o de un edificio existentes para implantar una actividad de
establecimiento turistico o viceversa, es decir, darle otro uso, diferente del turistico.

q) Obras de ampliacion: intervencion de obra en un establecimiento turistico existente con la que se incrementan mas de un 10% y hasta
un 50% la superficie construida, el volumen o la capacidad de alojamiento.

r) Obras de reforma: intervencion de obra en un establecimiento turistico o elemento existente diferente de la que se hace
exclusivamente para mantenimiento o rehabilitacion de la edificacion, y que no implica un incremento de parametros urbanisticos
superior al 10%. Las obras reforma pueden ser integrales o parciales.

s) Obras de reforma integral: obras de reforma el presupuesto de ejecucion material de la que es superior al 50% del valor catastral de la
construccion. También se considera reforma integral cuando, de forma acumulativa en los tltimos cinco afios, se interviene en mas del
50% de la superficie de la envolvente de los edificios, incluida la cubierta, o en mas de un 50% de la superficie construida.

t) Obras de reforma parcial: obras de reforma diferentes del supuesto de reforma integral.

u) Obras de rehabilitacion: obras que, sin modificar las caracteristicas estructurales basicas del edificio y los aspectos fundamentales de
la tipologia de la edificacion, se orientan exclusivamente a mejorar la calidad respecto de las condiciones de seguridad, funcionalidad,
accesibilidad, eficiencia energética y adecuacion al entorno. Las obras de rehabilitacion pueden ser parciales o integrales.

v) Obras de rehabilitacion integral: obras de rehabilitacion consistentes en la adecuacion estructural o funcional de un edificio, que
suponen derribar fachadas o vaciar el interior, siempre que el vaciado afecte como minimo el 50% de los techos, o cuando la
modificacion de la distribucion interior afecte, como minimo, el 50% de la superficie del edificio.

w) Obras de rehabilitacion parcial: obras de rehabilitacion diferentes del supuesto de rehabilitacion integral.

x) Obras de mantenimiento: conjunto de trabajos y obras a efectuar periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio. Se incluyen
las reparaciones puntuales que se hagan con el fin de mantenerlo en buen estado.

y) Obra de demolicion parcial: obra de demolicidén que afecta a menos del 50% del volumen o de la superficie construida de un
establecimiento turistico existente.

z) Grado de opacidad maximo de los cierres: porcentaje de superficie de elementos opacos respecto de la superficie total en los cierres
de parcela, medido en el plano vertical desde la rasante del terreno hasta la altura maxima del cierre.

aa) Uso predominante: los efectos de este PIAT, se considera uso predominante el que determina en cada momento la normativa
urbanistica.

ab) Area de proteccién del entorno posterior de las zonas turisticas: ambito clasificado como suelo riistico comun, incluido en una franja
que debe definir el planeamiento y que debe tener una anchura minima de referencia de 500 m a partir del suelo urbano , urbanizable o
apto para urbanizar. En caso de que antes de esta distancia minima haya suelo clasificado como suelo rustico protegido, la anchura de
referencia finalizara cuando entronque con este suelo.

Articulo 5. Vigencia, revision y modificacién (AD)
1. Este PIAT tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las revisiones y modificaciones que procedan.

2. Corresponde revisar el PIAT, si se da cualquiera de estos supuestos:

a) Si se altera sustancialmente cualquiera de las circunstancias esenciales de tipo ambiental, econdomico, urbanistico o social que lo
sustentan o si el indice de presion humana maximo anual de Mallorca, tal como viene definido y calculado en las estadisticas oficiales,
supera la cantidad de 1.600.000 personas.

b) Cuando lo determinen disposiciones normativas de rango superior a este PIAT.

¢) En cualquier caso, cuando se cumplan diez afios a contar desde la aprobacion definitiva.

3. Se entiende por modificacion del PIAT cualquier alteracion, supresion o adicion que no constituya causa de revision, de acuerdo con lo
definido en el parrafo anterior. Son causas justificativas para modificar el PIAT, entre otras, las siguientes:

a) La declaracion de emergencia en materia de vivienda por la administracion competente en cualquier ambito, cuando ello implique
tener que adoptar medidas correctoras de conformidad con lo previsto en la legislacion turistica, de vivienda o concordante.

b) La alteracion significativa de los recursos territoriales o ambientales de una zona turistica o de su grado de madurez o saturacion.
c) La creacion de espacios nuevos de relevancia ambiental o la alteracion de los limites de los existentes, cuando incidan
significativamente en la actividad turistica de los ambitos definidos en este PIAT.

d) El agotamiento de una o ambas bolsas de plazas turisticas a las que hace referencia el articulo 17 de este Plan.

e) Las modificaciones significativas en cuanto a la movilidad y la accesibilidad a los recursos turisticos, cuando ello implique la
adopcion de medidas correctoras nuevas de alcance territorial no previstas en el PIAT.

4. El procedimiento para revisar y modificar el PIAT es lo que se prevé en la legislacion de ordenacion territorial.
Articulo 6. Caracter vinculante del PIAT en relacion con el planeamiento urbanistico (AD)

1. E1 PIAT, como PDS, es prevalente y vinculante para los instrumentos de planeamiento urbanistico.
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2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deben adaptarse necesariamente a las disposiciones de este Plan cuando se formulen o cuando
se revisen, sin perjuicio de que estas determinaciones se integren, por razoén de prevalencia, dentro de la ordenacion urbanistica vigente.
Igualmente deben integrar las previsiones de caracter urbanistico que se deriven de los instrumentos de planificacion turistica autonémica,
insular y municipal vigentes.

En cualquier caso, se deben prever, entre otros:

a) La delimitacion precisa de las diferentes zonas turisticas y zonas residenciales turisticas, con las especificaciones propias para estas y
las previsiones sobre posibles planes especiales de reforma o mejora.

b) La delimitacion precisa de las zonas turisticas saturadas y maduras (ZTM1), asi como la prevision y el contenido minimo de los
planes de reforma correspondientes.

¢) La delimitacion y el reconocimiento, en su caso, de las zonas turisticas maduras (ZTM2) o de las zonas turisticas saturadas (ZTM3).
d) La delimitacion de las zonas aptas para comercializar estancias turisticas en viviendas de uso residencial.

e) Las dotaciones definidas en los diferentes sistemas territoriales turisticos (STT) y que estén dentro de su término municipal, con
mencion especial a las zonas de aparcamiento, centros de interpretacion, vias y actuaciones previstas en el plan de vias ciclistas o
caminos para rutas senderistas.

f) La fijacion de los parametros urbanisticos definidos en las normas y en los anexos de este PIAT.

g) La identificacion de los ambitos de los establecimientos turisticos sometidos a alglin régimen legal singular de ordenacion debido a la
autorizacion para llevar a cabo actuaciones de modernizacion y el establecimiento de un régimen urbanistico adecuado.

h) La calificacion expresa de los suelos aptos para el uso global turistico, con el establecimiento de los usos detallados y el caracter
predominante o compatible.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deben incorporar las delimitaciones previstas en los apartados anteriores a una escala mas
precisa, referidas, siempre que sea posible, a elementos fisicos facilmente identificables sobre el terreno.

4. Hasta que los instrumentos urbanisticos no se adapten o no desarrollen los contenidos del PIAT, este Plan tiene un alcance subsidiario o
complementario frente a aquellos, y sus determinaciones son de cumplimiento obligatorio de acuerdo con el rango normativo descrito en el
articulo 3.

TITULO II i
MODELO TERRITORIAL TURISTICO

Articulo 7. Principios basicos del modelo territorial turistico (AD)

1. E1 PIAT se rige por los siguientes principios basicos:

a) Implantacion efectiva de un modelo turistico equilibrado el conjunto del territorio con un uso adecuado de los recursos naturales.

b) Implantacion y desarrollo del turismo responsable en el marco del objetivo estratégico recogido en el Plan Integral de Turismo de las
Islas Baleares (2015-2025).

¢) Incorporacion en el modelo turistico de las variables socioeconémicas y medioambientales.

d) Correccion de los impactos y externalidades negativas que produce el modelo turistico imperante.

e) Reconocimiento de la capacidad limitada del territorio, con la definicion y el establecimiento del umbral admisible de alojamiento
turistico total con tendencia a un decrecimiento progresivo.

f) Mejora de la calidad de las zonas y alojamientos turisticos.

g) Correccion de la estacionalidad con la propuesta de alternativas nuevas en la oferta y la valoracion de los atractivos naturales,
paisajisticos, culturales y etnologicos de la isla para potenciar la identidad mediterranea como recurso.

h) Impulso de la innovacion, la competitividad, la calidad y la diversidad de los productos turisticos, con la introduccion de indicadores
que permitan una mayor adaptacion a las realidades cambiantes.

i) Sostenibilidad en cualquier intervencion derivada de este PIAT.

j) Fomento de la perspectiva de género en todas las medidas, actividades y objetivos, asi como de la prevencion de situaciones de acoso
y de agresiones sexuales en las zonas turisticas.

2. La implantacion territorial de este modelo turistico equilibrado se despliega a través de este PIAT y de los planes de desarrollo que se prevén.

3. En ejecucion de los principios enunciados, el despliegue del PIAT debe asegurar, como minimo, los siguientes objetivos:

a) La regeneracion y mejora de las zonas turisticas y el fomento de la renovacion de los alojamientos turisticos.

b) La limitacion del uso turistico en las diferentes zonas en funcion de las aptitudes territoriales.

¢) La determinacion de la capacidad de la oferta turistica global de la isla diferenciando la oferta de establecimientos de alojamiento
turistico de la oferta hecha mediante la comercializacion de estancias en viviendas residenciales.

d) La sostenibilidad de los establecimientos turisticos y de cualquier modalidad de alojamiento, fomentando la utilizacion de tecnologias
orientadas al reciclaje, el ahorro energético y del agua, y la gestion correcta de los residuos.

¢) La integracion progresiva de medidas sectoriales de lucha y mitigacion en relacion con el reto que plantea el cambio climatico.

Articulo 8. Modelo territorial turistico (AD)

1. El modelo territorial turistico se implanta en todo el territorio insular de forma estructurada, con los siguientes ambitos:

- Insular

- Sistemas territoriales turisticos (STT)

- Zonas turisticas (ZT)

- Palma capital

- Zonas residenciales y zonas residenciales turisticas (ZR1 i ZR2)
- Suelo rastico
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2. Las delimitaciones de los ambitos anunciados en el apartado anterior, asi como el resto de delimitaciones normativas y cartograficas
realizadas en este PIAT, son prevalentes respecto de las previsiones que puedan recoger los instrumentos de ordenacion urbanistica, sin que se
vean afectadas las clasificaciones de suelo recogidas en el planeamiento urbanistico mencionado.

3. En cualquier caso, las determinaciones del PIAT deben entenderse sometidas a las limitaciones legales y reglamentarias establecidas para los
ambitos de dominio publico maritimo terrestre, aeronautico, portuario, ferroviario y de las instalaciones adscritas a la defensa y las respectivas
zonas de servidumbre y/o de influencia.

Articulo 9. Sistemas territoriales turisticos (AD)

1. Los sistemas territoriales turisticos (STT) son unidades funcionales que atienden a relaciones entre nucleos y su entorno, con dindmicas
socioeconomicas, rasgos de identidad y elementos propios, y un comportamiento diferenciado respecto de los demas. Los STT comprenden el
conjunto del territorio de Mallorca.

2. Con el fin de implementar los objetivos y principios de este PIAT, se definen los STT siguientes, que se recogen graficamente en el plano O-
1:

1. Litoral de Poniente
2. Sierra de Tramuntana
3. Bahias del Norte
4. Peninsula de Levante

5. Litoral de Levante

6. Migjorn

7. Playa de Palma

8. Area metropolitana de Palma
9. Raiguer

10. Pla de Mallorca

3. La funcioén y finalidad para las que se establecen los sistemas territoriales turisticos son definir los equipamientos o las dotaciones de ambito
supramunicipal adecuados a las especificidades de los diferentes sectores de la isla.

Articulo 10. Zonas turisticas (AD)

1. Las zonas turisticas (ZT) son aquellas areas de desarrollo urbano y su entorno de influencia donde el uso turistico es prioritario y esta
generalizado, por lo que se encuentran estrechamente ligadas a la actividad turistica, sin perjuicio de la compatibilidad con el uso residencial en
la misma zona. Son espacios urbanos y entorno, en los que hay una presencia importante de alojamientos turisticos y eventualmente segundas
residencias, ademas de infraestructuras y servicios vinculados a la actividad turistica.

2. Este PIAT delimita las zonas turisticas siguientes, recogidas en el plano O-2 y en el anexo I de esta normativa.

1. Litoral de Poniente
1.1. Calvia: Cas Catala, Bendinat y Ses Illetes
1.2. Calvia: Portals Nous
1.3. Calvia: Palmanova, Magaluf y Cala Vinyes
1.4. Calvia: Santa Ponga y Costa de sa Calma
1.5. Calvia: Peguera y Cala Fornells
1.6. Andratx: Es Camp de Mar
1.7. Andratx: Sant EIm
2. Sierra Tramuntana
2.1. Soller: Port de Soller
3. Babhias del Norte
3.1. Pollenga: Cala Sant Viceng
3.2. Pollenga: Port de Pollenca
3.3. Alcudia: Badia de Pollenga
3.4. Alcudia/Muro: Platja d'Alcudia y Platja de Muro
3.4.1 Subzona Platja d'Alcudia
3.4.2 Subzona Platja de Muro
3.5. Santa Margalida: Can Picafort
4. Peninsula de Levante
4.1. Capdepera: Cala Mesquida
4.2. Capdepera: Cala Agulla, Cala Rajada, Son Moll, sa Pedruscada, es Carregador y Font de sa Cala
4.2.1 Subzona Cala Agulla y Cala Rajada
4.2.2 Subzona Son Moll, sa Pedruscada, es Carregador y Font de sa Cala
4.3. Capdepera: Platja de Canyamel
4.4. Son Servera/ Sant Lloreng: Cala Bona y Cala Millor
4.4.1 Subzona Son Servera
4.4.2 Subzona Sant Lloreng
4.5. Sant Lloren¢/Manacor: sa Coma, Cala Moreia y s'Tllot
4.5.1 Subzona Sant Lloreng
4.5.2 Subzona Manacor
5. Litoral de Levante
5.1. Manacor: Cala Magrana, Cala Anguila (Porto Cristo Novo), Cala Mandia, s'Estany d'en Mas (Cala Romantica)
5.2. Manacor: Cales de Mallorca
5.3. Felanitx: Portocolom y Cala Margal
5.4. Felanitx/Santanyi: Cala Serena, Cala Ferrera, Cala Esmeralda, Cala Gran, Cala d'Or, Cala Llonga y Calé de ses Egiies
5.4.1 Subzona Felanitx
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5.4.2 Subzona Santanyi
5.5. Santanyi: Portopetro y Sa Barca Trencada
5.6. Santanyi: Cala Figuera y Cala Santanyi
6. Migjorn
6.1. Ses Salines: Colonia de Sant Jordi
7. Playa de Palma
7.1. Llucmajor: s'Arenal
7.2. Palma: Platja de Palma y Can Pastilla

3. La funcién y finalidad para las que se establecen las zonas turisticas son adoptar medidas apropiadas para cada una; definir qué mejoras se
pueden hacer a estos niicleos urbanos y zonas adyacentes, qué instrumentos de planeamiento emplear, qué dotaciones son necesarias, asi como
definir una serie de parametros urbanisticos para lograr una mejora de la calidad urbana.

Articulo 11. Palma capital (AD)

1. El ambito de Palma capital comprende las areas de desarrollo urbano, fuera de zona turistica (ZT) o de zona residencial turistica (ZR2), donde
el uso global residencial mayoritario es prioritario y esta generalizado, sin perjuicio de la compatibilidad con el uso turistico. Este ambito
requiere un tratamiento diferenciado atendiendo a la especialidad de la actividad turistica que acoge y al régimen singular de capitalidad al que
esta sometido.

2. La delimitacion del perimetro que comprende este ambito se recoge en el plano O-2. El planeamiento urbanistico puede establecer las
subzonas que requiera para regular su actividad turistica.

Articulo 12. Zonas residenciales (AD)

1. Las zonas residenciales, a los efectos de este PIAT, son aquellas areas de desarrollo urbano donde el uso residencial es predominante, ya sea
de primera residencia o bien de segunda, sin perjuicio de que pueda ser compatible el uso turistico en menor intensidad. Son espacios urbanos en
los que se ubican las infraestructuras y servicios vinculados a la poblacion residente.

2. Siguiendo los criterios fijados en este PIAT, el planeamiento urbanistico debe procurar preservar la funcion territorial y las caracteristicas
esenciales de las zonas residenciales, para lo cual debe establecer medidas de control tanto en la implantacion y distribucion de los
establecimientos de alojamiento turistico, como en la comercializacion turistica de viviendas de uso residencial.

3. Se diferencian dos subcategorias de zonas residenciales:

a) Zona residencial tipo 1 (ZR1): area destinada principalmente a viviendas de primera residencia de la poblacion. Esta formada por
todas las zonas residenciales que no se encuentran en la subcategoria ZR2.
b) Zona residencial turistica tipo 2 (ZR2): area destinada principalmente a viviendas de segunda residencia con presencia eventual de
usos turisticos. Estas zonas estan recogidas en el plano O-2, delimitadas en el Anexo II de esta normativa y se corresponden con los
siguientes ambitos:

ZR2.1. Calvia: urbanizacion Sol de Mallorca

ZR2.2. Calvia: urbanizacion Santa Ponga Nova

ZR2.3. Andratx: Puerto de Andratx y urbanizaciones adyacentes

ZR2.4. Pollenga: Formentor

ZR2.5. Alcudia: es Barcarés, es Mal Pas, Bonaire

ZR2.6. Santa Margalida: Son Serra de Marina

ZR2.7. Arta: s'Estanyol, Colonia de sant Pere, Betlem

ZR2.8. Capdepera: urbanitzacié Costa de Canyamel

ZR2.9. Son Servera: Costa des Pins

ZR2.10. Manacor: Cala Murada

ZR2.11. Santanyi: Cala Llombards, Son Moja

ZR2.12. Campos: ses Covetes, sa Rapita

ZR2.13. Llucmajor: s'Estanyol, Son Bielo

ZR2.14. Llucmajor: Cala Pi, es Pas, Vallgornera

Articulo 13. Suelo ristico (AD)

El suelo rstico esta constituido por los ambitos de suelo sustraido el desarrollo urbano por los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica. Disfruta de la naturaleza y destino propias que establece la normativa, cohesiona el conjunto del territorio insular y apoya a su
recurso paisajistico principal.

Articulo 14. Ordenacién del uso turistico (ED, excepto los puntos 6 i 8 AD)

1. El planeamiento urbanistico debe calificar expresamente aquellos suelos aptos para el uso global turistico y detallara las categorias que se
admiten, con caracter predominante o compatible. Cuando el uso turistico es predominante, en su caso, también debe establecer los usos
compatibles y secundarios en el marco legal establecido.

2. Sélo se puede incrementar el suelo calificado de uso detallado de alojamiento turistico en las zonas o ambitos siguientes:

a) En las areas de desarrollo urbano de las zonas turisticas, excepto para implantar hoteles de ciudad.

b) En las areas de desarrollo urbano de uso residencial o turistico predominante de las zonas ZR1 o de Palma capital, cuando se
delimiten como zonas aptas para implantar hoteles de ciudad, hospederias, albergues o refugios.

¢) En los cascos antiguos de las areas de desarrollo urbano de las zonas ZR1, ZR2 y de Palma capital, cuando se delimiten como zonas
aptas para implantar establecimientos de turismo de interior, hospederias, albergues o refugios.
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d) En suelo rustico, cuando se trate de actividades complementarias vinculadas a una explotacion agraria, de hospederias en edificios
existentes o de albergues o refugios turisticos de titularidad piblica o gestionados por asociaciones sin animo de lucro, también en
edificios existentes.

¢) En los ambitos especificos derivados de la aplicacion de un mandato legal.

3. Los usos compatibles y secundarios al uso de alojamiento turistico deben estar permitidos por los planeamientos urbanisticos y se pueden
desarrollar siempre que tanto la superficie edificada como la no edificada correspondiente a estos usos no supere el 30% de la legalmente
existente o de la permitida en la parcela, si esta Gltima es mayor.

4. Salvo las excepciones establecidas en la legislacion turistica, no se admiten como compatibles en una misma parcela el uso detallado de
alojamiento turistico y el uso residencial que no esté vinculado. En ninglin caso se puede admitir el uso detallado de alojamiento turistico en
parcelas de uso residencial reservadas para implantar viviendas de proteccion publica. Tampoco se admiten como compatibles en una misma
parcela el uso detallado de alojamiento turistico y el uso industrial o de almacén.

5. De acuerdo con la disposicion adicional décima de la Ley 8/2012, se permite el uso turistico en edificios catalogados ubicados en cualquier
tipo de suelo, en edificaciones que tengan o hayan tenido uso militar o en espacios de dominio publico portuario afectos al servicio de
sefializacion, en los términos establecidos.

6. La comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial tiene caracter de actividad excepcional dentro de la ordenacion del
uso residencial del suelo.

7. En las areas de desarrollo urbano, salvo las excepciones legalmente establecidas, solo se pueden implantar establecimientos de alojamiento
turistico cuando el planeamiento urbanistico admita este uso de forma expresa.

8. A partir de la entrada en vigor del PIAT, no se admite la implantacion de nuevos hoteles de ciudad en las zonas turisticas (ZT) ni en las zonas
residenciales turisticas (ZR2). Igualmente, en estas zonas, el planeamiento urbanistico no puede tener delimitadas zonas aptas para implantar
hoteles de ciudad y, si tiene, las tiene que suprimir.

TITULO III
CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO TURISTICO

Articulo 15. Limite total de plazas para Mallorca (AD)

1. En concordancia con lo previsto en el articulo 5 de la Ley 8/2012 y sin perjuicio de los mecanismos de amortizacion de plazas
correspondientes en ejecucion de las politicas de decrecimiento, se fija en 430.000 plazas el techo total maximo de plazas turisticas para en
Mallorca. Estas plazas se pueden ubicar tanto en establecimientos de alojamiento turistico como en viviendas residenciales susceptibles de ser
comercializados turisticamente.

2. El techo total maximo de plazas turisticas se distribuye entre los dos tipos de alojamiento mencionados de la siguiente manera: 315.000 plazas
en establecimientos de alojamiento turistico y 115.000 plazas en viviendas residenciales.

3. Sin perjuicio de los techos maximos de plazas turisticas fijados en los apartados anteriores, en aplicacion de las previsiones de decrecimiento
recogidas en la Ley 8/2012, el nimero de plazas existente en cada momento debe ser el resultado de aplicar los mecanismos de amortizacion
previstos en la citada ley.

Articulo 16. Densidad maxima de poblacion turistica (ED, excepto el punto 4 AD)

1. Sin perjuicio de lo establecido en el Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM) en relacion con la densidad maxima de poblacion o de las
excepciones previstas legalmente, se establece la densidad global maxima de poblacion turistica en 25 plazas turisticas por hectarea de suelo
urbano y suelo urbanizable o apto para urbanizar de uso residencial, turistico o mixto medidas en el conjunto de toda la isla.

2. Se establece una densidad turistica maxima local en funcion de las caracteristicas de los diferentes ambitos delimitados en este PIAT. Se
establecen las densidades turisticas maximas:

a) La densidad turistica maxima para las diferentes zonas turisticas es la indicada en el anexo III.
b) La densidad turistica maxima para las zonas residenciales es la siguiente:
- En los ambitos ZR1: 6 plazas turisticas por hectarea
- En los ambitos ZR2: 12 plazas turisticas por hectarea
c¢) La densidad turistica maxima para el ambito de Palma capital es de 8 plazas turisticas por hectarea, lo debe equilibrarse entre las
diferentes subzonas especificas que se establecen.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico municipal cuando se adapten al PIAT, en funcion de la ordenacion del uso detallado de
alojamiento turistico y de las plazas turisticas legalmente existentes e independientemente de la ratio turistica de calidad que corresponde a cada
tipo de establecimiento de alojamiento turistico, estableceran la capacidad maxima de poblacion turistica que puede alcanzar cada nucleo en
funcion de la zona donde se ubique y deben incorporar los mecanismos de control necesarios para que no se supere la densidad turistica
establecida en este PIAT.

4. Para procurar un equilibrio adecuado entre los recursos territoriales y la actividad turistica hasta que los instrumentos de planeamiento
urbanistico municipal se adapten al PIAT en las zonas aptas para esta actividad, el nimero maximo de plazas turisticas que se pueden dar de alta
en todo tipo de establecimientos de alojamiento turistico en una parcela (sin excepcion), sin perjuicio de otras regulaciones mas restrictivas, es el
resultado predeterminado de aplicar el indice de intensidad de alojamiento turistico que corresponde en la zona donde se ubica segtin la siguiente
tabla:
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Ambito

Zonas turisticas

Suelo de uso turistico predominante

Suelo de uso residencial predominante

Palma capital

Zonas extensivas

Resta de zonas

Zonas residenciales

Zonas extensivas

Zonas intensivas

Nucleo antiguo

Suelo rustico

Suelo rastico comun

Suelo rustico protegido

indice de intensidad de alojamiento turistico (ITAT)

Equivalente al indice de intensidad de uso turistico o a la ratio que figura en el articulo 27 o en el anexo III de este Plan,

segun el caso

1 plaza / 25 m2 de superficie construida

1 plaza / 25 m2 de superficie construida

1 plaza / 40 m2 de superficie construida

1 plaza / 25 m2 de superficie construida

1 plaza / 30 m2 de superficie construida

1 plaza / 35 m2 de superficie construida

1 plaza / 25 m2 de superficie construida

1 plaza /40 m2 de superficie construida

5. La capacidad de alojamiento turistico de cada parcela se calculara teniendo en cuenta el conjunto de las plazas turisticas registradas y las que
se pueden implantar a través de una comunicacion previa de ampliacion, en su caso, o las susceptibles de implantarse mediante una declaracion
responsable de inicio de actividad en establecimientos de alojamiento turistico, en relacion con la superficie construida sobre rasante de todas las
edificaciones con uso turistico legalmente autorizadas o que se pueden autorizar.

Articulo 17. Bolsa de plazas turisticas (AD)

1. Al entrar en vigor el PIAT, se cancela la bolsa existente de plazas para los alojamientos turisticos y las estancias turisticas en viviendas
residenciales y, en su lugar, se crean dos bolsas nuevas de plazas diferenciadas, una para alojamientos turisticos y otra para estancias turisticas en
viviendas residenciales. En ninglin caso se pueden transferir plazas de una de las bolsas a la otra y hay que aplicar el objetivo de contencion y de
decrecimiento progresivo dentro de los margenes fijados en este Plan.

2. El nimero de plazas inicial de cada una de las bolsas de creacion nueva es:

a) Para la bolsa de plazas de alojamientos turisticos: 15.000 plazas, a las que se deben restar las plazas de que se haya dispuesto en el
periodo comprendido entre la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial y el de la aprobacion definitiva de este PIAT, ya las que se
han de sumar las plazas que tengan que volver a la bolsa, de acuerdo con lo establecido en el articulo 91 de la Ley 8/2012, de 19 de julio
, del turismo de las Islas Baleares, en el mismo periodo.

b) Para la bolsa de plazas de estancias turisticas en viviendas de uso residencial: 28.000 plazas, a las que se deben restar las plazas de
que se haya dispuesto en el periodo comprendido entre la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial y el de la aprobacion definitiva
de este PIAT, ya las que se han de sumar las plazas que tengan que volver a la bolsa, de acuerdo con lo establecido en el articulo 91 de
laLey 8 /2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, en el mismo periodo.

Articulo 18. Limite de plazas turisticas en zonas de uso residencial (ED)

1. Como medida de correccion territorial y de preservacion de la identidad y tipologia de determinadas zonas o nucleos, el planeamiento
urbanistico puede delimitar zonas o nucleos donde no se permitan plazas nuevas de establecimientos de alojamiento turistico.

2. Los planeamientos urbanisticos deben limitar la comercializacion de plazas turisticas en viviendas, en consonancia con lo establecido en el
articulo 38 de este PIAT.

~ TITULO IV i )
CALIDAD DEL ESPACIO TURISTICO. RENOVACION Y REHABILITACION

Articulo 19. Intervencién en zonas turisticas y en zonas residenciales turisticas (ED)
1. Para mejorar la calidad del espacio turistico, las administraciones municipales deben elaborar los instrumentos de ordenacion urbanistica

general y/o detallada necesarios para la adecuacion ambiental y paisajistica de las zonas turisticas o residenciales turisticas y de sus entornos
inmediatos.
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2. Estos planes deben atender, entre otros, los siguientes objetivos:

a) Progresar en la sostenibilidad territorial del ambito y la adaptacion al cambio climatico.

b) Adoptar medidas de mejora ambiental y de calidad del paisaje rural y urbano tendentes a corregir los impactos negativos existentes o
que se pueden producir derivados de la actividad turistica (usos impropios o marginales, infraestructuras, edificaciones discordantes,
publicidad abusiva o sexista, etc.).

¢) Configurar una red de espacios libres estructurada que procure la continuidad funcional y ecoldgica de los espacios urbanos (playas,
paseos maritimos, avenidas, plazas y parques) con el entorno rural inmediato (areas de cultivo, ambitos de interés paisajistico, torrentes,
zonas humedas, pinares, sistemas dunares, etc.), y proponer una red de itinerarios para disfrutar y las medidas de proteccion y
recuperacion ambiental adecuadas.

d) Implantar medidas normativas tendentes a valorar el paisaje y el patrimonio cultural del entorno y mejorar la permeabilidad territorial
desde las zonas turisticas, y fomentar la creacion de zonas de recreo, paseos de conexion con rutas senderistas, etc.

¢) En el marco de la definicion recogida en el articulo 4, ordenar detalladamente las actividades y los usos del entorno posterior de las
zonas turisticas, con analisis y propuesta de medidas de integracion paisajistica y de desarrollo de las dotaciones e infraestructuras
complementarias a las areas de desarrollo urbano que resulten adecuadas.

f) Adoptar planes de mejora de las redes de suministro de agua y/o de saneamiento en las zonas turisticas que presentan problemas de
degradacion o saturacion, para reducir el porcentaje maximo de pérdidas, de acuerdo con los parametros de calidad de la normativa
sectorial en materia de aguas y el plan hidrolégico vigente. Estas medidas se adoptaran con atencion especial a los ambitos de las zonas
turisticas saturadas o maduras.

g) Prever los espacios de aparcamiento de vehiculos adecuados a la capacidad de afluencia de los recursos turisticos de la zona,
contando con un sistema integral de movilidad sostenible.

h) Prever sistemas de alumbrado publico de alta eficiencia energética y que eviten la contaminacion del medio nocturno.

e) Prever medidas para la gestion correcta de los residuos provenientes de la actividad turistica en cualquier clase de suelo, de acuerdo
con la normativa sectorial vigente.

j) Adoptar medidas contra la contaminacion acustica en el marco de la normativa vigente, considerando los impactos actsticos
generados por la actividad turistica.

k) Limitar la capacidad de poblacion en funcion de los recursos territoriales disponibles, segun el que se desprenda de la evaluacion
ambiental estratégica correspondiente.

3. Para materializar los objetivos anteriores, no se permite la prevision de ninguna zona de reserva para crecimientos residenciales o turisticos
nuevos. No obstante lo anterior, los planeamientos municipales adaptados al Plan Territorial Insular al entrar en vigor este PIAT mantienen las
hectareas para suelo de reserva y dotacional para actuaciones en ejecucion previstas en su dia en el plan de ordenacion de la oferta turistica que
incorporaron con la adaptacion sefialada.

Articulo 20. Zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

1. Son zonas turisticas maduras los ambitos turisticos que presentan una situacion de obsolescencia de la mayor parte de las infraestructuras
vinculadas a la actividad turistica, que se han degradado o que experimentan desequilibrios estructurales que impiden o dificultan un desarrollo
competitivo y sostenible de la actividad turistica. Estas zonas se denominan ZTM2.

2. Son zonas turisticas saturadas los ambitos turisticos en los que se sobrepasa el limite de oferta turistica maxima que establece este PIAT o que
registra una demanda que causa problemas medioambientales detectados en base a los indicadores que se establecen en este PIAT, en el anexo
VIl y en las disposiciones normativas que corresponden. Estas zonas se denominan ZTM3.

3. Son zonas turisticas saturadas y maduras los ambitos turisticos en los que concurren de forma acumulativa las caracteristicas expresadas en los
apartados anteriores de obsolescencia o degradacion y de sobrecarga o sobreexplotacion urbanistica, ambiental y de recursos. Estas zonas se
denominan ZTMI1.

Articulo 21. Declaracion y delimitacion de les zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

1. De acuerdo con lo previsto en la legislacion turistica, a partir de la entrada en vigor de este Plan, se delimitan las siguientes zonas turisticas
saturadas o maduras de Mallorca, seglin criterios objetivos de obsolescencia y sobrecarga.

2. A los efectos de aplicar las previsiones del apartado anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20, se delimitan las zonas
turisticas saturadas o maduras siguientes:

a) Zonas turisticas saturadas y maduras tipo 1 (ZTM1): Playa de Palma - Arenal; Peguera; Santa Ponca; Palmanova - Magaluf; Cala
Bona - Cala Millor - sa Coma - S'lllot y Calas de Mallorca. Son zonas que muestran sintomas acentuados de envejecimiento y tienen, a
la vez, problemas derivados de la presion elevada que genera una densidad de plazas notable.

b) Zonas turisticas maduras tipo 2 (ZTM2): Cala Rajada - Font de sa Cala, Can Picafort y Playa de Alcudia. Son tejidos urbanos
maduros con sintomas de envejecimiento que requieren, generalmente, una mejora de la urbanizacion.

¢) Zonas turisticas saturadas tipo 3 (ZTM3): se delimitaran atendiendo al grado de saturacion detectado en base a los indicadores a que
se refiere el articulo 20. La revision de los indicadores para determinar el grado de saturacion de un ambito turistico tiene caracter
bienal.

3. La delimitacion de las zonas turisticas saturadas y maduras tipo 1 (ZTM1) se recoge en el plano O-3 y en el Anexo V de esta normativa. Se
incluyen dos dmbitos: la zona turistica saturada y madura propiamente dicha y su area de influencia, que no goza de esta condicién pero que
incorpora espacios contiguos necesarios para mejorar la ordenacion conjunta y favorecer la consecucion de los objetivos y criterios planteados.
Estos ambitos sustituyen las delimitaciones preexistentes.

4. La delimitacion indicativa de las zonas turisticas maduras tipo 2 (ZTM2) se recoge en el plano O-3 y en el Anexo V de esta normativa. La
delimitacion precisa se ajustara a través de los instrumentos de planeamiento municipal correspondientes.

5. Sobre la base del sistema de indicadores objetivos para evaluar la caracterizacion de las ZTM1, ZTM2 y ZTM3, estas declaraciones se podran
revisar si se alcanzan los objetivos de rehabilitacion y regeneracion o de esponjamiento. En este caso, a peticion de los ayuntamientos afectados,
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el Pleno del Consejo Insular de Mallorca puede revisar la declaracion de zona turistica saturada o madura y promover la modificacion puntual
del PIAT para recoger esta circunstancia nueva.

Articulo 22. Ordenacién de les zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

1. Con carécter general, la ordenacion de las zonas turisticas saturadas o maduras se hara mediante planes de rehabilitacion turistica integral
tendentes a la mejora, recalificacion, revalorizacion, rehabilitacion o reconversion de la zona. Estos planes, competencia del Consell Insular de
acuerdo con las previsiones de la legislacion turistica, tienen naturaleza de planes de ordenacion territorial y se ha de adecuar el alcance y el
contenido a la finalidad que persiguen en cada caso.

2. Los planes de rehabilitacion turistica integral los puede iniciar el Consell Insular de oficio o a peticion de los municipios interesados y la
tramitacion e impulso corresponden al departamento competente en materia de ordenacion territorial. La tramitacion es la misma que la prevista
para los planes especiales territoriales en la legislacion de ordenacion del territorio e incorpora un tramite de audiencia a los municipios
afectados para una mejor coordinacion de objetivos. En todo caso, corresponde al Pleno del Consell la aprobacion definitiva del plan. Estos
planes pueden ser tramitados y aprobados sin necesidad de que el planeamiento de los municipios en los que se encuentren estas zonas esté
adaptado a este PIAT.

3. La declaracion y la ordenacion de las zonas turisticas saturadas o maduras implican los efectos previstos en la legislacion turistica y, mas
concretamente, la declaracion de interés autonomico y turistico de todos los planes, proyectos o actuaciones tendentes a la mejora, recalificacion,
revalorizacion, rehabilitacion o reconversion de esta zona.

4. En cuanto a la ordenacion de las zonas turisticas saturadas y maduras tipo 1 (ZTM1) que afectan a un inico municipio, si los instrumentos de
planeamiento municipal incluyen la ordenacion detallada de estos ambitos y alcanzan los objetivos y principios definidos en este PIAT para
estas zonas, los instrumentos urbanisticos mencionados pueden hacer las funciones del plan de rehabilitacion turistica integral. En los casos en
que la aprobacion definitiva del instrumento urbanistico municipal recae en el ayuntamiento, inmediatamente antes de esta aprobacion, el
Consell de Mallorca emitird el informe preceptivo y vinculante a efectos de verificar que las medidas adoptadas se adecuan a los objetivos de
este PIAT ya la legislacion sectorial turistica.

5. En cuanto a la ordenacion de las zonas turisticas maduras tipo 2 (ZTM2), se puede hacer mediante un plan especial o cualquier otro
instrumento de planeamiento de los previstos en la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica que pueda satisfacer los objetivos de
reconversion previstos en la legislacion turistica y en este PIAT. Corresponde a los ayuntamientos respectivos redactarlo y impulsar su
ejecucion. Si, en el plazo de cuatro afios de la aprobacion del PIAT, éstos no han iniciado este procedimiento, el Consell Insular puede subrogar
esta competencia. En este caso, se tramitara un plan de rehabilitacion turistica integral o un plan especial de ordenacion territorial.

6. La ordenacion de las zonas turisticas saturadas tipo 3 (ZTM3), se hara mediante las prescripciones previstas en el Anexo IV de este PIAT,
completadas con las medidas a adoptar en el planeamiento urbanistico municipal cuando sea necesario.

7. Las determinaciones generales para los instrumentos de ordenacion de las ZTM1, ZTM2 y ZTM3 se recogen en el Anexo IV de esta
normativa.

8. Las determinaciones especificas para los instrumentos de ordenacion de las ZTM1 y ZTM2 se recogen en el Anexo V de esta normativa.

9 La aprobacion de un plan de rehabilitacion turistica integral (PRTI) o plan especial (PE), o figura equivalente, de desarrollo del PIAT de
Mallorca lleva implicita la declaracion de interés turistico de las actuaciones que se determinen singularmente en los acuerdos de aprobacion de
estos instrumentos o, en su defecto, de las obras de ejecucion de las infraestructuras y dotaciones publicas que se prevean o las de reforma
integral de establecimientos turisticos existentes que se amparen, sin perjuicio de la declaracion implicita de interés autonémico de todos los
planes, proyectos y actuaciones tendientes a la mejora, la recalificacion, la revalorizacion, la rehabilitacion o la reconversion de la zona de que se
trata, en los términos legalmente establecidos.

10. Las declaraciones de zonas turisticas maduras a instancia de particulares a las que se refiere el apartado 7 del articulo 77 del LTIB, deben
referirse a &mbitos urbanos funcionalmente coherentes superiores a una parcela, en los que la delimitacién mencionada resulte necesaria para
hacer una actuacion de reconversion turistica.

Articulo 23. Objetivos de la ordenacion de las zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

1. La ordenacion de las zonas turisticas saturadas o maduras tiene los siguientes objetivos generales:

a) Modernizar y mejorar la calidad de los tejidos urbanos y de su entorno.

b) Rehabilitar y reconvertir los ambitos turisticos considerados zonas turisticas saturadas o maduras.
¢) Renovar y modernizar los establecimientos de alojamiento turistico.

d) Introducir mejoras medioambientales en el ambito turistico.

€) Mejorar la movilidad y la sostenibilidad en las zonas turisticas tratadas.

f) Implantar redes integradas de espacios libres y conectores con el suelo rustico y el litoral.

2. Igualmente, en cuanto a intervenciones sobre la oferta turistica, los objetivos son:

a) Diversificar la oferta turistica.

b) Intervenir en la mejora de los recursos turisticos.

¢) Mejorar la ordenacion de la oferta de alojamiento por tipologias.

d) Adoptar medidas de reduccion de la capacidad de poblacion turistica para adecuar la oferta real a la capacidad de carga del medio,
teniendo en cuenta las infraestructuras y los recursos naturales.
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Articulo 24. Trabajos preparatorios para declarar las zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

1. Para declarar un ambito zona turistica saturada o madura, el ente promotor debe elaborar previamente un documento estratégico que defina las
lineas maestras, la justificacion y el marco organizativo que deben regir dicha zona saturada o madura. Este documento estratégico tendra
caracter de acto preparatorio de la declaracion como zona turistica saturada o madura en cualquiera de sus tipologias.

2. Para elaborar el documento estratégico, se deben consultar los agentes sociales, econdmicos, empresariales y la ciudadania que ejerzan la
actividad o residan en el ambito a delimitar.

3. El contenido minimo del documento estratégico es el que se relaciona en el Anexo I'V.3 de estas normas.
Articulo 25. Medidas paisajisticas per el espacio piiblico en zonas turisticas (AD)

1. Para mejorar la calidad paisajistica del espacio publico de las zonas turisticas, en las areas donde se lleven a cabo actuaciones de
transformacion urbanistica o aisladas, asi como en los proyectos de reforma del espacio publico urbano, se deben cumplir los siguientes criterios:

a) En via publica, siempre que la seccion viaria lo permita, se dotara de un minimo de 3 arboles por cada 20 metros lineales de acera.
b) En las areas de aparcamiento situadas fuera de la via publica, se debe asegurar un minimo de 1 arbol por cada 4 plazas de
aparcamiento.

¢) Excepcionalmente, en las areas de aparcamiento de superficie superior a 1.000 m2, se permite sustituir los arboles para marquesinas
cubiertas con placas fotovoltaicas, siempre que se adopten medidas de correccion del impacto paisajistico. Estas instalaciones no
computan como superficie construida ni como ocupacion.

d) Se han de soterrar las lineas eléctricas aéreas existentes y previstas, siempre que resulte compatible con la normativa sectorial
correspondiente.

2. La implantacion de nuevas zonas verdes o las existentes sometidas a una reforma integral deben diseiarse con, como minimo, un 50% de
terreno permeable, vegetacion preferentemente autoctona con utilizacion de especies de necesidad hidrica baja propias del paisaje mediterraneo
y se debe rehuir especialmente de especies que quieran reproducir paisajes foraneos. El riego de estas zonas se llevara a cabo, preferentemente,
mediante la utilizacion de aguas pluviales o aguas regeneradas aptas para regar.

Articulo 26. Determinaciones relativas a la calidad de la edificacion (ED)

Para la ordenacion de las actuaciones nuevas de transformacion urbanistica en las zonas turisticas (ZT) y en las zonas residenciales turisticas
(ZR2), excepto las de reforma interior, los instrumentos de planeamiento urbanistico deben respetar las condiciones y los parametros del
edificacion para los nuevos establecimientos de alojamiento turistico y para las edificaciones nuevas destinadas a uso residencial, que se definen
en el anexo III de este Plan para cada zona.

Articulo 27. Parametros generales para establecimientos de alojamiento turistico (AD)

1. En suelo urbano, urbanizable o apto para urbanizar, la apertura de nuevos establecimientos de alojamiento turistico, la ampliacion o la
sustitucion de los existentes esta sujeta al cumplimiento de las condiciones siguientes:

a) Los nuevos establecimientos de alojamiento turistico y las ampliaciones de los existentes, salvo los supuestos de exoneracion
legalmente establecidos, con respecto a la parte ampliada, deben respetar la ratio turistica fijada por el planeamiento urbanistico
adaptado en su momento a los planes directores sectoriales de ordenacion turistica o por los planes de rehabilitacion o reforma turistica
integral o, en su defecto, un ratio minimo de 60 m2 de superficie de parcela por plaza.

b) Los nuevos establecimientos de alojamiento turistico y las ampliaciones de los ya existentes que suponen un incremento de la
capacidad de alojamiento con una capacidad superior a 20 plazas, deben prever como minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 5 plazas
turisticas nuevas, salvo que el establecimiento esté emplazado en una zona con regulacion de movilidad restringida. Estas plazas se
pueden ubicar total o parcialmente en parcelas diferentes, aunque vinculadas al establecimiento y conectadas mediante un itinerario
accesible de una longitud inferior a 200 m. El resto de la superficie no edificada de la parcela del establecimiento turistico que no se
destine a aparcamiento se destinara a espacios libres ajardinados, instalaciones deportivas, de ocio o de servicio.

2. En suelo ristico, se prohibe implantar establecimientos de alojamiento hotelero y apartamentos turisticos o ampliar la capacidad de
alojamiento de los existentes.

3. La autorizacion de nuevos establecimientos de alojamiento de turismo rural o la ampliacion de capacidad de los existentes esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones siguientes:

a) La antigiiedad de la edificacion principal para poder implantar nuevos hoteles rurales debe ser igual o anterior a 1900 y, para
establecimientos de agroturismo, debe ser igual o anterior a 1956, sin perjuicio de la posibilidad de utilizar las ampliaciones que se
hayan construido legalmente con posterioridad, con las limitaciones y en los términos que establece la legislacion sectorial.

b) La parcela minima sera de 4,9 hectareas para los nuevos hoteles rurales y de 2,1 hectareas para los establecimientos de agroturismo;
ambas categorias deben estar vinculadas a una explotacion agropecuaria y el uso debe ser compatible con la preservacion del patrimonio
cultural o etnoldgico.

¢) La capacidad maxima de alojamiento de los establecimientos nuevos o la ampliacion de los existentes debe ser igual o inferior a 24
plazas turisticas o 12 unidades de alojamiento para parcelas de 21.000 m2, en el caso de agroturismos, y de 49.000 m2, en el caso de
hoteles rurales, con la posibilidad de incrementar 2 plazas turisticas en 1 unidad de alojamiento por cada 7.000 m2 adicionales de
explotacion agropecuaria vinculada. En ninglin caso se pueden superar las 50 plazas turisticas o las 25 unidades de alojamiento.
Ademas, los agroturismos deben cumplir los demas requisitos previstos en la legislacion agraria y turistica.

d) La superficie util maxima del resto de dependencias vinculadas a la actividad turistica que no se destinen a unidades de alojamiento
debe ser de 20 m2 por plaza. No se computan a efecto las dependencias con algin régimen de proteccion del patrimonio cultural, ni las
destinadas a alojamiento del personal de servicio del establecimiento o del que ejerce las funciones agropecuarias o forestales.
Asimismo tampoco computan las dependencias destinadas a residencia de su propietario.

e) Tanto el espacio destinado a alojamiento turistico como el resto de dependencias e instalaciones destinadas a las personas usuarias del
establecimiento, se han de desarrollar en una tinica parcela o en parcelas directamente colindantes que retinan la superficie minima
fijada, y deben ocupar el minimo de edificios posible.
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f) No se permiten nuevas unidades de alojamiento turistico que retunan el programa funcional completo de vivienda para ellas mismas.
g) No se permite ampliar los establecimientos de alojamiento de turismo rural, a menos que sea estrictamente necesario para cumplir
requisitos de accesibilidad, de seguridad, de adaptacion a la normativa de higiene, de eficiencia energética y otros similares.

Articulo 28. Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos con ordenacion aislada (AD)

1. En caso de implantaciones nuevas, cambios de uso, reformas integrales o rehabilitaciones integrales, que afecten las zonas exteriores de los
establecimientos turisticos con ordenacion aislada, se debe fomentar la permeabilidad y la relacion visual entre el espacio publico y el espacio
libre de los establecimientos, para integrarlos en el entorno mas cercano y mejorar la calidad urbana. También se han de reducir los efectos de la
impermeabilizacion del suelo y evitar una escorrentia superficial excesiva, asi como disminuir el efecto isla de calor. Para ello, se deben limitar
las areas pavimentadas del espacio libre y se incorporaran sistemas urbanos de drenaje sostenible siempre que sea posible.

2. Mientras los planeamientos urbanisticos municipales no se adapten al PIAT, se aplicaran como minimo los parametros establecidos en los
apartados siguientes.

3. En caso de cierres nuevos de las parcelas colindantes con vial o espacio libre publico, reforma integral o rehabilitacion integral de los
existentes, se aplicaran los siguientes parametros:

a) Altura maxima: 2,20 m
b) Grado de opacidad maximo:
- Zonas de acceso principal y entorno proximo: 25%
- Zonas verdes, piscina, terrazas: 40%
- Zonas de servicios e instalaciones: 80%
Las zonas de acceso deben representar un minimo del 25% del cierre colindante con vial o espacio libre piblico y las zonas de
servicio solo pueden representar un maximo del 25% del cierre colindante con vial o espacio libre publico.
¢) Materiales: transparentes o diafanos, para favorecer la integracion del establecimiento de alojamiento turistico en el entorno urbano.
Se debe favorecer una relacion mas directa y articulada con el espacio publico del entorno mas cercano armonizando materiales,
acabados, colores, formas, mobiliarios y similares.

4. En caso de intervenciones de nueva implantacion, de reforma integral o rehabilitacion integral sobre el espacio libre de parcela, se aplicaran
los siguientes parametros:

a) Superficie maxima de espacio libre pavimentado:
- Parcelas con espacio libre superior a 1.200 m? 25%
- Parcelas con espacio libre entre 1.200 y 400 m* 30%
- Parcelas con espacio libre inferior a 400 m*: 40%

b) Caracteristicas del espacio libre de parcela:
- El espacio libre de la parcela se ha de ajardinar y debe contener un minimo de 1 arbol cada 100 m2 de espacio libre de
parcela.
- El ajardinamiento y arbolado se realizara con especies propias del paisaje mediterraneo, preferentemente autoctonas, de
requerimiento hidrico bajo, y se debe evitar la simulacion artificial de ambientes tropicales o de otros ambientes foraneos.
- Los proyectos deben especificar el arbolado existente y las especies vegetales utilizadas.
- En caso de intervenciones en parcelas con arbolado existente, se afectara el minimo arbolado posible.

5. En caso de aparcamientos exteriores nuevos, reforma integral o rehabilitacion integral de los existentes:

a) Se asegurara la sombra de la zona de aparcamientos, con 1 arbol cada 4 plazas de aparcamiento, como minimo.

b) Excepcionalmente, en areas de aparcamiento de superficie superior a 1.000 m2, se permite sustituir el arbolado para porches cubiertos
con placas fotovoltaicas, siempre que se adopten medidas de correccion del impacto paisajistico. Estos porches no computan en ningun
caso como superficie construida ni como ocupacion.

Articulo 29. Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos con ordenacién de alineacion a vial o reculada (AD)

1. En caso de implantaciones nuevas, cambios de uso y reformas integrales o rehabilitaciones integrales que afecten las zonas exteriores de los
edificios destinados a establecimiento turistico con ordenacion de alineacion a vial o retroceso, se debe fomentar la permeabilidad y la relacion
visual entre el espacio publico y el espacio libre de los establecimientos, para integrarlos en el entorno mas cercano y mejorar la calidad urbana.
También se han de reducir los efectos de la impermeabilizacion del suelo y se debe evitar una escorrentia superficial excesiva, asi como
disminuir el efecto isla de calor. Para ello, se deben limitar las areas pavimentadas del espacio libre y se incorporaran sistemas urbanos de
drenaje sostenible siempre que sea posible.

2. Mientras los planeamientos urbanisticos municipales no se adapten al PIAT, se aplicaran como minimo los parametros establecidos en los
apartados siguientes.

3. En caso de cierres nuevos de las parcelas colindantes con vial o espacio libre ptiblico, o reforma integral de los existentes, se aplicaran los
siguientes parametros:

a) Altura maxima: 2,20 m

b) Grado de opacidad maximo:
- Zonas de acceso principal y entorno proximo: 20%
- Zonas verdes, piscina, terrazas: 20%
- Zonas de servicios e instalaciones: 80%
Las zonas de acceso deben representar un minimo del 25% del cierre colindante con vial o espacio libre publico y las zonas de
servicio solo pueden representar un maximo del 25% del cierre colindante con vial o espacio libre publico.
Los cerramientos de parcela de las zonas de retranqueo de los establecimientos turisticos con ordenacion de alineacion a vial o
retroceso que limitan con el espacio publico, deben priorizar las soluciones en las que no sea necesario el cierre de la parcela,
por permitir una relacién mas directa entre el establecimiento de alojamiento turistico y el espacio publico.
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¢) Materiales: transparentes o diafanos, para favorecer la integracion del establecimiento de alojamiento turistico en el entorno urbano.
Se debe favorecer una relacion mas directa y articulada con el espacio publico del entorno mas cercano armonizando materiales,
acabados, colores, formas, mobiliarios y similares.

4. En caso de intervenciones de nueva implantacion o reforma integral sobre el espacio libre de parcela, se aplicaran los siguientes parametros:

a) En superficies <400 m2 se exige un 15% de superficie ajardinada.

b) En superficies >400 m2 se exige un 30% de superficie ajardinada.

¢) El ajardinamiento y arbolado se realizara con especies propias del paisaje mediterraneo, preferentemente autoctonas, de requerimiento
hidrico bajo, y se debe evitar la simulacion artificial de ambientes tropicales o de otros ambientes foraneos.

Articulo 30. Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos en suelo rustico (AD)

1. En caso de implantaciones nuevas, cambios de uso y reformas integrales o rehabilitaciones integrales que afecten las zonas exteriores de los
edificios destinados a establecimiento turistico en suelo rustico, para evitar una banalizacion del paisaje rural, las actuaciones que se puedan
llevar a cabo en la parcela se realizaran con criterios sostenibles y de integracion paisajistica.

2. Las actuaciones que se hagan a la parcela deben cumplir las siguientes condiciones:

a) El ajardinamiento de la parcela debe ser el minimo posible y solo se puede hacer alrededor de las edificaciones. Se deben utilizar
especies propias del paisaje mediterraneo, preferentemente autoctonas y de requerimiento hidrico bajo. Cuando el proyecto de
edificaciones nuevas afecte espacios con vegetacion natural, se debe hacer un estudio para garantizar su minima afectacion.
b) Las piscinas exteriores nuevas en establecimientos de alojamiento turistico deben cumplir los siguientes parametros:
- Solo se permite una piscina al aire libre por establecimiento.
- La lamina de agua debe ser de planta rectangular. La superficie maxima, para establecimientos de hasta 24 plazas, es de 75
m2. Esta superficie se puede incrementar en 3 m2 por cada plaza de mas que tenga el establecimiento.
- No puede sobresalir mas de 0,50 m sobre el terreno natural en cualquier punto de su perimetro, salvo que se aproveche un
lavadero existente.
- Los materiales, colores y acabados utilizados deben estar integrados en el ambiente circundante. Se deben evitar las
tonalidades de azul mas propias de entornos litorales y deben utilizarse preferentemente colores dentro de la gama de los verdes,
ocres o grises.
c) Las zonas destinadas a aparcamientos y caminos de acceso deben cumplir los siguientes requisitos:
- Para asegurar la sombra, la zona de aparcamientos debe disponer, como minimo, de 1 arbol por cada 2 plazas.
- Las superficies destinadas a aparcamientos y caminos de acceso no se pueden pavimentar con asfalto, cemento, hormigén ni
ninguna otra técnica similar que implique el sellado y la impermeabilizacion del firme.
d) Sin perjuicio de la regulacion contenida en el planeamiento urbanistico y territorial, las edificaciones destinadas a alojamiento
turistico y los usos complementarios, asi como los cerramientos exteriores, deben adaptarse al entorno.
e) La integracion armonica con el entorno se procurara mediante la adopcion de una arquitectura no estridente, sencilla y racional, con
preferencia por las soluciones tipologicas y acabados tradicionales. Asimismo, se debe minimizar la ocupacion de los espacios exteriores
y la alteracion de los terrenos, de manera que no se perturbe gravemente ni la topografia ni las camas de escorrentia naturales y se
preserve la condicion rustica de los terrenos con los elementos de valor etnologico y las caracteristicas generales del paisaje; y se deben
adoptar medidas para reducir el impacto visual.
f) En cuanto a los cerramientos exteriores de la finca, ademas de respetar las tipologias tradicionales de la zona, no pueden suponer un
peligro para la avifauna ni generar un efecto barrera para la fauna silvestre terrestre. Con esta finalidad, se deben respetar las alturas
maximas previstas en la legislacion sectorial y quedan prohibidas las vallas con alambre de espino.

TiTOL V
DOTACIONES TURISTICAS

Articulo 31. Dotaciones para racionalizar la distribucién estacional de la actividad turistica (ED)

1. Para mejorar la oferta turistica y conseguir racionalizar la distribucion estacional de la actividad, se proponen una serie de dotaciones turisticas
enfocadas al disfrute equilibrado de los espacios libres, la cultura, el deporte y el ocio. Las dotaciones propuestas valoran el paisaje mediterraneo
y se adecuan a las caracteristicas propias de cada sistema territorial, a la vez que potencian la movilidad sostenible y la proteccion de los
espacios naturales.

2. El Consell de Mallorca puede elaborar y desarrollar planes de accion especificos, con caracter de documentos estratégicos, a través del
departamento responsable en materia de promocion turistica o a través de la colaboracion entre este departamento y otros, relativos a diferentes
productos turisticos o rutas de interés turistico, en particular:

a) Turismo deportivo, con variantes concretas, con especial atencion al disefio de rutas ciclistas de interés turistico, senderistas, etc.

b) Turismo cultural, en relacion con sitios de interés para la cultura en general, el cine, el patrimonio artistico e historico, o por una
actividad cultural consolidada y, especificamente, la ruta cultural basada en la vida y los hechos de personajes historicos como, por
ejemplo, Ramon Llull.

¢) Turismo relacionado con la gastronomia y el producto agroalimentario local.

d) Turismo relacionado con la naturaleza o actividades que tengan que ver con las caracteristicas medioambientales de Mallorca, como
la observacion de aves.

e) Otros productos turisticos que puedan fijar los planes estratégicos o planes de accion del departamento responsable en materia de
promocion turistica o los organismos que tengan delegada la gestion.

Articulo 32. Adecuacion del acceso a las playas (AD, excepto el 3 ED)

1. El control de acceso y de sobrecarga de las playas aisladas de Mallorca se hara mediante la regulacion y la ordenacion de los aparcamientos,
que se deben prever en los planeamientos municipales cuando estos se adapten al PIAT o mediante planes especiales urbanisticos.
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2. Atendiendo a un interés supramunicipal, el Consell Insular podra aprobar planes especiales de ordenacion territorial para ordenar los accesos y
aparcamientos en playas aisladas que asi lo requieran.

3. Los criterios para ordenar estos aparcamientos y accesos son los siguientes:

a) Las superficies de calculo de cada playa y el nimero de plazas necesarias se recogen en el anexo VI de esta normativa.
b) Los criterios constructivos son:
- Buscar la menor transformacion posible del medio aprovechando caminos existentes.
- Evitar la impermeabilizacion de las superficies de aparcamiento.
- Utilizar vegetacion autdctona propia del ambito.
- Disponer de un minimo de 1 arbol por cada 2 plazas de aparcamiento.
- Proveer sélo los servicios imprescindibles.
- Establecer medidas adecuadas para evitar que se aparque fuera de los ambitos sefialados.
- Habilitar un espacio para estacionar bicicletas equivalente a un minimo de la décima parte de la capacidad de afluencia.
- Implantar, siempre que sea posible, sistemas de recarga de vehiculos eléctricos, de acuerdo con la normativa sectorial
correspondiente.
¢) Los aparcamientos se situaran, de manera general y siempre que esto no pueda implicar efectos ambientales negativos, a una distancia
superior a los 100 metros de la costa, fuera de zona de proteccion del dominio publico maritimo terrestre.
d) En caso de que los accesos y aparcamientos deban ubicarse en un espacio natural protegido, se respetara lo dispuesto en la figura de
proteccion correspondiente.
e) La titularidad y el uso de los aparcamientos debe ser publico, sin perjuicio de los mecanismos de cooperacion con entidades privadas
que puedan establecerse en el marco de la legislacion vigente para explotarlos.

Articulo 33. Red de rutas cicloturisticas (AD)

1. Para fomentar la movilidad sostenible y el cicloturismo en toda la isla y de acuerdo con la planificacion sectorial en materia de movilidad, el
Consejo de Mallorca debe desplegar un plan de vias ciclistas, el cual es vinculante para los instrumentos de ordenacion y para las actuaciones de
las vias que afecte.

2. El plan de vias ciclistas de Mallorca y las modificaciones que se hagan deben seguir los siguientes criterios:

a) Definir los itinerarios mas adecuados en términos de movilidad segura y sostenible para conectar las principales poblaciones y puntos
de interés de la isla y, en funcion de los tipos de uso, proponer qué tipo de via y seccion son las mas adecuadas.

b) Buscar, en la medida de lo posible, itinerarios poco frecuentados por automoéviles.

¢) Procurar la minima afectacion del medio, la maxima seguridad de todas las personas usuarias de las vias y un reparto equilibrado por
el conjunto del territorio.

d) Definir una red de rutas cicloturistas que den valor al paisaje y al conjunto de recursos patrimoniales de la isla, con especial atencion
a las aldeas y pueblos de interior, la costa y los faros, el medio natural y el entorno rural, los montes relevantes y las ermitas, y la sierra
de Tramuntana.

3. Los planeamientos municipales, de conformidad con su naturaleza y alcance, deben desarrollar lo dispuesto en el plan de vias ciclistas y deben
potenciar su implantacion, proponiendo las medidas necesarias que hagan posible la ejecucion, sobre todo en las vias de titularidad municipal.

4. Dentro de las zonas turisticas, se debe definir una red de recorridos aptos para bicicletas que den continuidad a los itinerarios y rutas
exteriores, y que sigan los mismos criterios establecidos en los planes de rehabilitacion turistica integral de las zonas turisticas saturadas o
maduras.

5. Los planeamientos municipales también pueden proponer rutas e itinerarios nuevos que complementen los definidos en el plan de vias
ciclistas, siguiendo los mismos criterios de este plan.

Articulo 34. Red de rutas senderistas para articular los diferentes sistemas territoriales turisticos (ED)

1. En el marco de lo previsto en la legislacion en materia de caminos publicos y rutas senderistas y con el fin de fomentar el senderismo y, a la
vez, reducir la presion de visitantes sobre determinados lugares de la isla y, especialmente, a la sierra de Tramuntana, el Consell de Mallorca
puede crear rutas senderistas nuevas que articulen los diferentes sistemas territoriales y que complementen las grandes rutas de caracter insular
ya establecidas, como son la Ruta de Pedra en Sec y la ruta Arta-Lluc.

2. Con el fin de completar la red prevista en el Plan Territorial Insular de Mallorca, se crean las siguientes rutas de caracter insular, que se grafia
de forma orientativa en el plano O-5:

a) Ruta dels fars
b) Ruta dels santuaris

3. Para la ordenacion y ejecucion de las rutas senderistas previstas en este PIAT, se seguira lo previsto en la legislacion de caminos publicos y
rutas senderistas. Los planes especiales y proyectos de rutas senderistas respectivos deben tener en cuenta los siguientes criterios:

a) Valorar el paisaje y los recursos patrimoniales propios de la isla, tanto naturales como culturales.
b) Ajustarse a rutas tematicas que destaquen las singularidades principales de cada sistema territorial.
c¢) Prever conexiones con las zonas turisticas y con los centros de interpretacion previstos en el PIAT.

4. Igualmente se proponen las rutas senderistas siguientes para los diferentes sistemas territoriales:

a) Litoral de Ponent: ruta de Camp de Mar hasta Santa Ponga y ruta del torrente de Santa Ponga hasta Galatzo.
b) Sierra de Tramuntana: Ruta de Pedra en Sec.

c) Bahias del Norte: ruta de las zones himedas.

d) Peninsula de Levante: ruta dels castells y ruta de la Mallorca talaiotica.

e) Litoral de Levante: ruta de les cales y Parc de Mondrago.

f) Migjorn: ruta del Salobrar.

g) Playa de Palma: ruta del Pla de Sant Jordi y ruta de la Marina (trazado ferroviario antiguo).

I |E§%% Iq:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1062809

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

e

i BOIB
16 de julio de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 120 - Sec. I. - P4g. 23936

;

,5 D
-1

h) Raiguer: ruta de les vinyes.
i) Pla de Mallorca: ruta de las colinas y las ermitas, rutas del paisaje agrario y ruta arqueologica interior.

5. En las zonas turisticas, si las rutas ya estan definidas, los planeamientos municipales las han de dar continuidad por calles con predominio de
uso peaton y deben seguir los mismos criterios establecidos en los planes de rehabilitacion turistica integral de las zonas turisticas saturadas o
maduras.

6. Los planeamientos municipales también pueden proponer rutas nuevas que complementen las rutas supramunicipales de los diferentes
sistemas territoriales turisticos. Estas rutas se pueden ordenar mediante las previsiones oportunas en el planeamiento general o, preferiblemente,
mediante los planes especiales y los proyectos de rutas senderistas previstos en la legislacion de caminos publicos y rutas senderistas.

7. De conformidad con lo previsto en la legislacion de caminos publicos y rutas senderistas, los planes especiales de desarrollo de estas rutas son
vinculantes para el planeamiento urbanistico municipal, estableceran de forma detallada el trazado de las rutas y, en desarrollo, pueden
incorporar, de forma justificada, alternativas, variantes o elementos nuevos que permitan un mejor cumplimiento de los objetivos sefialados.

8. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion de caminos publicos y rutas senderistas, cuando la elaboracion, tramitacion y aprobacion
corresponde al Consell Insular de Mallorca, es preceptivo solicitar un informe a las administraciones locales afectadas, una vez adoptado el
acuerdo de aprobacion inicial. Por otra parte, se pueden suscribir convenios entre el Consejo y las administraciones locales implicadas para
regular el marco de colaboracion en la elaboracion y en el desarrollo posterior de los planes especiales o proyectos de rutas senderistas.

Articulo 35. Equipamientos turisticos complementarios (AD)

1. Se entienden por equipamientos turisticos complementarios los centros turisticos de recreo, deportivos, culturales, ludicos y de turismo activo
destinados fundamentalmente a prestar servicio a la actividad turistica.

2. En el procedimiento de implantacion de estos equipamientos turisticos complementarios, debe acreditarse que la capacidad de instrumento
para reducir la estacionalidad, diversificar y cualificar la oferta turistica es efectiva.

3. En suelo rustico, s6lo son posibles equipamientos turisticos complementarios nuevos o la ampliacion de los existentes, siempre que el
proyecto haya sido declarado de interés turistico, en alguno de los casos siguientes:

a) Cuando estén previstos expresamente en un instrumento de rango legal o de planificacion territorial, sectorial o urbanistica.

b) Cuando sean de uso deportivo, de turismo activo o cultural, con una superficie edificada inferior al 3% y una superficie ocupada
inferior al 4% de la superficie de la parcela, un volumen construido inferior a 3.000 m3 y una superficie de transformacion de parcela
para este uso inferior a una hectarea.

¢) Cuando se situen en la categoria de suelo ristico de area de transicion de zonas turisticas.

4. A cualquier clase de suelo quedan prohibidos campos de golf nuevos. Igualmente se prohibe la ampliacion de la superficie de parcela
autorizada y la ampliacion de la oferta de alojamiento de los existentes.

5. Los equipamientos nuevos deben incorporar las medidas necesarias para corregir los efectos derivados sobre la movilidad o el impacto
paisajistico.

6. Los planeamientos municipales deben ordenar los equipamientos turisticos de gran impacto (circuitos de carreras, pistas deportivas, parques
acuaticos, museos de carretera, etc.) legalmente existentes o previstos y deben incluir medidas de mejora ambiental y de integracion paisajistica.

Articulo 36. Centros de interpretacién (ED)

1. Los centros de interpretacion son dotaciones culturales que tienen como funcion fundamental promover un aprendizaje creativo y transmitir el
significado del legado cultural, natural o historico de los bienes materiales o inmateriales de un lugar determinado.

2. Para promover un turismo cultural y dar valor a las singularidades de cada sistema territorial, se establece la siguiente red de centros de
interpretacion del patrimonio cultural, natural o historico, material o inmaterial de Mallorca, que incorporan y complementan los definidos en el
PTIM. Estas dotaciones se grafia de forma orientativa en el plano O-4.

a) Litoral de Poniente: Centro de Interpretacion del Parque Natural de sa Dragonera y de las reservas marinas, al Port d'Andratx, y
centro de interpretacion de las posesiones de la Serra de Tramuntana, en Galatzo.

b) Sierra de Tramuntana: Museu de I'Oli, a Séller; centro de interpretacion del paisaje cultural sierra de Tramuntana (UNESCO), en
Raixa; centro de interpretacion del paraje natural de la Sierra de Tramuntana Ca s'Amitger y centro de interpretacion del patrimonio
inmaterial de la pedra en sec, a Selva.

c) Bahias del Norte: centro de interpretacion del Parque Natural de s'Albufera; Centro de Turismo Ornitologico, en Pollenga, y centro de
interpretacion de la romanizacion de Mallorca, en Alcudia.

d) Peninsula de Levante: centro de interpretacion de los castillos y centro de la Mallorca talaiotica.

e) Litoral de Levante: centro de interpretacion de las calas de Levante y del Parque Natural de Mondrago.

f) Migjorn: centro de interpretacion del Salobrar y del Parque Natural des Trenc y Centro de Interpretacion del Parque Nacional de
Cabrera.

g) Playa de Palma: centro de interpretacion del Parque Agrario del Pla de Sant Jordi y centro de interpretacion de la marina y los
barrancos.

g) Raiguer: Museo del Vino, a Binissalem, y Museo del Calzado y la Piel, en Inca.

h) Pla de Mallorca: centros de interpretacion del Plan y de las ermitas.

3. La ordenacion de esta red de centros de interpretacion se puede desarrollar mediante planes especiales de ordenacion territorial o, segin el
caso, mediante el planeamiento urbanistico municipal o planes especiales urbanisticos.

4. Los instrumentos que los desarrollen deben incorporar un estudio sobre los efectos que se derivan de esta red, especialmente sobre la
movilidad e itinerarios previstos y, en su caso, proponer medidas correctoras adecuadas.
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5. Para implantar centros de interpretacion, se debe dar prioridad a ubicarlos en edificaciones ya existentes que se puedan reformar o adecuar a
este uso.

Articulo 37. Dotaciones al servicio del turismo nautico (ED)

1. Mientras no lo determine el planeamiento sectorial, los instrumentos de planeamiento general de los municipios que dispongan de puertos
deportivos deben calificar el suelo necesario para dotar de servicios nauticos de almacenamiento y de mantenimiento de embarcaciones
recreativas en areas de desarrollo urbano de uso industrial o de servicios.

2. La ordenacion sectorial del turismo nautico debe procurar dar respuesta a la necesidad de mejorar la calidad en la oferta de nautica deportiva y
de recreo en las areas turisticas, y generar una interaccion positiva con las estructuras urbanas en las que se integran las infraestructuras e
instalaciones que le apoyan.

TITULO VI
ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS

Articulo 38. Objetivos y criterios para delimitar las zonas aptas para comercializar estancias turisticas en viviendas (ED)

1. En concordancia con el LTIB en referencia a la comercializacion de estancias turisticas en viviendas (ETV), se establecen los objetivos y
criterios necesarios para que los ayuntamientos delimiten zonas aptas para comercializar ETV en el planeamiento urbanistico respectivo en el
momento de adaptarlo al PIAT.

2. Los objetivos esenciales de la delimitacion deben ser:

a) Favorecer un desarrollo sostenible que evite la sobreexplotacion de recursos, infraestructuras y equipamientos.

b) Salvaguardar los valores naturales y paisajisticos, especialmente con respecto al suelo rastico, y preservar los valores ecologicos,
agricolas, ganaderos y forestales.

c) Asegurar el acceso a la vivienda de la poblacion residente.

d) Asegurar la convivencia ciudadana y optimizar la relacion entre residentes y poblacion flotante, con densidades adecuadas a los
servicios y las dotaciones disponibles.

e) Garantizar la equidistribucion territorial y econdmica de la actividad turistica.

f) Evitar la pérdida de la identidad de las poblaciones y del conjunto del territorio.

g) Adecuarse a la ordenacion de la tipologia de viviendas de los diferentes nucleos y zonas de la isla.

h) Fomentar la conservacion y mejora del patrimonio.

3. Los criterios basicos para delimitar estas zonas son:

a) Definir zonas de exclusion por falta de aptitud, considerando al menos las areas afectadas por las servidumbres aeronduticas actsticas
y las areas calificadas con uso industrial predominante.

b) Diferenciar entre suelo y suelo urbano.

¢) Diferenciar entre suelo rastico comutn y protegido.

d) Diferenciar dentro del suelo urbano los nticleos turisticos definidos en este PIAT del resto.

¢) Delimitar zonas homogéneas de acuerdo con las diferentes calificaciones urbanisticas dentro de los niicleos.

4. Para determinar las zonas con mayor presion turistica, se definen una serie de criterios diferenciados para las zonas turisticas, para el sistema
territorial de Palma y para el resto de nticleos. Estos criterios son:

a) Para las zonas turisticas: los criterios para definir las zonas turisticas con mayor presion son los empleados en el PIAT para definir las
zonas turisticas saturadas o maduras.
b) Para el area de Palma capital: dado que presenta una casuistica territorial especial y diferente del resto de la isla, se pueden utilizar
criterios distintos de los empleados para el resto de poblaciones y se deben definir cuando se adapte el planeamiento.
c) Para las zonas residenciales: la determinacion de las zonas residenciales con mayor presion turistica debe hacerse mediante un analisis
multicriterio tomando cuatro indicadores, como minimo, que hagan referencia a la problematica territorial siguiente:

- Indicador 1: incidencia sobre las infraestructuras y recursos territoriales.

- Indicador 2: incidencia sobre la caracterizacion local.

- Indicador 3: incidencia sobre el acceso a la vivienda de la poblacion residente.

- Indicador 4: incidencia sobre el equilibrio territorial.

La aplicacion de los 4 criterios anteriores se desarrolla en el anexo VIII.

5. Los criterios para determinar las modalidades de ETV que se consideran aptas a las diferentes zonas segtin el grado de presion turistica son los
siguientes:

a) Solo raistico comun: se pueden permitir las ETV365 unifamiliares y las ETV60 unifamiliares en viviendas existentes a la fecha de
aprobacion inicial de este PIAT.

b) Zonas turisticas: se pueden permitir las ETV365 unifamiliares y plurifamiliares, y las ETV60 unifamiliares y plurifamiliares.

¢) Zonas turisticas saturadas: se pueden permitir las ETV60 unifamiliares y plurifamiliares.

d) Zonas residenciales: se pueden permitir las ETV365 unifamiliares y plurifamiliares, y las ETV60 unifamiliares y plurifamiliares.
¢) Zonas residenciales vulnerables: se pueden permitir las ETV60 unifamiliares y plurifamiliares, asi como las ETV365 unifamiliares y
plurifamiliares en edificios que figuren incorporados en un catalogo de patrimonio historico vigente.

) Los suelos urbanizables de uso global residencial sin proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente que puedan superar la
densidad turistica maxima de zona, asi como las areas de asentamiento en paisaje de interés (AAPI) y los nucleos rurales que no
dispongan de red de alcantarillado se consideran zonas no aptas para comercializar ETV.

g) El planeamiento municipal puede establecer dentro de cada modalidad las tipologias de vivienda que considere aptos para
comercializar ETV y establecer las subcategorias que resulten necesarias.

6. De acuerdo con lo establecido en el articulo 50.18 del LTIB, sin excepcion, no se permite iniciar actividades nuevas de comercializacion
turistica en viviendas residenciales situados en suelo rustico protegido.
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7. En la evaluacion de la sostenibilidad ambiental de un municipio, a los efectos estrictas de delimitar las zonas aptas para comercializar
estancias turisticas en viviendas residenciales, para calcular la capacidad de poblacion turistica correspondiente debe utilizarse la ratio media de
plazas por ETV, segun datos oficiales, que corresponda a las tipologias residenciales del ambito de planificacion ponderada respecto del parque
total de viviendas. Asimismo, al calcular el consumo de agua y de energia se debe distinguir entre lo que corresponde a las plazas residenciales y
en las plazas turisticas.

Articulo 39. Condiciones temporales de les ETV (AD)

1. Como medida de racionalizacion de la estacionalidad de la actividad turistica, de acuerdo con la prevision del articulo 50.21 del LTIB, en las
zonas saturadas y maduras (ZTM1), se establece una limitacion temporal de comercializacion de estancias turisticas en viviendas residenciales
que se den de alta a partir de la entrada en vigor del PIAT, por lo que s6lo se puede ejercer la actividad durante uno de los dos meses de
temporada alta: julio o agosto. Esta condicion se debe indicar al presentarse la declaracion responsable de inicio de actividad turistica (DRIAT)
correspondiente.

2. La declaracion de emergencia en materia de vivienda prevista en el articulo 3 del Decreto ley 3/2017, de 4 de agosto, de modificacion de la
Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, y de medidas para afrontar la emergencia en materia de vivienda en las Islas
Baleares, lleva implicita la suspension de la tramitacion de las declaraciones responsables de inicio de actividad turistica (DRIAT) para estancias
turisticas en viviendas (ETV) el distrito, el municipio o en toda la isla, segun cual sea el ambito territorial de la emergencia declarada y durante
el tiempo en que esté en vigor esta declaracion.

Articulo 40. Condiciones de calidad paisajistica en las ETV (AD)

Las viviendas que se den de alta para comercializar estancias turisticas deben velar por la preservacion del paisaje tradicional y deben cumplir
las condiciones minimas de calidad:

a) En las zonas ajardinadas, si las hay, se debe priorizar el uso de plantas autoctonas de requerimiento hidrico bajo y que la
configuracion general adecue al paisaje mediterraneo del entorno proximo.

b) Disponer de un espacio para tender ropa oculto a las visuales desde el espacio publico o, si no es posible, debe disponer de secadora
de ropa.

¢) Disponer de un espacio de almacenamiento de residuos oculto a las visuales desde el espacio publico.

d) Debe evitar la disposicion de elementos en la fachada que sean disonantes con el resto del inmueble en el que se ubica la vivienda,
como: acabados, carpinterias, toldos, marquesinas, carteles publicitarios, etc.

¢) En suelo rustico, los cerramientos de parcela, ademas de respetar las tipologias tradicionales de la zona, no pueden suponer un peligro
para la avifauna ni generar un efecto barrera para la fauna silvestre terrestre. Con esta finalidad, se deben respetar las alturas maximas
previstas en la legislacion sectorial y quedan prohibidas las vallas con alambre de espino. Igualmente deben cumplir las condiciones de
integracion paisajistica determinadas en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 41. Parametros ambientales en las ETV (AD)

1. Para cumplir los objetivos de sostenibilidad de este Plan, las viviendas que se den de alta para comercializar estancias turisticas deben cumplir
las medidas de calidad ambiental previstas en los apartados siguientes.

2. En cuanto a las medidas de eficiencia energética en viviendas unifamiliares, estos deben cumplir las siguientes condiciones:

a) Contar con aparatos de calefaccion y/o refrigeracion de eficiencia energética minima A o equivalente.

b) Tener una calificacion energética minima de clase C en edificaciones legalmente existentes a 31 de diciembre de 2007 y de clase B en
edificaciones posteriores. Este requisito no es exigible a las viviendas legalmente excluidas del procedimiento de certificacion energética
y los de construccion tradicional anterior a 1956.

¢) Disponer de un sistema de generacion de agua caliente sanitaria (ACS) mediante placas solares, siempre que sea técnica 'y
normativamente posible, o con otras instalaciones alternativas de energias renovables, siempre que se acredite mediante certificacion
técnica que las emisiones de dioxido de carbono y el consumo de energia primaria no renovable son iguales o inferiores a las
correspondientes a la instalacion solar térmica. Las viviendas existentes a 31 de diciembre de 2007 deben alcanzar un minimo del 50%
de generacion de ACS con energias renovables y las viviendas posteriores a la fecha han de alcanzar un minimo del 70%.

d) Disponer de una toma de corriente homologada para recargar vehiculos libres de emisiones o bien justificar la existencia de un punto
de recarga de acceso publico en un radio de 500 metros.

3. El alumbrado interior y exterior debe disponer de mecanismos de eficiencia energética (tecnologia LED o similar) para reducir o evitar, segiin
el caso, la contaminacion luminica en la vision del cielo, segin la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Islas
Baleares. Igualmente debe cumplir los siguientes requisitos:

a) Se utilizaran preferentemente fuentes de energia renovable.

b) No se permite que las luminarias provoquen deslumbramiento hacia el espacio publico.

¢) No se permiten fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o laseres, emitan por encima del plano horizontal, excepto
cuando se trate de iluminacion monumental de elementos que disfruten de proteccion patrimonial, en su caso.

d) No se permiten artefactos ni dispositivos electronicos nuevos de publicidad nocturna.

4. En cuanto al consumo y la gestion del ciclo del agua, mientras las administraciones municipales no elaboren las ordenanzas correspondientes
para la gestion sostenible del agua, como minimo, deben cumplir los requisitos siguientes:

a) Deben estar conectados a la red de alcantarillado del nucleo o zona o, en su defecto, deben disponer de un sistema de recogida,
tratamiento y evacuacion o almacenamiento de aguas residuales que garantice la proteccion del dominio publico hidraulico y que
cumpla las caracteristicas técnicas y los rendimientos exigidos en el plan hidrolégico vigente, debiendo presentar ante la administracion
hidraulica la declaracion responsable correspondiente.

b) Deben incorporar sistemas de ahorro de consumo de agua en bafios, duchas, inodoros y grifos en general (limitadores de caudal,
aireadores, temporizadores, mecanismos de doble descarga, etc.).

¢) En caso de haber piscina, deben incorporar mecanismos de tratamiento del agua que minimicen la necesidad de vaciarla.
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d) En viviendas unifamiliares aisladas, deben disponer de sistemas de recogida y de almacenamiento de las aguas pluviales que se debe
utilizar para proveer la red de riego, para limpiar espacios exteriores, asi como para otros usos que no requieran agua potable y, si hay
zonas ajardinadas, se procurara utilizar especies autoctonas de bajo consumo.

e) Colocar carteles perfectamente visibles que adviertan de la escasez del agua y de la necesidad de hacer un uso responsable.

5. En relacion con la gestion de residuos:

a) La vivienda debe disponer de espacio para contenedores para la recogida selectiva de residuos en cinco fracciones: vidrio, papel /
carton, envases ligeros, materia organica y rechazo, de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente.

b) En cada vivienda comercializado, las personas comercializadoras de estancias turisticas deben disponer de un programa de recogida
de residuos peligrosos por gestores autorizados y de implantacién de medidas de minimizacion de residuos, de acuerdo con la normativa
sectorial correspondiente.

6. Otras medidas: las viviendas situadas en suelo ristico, la parte de la parcela no ocupada ni por la edificacion ni por el resto de elementos que
se asocian, se debe mantener cuidada en estado natural, agricola , ganadera o forestal.

7. Las condiciones de los apartados anteriores se acreditaran mediante certificacion del personal técnico competente. De forma alternativa a los
requisitos establecidos en este articulo, se puede justificar que se cumplen las medidas ambientales mediante la obtencion de la etiqueta
ecoldgica de la Union Europea referente al Reglamento (CE) nim. 66/2010 del Parlamento Europeo y el Consejo, en la categoria de productos
«alojamiento turistico».

TITULO VII
SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y SEGUIMIENTO DEL PIAT

Articulo 42. Parametros ambientales en establecimientos turisticos (AD)

1. En caso de implantacion de establecimientos turisticos nuevos, de cambio de uso o de obras de ampliacion, reforma o rehabilitacion de los
establecimientos existentes, en el ambito en que se intervenga, se deben tomar medidas que aumenten la eficiencia energética y del alumbrado de
los edificios y de las instalaciones, y se han de potenciar los mecanismos naturales para regular la iluminacion y la temperatura interior de los
edificios. Asimismo, se adoptaran medidas de control y gestion del ciclo del agua y los residuos.

2. En cuanto a la eficiencia energética, en caso de nueva construccion de establecimientos turisticos, nueva implantacion de uso, ampliacion,
reforma o rehabilitacion de los edificios existentes destinados a establecimiento de alojamiento turistico, segin el caso, se han de tomar medidas
que aumenten la eficiencia energética de los edificios y de las instalaciones, y potenciar los mecanismos naturales para regular la temperatura
interior de los edificios, atendiendo a los requisitos minimos:

a) En caso de edificaciones de nueva planta para destinarlas a alojamiento turistico:
- Tener una calificacion energética minima de clase A.
- Alcanzar un minimo de un 70% de produccion de energia para autoconsumo con energias renovables.
- Alcanzar un minimo de un 70% de generacion de ACS mediante placas solares, siempre que sea posible, o con otras
instalaciones alternativas de energias renovables, siempre que se justifique documentalmente que las emisiones de dioxido de
carbono y el consumo de energia primaria no renovable son iguales o inferiores a las correspondientes a la instalacion solar
térmica.
b) En caso de cambio de uso de edificios existentes para destinarlos a alojamiento turistico:
- Tener una calificacion energética minima de clase B.
- Alcanzar un minimo de un 50% de produccion de energia para autoconsumo con energias renovables.
- Alcanzar un minimo de un 70% de generacion de ACS mediante placas solares, siempre que sea posible, o con otras
instalaciones alternativas de energias renovables, siempre que se justifique documentalmente que las emisiones de dioxido de
carbono y el consumo de energia primaria no renovable son iguales o inferiores a las correspondientes a la instalacion solar
térmica.
¢) En caso de ampliaciones superiores al 10% de la superficie existente, en reformas integrales o reformas parciales que afecten al
menos el 25% de la envolvente térmica del edificio o reformas integrales de la instalacion térmica del edificio:
- Reducir la demanda energética conjunta del edificio reformado o ampliado por lo menos en un 30% respecto del edificio
existente, adoptando medidas energéticas pasivas y activas.
d) En caso de que las medidas anteriores sean incompatibles con el grado de proteccion de la edificacion (reconocido mediante un
instrumento de proteccion) o no sean técnicamente viables, se aplicaran, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista, las soluciones
que permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva.
e) Los establecimientos de alojamiento turistico de nueva construccion, los que se amplien en mas de un 10% de la superficie existente y
los que se sometan a una reforma integral, si disponen de aparcamiento, deben prever, como minimo, un 5% del total de plazas de
estacionamiento para vehiculos libres de emisiones con punto de recarga operativo y la preinstalacion de dotacion de hasta el 50% de las
plazas.

3. El alumbrado interior y exterior se debe disefiar con criterios de eficiencia energética (con tecnologia LED o de rendimiento similar) para
reducir o evitar, seglin el caso, la contaminacion luminica en la vision del cielo, segtin la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio
nocturno de las Islas Baleares o normativa vigente. Igualmente es necesario que se cumplan los requisitos siguientes:

a) Se utilizaran preferentemente fuentes de energia renovable.

b) No se permite que las luminarias provoquen deslumbramiento hacia el espacio publico.

¢) No se permiten fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o laser, emitan por encima del plano horizontal, excepto
cuando se trate de iluminacion monumental de elementos que disfruten de proteccion patrimonial, en su caso.

d) No se permiten artefactos ni dispositivos electronicos nuevos de publicidad nocturna.

4. En caso de nueva implantacion, cambio de uso, ampliacion, reforma o rehabilitacion de un establecimiento turistico, cuando afecte a toda la
instalacion de fontaneria o parte de ésta, se incorporaran medidas de ahorro de consumo y gestion eficiente del agua. Hasta que las
administraciones municipales no elaboren las ordenanzas correspondientes para la gestion sostenible del agua, se deben cumplir, como minimo,
las siguientes condiciones:
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a) Deben estar conectados a la red de alcantarillado del nucleo o zona o, en su defecto, deben disponer de un sistema de recogida,
tratamiento y evacuacion o almacenamiento de aguas residuales que garantice la proteccion del dominio publico hidraulico y que
cumpla las caracteristicas técnicas y los rendimientos exigidos en el plan hidrolégico vigente, debiendo presentar ante la administracion
hidraulica la declaracion responsable correspondiente.

b) Es necesario instalar un circuito separado de recogida para la futura reutilizacion de aguas grises acondicionadas y tratadas, incluidas
las de vaciado de piscinas y retrolavado de filtros, para los inodoros y para las instalaciones de riego siempre que se puedan cumplir los
requisitos sanitarios correspondientes.

¢) Se instalaran sistemas de recogida y de almacenamiento de las aguas pluviales para un volumen de 0,05 m? por metro cuadrado de
ocupacion, que se utilizara para abastecer la red de riego, limpiar espacios exteriores, asi como para otros usos que no requieran agua
potable.

d) Hay que incorporar sistemas de ahorro de consumo de agua en bafios, duchas, inodoros y grifos en general (limitadores de caudal,
aireadores, temporizadores, sensores de presencia, mecanismos de doble descarga, etc.).

¢) Deben introducirse mecanismos de sectorizacion para mejorar el control y minimizar las fugas de agua, y diferenciar, como minimo,
los sistemas sanitarios, los de baflo, los de riego y los de extincion de incendios.

f) En caso de disponer de piscina, se incorporaran mecanismos de tratamiento del agua que minimicen la necesidad de vaciarla y, si se
ha de vaciar, se debe aprovechar para regar las zonas ajardinadas o para limpiar espacios exteriores.

g) Se deben colocar carteles perfectamente visibles que adviertan de la escasez del agua y de la necesidad de hacer un uso responsable.

5. Como complemento del se lo previsto en el apartado anterior, a los niicleos de poblacion que se abastecen de masas de agua subterraneas en
mal estado cuantitativo, segun los datos del Plan Hidrologico de las Islas Baleares, y siempre que el abastecimiento no proceda de otras fuentes
de suministro o que el municipio al que pertenece el nicleo no cuente con un plan de gestion sostenible del agua aprobado, se incorporaran las
medidas adicionales siguientes:

a) Incorporar un mecanismo de limitacion de caudal en la acometida general de la red de abastecimiento, por lo que no se supere un
maximo de 250 litros/plaza y dia.

b) Limitar el volumen de las nuevas piscinas o instalaciones de bafio individuales a un maximo de 4 m3 por unidad de alojamiento. Se
prohibe ubicarlas en el exterior, a menos que se disponga de mecanismos que eviten la evaporacion del agua.

¢) Condicionar la autorizacion de equipamientos turisticos complementarios nuevos o la ampliacion de los existentes a que se disponga
de un mecanismo de limitacion de caudal en la acometida general de la red de abastecimiento, por lo que no se supere un maximo de 10
litros/m2 de superficie construida y dia.

6. Como alternativa a la adopcion de las medidas previstas en los apartados anteriores, relativos al consumo y gestion del ciclo del agua, de
forma previa a la autorizacion de un establecimiento turistico, la promotora puede optar, en su caso, para elaborar un proyecto de gestion
sostenible del agua que la administracion competente en recursos hidricos debe evaluar y validar en la forma que ésta determine.

7. En relacion con la gestion de residuos, los establecimientos turisticos deben disponer:

a) Del espacio suficiente para los contenedores de recogida selectiva de residuos en cinco fracciones: vidrio, papel/carton, envases
ligeros, materia organica y rechazo, de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente.

b) De un programa de recogida de residuos peligrosos por gestores autorizados y la implantacion de medidas de minimizacion de
residuos, de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente.

8. En relacion con lo dispuesto en los apartados anteriores, en el caso de edificaciones con valor de patrimonio cultural reconocido mediante un
instrumento de proteccion o edificaciones con una antigiiedad anterior a 1940, se exigen sélo los requisitos que determine la normativa técnica
de edificacion que corresponda.

9. Como alternativa a los requisitos establecidos en este articulo, se puede justificar que se cumplen las medidas ambientales mediante la
obtencion de la etiqueta ecologica de la Union Europea referente al Reglamento (CE) niim. 66/2010 del Parlamento Europeo y el Consejo, en la
categoria de productos «alojamiento turistico».

Articulo 43. Medidas de armonizacion de la movilidad turistica (AD)

1. Con el fin de garantizar una movilidad turistica sostenible y evitar la saturacion de las infraestructuras viarias y de las dotaciones de
aparcamiento existentes, se debe redactar un plan de movilidad turistica insular que desarrolle para Mallorca las previsiones que formula sobre
este tema el Plan Director Sectorial de Movilidad de las Islas Baleares y que, en cualquier caso, prevea el fomento de la intermodalidad
(publica/privada) asi como la accesibilidad y eficiencia en los desplazamientos por la isla, en referencia a las principales infraestructuras de
llegada y salida, destinos de alojamiento y atractivos turisticos, fomentando el desarrollo de la red de ferrocarril.

2. Las empresas de alquiler de automoéviles deben disponer de espacio suficiente para depositar la flota en suelos de uso privado compatible con
esta actividad y en instalaciones legalmente implantadas.

3. Los establecimientos de alojamiento turistico de nueva implantacion y los que se amplien dispondran, en parcelas de uso turistico o
compatible, de una reserva de plazas de aparcamiento en la proporcion establecida en el articulo 27 de este Plan, excepto los ambitos con
regulacion de movilidad reducida. Igualmente, estos establecimientos deben prever, siempre que sea posible y preferentemente dentro del recinto
del establecimiento de alojamiento, un espacio para la parada de vehiculos de transporte colectivo suficiente para la carga y descarga segura de
los clientes.

Articulo 44. Seguimiento del PIAT (AD)

1. La gestion y la ejecucion de las determinaciones contenidas en este PIAT deben desarrollarse bajo los principios de coordinacion,
programacion y cooperacion entre los ayuntamientos, el Consell Insular de Mallorca y el Gobierno de las Islas Baleares. Igualmente se han de
garantizar la participacion ciudadana y la accion privada en la medida mas amplia posible, de acuerdo con lo establecido en la legislacion
vigente.

2. El Consell Insular de Mallorca puede crear y mantener, mediante cualquier formula organizativa o de contratacion legalmente admisible, los
organos siguientes:
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a) Un observatorio del turismo de Mallorca, que puede incorporar una oficina técnica de asesoramiento, seguimiento y gestion del Plan,
incardinado en la organizacion administrativa del Consell Insular y con las funciones que, dentro de estos ambitos, se le asignen en el
momento en que se cree, entre las que figurara la implementacion de las medidas establecidas en el Anexo VII de la normativa de este
Plan y, en su caso, de las derivadas de normativa especifica o de estandares internacionales.

b) Un centro de inteligencia turistica de asesoramiento, seguimiento y gestion de la politica turistica de Mallorca, integrado por la
Universidad de las Islas Baleares y los servicios técnicos destinados a la gestion de las politicas turisticas de Mallorca. Este drgano se
articulara mediante el protocolo de colaboracion y desarrollara las funciones que se le asignen en el momento en que se cree.

3. El seguimiento y la vigilancia del cumplimiento de los parametros de calidad ambiental y paisajistica les han de hacer las correspondientes
administraciones competentes en materia urbanistica, turistica y de paisaje.

Articulo 45. Instrucciones técnicas y guias de buenas practicas (AD)

1. Las instrucciones técnicas son documentos elaborados y aprobados con el fin de completar el régimen detallado de este PIAT o de fijar
criterios técnicos interpretativos del Plan. Estos documentos pueden tener por objeto desarrollar aspectos concretos de la ejecucion y de la
gestion de las determinaciones del Plan, tanto graficas como escritas, en relacion con la clarificacion, la mejora técnica, la adaptacion a
normativa vinculante sobrevenida que no suponga una modificacion sustancial, la ejecucion de sentencias judiciales o la correccion de errores
materiales, en su caso.

2. Las instrucciones técnicas seran elaboradas y tramitar el departamento competente en materia de ordenacion del territorio. La competencia
para la aprobacion inicial y definitiva de las instrucciones técnicas corresponde al Pleno del Consell Insular de Mallorca, las cuales se someteran
al tramite previsto para las ordenanzas en la legislacion de procedimiento administrativo. La aprobacion definitiva se elevara al Pleno a
propuesta de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

3. El Consell de Mallorca puede elaborar guias de buenas practicas para una mejor implantacion de los objetivos de este PIAT, que se difundiran
entre los agentes implicados en la aplicacion correspondiente.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Disposicion adicional primera. Adaptacién del planeamiento urbanistico municipal (AD)

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en las normas, los anexos y los planos de este Plan indicados como de aplicacion directa (AD), los planeamientos
urbanisticos siguen vigentes, pero deben adaptarse a este PIAT en el plazo maximo de cuatro afios a contar desde el momento en que entre en
vigor. Si el dia que vence el plazo indicado, el ayuntamiento no ha completado el tramite para la aprobacion definitiva de la adaptacion del
planeamiento general correspondiente, el Consell Insular de Mallorca puede sustituirlo y formular y tramitar, a costa de este ayuntamiento, dicha
adaptacion. En todo caso, la adaptacion al PIAT debe ser integral.

2. No se puede proceder a la tramitacion y, en su caso, aprobacion definitiva de la elaboracion, revision y/o modificacion de cualquier
instrumento de planeamiento general o de detalle que suponga incumplir las determinaciones previstas en las normas de ordenacion del PIAT,
tanto de aplicacion directa (AD) como de eficacia directiva (ED).

3. No obstante lo establecido en el apartado anterior, los proyectos de elaboracion, de revision y / o modificacion de los planeamientos generales
que estaban en fase de tramitacion en el momento en que se publica la aprobacion inicial del PIAT, se pueden seguir tramitando y ser objeto de
aprobacion definitiva, siempre que, en esa fecha, haya acabado el periodo de informacion publica en el procedimiento administrativo
correspondiente.

Disposicion adicional segunda. Caracter minimo de determinadas disposiciones de estas normas (AD)

Las disposiciones de los titulos IV, VI 'y VII, reguladoras de las condiciones de urbanizacion y de edificacion, y del Anexo III (Condiciones de la
edificacion en zonas turisticas y zonas residenciales turisticas ZR2) tienen el caracter de minimas y, en consecuencia, prevalecen las
determinaciones de los planeamientos generales municipales que supongan mayor restriccion o grado de proteccion.

Disposicion adicional tercera. Régimen del suelo de uso residencial, turistico o mixto en zonas turisticas (ZT) y zonas residenciales
turisticas ZR2 (AD)

1. Las zonas turisticas (ZT) y las zonas residenciales turisticas (ZR2) no pueden acoger nuevo suelo urbano o urbanizable de uso residencial,
turistico o mixto que se situe fuera de los ambitos delimitados en el anexo I 'y en el anexo II de la normativa de este PIAT, salvo aquellos que se
destinen a vivienda de proteccion publica.

2. El suelo urbano, urbanizable o apto para urbanizar de las zonas residenciales turisticas (ZR2) que cuente con ordenacion detallada en el
momento en que se publica el acuerdo de aprobacion inicial de este PIAT, puede someterse a actuaciones urbanisticas siempre que no se supere
la capacidad de poblacion residencial ni la turistica totales del ambito, segun la intensidad de uso que asigne el planeamiento vigente o, en su
defecto, segun la que establezcan los instrumentos de ordenacion territorial.

Disposicién adicional cuarta. Medidas econémicas de fomento de la sostenibilidad turistica (AD)

Para optimizar la gestion de los recursos financieros disponibles y sin perjuicio de las finalidades legalmente establecidas, las medidas
economicas de fomento de la sostenibilidad turistica que impulsen las administraciones ptblicas deben orientarse de forma prioritaria a alcanzar
los objetivos siguientes:

a) Mejorar la sostenibilidad ambiental de la actividad turistica.

b) Mejorar el equilibrio territorial de la isla, mediante la transferencia de recursos hacia la gestion y proteccion del paisaje,
especialmente del paisaje cultural de la Sierra de Tramuntana.

c) Mejorar las dotaciones turisticas previstas en este PIAT y en los instrumentos de planeamiento urbanistico que se adapten.
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Disposicion adicional quinta. Gestion de plazas correspondientes en viviendas turisticas de vacaciones y agroestancias (AD)

1. De acuerdo con lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 6/2017, de 31 de julio, de modificacion de la Ley 8/2012, de 19
de julio, del turismo de las Islas Baleares, el computo de plazas y la gestion de plazas dadas de baja definitiva correspondientes a
establecimientos bajo la figura de viviendas turisticas vacacionales (VTV) se contabilizan en la bolsa de plazas para estancias turisticas en
viviendas residenciales, establecida en el articulo 17 de este Plan.

2. De acuerdo con lo establecido en la disposicion transitoria primera de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las Islas Baleares, sobre el
régimen transitorio de las agroestancias, mientras no se desarrollen reglamentariamente los parametros que deben satisfacer las agroestancias, asi
como su proceso de autorizacion, el computo de plazas y la gestion de plazas dadas de baja definitiva correspondientes a esta modalidad de
actividad complementaria agroturistica y de agricultura de ocio de diversificacion agraria, se contabilizan en la bolsa de plazas para estancias
turisticas en viviendas residenciales, establecida en el articulo 17 de este Plan.

Disposicién adicional sexta. Régimen de plazas turisticas con derechos urbanisticos consolidados (AD)

Antes de iniciar la actividad de un establecimiento de alojamiento turistico para la que se han de aportar plazas, seglin establece el articulo 88 de
la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Islas Baleares, si se dispone de derechos de aprovechamiento urbanistico consolidados al entrar
en vigor este Plan y hay insuficiencia de plazas en la bolsa correspondiente, el 6rgano gestor de la bolsa de plazas, a instancia de la persona
interesada y con la acreditacion suficiente de las circunstancias que concurren, debe actualizar el contenido de la bolsa estrictamente con el
numero de plazas necesario y suficiente para atender estos derechos.

Disposicion adicional séptima. Régimen excepcional y transitorio de autorizacion de actividades de hibernacién de embarcaciones en
suelo rustico en Mallorca (AD)

Mientras el planeamiento no delimite las zonas aptas para desarrollar la actividad de almacenamiento o de invernada de embarcaciones a las que
se refiere el articulo 37, estas actividades solo son excepcionalmente autorizables en suelo ristico, previa declaracion de interés general de
acuerdo con los requisitos del articulo 26 y siguiendo el procedimiento del articulo 37 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rastico de las
Islas Baleares, cuando cumplan los requisitos adicionales:

1. Requisitos para obtener la autorizacion

La declaracion de interés general de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo o del érgano que tenga atribuida la
competencia del Consell Insular de Mallorca se puede otorgar a todas las actividades de almacenamiento de embarcaciones que, ademas cumplir
los requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de las Islas Baleares, cumplen los requisitos
especificados en esta disposicion. En ningun caso son autorizables en suelo ristico, al amparo de esta disposicion, las actividades de reparacion
de embarcaciones, actividades industriales, de alquiler o venta de embarcaciones, asi como cualquier otra actividad que no sea estrictamente de
almacenamiento de embarcaciones y de su mantenimiento.

1.1. Deben ser actividades incluidas dentro del &mbito de las infraestructuras del tipo 5, como se definen en el apartado «Definicion de
las actividades reguladas en la matriz de ordenacion del suelo rustico», del anexo I de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las directrices de
ordenacion territorial de las Islas Baleares y de medidas tributarias.

1.2. Deben ser objeto de la evaluacion ambiental que corresponde seglin la normativa de evaluacion ambiental vigente en cada
momento. En este procedimiento, en su caso, se ha de solicitar un informe de la Direccion General de Recursos Hidricos en relacion con
la proteccion del dominio publico hidraulico.

1.3. La autorizacion de la actividad conlleva la vinculacion legal a esta actividad de la superficie total de la parcela en la que se efectaa,
que no puede ser objeto de ninglin acto de los previstos en el articulo 32 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, mientras subsista la actividad. La documentacion y las autorizaciones necesarias para la inscripcion registral de la
vinculacion se aportaran de manera previa a la autorizacion y, posteriormente, se trasladara la vinculacion mencionada en el Registro de
la Propiedad para que conste en la inscripcion de la finca.

La actividad declarada de interés general supone la vinculacion legal a esta actividad de la superficie total de la parcela o parcelas las
afectadas, por lo que, antes de la concesion de la licencia municipal correspondiente, se llevara a cabo la vinculaciéon mencionada, que se
inscribira en el Registro de la Propiedad, sin que pueda ser objeto de ninglin acto de los previstos en el articulo 13 de la mencionada Ley
6/1997, de 8 de julio , del suelo rustico de las Islas Baleares, mientras subsista la actividad.

1.4. La actividad debe situarse a una distancia maxima de 3 km de un puerto o a menos de 500 m de un poligono industrial o de
servicios.

1.5. La distancia maxima a una carretera de la red primaria y secundaria debe ser de 500 m.

1.6. La superficie minima de parcela debe cumplir los parametros y las condiciones que la normativa de ordenacion territorial y el
planeamiento municipal regulen para viviendas unifamiliares, a menos que se exonera de forma expresa en la declaracion de interés
general.

1.7. En la ubicacion de las instalaciones de almacenamiento de embarcaciones, se deben evitar las colinas y ubicaciones con fondos
escénicos de valor paisajistico (perfiles de montafias, horizontes, conjuntos monumentales). También se debe evitar situarlas cerca de
edificaciones existentes con tipologias constructivas de caracter historico y etnologico, tales como casas de posesion, molinos, barracas,
torres, puentes, iglesias, etc. y también cerca de restos arqueoldgicos. No se pueden localizar dentro de los perimetros de proteccion de
captacion de abastecimiento de agua para la poblacion o de una zona con vulnerabilidad alta de acuiferas, salvo que cuenten con
pavimento impermeable y recogida y tratamiento de aguas pluviales.

1.8. Se puede autorizar la actividad de almacenamiento de embarcaciones con esloras de hasta 10 metros.

1.9. Se permite el almacenamiento de embarcaciones en superficie y en superposicion solo para embarcaciones de calado bajo (piraguas,
motos acuaticas, lanchas neumaticas) mediante estructuras metalicas de hasta 3 m de altura.

2. Caracteristicas de la autorizacion

2.1. La autorizacion determinara exactamente las caracteristicas del aprovechamiento que otorgue y legitime.

2.2. La autorizacion es temporal, sin que pueda exceder de diez afios y no es prorrogable.

2.3. La licencia urbanistica fijard un canon compensatorio del aprovechamiento que obtiene el propietario del suelo rustico, pero
modulado en consideracion a la temporalidad de la autorizacion, conformado como un pago anual fraccionado, sin que el importe
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acumulado supere el 10% del aprovechamiento atribuible, que se cuantifica seglin el incremento del valor que los terrenos experimentan
como consecuencia de la autorizacion de la siguiente manera:
a) El valor inicial por metro cuadrado de los terrenos es el que resulta de aplicar, conjuntamente con las disposiciones que lo
actualicen, lo que fija el Anexo II de la Instruccion 1/2017, de 9 de mayo, de la directora la Agencia Tributaria de las Islas
Baleares, por la que se establecen los criterios que los 0rganos competentes de la Agencia Tributaria de las Islas Baleares deben
considerar para comprobar el valor real de los bienes inmuebles y de amarre de los puertos deportivos situados en el territorio de
las Islas Baleares en el impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y en el impuesto sobre
sucesiones y donaciones.
b) El valor con la autorizacion por metro cuadrado de los terrenos en el momento de fijar el canon es lo que resulta, en cada
caso, de aplicar, conjuntamente con las disposiciones que lo actualicen, el cuadro de méddulos especificos de valor unitario del
suelo bruto (MEV), determinado en la Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los modulos de
valoracion a efectos de lo establecido en el articulo 30 y la disposicion transitoria primera del texto refundido de la Ley del
catastro inmobiliario, aprobado por Real decreto legislativo 1/2004, de 5 de marzo.
¢) El incremento del valor es la diferencia entre los dos valores a los que se ha hecho referencia antes, multiplicada por la
superficie total vinculada a la actividad.
d) La cuantia del canon es del 0,12% anual del incremento del valor sefialado en el punto anterior. Esta cuantia se actualizara
cada aflo con la variacion que suponga la actualizacion de los valores iniciales.
2.4. La percepcion del canon anual corresponde a la Administracion municipal, la cual serd actualizado anualmente y adscribira las
cantidades ingresadas por este concepto a la gestion urbanistica.
2.5. Se debe incorporar un estudio de movilidad para justificar la maniobrabilidad de vehiculos con remolque en el entorno mas cercano
a la ubicacion de la actividad.
2.6. La autorizacion conlleva que las instalaciones y edificaciones cumplan las normas de integracion paisajisticas vigentes en la
normativa de ordenacion territorial.
2.7. La autorizacion conlleva, como minimo, la adopcion de las medidas correctoras para reducir el impacto visual y paisajistico de las
embarcaciones:
a) La plantacion y el mantenimiento de una barrera vegetal frondosa en todo el perimetro, con especies arboreas y arbustivas
autdctonas y de requerimiento hidrico bajo, regadas preferentemente con aguas pluviales.
b) Los cierres de las parcelas deben ser vallas de obra: de esquinas de arenisca no rebozados o de pared seca, con una altura de
cuerpo maxima de 1 metro. Sobre la coronacion y hasta la altura maxima de 2 metros y 20 centimetros, se dispondran elementos
diafanos ejecutados mediante los sistemas tradicionales de la zona.
¢) Las edificaciones o instalaciones deben ser energéticamente autosuficientes con energias renovables y deben cumplir las
condiciones de integracion paisajistica y ambiental que sean exigibles a las viviendas unifamiliares en suelo rustico, segiin la
normativa de ordenacion territorial vigente.
d) No se permite la publicidad fija mediante vallas, carteles o medios acusticos, excepto los indicadores informativos de la
actividad que no superen 1 m2 y que estén integrados en el entorno.

3. Procedimiento de la autorizacion

3.1. El procedimiento para autorizar estas actividades es el de la declaracion de interés general que regula el articulo 37 de la Ley
6/1997, de 8 de julio, del suelo rastico de las Islas Baleares.
3.2. Si se otorga la autorizacion y es necesaria la obtencion de licencia municipal, ésta se suele licitar en el plazo méximo de 6 meses
desde la notificacion de la declaracion de interés general. Si transcurrido este plazo, no se ha formalizado la solicitud de licencia o se
constata la imposibilidad de obtenerla por razones no imputables al interesado, se iniciara un expediente de caducidad de la autorizacion.
Si se solicita la licencia en el plazo establecido, una vez completado el expediente, la corporacion municipal tiene el plazo para resolver
que senala la normativa general reguladora de los usos, las obras y las actividades. En caso de que no se haya acreditado la legalidad de
los edificios y las instalaciones, aunque se acredite la antigiiedad, se ha de solicitar la legalizacion, con el resto de obras, usos y
actividades.
3.3. Como condicién del otorgamiento de las licencias municipales, se impone que estas extinguen:

- Por incumplimiento de las condiciones de la autorizacion o de las demas condiciones impuestas en las licencias.

- Por el transcurso del plazo que se otorga, sin necesidad de ninglin tramite o declaracion administrativa.
3.4. La caducidad de la licencia municipal supone la caducidad de la licencia del interés general e implica el cese de la actividad o el uso
legitimado por éste.

4. Las solicitudes de declaracion de interés general referidas a la actividad que regula esta disposicion adicional que han iniciado la tramitacion
antes de la aprobacion inicial del PIAT, pueden seguir la tramitacion sin tener que adaptarse a los requisitos necesarios para obtener la
autorizacion que marca esta disposicion adicional.

Disposicion adicional octava. Activacion de las bolsas de plazas turisticas (ad)

1. Con efectos de la entrada en vigor de este Plan de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca (PIAT), el drgano gestor de las bolsas de
plazas turisticas emitira una resolucion en la que se especificara el nimero total de plazas de cada una de las bolsas, de acuerdo con las
operaciones aritméticas y las previsiones especificadas en el articulo 17 y en la transitoria novena de este Plan. Esta resolucion se publicara en el
Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB) y en la sede electronica de la administracion competente en ordenacion turistica para el
conocimiento general. Igualmente se expedira al érgano insular competente en ordenacion del territorio una certificacion de la resolucion, que se
incorporara en el expediente de aprobacion de este PIAT.

2. Hasta que no se adopte y se publique la resolucion recogida en el apartado anterior, no se pueden tramitar adquisiciones de plazas, ni
destinadas a establecimientos de alojamiento turistico ni destinadas a viviendas objeto de comercializacion turistica. Tampoco se admiten
solicitudes de reserva de plazas.

Disposicion adicional novena. Densidad turistica del planeamiento vigente (ad)
1. Para los terrenos clasificados por el planeamiento vigente, al entrar en vigor el PIAT, como suelo urbano, suelo urbanizable o suelo apto para

urbanizar que cuenten con ordenacion pormenorizada, las adaptaciones al PIAT los instrumentos de planeamiento general pueden considerarse
como densidad méaxima de poblacion turistica la superior entre la definida en el PIAT, la resultante de la aplicacion del planeamiento vigente en
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entr6 en vigor el PIAT en el caso que en su momento se hubiera adaptado a los instrumentos de ordenacion de la oferta turistica, o la suma de las
plazas legalmente existentes y las que queden por implantar en el suelo calificado de uso turistico predominante en el planeamiento vigente.

2. Para los terrenos de uso turistico clasificados como suelo urbanizable o apto para urbanizar que no dispongan de ordenacion detallada en vigor
o0 que no hayan superado la fase de exposicion publica en la tramitacion del planeamiento de desarrollo, las adaptaciones al PIAT los
instrumentos de planeamiento general fijaran como densidad global turistica maxima la cifra que resulte inferior entre la que corresponde segiin
la normativa de este PIAT y la densidad resultante del planeamiento general vigente en aprobarse el PIAT.

Disposicion adicional decima. Afectaciones aeronauticas (ad)

1. La ejecucion de las determinaciones del PIAT esta sometida al cumplimiento de las obligaciones legales y reglamentarias derivadas de las
restricciones impuestas por la normativa en materia de seguridad aerondutica seguin los apartados siguientes.

2. En las zonas de servicio de los aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, se estara a lo dispuesto en la normativa estatal en materia
aeroportuaria y, en su caso, a las disposiciones de los planes directores respectivos. El uso aeroportuario es el tinico uso admisible en estos
terrenos.

3. Los instrumentos de planeamiento que se elaboren, se revisen o se modifiquen en desarrollo del PIAT cuyo ambito se encuentre total o
parcialmente afectado por las servidumbres aeronduticas acusticas del Aeropuerto de Palma de Mallorca o por la huella actstica incluida dentro
del Plan Director del Aeropuerto de son Bonet, en caso de que admitan el uso turistico o residencial, deben incorporar los planos de las
servidumbres mencionadas. En los ambitos afectados, no se consideran compatibles los nuevos usos residenciales, de dotaciones educativas o
sanitarias, ni las modificaciones de la ordenacion que supongan incrementar el niimero de personas afectadas en relacion con el planeamiento
vigente.

4. En las zonas de servidumbres aeronauticas correspondientes a los aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet y de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas VOR/DME, NDB, centros de comunicaciones, centros emisores y centros receptores existentes, sintetizados en el
anexo de afectaciones acronduticas, se aplicaran las siguientes restricciones en cumplimiento de la normativa aerondutica:

a) Las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas de las infraestructuras mencionadas determinan la altura respecto del
nivel del mar que no debe sobrepasar ninguna modificacion del terreno, elementos de construccion o de instalacion fijos, asi como el
galibo vial y de las vias de ferrocarril.

b) Las propuestas de instrumentos nuevos de planeamiento y la revision o modificacion que se elaboren en desarrollo del PIAT, cuyo
ambito se encuentre total o parcialmente afectado por las servidumbres aeronduticas de las instalaciones mencionadas, requieren un
informe de la Direccion General de Aviacion Civil en aplicacion de la normativa vigente de seguridad aerondutica y en los términos
establecidos.

¢) En las zonas y ambitos afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion, medios
necesarios para la construccion o plantacion requiere el acuerdo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en
aplicacion de la normativa vigente de seguridad aeronautica y en los términos establecidos.

5. La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de las servidumbres aeronduticas de los acropuertos de
Palma de Mallorca y Son Bonet, en aplicacion de la normativa de seguridad aerondutica, queda sujeta a una servidumbre de limitacion de
actividades, en virtud de la cual la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) puede prohibir, limitar o condicionar actividades que puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el funcionamiento correcto de las instalaciones radioeléctricas. Esta prohibicion puede
extenderse a los usos del suelo que faculten para implantar las actividades mencionadas. Entre otros, se incluyen:

a) Las actividades que suponen o implican la construccion de obstaculos que pueden inducir turbulencias.

b) El uso de luminarias, incluidos proyectores o emisores laser, que pueden crear peligros o inducir a confusion o error de navegacion.
¢) Las actividades que implican la utilizacion de superficies reflectantes muy grandes que pueden provocar deslumbramiento.

d) Las actuaciones que pueden estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos del aerodromo.

e) Las actividades que dan lugar a la implantacion o el funcionamiento de fuentes de radiacion no visible o en la presencia de objetos
fijos 0 moviles que pueden interferir en el funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarles negativamente.

f) Las actividades que facilitan o implican la implantacion o el funcionamiento de instalaciones que producen humo, niebla o cualquier
otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aérea para llevar a cabo actividades deportivas o de cualquier otro tipo.

6. En aplicacion de la normativa vigente en seguridad acronautica, los terrenos incluidos en las zonas de seguridad de las instalaciones
radioeléctricas para la navegacion aérea, se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente del terreno, de la superficie o
de los elementos que se encuentren sin el consentimiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Disposicion adicional undécima. Afectaciones portuarias (AD)

Segun lo establecido en el articulo 56 del texto refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la marina mercante, «los planes generales y demas
instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico
portuario afecto al servicio de sefializacion maritima, como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones que supongan una
interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y de sefializacion maritimay. El sistema general
portuario mencionado se desarrolla a través de un plan especial o instrumento equivalente.

Disposicion adicional duodécima. Régimen de aplicacion de la delimitacion de las zonas aptas para comercializar ETV (AD)

1. Hasta que los municipios no incorporen en el planeamiento urbanistico la delimitacion definitiva de las zonas aptas para comercializar
estancias turisticas en viviendas de uso residencial en base a los criterios recogidos en el articulo 38 de este PIAT, se regiran en todo caso por el
régimen de la delimitacion provisional aprobado por el Pleno del Consell Insular de Mallorca del 27 de julio de 2018 (BOIB num. 93, de 28 de
julio de 2018) y el aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Palma el 26 de julio de 2018 (BOIB ntim. 93, de 28 de julio de 2018). Todo ello,
en concordancia con las previsiones del PIAT que la puedan afectar.
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2. Para las declaraciones responsables de inicio de actividad turistica de comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial
presentadas a partir de la entrada en vigor del PIAT, las zonas delimitadas como ZTM1 en este instrumento pasan a tener la consideracion de
zonas Z1, ntcleos litorales turisticamente maduros, a los efectos del régimen de aplicacion de las delimitaciones provisionales de zonas aptas
para comercializar ETH.

3. En caso de anulacion de las delimitaciones provisionales de las zonas aptas para comercializar estancias turisticas en viviendas de uso
residencial y con el fin de garantizar un régimen provisional en vigor en defecto de la delimitacion definitiva municipal, sélo se pueden presentar
declaraciones responsables para comercializar estancias turisticas en viviendas de uso residencial (DRIAT) para viviendas unifamiliares aisladas,
viviendas unifamiliares entre medianeras o viviendas unifamiliares pareadas, a excepcion de que estén ubicados en suelo rustico protegido,
donde esta prohibido.

Disposicion adicional decimotercera. Régimen de establecimientos turisticos existentes (AD)

Sin perjuicio de la aplicacion directa de los parametros asi previstos en este PIAT para actuaciones a partir de su entrada en vigor, el régimen de
adecuacion o de situacion de fuera de ordenacion de las construcciones, edificaciones y usos existentes deriva de las disposiciones de caracter
legal y reglamentario que la establecen y se determina en relacion con el planeamiento urbanistico vigente en cada momento. El planeamiento
urbanistico municipal, en el momento de adaptarse al PIAT, establecera el régimen urbanistico concreto del suelo en relacion con la actividad
turistica.

Disposicion adicional decimocuarta. Afectaciones de los ambitos SEVESO (AD)

Los instrumentos de planeamiento en desarrollo del PIAT y las actividades que se autoricen amparandose en ella, en el marco de la normativa en
materia de emergencias, deben establecer medidas de prevencion de riesgos y de reduccion de impacto de eventuales catastrofes y calamidades,
respetando los requerimientos definidos en los planes de emergencia exteriores correspondientes y en las indicaciones de los informes de
seguridad y de los analisis cuantitativos de riesgo correspondientes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Disposicién transitoria primera. Parametros urbanisticos para la rehabilitacion energética de establecimientos turisticos (AD)

Mientras los planeamientos urbanisticos no se adapten al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana y, en caso de reformas de establecimientos turisticos que consigan reducir al menos el 30%
la demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio, se permite instalar aislamiento térmico en fachadas, cubiertas o fachadas
ventiladas por el exterior del edificio. El aumento de parametros urbanisticos estrictamente derivado de estas intervenciones no computa a
efectos de cumplir los limites fijados en el planeamiento urbanistico.

Disposicion transitoria segunda. Régimen del suelo (AD)

1. En relacion con lo dispuesto en el articulo 8 de este PIAT, hasta que el planeamiento urbanistico municipal no se adapte, los cambios de
clasificacion derivados de la aplicacion de instrumentos normativos de rango superior a la ordenacion urbanistica municipal prevalecen, en todo
caso, sobre la clasificacion expresamente fijada en el planeamiento urbanistico.

2. Los municipios que no dispongan de planeamiento general o que éste no esté adaptado a la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales
y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares, por lo que en cuanto a la delimitacion de areas de desarrollo
urbano dentro ambitos afectados por la mencionada Ley 1/1991, su clasificacion definitiva es la que figura en estos instrumentos de
planeamiento general como consecuencia de la aprobacion definitiva de la elaboracion, la modificacion o la revision adaptada al contenido de la
ley mencionada.

3. Mientras el Plan Territorial Insular de Mallorca no se adapte a la legislacion turistica vigente, ante cualquier posible contradiccion normativa
que se pueda producir con este PIAT, prevalecen las previsiones especificas de este tltimo, ya que operan por mandato y emanan aplicacion y
adaptacion de la legislacion.

Disposicion transitoria tercera. Determinaciones de les zonas turisticas saturadas o maduras (AD)

En los ambitos de las zonas turisticas saturadas o maduras delimitados por este PIAT, hasta la aprobacion del correspondiente plan de
rehabilitacion turistica integral previsto o el instrumento que lo sustituya, son aplicables las densidades de poblacion y los parametros de
edificacion y uso derivados del planeamiento vigente en cada momento. Asimismo, cuando se proceda a la revision o la modificacion del
planeamiento urbanistico deben tomarse en consideracion las estrategias y objetivos fijados en el Anexo IV de esta normativa.

Disposicié transitoria quarta. Limit maxim de places a les zones turistiques saturades o madures (AD)

En los ambitos declarados o que se declaren zonas turisticas saturadas y maduras (ZTM1) o zonas saturadas (ZTM3), hasta que se apruebe
definitivamente el correspondiente plan de rehabilitacion turistica integral adaptado a este PIAT, el planeamiento urbanistico no puede
incorporar modificaciones o revisiones supongan el incremento de plazas turisticas nuevas respecto del planeamiento vigente en el momento de
entrar en vigor el PIAT, salvo que provengan de un mandato legal; ni delimitarlas como zonas aptas para comercializar estancias turisticas en
viviendas residenciales, salvo que se ajusten a la modalidad de ETV60.

Disposicién transitoria quinta. Adecuacion al nivel de eficiencia energética de las ETV (AD)
Las personas titulares de viviendas donde se comercialicen de nuevo estancias turisticas y que hagan la declaracion responsable de inicio de

actividad con posterioridad a la entrada en vigor de este PIAT, gozan del plazo transitorio legalmente establecido para que un técnico
competente acredite que se han implementado las medidas y que se ha alcanzado el nivel de eficiencia energética que se exige en este PIAT.
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Disposicion transitoria sexta. Red de vias cicloturisticas de Mallorca (AD)

Mientras no se desarrollen las previsiones contenidas en el articulo 33 de este Plan, tiene plena vigencia y efectos vinculantes sobre el
planeamiento urbanistico y territorial, asi como sobre las actuaciones viarias, el Plan de Vias Ciclistas para la Isla de Mallorca, que recibi6 la
conformidad del Pleno del Consell de Mallorca en la sesion del 8 de febrero de 2018.

Disposicién transitoria séptima. Criterios paisajisticos generales (AD)

Como criterios generales para desarrollar las medidas paisajisticas recogidas en este Plan, hay que ajustarse a los principios, objetivos y medidas
que contiene el Convenio Europeo del Paisaje, al que se adhirié el Consell de Mallorca por acuerdo del Pleno del 4 de febrero de 2008, de
acuerdo con el contenido y la estructura del documento «Bases para una estrategia de paisaje de Mallorcay, y con las previsiones del documento
«estrategia del paisaje del Consell de Mallorcay, aprobado por acuerdo del Pleno del 14 de febrero de 2019.

Disposicion transitoria octava. Expedientes en tramitacion (AD)

En todo caso, se deben cumplir las disposiciones de aplicacion directa (AD) y hay que adaptarse, en su caso, a las de eficacia directiva (ED) del
PIAT, seglin el ambito de aplicacion material y temporal, en los siguientes supuestos:

a) Los instrumentos o proyectos de las actuaciones que legitimen la transformacion o el desarrollo de suelo con uso turistico mayoritario
o predominante que hayan iniciado la tramitacion administrativa con posterioridad al 28 de julio de 2018.

b) Los proyectos de obra o de implantacion de usos que hayan solicitado la autorizacion, licencia o titulo habilitante con posterioridad al
28 de julio de 2018.

Disposicion transitoria novena. Techo cautelar de plazas turisticas (AD)

1. Con relacion a los limites previstos en el articulo 17 de estas normas, durante un plazo de adaptacion del planeamiento urbanistico municipal
al PIAT, que se establece en la disposicion adicional primera, cautelarmente se fija un techo total maximo de 22.000 plazas destinadas a
estancias turisticas en viviendas residenciales y de 10.000 destinadas a establecimientos de alojamiento turistico en relacion con las plazas
inscritas a partir de la entrada en vigor del PIAT al registro insular de empresas, actividades i establecimientos turisticos. Durante este periodo
no seran de aplicacion los limites previstos en el articulo 17 de este PIAT.

2. Una vez superado este plazo de cuatro afos, el organo gestor de las bolsas de plazas turisticas debe aplicar el régimen previsto en el articulo
17 de este PIAT, y procedera nuevamente como se determina en la disposicion adicional octava de estas normas.

DISPOSICIONES FINALES
Disposicion final unica (AD)

Este Plan entrara en vigor al dia siguiente de publicarse en el BOIB el acuerdo de aprobacion definitiva.

ANEXOS

Anexo I. Delimitacién de zonas turisticas ZT

Anexo II. Delimitacién de zonas residenciales turisticas ZR2

Anexo III. Condiciones de la edificacién en zonas turisticas ZT y zonas residenciales turisticas ZR2
Anexo IV. Determinaciones generales para las zonas turisticas saturadas o maduras

Anexo V. Determinaciones especificas per a les zonas turisticas saturadas o maduras

Anexo VI. Plazas de aparcamiento en playas aisladas

Anexo VIIL Seguimiento del PIAT

Anexo VIII. Avaluacion de la vulnerabilidad turistica de zonas residenciales
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PLA D'INTERVENCIO EN AMBITS TURISTICS DE MALLORCA (PIAT)
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PLA D'INTERVENCIO EN AMBITS TURISTICS DE MALLORCA (PIAT)
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PLA D'INTERVENCIO EN AMBITS TURISTICS DE MALLORCA (PIAT)
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PLA D'INTERVENCIO EN AMBITS TURISTICS DE MALLORCA (PIAT)
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PLA D'INTERVENCIO EN AMBITS TURISTICS DE MALLORCA (PIAT)
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ANEXO Ill. CONDICIONES DE EDIFICACION EN ZONAS TURISTICAS (ZT)
Y ZONAS RESIDENCIALES-TURISTICAS (ZR2) (ED)
Las determinaciones particulares que debera respetar la ordenacién del suelo de uso
turistico en las nuevas actuaciones de transformacién urbanistica, salvo las de reforma
interior, de las zonas turisticas (ZT) y las zonas residenciales-turisticos (ZR2) son:
Altura Pla_za de Ratio Densidad m:—:n'(ima
NOMBRE maxima aparcaml_ent_ol plaza ) de po’blgmon
de alojamiento Plaza/m” solar turistica
1.1. Cas Catala, Bendinat y Ses llletes PB+3 1/8 1/70 30
1.2. Portals Nous PB+3 1/8 1/70 30
1.3. Palmanova, Magaluf y Cala Vinyes PB+3 1/8 1/70 75
1.4. Santa Ponga y Costa de sa Calma PB+3 1/8 1/70 30
1.5. Peguera y Cala Fornells PB+3 1/8 1/70 60
1.6. Es Camp de Mar PB+3 174 1/60 30
1.7. Sant EIm PB+3 1/4 1/60 45
2.1. Port de Soller PB+3 1/8 1/60 30
3.1. Cala Sant Viceng PB+2 1/8 1/60 45
3.2. Port de Pollenga PB+2 1/8 1/70 45
3.3. Badia de Pollenga PB+3 1/8 1/60 90
3.4.1. Platja d’Alcudia PB+3 1/8 1/60 75
3.4.2. Platja de Muro PB+3 174 1/60 120
3.5. Can Picafort PB+3 1/8 1/75 75
4.1. Cala Mesquida PB+3 1/4 1/60 60
4.2.1. Cala Agulla y Cala Rajada PB+3 174 1/60 75
:ézgégon Moll, sa Pedruscada, es Carregador y Font de PB+3 174 1175 30
4.3. Platja de Canyamel PB+3 174 1/60 30
4.4.1. Cala Bona y Cala Millor (Son Servera) PB+3 1/8 1/75 90
4.4.2. Cala Millor (Sant Lloreng) PB+3 174 1/75 120
4.5.1. sa Coma, Cala Moreia y s’lllot (Sant Lloreng) PB+3 174 1/70 90
4.5.2. Cala Moreia y s'lllot (Manacor) PB+3 1/4 1/70 45
b Lo, Cole et Forc Crao Nov) Ca|paag so
5.2. Cales de Mallorca PB+3 1/8 1/70 75
5.3. Portocolom y Cala Margal PB+2 174 1/60 60
5.4.1. Cala Serena y Cala Ferrera (Felanitx) PB+2 1/8 1/60 100
5Ié'azléiﬂisssggeaig?’sgﬂ:n?igan’ Cala d'Or, Cala Llonga PB+3 1/8 1760 100
5.5. Portopetro y Sa Barca Trencada PB+3 1/8 1/60 45
5.6. Cala Figuera y Cala Santanyi PB+3 1/8 1/60 30
6.1. Colonia de Sant Jordi PB+3 1/8 1/60 60
7.1. s'Arenal PB+3 1/8 1/70 120
7.2. Platja de Palma y Can Pastilla PB+3 1/8 1/60 90
) ) ) 101
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Las determinaciones particulares que debera respetar la ordenacion del suelo de uso
residencial en las nuevas actuaciones de transformacion urbanistica, salvo las de
reforma interior, de las zonas turisticas (ZT) y las zonas residenciales-turisticos (ZR2)

son.
Plazas de
NOMBRE Altura maxima aparcamiento
por vivienda
1.1. Cas Catala, Bendinat y Ses llletes Uni: PB+1 / Pluri:PB+3 1

1.2. Portals Nous

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

1.3. Palmanova, Magaluf y Cala Vinyes

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

1.4. Santa Ponca y Costa de sa Calma

Uni: PB+1 / Pluri:PB+3

1.5. Peguera y Cala Fornells

Uni: PB+1 / Pluri:PB+3

1.6. Es Camp de Mar

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

1.7. Sant EIm

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

2.1. Port de Soller

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

3.1. Cala Sant Viceng

Uni:PB+1 / Pluri:PB+2

3.2. Port de Pollenga

Uni:PB+1 / Pluri:PB+2

3.3. Badia de Pollenga

Uni:PB+1/ Pluri:PB+2

3.4.1. Platja d’Alcudia

Uni:PB+1 / Pluri:PB+2

3.4.2. Platja de Muro

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

3.5. Can Picafort

Uni:PB+1/ Pluri:PB+2

4.1. Cala Mesquida

Uni: PB+1 / Pluri:PB+3

4.2.1. Cala Agulla y Cala Rajada

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

4.2.2. Son Moll, sa Pedruscada, es Carregador y Font de sa Cala

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

4.3. Platja de Canyamel

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

4.4.1. Cala Bona y Cala Millor (Son Servera)

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

4.4.2. Cala Millor (Sant Lloreng)

Uni: PB+1 / Pluri:PB+3

4.5.1. sa Coma, Cala Moreia y s’lllot (Sant Lloreng)

Uni: PB+1/ Pluri:PB+3

4.5.2. Cala Moreia y s'lllot (Manacor)

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

5.1. Cala Magrana, Cala Anguila (Porto Cristo Novo), Cala Mandia,
s’Estany d’en Mas (Cala Romantica)

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

5.2. Cales de Mallorca

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

5.3. Portocolom y Cala Margal

Uni:PB+2 / Pluri:PB+2

5.4.1. Cala Serena y Cala Ferrera (Felanitx)

alaln] v INnalalalalalalalalalalalalalalalalalala]~

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

5.4.2. Cala Esmeralda, Cala Gran, Cala d’Or, Cala Llonga y
Cald de ses Eglies (Santanyi)

Uni:PB+2 / Pluri:PB+3

-

5.5. Portopetro y Sa Barca Trencada Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 1
5.6. Cala Figuera y Cala Santanyi Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 1
6.1. Colonia de Sant Jordi Uni:PB+1 / Pluri:PB+1 1
7.1. s'Arenal Uni: PB+1 / Pluri:PB+3 1
7.2. Platja de Palma y Can Pastilla Uni: PB+1 / Pluri:PB+3 1
ZR 2.1. Urbanitzacié Sol de Mallorca Uni: PB+1/ Pluri:PB+3 1
ZR 2.2. Urbanitzacié Santa Ponga Nova Uni: PB+1/ Pluri:PB+3 1
ZR 2.3. Port d'Andratx y urbanitzacions adjacents Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 1
ZR 2.4. Formentor Uni:PB+1 1
ZR 2.5. es Barcares, es Mal Pas, Bonaire Uni:PB+1/ Pluri:PB+2 1
ZR 2.6. Son Serra de Marina Uni:PB+1 / Pluri:PB+2 1
ZR 2.7. s’Estanyol, Colonia de sant Pere, Betlem Uni:PB+1 / Pluri:PB+1 1
ZR 2.8. Urbanitzacié costa de Canyamel Uni: PB+1 / Pluri:PB+3 1
ZR 2.9. Costa des Pins Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 1
ZR 2.10. Cala Murada Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 2
ZR 2.11. Cala Llombards, Son Moja Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 1
ZR 2.12. ses Covetes, sa Rapita Uni:PB+1 / Pluri:PB+1 1
ZR 2.13. s’Estanyol, Son Bield Uni:PB+1 / Pluri:PB+1 1
ZR 2.14. Cala Pi, es Pas, Vallgornera Uni:PB+2 / Pluri:PB+3 1
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ANEXO |IV. DETERMINACIONES GENERALES PARA LAS ZONAS
TURISTICAS SATURADAS O MADURAS

IV.1 Estrategia para la intervencion en las zonas turisticas saturadas o maduras
(ED)

Las intervenciones de ordenacion o de transformacion urbanistica en las zonas
turisticas saturadas o maduras (ZTM1, ZTM2 o ZTM3) deberan considerar y dar
respuesta a los aspectos estratégicos siguierntes, cuando resulten pertinentes en

cada caso:

a) La accesibilidad al ambito, conexiones con transporte publico desde las puertas
de entrada a la isla, como puerto y aeropuerto o desde los principales nodos de

actividad;

b) La jerarquizacion y caracterizacién de la movilidad interna (rodada, peatones,

bicicletas, aparcamientos, paradas transporte publico ...);
c) La definicion y caracteristicas de la red de espacios libres, publicos o privados;

d) La dotacion de infraestructuras, instalaciones y redes de suministros y servicios;
e) Las caracteristicas de los establecimientos de alojamiento turistico y de las

viviendas objeto de estancias turisticas;

f) Las caracteristicas de los diversos tejidos urbanos y su relacién con el paisaje,

elementos urbanos relevantes y equipamientos turisticos complementarios;

g) Las caracteristicas de la ocupacién del frente costero, de las areas colindantes
con espacios de interés ambiental, los espacios con pendientes significativas y de
los bordes y entorno a los dmbitos, valorando su relacién con la naturaleza y el

paisaje;

h) La suficiencia y nivel de presion sobre los principales recursos y servicios

turisticos;

i) El abanico de actividades existentes y la relacion entre estas;

j) El potencial y las carencias de los recursos turisticos del ambito;
k) El proceso de renovacion de la edificacion;

I) Las medidas generales de intervencion en las areas turisticas de acuerdo con las

previsiones del articulo 19 del PIAT.
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IV.2 Objetivos de los Instrumentos de ordenacion las zonas turisticas

saturadas o maduras (ED)

Con relacion a las zonas turisticas saturadas o maduras (ZTM1, ZTM2 o ZTM3) y sin
perjuicio de las determinaciones generales contenidas en el articulo 19 del PIAT, del
régimen transitorio previsto en la disposicion transitoria tercera y de lo establecido
especificamente para cada ZTM1 y ZTM2 en el anexo V, los instrumentos de
ordenacion correspondientes deberan considerar, cuando resulten pertinentes en cada

caso, los objetivos siguientes:

a) Para modernizar y mejorar la calidad de los tejidos y de los espacios publicos,

particularmente en la franja costera (playas, paseos maritimos, etcétera):

- Potenciar los rasgos propios de cada tejido, garantizando en cada uno la mezcla

de usos, buscando evitar asi dreas inactivas en temporada baja.

- Valorar las dotaciones necesarias y proceder a reequipar el ambito, tomando en

su caso un area de referencia mas extensa.
- Incentivar frentes continuos de actividad que articulen los diferentes tejidos.

- Proceder a la recuperacién como ejes verdes y paisajisticos de los principales

torrentes.

- Enfatizar los valores paisajisticos (naturales y culturales) de cada ambito, como
base fundamental para generar una estrategia de intervencion basada en la
diferenciacion y en la identidad propia (marca) frente a la monotonia y no
diferenciacion de muchos espacios turisticos, reconociendo los elementos
naturales y patrimoniales de interés y potenciando sus valores singulares como

recurso.

- Potenciar el paisaje natural y cultural, como recurso para la diversificacion del

turismo convencional de sol y playa.

- Plantear propuestas en el frente maritimo que el diversifiquen por tramos con
identidad propia, y comunicar estos y las playas con los conectores y vias

paisajisticas y con el conjunto de espacios libres urbanos vy territoriales.

b) Para mejorar la accesibilidad al ambito y la movilidad interna (a través de sistemas
especificos de transporte publico, pacificacion del trafico, reduccion del ruido,

sendas y paseos, carriles bici, etcétera):

- Prever los medios para conectarse a un sistema de transporte publico que enlace

con el puerto, el aeropuerto y la ciudad de Palma.
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- Prever intercambiadores que vinculen las paradas de transporte publico con
aparcamientos para el vehiculo privado o colectivo, asociados a los ejes de

prioridad peatonal y bicicletas (corredores paisajisticos).

- Racionalizar la movilidad estableciendo una jerarquia de vias con relaciéon a su
funcion territorial o urbana: vias de escala territorial, puertas de entrada, ronda
paisajistica, vias de reparto; con relacion al uso compartido de las vias para
coches, peatones, bicicletas, y otros vehiculos de movilidad personal;
implantacion de vias 30 con prioridad para peatones; asi como espacios para el
aparcamiento, para la intermodalidad, vias de prioridad invertida, ejes civicos,

entre otros.

- Proponer medidas para reducir la movilidad en vehiculo privado, fomentando un
sistema de equipamientos y servicios conectados a través de ejes civicos y de

corredores paisajisticos.

- Prever los equipamientos necesarios para facilitar un sistema de transporte
publico que dé servicio desde los centros intermodales hacia las areas con el

conjunto de los tejidos urbanos.

- Introducir bolsas de aparcamientos disuasorios conectadas con los centros de
actividad y equipamientos, asi como en el frente maritimo, a través de las redes

estructurantes mencionadas en los apartados siguientes.

- Proponer una red de ejes civicos o vias asociadas a corredores paisajisticos de

uso predominante para los peatones.

- Proponer una red funcional de movilidad no motorizada conectada con la red de

vias ciclistas y otros equipamientos.

- Crear areas ambientales de espacios publicos, libres de estacionamiento de

vehiculos, con prioridad para los peatones.

- Proponer una red de itinerarios de interés paisajistico que conecte las redes

anteriormente mencionadas con los caminos rurales histoéricos.

- Tender a un escenario finalista con balance cero en emisiones en carbono, en los

desplazamientos internos.
c) Para establecer una red integrada de espacios libres:

- Se deberan integrar en esta red, los espacios que discurren paralelos a la costa
(playas, paseo maritimo, avenidas, rondas, etcétera) y los que se disponen

perpendicularmente a ésta, siguiendo, generalmente, las cuencas de desague.
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- Garantizar las funciones ecoldgicas, funcionales y paisajisticas de manera
continua, incorporando la diversidad de espacios (plazas, parques, areas de
interés, lechos de torrentes, zonas humedas, pinares, sistemas dunares, etcétera),

tanto urbanos como rurales y de uso publico o privado.

- Esta red debe constituir un sistema que articule con los espacios libres fuera del
ambito, ademas de restituir las continuidades territoriales mediante conectores
ambientales y corredores paisajisticos; reconociendo y recuperando estos
elementos estructuradores del territorio para que el sistema urbano los incorpore y

permita la recalificacion del espacio turistico.

- Vincular los espacios libres urbanos con el patrimonio arquitectonico-arqueoldgico
y los paisajes naturales y agrarios (cultivos, posesiones, arquitectura de piedra en

seco, etcétera) mediante una red de caminos publicos.

- Proponer intervenciones de recuperacion en areas con impactos sobre el paisaje

(infraestructuras, canteras, alteraciones por procesos urbanizadores, etcétera).

- Establecer una red de vias territoriales y paisajisticas que enlace el conjunto de

conectores ambientales y de corredores paisajisticos de la isla.
d) Para fomentar una mayor calidad de los establecimientos de alojamiento turistico:

- Favorecer la renovacion y modernizacion de los establecimientos de alojamiento

turistico con el establecimiento de incentivos.

- Favorecer el cambio de uso de los establecimientos obsoletos que no sean
susceptibles de modernizacion, admitiendo sélo la modificacion del uso de los
alojamientos turisticos dados de baja definitiva a uso residencial sometido a un

régimen de proteccion publica o en dotaciones al servicio del ambito.

- Favorecer la rehabilitacion de los edificios para adaptarlos a las condiciones de
habitabilidad y de confort ambiental que determina la legislacién sectorial

actualmente vigente.

- Para un mejor cumplimiento de los objetivos fijados, se podra favorecer, en
cualquier caso, la maodificacion de la calificacion urbanistica de los terrenos

siempre que no se contradigan los parametros fijados en el anexo Il de este PIAT.
e) Para favorecer el acceso a la vivienda de la poblacion residente:

- Favorecer la implantacion de una proporciéon de viviendas con algun tipo de
proteccién publica adecuada y suficiente a la demanda de la poblacion trabajadora

del ambito.
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f) Para diversificar la oferta turistica:

- Incentivar nuevos productos y tipos de alojamientos turisticos menos estacionales,
0 equipamientos y servicios que permitan facilitar la afluencia de turistas durante
todo el afo. Estos nuevos productos deben realzar los elementos potenciales mas
significativos, como los elementos ambientales y paisajisticos singulares, el

patrimonio, etcétera.

g) Para introducir mejoras medioambientales en el ambito turistico:

- Mejorar la eficiencia energética de los espacios urbanos, de los establecimientos
turisticos, de las infraestructuras y dotaciones, y racionalizar el consumo de
recursos; igualmente habrd que promover sistemas urbanos de drenaje
sostenibles, sistemas de recogida y almacenamiento del agua, proponer
intervenciones para mitigar el efecto isla de calor y promover una movilidad libre

de emisiones, entre otros.

h) Los planes de rehabilitacién turistica integral o los planes especiales en las zonas

turisticas maduras podran establecer indicadores adicionales para verificar el

cumplimiento de estos y otros objetivos.
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IV.3 Trabajos preparatorios para la declaracion de las zonas turisticas

saturadas o maduras (AD)

1. El ente promotor que solicite la declaracion de una ZTM elaborara previamente un
documento estratégico, como marco organizativo y técnico de la misma. Este tendra el
caracter de acto preparatorio de la declaracion como zona turistica saturada o madura

en cualquiera de sus tipologias.

2. En la elaboracion del documento estratégico, se debera prestar especial atencion a
la participacion de los agentes econdmicos afectados y de las organizaciones sociales

y empresariales del sector, asi como la coordinacion con las otras administraciones.

3. El documento estratégico integrara aquellos de los siguientes contenidos que se

consideren oportunos o relevantes para la actuacion a que se refiere:

a) En todo caso, sera necesaria la justificacion de las previsiones de los articulos 20 y
21 de la normativa y de los indicadores del ambito que justifican la iniciativa de

declaracion conforme al contenido del anexo VII de la normativa.

b) Previsiones, oportunidades y limitaciones contenidas en el planeamiento de

aplicacion en el ambito
c) Planes y programas aplicables en materia sectorial de turismo.

d) Contexto normativo y de ayudas de la Unién Europea en relacién con la calificacién
de ambitos turisticos, al medio ambiente y la financiacion de infraestructuras y

dotaciones.
e) Proyectos de las administraciones publicas previstos, con influencia en el ambito.

f) Agentes publicos y privados que se prevé incluir en la operacion, administracion
publica actuante, formas consorciadas o mercantiles que se adopten para la
ejecucion de las acciones, y tipo de compromisos que deben asumir las

administraciones publicas actuantes entre si y con los particulares.

g) Predeterminacion de los recursos financieros para afrontar las actuaciones,
fundamentacion de su origen, asi como la estrategia especifica de captacion de

inversores, de mercado y de incentivos.

h) Marco de consultas publicas, de informacion y difusién, que debe disponerse para
la comunicacion de la actuacion y la implicacion en ella de la poblacion y de

inversores y empresarios interesad.

i) Previsiones sobre objetivos, acciones urbanisticas y tipos de proyectos requeridos

en el ambito
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j) Prevision de las diferentes fases de desarrollo de las acciones.

k) Propuesta de establecimiento de los mecanismos de control, supervision técnica,
coordinacion de las decisiones y seguimiento por los organismos y agentes que

tengan que implicarse en el proceso de regeneracion del ambito.
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PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

ANEXO V. DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS
TURISTICAS SATURADAS O MADURAS (ED)

V.1 ZONA TURISTICA SATURADA Y MADURA (ZTM1) PEGUERA

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
o Plan de rehabilitacién turistica integral o plan especial.

e Alternativamente el planejamento general siempre que cumpla los requisitos

previstos en el PIAT.

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Habra que considerar los objetivos y condicionantes técnicos derivados del acuerdo de
Declaracion de la Zona Turistica Madura "Acuerdo del Consejo de Gobierno de 19 de
diciembre de 2014 por el que se declara zona turistica madura el niucleo de Peguera

(término municipal de Calvia)".
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PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)
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PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

V.2 ZONA TURISTICA SATURADA Y MADURA (ZTM1) SANTA PONCA

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
o Plan de rehabilitacion turistica integral o plan especial.

e Alternativamente el planejamento general siempre que cumpla los requisitos

previstos en el PIAT.

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Habra que considerar los objetivos y condicionantes técnicos derivados del acuerdo de
Declaracion de la Zona Turistica Madura "Acuerdo del Consejo de Gobierno de 19 de
diciembre de 2014 por el que se declara zona turistica madura el nucleo de Peguera

(término municipal de Calvia)".

113
ANEXO V. DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS TURISTICAS SATURADAS O MADURAS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

I |E§%% Iq:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1062809

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

E0E

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Num. 126

16 de julio de 2020
Fasciculo 120 - Sec. I. - P4g. 24005

4378000

4376000

4374000

4372000

PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

454000 456000 458000
7 SE WOt "% 7 PugPelat % el
¥ oA / ) \ | Son !Estades ) g
) Mapa de situacié | Coma Gran 1 ‘ don ‘Sécol"élg N
He's' — AT Ses Barraques el : \ QY
A “% | — 4 8
\ I | ’ S =3
Tora | 7 . | ‘%’_‘ = _gesr | I
Sa - \ g lL-—==a% <
f — ‘ [ & Son T
J?ra-l) 14 Plana des Figueral | Q)réx"’ T o s Pleres
P ) W7
\ Collet de Vistes { G
Puig d'enRei’ | ) -‘ / Puig d'en Basset
) | _Serra de Maxanta
nPaloi - R R \\ . N
Puig FENDIg {4 sonPilo
I‘\ e
1
N I8 g
‘ Pas des Peixaters -2
| ) e 2
g~ \ A%
P1. de Calvia
Urb. C’osta‘-J . 4
de la Calma \
| " Es Taverno
Punta des Castellot
8
Cala de Santa Ponga -3
- «
e < ~
Es Bany des s ¢ oy 188
5 Puig d'en Saragoss
rro d'en Grosser | '
c6 de ses Aguiles;; a EID
ha Foradada./.
s Conills : > =) :
Malgrat L = Son Miralles— " Sa Porrassa
it Cap Negret 'Urb'Pa,N_i"é AL / A\t U"b' Son Fer-re:r- e N
= o
Na Rotola Santa Ponca ZONES TURISTIQUES R
Cala d'en Guixar &Y _ SATURADES O MADURES 2
2 o | Caseta ZTM1 Zona Turistica
Na Bona &i‘)@@l | des Figue Saturada i Madura
Punta Prima_@ i asal
’l:(AC? - ZTM2 Zona Turistica Madura rg
< (S2LE i) .
Port Adrian | HIEL T Area d'Influéncia -
Ly | org
Es Mal Entradorﬁ,, Hl —
| Cova aes Crenyaters
454000 456000 458000
114

ANEXO V. DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS TURISTICAS SATURADAS O MADURAS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

I |E/§%% "’“I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1062809

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

l‘

-:;'..'i

il BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Num. 126

16 de julio de 2020
Fasciculo 120 - Sec. I. - P4g. 24006

PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

V.3 ZONA TURISTICA SATURADA Y MADURA (ZTM1) PALMANOVA -
MAGALUF

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
o Plan de rehabilitacion turistica integral o plan especial.

o Alternativamente el planejamento general siempre que cumpla los requisitos

previstos en el PIAT.

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Habra que considerar los objetivos y condicionantes técnicos derivados del acuerdo de
Declaracion de la Zona Turistica Madura "Acuerdo del Consejo de Gobierno de 19 de
diciembre de 2014 por el que se declara zona turistica madura el nucleo de Peguera

(término municipal de Calvia)".
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PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

V.4 ZONA TURISTICA SATURADA Y MADURA (ZTM1) PLAYA DE PALMA
- S’ARENAL

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
o Plan de rehabilitacion turistica integral o plan especial.

o Alternativamente el planejamento general siempre que cumpla los requisitos

previstos en el PIAT.

OBJETIVOS DE ORDENACION:

e Atender a las estrategias, objetivos, programas y acciones previstos en el Plan de
Accion Integral de Playa de Palma elaborado por el Consorcio de la Playa de

Palma o documento estratégico que lo sustituya.

o Crear una red integrada de los espacios libres de la zona turistica madura o
itinerarios de paseo que conecten la zona humeda de Ses Fontanelles, la ANEI
los barrancos de Son Gual y Xorrigo, la zona agraria del Pla de Sant Jordi y el

frente maritimo hasta las inmediaciones de Cap Enderrocat.

e Velar por la conservacion de los héabitats, en especial de las estepas salinas

mediterraneas (Limonietalia).

e Impulsar la recuperacion ambiental de las zonas humedas en el ambito de

influencia del Plan, especialmente de la zona himeda de Ses Fontanelles.
o Impulsar la recuperacion ambiental del entorno del torrente dels Jueus.

o Impulsar la recuperacién ambiental y puesta en valor paisajistico de las antiguas
canteras del ambito (La Porciuncula - ses Cadenes), para la implantacion de

equipamientos turisticos.

e Prevenir el riesgo de inundacion en las zonas geomorfolégicas de inundacion
vinculadas a la acequia de Sant Jordi, el torrente dels Jueus y el torrente de Son
Veri.

e Prevenir el riesgo de incendio en los terrenos situados en el ambito de la ANEI
Barrancos de Son Gual y Xorrigo y al ANEI Cap Enderrocat, segun el Decreto

22/2015 o normativa que lo sustituya.
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PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

V.5 ZONA TURISTICA SATURADA Y MADURA (ZTM1) CALA BONA -
CALA MILLOR - SA COMA -S’ILLOT

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:

e Plan de rehabilitacion turistica integral o plan especial.

e Alternativamente el planejamento general siempre que cumpla los requisitos
previstos en el PIAT.

OBJETIVOS DE ORDENACION:

o Mejorar la interrelacion de las infraestructuras viarias de los diferentes nucleos.

e Articular los sistemas de espacios libres y de equipamientos, creando otros

nuevos cuando sea necesario.

e Reordenar y mejorar paisajisticamente las franjas de suelo rustico entre los
nucleos.

e Dar cohesion urbana entre los tejidos turisticos-residenciales de los diversos
municipios.

e Dotar de estructura urbana los tejidos turisticos y residenciales.

e Limitar las actividades incompatibles con usos residenciales y turisticos.

e Estudiar y delimitar el tejido urbano mas obsoleto, y aquel que aloja los
establecimientos hoteleros mas antiguos y prever actuaciones de mejora de la
urbanizacion.

o Evaluar las repercusiones ambientales en relacion con los objetivos de proteccion
y de conservacion de los habitats de interés afectados, proponiendo las
correspondientes medidas correctoras.

e Reconocer y potenciar los valores paisajisticos del LIC de Punta de n'Amer con el
fin de propiciar una mejor integracion con la actividad turistica de la zona.

e Prevenir el riesgo de inundacién en las zonas geomorfoldgicas de S'lliot, Sa
Coma, Cala Bona y Port Nou.

e Prevenir el riesgo de incendio en los terrenos de la ZTM1 y de su area de
influencia delimitados por el Decreto 22/2015 o normativa que lo sustituya.

e Prevenir el riesgo de desprendimiento y de erosion en el norte de la Costa dels
Pins

e Limitar las actividades contaminantes del suelo y los acuiferos en aquellas zonas

delimitadas como de vulnerabilidad elevada.
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PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

V.6 ZONA TURISTICA SATURADA Y MADURA (ZTM1) CALES DE
MALLORCA

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:

Plan de rehabilitacion turistica integral o plan especial.

Alternativamente el planejamento general siempre que cumpla los requisitos

previstos en el PIAT.

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Estudiar y delimitar los @mbitos que contienen los establecimientos hoteleros mas

antiguos y prever actuaciones de mejora de la edificacion y la urbanizacion.

Evaluar las repercusiones ambientales en relacién con los objetivos de proteccion
y de conservacion de los habitats de interés afectados, proponiendo las

correspondientes medidas correctoras.

Reconocer y potenciar los valores paisajisticos del LIC Cales de Manacor con el

fin de propiciar una mejor integracion con la actividad turistica de la zona.

Mejorar la urbanizacion del vial de ronda entre los accesos de los nucleos de
Cales de Mallorca y Cala Murada para convertirlo con un vial estructural que

incorpore la movilidad no motorizada y la integracion paisajistica (paseo - bulevar).

Prevenir el riesgo de incendio en los terrenos de la ZTM1 y de su area de

influencia delimitados por el Decreto 22/2015 o normativa que lo sustituya.

Prevenir el riesgo de inundacion en las cuencas hidrolégicas del sector,
especialmente en las zonas edificadas cercanas a los torrentes y regueros, al

tiempo que se prevé su conversion en corredores paisajisticos.

Limitar las actividades contaminantes del suelo y los acuiferos en aquellas zonas

delimitadas como de vulnerabilidad elevada.
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V.7 ZONA TURISTICA MADURA (ZTM2) CALA RAJADA - FONT DE SA
CALA

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:

Plan especial o otro instrumento urbanistico segun lo previsto en el PIAT

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Estudiar y delimitar el tejido urbano mas antiguo, y aquel que contiene los
establecimientos hoteleros obsoletos y prever actuaciones de mejora de la

edificacion y la urbanizacion.

Poner en valor el ambito del entorno del Far de Capdepera y la atalaya de sa torre
esbucada como zona de pequefios recorridos de paseo a integrar dentro de la

Ruta dels Fars.

Ordenar y mejorar los recorridos de acceso a Cala Agulla, restaurante vy

conservando en la zona dunar y previendo una regulacion de los aparcamientos.

Favorecer el mantenimiento de las tipologias residenciales y los establecimientos

turisticos tradicionales.

Poner en valor los diferentes tramos del frente maritimo, articulando un paseo
paisajistico que garantice una cierta continuidad y que preserve su identidad
esencial; ordenando los usos de oferta complementaria existentes, mejorando su

estética y evitando el desplazamiento de los usos tradicionales.

Articular los sectores de sa Pedruscada y sa Font de sa Cala utilizando la avenida
dels Pins como eje civico vertebrador y procurando su continuidad mejorando la

conectividad con el ndcleo de Son Moll y Cala Rajada.

Poner en valor los elementos culturales y patrimoniales existentes en el entorno,

como sa Torre Cega o se Claper des Gegants.
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V.8. ZONA TURISTICA MADURA (ZTM2) CAN PICAFORT

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:

Plan especial o otro instrumento urbanistico segun lo previsto en el PIAT

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Estudiar y delimitar el tejido urbano mas antiguo, y aquel que contiene los
establecimientos hoteleros obsoletos, previendo actuaciones de mejora de la
edificacion y de la urbanizaciéon. Favorecer el mantenimiento de las tipologias

residenciales tradicionales.

Ordenar el area de influencia e integrar paisajisticamente el tejido urbano

colindante.

Mejorar la dotacion de espacios libres publicos como minimo con la inclusion de la

parcela del pinar de la Residencia.

Poner en valor el frente maritimo adoptando medidas de lucha y mitigacién ante el
cambio climatico, asi como incorporando actuaciones de mitigacion del efecto isla
de calor. Ordenar los usos de oferta complementaria existentes, mejorando su

estética y evitando el desplazamiento de los usos tradicionales.

Garantizar la continuidad peatonal del frente maritimo, de extremo a extremo, con
actuaciones de mejora de la urbanizacion existente, sefializacion de itinerarios y
completado de infraestructuras blandas, como pasarelas y similares, respetando

los habitats naturales existentes.

Mejorar la urbanizacion de la carretera Arta-Alcudia para dotarla también de una
funcién como eje civico que incorpore la movilidad no motorizada, dotaciones de
usos y actividades, arbolado, etcétera, y una mejor integracion paisajistica de los

elementos que contiene (paseo - bulevar).

Prever una estructura jerarquica de viales transversales, con preferencia para
peatones, que articulen una comunicacion entre la carretera y el frente maritimo y

los ejes comerciales y de servicios (como el Paseo Colon).

Velar por la conservacion de los habitats, en especial de las estepas salinas

mediterraneas (Limonietalia), asi como de las areas de pinar existentes.

Impulsar la recuperacién ambiental de las zonas humedas y sistemas dunares

dentro del area de influencia del Plan, especialmente de la zona hiumeda de suefio

Baulo, o las dunas del frente de Playa Dorada a tocar las casetas des Capellans.
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V.9. ZONA TURISTICA MADURA (ZTM2) PLAYA DE ALCUDIA

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:

Plan especial o otro instrumento urbanistico segun lo previsto en el PIAT

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Estudiar y delimitar el tejido urbano mas antiguo, y aquel que contiene los
establecimientos hoteleros obsoletos, previendo actuaciones de mejora de la

edificacion y de la urbanizacién.

Mejorar la urbanizacion de la carretera Arta-Alcudia para dotarla también de una
funcién como eje civico que incorpore la movilidad no motorizada, dotaciones de
usos y actividades, arbolado, etcétera, y una mejor integracion paisajistica de los

elementos que contiene (paseo - bulevar).

Proponer la llegada de transporte publico de alta capacidad en la zona y prever la
intermodalidad del mismo con el puerto comercial de Alcudia y otros nodos de

centralidad.

Incorporar itinerarios ciclistas de conexion con los nucleos de la bahia de Alcudia,

la ciudad de Alcudia, el puerto comercial y la zona de los estanques.

Realzar los elementos de patrimonio histérico con la posibilidad de crear un
parque arqueoldgico y un centro de interpretacion de la romanizacioén de la isla de

Mallorca en el entorno de Pollentia.

Integrar la ordenacion paisajistica del entorno de la antigua central térmica de
Alcudia.

Mejorar el acceso para peatones e incorporacion de un recorrido paisajistico

desde el Puerto de Alcudia hasta Alcanada, preferentemente por el frente litoral.

Velar por la conservacion de los habitats, en especial de las estepas salinas

mediterraneas (Limonietalia).

Impulsar la recuperacion ambiental de las zonas humedas en el ambito de
influencia del Plan, especialmente de la zona humeda de Maristany y s'Estany
Gran, implantando paseos paisajisticos perimetrales que garanticen la continuidad

de los itinerarios.

Establecer medidas correctoras de impactos paisajisticos negativos, de usos
impropios o de edificios e instalaciones fuera de ordenacion.
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ANEXO VI. PLAZAS DE APARCAMIENTO EN PLAYAS AISLADAS (AD)

Numero maximo de plazas de aparcamiento para playas aisladas:

Plazas
. aparcamiento
Usuarios X
potenciales estimadas .
Playa o Cala Municipio Superflcle Superflcle (calculando (calculando ratio
(m? atil (m?) - de 1 plaza
ratio de 15 -
2 . aparcamiento
m*/usuario)
por cada 4
usuarios)
Cala de s'lliot ALCUDIA 1544.8 1390,3 93 23
es Coll Baix ALCUDIA 12287.,4 5810,7 387 97
Playa de Sant ALCUDIA 14477 1302,9 87 22
Joan
Cala Blanca ANDRATX 2632,4 1606,7 107 27
Cala d'Egos ANDRATX 1856,0 1057,9 71 18
Cala Estreta * ARTA 1171,3 596,2 40 10
Cala Mitjana * ARTA 11343,2 4096 273 68
Cala Torta ARTA 24462,0 5304 354 88
Cal6 des Camps  ARTA 459,3 413,4 28 7
Cala Falcé CALVIA 1342,9 394,3 26 7
Cala Portals Vells | CALVIA 1900,4 1211 81 20
Cala Sa Nau FELANITX 2748,0 956 64 16
Cala Magraner MANACOR 3356,7 1658 111 28
Cala Pilota ** MANACOR 1308,3 790 53 13
Cala Varques MANACOR 3616,9 19424 129 32
Cala Bota ** MANACOR 1650,7 830,7 55 14

* Se propone una Unica zona de aparcamiento para Cala Estreta y Cala Mitjana
** Se propone una Unica zona de aparcamiento para Cala Pilota y Cala Béta

De forma singular y siempre que sea compatible con los instrumentos de ordenacion de los
espacios naturales donde se ubican, en su caso:

ANEXO VI. PLAZAS DE APARCAMIENTO EN PLAYAS AISLADAS
DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

Su erf|C|e Plazas
Playa o Cala Municipio p aparcamiento
atil (m ) ]
estimadas
Cala Tuent ESCORCA 2.000 80
Es Comd de Muro  MURO 2.000 80
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ANEXO VII. SEGUIMENTO Y DESARROLLO DEL PIAT (AD)

VII.1 Sistema de seguimiento y desarrollo del PIAT

1. El seguimiento de este Plan y del desarrollo de sus determinaciones se regira por el

articulo 44 del PIAT, que prevé los instrumentos a desarrollar.

2. Con esta finalidad se podra implantar una metodologia que permita la colaboracion
interadministrativa, de las empresas turisticas y de los expertos, y muy particularmente
de la Universidad de las Islas Baleares, para la implantacion de un sistema de
informacion turistica compartido por todas las administraciones y vinculado a los
diversos registros de empresas, actividades y establecimientos turisticos, o de
viviendas susceptibles de acoger ETH, estableciendo los mecanismos para suministrar

y mantener los datos.

3. Habra, igualmente, que buscar un gran pacto social entre todos los agentes,
canales de oferta turistica y administraciones, implicados en el desarrollo turistico de
cada ambito, pues hay que ensayar formas de gobernanza participativa, a partir de

compartir conocimientos y responsabilidad en las decisiones.

4. Para el seguimiento de determinadas directrices resulta imprescindible mantener
actualizado un sistema de indicadores, de caracter ambiental, social y econdémico.
Para determinadas directrices, este PIAT ha establecido ya algunos de estos

indicadores, que se relacionan en este Anexo.

VII. 2 Coordinacion instrumental

1. Las diferentes administraciones publicas impulsaran coordinadamente los

instrumentos de planificacion estratégica turistica.

2. Las administraciones publicas coordinaran sus actuaciones en materia de
ordenacion territorial y urbanistica del espacio turistico, impulsando y dotando
econOmicamente la elaboracion de los correspondientes instrumentos de

planeamiento, y especialmente los relacionados con la rehabilitacion turistica integral.

3. Se podréa elaborar un programa de medidas de apoyo a la innovacion y calidad,

especialmente en las pequefas y medianas empresas, y especificamente:

ANEXO VII. SEGUIMENTO Y DESARROLLO DEL PIAT
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a) medidas de apoyo a las empresas que se acojan a sistemas de calidad, auditorias

ambientales y similares.

b) Medidas de apoyo a actividades de asesoramiento organizativo y comercial y a la

celebracion de foros y encuentros empresariales y profesionales, entre otros.

c) Medidas de apoyo y extensién del acceso a la informacion, a través de tecnologias

de la informacion y el conocimiento.

4. La Consejeria competente en materia de turismo y el Consejo Insular de Mallorca
impulsaran la suscripcion de acuerdos de colaboracion con asociaciones
representativas del sector, para promover la implantacién de sistemas de calidad y de

gestion medioambiental, certificados por organismos reconocidos.

VII.3 Indicadores de seguimiento del PIAT

Los indicadores de seguimiento que a continuacion se proponen tienen como objetivo
cuantificar el grado de aplicacion y desarrollo del PIAT, como instrumento normativo

de ordenacion territorial.

De acuerdo con los articulos 44 y 45, ademas de los indicadores que se establecen a
continuacion, el Consejo Insular de Mallorca, conjuntamente, en su caso, con el
Observatorio del Turismo de Mallorca y el Centro de Inteligencia turistica de
asesoramiento, seguimiento y gestién de la politica turistica de Mallorca, podra
aprobar instrucciones técnicas y guias de buenas practicas para una mejor
implantacién de los objetivos de este PIAT, que seran difundidas entre los agentes

implicados en su aplicacion.

Indicador 1. Seguimiento de la ordenacion de las zonas turisticas saturadas y maduras
(ZTM1)

Respecto al desarrollo del PIAT con respecto a las zonas turisticas saturadas vy
maduras (ZTM 1), hay que verificar cuantos de los seis planes de rehabilitacion
turistica integral o cuantos instrumentos de planeamiento municipal, incluyendo la

ordenacion detallada de estos ambitos, logrando los objetivos y principios definidos en
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el PIAT, se han iniciado y aprobado.

ZTM1

Conocer y hacer seguimiento de los PRTI o instrumentos de

Objetivo planeamiento municipal que se han iniciado o aprobado para la
ordenacion de ZTM1
Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial

Insular y Municipal

Caracteristicas vy
fuentes de los
datos

Numero de expedientes abiertos segun el registro del CIM

Datos Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y definitiva
Numero de expedientes en tramite que contengan ZTM1 / Numero total
Indicador o | de zonas turisticas

Sistema de calculo

Numero de expedientes aprobados definitivamente / Total planes a
hacer o a revisar para la ordenacién de todas las ZTM1

Periodicidad
revision indicador

2 afios desde la entrada en vigor del PIAT

Indicador 2. Seguimiento de la ordenacion de las zonas turisticas maduras (ZTM2)

Respecto al desarrollo del PIAT con respecto a las zonas turisticas maduras (ZTM 2),

hay que verificar, en primer lugar, cuantos instrumentos de planeamiento municipal

han procedido a ajustar su ordenacion. A continuacion, se valorara cuantos de los tres

planes especiales (o cualquier otro instrumento de planeamiento previsto en la

legislacion de ordenacion territorial o urbanistica que dé cumplimiento a los objetivos

de reconversion previstos en la legislacion turistica y al PIAT) se han iniciado y

aprobado.
ZTM2
Conocer y hacer seguimiento de los 3 planes especiales que se han
L iniciado o aprobado para la ordenacion de las ZTM2
Objetivo

Cuantos Planes urbanisticos municipales han procedido a ajustar su

delimitacién para la ordenacion de ZTM2
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Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial | Municipal

Caracteristicas vy
fuentes de los |Numero de expedientes abiertos segun el registro del CIM

datos

Datos Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y definitiva
Numero de expedientes en tramite que contengan ZTM2 / Numero total

Indicador o | de zonas turisticas

Sistema de calculo | Nymero de expedientes aprobados definitivamente / Total planes a
hacer o a revisar para la ordenacién de todas las ZTM2

Periodicidad

R 2 afnos desde la entrada en vigor del PIAT
revision indicador

Indicador 3. Seguimiento de la ordenacion de las zonas turisticas saturadas (ZTM3)

Respecto al desarrollo del PIAT con respecto a las zonas turisticas saturadas (ZTM 3),
hay que considerar cuantas han sido declaradas a través de su deteccion en los

instrumentos de planeamiento mediante el analisis y la aplicacion de indicadores.

ZTM3
Conocer y hacer seguimiento de zonas turisticas saturadas declaradas
Objetivo a través de instrumentos de planeamiento para proceder a su
ordenacion
Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial | Municipal

Caracteristicas y | NUumero de zonas detectadas por los indicadores establecidos y nimero
fuentes de los|de expedientes abiertos de modificacion o revision de planes
datos municipales en el registro del CIM

Datos Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y definitiva

Numero de expedientes en tramite, que contengan ZTM3 / Numero de
. zonas turisticas

Indicador of — , — _

Sistema de calculo | Numero de expedientes aprobados definitivamente / Numero total de

expedientes en tramite y/o aprobados definitivamente que ordenen
ZTM3

Periodicidad

revision indicador 2 afos desde la entrada en vigor del PIAT
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Indicador 4. Seguimiento de la declaraciéon de nuevas zonas turisticas saturadas o
maduras (ZTM1, ZTM2 y ZTM3)

Respecto al desarrollo del PIAT con respecto a las zonas turisticas saturadas o
maduras ZTM1, ZTM2 y ZTM3, hay que verificar en cuantos casos, de acuerdo con el

articulo 24, se ha elaborado el documento estratégico como paso previo para su

declaracion.
ZTM

Objetivo Conocer y hacer seguimiento del numero de documentos
estratégicos que se han tramitado para la declaracion de una
zona turistica como saturada o madura

Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial | Insular y Municipal

Caracteristicas y | Numero de expedientes abiertos segun el registro del CIM
fuentes de los

datos

Datos Numero de expedientes tramitados y / 0 en tramite

Indicador o | Numero de expedientes en tramite / Numero de zonas turisticas
:;:i’lga de 'Nimero de expedientes tramitados / Numero de expedientes en

tramite y / o tramitados
Periodicidad 2 afios desde la entrada en vigor del PIAT
revision indicador

Indicador 5. Seguimiento de la delimitacion de las zonas aptas para la

comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial

Respecto al desarrollo del PIAT en cuanto a zonas aptas donde se puedan
comercializar estancias turisticas en viviendas de uso residencial, hay que considerar

varios instrumentos de planeamiento municipal han procedido a delimitarlas.

Zonificacion ETH

Conocer y hacer seguimiento de cuantos planes urbanisticos

Objetivo municipales han procedido a delimitar mediante su adaptacion al PIAT
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Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial | Insular

Caracteristicas y | Numero de expedientes abiertos segun el registro del CIM

fuentes de los

datos

Datos Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y
definitiva

Indicador o |[Numero de expedientes en tramite / Total planes a hacer o

Sistema de | revisar

calculo Numero de expedientes aprobados definitivamente / Total planes
a hacer o revisar

Periodicidad 2 anos desde la entrada en vigor del PIAT

revision

indicador

Indicador 6. Seguimiento de la ordenacion de aquellas dotaciones definidas en los

diferentes sistemas territoriales turisticos (STT)

Respecto al desarrollo del PIAT en cuanto a ordenar aquellos accesos y
aparcamientos en playas aisladas que asi lo requieran, se considerara el numero de
modificaciones de planeamiento urbanistico o planes especiales que los contemplen,

respecto al total de los dieciocho previstos en el Anexo VI.

Indicador 6a. Accesos y aparcamientos en playas aisladas

Objetivo Conocer y hacer seguimiento de cuantos instrumentos de
planeamiento se han revisado o iniciado y aprobado
definitivamente y ordenan accesos y aparcamientos en playas
aisladas de los 18 previstos

Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial |Insular y Municipal

Caracteristicas y |Numero de expedientes abiertos segun el registro del CIM
fuentes de los

datos

datos Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y
definitiva

Indicador o | Numero de expedientes por tipo de instrumento en tramite / Total

Sistema de | planes a hacer o revisar

calculo Numero de expedientes aprobados definitivamente / Total
expedientes en tramite y / o aprobados definitivamente

Periodicidad 2 afos desde la entrada en vigor del PIAT

revision indicador
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Respecto al desarrollo del PIAT respecto al Plan de vias ciclistas para fomentar la
movilidad sostenible y el cicloturismo en toda la isla, se valorara la aprobacion de
este Plan y su implantacion detallada a través de los planes municipales. Asimismo, se

detallara el niumero de rutas planificadas y ejecutadas y también su extensién en

kildmetros.

Indicador 6b. rutas cicloturistas

Objetivo

Conocer y hacer seguimiento del Plan de vias ciclistas. Se
valorara su aprobacion e implantacion detallada a través de los
planes urbanisticos municipales.

Conocer la evolucion del numero de rutas planificadas y
ejecutadas y su extension en kildmetros.

Finalidad

Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial

Insular y Municipal

Caracteristicas vy
fuente de los datos

Si hay o no expediente abierto del Plan de vias ciclistas y
nuamero de expedientes abiertos de planes municipales segun el
registro del CIM.

Recoger el nimero de rutas planificadas y ejecutadas y su
extension en kilémetros.

Numero de expedientes en aprobacién inicial, provisional y

Datos definitiva, nimero de rutas y extensién en kilometros
Numero de expedientes en tramite / Total planes a hacer o
revisar
Numero de expedientes aprobados definitivamente / Total planes
Indicador o | €n tramite y / o aprobados definitivamente

Sistema de calculo

Numero de rutas ejecutadas / Numero de rutas planificadas

Kildmetros de rutas ejecutadas / Kildmetros de rutas planificadas

Periodicidad
revision indicador

2 afos desde la entrada en vigor del PIAT

Respecto al desarrollo del PIAT en cuanto a la creacién de rutas senderistas con el fin
de fomentar el senderismo y a la vez reducir la presion de visitantes sobre

determinados lugares de la isla, y especialmente en la Sierra de Tramontana, se
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consideraran el numero de rutas implementadas respecto a las dos de caracter insular

y las catorce de los diversos sistemas territoriales, asi como ofras que puedan

impulsar los municipios.

Indicador 6c. Rutas senderistas

Conocer y hacer seguimiento de la aprobacion de los planes
especiales, proyectos o planes urbanisticos municipales que

Objetivo cuentan con rutas complementarias
Conocer la evolucion del numero de rutas planificadas y
ejecutadas y su extension en kildmetros.

Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial

Insular y Municipal

Caracteristicas vy
fuente de los datos

Numero de expedientes abiertos segun el registro del CIM.

Recoger el ndmero de rutas planificadas y ejecutadas y su
extension en kildmetros.

Numero de expedientes en aprobacién inicial, provisional y

Datos definitiva, nimero de rutas y extension en kilometros.
Numero de expedientes en tramite / Total planes a hacer o
revisar
. Numero de expedientes aprobados definitivamente / Total planes
Indicador o

Sistema de calculo

en tramite y / o aprobados definitivamente

Numero de rutas ejecutadas / Numero de rutas planificadas

Kilémetros de rutas ejecutadas / Kilometros de rutas planificadas

Periodicidad

revision indicador

2 anos desde la entrada en vigor del PIAT

Respecto al desarrollo del PIAT respecto al impulso y ordenacion de centros de

interpretacion para promover un aprendizaje creativo, transmitiendo el significado del

legado cultural, natural o histérico de los bienes materiales o inmateriales de un

determinado lugar, hay que considerar los planes especiales de ordenacion territorial,

planes urbanisticos municipales o planes especiales urbanisticos que los desarrollen

respecto a los previstos en el PIAT, asi como los proyectos para su ejecucion.

Indicador 6d. Centros de interpretacion
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Conocer y hacer seguimiento de la ordenacién e implantacion de los
centros de interpretaciéon. Se consideraran los planes que incluyan la

Objetivo ordenacion de 19 centros previstos, asi como también se hara un
seguimiento de los proyectos de ejecucion.

Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial | Insular y Municipal

Caracteristicas y|NUmero de expedientes abiertos segun el registro del CIM y
fuente de los datos | tramitacion de licencias municipales.

Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y
Datos definitiva, y licencias municipales para su ejecucion, otorgadas o
en tramitacion

Numero de centros incluidos en planes en tramitacion / Niumero
total de centros previstos (19 centros)

Indicador o | Numero de centros incluidos en planes aprobados / Numero total
Sistema de calculo | de centros previstos (19 centros)

Numero de proyectos ejecutados / Numero de centros incluidos
en planes especiales y planes de ordenacion.

Periodicidad 2 afios desde la entrada en vigor del PIAT
revision indicador

Indicador 7. Seguimiento de la aprobacién de planes urbanisticos municipales
adaptados al PIAT

Valora cuantos planes urbanisticos municipales aprueban adaptados a las

determinaciones del PIAT.

Adaptacion instrumentos urbanisticos municipales
Conocer y hacer seguimiento de cuantos planes urbanisticos

Objetivo municipales aprueban adaptados a las determinaciones del
PIAT.
Finalidad Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial | municipal

Caracteristicas y | NUmero de expedientes abiertos segun el registro del CIM
fuentes de datos

Numero de expedientes en aprobacion inicial, provisional y
definitiva
Indicador o |Numero de expedientes en tramite / Total planes a hacer o

Datos
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Sistema de calculo

revisar

Numero de expedientes aprobados definitivamente / Total planes
a hacer o revisar

Numero de expedientes en tramite y aprobados / 53 municipios

Periodicidad
revision indicador

2 afios des de la entrada en vigor del PIAT

Indicador 8. Seguimiento de la ordenacion de la movilidad turistica

Respecto al desarrollo del PIAT para garantizar una movilidad turistica sostenible,

evitar la saturacion de las infraestructuras viarias y de las dotaciones de aparcamiento

existentes, se valorara la redaccion de un Plan de movilidad turistica insular, adaptado

al Plan Director Sectorial de Movilidad de las Islas Baleares.

Medidas de armonizacion de la movilidad turistica

Objetivo

Redaccion de un Plan de movilidad turistica insular (PMTI),
adaptado al PDS de Movilidad de las IB.

Finalidad

Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial

Insular

Caracteristicas vy
fuentes de datos

Si hay o no expediente abierto del Plan de movilidad turistica
insular (PMTI), adaptado al PDS de Movilidad de las 1B

Evolucion del expediente en aprobacion inicial, aprobacion

Datos provisional y aprobacion definitiva del PMTI
Diferentes fases de tramitacion del Plan de movilidad turistica
. insular hasta la aprobacion definitiva
Indicador o

Sistema de calculo

Implementacién de medidas correctoras incluidas en PMTI los
planes municipales / Niumero de planes municipales adaptados
al PIAT

Periodicidad
revision indicador

2 anos desde la entrada en vigor del PIAT

Indicador 9. Seguimiento de los equipamientos turisticos complementarios ubicados en

suelo rustico
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Para llevar un registro explicito de la localizacion de la actividad dotacional

complementaria del turismo que se localice fuera de suelo urbano o urbanizable, se

propone el siguiente indicador.

Seguimiento de los equipamientos turisticos complementarios en
suelo rustico

Objetivo

Obtener un registro explicito y cartografiable de la localizacion de
los equipamientos turisticos complementarios en suelo rustico

Finalidad

Verificar el grado de desarrollo del PIAT

Ambito territorial

Insular

Caracteristicas vy
fuentes de datos

Registros de los ayuntamientos y del Consejo Insular de
Mallorca

Expedientes urbanisticos, tramitados o en tramitacion, que
incluyan la localizacion y ejecucion de dotaciones turisticas

Datos - . s .
privadas en suelo rustico. Evolucién del expediente en
aprobacion inicial, aprobacion provisional y aprobacion definitiva.
Numero de expedientes en tramitacion

Indicador o

Sistema de calculo

Numero de expedientes aprobados definitivamente / Numero
total de expedientes en tramite.

Periodicidad
revision indicador

2 afios desde la entrada en vigor del PIAT
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VIl.4. Criterios para la evaluacion de la declaracion de las zonas turisticas

saturadas o maduras (ZTM)

La declaracion de las zonas turisticas saturadas o maduras se realiza en base a
criterios objetivos de obsolescencia y sobrecarga. La deteccidon de una demanda
causante de problemas ambientales o de obsolescencia de la mayor parte de
infraestructuras, condiciona a una zona turistica a encontrarse en un estado de

degradacion o de desequilibrio territorial que necesita ser tratada.

Es a partir de variables como la antigiiedad de los tejidos urbanos y de los edificios,
junto con los proyectos de mejora o renovacion, el afio de apertura de los
establecimientos turisticos y el afo de reforma o renovacion, la categoria media de los
establecimientos turisticos, la densidad de plazas turisticas por zona turistica, el
porcentaje de viviendas principales y segundas residencias, asi como la deteccion de
problemas ambientales como, por ejemplo, la capacidad de depuracion, entre otros,
que deben definirse los indicadores permitiendo la evaluacién del grado de madurez

de un ambito.

La evaluacion del grado de madurez de las zonas turisticas debe llevarse a cabo, por
un lado, a partir de la revision de las ZTM ya declaradas por este PIAT vy, por otra, a

partir del analisis y revision del resto de zonas turisticas delimitadas en este Plan.

Las zonas turisticas saturadas o maduras declaradas y delimitadas por el PIAT podran
revertir esta condicion, si asi se desprende del analisis y el resultado de los
indicadores que tienen que venir definidos con la aprobacion definitiva de los
correspondientes planes de rehabilitacion turistica integral (PRTi) y el grado de
consecucion de los objetivos propuestos. Hay que tener en cuenta que con respecto a
la condicidn de saturacion de una zona turistica, aparte de los indicadores que han de
evaluar los principales problemas ambientales, se adoptara como referencia la
densidad maxima de poblacién turistica de cada zona que establece el Anexo Ill de

este Plan.

El resto de zonas turisticas deben ser evaluadas cuando el planeamiento municipal se
adapte al PIAT y su declaracién podra producirse con su aprobacion definitiva. Por
ello, la revision del planeamiento municipal debe incorporar un apartado de evaluacion
de cada una de las zonas turisticas que se encuentren dentro de los limites

municipales, que contenga su analisis y los indicadores pertinentes.
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La introduccion de estos criterios de evaluacion permiten, mas alla de la declaracion
de las ZTM, contar con un mecanismo de prevencion y también corrector, que
permitira a las administraciones locales tomar las medidas oportunas sin condicionar

su declaracion como zona turistica saturada o madura.

Los planes que ordenen y evallen las zonas turisticas, hayan sido o no declaradas
como ZTM por este PIAT, estableceran un periodo de revision bienal de los
indicadores. Si, en el momento de aprobacion definitiva de los PRTi o de los
instrumentos de ordenacién pertinentes los resultados de los indicadores no son los
optimos, la evaluacion de la declaracion podra obtenerse en el momento de revision

de los indicadores.

Asimismo, el Consejo Insular de Mallorca podra aprobar instrucciones técnicas y guias

de buenas practicas para una mejor implantacion de los objetivos de este PIAT.

VII.5 Bases de datos

La confeccion de bases de datos es un instrumento comun y efectivo, mas aun hoy en
dia, cuando se tienen herramientas para crearlas y gestionarlas de forma masiva. Con
el objetivo de nutrir y complementar los indicadores del apartado anterior, pero
también para la gestion y toma de decisiones en torno a los efectos del turismo sobre
el territorio de la isla de Mallorca, la normativa del PIAT hace hincapié en catorce

indicadores especificos que se relacionan a continuacion.

Asimismo, el Consejo Insular de Mallorca, conjuntamente en su caso, con el
Observatorio del Turismo de Mallorca y el Centro de Inteligencia Turistica de
asesoramiento, seguimiento y gestién de la politica turistica de Mallorca, podra
promulgar instrucciones técnicas y guias de buenas practicas para una mejor
implantaciéon de los objetivos de este PIAT, que seran difundidas entre los agentes
implicados en su aplicaciéon. También pueda incorporar otros indicadores como los del

Sistema Europeo de Indicadores de Turismo 2016 de la Comision Europea (ETIS).

Indicador 1.  Relacion entre residentes y plazas turisticas
Indicador 2.  Densidad global de plazas turisticas para grandes grupos de
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Indicador 3.

Indicador 4.

Indicador 5.
Indicador 6.
Indicador 7.
Indicador 8.
Indicador 9.
Indicador 10.

Indicador 11.
Indicador 12.
Indicador 13.

Indicador 14.

Se calcula, por

establecimientos

establecimientos

Densidad de plazas en suelo urbano y en suelo rustico por municipios
y por sistema territorial turistico

Densidad potencial de plazas turisticas y plazas en viviendas
residenciales

Tipo del alojamiento de uso turistico

Categoria media de las plazas turisticas

Edad media de los establecimientos de alojamiento turistico
indice de Gini de empleo

Suficiencia de los recursos de dotacion de agua y saneamiento
Generacion de residuos

Registro mensual del indice de intensidad media diaria

Registro diario del indice de intensidad media diaria en los accesos y
aparcamientos en las playas aisladas

Numero de vehiculos de alquiler

Registro del numero de cruceros, pasajeros que ftransportan y
numero de visitantes que desembarcan

Indicador 1. Relacion entre residentes y plazas turisticas

Se calcula considerando las plazas turisticas totales y la poblacién empadronada. Esta

relacion puede efectuarse en los diferentes ambitos que prevé el PIAT.

Indicador 2. Densidad global de plazas turisticas para grandes grupos de

un lado, con el total de plazas turisticas en establecimientos de

alojamiento turistico; por otra parte, con el total de plazas en viviendas objeto de ETH
y, en ultimo lugar, con el numero total de plazas, teniendo en cuenta para cada caso la

superficie en hectareas de cada ZT, municipio, STT o ambito objetivo de andlisis.
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Indicador 3. Densidad de plazas en suelo urbano y en suelo rustico por municipios y

por sistema territorial turistico

Se calcula el numero total de plazas turisticas, tanto en establecimientos de
alojamiento turistico como en viviendas donde se comercialicen estancias turisticas,
por hectarea de las areas de desarrollo urbano de las zonas turisticas o nucleos de un
municipio y de un STT de un lado, y el numero total de plazas turisticas por hectarea

en suelo rastico de un municipio y de un STT por la otra.

Indicador 4. Densidad potencial de plazas turisticas y plazas en viviendas

residenciales

Se calcula contabilizando las plazas legalmente inscritas en establecimientos de
alojamiento turistico y en viviendas objeto de comercializacién turistica + numero
viviendas potencialmente comercializables x capacidad media / vivienda de la zona
segun datos estadisticos actualizados. Este indicador se puede calcular para los
diferentes ambitos de analisis deseados para detectar la densidad potencial maxima
de poblacion turistica, especialmente en aquellas zonas donde se permita la

comercializacion de estancias turisticas en viviendas.

Indicador 5. Tipo del alojamiento de uso turistico

Este indicador propone monitorizar la evolucidon del nimero de plazas en funcion de la
clasificacion de las empresas turisticas de alojamiento que establece la Ley 8/2012,
asi como las plazas en viviendas objeto de ETH por nucleo de poblacién y en suelo

rastico por municipio; tanto en numeros absolutos como relativos.
1. Plazas en establecimientos de alojamiento hotelero
2. Plazas en apartamentos turisticos
3. Plazas en alojamiento de turismo rural en las diferentes clases
4. Plazas en albergues y refugios
5. Plazas en hospederias

6. Plazas en viviendas objeto de ETH
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7. Plazas en cualquier otro establecimiento de alojamiento turistico que se

determine reglamentariamente

Indicador 6. Categoria media de las plazas turisticas

Se calcula considerando la totalidad de establecimientos de alojamiento turistico por
nucleo de poblacién y en suelo rustico por municipio, teniendo en cuenta la
clasificacion de las empresas turisticas de alojamiento que establece la Ley 8/2012 y

que consta en el registro oficial.

Indicador 7. Edad media de los establecimientos de alojamiento turistico

Este indicador se calcula a partir del afio de apertura de los establecimientos de
alojamiento turistico, teniendo en cuenta el afo de la ultima reforma integral o

renovacion, por cada ZT, municipio, STT o ambito objetivo de analisis.

Indicador 8. Indice de Gini de empleo

Este indice sirve para medir la variacion a lo largo del tiempo de la estacionalidad
(numero de turistas en la temporada media-baja, respecto de la temporada alta.
Calcula en un intervalo de 0 a 1 la equidistribucion de las llegadas turisticas a lo largo
de los 12 meses de un afo. Cuanto mas se acerca a cero, mas homogénea es esta
distribucion. Por eso, si disminuye este indice, significa que aumenta la estacionalidad.
Un aumento del valor del rango equivalente mensual indica un alargamiento del tiempo

de las llegadas turisticas distribuidas igualitariamente a lo largo de los meses.

Indicador 9. Suficiencia de los recursos de dotacion de agua y saneamiento

Este indicador tiene como objetivo evaluar cuales son los pozos de abastecimiento del
las ZT y evaluar si el volumen autorizado de extraccion de agua se corresponde con la

extraccion realizada, valorando la suficiencia del recurso.

Asimismo, con respecto a la capacidad de depuracion, se debe evaluar si la poblacion
de calculo de la depuradora es suficiente para la poblacién equivalente de la ZT a la
que sirve.
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Indicador 10. Generacién de residuos

Recoger datos sobre las toneladas mensuales de residuos (residuos sélidos urbanos,

vidrio, papel, cartén y organica) y dividirlas por la capacidad de poblacion.

Asimismo, se propone contrastar el resultado del calculo en funcién de la poblacion,
con el de calcular el numero de toneladas mensuales de residuos divididas por la

superficie construida segun calificacion del suelo.

Indicador 11. Registro mensual del indice de intensidad media diaria

Este indicador, que actualmente ya esta recogido por el Consejo Insular de Mallorca
de forma anual, deberia trabajarse también de forma mensual, para poder medir los
efectos de la temporalidad de la actividad turistica a lo largo de los meses del afio y

evaluar asi las carreteras mas frecuentadas.

Indicador 12. Registro diario del indice de intensidad media diaria en los accesos y

aparcamientos en las playas aisladas

Medir el numero total de vehiculos que pasan diariamente por las carreteras de acceso
y que estacionan los aparcamientos en las playas aisladas durante los meses de

temporada alta.

Indicador 13. Numero de vehiculos de alquiler

Este indicador pretende ser una aproximacion al numero de vehiculos de alquiler que
se comercializan en la isla. Debido a la dificultad de obtener datos estara en revision

para mejorar la fuente de datos necesarios.

Tiene en cuenta el numero de vehiculos motorizados sin conductor que entran por los
puertos de la isla y el ndmero de vehiculos que van destinados a la venta a

concesionarios para residentes.

Asimismo, también debe recogerse el numero de empresas de alquiler de vehiculos y

el numero de vehiculos que comercializan.
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Indicador 14. Registro del numero de cruceros, pasajeros que transportan y numero de

visitantes que desembarcan

Recoge el numero de cruceros que llegan a los puertos de la isla, el numero de

pasajeros que transportan y también el niumero de visitantes que desembarcan.

148
ANEXO VII. SEGUIMENTO Y DESARROLLO DEL PIAT
DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

I |E§%% Iq:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2020/126/1062809

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Num. 126

16 de julio de 2020
Fasciculo 120 - Sec. I. - P4g. 24039

PLAN DE INTERVENCION EN AMBITOS TURISTICOS DE MALLORCA (PIAT)

ANEXO VIIl. PARAMETRIZACION DE LOS INDICADORES DE LAS ZONAS APTAS
PARA LA COMERCIALIZACION DE ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS DE
USO RESIDENCIAL PARA ZONAS RESIDENCIALES ZR1

Las zonas residenciales ZR1 se han destinado tradicionalmente a usos de primera residencia y
a funciones de produccion, y soélo recientemente se ha introducido la actividad turistica,

especialmente con la modalidad de estancias turisticas en viviendas.

En buena medida, se trata de nucleos tradicionales con centros histéricos de calles irregulares,
con viviendas unifamiliares entre medianeras, rodeados por zonas de ensanche intensivas y/o
extensivas. También se incluyen urbanizaciones residenciales con origen en la segunda mitad

del siglo XX, situadas en el entorno de Palma o de areas turisticas.

Asimismo, disponen de unas infraestructuras y unos entornos ambientales, paisajisticos y
sociales mas vulnerables, debido a las nuevas dinamicas de utilizacion de recursos,

consecuencia del incremento del turismo residencial.

Con el fin de diferenciar aquellas zonas residenciales que tienen mayor presion de actividad
turistica, especialmente de la comercializacién de ETV, se plantea un analisis multi-criterio
tomando en consideracién cuatro indicadores referidos a cada uno de los aspectos en que se
ha considerado que la actividad de ETV tiene mayor incidencia en estos ambitos: las
infraestructuras y recursos del entorno; el caracter y la estructura urbana vy territorial de los
nucleos; la dificultad de la poblacion en el acceso a la vivienda y, el equilibrio en la distribucion
territorial de esta actividad en la isla. Para cada uno de estos cuatro aspectos se ha
seleccionado el indicador que se ha considerado mas adecuado a pesar de tener presente la
dificultad técnica que representa la carencia de datos estadisticos oficiales actualizados sobre

alguna de las cuestiones.

Los indicadores seleccionados son los siguientes:

Indicador 1: Incidencia sobre las infraestructuras y recursos territoriales.

Representa los efectos del incremento de presién humana sobre los recursos, infraestructuras,

dotaciones y servicios publicos.

Se calcula en términos de densidad de poblacion. Se tiene en cuenta la poblacion de
residentes y plazas turisticas registradas (de establecimientos de alojamiento turistico reglados
y estancias turisticas en viviendas residenciales), tomando las Ultimas estadisticas oficiales

disponibles.

Los datos de poblacion y de plazas turisticas son las correspondientes a cada zona. En cuanto

a la superficie de las zonas, se tiene en cuenta la superficie del suelo urbano y urbanizable de
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cada nucleo, excluyendo los poligonos industriales y de servicios, a fin de obtener valores de

densidad tan cuidadosos como sea posible.

Para el calculo de este indicador se ha utilizado la siguiente formula:

" Poblacio INE + Places en Establimen ts Turistics Reglats +Placesen ETH 3

Valor = ‘ |
\ Hectarees de cada zona )

La siguiente tabla sirve de plantilla para asignar la puntuacién que se aplicara segun el rango

en el que se encuentra el valor resultante de la férmula para cada zona:

Valor Puntos

<22,26

22,26 - 43,75
43,76 - 65,25
65,26 - 86,74
86,75 - 108,23
108,24 - 129,72
129,73 - 151,21
151,22 - 172,71
172,72 - 194,20
> 194,20

= ([© 0[N |O |0 |~ W (N [

Indicador 2: Incidencia sobre la caracterizacion local

Intenta medir los efectos sobre el caracter y estructura urbana de los nucleos (tipo de servicios

urbanos requeridos, habitos de convivencia, etc.)

Se calcula en términos de relacion entre la poblacion turistica y la residente de derecho. Como
el indicador anterior, los datos de poblacién y de plazas turisticas son los correspondientes a

cada zona.

Para el célculo de este indicador se utiliza la siguiente formula:

Valor — * (Places en Establimen ts Turistics Reglats +Places en ETH )*100
[ Poblacio INE

La siguiente tabla sirve de plantilla para asignar la puntuacion que se aplicara segun el rango

donde esta el valor resultante de la formula:
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Valor Puntos

<10
10-20
20,01 -30
30,01 - 40
40,01 -50
50,01 - 60
60,01 -70
70,01 - 80
80,01 - 90
>90

= ([© 0 [N [ |0 | W (N [

Indicador 3. Incidencia sobre la posibilidad de acceso a la vivienda de la

poblacidn residente

Se considera este indicador como la relacién de viviendas vacias respecto a las viviendas
totales existentes a cada nucleo. De estos datos se debe entender que precisamente el parque
residencial que se encuentra vacio es el que fundamentalmente se encuentra a disposicion de

ser utilizado para procurar el acceso a la vivienda de la poblacién que lo necesita.

Como datos de referencia se tomara en consideracion el ultimo censo de viviendas de la
Comunidad Auténoma, que contiene informacion sobre el nimero de viviendas y también
aquellas que se encuentran vacias. Si las divisiones censales no coinciden con los nucleos, se

debe hacer una estimacién proporcional sobre la superficie de cada nucleo.

( habitatges buits *100 3
. total habitatges )

A

Valor =

La siguiente tabla sirve de plantilla para asignar la puntuacién que se aplicara segun el rango

donde esta el valor resultante de la férmula:

Valor Puntos

<3,78 10
3,78 - 7,46 9
747 - 11,14 8
11,15 - 14,82 7
14,83 - 18,50 6
18,51 -22,18 5
4
3
2
1

22,19 - 25,86
25,87 - 29,54
29,55 - 33,22
> 33,22
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Indicador 4: Incidencia sobre el equilibrio territorial

Este indicador pretende captar la mayor o menor presencia del fendmeno ETV respecto al
parque residencial en el municipio, al objeto de lograr una distribucion mas homogénea y
equilibrada sobre el territorio. Este indicador refleja también en cierta medida la incidencia
sobre el mercado de la vivienda al representar una demanda que en determinados momentos

puede desplazar a la poblacion residente.

Se calcula como la relacion entre el nUmero de viviendas registradas para la comercializacion
de estancias turisticas, en cada municipio, respecto al numero total de viviendas de ese

municipio segun el censo de viviendas.

Valor

| habitatges ETHmunicipi *100
total habitatges municipi

La siguiente tabla sirve de plantilla para asignar la puntuacién que se aplicara segun el rango

donde esta el valor resultante de la formula:

Valor Puntos

<1,96

1,96 - 3,62
3,63 - 5,28
5,29 - 6,94
6,95 - 8,60
8,61-10,26
10,27 - 11,92
11,93 - 13,58
13,59 - 15,24
> 15,24

= ([© 0 [N [0 |0 | W (N [

Calculo

Para homogeneizar los resultados de cada indicador y poder tratarlos conjuntamente, se
establece una tabla de baremacioén entre 1 y 10 a cada uno, y se asigna un valor a cada ambito

segun el resultado obtenido del calculo del indicador.

En ultimo término se procede a sumar para cada ambito el resultado de la puntuacion obtenida
para cada indicador, ponderando por un coeficiente multiplicador de 1,5 indicador 3, referido a
la dificultad de acceso a la vivienda, debido a su relevancia social. La maxima puntuacién

posible seria 45 puntos.

Finalmente se considera como zona residencial vulnerable por la actividad turistica aquella que

supera la mitad de la puntuacion de este analisis multicriterio, es decir 23 puntos.
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Para el caso de zonas o ambitos residenciales de pequefa extension, con menos de 100
viviendas, se podra prescindir del indicador 3. En este caso la puntuaciéon minima para alcanzar

la condicion de zona residencial vulnerable sera de 16 puntos.
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