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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACI()N DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

11325 Resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la que se

formula el informe ambiental estratégico sobre la Modificacion puntual de las NNSS des Mercadal,
relativa a la introduccion del uso residencial colectivo hotelero en la parcela del molino y en la
parcela catastral nium. 63462 de la UA FOR?2 del nucleo tradicional de Fornells. T.M. Es Mercadal
(216¢/2018)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 25 de julio de 2019, y de acuerdo con el articulo 10.1.a) del Decreto 4/2018, de
23 de febrero, por el que se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comisién de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrero de 2018),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la Modificacion puntual de las NNSS des Mercadal, relativa a la introduccion del uso residencial
colectivo hotelero en la parcela del molino y la parcela catastral mim. 63462 de la UA FOR2 del nticleo tradicional de Fornells. T.M. Es
Mercadal, en los siguientes términos:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

La Modificacion niim. 14 se tramita como una evaluacion ambiental estratégica simplificada ya que estd incluida en el apartado 2 del
articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la tramitacion a seguir es la que se establece en el articulo 29 y
siguientes de la Ley.

2.Descripcion y ubicacién del plan

El objeto de la presente modificacion es modificar las NNSS afiadiendo el uso residencial colectivo hotelero en dos parcelas: una ya
construida con un molino catalogado y con uso actual de vivienda unifamiliar (RC 6549126EE9364N0001JX) y la otra una parcela que se
esta urbanizando y tiene un uso previsto de vivienda plurifamiliar (RC 9364N0001ZX y RC9364N0001UX).

No se trata de un cambio de uso, sino de afiadir un nuevo uso a los actualmente permitidos y NO supondra la modificacion de los parametros
urbanisticos tales como la edificabilidad, los retrocesos, la altura, etc. En efecto, las plazas hoteleras previstas suponen una disminucion de
un 32% respecto a las previstas actualmente como residenciales.

3. Evaluacién de los efectos previsibles

Se han evaluado los efectos ambientales previsibles, y dado que se pueden producir impactos a raiz de la incorporacion del nuevo uso y de la
ejecucion de los hoteles asociados, se deberan aplicar las medidas correctoras y minimizadoras propuestas.

Si se aplican las medidas propuestas, no se cree que la ejecucion de la modificacion pueda tener efectos significativos considerables o
irreversibles sobre el medio ambiente, de acuerdo con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013.

4.Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

El 21 de noviembre de 2018 la CMAIB solicita consulta, segiin el articulo 30 de la Ley 21/2013, a la DI de Ordenacion Territorial y en la DI
de Cultura y Patrimonio del Consell de Menorca, asi como a la Conselleria de Innovacion, investigacion y turismo.

En fecha 15/02/2019 se recibe informe de Patrimonio Historico, que emite unas consideraciones, que se incorporan al acuerdo:

1) «Respecto de la parcela del molino, hay que sefialar que aunque la ficha de catalogacion menciona que del molino sélo queda la
torre en el informe técnico de la resoluciéon mencionada en los antecedentes, se especifica que ademas de la torre se conserva
también el cintillo de 12 * 12 m pero esta escondido por las edificaciones anexas.

2) Con respecto a la parcela catastral hay que decir que no afecta a ninglin elemento de patrimonio historico
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3) La modificacion puntual no implica una transformacién urbanistica del que ya esta vigente en las NNSS y mantiene la proteccion
del molino de viento harinero recogida en el catalogo de patrimonio historico. Asi, lo que hay que tener en cuenta es que cualquier
iniciativa u obra de edificacion a desarrollar en relacion al uso residencial colectivo debera respetar la normativa de proteccion de
catdlogo expuesta mas arriba. A tal efecto, hay que afladir en la nueva redaccion del articulo 139.2 la referencia a este cumplimiento.
»

5.Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

Se han analizado los criterios del anexo V de la Ley 21/2013 de AA y no se prevé que el plan pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente si se cumplen las medidas propuestas

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la Modificacion puntual de las NNSS de Mercadal, relativa a la
introduccion del uso residencial colectivo hotelero en la parcela del molino y la parcela catastral num. 63462 de la UA FOR2 del nticleo
tradicional de Fornells, dado que no se prevé que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con los criterios del
anexo V de la Ley 21/2013 con las siguientes condiciones:

1. El proyecto de urbanizacion de la parcela catastral debe ser objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada, tal como se
establece en los anexos de la ley 12/2006

2.Tener en cuenta las consideraciones emitidas en el informe de de Patrimonio Historico

3. Por los establecimientos de nueva construccion del ayuntamiento debera obligar y comprobar que los proyectos constructivos contienen
medidas ambientales como:

I.Sistemas automaticos de desconexion de iluminacion y de agua en grifos. Sistemas de reduccion del caudal de agua en los grifos.

IL.Iluminacion respetuosa con el medio nocturno, que cumpla con la Ley 3/2005 de 20 de abril de proteccion del medio nocturno de
las Islas Baleares, sobre todo si hay un espacio ZEPA (zona de especial proteccion para las aves) de borde

IIl.Instalaciones de energia renovable: instalacion solar fotovoltaica.

I'V.Instalacién de un sistema de reaprovechamiento de las aguas grises, aprovechamiento de aguas no potables para riego. Recogida
y utilizacion de agua de lluvia

V.Gestion de residuos

VI.Orientacion y proteccion solar del edificio. [luminacion natural. Distribucion de las estancias
VII.Sistemas de climatizacion eficiente. Aislamientos térmicos e inercia térmica
VIII.Materiales

4.Considerada la proximidad y facilidad de acceso a los espacios protegidos de Red Natura que se encuentran al lado (ZEPA y LIC), los
hoteles cercanos deberan aplicar medidas de control del ruido y de la intensidad de luz. Se deberan realizar y poner al alcance de los
huéspedes, opusculos o folletos informando sobre los espacios naturales que se encuentran en el borde, indicando medidas para protegerlo y
minimizar los impactos de la afluencia de turistas en la zona. Ademas, el ayuntamiento deberia sefializar minimamente los limites de las
zonas protegidas.

5.Se debera corregir el dato que hace referencia al nimero maximo de viviendas de la UA FOR-2 que, segtn el articulo 169.5 de las NNSS,
es de 185, no 189 como se indica en la memoria ambiental.
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Se recomienda la redaccion, por parte del ayuntamiento, de una ordenanza municipal en la que obligue a los establecimientos turisticos
existentes que apliquen medidas para la reduccion del consumo de agua, energia y generacion de residuos (recogida selectiva), asi como
fomentar la utilizacion de energias renovables. Todos los establecimientos hoteleros deberian informar a los huéspedes de la importancia de

estas medidas.

Ak
Bk Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
it31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de AA.

e
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Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afos desde la publicacion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de que, en su caso, proceda en via administrativa o
judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones
competentes y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

Palma, 11 de octubre de 2019

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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