http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/38/1029705

et

| BOIB
23 de mar¢de 2019

“ Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 53 - Sec. lll. - Pag. 10403
Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE LLUCMAJOR

2427 Acord d'aprovacio definitiva del projecte d'estatuts i bases d'actuacio del pla parcial del poligon

Auximasa-setor VII del pla general d'ordenacio urbana de Llucmajor

Vista I’errada detectada a la publicacio de I’ Acord d’aprovacio definitiva del projecte d’estatuts i bases d’actuacio del pla parcial del poligon
Auximasa-sector VII del pla general d’ordenaci6 urbana de Llucmajor en el BOIB n. 75, de data 19/06/18, es publica texte integre de 1’acord:

La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria, celebrada el 30 de maig de 2018, per unanimitat va adoptar el segiient acord:

Primer: Desestimar les al-legacions segona i tercera presentades per EARLWOODE PARTNERS SL, basant-se en 1’argumentacio
continguda en aquest informe, estimar en part 1’al-legacié quarta i introduir les modificacions i les correccions en determinats articles dels
estatuts i les bases d’actuacio.

Segon: APROVAR definitivament els estatuts i les bases d’actuacié de la Junta de Compensacio del Pla Parcial dels poligons 14-16 i un
sector del 15 del PGOU de Llucmajor (sector VIIFAUXIMASA), promogut per Asesoramientos Financieros Profesionales, SA, amb les
modificacions i les rectificacions introduides d’acord amb les al-legacions presentades, que s’adjunten com a document annex.

Tercer: PUBLICAR aquest acord, aixi com el text integre dels estatuts i de les bases d’actuacié de la junta aprovats definitivament en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears i en 1’adreca o punt d’accés electronic municipal, de conformitat amb el que estableix 1’article 245.2.c) del
Reglament de la LOUS.

Quart: NOTIFICAR aquest acord als promotors i als altres propietaris afectats per aquest sector urbanitzable que no hagin promogut el
sistema, a I’efecte del que preveu ’article 265 en relacié amb 1’article 246 del reglament esmentat, i indicar que es poden incorporar
voluntariament a la junta de compensaci6 que es constitueixi amb igualtat de drets i obligacions, EN EL TERMINI D’UN MES a partir de la
notificacié d’aquest acord.

S’adverteix que la falta d’incorporacié faculta la Junta de Compensacié per sol-licitar I’expropiacio de les finques, suposit en el qual tindra
la condicid de beneficiaria de 1’expropiacid, o bé 1’ocupacié de les finques esmentades referides al seu favor, d’acord amb el que estableix I’
article 268 del Reglament, per possibilitar I’execucié de les obres d’urbanitzacio

Cinqué: Tenir per manifestat el ferm proposit ’EARLWOODE PARTNERS, SL UNIPERSONAL d’integrar-se en la Junta de
Compensacio un cop que els seus estatuts s’aprovin definitivament.

Aixi mateix, es fan publics els estatuts i les bases d’actuacio:
ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL DEL POLIGON AUXIMASA-SECTOR VII
CAPITOL I

CONCEPTE, REGIM, DENOMINACIO, DOMICILI, NATURALESA, PERSONALITAT, OBJECTE, FINALITAT, AMBIT
TERRITORIAL, CONTROL I DURADA

Article 1.- Constitueixen aquests Estatuts la regla d'organitzacié i funcionament de la Junta, que per tant es regira per aquests estatuts, i el
que no estigui previst en els estatus, es regira per la Llei 2/2014 d’Ordenacié i Usos del Sol, Reglament general per a I’illa de Mallorca i
altres disposicions legals i reglamentaries d’aplicacio general, i supletoriament per la vigent Llei de Societats Anonimes.

Article 2.- Aquesta Junta de Compensacié constitueix una Associacié Administrativa, que girara sota el nom de JUNTA DE
COMPENSACIO DEL POLIGON AUXIMASA-SECTOR VILI.

il Article 3.- El seu domicili es fixa a Barcelona, Carrer Bona vista, nam. 28, 4° 1%, CP 08012.

Article 4.- Tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment de les seves finalitats. La
personalitat juridica s'entendra adquirida a partir del moment de la inscripcio, en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.
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Exercira la seva capacitat amb subjecci6 a la Llei 2/2014 d’Ordenaci6 i Usos del Sol, i el seu Reglament General per a I’illa de Mallorca i els
presents Estatuts.

En conseqiiéncia tindra tantes facultats com siguin necessaries per al compliment de les seves finalitats. Amb caracter enunciatiu i no
limitatiu, tindra entre altres, les segiients:

a) Adquirir, posseir, alienar, reivindicar, permutar i gravar béns del seu patrimoni, que podra administrar i gestionar, qualsevol que
sigui el titol o concepte pel qual hagués adquirit tals béns, siguin mobles o immobles.

b) Concertar préstecs, crédits i empréstits amb particulars, bancs, Caixes i Entitats d'Estalvi o Credit, fins i tot oficials, per atendre a
les despeses de I'Associacio i realitzar les obres d'urbanitzacié del Pla Parcial.

¢) Celebrar tota classe de contractes, executar obres, assumir tota classe d'obligacions, interposar els recursos establerts i exercitar
les accions previstes a les Lleis.

d) Promoure i instar de 'Ajuntament, les expropiacions de béns i drets situats en el Pla Parcial, en els casos, forma i condicions que
estableixen les normes aplicables.

i) Instar de I'Ajuntament, la utilitzacié de les vies de constrenyiment, per al cobrament de les quotes que deuen els associats
Morosos.

f) Resoldre quantes altres qiiestions es plantegin fins aconseguir la seva finalitat, omplint, gestionant, complint i executant quants
requisits, tramits, formalitzacions i altres, siguin precises, sense limitacid o excepcio.

g) La gestio i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta, davant qualsevol Autoritat, Organisme Public, Tribunal i
particular.

h) L'exercici del dret a exigir de les empreses que prestessin els serveis, exceptuant la part que segons la seva reglamentacio, hagin
de contribuir els usuaris, el reemborsament de les despeses d'instal-lacions de les xarxes d'aigua i energia electrica.

i) La gestio dels beneficis fiscals sobre I’Impost sobre Béns Immobles, en el seu cas, de la Llei 2/2004, Reguladora de les Hisendes
Locals i altres que siguin procedents.

j) L'exercici de quants drets, accions, excepcions i activitats corresponguin, en base a la legislacio vigent i per tant la seva actuaci6
amb caracter general, com Entitat Urbanistica Col-laboradora, la inscripcié de la qual interessara del Registre pertinent.

k) Adjudicar les parcel-les d’aprofitament privat que resultin del Projecte de Compensacid entre els membres de la junta de
Compensacio. Les adjudicacions de les finques resultants, una vegada s’hagin determinat les cessions i aprofitaments, cumpliran el
que s’estableix a ’article 81 de la LOUS.

1) Complir i fer complir els compromisos i obligacions contrets per la mateixa o assumits pels promotors, en convenis urbanistics
amb I'Ajuntament de Llucmajor.

Article 5.- Tindra per objecte i finalitat la gesti6 i urbanitzacié del Pla Parcial al que es refereix l'article segiient d'aquests Estatuts, pel
sistema de compensacio regulat a la Llei 2/2014 d’Ordenaci6 i Usos del Sol, 1 el Reglament General per a I’illa de Mallorca.

Per a la realitzacio del seu objecte, la Junta desenvolupara les determinacions contingudes a les Bases d'Actuacid, impulsara la tramitacié del
Projecte d'Urbanitzacié, executara les obres d'urbanitzacio i cedira a 1'Administracié Urbanistica Actuant, les obres d'urbanitzacio,
instal-lacions i dotacions, I'execucio6 de les quals estiguin previstes en el Pla Parcial, aixi com el projecte d'urbanitzaci6 aplicable, i els altres
terrenys, que conforme a la Llei o conveni/s urbanistic/s procedis.

Article 6.- Constitueix el seu objecte el Pla Parcial del POLIGON AUXIMASA-SECTOR VII, del terme de Llucmajor. Té una superficie
total de 62.869m2. La situacio, limits i caracteristiques de la superficie esmentada estan indicats al planol n° 2 del Pla Parcial.

Article 7.- L'Organ Urbanistic, sota la tutela del qual actuara és I'Ajuntament de Llucmajor, a qui correspon controlar la gestié de la Junta, i
davant el qual, podra interposar-se el recurs d'alcada previst en aquests Estatuts i la legislacio vigent.

Correspon a aquest Organ (Ajuntament de Llucmajor), en l'exercici de la seva funcié de control i fiscalitzacio, entre altres facultats:

1) L'aprovacio dels Estatuts i Bases d'Actuaci6 i de les modificacions que s'acordin per la Junta.

2) Designaci6 de la constitucié de la Junta i remissio de 'acord i de l'escriptura fundacional, al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, per a la seva inscripcio.

3) L'exercici de la facultat expropiatoria a benefici de la Junta, que només procedira per als suposits recollits legalment.

4) Resolucio de Recursos d'algada contra acords de la Junta.

5) Utilitzacio de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats que es deuen per qualsevol dels membres de la Junta.

6) Quantes altres atribucions resultin de les legislacions urbanistica i local.

Article 8.- La seva durada sera indefinida, fins el compliment del seu objecte, sense perjudici de la seva dissolucid en els termes prevists en
aquests Estatuts.
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CAPITOL II
ASSOCIATS, DRETS I OBLIGACIONS

Article 9.- Tindran la condicié de membres de la Junta, les persones fisiques o juridiques que, a cada moment resultin propietaris dels
terrenys, inicialment, i solars, una vegada aprovat el projecte de compensacio, i que estiguin integrats a la Junta posteriorment. Podrien
incorporar-se a la Junta les Empreses Urbanitzadores si aixi ho decidis 1I’Assemblea General. Els requisits per a la incorporacié d’aquestes
empreses es fixen a les Bases d’Actuaci6 i aquestes empreses estaran representades per una Uinica persona segons el que estableix 1'art. 270 e)
del Reglament de la LOUS.

Article 10.- Els cotitulars d'una finca, solar o dret, hauran de designar una unica persona per a l'exercici de les seves facultats com a membre
de la Junta, responent solidariament davant la Junta de quantes obligacions resultin de la seva condicié. Sind designen representant en el
termini que a aquest efecte s'assenyali, el nomenara I'Organ Actuant.

Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat d’obrar estaran representats en la Junta de
Compensacio per qui ostentin la representacio legal dels mateixos.

Article 11.- Els propietaris o titulars de terrenys que sol-licitin la incorporacio de la Junta, ho hauran de fer, en els terminis i forma prevists a
la Legislacio vigent, i a més hauran d'expressar les seves circumstancies personals, domicili, D.N.I. aixi com N.LF., passaport o N.LLE., i el
titol que ostentin sobre la finca inclosa en el Poligon. Els requisits economics d'incorporacid, seran els mateixos que els membres que en
aquell moment existeixin.

Els propietaris que no atorguin l'escriptura de constitucié de la Junta, podran incorporar-se a la mateixa, mitjangant escriptura d'adhesio
dintre del termini de trenta dies des de que se'ls faci saber la formalitzacié de l'escriptura constitucional, comunicacié que podra dur-se a
terme, mitjangant requeriment notarial, o sin6 se’l localitzés en el seu domicili, mitjangant anuncis publicats a dos periddics dels del domicili
social i Butlleti Oficial de les Illes Balears.

La comunicaci6 a la que es refereix aquest article se fara degudament quedant garantida la recepcid dels requeriments o notificacions que s’
efectuin segons el que determina el procediment administratiu.

Article 12.- La Junta de Compensacio sera beneficiaria de 1'expropiacio, tant dels béns dels propietaris els quals no atorguin l'escriptura
fundacional o que no s'adhereixin a ella en el termini indicat, com en cas d'incompliment de les obligacions contretes, en els suposits
enumerats a la legislacié vigent. El procediment expropiatori sera indistintament el de taxaci6é conjunta o individual, regulat en els articles
124-126 de la Llei 2/2014 d’Ordenaci6 i Usos del Sol.

Article 13.- Tots els membres de la Junta tindran els mateixos drets i obligacions.
Soén drets dels membres de la Junta:

a) Participar amb veu i vot a les Assemblees Generals.

b) Elegir els carrecs socials, podent també ser elegits per a ells.

¢) Participar en els beneficis que es van obtenir per l'entitat com a resultat de la seva gestié urbanistica en la mesura que haguessin
contribuit en les despeses.

d) Presentar proposicions i suggeriments.

i) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

f) Qualssevol altres derivats de les Lleis i els Reglaments aplicables.

Article 14.- Seran obligacions dels membres de la Junta de Compensacio, les quals resultin de les Lleis, Reglaments i disposicions
d'aplicacio, i especialment, les segiients:

a) Acatar i complir els Estatuts i els acords dels Organs de la Junta, presos dins l'esfera de la seva respectiva competéncia.

b) Contribuir a les despeses de la Junta, en la proporcié que correspongui, aixi com en el compliment de les obligacions i despeses
imposades per la Llei 2/2014 d’Ordenacio i Usos del Sol, Reglament General per a I’illa de Mallorca, dintre dels terminis
assenyalats. L'incompliment determinara la responsabilitat definida en el citat Reglament.

¢) Informar a la Junta dels seus canvis de domicili de forma immediata, a I'efecte de notificacions, citacions, convocatories i
requeriments, aixi com informar-la de les transmissions de les finques afectades pel pla Parcial i de la constitucio sobre les mateixes
de qualsevol carrega o gravamen.

d) Posar a disposicio de la Junta, tots els documents de titularitat, carregues, i altres que se'ls requereixi.

i) Permetre l'ocupacié de les seves finques per a l'execucid de les obres d'urbanitzacid, diposit de materials i instal-lacions
complementaries.
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f) Regularitzar la titularitat i situacié dels terrenys afectats, dintre dels terminis que assenyali el Gerent.

Article 15.- La incorporacid dels propietaris de la Junta, no pressuposa la transmissio a la mateixa dels immobles inclosos a I'ambit del sector
de sol urbanitzable, pero en tot cas, els terrenys quedaran directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema de
compensacio, fent-se constar tal extrem per nota marginal en el Registre de la Propietat, en la forma assenyalada a la Legislacio Urbanistica.

CAPITOL 111
ORGANS DE GOVERN I ADMINISTRACIO
Article 16.- Els organs de la Junta, son:

a) L'Assemblea General.
b) El President.

¢) El Gerent.

d) El Secretari.

DE L'ASSEMBLEA GENERAL

Article 17.- L'Assemblea General és 1'0rgan al que corresponen les facultats de govern i direcci6 de la Junta de Compensaci6, amb caracter
sobira, obligant les seves decisions a tots els membres, presents, dissidents, representats i absents. Esta constituit per tots els membres de la
Junta.

L’assemblea General es 1’0rgan col-legiat de Govern que determina 1"art. 270 f) del reglament de la LOUS.
Article 18.- L'Assemblea General tindra, amb caracter enunciatiu i no limitatiu, les segiients facultats:

a) La modificacio6 dels Estatuts, sense perjudici de la seva aprovaci6 posterior per I'"Administracié Actuant.

b) El nomenament de President i la designaci6 del Gerent.

¢) Formulaci6 i aprovacioé del Projecte de Compensacio i la Modificacio, si escau, d’aquest Projecte segons les Bases.

d) La contractacio de les obres d'execucio de la urbanitzacio.

i) Fixaci6 dels mitjans economics i aportacions tant ordinaries com extraordinaries, aixi com els terminis per a efectuar-les.

f) L'aprovaci6 de la memoria anual i dels comptes de I'exercici anterior, ’examen i ’aprovacié de la gestié comuna i igualment del
pressupost de cada exercici, aixi com el nomenament de censors de comptes.

g) Acordar la dissolucio i liquidacio de la Junta, de conformitat amb el previst en aquests Estatuts.

h) La distribuci6 de beneficis i carregues del planejament entre els membres de la Junta, sense perjudici de I'aprovacio per 1'Organ
Urbanistic Actuant, segons les regles contingudes a les Bases d'Actuacio.

i) Sollicitar a I'Organ Urbanistic Actuant, per a que procedeixi a l'expropiacio forgosa per incompliment de les obligacions pels
membres de la Junta, o acudir a I'execucié forgosa per a exigir el compliment de les obligacions segons els casos; aixi com
I'expropiacié forgosa de les finques incloses en I'ambit, els propietaris del qual no hagin formalitzat 'escriptura constitucional i no
s'adhereixin a la Junta, en la forma i terminis prevists.

j) La constitucié de garanties o caucions que puguin exigir els Organismes Urbanistics, per assegurar les obligacions corresponents a
la Junta de Compensacio.

k) La modificacio de les Bases, sense perjudici de l'aprovaci6 per I'Organ Actuant.

1) Autoritzar la formalitzaci6 dels actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta, de qualsevol classe.

m) Imposicié de vesses extraordinaries, per atendre a despeses no previstes en el pressupost anual.

n) Fixar la remuneraci6 del gerent.

i) En general, quantes facultats siguin precises per a la gestid, desenvolupament i execucié de la urbanitzacid, que no estiguin
atribuides al Gerent, sense excepcio, i tots els que siguin sotmesos a la consideracio de 'Assemblea, pel propi Gerent.

Article 19.- Les reunions de 1'Assemblea es celebraran en el domicili de la Junta, o en el que es designi a la convocatoria, el qual, en tot cas i
circumstancia, haura de ser a la Peninsula o a les Illes Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/38/1029705

Article 20.- L'Assemblea es reunira amb caracter ordinari, com a minim, dues vegades a 'any; una en els tres primers mesos de cada exercici
per a aprovar la memoria, comptes, balang i la gestié de I’exercici anterior i una altra, en els tres darrers per a aprovar el pressupost de
I |'cxercici segiient.

@Article 21.- L'Assemblea Ordinaria sera convocada mitjancant correu electronic remes als socis de la Junta, amb vuit dies d'antel-lacié a la
gfdata que s’hagi de celebrar. També podra realitzar-se la convocatoria amb aquesta antel-lacio, per qualsevol altre mitja que acrediti la
recepcid per part de l'interessat, en cas de no disposar d'adreca electronica.
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A la convocatoria s'expressara el lloc, dia i hora de la celebraci6, aixi com els assumptes que s’hagin de tractar, establerts a I’ordre del dia.

No podran ser objecte d'examen altres assumptes no recollits a I’ordre del dia de la convocatoria. A la convocatoria de les Assemblees
Generals Ordinaries, s'indicara que en el domicili social es troba a la disposicié dels membres, la totalitat de documentacié que estara
sotmesa a l'aprovacio, és a dir, la memoria i comptes de 1'exercici anterior, amb I'informe dels censors o el pressupost per a l'exercici segiient.
El mateix, haura de fer-se constar a la convocatoria de les Assemblees Extraordinaries a les que es sotmeti a aprovacié propostes d’acords en
els que s’hagi de tenir en compte el contingut de determinada documentacio.

Article 22.- Es reunira 1'Assemblea amb caracter extraordinari quan ho determini el President o Gerent, per propia iniciativa, o a sol-licitud
d'un nombre de membres que representin com a minim un 5% de les quotes de participacio.

A la sollicitud per part dels membres, haura d'expressar-se el que hagi de constituir 1'Ordre del Dia, devent ser convocada 1'Assemblea, dins
del mes segiient a la recepcio de la sol-licitud i quant als altres extrems es regira per l'establert per a les ordinaries.

Presidira les Assemblees el propietari que ostenti major quota de participacio a la Junta i actuara de Secretari el Gerent de la Junta.

Article 23.- L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria, quan concorrin per si, 0 per representacio,
membres de la Junta que representen almanco els dos tergos de les quotes. En segona convocatoria, que se celebrara en el mateix lloc, mitja
hora més tard que la fixada per a la celebracid en primera convocatoria, s'entendra validament constituida, quan concorrin membres que
representin més de la meitat de les quotes.

Els acords es prendran per majoria de quotes presents o representades.

No obstant els acords de modificacié d'estatuts i/o0 bases, fixacio i rectificacié de quotes, imposicié d'aportacions extraordinaries i alienacio,
disposicié o gravamen de béns immobles, requeriran el vot favorable de socis que representin el setanta cinc per cent de les quotes, sent
necessari també el setanta cinc per cent per acordar la dissolucio de la Junta.

L'aprovacioé del Projecte de Compensacio o, si escau, modificacio, requeriran les majories previstes en la Llei 2/2014 d’Ordenaci6 i Usos del
Sol i Reglament General per a I’illa de Mallorca

No sera precisa convocatoria i quedara validament constituida I'Assemblea, amb caracter d'Universal, quan es trobin reunits personalment o
degudament representats la totalitat de membres de la Junta i decideixin celebrar 1'Assemblea, amb acceptacié de 1’Ordre del Dia.

Article 24.- Els membres de la Junta podran fer-se representar lliurement en I'Assemblea General, per qualsevol persona major d'edat. La
representacio tindra caracter especial per a cada reunid i s'atorgara per escrit, excepte la realitzada mitjancant poder notarial, que podra
efectuar-se de forma general.

Les persones juridiques hauran de designar a una sola persona fisica en la seva representacio.
Article 25.- La convocatoria de I'Assemblea es practicara pel gerent.

Article 26.- De cada reuni6 de 1'Assemblea General, s'aixecara una acta que podra ser aprovada a la mateixa reunid, fent constar en ella, els
acords adoptats, els assistents, representats, quotes de participacio i el resultat de les votacions celebrades. L'Assemblea General podra
determinar que la redacci6 i aprovacid de l'acta es dugui a terme pel president i el Gerent —en funcions de secretari- en un termini de deu
dies.

Les actes figuraran en el llibre corresponent, degudament diligenciades i seran signades pel president i el Secretari.

A requeriment dels membres o dels Organs Urbanistics, el Secretari amb el vistiplau del President, haura d’expedir certificats del contingut
del llibre d'actes.

DEL PRESIDENT

Article 27.- El President, com a propietari que ostenta la major quota de participacio a la Junta, sera nomenat per I'Assemblea General, qui
tindra com a funcions:

a) Presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea General, dirigir les deliberacions i executar i fer complir els acords.
b) Autoritzar les actes de 1'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i quants documents ho requereixin.
d) Quantes funcioni siguin inherents al seu carrec, o li siguin delegades per les Assemblees Generals.
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DEL GERENT-SECRETARI

Article 28.- El Gerent-Secretari sera designat, per unanimitat dels membres de la Junta, en primera votacid, i pels vots a favor que
representin el setanta cinc per cent dels membres de la Junta, en segona votacio.

El carrec de gerent sera remunerat. La seva remuneraci6 i revisio seran determinades per acord de 1’ Assemblea Genenal.
El Gerent fara les funcions de Secretari.

Article 29.- El nomenament del gerent tindra una durada de dos anys, si bé pot ser indefinidament reelegit per periodes d'igual durada. Aixo
sense perjudici de la facultat de la Junta, per a procedir a la seva separacio.

En cas de defuncid, incapacitat, separacio o renuincia, ' Assemblea designara un substitut.
Article 30.- Facultats.
Soén atribucions peculiars del Gerent:

1) La proposici6 d'acords a I'Assemblea General.

2) L'execucio dels acords de la citada Assemblea.

3) L'administracié economica de la Junta.

4) Desenvolupar la gestié econdomica, a mesura que a les previsions acordades per I'Assemblea, i la comptabilitat dels resultats de la
gestio.

5) La representacio juridica de la Junta davant qualsevol persona, entitat, Autoritat, Organisme i Dependéncies de 1'Estat, provincia,
Municipi o Comunitats Autonomes, i igualment davant Jutjats i Tribunals de qualsevol ordre, grau i jurisdiccid, en relacio a tota sort
d'assumptes, judicis, expedients o procediments, civils, penals, administratius, contencidés-administratius, economic-administratius,
governatius, laborals o de qualsevol altra classe, iniciant-los, seguint-los i acabant-los per tots els seus tramits, incidéncies i
instancies, amb les més amplies facultats que es requereixin i que compren el poder general per a plets i les especials de celebrar
actes de conciliacid, amb avinenga o sense ella; presentar escrits i ratificar-los, documents i proves; transigir i desistir procediments;
aplanar-se, renunciar accions, absoldre posicions, recorrer resolucions, fins i tot en cassacio i revisio, i en general, practicar quant
permetin les respectives lleis de procediment, per si o per mitja de Lletrats i Procuradors que lliurement designi, conferint-los a
aquest efecte els oportuns poders.

6) La contractacio de serveis, assegurances, projectes, estudis de tota classe, dintre dels limits i quanties assenyalats per a cada
exercici per I'Assemblea General.

7) El nomenament, si ho estima oportt, de personal administratiu i assenyalament del seu régim de treball.

8) Efectuar tota classe de cobraments i pagaments, per qualsevol titol o concepte.

9) Obrir, seguir i cancel-lar comptes corrents en qualsevol Banc Caixes d'Estalvi o Crédit, ingressar diners i xecs, signar xecs,
ordenar pagaments i transferéncies, sol-licitar saldos i talonaris i en general, disposar dels saldos, realitzant quant la practica
bancaria permeti.

10) Les quals 1i delegui I'Assemblea General, temporal o permanentment.

11) Informar a tots els membres de la Junta dels comunicats, informes o resolucions emanats de I'Administracid Piblica que tinguin
a veure amb la Junta o la Urbanitzacio, i aix0 en el termini de tres dies a comptar des de la recepcio.

12) Convocatoria de les Assemblees Generals.

13) Assistir a les reunions de I'Assemblea General en qualitat de ecretari.

14) Aixecar les actes de sessions, transcrivint-les en el llibre corresponent.

15) Expedir certificacions, amb el vistiplau del President.

16) Dur un llibre Registre, en el qual es relacionin els membres de la Junta, amb expressid de les seves circumstancies personals,
domicili, quota de participacio i quantes dades complementaries s'estimin procedents.

17) Notificar a tots els membres de la Junta, tots els acords de I’ Assemblea quan escaigui per la seva naturalesa o entitat.

Article 31.- Totes les decisions del gerent es faran constar en el Llibre de Geréncia i seran comunicades als propietaris mitjancant correu
electronic, entenent-se que estan conformes amb tals decisions si no han al-legat en contra en el termini de deu dies des de la recepcié de la
comunicacié. Les comunicacions que es realitzin per correu electronic, o per qualsevol altre mitja, hauran de constar de la recepcid de les

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/38/1029705

mateixes.
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~# A requeriment dels membres de la Junta o de I'Administraci6 Urbanistica, el Gerent haura d’expedir, amb el visat del President,
g certificacions del contingut del Llibre de Geréncia.
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CAPITULO IV
APORTACIONS I MITJANS ECONOMICS
CLASSE D'APORTACIONS
Article 32.- Les aportacions dels membres de la Junta estan constituides:

1.- Per la totalitat de terrenys i drets afectats per I'Actuacio.
2.- Per les quotes ordinaries i extraordinaries.
3.- Se conten amb el mitjans economics necessaris, tal com es justifica a I’Annex de La Memoria del Pla Parcial.

Article 33.- Son quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, que es recullen en els pressupostos anuals.
Soén quotes extraordinaries, les quals es fixin en acords especifics d'Assemblea General.

Article 34.- L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de la Junta de compensacid. El pagament es realitzara
en el termini maxim d'un mes, des de que es practiqui el requeriment per part del Gerent, a aquest efecte, i la falta de pagament, produeix les
conseqiiéncies seglients:

a) Si transcorregués el termini de pagament que es considerara limit, ense que sigui abonada la quantitat exigible, passat aquest termini, la
Junta a través del Gerent sol-licitara de I'Ajuntament la reclamaci6 per via de constrenyiment de conformitat amb el disposat a la legislacio
vigent.

b) Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el mords, aixi com de sotmetre's a I'Assemblea
General, si en anterior ocasié ha calgut acudir a la via de constrenyiment o a la judicial, la utilitzacié de I'expropiacié forgosa per part de
I'Organ Actuant, sent beneficiaria la Junta de Compensacio.

INTERDICTES

Article 35.- Els membres de la Junta no podran promoure interdictes de retenir i recobrar la possessio enfront de les decisions de 1'Assemblea
o del Gerent, adoptades en virtut de la facultat fiduciaria de disposici6 sobre les finques d'aquells, i d'acord amb el procediment establert en
els presents Estatuts.

CAPITULO V
RECURSOS, DISSOLUCIO I LIQUIDACIO

Article 36.- Els acords dels organs de la Junta sén executius i no se suspendran per la seva impugnacio, tret que aixi ho acordi I'Organ que
hagi de resoldre el recurs.

Contra els acords dels Organs de la Junta de compensacion es podran interposar els segiients recursos:

1.- Els acords del Gerent podran ser impugnats en el termini de deu dies habils des de la seva notificacid, davant 1'Assemblea
General, que haura de resoldre en el termini de dos mesos, transcorregut el qual s'entendra desestimada la impugnacio.

2.- Contra els acords de 1'Assemblea General, expressos o per silenci, recurs d'algada davant I'Ajuntament, en el termini de deu dies
des de la seva notificaci6 o desestimacio presumpta per silenci.

No estan legitimats per a la impugnacio, qui haguessin votat a favor de 1'acord, per si o per mitja i els seus representants.
Article 37.- La Junta es dissoldra:

1.- Per mandat judicial o prescripcio legal.
2.- Quan la Junta hagi realitzat 'objecte per al qual es va crear.

En el suposit precedent, la dissolucié haura de ser aprovada per I'Ajuntament.

1 Iﬁﬁﬁ‘

%Amcle 38.- Quan s'extingeixi la personalitat juridica tindra lloc la liquidacioé de la Junta, en la segiient forma:

1.- El gerent procedira a la liquidacio, amb observanca de les instruccions dictades especificament per 'Assemblea General.
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2.- El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lic es distribuira entre els associats en proporcid a la seva participacio en 1'Entitat
Urbanistica.

Article 39.- La Junta de Compensaci6 es transformara en el seu moment en una Entitat de Conservacio de conformitat amb 1’article 276 del
Reglament de 1a LOUS per a I’illa de Mallorca.

DISPOSICIO FINAL:

Els presents Estatuts quedaran sotmesos en qualsevol cas al compliment del que es disposa en la Llei del Sol Balear 2/2014 LOUS i en el seu
Reglament de desenvolupament, aixi com a la resta de la normativa urbanistica vigent, prevalent aquesta en cas de discordanga amb la
redaccid de qualsevol article.

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON
AUXIMASA-SECTOR VII
Base 1. Forma d'execucié de la urbanitzacio.

La Urbanitzacié dels terrenys englobats en el Poligon Auximasa-Sector VII s'executara per 1’iniciativa privada, mitjangant Sistema de
Compensaci6 regulat en la Llei 2/2014 d’Ordenaci6 i Usos del Sol, Reglament general per a I’illa de Mallorca.

Base 2. Desenvolupament del sistema de compensacio.
El desenvolupament del sistema de compensacidé comprendra les segiients actuacions:

a) La redaccio del Projecte d'Urbanitzaci6é d’acord amb la normativa urbanistica vigent.

b) La realitzacio de les obres d'Urbanitzacio.

¢) L'expropiaci6 de les finques dels propietaris que no s'incorporin a la Junta.

d) La distribuci6 dels terrenys susceptibles d'edificacio privada entre els propietaris i altre participis de la Junta, en proporci6 a les
seves participacions.

e) La cessio a 1'Ajuntament de tots els terrenys ocupats pels vials, zones verdes i el sol corresponent al 15% de 1’aprofitament
lucratiu o I’equivalent en metal-lic segons el que disposa el Reglament de la LOUS, segons les determinacions de 1'ordenaci6 a
executar.

Base 3. Costos d’urbanitzacié del poligon.
Els costos de la Urbanitzaci6 seran satisfets proporcionalment entre els Associats, en funcio als seus drets.
S'estimaran despeses de la urbanitzaci6 els segiients:

a) Les modificacions puntuals del Pla Parcial.

b) La preparacio i redacci6 dels Estatuts i Bases de la Junta de Compensaci6 i Projecte de Compensacio.

¢) La redacci6 del Projecte d’Urbanitzacio.

d) El cost de les obres d'urbanitzaci6 fins la seva finalitzacio i la seva recepcio per I'Excm. Ajuntament de Llucmajor.

e) El pagament de preu just d'edificacions, obres, plantacions, i instal-lacions o qualsevol altra, que hagués de destruir-se, demolir-se
o ocupar-se, amb les corresponents despeses derivats d'aquesta gestio.

f) Les despeses de gestio6 i administracid, aixi com qualsevol altre procedent per al desenvolupament de la Junta de Compensacio.

g) Els costos, interessos i despeses financeres dels crédits que, si escau, puguin ser concertats per la Junta per a la realitzacio de la
Urbanitzacié i qualsevol altre que fos de legal procedeéncia.

Base 4. Valoracio de les finques.

Les finques aportades es valoraran per un preu per metre quadrat unitari, igual per a tots els terrenys compresos en el Poligon. El valor de les
plantacions, obres, edificacions i instal-lacions que existeixen en el sol i que deguin derruirse o demolir-se, es determinara conformement als
criteris de la Llei d'Expropiacié Forgosa, o en cas de disconformitat, s'estara a les valoracions que efectuin perites tercers dels Col-legis

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/38/1029705

Professionals que corresponguin, segons 1'objecte i l'expropiacio.

~# Les valoracions a que es refereix el primer paragrafo d'aquesta Base, serviran per a determinar el coeficient de participacié de cada membre
%ﬁ.ﬁide la Junta, i les recollides en el paragraf anterior seran motiu d'indemnitzacio als seus titulars, sense que aixo afecti al referit percentatge de
participacio.

i |

HNO s'estableix res pel que fa a la determinacio de les indemnitzacions arrendataries, ja que les finques es troben lliures d'arrendataris.
[
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Aix0 no obstant, I'entitat podra modificar d'ofici o a instancia de part, I'assignaci6é d'unitats de valor quan s'acrediti l'existencia d'errors
materials, o del mesurament.

En tot cas la valoraci6 de les finques es fara conforme 1"article 222 del Reglament de la Llei 2/2014.
Base S. Valoraci6 d'altres drets.

La valoracid dels drets reals, de les servituds predials i de qualssevol drets expropiables, s'efectuara de conformitat a les disposicions sobre
expropiacio forcosa, sense perjudici de I'establert en la Base 4.

Base 6. Taxacio.

Les taxacions que es refereixen les bases precedents, s'efectuaran en el Projecte de Compensacio. El pagament dels imports derivats
d'expropiacid, indemnitzacions o costos d'urbanitzacio, correran a carrec sempre de la Junta de Compensacio.

Base 7. Valoracions en cas d'incorporacié d'empreses urbanitzadores.

La seleccié de les empreses urbanitzadores per participar a la Junta de Compensacioé sera segons el seu pes dintre el Projecte de
Compensacio, en el cas de participar més d’una empresa, només podra ser membre de la Junta una sola persona en representacié de les
empreses urbanitzadores, tal com s’especifica en els Estatuts.

Per valorar les aportacions de les empreses urbanitzadores, s’estara a lo disposat en ’apartat 1 del art. 223 del Reglament de la LOUS.

La valoracié de l'aportacié d'Empreses Urbanitzadores, es determinara tenint en compte el cost pressuposat del Projecte d'Urbanitzacid, o
dels sectors o partides que executi, convenint-se amb la Junta, en el moment de la incorporacid, si aquesta xifra és definitiva, o si seran
d'aplicaci6 clausules de revisio de preus o d'estabilitzacid de costos, adoptant 1'acord aprovatori 'Assemblea General.

Per a l'adjudicacié de terrenys, I'Assemblea General aprovara el Conveni amb I'Empresa Urbanitzadora, que fixara la contrapartida a
l'aportacié de 'Empresa, la qual es determinara: bé mitjangant un quadre d'equivaléncies entre les possibles xifres d'inversio i els solars que
en cada cas corresponguin, ja es determinin concretament, ja s'indiquin les caracteristiques volumeétriques d'iis i 'etapa que se li lliuraran, bé
per remissié als preus de mercat, a la decisié adoptada per Técnics imparcials, o a qualsevol altra circumstancia o determinacié de futur.

La participacio de I'Empresa disminuira proporcionalmente la dels membres de la Junta, llevat de els disconformes amb aquesta participacio,
que podran aportar la tresoreria suficient per a realitzar les obres en la proporcio que els correspongui en funcio al seu percentatge en la Junta.

Base 8. Contractacio de les obres d'urbanitzacio.

L'execuci6 de les obres d'urbanitzacié podra realitzarse, en tot o en part, per Empreses Urbanitzadores incorporades a la Junta, amb els
requisits i efectes que es recullen en els Estatuts i en la present Base.

En altre cas, es faran per I'Empresa o Empreses que es determinin, en virtut d'acord de 1'Assemblea General, entre un minim de dues
Empreses, consignant-se en el contracte d'execucid d'obres, a més de les clausules tipiques, les circumstancies segiients:

a) El compromis de I'Empresa d'ajustar-se en el Termini i correcte d'execucié del Projecte d'Urbanitzacio, i de facilitar I'accio
inspectora de I'Administracio actuant, i del representant de la Junta, respecte a les obres.

b) Els suposits d'incompliment que donaran lloc a la resolucié del contracte, i les indemnitzacions a satisfer per la inobservanga de
les caracteristiques técniques o terminis d'execucio.

¢) Manera i terminis d'abonament per la Junta de quantitats a compte de I'obra realitzada.

d) La retencio que pugui efectuar la Junta de cada pagament parcial, com garantia de 1'execucié de les obres, retencions que no seran
retornades fins que s'hagin rebut definitivament les obres.

El procediment per a contractar les obres d'edificacio, si escau, sera l'establert en la present Base, entenent-se que I'Empresa deura ajustar-se
als projectes d'edificacié que resultin aprovats.

Base 9. Possibilitat de subcontractacié d'obres.
Les empreses constructores o urbanitzadores podran concertar o subcontractar amb tercers la realitzacio de

determinades unitats d'obra, pero per a la celebracié d'aquests subcontractats deura posar-lo en coneixement per escrit de la Junta, amb
indicacio dels parts d'obra, a realitzar i les seves condicions técniques economiques i de temps, a fi que la Junta les autoritzi.
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En cap cas podra subcontractar-se més d'un 50 per cent del total pressuposat de I'obra principal.
Base 10. Valoracié de les finques resultants.
Les finques resultants es valoraran d'acord amb aprofitament del Poligon i amb criteris objectius i generals per a tot el.

La valoracid de cada solar es fara mitjangant una valoracié de mercat basada en els m2 que s’hi puguin edificar, empleant el métode de I’
Ordre ECO 805/2003.

La valoraci6 haura de taxar-se en diners, a l'efecte de determinar les indemnitzacions que procedeixin per diferéncies d'adjudicacio.
En tot cas la valoraci6 es fara conforme el que determina 1"art. 222 del Reglament de la Llei 2/2014.

Base 11. Adjudicacio de finques resultants.

L'adjudicacio de les finques resultants als membres de la Junta s'efectuara en proporcié als béns i drets aportats.

Es procurara sempre que ho permetin les exigencies de la parcel-lacié que les finques adjudicades estiguin situades en el lloc més proxim al
de les antigues propietats dels mateixos titulars.

No podran adjudicar-se com finques independents, superficies inferiors a la parcel-la minima edificable, o que no reuneixi la configuracio i
caracteristiques adequades per a la seva edificacid, segons el planejament.

Base 12. Drets d'escassa quantia.
Quan, per exigéncies de la parcel-lacio, els drets d’alguns propietaris no quedi esgotat amb l'adjudicacio6 de

finques independents, si la quantia dels no arribés a el 15 per cent de la parcel-la minima edificable, 1'adjudicacid, deura substituir-se per una
indemnitzacié en metal-lic.

En qualsevol cas es tindra en compte I'establert la Llei 2/2014 d’Ordenacio i Usos del Sol, Reglament general per a I’illa de Mallorca.
Base 13. Dret d'expropiacio.

L'incompliment pels membres de la Junta de Compensacié de les obligacions i carregues imposades per la Llei 2/2014 d’Ordenaci6 i Usos
del Sol, Reglament general per a I’illa de Mallorca, fins i tot quan l'incompliment es refereixi als terminis per a complir dits deures i
carregues, habilitara a I'Administracié Actuant per a expropiar els seus respectius drets en favor de la Junta de Compensacio, que tindra la
condici¢ juridica de beneficiaria.

A l'expropiat per incompliment se li abonara el valor dels terrenys, addicionant les quantitats satisfetes per al pagament d'expropiacions i per
a despeses d'urbanitzacid, perd sense que hagin de reemborsar-se altres quotes ordinaries pagades, tals com despeses de gestid o
administracio.

Quan l'incompliment consisteixi en la negativa o retard en el pagament de les quantitats degudes a la Junta, aquesta podra optar entre
sol-licitar de 1'Administracié Actuant l'aplicacié de I'expropiacié al membre mords o interessar de la mateixa el cobrament del deute per
mitja de constrenyiment. Les quantitats percebudes aplicant aquest Gltim procediment es lliuraran per I'Administracié Actuant a la Junta de
Compensacio.

No podra instar-se cap dels procediments assenyalats en l'apartat anterior, fins transcorregut un mes des del requeriment de pagament
efectuat per la Junta de Compensacio.

El pagament de les quantitats degudes a la Junta, amb els interessos i recarrecs que procedeixin, realitzat en qualsevol moment anterior a
l'aixecament de I'acta d'ocupacio, donara lloc a la cancel-laci6 de 1'expedient expropiatori.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/38/1029705

El procediment d'expropiaci6 sera l'establert en el Reglament general per a 1’illa de Mallorca per a actuacions aillades.

Base 14. Aportacions dels membres de la Junta.

%Els membres de la Junta, propietaris de terrenys o titulars de drets, han de realitzar les seves aportacions, bé en metal-lic, bé en terreny,
%ﬂi‘idintre dels terminis fixats per I'Assemblea General.

%S‘entendrﬁ que existeix incompliment per part de l'associat a les obligacions establertes per I'Assemblea, quan deixés d'atendre o ingressar les
ﬁquantitats necessaries per un termini superior als 30 dies del terme establert.
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Base 15. Avancos en les aportacions dels membres de la Junta.

L'Assemblea podra exigir dels associats 1'avang de quantitats per al pagament de preu justos, indemnitzacions i despeses complementaries.
Dit avang s'efectuara almenys 30 dies abans de l'obligacié de pagament, perd I'Assemblea deura requerir el mateix amb un mes d'antelacid
com a minim als 30 dies que precedeixin a I'obligacié de pagament.

Igualment podra sol-licitar 1'ingrés de quantitats per a atendre les despeses previsibles del desenvolupament de la urbanitzacié amb 30 dies
d'antel-lacio.

Base 16. Distribuci6 de beneficis o pérdues.
La distribucio dels beneficis o pérdues es fara a prorrata entre tots els membres integrants de la Junta en proporci6 als seus percentatges.
Base 17. Edificacio de solars.

Els solars aportats o adjudicats per la Junta, podran edificar-se des del moment que hagués guanyat fermesa, en via administrativa, 1'acte
d'aprovacio del Projecte d'Urbanitzaci6 i del Projecte de Compensacid sense perjudici de la sol-licitud de la Llicéncia Municipal d'obres de
I'Ajuntament, i sempre que I'Administraci6 consideri previsible que a la terminaci6 de l'edificacio, la parcel-la que es tracti contara amb tots
els serveis necessaris per a tenir la condicié de solar, en I'escrit del qual el peticionari haura de comprometre's a no utilitzar la construccid
fins tant, no estiguin concloses les obres d'urbanitzacio, i a establir tal condicié en les cessions de drets de propietat o d'us, que duguin a
efecte per a tot o part de I'edifici.

Qualsevol obra de construccid o edificacid deura sotmetre's a les limitacions constructives i d'is que s'estableixin en les Ordenances
Municipals, i a '"Assemblea General quan afectin al ornat, aspecte exterior, acabats i altres circumstancies que puguin perjudicar l'entorn
ornamental del Poligon.

Base 18. Quotes de conservacio de les obres.

Les quotes de conservacio de les obres d'urbanitzacio, el pagament de la qual correspondra als adjudicataris de les finques en proporcio al
valor de les finques rebudes, mentre no s’haguessin formalitzat les cessions en les corresponents actes i certificat de final d'obra, fins la
dissolucié de la Junta, seran satisfetes per la Junta de Compensacié o Entitat de Conservacio, sense perjudici que la mateixa pugui interessar
de 1'Ajuntament el cobrament dels morosos per mitja de constrenyiment. En tot cas s'estara al disposat en la Memoria del Pla Parcial.

Base 19. Incorporacié de nous particips.
La incorporacié de qualsevol un altre participi suposara l'acceptacié de les Bases.
BASE ADDICIONAL FINAL

En qualsevol cas, les anteriors bases d’actuacié no podran vulnerar normes de superior rang, i en cas de contradiccié o de possible conflicte
normatiu prevaldra sempre la normativa legal vigent i que li sigui d’aplicacio.

Llucmajor, 15 de marg de 2019

Batle-President
Gregorio Estarellas Mas
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