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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE PALMA

10487 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament. Exp.:

PB16/1. Aprovacio definitiva de la modificacio del PERI del Terrenoa a I’ ambit de Natzaret

El Ple de I’Ajuntament en sessio celebrada el 28.06.2018 va aprovar definitivament la modificacié del PERI del Terreno mitjangant el
segiient acord:

INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEI- Per acord del Ple de I’ Ajuntament de 26/01/2017 s’ aprovava inicialment la Modificacié del
PERI de El Terreno, a I’ ambit de Natzaret, redactada pels serveis técnics de Planejament, amb data d’ entrada al servei juridic de
Planejament 13/12/16, i nimero 617; els objectius de la modificacié del PERI de El Terreno sén assegurar una efectiva proteccié de 1’ entorn
dels elements catalogats, una millor comunicacié entre Joan Mir¢ i el Passeig Maritim, i la reduccié de 1’ impacte que podrien suposar
algunes de les edificacions previstes en el PERI.

El projecte de modificacio del RERI es va sotmetre a informacio publica per un termini d’ un mes, mitjangant la seva publicacié al BOIB
nam. 23, de dia 23-02-2017 (edicte 1684), al diari “Diari de Mallorca” de dia 21-02-17, i al tauler electronic d’ anuncis i edictes de la seu
electronica d’ aquesta Corporaci6é de dia 16-02-17, fins a dia 16-03-17. Durant aquest termini, que va finalitzar el dia 24-03-17 varen
presentar al-legacions: Sr. Angel Garcia de Jalon Lastra, Palma Suites SL, Raquel Edith Epstein Pedernera i Fundacié Natzaret.

A més, fora del termini d’ informaci6 publica, I’ entitat Palma Suites SL presenta “planols aclaratoris™ a les al-legacions presentades el 16 de
marg de 2017.

Les esmentades al-legacions han estat informades mitjancant els segiients informes emesos en el servei de Planejament: Informe dels serveis
técnics de Planejament del 24 d’ abril de 2017 (Annex 1) i del servei juridic de Planejament de 25 de gener de 2018 (Annex 1bis) pel que fa a
I’ al-legacié del Sr. Angel Garcia de Jalén Lastra; informe dels serveis técnics de Planejament del 27 d° octubre de 2017 (Annex 2), pel que
fa a I’ al-legacio de Palma Suites SL; informe dels serveis técnics de Planejament del 24 d’ octubre del 2017 (Annex 3), pel que fa a I’
al-legacid de la Sra. Raquel Edith Epstein Pedernera; i informe dels serveis técnics de Planejament del 21 d’ abril del 2017 (Annex 4) i del
servei juridic de Planejament de 5 de febrer de 2018 (Annex 4bis) pel que fa a I’ al-legaci6 de la Fundacio Natzaret.

A més, amb posterioritat a 1’ aprovaci6 inicial s” han emés els segiients informes: informe de la Comissié del Centre Historic i Cataleg, de 21
de febrer de 2017, de caracter favorable; informe del Ple de la Comissié d’ Emergéncies i Proteccid del 4 de juliol de 2017, de caracter
favorable; informe de la Comissié Insular de Patrimoni Historic de Mallorca, de 19 de setembre de 2017, informe favorable amb
prescripcions, i informe dels serveis técnics de Planejament, de 30 d” octubre de 2017, analitzant 1’ esmentat informe; informe de la Comissio
Insular d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, del 31 de mar¢ de 2017, favorable amb observacions, i informe dels serveis técnics de
Planejament de 28 d’ abril de 2017, analitzant 1’ esmentat informe; informe de la Direccié General d’ Aviacié Civil, del 24 de gener de 2017,
favorable amb condicions, i informe dels serveis técnics de Planejament de 27 d” abril del 2017, analitzant I’ esmentat informe; i informe de
la Delegacio de Defensa en Illes Balears, de 17 de febrer de 2017, de caracter favorable. Tots aquests informes obren a 1” expedient.

Finalment, els serveis técnics de Planejament emeten el 17 de gener de 2018 informe d’ alternatives d’ ordenacid (Annex 5), una vegada
estudiades les al-legacions presentades i els informes emesos. El Gerent d” Urbanisme, el 2 de febrer de 2018, emet informe justificatiu de 1’
alternativa més adient (Annex 6).

A continuacio, , pels serveis tecnics de Planejament es va preparar versiéo modificada del projecte de modificacié puntual del PERI que s’
havia aprovat inicialment, amb data d’ entrada de 13/02/18, nim. 81. Els canvis que s’ introdueixen consisteixen basicament en el segiient:
-Es requalifiquen els terrenys qualificats com a sistema local d’equipament comunitari d’s sociocultural EQ0a/SC-P/19-11-P a espai lliure
public. -Es requalifica la zona EQOm per zona FOpb en I’av. Joan Mir6. -Es modifica lleugerament la zona FOa arrel de la requalificacio de
I’equipament EQOa/SC-P/19-11-P a espai lliure public. Es suprimeix la delimitacié de la unitat d’execucio prevista. -De cara a recollir la
declaracio de BIC en el cataleg B/19-09, s’inclou en la fitxa del cataleg 1’ambit de I’entorn de proteccidé. També es diferencia el grau de

proteccio A per el jardi historic i el grau de proteccié B per a 1’edificaciéo de Ca’n Rubert en els planols d’ordenacio i en la fitxa del cataleg.
Sl a nova versio de la Modificacio del PERI del Terreno preveia, a més, 1’ autoritzacié d” un ascensor en un ambit de jardi catalogat

¥

transformat per salvar el desnivell existent entre el Passeig Maritim i la plataforma horitzontal dels jardins de Natzaret i disposar aixi d’ un
1t1nerar1 accessible des del Passeig Maritim a I’ Avinguda Joan Miré.

art, la Comissio de Patrimoni Historic de Mallorca, en sessio de 8 de maig de 2018, va informar favorablement dita versio de la modificacio

%} ita nova versio va ser informada favorablement per la Comissi6 del Centre Historic i Cataleg, en sessi6 de 20 de marg de 2018. Per la seva
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puntual del PERI del Terreno, si bé amb prescripcions quant a la situacié de 1’ ascensor esmentat (1’ ascensor en cap cas es podra situar dins
la zona BIC sind, com a maxim, a la zona de 1’ entorn de proteccid, i amb certes condicions) . Els serveis técnics municipals analitzen dites
prescripcions al seu informe de 15 de maig de 2018, i arriben a la conclusi6 que no es possible la ubicacié d’ aquests ascensor ja que la zona
de I’ entorn de proteccié no llinda amb el Passeig Maritim. Per aixo, es trasllada al servei juridic de Planejament nova documentaci6 escrita i
grafica de la Modificacio puntual del PERI del Terreno relativa a la reordenacié de I’ ambit de Natzaret, amb supressio de la possibilitat d’
ubicar un ascensor. Es tracta de la documentacié amb data d’ entrada en el servei juridic de Planejament de 16/05/18, nim. 376, i que es
correspon amb els arxius electronics arxivats en el segiient enllag: I\DOC TECNICA ORIGINAL\PB DOC TECNICA
ORIGINAL\PB2016-0001-NATZARET\PB0016-0001-versio 20180515-AD.

El PERI del Terreno és un planejament especial no previst al Pla general. Per tant, en la terminologia de 1’ article 105 del Reglament general
de la LOUS es tractaria d’ un pla especial autonom i no, per tant, de desenvolupament del pla general. Aixi doncs, per a determinar si els
canvis introduits a la proposta que ara es sotmes a aprovacid definitiva sébn o no canvis substancials, s’ haura d’ estar a la regulacio
continguda a I’ apartat segon de 1’ article 165 del Reglament general de la LOUS, relatiu a la “Nova informacié publica en la tramitaci6 del
planejament”. Tenint en compte que els canvis introduits no suposen nous criteris respecte a 1” estructura general ni respecte a la classificacié
del s0l, no seria exigible legalment 1’ obertura d’ un nou termini d’ informacié publica, si bé s’ ha de fer constar a 1’ acord d’ aprovacio.

Es fa constar que es sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d’assessorament legal al Ple i les Comissions,
atribuides en 1’ article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en relacié a 1" article 123.2
del mateix text legal, que tindra caracter preceptiu per que es tracta d’assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe se preveu
també a I’article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d’ acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny , aixi com 1’ article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
Urbanisme de les Illes Balears, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificaci6 del Pla General d” Ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 1 175 del Reglament d’organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a ’article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d’abril, modificada per la Llei 57/03,
de 16 de desembre de Mesures per la modernitzacio del govern local, RDL 781/86, de 18 d’abril, art. 99 i segiients del Reglament Organic
del Ple, 4-1-e) i 12-a) del Reglament de la Geréncia d’Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient
resolucio:

Proposar a la Junta de Govern ’aprovaci6 definitiva del projecte de modificacié del PERI del Terreno, en I’ ambit de Natzaret, projecte
redactat pels Serveis técnics de Planejament, per tal que sigui elevat a I’ajuntament Ple, previ dictamen de la Comissié Informativa 1’adopcio
del segiient:

ACORD

1r.- Informar les al-legacions presentades per les persones que consten a la part expositiva del present acord en el sentit dels informes a que
es fa menci6 i que s’adjunten al present acord com Annexes, formant part del mateix. Aquests informes seran degudament notificats als
al-legants, juntament amb aquest acord.

2n.- Aprovar definitivament la modificacio del PERI del Terreno, a I’ ambit de Natzaret. La documentaci6 que s’ aprova definitivament
incorpora certs canvis respecte de la documentacié que es va aprovar inicialment, que son conseqiiéncia de I’ estimaci6 parcial de les
al-legacions presentades durant el termini d” informacié publica posterior a 1’ aprovaci6 inicial, i dels informes emesos. Aquests canvis, que
s’ han relacionat a la part expositiva del present acord, no es consideren canvis substancials, segon s’ ha argumentat també a la part
expositiva. La documentacio que es sotmes a aprovacio definitiva es correspon amb la copia en paper amb data d’ entrada al servei juridic de
Planejament de 16/05/18, nim. 376, i que es correspon amb els arxius electronics arxivats en el segiient enllag: [:\DOC TECNICA
ORIGINAL\PB DOC TECNICA ORIGINAL\PB2016-0001-NATZARET\PB0016-0001-versi6 20180515-AD.

3r.- Notificar el present acord als al-legants, juntament amb els informes corresponents a les seves al-legacions.
4t.- Comunicar el present acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a I’ Oficina de la revisié del PGOU.

5é.- Donar trasllat al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el termini de quinze dies des de la
seva adopcio, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

6¢.- Donar trasllat a la Direccié General d’ Aviacié Civil de la certificacié de 1’ acte d’ aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacié aprovada, de conformitat amb allo que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel real Decret 297/2013, de 26 d’abril.
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7é.- Una vegada es pugui entendre emesa amb caracter favorable la resolucio de la Direccié General d” Aviacio Civil, publicar el present
acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears, quedant aleshores aixecada la suspensio de 'atorgament de
llicéncies a les arees del territori objecte d'aquest acord.”

Complint amb I’art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a I’Illa de Mallorca, es publica
perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resolucio que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu de conformitat amb 1’article 114
de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comy, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accio que es consideri pertinent.

Aixi mateix i d' acord amb I’art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d’abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquest Pla Especial:
3.- ZONIFICACIO I ORDENANCES

3.2.- Ordenances proposades

La modificaci6 puntual del PERI esta composta pels segiients usos i les segiients ordenances:

Residencial plurifamiliar FOa i FOpb

Espai lliure ELOC i EL1a

Equipaments comunitaris EQOC i EQ2p

La regulacié gencrica de les zones FOpb, FOa, EL1a, EQOC i EQ2p venen determinades en els articles 132, 176, 158, 147 i 179
respectivament de les vigents Normes urbanistiques del PGOU (text refos aprovat definitivament per acord de ple del Consell Insular de
Mallorca de 04/09/06, BOIB 170 de 30/11/06).

Es crea una nova zona EIOC definida en el segiient article que s’incorporara a les ordenances del PERI:
Ordenanga particular Zona EL0C
1. Definicio: aquesta ordenanga es refereix als espais lliures que per les seves caracteristiques requereixen una especial proteccio.

2. Condicions d’edificabilitat: En aquesta zona no es permeten edificacions de nova planta excepte les permeses expressament en la fitxa de
cataleg corresponent. S’estara a l’establert en |’ordenancga de proteccio i en la fitxa de cataleg.

3. Condicions d’us: es permet | 'us pormenoritzat d’espai lliure d uis i domini public

4. Condicions d’urbanitzacio: Les condicions d urbanitzacio vendran regulades segons [’establert en [’ordenanga de proteccio i la fitxa de
cataleg.

4.2- FITXES MODIFICADES

- Fitxa de sistema d’espai lliure public ELOC 19-05-P
- Fitxa d’equipament comunitari privat EQOC/EQ2p/SCAS/19-01-E
- Fitxa del sistema viari [IFOb/RV-P 19-04-P

(veure ANNEX 4.2)
4.3.- NOVA FITXA DE SISTEMA

- Fitxa de sistema d’espai lliure public El1a/19-08-P
- Fitxa de sistema d’espai lliure public El1a/19-09-P
- Fitxa de sistema d’espai lliure public El1a/19-10-P
- Fitxa del sistema viari [IFOb/RV-P 19-06-P
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(veure ANNEX 4.3)
5.- CATALEG
5.2.- FITXA MODIFICADA

(veure ANNEX 5.2)
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Fitxa de Sistemes Modificada
IDENTIF ELOC
1.- Identificacié

DENOMINACIO ESPAI LLIURE EL TERRENO COoDI

19-05-P

SITUACIO 19 EL TERRENO
CARRER Ing. Gabriel Roca
FULLUTM 67795 |
FHLESO0: ] » REF. CAD .
FULL 1000 | F-22

FULL 5000 £

2.- Caracteristiques Funcionals
SUPERFICIE .4545 | DOMINI | PUBLIC
NOM. INVENT. . Us | PUBLIC
3.- Normativa D'Aplicacié
ORDENACIO ELOC CATALEGS B/19-09
PLANEJAM. APROV, *

PLANEJAMENT | * CLASIF. SOL |S.U.
ALTRES |*
4 .- Gestid del Sol
ASSIGNACIO AJUNT. SISTEMA | EXP.
Averr [ aa ||+ erapes |24

5.- Observacions
Es recuperara la conexio peatonal existent entre el Passeig Maritim i el C/ joan Mird, a través d'aquest ELP, de I'EL1a 19-08-P,
de I'EL1a 18-10-P idel nou vial IFOb/RV-P 19-06-P

Fitxa de Sistemes Modificada
. . IDENTIF | EQOC/EQ2p/AS
1.- Identificacio
DENOMINACI® | CENTRE ASISTENCIAL copl |18-01-E
SITUACIO :_19_ [ EL TERRENO

| CARRER Nazaret, Joan Mird
FULL UTM B67-79-S |

FULL 500 - REF. CAD 078915-10
FULL 1000 | F-22

FULL 5000 * |
2.- Caracteristiques Funcionals
SUPERFICIE 8350 DOMINI | PRIVAT
NUM. INVENT, | « | Us | COL-LECTIU
3.- Normativa D'Aplicacié
ORDENACIG | EQOC/EQ2p CATALEGS | B/19-00
PLANEJAM. APROV. | -

PLANEJAMENT | * | CLASIF. SOL |S.U. |
ALTRES |REGIM USOS EQOa
4.- Gestio del Sol

ASSIGNACIO  Privat SISTEMA | -

Averr | . [ ETAPES | * |

5.- Observacions
En la zona EQ2p les edificacions hauran de respectar les visuals cap a l'edificacio catalogada
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1.- Identificacio
DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM
FULL 500
FULL 1000

FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.

PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sol
ASSIGNACIO

AMBIT

5.- Observacions

2.- Caracteristiques Funcionals

3.- Normativa D'Aplicacié

Fitxa de Sistemes Modificada

IFOb/RV-P

19.04-P

IDENTIF
[viaL-D- | _—
CARRER | NAZARET
-] REF. CAD 7891526

| F22

=]

.I 196 | DOMINI | PUBLIC

IFOb CATALEGS

=]
£ CLASIF. SOL

[* |

[ Asunt SISTEMA
[an] [+ ] ETAPES
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Fitxa de Sistemes Modificada

. aze IDENTIF EL1a
1.- Identificacid
DENOMINACIO | ESPAI LLIURE EL TERRENO copl 19-08-P
SITUACIO 19 EL TERRENO ' [ -
CARRER Ing. Gabriel Roca
FULLUTM | 67-79-S
FULL 500 = ] HEE: GAB .

FULL 1000 |F-22

FULL 5000 | = |
2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE | 309 | DOMINI | PUBLIC
NUM. INVENT. .- | us | puBLIC]

3.- Normativa D'Aplicacio

ORDENACIO  EL1a CATALEGS
PLANEJAM. APROV. *
PLANEJAMENT | * CLASIF. SOL | S.U.

ALTRES ‘
4.- Gestic del Sol

ASSIGNACIO AJUNT. SISTEMA

AMBIT | . ETAPES

5.- Observacions )
Es recuperara la conexit peatonal existent entre el Passelg Maritim i el C/ joan Miré, a través d'aquest ELP, del nou vial IFOb/RV-P 19-06-P
idel EL1a 19-10-P i de 'ELOC 192-05-P

s .
N

Fitxa de Sistemes Modificada

IDENTIF EL1a

1.- Identificacié

DENOMINACIO | NAZARET | cool { 19-09-P }
SITUACIO [19 | [ EL TERRENO
CARRER Av. Joan Mird esq. Nou vial
FULLUTM  |67-79-S |

FULL 500 REF. CAD

078915-10 ‘

FULL 1000 F-22

TR

FULL 5000
2.- Caracteristiques Funcionals
SUPERFICIE | 224 | DOMINI | PUBLIC |
NUM. INVENT, |: us
3.- Normativa D'Aplicacio
ORDENACIO  |EL1a CATALEGS |
PLANEJAM. APROV. ,“_|

PLANEJAMENT i CLASIF, SOL
ALTRES |* |

4.- Gestid del Sol

ASSIGNACIO | AJUNT. | SISTEMA
AmBIT | I[-] ETAPES

5.- Observacions
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Fitxa de Sistemes Modificada

2 2 IDENTIF EL1a
1.- Identificacio
DENOMINACIO | ESPAI LLIURE EL TERRENO cobl [ 18-10-P|
— - )
SITUACIO |19 | | EL TERRENO
1 CARRER Ing. Gabriel Roca

FULL UTM 67-79-S

FuLLs00 | - REF. CAD .
FULL 1000 | F-22

FULL5000 | -
2.- Caracteristiques Funcionals
SUPERFICIE 73 DOMINI | PUBLIC
NUOM. INVENT. - | Us PUBLIC
3.- Normativa D'Aplicacio
ORDENACIO | EL1a | CATALEGS |

PLANEJAM. APROV. | *
B.U.

PLANEJAMENT | * CLASIF. SOL |
ALTRES |+ '
4.- Gestio del Sol
ASSIGNACIO | AJUNT. | SISTEMA | EXP.
AMBIT IE ETAPES |0-2

5.- Observacions
Es recuperara la conexid peatonal existent entre el Passeig Maritim i el C/ joan Miro, a través d'aquest ELP, del nou vial IFOb/RV-P 19-06-P,
del ELOC 19-05-P i de 'EL1a 19-08-P

Fitxa de Sistemes Modificada

IDENTIF IFOb/RV-P

| conl 19-06-P

1.- Identificacid

DENOMINACIG | VIAL-D-

SITuActd |19 | | EL TERRENO
FULLUTM  |67-79-S |

FULL 500 - | REF. CAD 78915-25
FULL 1000 |F-22

-
2.- Caracteristiques Funcionals
SUPERFICIE 427 DOMINI | PUBLIC

NUM. INVENT, Us | PUBLIC

3.- Normativa D'Aplicacio

ORDENACIO  [IFOb CATALEGS | *

PLANEJAM. APROV. | * |
+ | CLASIF. sOL | S.U. |

CARRER NAZARET

FULL 5000

PLANEJAMENT
ALTRES  |* |
4.- Gestio del Sol
ASSIGNACIS | AJUNT. | siISTEMA |
Averr | I[+] ETAPES |02

5.- Observacions
Es recuperara la conexid pealonal existent entre el Passeig Maritim i el Cf joan Mird, a través d'aquest vial, de 'EL1a / 19-08-P ‘

ide 'ELOC / 19-05-P
378m2 son de titularitat municipal
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CATALEG DE PROTECCIO D’EDIFICIS I ELEMENTS D’INTERES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC 1PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: Natzaret. Can Rubert PROTECCIO: A (jardins)
B (edificacid)
SITUACIO: C. de Joan Miré,101. REF. CAD: 078915-10 CLAU: 19/09
1. IDENTIFICACIO / 1
1.- ENTORN O CONTEXT: Situat a la zona est del barri del Terreno; es

tracta d’un conjunt d’edificis amb zona de
jardi i hort. Limita per una part amb la rada
de Can Barbara i el Passeig maritim, i per
1’altre amb cases entre mitgeres d’habitat
humil que donen al carrer de Joan Mirdé i blocs
de pisos de gran algaria.

2.- CRONOLOGIA: Segona meitat del segle XVIII. Reformes al
segle XIX.
3.- AUTORIA

4.- ADSCRIPCIO CULTURAL/ Classicisme barroc
/ ESTILISTICA:

5.- DESCRIPCIO: Construccié originaria del segle XVIII; fou la
residéncia del Cardenal Despuig, posteriorment
de la familia Rubert, i el 1924 es converti en
asil per infants orfes. Per tal d’adaptar-se a
aquest Us s’han construit edificis, sense cap
interés arquitecténic, que no s’avenen amb la
construccidé originaria. Es tracta d’una casa de
planta rectangular, composta de planta baixa i
dos pisos. La coberta és de teula de doble
vessant amb torratxa a centre. Destaca,
sobretot, per la seva volumetria i per la
composicié de la fagana principal d’influéncia
classicista. Aquesta es reflecteix en la 1logia,
de triple arcada de mig punt, i en el frontd
del cim, amb tres oculs semicirculars. La resta
de les faganes sén de gran senzillesa i la seva
composicié respon, en linees generals, als
principis de simetria i d’axialitat. Cal
assenyalar que el conjunt de la casa ha sofert
modificacions de detall en el seu exterior.
L’ arrebossat de l’edifici és recent i no gaire
encertat. Adossat a la fagana posterior del
casal originari hi ha una construccié recent
(1960), que es perllonga longitudinalment i és
de grans dimensions. Devora la fagana lateral
s’hi estén un cos rectangular, on s’hi troba la

capella, construida el 1925, i recentment
reformat per tal d’habilitar-lo com a taller de
fusteria (1993). Aquestes noves construccions

assenyalades estan en part vorejades per un
jardi quadrangular, amb restes d’una pérgola;
més enlla de la qual hi ha una instal-lacié
esportiva. Cal assenyalar 1’amplia zona verda
que encara manté la finca de Natzaret, la de
més extensié del Terreno, i la importancia del
jardi que segueix la pendent del terreny, en

Maig 2018

I |E§%§ Iq:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/125/1018924
4t

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

i

o S

BOIB Ndm. 125
[] 11 d'octubre de 2018

=os Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 170 - Sec. IIl. - Pag. 34009

CATALEG DE PROTECCIO DEDIFICIS [ ELEMENTS D’INTERES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACI®: Natzaret. Can Rubert PROTECCIO: A (jardins)
B (edificacid)
SITUACIO: C. de Joan Miréd, 101. REF. CAD: 078915-10 CLAU: 19/09
1. IDENTIFICACIO /2

direccié al mar. Aquest, anomenat Jardi del
Pirata, abans de la reforma del Passeig Maritim
arribava al mar. Respon al prototipus de jardi
pintoresc, d’influéncia anglesa. S’ organitza
per una part, en amplis caminals vorejats per
pedrissos a la 2zona superior, de superficie
plana, i per 1l’altre amb marjades de pedra,
algunes de forma ondulant, a la zona inclinada
que davalla al mar. Quant a la vegetacidé hi
predomina el pinar, barrejat amb plantes baixes
i arbusts com les iuques o el marmellé. Hi
destaquen dos miradors de pedra en forma de
torre circular. El1 jardi ha estat modificat per
la construccidé d’una discoteca; una de les
torres miradors 1li pertany i els camins han
estat condemnats. Aixd ha provocat un canvi que
ha desvirtuat el tragat i 1’ estructura
originaria.

6.— INTERVENCIONS:

Reformes: El 1925 es construi una capella amb una zona
dedicada a escola. El 1960 es bastiren la resta
d"edificis i els tallers. Entre el 1992 i el
1993 s’ha dut a terme la reforma dels moduls
residencial si de 1les faganes de tots els
edificis. S’han realitzat les reformes
interiors pertinents per tal d’adaptar la casa
residencial a asil.

Restauracions:

7.- ESTAT DE CONSERVACIO:

Estructura: Bo
Faganes: Bo
Cobertes: Bo
Interiors: Reformats
Espais comuns: Dolent. La zona destinada abans a hort i el

jardi es troben en estat d’abandonament des de
fa molt de temps.

Conjunt: Bo
8.— USOS:
Actual: Fundacié privada beneéfico-docent de servei a
menors.
Anteriors: Residencial.

9.- REGIM JURIDIC I

DE PROPIETAT: Privat.
10.- PROTECCIO EXISTENT: Declaracié de BIC de data 03/05/2004
Maig 2018
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CATALEG DE PROTECCIO DEDIFICIS 1 ELEMENTS D’INTERES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITE(ZT(\)NI(Z I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: Natzaret. Can Rubert PROTECCIO: A (jardins)
B (edificacio)
SITUACIO: C. de Joan Mird, 101. REF. CAD: 078915-10 CLAU: 19/09
1. IDENTIFICACIO /3

11.- BIBLIOGRAFIA I

DOCUMENTACIO: LUis SALVADOR, ARCHIDUQUE, “La Ciudad de
Palma”, Palma, 1981. BARCELO, Bartomeu, “El
Terreno. Geografia urbana de wun barrio de
Palma”, Palma, "“BOCOCIM” n<2640, 1963, pp.282-
286. CANTARELIAS, c., “La arquitectura
mallorquina desde la Ilustracién a la
Restauracién”, Palma, 1981. LLABRES , Joan,

“Noticias y relaciones histéricas de Mallorca”,
Palma, 1958, v.l, p-435. MURRAY, D.G. i
PASCUAL, A. ,"”Jardines de Mallorca”, Palma, Ed.
Olaneta, 1990, wvol.l. WOODS, “Letters from
Majorca”, London, 1888.

12.- OBSERVACIONS: La finca de El Terreno que dona nom a barri,
propietat del Cardenal Despuig, fou construida
probablement a mitjans del segle XVIII. A la
seva mort el 1813 fou comprada per Jaume Sitjar
(1814) i un any després passa a ser propietat
de Juana Ana Vidal i Serra de Marina, la qual
la deixa en heréncia als seus parents, la
familia Rubert. Les primeres noticies
documentades sobre la construccid d’'edificis en
aquest barri daten de 1838, quan la propietaria
del Terreno Juana Ana Vidal realitza
modificacions a la casa i Joan Rubert habilita
una cotxera com a habitatge. L’ Arxiduc
assenyala com a origen de 1l’establiment la
parcel-lacié de la finca de El1 Terreno. Aixi
mateix, la familia Rubert es reserva la casa i
un tros extens de terrenys. El 1880, la finca
tenia tres hectarees que es reduiren a 1,86 ha
el 1923. Un any després es funda 1’'Escola de
Natzaret. Cal assenyalar que els jardins de
Natzaret, de El Terreno o de Can Rubert, foren
un dels motius més reproduits per la pintura de
la Fi de Segle, apart de per la fotografia i
fins i tot per la ceramica (cas de La Roqueta),
a la vegada que el mirador per excel:lencia de
la ciutat i de la badia de Palma.

Maig 2018
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CATALEG DE PROTECCIO DEDIFICIS [ ELEMENTS DVINTERES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITE(IT(‘)NI(I [ PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: Natzaret. Can Rubert PROTECCIO: A (jardins)
B (edificacid)
SITUACIO: C. de Joan Miré, 101. REF. CAD: 078915-10 CLAU: 19/09

2. PROTECCIO I DIRECTRIUS D’INTERVENCIO/1

1.- VALORACIO GLOBAL: Obra de gran valor histéric i paisatgistic. Cal
afegir-hi aixi mateix el seu valor de fita com
a origen del toponim de “El Terreno”. I,
finalment, no s"ha d’oblidar la seva constant
preseéncia en les imatges pictoriques i
fotografiques de la ciutat del canvi de segle.

2.—- CONJUNT: La proteccié que s’assenyala a continuacié
afecta a Can Rubert i al Jjardi a ella
corresponent, no a les noves construccions de
1'Institucié de Natzaret. Caldra mantenir i
rehabilitar l’edifici per tal de preservar, en
la mida possible, la tipologia i la composicié
volumétrica. També el Jjardi antic s’ha de
conservar i rehabilitar en el que pertoca al
seu tracat i1 elements.

3.- COMPOSICIO VOLUMETRICA:

4.—- ESTRUCTURA:

5.- FACANES: Conservar. Cal mantenir la composicié general
de les facanes; la facana posterior té una
construccid adossada. Cal conservar

especialment la forma i la distribucié de les
obertures i l’'acabament en fronté a la fagana
principal; no es permetra el massissat
d’aquestes ni el tancament de la logia. S’'han
obert dues finestres pe damunt els arcs
laterals de la logia. No cal tancar-los; no
s’hi permetran altre tipus de meodificacions.

6.— COBERTES:
7.- INTERICRS:
8.— ESPAIS COMUNS:
9.- ALTRES ELEMENTS:
10.-ORDENANCES D’APLICACIO:
10.1.- ELEMENT: No es permetra la parcel-lacié dels terrenys de
Natzaret en 1’ambit del cataleg.
10.2.- ENTORN
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CATALEG DE PROTECCIO D’EDIFICIS I ELEMENTS D’INTERES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: Natzaret. Can Rubert PROTECCIO: A (jardins)
B (edificacid)
SITUACIO: C. de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAU: 19/09

3. INFORMACIO GRAFICA /1
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CATALEG

DENOMINACIO:

SITUACIO: C.

DE PROTECCIO D’EDIFICIS 1 ELEMENTS D’INTERES

HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC IPAISATGISTIC DE PALMA

PROTECCIO: A (jardins)
B (edificacid)
19/09

Natzaret. Can Rubert

de Joan Mird,101. REF. CAD: 078915-10 CLAU:

4. AMBIT I SITUACIO/1

ENTORN DE PROTECCIO

—
—
TNy T
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