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Secci6 V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
CONSELL INSULAR D'EIVISSA

9127 Acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 5 de setembre de 2018, d’aprovacio inicial de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial
insular d’Eivissa i obertura del periode d’informacio publica

Es fa public que el Ple del Consell Insular d’Eivissa, en sessio extraordinaria celebrada en data 5 de setembre de 2018, va adoptar, entre d'altres, el segiient acord:

"PRIMER.- Aprovar inicialment la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE), conformement amb el que estableix [’article 10.1.b) i 2 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d’ordenacio territorial, en connexio amb I'article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucio de competéncies als consells insulars en materia d’ordenacio del territori i article
70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

El text de les determinacions que estableix la modificacio niumero 1 del PTIE, juntament amb la corresponent documentacio cartografica, apareix integrament recollit en 6 annexos d’aquest acord.

SEGON.- D’acord amb allo disposat a I'article 17.1 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, I’aprovacio inicial de la present modificacio numero 1 del PTIE suposa la
derogacio de la Norma Territorial Cautelar per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i I'efectivitat de la modificacié del Pla Territorial Insular d’Eivissa (BOIB niimero 51,
de data 29 d’abril de 2017).

TERCER.- Disposar la tramitacio de la modificacio numero 1 del PTIE seguint el procediment previst en [’apartat 1 de I’article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial
(LOT), i en conseqiiencia, de conformitat amb [’apartat 1.c) i 2 de ’article 10 LOT i article 83.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques,
disposar [’obertura d’un termini d’informacioé publica de la modificacio numero 1 del PTIE, acompanyat del seu Estudi Ambiental Estratégic, per un termini de quaranta-cinc (45) dies habils,
mitjangant la publicacié d’anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB), al tauler d’edictes de la corporacio, en dos dels diaris de major circulacio de '’illa d’Eivissa i a la corresponent seu
electronica del Consell Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es), per tal que qualsevol persona pugui formular les al-legacions que consideri pertinents.

La documentacio sotmesa a informacio publica inclou, aixi mateix, un resum no tecnic de [’estudi ambiental estrategic de la modificacio niumero 1 del PTIE.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

Aquest acord i la documentacié integrant de la present modificacio aprovada inicialment podra ser consultada en horari d’oficina del Consell Insular, de dilluns a divendres (de 08:00 hores fins a les
=—=15:00 hores), en els serveis del Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d’Eivissa, ubicats a la seu del Consell Insular d’Eivissa, avinguda d’Espanya, num. 49, quarta planta, CP.-
07800 Eivissa.

a documentacio podra ser consultada a través d’internet, accedint a la segiient pagina web: http.//www.conselldeivissa.es/.

el

%Esfaculm als serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a l’obertura del periode d’informacio publica, esmenin els errors gramaticals i/o aritmeétics que es detectin a la documentacio
;Etescrita i grdfica.
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QUART.- Sollicitar, amb relacio a [’ambit de les competéncies respectives, informe al Govern de les Illes Balears, a tots els ajuntaments de l’illa d’Eivissa i a tots els organismes de |’administracio de
I’Estat, a través de la Delegacio del Govern a la Comunitat Autonoma o bé directament, que tinguin incidencia en materia d’ordenacio territorial, en aplicacio de la legislacio sectorial vigent.

Aixi mateix, realitzar la consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017 a les quals
es refereix ['article 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental, les quals disposaran d’un termini de 45 dies habils per emetre els informes i al-legacions que considerin
pertinents.

CINQUE.- Suspendre, simultiniament a ’aprovacié inicial de la modificacié nimero I del PTIE, la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i l'atorgament de les
llicéncies i/o a autoritzacions d'edificacio i/o construccio que no s'ajustin o contradiguin les determinacions contingudes a la Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa inicialment
aprovada. La suspensio prevista al paragraf precedent regira fins a l’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d Eivissa.

En qualsevol cas, poden concedir-se aquelles llicéncies i/o autoritzacions que a més de complir les determinacions vigents, compleixin també amb les determinacions establertes a la present
Modificacié numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa aprovada inicialment.

De la suspensio, unicament n’estara exclosa [’apartat 6é de la norma 16, sobre el régim de les desvinculacions, ja que aquesta nova regulacio sobre desvinculacions sera aplicable a partir de
I"aprovacio definitiva de la present Modificacio del PTIE.

Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat produiran els seus efectes des del dia de la publicacio al BOIB de I’acord d’aprovacio inicial de la present Modificacio numero 1 del Pla
Territorial Insular d’Eivissa, i es mantendran fins a la seua aprovacio definitiva".

En compliment de I’acord anteriorment expressat, se sotmet la present Modificacié niimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE) a un periode d’informacié publica de quaranta-cinc (45) dies
habils des de I’endema de la publicaci6 del present anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, per tal que es puguin formular les al-legacions que s’estimin oportunes.

La documentacié completa que integra la present modificaci6 aprovada inicialment podra ser consultada, en horari d’oficina de dilluns a divendres (de 08:00 hores fins a les 15:00 hores), en els serveis
del Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d’Eivissa, ubicats a la seu del Consell Insular d’Eivissa, avinguda d’Espanya, nim. 49, quarta planta, CP.- 07800 Eivissa.

Aixi mateix, la documentacié completa podra ser consultada a través d’internet, accedint a la segiient pagina web: http://www.conselldeivissa.es/ i tamb¢ al tauler d'anuncis de la seu electronica del
Consell Insular d'Eivissa (https://seu.conselldeivissa.es).

ANNEXOS

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

Memoria justificativa

Normes de 'ordenacio
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Série de mapes 4. “Arees de prevenci6 de riscos d’incendi”

Eivissa, 7 de setembre de 2018
El secretari técnic de I’Area d’Economia, Hisenda i Comerg
(en substitucié de la secretaria técnica de I’ Area de Turisme, Interior, Territori i Mobilitat

per Decret de Presidéncia num. 2018000732 de data 4 de setembre de 2018)
Sergio Sora Pascual

ANNEXOS

MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR D’EIVISSA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
Index:
1. Antecedents
2. Caracteristiques concretes de la modificaci6 del pla territorial
2.1 Modificacions amb 1’objectiu de reduir I’aprofitament urbanistic en sol rustic
2.2 Modificacions amb I’objectiu d’evitar I’excessiva fragmentacié de les finques en sol ristic
2.3 Modificacions amb 1’objectiu d’evitar la construcci6 de nous habitatges i la implantacié d’activitats turistiques en terrenys ambientalment sensibles.
2.4 Modificacions per a la millora de la integracio paisatgistica i ambiental
2.5 Modificacions per a fomentar ’estalvi d’aigua.
2.6 Modificacions per al foment de les activitats agraries

2.7 Abast de la Modificaci6 en relacid a les normatives sectorials

I |E§%% "“I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216
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2.8 Supressio de les referéncies a 1’illa de Formentera
3. Suspensio de llicéncies i autoritzacions fins a I’aprovacio definitiva del pla
4. Resum executiu
5. Avaluaci6 ambiental i economica de la Modificacié
1. Antecedents

La present modificaci6 deriva de 1’acord al qual va arribar 1'equip de govern del Consell Insular d’Eivissa relatiu determinats objectius concrets que afecten aspectes puntuals de la regulaci6 continguda
en el Pla territorial insular (PTI) de 2005 i va ser, mitjangant resolucié del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 d’inici/encarrec formal dels treballs als serveis del
Departament, quan es varen iniciar les tasques de modificacio del Pla Territorial.

Derivat de I’anterior, es va aprovar inicialment (pel Ple de 30 de novembre de 2016 i publicada al BOIB num. 151, d’1 de desembre) i després definitivament (pel Ple de 26 d’abril de 2017, i publicada
al BOIB num. 51, de 29 d’abril) una Norma territorial cautelar per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i I’efectivitat de la modificacio del Pla territorial insular d’Eivissa,
la qual tenia I’objectiu que feia explicit a la seua denominacio i incorporava unes normes d’aplicacio directa i cautelar, que es consideraven prioritaries en ordre a implementar mesures per a garantir la
proteccio del sol rustic de I’illa, fins que es procedis a la tramitacio i aprovacio de la modificacié del PTI d’Eivissa i per assegurar les seves determinacions futures.

El Pla Territorial Insular d’Eivissa 1 Formentera (PTI), va ser aprovat definitivament pel Ple del Consell en data 21 de mar¢ de 2005 (BOIB nium. 50, de dia 31 de marg de 2005). Han passat ja més de
deu anys des la seua entrada en vigor i el context normatiu sota el qual s’aprova no és el d’aquell moment. Per aixo, es planteja en el si del Consell la modificacié de determinats aspectes del vigent Pla
territorial amb 1’objectiu de reduir de forma immediata la pressié urbanistica i especulativa en sol rastic i I’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva, sense perjudici del procediment per a la seva
revisio.

Efectivament, respecte del marc normatiu, després de deu anys, entre moltes d’altres, s’ha de fer esment, a nivell estatal, a I’entrada en vigor del Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana (BOE num. 261, de 31 d’octubre de 2015) en la qual es manifesta que les politiques publiques relatives a la regulacio, ordenacio, ocupacio,
transformacio i us del sol tenen com a finalitat comuna la utilitzacio d'aquest recurs conforme a l'interes general i segons el principi de desenvolupament sostenible.

Cal assenyalar que en virtut del principi de desenvolupament sostenible, les esmentades politiques han de propiciar 1'is racional dels recursos naturals harmonitzant els requeriments de I'economia,
'ocupacio, la cohesid social, la igualtat de tracte i d'oportunitats, la salut i la seguretat de les persones i la proteccié del medi ambient, contribuint en particular a:

a) L'eficacia de les mesures de conservacio i millora de la naturalesa, la flora i la fauna i de la proteccid del patrimoni cultural i del paisatge.
b) La proteccid, adequada al seu caracter, del medi rural i la preservacio dels valors del sol innecessari o inidoni per atendre les necessitats de transformacio urbanistica.
c) La prevencio adequada de riscos i perills per a la seguretat i la salut publiques i I'eliminaci6 efectiva de les pertorbacions d'ambdues.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

d) La prevenci6 i minimitzacio, en la major mesura possible, de la contaminacio de 1'aire, 1'aigua, el sol i el subsol.

mPer la seva banda, a nivell Balear, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB; BOIB num. 160, de 29 de desembre de 2017), en el mateix sentit que ho feia la Llei

i2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s del sol (BOIB niim. 43, de 29 de marg¢ de 2014), pel que fa a les finalitats i atribucions de l'activitat urbanistica, assenyala que les esmentades politiques
%‘pﬁbliques, a més, han de contribuir, entre d’altres, a assumir i concretar els objectius i principis establerts en la Carta Europea d’Ordenacié del Territori; a I’eficacia de les mesures de conservacio i
i millora de la natura, la flora i la fauna i de la proteccio6 del patrimoni cultural i del paisatge; a dur a terme la prevencié adequada de riscs i perills per a la seguretat i la salut pibliques; a vincular els usos

1E
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del sl a la utilitzaci6 racional i sostenible dels recursos naturals, tenint en compte la capacitat de creixement insular limitada i 1'escassesa de recursos hidrics; a evitar I’especulacié del sol i garantir la
disponibilitat de sol per a usos urbanistics, una previsié de dotacions i equipaments urbans adequada i I’accés a un habitatge digne; a valorar les funcions agraries, ramaderes, forestals, territorials,
ecologiques i paisatgistiques de les arees rurals o a considerar els efectes paisatgistics en tota actuacio urbanistica.

Aixi mateix, es podrien esmentar altres normes sectorials posteriors a I’entrada en vigor del Pla territorial insular respecte de les quals resulta necessari adaptar-se a les disposicions d’aquelles 1leis.

Per exemple, la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears o la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears (BOIB niim. 106, de 21 de juliol de 2012), o
la Llei 10/2014, d’1 d’octubre, d’ordenaci6 minera de les Illes Balears (BOIB num. 138, de 9 d'octubre de 2014), la Llei 11/2014, de 15 d’octubre, de comerg de les Illes Balears (BOIB nimero 143, de
18 d'octubre de 2014) o la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears (BOIB niim. 175, de 23 de desembre de 2014).

També cal fer esment del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en mateéria urbanistica (BOIB niim. 6, de 13 de gener de 2016) on a I’article segon estableix la modificacio de la matriu
d’ordenaci6 d’usos de 1’annex 1 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial i de mesures tributaries, i recupera gran part de la vigéncia que tenia abans de 1’entrada en vigor de
la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears amb alguna modificacio en la regulacié dels usos. La matriu d’ordenacié d’usos de I’annex 1 de la Llei 6/1999, ha estat posteriorment
modificada pel Decret llei 2/2016, de 22 de gener, de modificaci6 del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica i per la ja citada Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears.

En compliment, entre d’altres, dels anteriors requeriments normatius, en aquesta legislatura I’equip de govern del Consell d’Eivissa vol impulsar una revisio global del PTI d’Eivissa i en aquest sentit ja
s’han comengat els treballs per dur-ho a terme. Efectivament, en aquests moments s’esta treballant en ’elaboracio del diagnostic per a la revisié del Pla Territorial Insular d’Eivissa, el qual va ser
adjudicat a la mercantil COTESA (Centro de Observacion y Teledeteccion Espacial, SA).

No obstant I’anterior, com s’ha dit, es planteja en aquests moments la necessitat de modificar el vigent PTI d’Eivissa -sense esperar la revisié global que sera molt més amplia- en determinats aspectes
concrets que afecten unicament al sol rustic. En aquest sentit, 'equip de govern d'aquesta corporacié va arribar a un acord amb uns objectius concrets que afecten aspectes puntuals de la regulacio
continguda en el PTI de 2005 i, per aquest motiu, mitjancant resolucié del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 d’inici/encarrec formal dels treballs als serveis del
Departament, es varen iniciar les tasques de modificacio del Pla Territorial.

Com ja s’ha esmentat, fruit d’aquest acord i de I’inici de les feines de modificacio, va aprovar-se inicialment (pel Ple de 30 de novembre de 2016 i publicada al BOIB num. 151, d’1 de desembre) i
després definitivament (pel Ple de 26 d’abril de 2017, i publicada al BOIB num. 51, de 29 d’abril) una Norma territorial cautelar per la qual s ’adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i
Defectivitat de la modificacio del Pla territorial insular d’Eivissa, la qual tenia ’objectiu que feia explicit a la seua denominacié i incorporava unes normes d’aplicacio directa i cautelar, que es
consideraven prioritaries en ordre a implementar mesures per a garantir la proteccio del sol rustic de ’illa, fins que es procedis a la tramitacio i aprovacié de la modificacié del PTI i per assegurar les
seves determinacions futures.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

Els objectius i el contengut de la present modificacié del PTI d’Eivissa son coincidents amb els que avangava la Norma territorial cautelar. La present modificacié del PTI d’Eivissa “transposa” aquells
mateixos aspectes a les seues determinacions normatives i les adapta per tal que la normativa resultant del PTI d’Eivissa sigui coherent.

D altra banda, és necessari deixar constancia de queé, atés que 1’objectiu primordial de la present modificacio del PTI és incloure a les seues determinacions normatives la regulacié derivada dels

i objectius que a continuacié s’exposaran, no hi ha més innovacions que les que son necessaries per dotar de coheréncia al model territorial una vegada incorporades les innovacions derivades de la
l:present Modificacio, basicament per guanyar seguretat juridica en 1’aplicacid el Pla territorial. En conseqii¢ncia, no es modifiquen la resta de contenguts del Pla territorial insular d’Eivissa, ni s’adapten a
wla legislacio actualment vigent, la qual cosa es posposa al moment de la revisio global del Pla territorial la qual, segueix la seva tramitacié administrativa.

B

EEEE@EEIS objectius de la present modificacio del Pla territorial son els segiients (i coincideixen plenament amb els especificats a la Norma territorial cautelar dictada amb anterioritat per assegurar la viabilitat i
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I’efectivitat de la present modificacio):

En primer lloc, es vol dur a terme una reduccié de les condicions d'edificacio dels habitatges en sol rastic, amb 1'objectiu de reduir la pressié edificatoria i l'especulacié existent sobre el sol ristic i, a
I’hora, mitigar l'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen.

En efecte, un marc juridic molt flexible -unic a Balears-, permetia, fins a la Norma territorial cautelar aprovada en 2016, la construccié d'habitatges de grans dimensions en el sol rustic, prévia segregacio
de les finques si n'era el cas. Aquests habitatges de grans dimensions freqiientment es destinen a allotjament temporal lligat a usos turistics -derivat de la Llei 8/2012, de 19 de juliol del turisme de les
Illes Balears, la qual va possibilitar amb caracter general la comercialitzacid en el sol rustic de les estades turistiques en habitatges- i no per allotjar i/o satisfer les necessitats propies d'una familia, tal i
com inicialment preveu la legislacio balear del sol rustic, la qual admet només aquest s d'habitatge lligat a la residéncia permanent d'una familia.

Les dades actuals xifren en 21.912 les places turistiques en habitatges i 670 places en establiments rurals a 1'illa d'Eivissa.

En definitiva, es vol impedir la construccié d'habitatges d’una dimensié impropia de 1’is d’habitatge unifamiliar en el sol rustic, els quals causen un notori impacte paisatgistic i ambiental en aquesta
classe de sol, i a més, no resulten necessaris per satisfer les necessitats d'habitatge permanent de les families.

Aixi, des de I’equip de govern es vol invertir aquesta tendeéncia edificatoria i especulativa al sol rastic, tot limitant els parametres d’edificacio i d’ocupacié maxims actualment establerts pel que fa als
habitatges a edificar en el sol rustic per adequar-los a la finalitat que realment haurien de tenir i aixi intentar dissuadir la seva construccio per dedicar-los a 1’us turistic.

En segon lloc, es vol evitar I’excessiva fragmentaci6 de les parcel-les i la consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o dividides a
partir d'una determinada data -el dia 1 de novembre de 2016-, per tal de donar seguretat juridica i, a I'hora evitar especulacions, una vegada que es va avangar publicament el contingut d'una norma
territorial cautelar a través dels mitjans de comunicaci6 local.

La finalitat és impedir seguir edificant sobre les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacié practicada en document
public en virtut de donacié de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relaci6 de parentiu, sempre que es compleixi amb les condicions assenyalades en
el Pla territorial insular.

En tercer lloc, l'equip de govern vol evitar que es segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccié ambiental derivada de les directives comunitaries, com els
inclosos en la Xarxa Natura 2000, o bé en llocs on 1'is d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat per tractar-se de zones boscoses i/0 amb un alt risc d'incendi.

Amb aquesta mesura es pretén evitar I'impacte paisatgistic i ambiental que aquests habitatges provoquen en aquests terrenys més mereixedors de proteccid. D'altra banda, la construccié de nous
habitatges en el SRC Forestal (SRC-F) o en el SRP-ARIP i APR d'incendis, no només pot provocar un major risc d'incendi, sin6 també dificultar la seva extincid, una vegada declarat, atés que els
mitjans de lluita contra els incendis es destinen amb preferéncia a impedir els danys a les persones i als habitatges existents en les masses forestals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

—_I finalment, en quart lloc, aquest equip de govern vol introduir tota una série de mesures positives d'integracio paisatgistica i ambiental.

I:lr-Dins aquest paquet de mesures paisatgistiques i ambientals, es vol, en primer lloc, aprofundir en les ja previstes en el Pla territorial insular vigent, en relacié a la conservacié de les finques i elements
ﬁe‘mogrﬁﬁcs existents, ampliant-les i fent que es facin complir amb l'exigéncia de que la sol-licitud de construccio de nous habitatges en sol rastic inclogui projecte técnic que reculli aquestes mesures, de
;manera que no es pugui atorgar el certificat final d’obra municipal de I’edificaci6 sense verificar el compliment d’aquestes mesures d’integracid paisatgistica i ambiental.

%En segon lloc, es vol impedir la construccidé de nous tancaments de finques i edificacions amb bloc i elements aliens als sistemes tradicionals, de forma que els nous tancaments siguin amb pedra seca, de
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la forma tradicional en que¢ a Eivissa s'han construit les parets i amb unes dimensions maximes -1 metre d'altura- per evitar la formaci6é de pantalles visuals, sense perjudici que en les explotacions
agraries es pugui superar aquesta alcada en determinades condicions per garantir la seguretat dels ramats i dels conreus.

Efectivament, en els darrers vint anys hem assistit a un progressiu i continu procés de compartimentacid del sol rustic i amb aquesta mesura es vol impedir que es segueixin construint tancaments amb
materials 1 dimensions impropies del sol rastic, que causen un impacte molt negatiu sobre el paisatge rural atés que provoquen la seva fragmentacié amb pantalles visuals impropies d'aquesta classe de
sol.

Amb aquesta mesura es vol recuperar la contemplacié del paisatge i el manteniment de la identitat territorial de camp obert, propia de I’ambit rural d’aquesta illa.

I, finalment, donada la greu i prolongada sequera que ha patit Eivissa en el marc del canvi climatic en que es troba el planeta, amb independeéncia que els darrers mesos hagin estat relativament
generosos en pluges, aquest equip de govern vol introduir una série de mesures tendents totes elles a un millor aprofitament i estalvi de 1’aigua, de forma que els nous projectes de construccio
d’habitatges en sol rustic hagin de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de I’edificacio i/o de la finca; que tan sols es pugui construir una

piscina per habitatge en sol rustic on el seu volum d’aigua no pugui excedir dels 60 m? i que es prevegi la construcci6 d'un aljub amb una capacitat minima per a cada nou s d'habitatge.
Cal recordar que totes aquestes mesures relatives a la proteccio del sol rustic han estat consensuades entre els diferents partits politics integrants del govern d'aquesta corporacio.

El text normatiu de la modificacié del Pla territorial inclou el contengut substantiu de 1’aprovacié definitiva de la Norma territorial cautelar i, quan ha estat possible (perqué es mantenia la coherencia
amb la redacci6 de la resta de normes del Pla) fins i tot la mateixa redaccio.

2. Caracteristiques concretes de la modificacio del pla territorial

Com s’ha exposat, I’objectiu general de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa consisteix en reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i I’impacte
ambiental i paisatgistic que se’n deriva. Per tal d’assolir aquest objectiu, la modificaci6 es desenvolupa en els segiients objectius especifics:

a. Reduir I’aprofitament urbanistic en sol rustic i mitigar 1'impacte que hi provoquen els habitatges de grans dimensions.

b. Reduir la intensitat de la urbanitzacié difusa del sol rustic, principalment a través d’un nou régim de segregacions.

c. Reduir I’'impacte ambiental i paisatgistic de les edificacions que s’implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingencies derivades de la construccié en zones de risc d’incendi forestal.
d. Introduir determinades mesures positives d’integraci6 paisatgistica, ambiental, de foment de 1’agricultura i d’estalvi d’aigua.

Les innovacions sobre la normativa anterior del Pla territorial i la seua motivacio s’especifiquen a continuacio, i com s’ha dit, constitueixen en general la transposici6 de la normativa que incloia la NTC
aprovada definitivament.

2.1 Modificacions amb I’objectiu de reduir ’aprofitament urbanistic en sol rustic

1

Per assolir 'objectiu de reduir la pressio edificatoria i 1'especulacid existent sobre el sol ristic i mitigar I'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen ¢€s fa necessari incidir sobre

ml’aproﬁtament urbanistic que preveu el PTI d’Eivissa, ja que les grans superficies que permet son la causa principal de la gran rendibilitat de 1a majoria dels projectes especulatius en sol ristic.

iPer abordar aquesta situacio, la modificacié preveu una reducci6 significativa respecte a la situacié actual dels parametres urbanistics, d'una banda, del volum maxim de les edificacions considerades

%eonjuntament, i d'altra, de I’ocupacio i de la superficie construibles maximes dels d'habitatges a sol ristic, en relaci6 a la superficie de la parcel-la.
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Aquesta decisio6 es fonamenta en el fet que la regulaci6 anterior a la NTC permetia la construccié d’habitatges que podien arribar a una superficie de 530 m? el nucli principal i 106 m? addicionals com a

annexos residencials, per a una superficie total aproximada de 636 m? i una ocupacid que podia superar (sempre en funcié de la superficie de la parcel-la) els 1.000 m?.

Per posar aquestes dades en context, cal tenir en compte que segons les conclusions de 1I’Informe d’evolucid de la familia a Balears, elaborat en 2013 per el Instituto de Politica Familiar en Baleares, a
partir de les dades de I’Institut Nacional d’Estadistica (INE), s'accentua la reduccié del nombre de membres de les llars de Balears, que ja tenen de mitjana menys de tres membres, de forma que en el
periode compres entre 1991 1 2010 les 1lars han passat d’estar formades per 3,21 persones de mitjana a estar-ho per 2,6. Segons dades de I’Institut Nacional d’Estadistica, la mida mitjana de la llar a les
Illes Balears l'any 2017 era de 2,56 persones (enquesta continua de llars, mida mitjana de la llar per comunitats autonomes).

D’altra banda, 1’enquesta continua de llars de I’INE, ofereix dades sobre la superficie til dels habitatges principals, i distingeix entre habitatges de menys de 46 m?, d’entre 46 i 75 m2, d’entre 76 1 105

mz, d’entre 106 i 150 m? i finalment, habitatges de més de 150 m? tils. Segons les dades de 2017, només el 13% dels habitatges principals de les Illes Balears té una superficie util superior als 150 m?
(que és la major superficie que diferencia en les seues dades).

A la vista de les dades anteriors, i tenint en consideracié també el preu de I’habitatge, resulta obvi que habitatges de dimensions al voltant de 600 m2, no responen a les necessitats ni a les possibilitats
d’accés a habitatge de la poblacio general, ni de la poblacié que vol viure en el camp. I en canvi, aquests habitatges son molt rentables dedicats a 1’us turistic, el qual s’ha estés en sol rustic.

Segons els arxius del Departament de Territori, del total d’habitatges informats favorablement per la Comissio Insular d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA) en
els darrers cinc anys, un 21,60% correspon a habitatges de fins a 200 m?2 de superficie; un 15,39% a habitatges d’entre 200 m2 300 m2; un 13,90% als habitatges d’entre 301 i 400 m? i un 49,11% als

de més de 400 m”. Es a dir, la meitat dels habitatges informats favorablement per la CIOTUPHA en els darrers 5 anys superen els 400 mz, i al voltant del 60% tenen superficies superiors als 300 m?.

A la resolucié de 8 de novembre de 2016 de la Consellera de Territori i Mobilitat, s’hi incorpora la previsio de qué s’estableixi el volum maxim de les edificacions destinades a habitatge en 900 m3.
Amb aquesta mesura, es busca reduir els efectes que provoca I’aplicacié de ’apartat 4 d) de la Norma 10 del PTI, amb la mateixa redacci6 que 1’article 28.4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic

de les Illes Balears, que en permetre un volum maxim construible en cada edifici de fins als 1.500 m’ possibilita la construccié d’edificacions -generalment amb 1’us d’habitatge- de fins uns 530 m?,
d’una dimensié impropia de 1’s d’habitatge unifamiliar en el sol rustic i que causa un notori impacte paisatgistic.

La resta de parametres que s’estableixen en relaci6 a la superficie i ocupacio es redueixen a la meitat, la qual cosa fa que la superficie maxima construible de 1’habitatge unifamiliar, inclosos annexos,
sigui de 210 m? per als casos en que es disposi de la superficie minima de parcel-la (amb una ocupacié maxima de 300 mz). La superficie maxima construible de I’habitatge unifamiliar podria arribar

fins a aproximadament 320 m?, inclosos els annexos, i I’ocupaci6é maxima de la parcel-la no superara els 600 metres quadrats llevat que es disposi de més del doble de la superficie minima de parcel-la.

Aquestes superficies permeten cobrir sobradament les necessitats del programa d'un habitatge unifamiliar i, alhora, suposen una contencié de les possibilitats edificatories del sol rustic per tal d'assolir
I'objectiu -assenyalat en la legislacio vigent- d'una utilitzacié racional i sostenible del sol ristic i conjugar-lo amb 1’objectiu d’aquesta modificacié del Pla territorial de reduir de forma immediata la
pressio urbanistica i especulativa en sol ristic i ’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

A quests canvis impliquen la modificacié de la norma 10 en el seu apartat 4 per reduir significativament els parametres d’aprofitament urbanistic (edificabilitat, ocupacié i volum), en els termes citats
ok
t mes amunt.

%Pel que respecta a la inedificabilitat de les Arees naturals d’especial interés (ANEI) ja establerta pel Decret Llei 1/2016 i, posteriorment, confirmada per la LUIB, es modifica la norma 9 per fer-la
! sconstar explicitament en la regulacio del PTI i es modifica la norma 10 en els seus apartats 1 i 4 per eliminar les referéncies a les ANEI quan es regulen les superficies minimes edificables i els seus

-

ggmparémetres urbanistics i, a la norma 14.2, s’hi deixa constancia explicita de que aquests terrenys no computen. Aquesta modificaci6 respon, no només al compliment de la legislacio vigent en la matéria,

[
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sind especialment a la voluntat de dotar de coheréncia el model territorial, atés que es considera que els terrenys qualificats com a ANEI tenen uns valors ambientals i paisatgistics que mereixen ser
conservats, de manera que se n’ha d’excloure la possibilitat de construir-hi habitatges, les seues ampliacions o la implantacié d’usos turistics, en coheréncia amb el que s’estableix al nou apartat 5 de la
norma 10 del PTL

2.2 Modificacions amb I’objectiu d’evitar I’excessiva fragmentaci6 de les finques en sol ristic
L’altre element clau dirigit a assolir I'objectiu de reduir la pressio edificatoria i I'especulacié existent sobre el sol rustic consisteix en afrontar la segregacio de finques.

Es voluntat de l'equip de govern incorporar la redaccié de I'article 4 de la NTC aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017 a la Norma 16 del Pla Territorial
Insular, sense modificar-ne el seu régim. Aixi, s'afegeix un nou apartat 9 a la Norma 16 del PTI, relatiu a la prohibici6 d'us d'habitatge en les finques segregades des del dia 1 de novembre de 2016, amb
I'excepcid que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public en virtut de donacid de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre persones
vinculades per relacio de parentiu. Atés que la regulacio contenguda al respecte en la NTC esmentada exigia expressament el compliment de la resta de condicions del PTI, aquesta prohibicio i la seva
excepcid es recullen a continuacié del régim de segregacions previst a la Norma 16 del PTI, sense modificar-ne el seu régim.

Pel que fa a les segregacions per causa hereditaria, s’hi introdueix 1’exigéncia de vincle familiar per evitar que la figura dels pactes successoris pugui ser usada amb finalitats especulatives.
En concret, la redaccié d’aquest nou apartat 9 de la norma 16, és la segiient:

«9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit I'is d'habitatge excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document
public en virtut de donacio de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu i es compleixin les regles anteriors. En aquest cas,
no s'exigira que la finca romanent de la matriu es transmeti per donacio a un fill o per heréncia entre parents, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en [’apartat anterior només s atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de [’obligacio de
no transmetre inter vivos ['esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de I’atorgament de la llicencia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en que s acrediti, davant de
[’ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al Registre de la Propietat de [’esmentada obligacio. En qualsevol cas, la llicéncia es condicionara al manteniment
d’aquesta obligacio.

A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacio de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu no
es podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.»

Per tant, la nova regulacio establerta a la norma 16 deriva de la voluntat dels organs responsables de la Modificacid del Pla territorial insular de permetre que les segregacions hereditaries i les donacions
als fills puguin tenir les mateixes possibilitats que abans de 1’entrada en vigor de la NTC. Donat I’objectiu de la Modificaci6 del pla (i de la NTC que la precedeix), la voluntat de I’equip de govern és

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

que Unicament les persones destinataries de 1’herencia o donacié de pares a fills puguin promoure habitatges en sol rustic a les finques segregades des de I’1 de novembre de 2016, i per garantir el
——=compliment d’aquest requisit de vinculacié amb el territori i al mateix temps donar seguretat juridica respecte a qui en pot ser beneficiari, les llicéncies d’edificacié en aquestes parcel-les només

s atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de 1’obligaci6 de no transmetre infer vivos I’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de 1’atorgament de la llicéncia,
sense perjudici de que les llicéncies de segregacio han de reflectir aquestes mateixes limitacions tal i com exigeix 1’apartat 11 de la mateixa norma 16 (anterior apartat 9 de la redacci6 original del PTI).

i

%Tampoc no canvia respecte de la regulacid originaria del PTI de 2005 el fet que si a la finca ja s'ha aplicat el régim més beneficios de segregacions previst a la Norma 16.7 del PTI (aplicable a les
5 isegregacions efectuades amb posterioritat a I'aprovacio6 inicial del PTI, moment en qué es va tenir coneixement d'aquest nou régim), aquesta finca ja no podra seguir essent objecte d'ulteriors
EEEEmsegregacions aplicant aquest régim més beneficids, atés que la Norma 16.7 només es pot aplicar per una sola vegada, encara que aquesta finca s'hagi rebut per titol hereditari o per donacié de pares a
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fills.

Igualment, no sera exigible la donaci6 a un fill o la transmissié per heréncia entre parents del romanent d’una finca matriu, després d’haver efectuat el seu titular els actes de segregacio, divisio o
fragmentacid en favor dels seus descendents (donacié de pares a fills) o a favor dels seus parents (a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacié de parentiu), sempre i quan es compleixi amb
la superficie minima de parcel-la que resulti exigible en funcié de les eventuals segregacions que s’hagin efectuat anteriorment a la finca.

A més, es preveu que a les finques adquirides amb posterioritat al dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacié de pares a fills 0 a causa d’heréncia entre persones vinculades per
relaci6 de parentiu no es pugui aplicar 1'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9, per evitar que s'apliqui de forma il-limitada en el futur.

Amb el conjunt d'aquesta regulacio és limiten les possibilitats de segregacid en el sol rustic a efectes de nous habitatges, donat que les efectuades a partir del dia 1 de novembre de 2016 ja no tindran
efectes edificatoris en relacio a 1is d'habitatge, excepte que provenguin dels titols esmentats i, alhora, aquesta excepcid no sera possible aplicar-la en el futur (com si permetia la redacci6 originaria del
PTI a I’apartat 8¢ de la mateixa norma 16, transcorreguts 15 anys) a les finques adquirides per titols diferents dels esmentats des de la repetidament citada data d’1 de novembre de 2016.

En la redacci6 de la nova regulacié continguda a l'apartat 9 ja no s'ha considerat necessari afegir la paraula "notarial" a continuacié de "document public", com es feia a la redaccié de I’article 4 de la
NTC, atés que l'apartat 7 de la Norma 16 del PTI aprovat en 2005, ja fa referéncia inicament a "document public" i no ha existit mai cap dubte interpretatiu en relaci6 a que el document public al qual es
fa referéncia amb aquesta expressio és el constitutiu de la segregacio, habitualment l'escriptura publica de segregacio, que ha d'incorporar la corresponent llicéncia de segregacio.

D’altra banda, dins aquesta norma 16, s’introdueix un nou apartat 10¢ per tal que la norma que regula les segregacions inclogui I’exigéncia de la documentacio necessaria per poder reconstruir totes les
operacions que s'’hagin produit en les finques d'origen i resultants relacionades amb la finca del projecte, en ordre a poder determinar la parcel-la minima d'aplicaci6 i verificar el compliment de les
normes de segregacio i resta de normativa.

La incorporaci6 dels nous apartats 9 i 10, suposa el canvi de numeraci6 de I’apartat 9 original, el qual passa a ser I’11.
Aixi mateix, s’ajusta la redaccio de I’apartat 5 de la mateixa norma a 1unic suposit en que és possible dins el nou marc regulatori de les segregacions.

Pel que fa a les desvinculacions (les quals s’han de tramitar en el cas que es pretengui segregar, dividir o fragmentar, fins i tot mitjancant certificat d’innecessarietat, una superficie de terreny d’una finca
en la qual hi ha implantats un o més habitatges), estan regulades a 1’apartat 6¢ de la norma 16. La nova regulacié permet una major agilitat en la seua tramitacio, atés que sera la mateixa administracio a
qui correspon autoritzar les segregacions de finques en sol ristic, la que tramitara i resoldra les desvinculacions que preveu l'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears i,
per tant, faculta que s’integrin en el procediment de concessi6 de la llicéncia municipal de segregacio.

Només sera necessari 'emissié d'un informe -previ a la resolucié municipal- del Consell Insular d'Eivissa, i vinculant respecte del compliment dels requisits de parcel-la minima i de 1’aprofitament

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

maxim, en els casos en qué de la desvinculacid en resulti alguna finca que pugui ser susceptible d’autoritzar-hi la implantacié d’un habitatge unifamiliar aillat atés que si es projecta un nou habitatge
sobre la finca o finques resultants de la desvinculacid, el Consell Insular haura d'emetre també l'informe previ i vinculant que preveu l'art. 36.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic.

Per completar la nova regulacio de les desvinculacions, d’una banda, s’actualitza la documentaci6 requerida a les vigents Instruccions del PTI sobre la matéria, per tal d’adequar-la a la que s’ha constatat

..;:I

com a necessaria per a la comprovacio del compliment dels requisits de la normativa vigent, la qual figurara a la nova Instruccio 7 de I’Annex II del PTIE amb la finalitat d'oferir una major seguretat
juridica. D’altra banda, es disposa, tamb¢ per a una major agilitat, que la resolucié que contengui l'informe preceptiu correspon a la persona titular del departament del Consell Insular d’Eivissa que sigui
competent en matéria d’urbanisme. L’anterior implica derogar la Instruccié aprovada per la CIOTUPHA el 20 de juny de 2005 (publicada al BOIB ntim. 104 de 12/07/2005) i, posteriorment modificada
wpel que fa al contengut documental per acord de la CIOTUPHA de 15 de novembre de 2006 (BOIB num. 166, de 23 de novembre de 2006). A diferéncia de la resta de determinacions normatives
‘d’aquesta aprovacio inicial, la nova regulacié de les desvinculacions a la norma 16.6, sera d’aplicacié una vegada aprovada definitivament la present Modificacié del PTIE.

-

e
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Finalment, s’inclou una nova disposici6 addicional, la dinovena (19a), que neix amb 1’objectiu de resoldre la problematica derivada de I’exigéncia de que totes les parcel-les que deriven de la mateixa
finca matriu en el moment d’entrada en vigor de la Llei de sol rustic han de complir amb els requisits de la norma 16 del PTI per tal que una de les finques que en deriva sigui edificable. La interaccid
d’aquesta exigencia de la norma 16.5 amb canvis normatius sobrevenguts pot provocar que encara que una finca compleixi tots els requisits per implantar-hi un habitatge, si hi ha altres finques en les
quals no es compleix la superficie minima de parcel-la (encara que no sigui la finca objecte del projecte), aquest fet suposa la impossibilitat d’edificar la primera. Els Organs responsables de la
Modificaci6 del Pla territorial insular consideren que en els casos en qué a la finca matriu s’hi va efectuar una segregacié complint amb els requisits del Pla territorial insular (entre ells que en el moment
d’autoritzar-se totes les finques resultants complien I’exigit a la norma 16), i un canvi posterior en la normativa va provocar que alguna de les finques resultants deixas de complir els requisits citats, aixo
no ha d’impossibilitar I’autoritzacié d’un habitatge a una finca que compleixi tots els requisits actualment vigents. Com a exemple de I’exposat, una finca matriu segregada fa uns anys considerant
edificables i computables els terrenys d’ANEI, que hagués donat lloc a diverses finques resultants, només que una d’elles en el moment actual no complis amb els parametres de superficie minima
edificable implicaria que tota la resta tampoc no son edificables. Per evitar aquest efecte no volgut, s’introdueix la disposici6 addicional, de manera que si les segregacions ja autoritzades consten en
escriptura notarial o document equivalent (com ¢és el cas d’una senténcia judicial), i la finca sobre la que es promou un habitatge compleix els requisits actualment vigents, podra ser edificada encara que
alguna altra de les segregades en el mateix acte no sigui edificable, quan compleixi els requisits anteriorment descrits. Aquesta previsio de la DA 19 no empara noves segregacions mentre persisteixi
I’incompliment d’alguna de les parcel-les derivades de la matriu.

2.3 Modificacions amb I’objectiu d’evitar la construcci6é de nous habitatges i la implantacié d’activitats turistiques en terrenys ambientalment sensibles

Un tercer pilar en I’objectiu de reduir la pressio i I’especulacié en sol riistic consisteix en sostreure determinats sols ambientalment sensibles de la possibilitat d’edificar-hi. D’una banda, es pretén evitar
que es segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccié ambiental derivada de les directives comunitaries, com els inclosos en la Xarxa Natura 2000, de manera
que s’hi eviti I’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva. D’altra banda, també es vol evitar que es continuin edificant llocs on 1s d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat, com és el cas de
les zones boscoses, les quals generalment estan afectades per un alt risc d'incendi.

Pel que fa a aquest ultim suposit, €s important posar de relleu que la construccié de nous habitatges en zones boscoses no només pot provocar un major risc d'incendi, sind tamb¢ dificultar la seva
extincid, una vegada declarat, atés que els mitjans de Iluita contra els incendis es destinen sovint amb preferéncia a impedir els danys a les persones i als habitatges existents en les masses forestals. Cal
recordar que fins 1’aprovaci6 de la NTC prévia a aquesta modificacio del PTI d’Eivissa, es podien ubicar edificacions en els terrenys qualificats com a SRC Forestal (SRC-F) i SRP-ARIP afectats per
APR d'incendis. La previsi6 de la citada NTC s’incorpora a la present modificacio del PTI de manera que es pretén incidir en la contenci6 del risc d’incendi o de 1’extensio dels que eventualment es
puguin produir des de 1’escala de la planificacio territorial, evitant la nova implantacioé d’habitatges en sols boscosos o ARIP amb risc d’incendi.

Pel que fa a la determinacid de les zones susceptibles de risc d’incendi, cal tenir present la recomanacié de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears en el moment de formular la declaracio
ambiental estratégica favorable a la NTC, en el sentit de substituir (en la propia NTC) la referéncia a I’APR d’incendis del Pla territorial insular per les zones d’alt risc d’incendi (ZAR) del Decret
22/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears (2015-2024). En la present modificacio del Pla territorial s’ha estudiat aquesta
possibilitat i s’ha decidit per part dels organs responsables del Pla modificar la delimitaci6 de la que fins ara han estat les APR d’incendis i substituir-les per les delimitades i aprovades mitjangant el
Decret 22/2015. Aquesta nova delimitaci6 de les APR d’incendis (coincident amb les ZAR del Decret 22/2015) és més adequada a la funcid que es pretén i suposa, de facto, la remissio a la normativa
sectorial vigent, per la qual cosa és una simplificaci6 i unificaci6 de la normativa. Per a incorporar-la a la cartografia del Pla territorial, es crea una nova série de mapes, la 4, la qual inclou exclusivament
les ZAR delimitades al Decret 22/2015. Aquestes zones d’alt risc d’incendi constituiran a partir d’aquesta Modificacio del PTI, les APR d’incendi en sol rtstic. Quan les ZAR afecten el sol urba, tenen
s cfectes que la normativa d’aplicacio els atorga, perd no formen part de les APR d’incendi. En relaci6 a la cartografia del Pla territorial, es deixa sense aplicacid la delimitacié de les APR d’incendis
mque consta a la série de planols 3 “Arees de protecci6 de riscos, BIC, LIC i ZEPA” (la qual seguira vigent per a la resta de determinacions grafiques que conté), i la nova delimitacio6 s’incorpora a través

%de la nova série de mapes 4.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

B . \Tot I’anterior s’ha de posar en el context de la legislacio basica estatal aplicable. En concret, I’article 13.1 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de
%E sol i rehabilitacid urbana, dedicat a les facultats del contengut del dret de propietat del sol en situacio de rural. Té el segiient contengut:
[
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«Article 13. Contingut del dret de propietat del sol en situacio rural: facultats.

1. En el sol en situacio rural a qué es refereix ['article 21.2, a), les facultats del dret de propietat inclouen les d’usar, gaudir i disposar dels terrenys de conformitat amb la seva naturalesa, i cal
que es dediqui, dins dels limits que disposin les lleis i ['ordenacio territorial i urbanistica, a l’us agricola, ramader, forestal, cinegetic o qualsevol altre de vinculat a la utilitzacio racional dels
recursos naturals.

La utilitzacio dels terrenys amb valors ambientals, culturals, historics, arqueologics, cientifics i paisatgistics que siguin objecte de proteccio per la legislacio aplicable queda sempre sotmesa a
la preservacio dels valors esmentats, i compren unicament els actes d’alteracio de l’estat natural dels terrenys que aquella legislacio autoritzi expressament.

Amb caracter excepcional i pel procediment i amb les condicions que preveu la legislacio d’ordenacio territorial i urbanistica, es poden legitimar actes i usos especifics que siguin d’interés
public o social, que contribueixin a I’ordenacio i el desenvolupament rurals, o que s hagin situar en el medi rural.

(- )»

Atés que la construccidé de nous habitatges i la implantaci6é d’activitats turistiques en els terrenys als que s’ha fet referéncia no només no contribueixen a I’ordenacio6 i el desenvolupament rurals, sind
que, com s’ha exposat, poden suposar un increment del risc d’incendi i dificultar la seva extincid una vegada que un incendi s’ha declarat, cal que la normativa sigui coherent amb aquest fet, i per tant,
no s’ha de poder autoritzar aquestes activitats en aquest tipus de terrenys. Pels mateixos motius, en aquests ambits convé evitar-hi ’augment de la freqiientacio, per la qual cosa, la regulacié de les
activitats turistiques i de les ampliacions d’habitatges existents és restrictiva.

Les modificacions exposades, pel que fa a la normativa, tenen el seu trasllat a les normes 9, 10, 111 13.
Es modifica la norma 9 per introduir-hi la nova regulacié de I’habitatge unifamiliar aillat: d’una banda, la prohibicié amb excepcions d’edificar en ARIP i d’altra, la prohibicié d’edificar en SRC-F.

En aquest sentit, cal tenir present la modificacié produida a la Matriu d’ordenaci6 del sol ristic de la de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial i de mesures tributaries pel
Decret llei 1/2016 pel que fa a 1I’Gs d’habitatge unifamiliar aillat en les categories ARIP i APR, les quals han passat de ser un us condicionat en el moment d’aprovar-se el vigent PTI en 2005 a ser,
actualment, un Us prohibit amb excepcions des de 1’entrada en vigor del Decret llei 1/2016. En concret, la Matriu d’ordenacié del sol ristic estableix el sentit de la regulacid de la segiient manera “2-3.
Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla Territorial Insular. En el cas de I’habitatge unifamiliar aillat s’entendra que ['us és condicionat fins que el Pla Territorial Insular estableixi les
excepcions corresponents (2).” La present Modificacié del PTI d’Eivissa s’adapta a la nova regulaci6 a través de ’alteracié de la norma 9 per establir la prohibicié d’edificar en ARIP, excepte si els
terrenys se situen fora de les APR d’incendi. Es a dir, als terrenys situats en ARIP que no estiguin inclosos dins APR d’incendi podran implantar-s’hi habitatges. En la resta de categories, no s’altera la
regulacio6 de 1’us d’habitatge derivada de la preséncia d’APR d’incendi, ja que s’aborda a través de la prohibicio de 1’us en els terrenys qualificats com a forestals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

Pel que fa a la norma 10, s’hi introdueix un nou apartat 5 amb una relacié dels terrenys on, derivat tant de 1’ordenacié preexistent, com de I’ordenacié sorgida de la present Modificacié del PTI, no es
———poden ubicar nous habitatges unifamiliars. Aixi, inclou la Zona 1 derivada de les disposicions vigents des de 1’entrada en vigor del PTI I’any 2005, i les categories on legalment hi esta prohibit 1’s

d’habitatge en sol ristic, a més de les categories on s’ha exposat que aquesta Modificacio hi restringeix la implantacié d’habitatges. El contengut d’aquesta norma 10.5, s’ha d’entendre sense perjudici
mque 1’us estigui prohibit per altres normatives sectorials o pels planejaments municipals, els quals també poden implicar limitacions a la ubicaci6 de nous habitatges.

iLa norma 11, relativa a la regulaci6 de les activitats turistiques en sol ristic, es modifica a través de la introduccié d’un nou apartat 8¢, per evitar la implantacio d’activitats turistiques a les categories de
&#esol rastic que figuren a la norma 10.5. Aquesta regulacio té un abast purament d’ordenaci6 territorial i deriva de la voluntat de dotar de coheréncia el model del PTI. Per aquest motiu, 1’ordenacid
ropiament turistica es deixa en mans de I’instrument sectorial pertinent. Especificament, aquest és el cas de la zonificacio de la comercialitzacié d’estades turistiques en habitatges, la qual no s’aborda

&
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en aquest Pla territorial pels motius esmentats.
Es modifica la norma 13 per evitar les ampliacions d’habitatges situats a les categories de la norma 10.5 on no se n’hi podran construir de nous.

Per completar la regulaci6 i donar major seguretat juridica, s’aclareix quines son les categories de sol rastic que computen a la regla de proporcionalitat de la norma 14 (llevat que una norma més
restrictiva ho impedeixi). Es a dir, es modifica la norma 14 “Finques subjectes a distintes qualificacions” per establir el comput generalitzat de totes les zones i categories de sol rustic (entre elles el sol
rustic forestal -SRC-F- i la totalitat de les arees rurals d’interés paisatgistic -SRP-ARIP-) a la regla que s’utilitza per verificar el compliment del requisit de la superficie minima de parcel-la, i deixar
expressa constancia de les categories que no computen a aquests efectes: les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI), les arees d’alt nivell de proteccié (SRP-AANP) i les arees de proteccid
territorial de costa (SRP-APTcosta). D’altra banda, encara que no es digui expressament, i atés que el planejament municipal pot ser més restrictiu, no computaran les qualificacions derivades del
planejament municipal en les quals aixi s’estableixi, en coheréncia amb 1’establert a ’apartat 7 de la Disposici6 addicional primera del mateix Pla territorial.

Es voluntat dels organs responsables de la Modificaci6 del Pla territorial insular que computin les Arees de protecci6 territorial de carreteres (SRP-APTcarreteres), segons la seua categoria subjacent. Al
respecte, la LUIB va derogar els articles que quedaven vigents de la Llei 11/2005, en la qual s’establia que I’APT de carreteres computava. Atés que la delimitacio de les arees de proteccio territorial de
carreteres respon a la protecci6 de les citades infraestructures i no a criteris relacionats amb els seus valors o proteccié ambiental, es considera que el més coherent amb I’interes general és mantenir el
comput d’aquests terrenys encara que no s’hi pugui situar ’habitatge, per la qual cosa no s’ha inclos I’APT de carreteres en la llista de les qualificacions que no computen a la nova redacci6 de la norma
14.2 del PTI d’Eivissa.

Finalment, es deroga la Disposici6 addicional 16, “Finques en SRC-F resultants de 1’agrupacio6 d’altres”, la qual deixa de tenir sentit des del moment en que el sol forestal no és edificable. En qualsevol
cas, convé deixar constancia de qué practicament no ha tengut aplicacio des de la seua entrada en vigor.

2.4 Modificacions per a la millora de la integracié paisatgistica i ambiental

Les mesures tendents a la millora de la integracid paisatgistica i ambiental pretenen, d’una banda, aprofundir en allo ja previst al PTI d’Eivissa, en relaci6 a la conservacio de les finques i elements
etnografics existents, ampliant-les i fent que es facin complir a través de l'exigéncia de que la sol-licitud de construccié de nous habitatges en sol rustic inclogui un projecte técnic que reculli aquestes
mesures, de manera que no es pugui atorgar el certificat final d’obra municipal de 1’edificacio sense verificar-ne el compliment.

Fins aquest moment, les condicions d’integracié paisatgistica s’incloien en els informes favorables que emet la CIOTUPHA en relaci6 als nous habitatges en sol rustic o en les declaracions d’interés
general. No obstant, en la practica, els projectes es limitaven a declarar de forma genérica que complirien amb aquestes condicions i no preveien les concretes mesures que caldria dur a terme a la finca
per tal de complir-les. Tampoc es comprovava en la practica el seu compliment amb caracter previ a ’emissio del corresponent certificat final d’obra.

D’altra banda, pel que respecta als tancaments, al llarg de les darreres decades i per causes diverses, el paisatge tradicionalment agrari, que transmetia una imatge general de coheréncia, estabilitat i

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

harmonia, ha sofert un procés de transformacio paisatgistica acusat i rapid que n’ha compromes alguns dels valors. Hem assistit a un procés de compartimentacié del sol rustic, on sovent cada propietat
ha considerat necessari tancar el seu perimetre amb murs d'obra rematats amb elements d'opacitat visual. Aixo ha causat una greu pérdua de paisatge, especialment des de les principals vies de

comunicacio, per l'efecte pantalla dels successius tancaments de finques i també per 1’aparicié de materials i colors que desentonen del conjunt.

XMIMLLa nova regulacio vol ser coherent amb el paisatge eivissenc i adopta com a tnica tipologia d’obra de tancament admesa, la paret de pedra seca propia, tradicional i caracteristica del paisatge d’Eivissa,
famb una algcada maxima d’un metre, la qual possibilita alhora delimitar clarament les propietats sense formar pantalla visual, permetent la contemplacié del paisatge i el manteniment de la identitat
%erﬁtorial de camp obert eivissenc.

En definitiva, pel que respecta a la construccié de nous tancaments de finques i edificacions, es posa fi a la possibilitat de fer-ho amb bloc i1 elements aliens als sistemes tradicionals. S’admet 1’Gs de
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tancaments cinegetics i, per al cas de les explotacions agraries, es permet que es pugui superar el metre d’algada en determinades condicions per garantir la seguretat dels ramats i dels conreus.

Aquestes modificacions s’incorporen respectivament a les normes 18 i 20 i la Instruccié 5a. Concretament, a la norma 18 “Condicions generals d'integracié de les edificacions en sol rustic” es deixa
sense contengut la lletra b de ’apartat 5¢ (i es reordenen les restants) i s’hi introdueix un nou apartat 6¢ relatiu a la necessitat de projecte técnic pel que fa a la recuperacio paisatgistica i ambiental de la
finca, 1 un nou apartat 7¢ per tal de garantir-ne el compliment a través de I’exigencia de comprovacié de I’execucid de les mesures previstes al projecte técnic a través del final d’obra municipal. La
Instruccid 5 “Documentacid técnica per a I’autoritzacié d’activitats en sol rustic” inclou una nova lletra f per exigir que s’inclogui al projecte un annex amb la totalitat de mesures d’integracio
paisatgistica i ambiental que s’han d’efectuar a la finca. Pel que fa a la norma 20 “Tancaments de finques”, se li dona nova redaccid en el sentit dels objectius que s’han especificat més amunt i s’hi
mantenen les parts que no els contradiuen.

2.5 Modificacions per a fomentar I’estalvi d’aigua

Les mesures destinades a 1’estalvi d’aigua s’emmarquen en un context, d’una banda insular, en el qual recentment s’ha estat immers en una sequera prolongada i, d’altra banda, en un context global de
canvi climatic que incideix en I’increment d’aquest tipus de situacions extremes d’escala més local. Per aquests motius, I’equip de govern ha plantejat la introducci6 d’una série de mesures tendents totes
elles a un millor aprofitament i estalvi de 1’aigua. En primer lloc, per tal que els nous projectes de construccié d’habitatges en sol rustic hagin de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les
cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de 1’edificacio i/o de la finca i que es prevegi la construccio d'un aljub amb una capacitat minima per a cada nou s d'habitatge; en segon lloc, que tan
sols es pugui construir una piscina per habitatge en sol rustic (aquesta previsio pot semblar superflua perd en els darrers temps s’havien presentat un nombre no anecdotic de projectes amb més d’una

piscina, una de les quals solia ser independent per a I’annex de I’habitatge) i el seu volum d’aigua no pugui excedir dels 60 m?>.
Aquestes modificacions impliquen 1’addici6 de dos noves lletres, la g i la 4, a la norma 18 “Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol ristic”.
2.6 Modificacions per al foment de les activitats agraries

Aquesta modificacio respon al fet que els Organs responsables del Pla consideren necessari eliminar I’exigéncia que establia la Norma 9 del PTI de 2005 d’explotaci6 agraria prioritaria en terrenys ANEI
i ARIP, atés que es volen fomentar les activitats agraries, també, en aquests tipus de sols. En aquests espais, atesa la voluntat de fomentar-hi les activitats agricoles, en la nova regulacid, sempre que no
es modifiqui 1'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari, s’hi admetran les activitats agraries. Aquest tractament suposa una flexibilitzacié del que s’exigia a la
NTC atesa la voluntat dels organs responsables del Pla envers el sector agrari.

Aquesta modificacié implica canvis en la redaccioé de la norma 9, en els seus apartats 2 i 3.

2.7 Abast de la Modificacio en relacio a les normatives sectorials

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

Com s’ha dit abans, la present Modificacié numero 1 del PTI d’Eivissa només efectua les innovacions normatives necessaries per complir amb els objectius establerts a 1’acord al qual va arribar I'equip
de govern del Consell Insular d’Eivissa sobre aspectes puntuals de la regulacié del Pla territorial insular (PTI) de 2005 i que consten a I’encarrec efectuat mitjancant resolucié del Departament de
=T erritori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 i les innovacions necessaries per dotar de coheréncia el model territorial. Per tant, no es modifiquen la resta de contenguts del Pla territorial insular

Il Eivissa, ni s’adapten a la legislacio actualment vigent, la qual cosa es posposa al moment de la revisi6 global del Pla territorial la qual, segueix la seva tramitacié administrativa.

“En concret, no es modifica la delimitaci6 de les categories de sol rustic ni de les servituds sectorials aplicables, ja que el contengut de la Modificacio no afecta de cap manera a les determinacions vigents
wique son d’aplicacio.

En el context d’aquesta Modificacié i atenent al seu abast, pel que fa a Llei 11/2016, de 28 de juliol, d'igualtat de dones i homes, el la normativa d’aquesta Modificacio6 respecta la igualtat de sexes i no
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ha detectat desigualtats en els aspectes que aborda, per la qual cosa no inclou mesures adrecades a neutralitzar-ne el possible impacte negatiu.
2.8 Supressio de les referéncies a I’illa de Formentera

Derivat de la creacio del Consell Insular de Formentera i de 1’aprovacié del seu propi instrument d’ordenacié territorial, ’ambit del present PTI és unicament 1’illa d’Eivissa, per la qual cosa s’han
d’entendre suprimides del present Pla territorial totes les referéncies a I’illa de Formentera. Amb aquesta finalitat s’introdueix la nova Disposicié addicional 18.

3. Suspensié de llicéncies i autoritzacions fins a ’aprovacié definitiva del pla

En base a I’article 10.1.b) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial, simultaniament a 1’acord d’aprovacié inicial de la modificacié del Pla territorial d’Eivissa, s’acordara la
suspensio de la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i 1’atorgament d’aquelles 1licéncies i autoritzacions que, tot i complir les determinacions legals vigents, impedeixin
o dificultin la viabilitat del futur pla, de manera que siguin aplicables les determinacions positives establertes en aquesta modificacié des del moment de la seua aprovacio inicial, és a dir, es pretén que
les determinacions positives de la present modificacio produeixin efectes des de la seva aprovacio inicial, sense perjudici que la seua entrada en vigor es produeixi amb 1’aprovacié definitiva.

A aquests efectes, es demanara el corresponent informe a la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial tal i com estableix el citat article 10.1.b) de la LOT, respecte de 1’abast i els efectes de la
suspensio i la seva adequacio6 al model territorial fixat a les Directrius d’Ordenacié Territori.

La suspensio prevista als paragrafs precedents regira fins a I’aprovacié definitiva del Pla territorial insular o, en tot cas, per un periode maxim de dos anys. En qualsevol cas, es podran concedir aquelles
llicencies i autoritzacions que, a més de complir amb les determinacions legals vigents, compleixin també amb les establertes en el Pla.

En definitiva, i a I’efecte d’evitar que les futures mesures que pugui determinar la modificacié del vigent Pla Territorial Insular no sorgeixin ja limitades quant a la seua efectivitat per situacions
consolidades contradictories amb la futura ordenacio, es considera del tot necessari 1’adopcio de les mesures d’ordre cautelar que s’estableixen al text normatiu d’aquesta modificacio.

4. Resum executiu

La present Modificacié nimero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa (el qual va ser aprovat definitivament pel Ple del Consell el 21 de mar¢ de 2005 i va entrar en vigor a I’endema de la seua
publicacié al BOIB num. 50, de 31 de marg), deriva de 1’acord al qual va arribar 1'equip de govern del Consell Insular d’Eivissa relatiu a aspectes puntuals de la regulacid original del Pla territorial
insular.

La necessitat de modificar el PTI d’Eivissa en determinats aspectes concrets que afecten unicament al sol rustic, neix de la voluntat de reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa en
sol rustic i I’'impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva. Per tal d’assolir aquest objectiu general, la modificacid es desenvolupa en els segiients objectius especifics:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

a) Reduir I’aprofitament urbanistic en sol rustic i mitigar I'impacte que hi provoquen els habitatges de grans dimensions.

b) Reduir la intensitat de la urbanitzacié difusa del sol rustic, principalment a través d’un nou régim de segregacions.

¢) Reduir I’impacte ambiental i paisatgistic de les edificacions que s’implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingencies derivades de la construccié en zones de risc d’incendi forestal.
d) Introduir determinades mesures positives d’integracio paisatgistica, ambiental, de foment de 1’agricultura i d’estalvi d’aigua.

:Documentalment, la present Modificacio consta d’una Memoria justificativa, d’'un document de normes de 1’ordenacio que inclou la nova redaccié de les normes modificades o 1’explicitacio de qué han
~estat derogades, i una nova cartografia pel que fa les Arees de prevencié de riscos d’incendi (se substitueix la delimitacié de les APR d’incendis de série de planols 3 “Arees de protecci6 de riscos, BIC,

i |

? LIC i ZEPA”, per la que consta a la nova série 4 de mapes “Mapa 4. Area de prevencié de risc d’incendi”). Aixi mateix, inclou I’Estudi ambiental estratégic.
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La Modificacié nimero 1 del PTI d’Eivissa només afecta el sol rustic de I’illa d’Eivissa a través de les innovacions normatives necessaries per complir amb els objectius citats abans, juntament amb les
necessaries per dotar de coheréncia el model territorial. Per tant, no es modifiquen la resta de contenguts del Pla territorial insular d’Eivissa, ni s’adapten a la legislacio actualment vigent, la qual cosa es
posposa al moment de la revisié global del Pla territorial.

A nivell normatiu, les modificacions per assolir els objectius exposats tenen un abast limitat i només afecten, parcialment, les segiients disposicions:

- Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol rustic

- Norma 10. Condicions especifiques de 1ds d'habitatge unifamiliar aillat en sol ristic
- Norma 11. Condicions especifiques de 1’us d’allotjament turistic en sol rastic

- Norma 13. Edificacions, instal-lacions i habitatges unifamiliars existents en sol rustic
- Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions

- Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol rastic

- Norma 18. Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol ristic

- Norma 20. Tancaments de finques

- Instruccié 5. Documentacid técnica per a l'autoritzacié d'activitats en sol rastic

I s’introdueixen les segiients disposicions de nova redacci6:

- Disposici6 addicional 18. Supressio6 de les referéncies a I’illa de Formentera
- Disposici6 addicional 19. Aplicaci6 de la norma 16.5 a segregacions ja autoritzades
- Instrucci6 7. Documentaci6 especifica per a I’autoritzacié de desvinculacions en sol rustic

Finalment, es deroga la Disposicio addicional 16, sobre finques en SRC-F resultants de I’agrupacié d’altres.

Simultaniament a 1’acord d’aprovacié inicial de la modificaci6 del Pla territorial d’Eivissa, s’acordara la suspensi6 de la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i
I’atorgament d’aquelles llicéncies i autoritzacions que, tot i complir les determinacions legals vigents, impedeixin o dificultin la viabilitat del futur pla, de manera que siguin aplicables les
determinacions positives establertes en aquesta modificacio des del moment de la seua aprovacio inicial (d’acord amb I’article 10.1.b de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial).
Aquesta suspensio regira fins a I’aprovaci6 definitiva del Pla territorial insular o per un periode maxim de dos anys. En qualsevol cas, es podran concedir aquelles 1licéncies i autoritzacions que, a més de
complir amb les determinacions legals vigents, compleixin també amb les establertes en el Pla.

5. Avaluaciéo ambiental i economica de la Modificacio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

En relaci6 a I’avaluacié ambiental estratégica de la Modificacio numero 1 del PTIE, la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluaci6é ambiental de les Illes Balears, estableix que se sotmetran a avaluacid
ambiental estrategica ordinaria els plans i programes, i tamb¢ les modificacions d’aquests, que adoptin o aprovin les administracions autonomica, insular o local de les Illes Balears, en determinats casos.
P tant, entre la documentaci6 que integra la Modificacié del PTI d’Eivissa, s’ha inclos el 1’Estudi ambiental estratégic, amb els contenguts establerts legalment i els derivats del document d’abast emés

z aper la Comissid de Medi Ambient de les Illes Balears.

%Pel que fa als possibles efectes directes en termes economics o financers, el conjunt de mesures que inclou aquesta Modificacié del PTIE, no presenta afeccions que hagin de ser avaluades segons la
By legislacio urbanistica estatal ni autonomica, atés que no s’ordena cap actuacié de transformacio urbanistica, ni efectua 1’ordenacid, ni preveu 1’execucid d’actuacions sobre sol urba o urbanitzable. En
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definitiva, totes les determinacions que compren la Modificacié son referents al sol rustic.

Pel que fa als efectes sobre els recursos naturals, el contengut de la Modificacio és netament favorable en termes de sostenibilitat i conservacio, atés que les mesures que implementa la Modificacio
(reduccid de I’aprofitament urbanistic en sol rustic, prohibicié d’implantar habitatges i1 usos turistics a les categories de sol amb majors valors naturals, ecologics 1 paisatgistics, foment de ’estalvi

d’aigua, etc.) suposen la una millora respecte de la situacié previa a la Modificacié pel que fa a la reduccié d’impactes sobre el medi ambient i el paisatge, els quals redundaran en una millor conservaci6
dels seus valors. Al seu torn, aquest efecte positiu implicara la millora de la qualitat ambiental i del paisatge, cosa que es reflectira en la millora de la sostenibilitat territorial. Es a dir, la Modificacié del
PTIE no només no provocara danys sobre la qualitat ambiental, el paisatge o els recursos naturals, sind que el seu efecte sobre aquests elements és manifestament positiu respecte de la situacid

preexistent a la Modificacid, de manera que les mesures que estableix incideixen favorablement en el manteniment del patrimoni natural i paisatgistic.

TEXT NORMATIU DE LA MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PLA TERRITORIAL D’EIVISSA

NORMES DE L'ORDENACIO
Es modifiquen les normes de I’ordenacio del Pla territorial insular d’Eivissa en els aspectes que s’especifiquen tot seguit.
Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol rustic

Es modifiquen els apartats 2.1.1.d, 2.1.2.b, 2.1.2.c, 2.4.3,3.1.1.d, 3.1.2.b, 3.1.2.c, 3.4.3 1 6.4.3 de la Norma 9, els quals tendran la segiient redaccio:

«Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol rustic
d

2 Arees Naturals d'Especial Interés SRP-ANEI

2.1 Sector primari

2.1.1 Activitats extensives

o

d. Agricultura extensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

ol
2.1.2 Activitats intensives:

o

b. Agricultura intensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

¢. Hivernacles: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.
VA

2.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.

VA

3 Arees Rurals d'Interés Paisatgistic SRP-ARIP

3.1 Sector primari

3.1.1 Activitats extensives

e

d. Agricultura extensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.
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e

3.1.2 Activitats intensives:

e

b. Agricultura intensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.
c¢. Hivernacles: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

il

3.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit, excepte quan se situi fora d’APR d’incendi, en qué sera us condicionat segons [’assenyalat a la norma 10.
il

6. Sol Rustic Forestal SRC-F

il

6.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit

VAN

Norma 10. Condicions especifiques de 1'is d'habitatge unifamiliar aillat en sol ristic
Es modifica I’apartat 4 i s’ introdueixen els nous apartats 1.5 1 5 de la norma 10. La nova redaccié d’aquesta norma ¢és la segiient:

«Norma 10. Condicions especifiques de l'us d'habitatge unifamiliar aillat en sol ristic

1 L'us d'habitatge unifamiliar aillat, en les categories que no resulti prohibit, estara condicionat al compliment dels segiients requisits, que el planejament general podra desenvolupar més
restrictivament:

1.1 Que aquest uis no estigui prohibit en la zona on pretengui implantar-se i que es compleixin les condicions que s'hi estableixin.

1.2 Que no s 'ubiqui en zona determinada com a inedificable i s ajusti a les condicions que per a la zona del seu emplagament concret es defineixin.

1.3 Que quan suposi construccio de noves edificacions o canvi d'us d'unes altres ja existents, resulti un sol habitatge per parcel-la, que haura de comptar almenys amb la superficie assenyalada
per a tal us pel planejament general que, en tot cas, no podra ser inferior a:

a. 25.000 m’ per als terrenys qualificats com a SRP-ARIP, superficies que es reduiran en un 25 % en els suposits i condicions contemplats en l'article 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

b.25.000 m* per als terrenys qualificats com a SRC-F, aquesta superficie es reduira en un 25 % en els mateixos suposits i condicions contemplats a l’apartat anterior.

c. 15.000 m* per als terrenys qualificats com a SRC-AT i SRC-SRG.

d. La definida, si s’escau, per a la Unitat paisatgistica en la qual s’incloguin els terrenys.

1.4 Que la parcel-la on pretengui implantar-se I'us d'habitatge unifamiliar no procedeixi d'una parcel-lacié urbanistica, en els termes que es defineixen en el PTIL.

1.5 Que la implantacié de I’habitatge suposi el manteniment i, si s’escau, la recuperacio de la finca on s’implanti i dels seus valors, per a la qual cosa caldra executar, com a minim, les
actuacions previstes a la norma 18.6.

2 Pel que fa a la seua tipologia funcional, el programa i la distribucio del conjunt de les dependencies seran els inequivocs per constituir un unic habitatge unifamiliar que no podra, a aquests
efectes, incloure espais de comunicacio vertical ni dependeéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seua grandaria, reiteracio o excessiu nombre, el seu
caracter unifamiliar.

3 S'admetran els habitatges conformats per edificacions discontinues, quan estiguin constituides per un nucli principal destinat propiament a habitatge i annexos destinats a serveis auxiliars o
complementaris que hauran d’ajustar-se a les segiients condicions:

a. La seua distancia al nucli principal no podra ser superior a 25 metres.
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b. Tendran una unica planta d'altura.

¢. La superficie construida conjunta dels annexos no superara el 20 % de la del nucli principal.

d. Podran contenir un dormitori i, com a maxim, un nombre d’ells igual o inferior a 1/3 dels situats en el nucli principal.

e. Conformaran amb el nucli principal un unic habitatge i no podran configurar-se com a habitatges independents ni obtenir cédules d'habitabilitat independents.

. Es dissenyaran com a part inseparable del nucli principal a fi d'aconseguir un resultat formal i estétic coherent.

4 Resultaran d'aplicacio a les edificacions destinades a us d’habitatge unifamiliar aillat, inclosos els annexos, els segiients parametres que el planejament general podra fixar més
restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ARIP i SRC-F, 0,0084 mz/mz; a la resta de categories de sol rustic, 0,014 m /.
¢. Percentatge maxim d'ocupacio de parcel-la: A SRP-ARIP i SRC-F, 1,2 %; a la resta de categories de sol rustic, 2 %.

d. El volum maxim del conjunt de les edificacions és de 900 m’ila disposicio i les caracteristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix [’article 28.4 de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears.

5 No es podran ubicar nous habitatges unifamiliars aillats en els segiients terrenys:

a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP),

b. Les arees de proteccio territorial (SRP-APT),

c. Els inclosos a la zona 1,

d. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,

e. Els qualificats com a Sol Rustic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i, a I'hora, inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la série 4 de mapes
d’aquest Pla Territorial Insular,

f- Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s’hi ha adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F).»

Norma 11. Condicions especifiques de I’us d’allotjament turistic en sol ristic

S’afegeix un nou apartat 8 a la Norma 11, amb la segiient redaccio:

«8 No es permeten les activitats turistiques als habitatges situats en els terrenys als quals es refereix ['apartat 5 de la norma 10.»

Norma 13. Edificacions, instal-lacions i habitatges unifamiliars existents

Es modifica I’apartat 4 de la Norma 13, el qual queda redactat de la segiient forma:

«4. Pel que fa a I’ampliacio dels habitatges existents, s aplicaran els parametres de [’apartat 4 de la norma 10, no obstant aixo, no es permet |’ampliacio dels habitatges situats en els terrenys
als quals es refereix ['apartat 5 de la norma 10.»

mNorma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions

%Es modifica I’apartat 2 de la Norma 14, el qual tendra la segiient redaccio:

«2 A l'efecte d'aplicacio de la regla, seran computables els terrenys inclosos en totes les categories i zones amb excepcio dels qualificats com a area natural d’especial interés (SRP-ANEI), com

I
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a arees d’alt nivell de proteccié (SRP-AANP) o com a arees de proteccio territorial de costa (SRP-APTcosta). »
Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol rustic
Respecte de la norma 16:

- es modifiquen els apartats 51 6,

- s’inclouen dos nous apartats, el 9 i el 10,

- derivat d’aquests nous apartats, el fins ara apartat 9 passa aser 1’11,

- es deroga la Instrucci6 aprovada per la CIOTUPHA el 20 de juny de 2005 (publicada al BOIB num. 104 de 12/07/2005) i, posteriorment modificada pel que fa al contengut documental per
acord de la CIOTUPHA de 15 de novembre de 2006 (BOIB num. 166, de 23 de novembre de 2006), la qual se substitueix per una nova instruccié que constara dins la normativa del PTIE:
“Instruccid 7. Documentaci6 especifica per a 1’autoritzacié de desvinculacions en sol rastic”

Derivat de tot I’anterior, la norma 16 tendra la segiient redaccio:

«Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol rustic

VA

5 Tan sols s'autoritzara la construccio de nous habitatges sobre finques procedents de segregacions, fragmentacions o divisions de finques, quan la totalitat de finques resultants d'una mateixa
finca, inclosa la matriu i/o la romanent, compleixin amb les regles anteriors, excepte en el cas que es practiqui una unica segregacio amb la finalitat d'agrupar la finca segregada a una altra
confrontant perqué aquesta tengui la superficie minima exigible, on el titular de les dos finques les hagi obtingut per donacio de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per
relacio de parentiu.

Les segregacions, fragmentacions o divisions de finques realitzades d'acord amb les regles anteriors no es reputaran constitutives de parcel-lacio urbanistica prohibida tret que puguin donar
lloc a la formacié d'un nucli de poblacio, suposin obres d'urbanitzacio conjunta o siguin el resultat d'un pla d'urbanitzacio unitari o bé tenguin o prevegin una distribucio, forma parcel-laria,
elements i caracteristiques propis de les actuacions en sol urba o urbanitzable que, de consumar-se, podrien donar lloc, per efecte de la transformacio, a la pérdua dels elements d'identitat del
sol rustic.

6.1 En el cas que es pretengui segregar, dividir o fragmentar, una superficie de terreny d’una finca en la qual hi ha implantats un o més habitatges, préviament a la seua autoritzacio haura de
tramitar-se el corresponent expedient municipal de desvinculacio, previst a l'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, que es podra integrar en el de
segregacio i en el qual s haura d’acreditar que es compleixen els requisits exigits a aquesta norma 16. En els casos en queé del resultat de la desvinculacio en resulti alguna finca que pugui ser
susceptible d’autoritzar-hi la implantacio d’un habitatge unifamiliar aillat, s haura de sol-licitar informe previ al Consell Insular, el qual sera vinculant respecte del compliment dels requisits
de parcel-la minima i d’aprofitament maxim, adjuntant tota documentacio necessaria segons la instruccio 7 d’aquest Pla.

Quan sobre la finca objecte de l'expedient municipal de segregacio/desvinculacio, hi hagi un us condicionat diferent del d'habitatge, haura de comptar amb la previa declaracio d'interés
general.

6.2 La resolucio de I’informe previst en el punt anterior correspondra a la persona titular del departament del Consell Insular d’Eivissa que tengui atribuides les competéncies en materia
d’urbanisme.

VA

9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit ['us d'habitatge excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document
public en virtut de donacio de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu i es compleixin les regles anteriors. En aquest cas,
no s'exigira que la finca romanent de la matriu es transmeti per donacio a un fill o per heréncia entre parents, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en [’apartat anterior només s atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de [’obligacio de
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no transmetre inter vivos l’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de I’atorgament de la llicéncia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en queé s acrediti, davant de
I’ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcié al Registre de la Propietat de I’esmentada obligacié. En qualsevol cas, la llicéncia es condicionara al manteniment
d’aquesta obligacio.

A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacio de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu no
es podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.

10 Juntament amb la sol-licitud de llicéncia per a la construccio de nous habitatges que es presenti davant l'ajuntament corresponent s'hauran de presentar certificats expedits pel Registre de la
Propietat, acreditatius de l'historial registral complet de la finca que es pretén edificar i de totes les finques relacionades amb ella, és a dir, de les finques de procedencia i de les resultants, des
de 17 de juliol de 1997, de manera que quedi constancia de totes les segregacions, divisions, fragmentacions o agrupacions que hagin sofert les finques implicades, aixi com dels titols pels
quals s adquireix la seua propietat. Tots aquests certificats han de tenir una antiguitat maxima de tres mesos.

11 Les lliceéncies municipals de segregacio hauran de fer constar les limitacions quant a la construccio d'habitatges que del contingut d'aquesta Norma es deriven i establiran la necessitat de la
seua constancia registral com a condicio limitativa de llicéncia.»

Norma 18. Condicions generals d'integracié de les edificacions en sol ristic

A la norma 18, es deixa sense efecte la lletra b de I’apartat 5 (per la qual cosa es reordenen les lletres vigents de 1’apartat) i al mateix apartat 5 s’hi afegeixen dos noves lletres: la g i la h. S’afegeixen
també dos nous apartats 6 1 7 a la norma 18. Tot I’anterior, amb la segiient redaccio:

«Norma 18. Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol rustic

VA

5 A l'efecte de la seua adaptacio a la resta de condicions:

a. Cap construccio o instal-lacié podra afectar elements de valor etnografic o cultural existents en la parcel-la.

b. Hauran de definir-se, d'acord amb la regulacié que en la Norma 21 s'estableix, el tragat i el tractament dels camins d'accés a l'edificacio, de manera que es redueixi al maxim el seu impacte,
aixi com les caracteristiques de les infraestructures de proveiment d'aigua, energia i telecomunicacions.

c. Les infraestructures lineals de proveiment d'energia i telecomunicacions a les edificacions hauran de ser sempre soterrades, excepte els casos d'impossibilitat técnica en els quals l'interés
territorial o mediambiental ho desaconselli, amb informe previ favorable de la Conselleria de Medi Ambient. L'anterior sera també d'aplicacio en els casos d'ampliacio de potencia igual o
major al 100 % d'infraestructures ja existents.

d. Les aigiies residuals hauran de conduir-se a depuradores o fosses séptiques amb tres compartiments estancs, que compleixin la normativa vigent i el seu efluent no podra ser abocat a pous
negres o rases filtrants negres, i s ’haura d’eliminar mitjiangant recollida de camions o altra solucio que haura de comptar amb l'autoritzacio de la Direccio General de Recursos Hidrics de la
Conselleria de Medi Ambient.

e. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de forma que es minimitzi la contaminacio luminica i s'ajustara a ['horari d'encesa definit per a la il-luminacié
ornamental.

f- Cas d'existir en la parcel-la tancaments contraris als autoritzats pel PTI, hauran de substituir-se per aquests.

g. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats hauran de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de
Iedificacio i/o de la finca. Aixi mateix, s'haura de preveure el seu emmagatzematge en un aljub amb capacitat suficient per a aquest us, amb una capacitat minima de 15 m3.

h. L’us d’habitatge unifamiliar en sol rustic no podra donar lloc a la construccio de més d’una piscina per finca. El volum d’aigua de les noves piscines en sol rustic no podra excedir els 60 m>.
6. La sol'licitud de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats en sol rustic haura d’incloure projecte técnic que reculli totes les mesures d’'integracio paisatgistica i ambiental que s ’han
de portar a terme en la totalitat de la finca, independentment de la seua superficie, en funcio de les seves caracteristiques, tendents a:

a. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin l'extensio d'incendis forestals i
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de forma que no perjudiquin les espécies protegides que s hagin de preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiteres o bé, el manteniment
de I’explotacio agraria existent).

b. Recuperar i mantenir tots els elements de valor etnografic o cultural existents a la finca (feixes, parets, altres elements de pedra seca...).

c. Eliminar els elements tals com tancaments, murs, efc..., construits sense seguir els sistemes i materials tradicionals d Eivissa.

d. Reduir I'impacte de I’edificacio sobre el cel nocturn, tot garantint-ne el compliment de la legislacio vigent en mateéria de contaminacio lluminica.

7. No es podra atorgar el certificat final d’obra municipal de I’edificacio sense verificar l’execucio de les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental de I’apartat anterior, en els termes que
constin a ’annex al projecte exigit a [’apartat 1.1.f. de la Instruccio 5Sa “Documentacio técnica per a l'autoritzacio d'activitats en sol rustic” del PTIE.»

Norma 20. Tancaments de finques

Es dona nova redaccié a la Norma 20, la qual tendra el segiient contengut literal:

«Norma 20. Tancaments de finques

1. Els tancaments de les finques i de I’entorn de les edificacions només es podran realitzar amb pedra seca i de la manera tradicional a la zona o bé amb les tanques cinegétiques que permeten
el pas de la fauna. La seva altura total no podra superar un metre i no es pot coronar el tancament amb filferro amb punxes.

2. En les explotacions agraries, els tancaments per al ramat podran superar l'alcada d'un metre, sempre que siguin diafans tradicionals i resultin necessaris per a qué no en surtin els animals o
per protegir els conreus de la finca d’aquest ramat.

3. La resta de tancaments estan expressament prohibits. Aquesta prohibicié inclou els tancaments vistos de mad, els de bloc ceramic, els de formigo o els de forja i qualsevol altre que sigui
impropi del medi rustic.

4. A més de l'establert en els punts anteriors:

a. Si una parcel-la esta tancada totalment o parcialment amb paret de pedra seca haura de conservar-se i restaurar-se en la seua totalitat.

b. Hauran de deixar-se en les fabriques massisses les separacions o obertures necessaries per permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre.

c. No s'autoritzaran nous tancaments de finques en el pla de Corona i en el pla d’Albarca, i a les zones on no son tradicionals.

5. Excepcionalment, s'admetran fabriques massisses tradicionals d'altura superior a 1 m en el cas de contencié de terres, canalitzacié d'aigiies o per evitar inundacions en camps, sempre que es
Justifiqui degudament la seua necessitat.»

Disposici6 addicional 16. Finques en SRC-F resultants de I’agrupaci6 d’altres
La Disposici6 addicional 16 es deroga i queda sense contingut.
Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a I’illa de Formentera

Es crea una nova disposicié addicional divuitena, amb la segiient redaccio:

«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a lilla de Formentera

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i I’aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s 'han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies
a l'illa de Formentera.

2. Les referéncies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s ’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE). Aixi mateix, les referéncies efectuades al PTI s’ han
d’entendre efectuades al PTIE.»
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Disposicio addicional 19. Aplicacié de la norma 16.5 a segregacions ja autoritzades
Es crea una nova disposicié addicional dinovena, amb la segiient redaccio:

«Disposicio addicional 19. Aplicacio de la norma 16.5 a segregacions ja autoritzades

La condicio establerta a la norma 16.5 de que totes les finques resultants d 'una mateixa finca han de complir les regles de la norma 16, es considerara satisfeta en els casos en qué s hi hagin
efectuat segregacions complint amb la normativa d’aplicacio en el seu moment i posteriorment hagin resultat afectades per canvis normatius, quan constin en escriptura notarial o equivalent.
L anterior, sense perjudici que la finca sobre la que es tramita [’expedient hagi de complir amb tota la normativa vigent.»

Instrucci6 5. Documentaci6 técnica per a l'autoritzacié d'activitats en sol rustic

S’afegeix una nova lletra f al subapartat 1.1, dins 1’apartat 1 de la Instruccié 5 “Documentacié técnica per a l'autoritzacio d'activitats en sol rustic”, de 1’annex II (instruccions técniques), amb la segiient
redaccio:

«f- Annex que reculli totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental que s ’han de portar a terme en la totalitat de la finca, en funcio de les seves caracteristiques, tendents a:

1. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin l'extensio d'incendis forestals i
de forma que no perjudiquin les espécies protegides que s hagin de preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiteres o bé, el manteniment
de I’explotacio agraria existent).

ii. Recuperar i mantenir tots els elements de valor etnografic o cultural existents a la finca (feixes, parets, altres elements de pedra seca...).

iii. Eliminar els elements tals com tancaments, murs, etc., construits sense seguir els sistemes i materials tradicionals d’Eivissa.

iv. Reduir ['impacte de [’edificacio sobre el cel nocturn, tot garantint el compliment de la legislacio vigent en materia de contaminacio luminica.»

Instruccio 7. Documentacio6 especifica per a I’autoritzacié de desvinculacions en sol rustic
S’afegeix una Instruccid, la nimero 7, per incloure a la normativa del Pla la documentacié necessaria per a I’autoritzacié de desvinculacions en sol rustic. Amb la segiient redaccio:

«Instruccio 7. Documentacio especifica per a ’autoritzacio de desvinculacions en sol ristic
En el procediment dels expedients de desvinculacio de parcel-les a qué es refereix ’article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, i I’article 16 d’aquest Pla, la
documentacio que és necessari aportar per la persona promotora per a la tramitacio i resolucio dels expedients és la segiient:
1. Sol-licitud de la persona interessada o del seu representant (si s escau).
En el cas de persones juridiques: escriptura publica de constitucio de la societat promotora on s'identifiqui el representant legal o similar.
En el cas de persones fisiques documentacio que n’acrediti la representacio.
2. Indicacio de [’expedient de sol rustic autoritzat del qual deriva la vinculacié, quan s escaigui.
3. Documentacio técnica de la desvinculacio (tota ella firmada per técnic/a competent). Haura de contenir:
0 Memoria explicativa
A més de la descripcio de les caracteristiques de la segregacio prevista, indicacio de si la desvinculacio i posterior segregacio es predica a efectes de donacié o d’heréncia en
els suposits admesos pel PTIE, i en aquests casos, identificacio de tots els adjudicataris de les parcel-les amb el nom complet, el DNI i la relacié de parentesc.
o Planols:
- Mapes de situacio a escala 1:5.000 i 1:10.000.
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- Fotografia aéria sobre la qual es grafii la delimitacio de la parcel-la.
- Planol de la parcel‘la de la qual se’n vol desvincular una altra. Escala 1:500. Amb indicacio de la seua superficie i partions. Haura d’incorporar els limits de les categories
de sol rustic de les normatives urbanistiques vigents (PTI, planejament municipal, etc.).
- Planol de la parcel-la que es vol desvincular. Escala 1:500. Amb indicacio de la seua superficie i partions.
- En el cas de finques segregades després del 16 de juliol de 1997, s han d’aportar mapes de situacio de la finca de procedencia, a escala 1:5.000 o de més detall, en els quals
es delimitin la finca originaria i totes les finques resultants d'aquestes operacions, inclosa la matriu, amb indicacio de la superficie de les diferents qualificacions de cada finca
segons el planejament municipal i el PTIE, i del seu numero de finca registral i, aixi mateix, es grafiin totes les edificacions existents en aquestes finques i se n'indiqui ['is
actual.
o Fitxa urbanistica de la finca matriu i de cadascuna de les finques resultants
0 Reportatge fotografic de totes les edificacions que hi hagi a la finca matriu
El reportatge haura de fer possible identificar correctament totes les facanes de cadascuna de les edificacions i construccions de la finca matriu.
4. Acreditacio de la legalitat de I’habitatge.
Certificat municipal d’antiguitat en cas que [’habitatge i/o les edificacions siguin anteriors a 1956, en la resta de casos, llicéncies municipals d’obra.
5. Mapa de situacio en format digital de la finca matriu i les finques a segregar.
El mapa de situacio es presentara en un arxiu d’extensio dxf, dwg o dgn i estara georeferenciat al Mapa Topografic de les Illes Balears. L arxiu haura d’incloure la delimitacio de la parcel-la
original i de la/es parcel-la/es que se’n desvincula en una unica polilinia tancada, en una capa o capes independents.
6. Historial registral complet de la finca que es pretén segregar i el de totes les finques relacionades amb aquesta des del 17 de juliol de 1997.
Certificacio del registre de la propietat (historial registral complet) referida a la finca registral que es pretén desvincular, amb una antiguitat maxima de tres mesos, i el de totes les finques
relacionades amb aquesta (finques de procedencia i resultants) des de 17 de juliol de 1997. Original o copia degudament acarada.
En aquesta documentacio hauran de constar totes les segregacions, divisions, fragmentacions, agrupacions etc. que hi hagin sofert les finques implicades aixi com els titols de propietat
(donacio, heréncia, compra, etc.) Tot aixo per tal de poder reconstruir totes les operacions que s'hagin produit en les finques d'origen i resultants relacionades amb la finca del projecte, per tal
de poder verificar el compliment de les normes de segregacio i resta de normativa.
7. Taxa desvinculacions 245,09 €. »

CARTOGRAFIA
Série de planols 3 “Arees de proteccié de riscos, BIC, LIC i ZEPA”

Série de mapes 4. “Arees de prevencié de riscos d’incendi”
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Nota sobre 'APR d'incendis: des de I'entrada en vigor de la Medificacié nimero 1 del PTI d'Eivissa, F'APR d'incendis vigent &s la que consta a la série de mapes 4.
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Nota sobre 'APR diincendis: des de I'entrada en vigor de la Modificacid nimero 1 del PT| dEivissa, I'APR d'incendis vigen! és la que consta a la série de mapes 4.
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Nota scbre I'APR d'incendis: des de l'entrada en vigor de la Medificacio nimero 1 del PTI d'Eivissa, 'APR d'incendis vigent és la que consta a la série de mapes 4.
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Nota sobre I'APR dincendis: des de l'entrada en vigor de la Modificacio nimero 1 del PTI d'Eivissa, 'APR d'incendis vigent és la que consta a la série de mapes 4,

Sector anul-lat per la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears, la qual anul'la la Norma 27.2 a) del Pla Temitorial Insular i per tant s'exclouen com a arees de desenvolupament urbd els sec-
- tors urbanitzables segUents: Sector 14 del PGOU de Sant Antoni de Portmany i sectors 1.23, 2.2, 4.17, 4.18, 5.5 5.7 del ol apte per urbanitzar de les NS de Sant Josep de sa Talaia.
En consequéncia, els terrenys correspenents a aquests sectors exclosos resten sotmesos al régim urbanistic corresponent a la classificacio de sol rustic, amb la categoria que pertoqui, en aplicacit automatica de la disposicié addicional dotzena de
Lle1 6/1999, de 3 d'abnl, de les directrius d'ordenacio terrtonial de les llles Balears i de mesures Inibutanes.
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Nota sobre 'APR d'incendis: des de l'entrada en vigor de la Modificacié numero 1 del PTI d'Eivissa, 'APR d'incendis vigent és la que consla a la série de mapes 4.
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Nota sobre 'APR d'incendis: des de l'entrada en vigor de la Modificacid nimere 1 del PTI dEivissa, 'APR d'incendis vigent és la que consta a la série de mapes 4.
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Nota sobre 'APR d'incendis: des de I'entrada en vigor de la Modificacié nimero 1 del PTI d'Eivissa, 'APR d'incendis vigenl és |a que consta a |a série de mapes 4.

Sector anul-lat per |a Senténcia 719/2008, de 9 de desembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears, la qual anul-la |la Norma 27.2.a) del Pla Territorial Insular i per tant s'exclouen com a arees de desenvolupament urba els sectors
urbanitzables seglents: Sector 14 del PGOU de Sant Antoni de Portmany i sectors 1.23, 2.2, 417, 4.18, 5.5 5.7 del s0! apte per urbanitzar de les NS de Sant Josep de sa Talaia.

En conseqléncia, els lerrenys corresponents a aquests seclors exclosos resten al régim i P ala if i6 de sol rstic, amb la categoria que pertaqui, en aplicacio automatica de la disposicit addicional dotzena de Llei
6/1998, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears i de mesures Iribularies
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Nota sobre 'APR diincendis: des de I'entrada en vigor de la Modificacid nimero 1 del PT| dEivissa, I'APR d'incendis vigent és la que consta a la série de mapes 4.
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Nota sobre 'APR d'incendis: des de I'entrada en vigor de la Modificacid nimero 1 del PTI dEivissa, I'APR d'incendis vigenl és la que consta a la série de mapes 4.
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Nota sobre I'APR d'incendis: des de l'entrada en vigor de la Modificadié nimero 1 del PTI d'Eivissa, I'APR d'incendis vigent és la que consta a la série de mapes 4.
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Nota sobre 'APR diincendis: des de I'entrada en vigor de la Modificacio nimero 1 del PTI d'Eivissa, 'APR d'incendis vigent és la que consta a la séne de mapes 4
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Nota sobre FAPR dincendis: des de l'entrada en vigor de la Madificacia nimero 1 del PTI ¢'Eivissa, FAPR dlincendis vigent &s la que consta a la série de mapes 4
Sector anul-lat per la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears, la qual anul-la la Norma 27.2 a) del Pla Territorial Insular i per tant s'exclouen com a arees de desenvolupament urba els sectors urbanitz-
ables seglents: Sector 14 del PGOU de Sant Antoni de Portmany i sectors 1.23, 2.2, 4.17, 4.18, 5.5 5.7 del 6l apte per urbanitzar de les NS de Sant Josep de sa Talaia.
En 1cia, els terrenys co a aquests sectors exclosos resten al régim us istic ¢ P italacl i de sol ristic, amb la categoria que pertoqui, en aplicacid autornatica de la disposicié addicional dotzena de Llei 6/1989,
de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears i de mesures tributaries.
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Nota sobre I'APR d'incendis: des de l'entrada en vigor de la Medificacio ndmero 1 del PTI d'Eivissa, 'APR d'incendis vigenlt és la que consla a la série de mapes 4.
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MAPA 4: AREA DE PREVENCIO DE RISC D'INCENDI FULL 1
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APR Incendis (en sol ristic)

Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I'article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacio territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sél ristic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de 'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d"abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sol I’l]S‘CiC) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I'article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacio territorial i de mesures
tributaries.
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MAPA 4: AREA DE PREVENCIQ DE RISC D'INCENDI FULL 4
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APR Incendis (en sol ristic)

Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de I'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en 50l r|.'|5tic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de Iarticle 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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PLA TERRITORIAL INSULAR D'EIVISSA MAPA 4: AREA DE PREVENCIO DE RISC D'INCENDI FULL 6

APR Incendis (en 5ol r|.'|5tic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de I'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sdl ristic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de 'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d"abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sol rI:JStiC) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I"article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacia territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sdl riistic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d"abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sol ristic)

Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d"abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
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APR Incendis (en 5ol r|.'|5tic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de I'article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I"article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacia territorial i de mesures
tributaries.
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Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I"article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacia territorial i de mesures
tributaries.
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I |E§%% 'q:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/112/1016216

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

REF
il BOIB
[ 11 de setembre de 2018

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 30345

PLA TERRITORIAL INSULAR D'EIVISSA MAPA 4: AREA DE PREVENCIO DE RISC D'INCENDI FULL 14

— =, -W"‘a.gﬂ" T RSN T .‘M R SN
=Sz WSSy
N = i S AT T

WEe = i
L

%?j)g._g‘\\\_

4313

4312

4311

4310

4309

4308

APR Incendis (en 50l r|.'|5tic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de I'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d"abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sél rdstic)

Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de 'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacia territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sol rustic)

Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de 'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999, de 3 d"abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sol ristic)

Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I"article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacio territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en 5ol r|.'|5tic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sl rastic constitueixen APR d’incendi. de 'article 19.1.d) de Ia Llei 6/1999. de 3 d'abril, de les directrius d ordenacid territorial i de mesures
tributaries.
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APR Incendis (en sdl ristic) Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I"article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacia territorial i de mesures
tributarics.
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Nota: Les zones delimitades al mapa son les Zones d'alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears
(2015-2024). Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR d’incendi. de I"article 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacia territorial i de mesures
tributaries.

APR Incendis (en sol rustic)
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