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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA I PESCA

9063 Resolucio del president de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental sobre el projecte de Centre d’hivernada d’embarcacions i formacio
nautica, parcel-les 95 i 96 del poligon 12 (Son Orlandis), TM d’Andratx, promogut per Boardyard
PVP-Atlas SLU (77a/2017)

Vist I’informe técnic amb proposta de resolucié de dia 12 de juliol de 2018, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s’aproven I’organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB nim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L’informe d’impacte ambiental, sobre el projecte de Centre d’hivernada d’embarcacions i formacié nautica, parcel-les 95 i 96 del poligon 12
(Son Orlandis), TM d’Andratx, promogut per Boardyard PVP-Atlas SLU, en els termes segiients:

1.Determinaci6 de subjeccié a avaluacié ambiental i tramitacié

Aquest projecte es tramita segons la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears d’acord amb I’article 14, Ambit
d’aplicacio de I’avaluacié d’impacte ambiental apartat 2.a ) 2. Han de ser objecte d’avaluacié d’impacte ambiental simplificada els projectes
segiients, publics o privats: Els projectes inclosos en I’annex II. En aquest cas, I’annex II, Grup 4.4, aparcaments i marines seques en sol
rustic.

D’acord amb I’anterior, el projecte és objecte d’una Avaluacié d’Impacte Ambiental Simplificada i s'haura de seguir la tramitacié ambiental
establerta al titol 11, capitol II, secci6 2* de la llei esmentada, aixi com complir amb les prescripcions de I’article 17 de la Llei 12/2016, de 17
d’agost, d’avaluacié ambiental de les illes Balears que li siguin d’aplicacio.

A més d’acord al que preveu ’article 47.5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, per tal de determinar si un projecte s’ha de subjectar a
Avaluacié d’Impacte Ambiental Ordinaria, s’han de tenir en compte els criteris descrits a I’ Annex 111, caracteristiques i ubicacio del projecte,
aixi com les caracteristiques del potencial impacte.

2.Descripci6 i ubicacio del projecte

a.El projecte consisteix en la legalitzacié del canvi d’us de una parcel-la rustica a zona d’hivernada d’embarcacions, formacid
nautica, emmagatzematge i custodia.

b.L’activitat d’ hivernada se dura a terme en exteriors, a 4 estructures metal-liques de doble altura, de 50m2, un total de 200m2,
sense especificar altura.

c.L’activitat de formacié nautica practica se dura a terme a 350 m?.

d.L’activitat de emmagatzematge i manteniment se dura a terme a ’edificacio existent.

e.Aquesta activitat s’ubica dins un solar rustic de 9.567 m2 de superficie a I’est del nucli urba d’ Andratx, en una zona practicament
plana que limita a I’oest amb la Ma 1 mitjancant la qual s’accedeix al solar. L’actuaci6 s’ubica a menys de 2 km del port per
carretera.

f.Es preveu la instal-lacié d’una xarxa de distribucié d’aigua potable partint de la instal-lacid existent que arribi a tots els punt de
consum prevists. S’instal-lara una xarxa de canalitzacions per la recollida d’aigiies residuals generades per I’activitat i connectada a
la xarxa de clavegueram publica. Es projecta la instal-lacio de distribucié d’energia eléctrica en BT.

g.El pressupost de I’execucié material de 1’obra és de 38.500 €.

h.No se presenten alternatives.

i.El projecte s’ubica a les parcel-les cadastrals 07005A012000950000RA i 07005A012000960000RB. Esta ubicat a Sol Rustic
protegit a una Area rural d'interés paisatgistic (ARIP), Area de Proteccié de Carreteres , Area de Prevencio de Risc d'Incendis
Municipal (Risc Baix) i Area de proteccio contra la Vulnerabilitat d'Aqiiifers municipal (Moderada).

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

-

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/111/1016117

| BOIB
8 de setembre de 2018

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 150 - Sec. IIl. - Pag. 29964

3.Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades

D’acord amb D’article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s’han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la realitzacio del projecte: Ajuntament d’ Andratx i Direccid Insular d’Infraestructures i Mobilitat del Consell de
Mallorca. A dia d’avui dins I’expedient consta I’informe de la Direccid Insular d’Infraestructures i Mobilitat del Consell de Mallorca en
relacié a consulta efectuada de dia 29 de setembre de 2017 que té entrada amb num. de registre 978 de la CMAIB, i que informa de la
inviabilitat juridica per a desenvolupar el projecte per incompliment de: la superficie minima requerida; I’article 26 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rustic de les Illes Balears; i de les disposicions del PTM per aquests tipus d’activitats. Aixi mateix també cita la manca
d’acreditacio de legalitat d’una edificaci6 existent a la parcel-la.

4.Analisi dels criteris de I’annex III de la Llei 21/2013

S’han analitzat els criteris de 1’annex III de la Llei 12/2016 de 17 d’agost, d’avaluaciéo ambiental de Illes Balears i es contempla que el
projecte pot tenir efectes significatius sobre el medi ambient:

a.Caracteristiques del projecte: El projecte consisteix en la legalitzacié del canvi d’us de una parcel-la rustica a zona d’hivernada
d’embarcacions, formacié nautica, emmagatzematge i custodia. L’activitat d’ hivernada se dura a terme en exteriors a 4 estructures

metal-liques de doble altura, de 50m2, un total de 200m2, sense especificar altura. L’activitat de formaci6 nautica practica se dura a

350 m”. L’activitat d’emmagatzematge i manteniment se dura a terme a I’edificaci6 existent. Es preveu la instal-laci6 d’una xarxa de
distribucié d’aigua potable, d’una xarxa de canalitzacions per a la recollida d’aigiies residuals i la instal-lacio de distribucio
d’energia eléctrica en BT. El pressupost de 1’obra és de 38.500 €. No se presenten alternatives.

b.Ubicaci6 del projecte: El projecte s’ubica a les parcel-les cadastrals 07005A012000950000RA i 07005A012000960000RB, dins un
solar rustic de 9.567 m2 de superficie a ’est del nucli urba d’ Andratx, en una zona practicament plana que limita a ’oest amb la Ma
1 mitjangant la qual s’accedeix al solar. Esta ubicat a S0l Rustic protegit a una Area rural d'interés paisatgistic (ARIP), Area de
Protecci6 de Carreteres , Area de Prevencié de Risc d'Incendis Municipal (Risc Baix) i Area de proteccié contra la Vulnerabilitat
d'Aqtiifers municipal (Moderada).

c.Caracteristiques del potencial impacte: El projecte planteja la legalitzacié d’una activitat ja existent de zona d’hivernada i
manteniment, la creacié d’una nova de formacid nautica i el canvi d’s d’una parcel-la ristica protegida a activitats de caire urba
com ¢és I’emmagatzemament de naus procedents d’un port esportiu. Aquestes activitats, algunes d’elles contaminant, se volen
desenvolupar a sol rustic protegit. Per tant, les afectacions s’han de considerar apreciables i significatives.

5.Conclusions de I’Informe d’impacte ambiental

Primer. Subjectar a avaluacié d’Impacte Ambiental ordinaria el projecte Centre d’hivernada d’embarcacions i formacié nautica, parcel-les
951 96 del poligon 12 (Son Orlandis), TM d’Andratx, promogut per Boardyard PVP-Atlas SLU. d’acord amb els criteris de I’annex III de la
Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears.

L’estudi d’Impacte Ambiental contindra com a minim el que estableixen 1’article 35 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental, en els termes desenvolupats a I’Annex VI, i I’article 17.5 de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes
Balears en mateéria de paisatge, aixi com les consideracions segiients:

1.Avaluar la possible inviabilitat juridica per desenvolupar el projecte per incompliment de la superficie minima de parcel-la requerida,
d’incompliment de 1’article 26 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears i, d’incompliment de les disposicions del
PTM per aquests tipus d’activitats. Aixi com acreditar la legalitat de les edificacions existents a la parcel-la.

2.S’hauran de presentar alternatives ambientals viables al projecte segons es recull a 1’article 2.1.b de la llei 12/2016, de 17 d’agost,
d’avaluaci6 ambiental de les illes Balears i a I’article 35 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaciéo ambiental.

3.S’hauran de detallar i avaluar les activitats de formacié nautica, emmagatzematge, manteniment , procediment d’actuacié amb la hivernada
d’embarcacions i la resta d’activitats del projecte una vegada en fase d’explotacio.

4.S’aportara un informe técnic que defineixi amb detall suficient les obres a efectuar, que també s’avaluaran.

———>5.S’hauran d’avaluar les necessitats hidriques del projecte en explotacié i les solucions en matéria de sanejament d’aigiies. Incloura
P antejaments com la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio; la impossibilitat de connectar-se a les xarxes

I

mpﬁbliques temporal i/o definitivament; i els requeriments del Reial decret 314/2016, de 29 de juliol, que modifica el Reial decret 140/2003, de
X7 de febrer, pel qual s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I’aigua de consum huma.

rotegit, una disharmonia en un entorn on aquests tipus d’instal-lacions no son part de la seva personalitat intrinseca agraria i han de ser

%.A més de la realitzacio de I’Estudi paisatgistic de I’article 17.5 s’avaluara I’impacte paisatgistic que implica el projecte a un entorn ristic
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limitats i corregits, 1’efecte acumulatiu amb parcel-les properes i la possibilitat de disfuncionalitat territorial de I’entorn convertint-lo de rural
a poligon de serveis per aquesta causa. Se valorara el paisatge de la zona objectivament i s’incloura qualsevol tipus d’impacte paisatgistic,
adequacio al medi que 1’envolta, visualitzacio directa a nivell i des de llocs elevats, contaminacio luminica, etc.

7.S’avaluara el risc de contaminacié per vessament o degoteig de liquids, olis o productes quimics, tan de sentines, com de diposits de
combustibles o motors. També els protocols d’emmagatzemament i els procediments per tasques de manipulacio.

8.S’avaluara la lamina de ciment que han de tenir les instal-lacions i la gruixa necessaria com per no donar lloc a filtracions, la ubicaci6 i
extensio a ocupar, el sistema de drenatge interior que permeti la recollida d’aigiies i liquids en cas de fuita/vessament/ruptura, la incorporacioé
de sistemes de decantacio de greixos i d’hidrocarburs i on s’emmagatzemarien.

9.S’haura d’avaluar com complir les condicions que es recullen al PHIB en matéria de sanejament d’aigiies.

10.S’avaluara el transport d’embarcacions i els protocols, procediments i mesures per evitar accidents que podrien provocar danys humans,
materials i vessaments de substancies liquides, aixi com la necessitat de disposar d’ equips de succi6 i de contenci6 d’emergéncia per aquests
casos.

11.S’avaluaran les fixacions i plataformes per a les embarcacions i la subjeccié en cas d’accident, o per mor de causes naturals, a fi d’evitar
vessaments de la maquinaria. Tambg¢ el tracte que se fara dels espais de les parcel-les que ara s’empren per a hivernada sense aquests tipus de
plataformes.

12.S’avaluara, en compliment de I’article 45.d de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, com aconseguir que qualsevol tipus de consum eléctric
efectuat a la marina provingui d’energies netes mitjangant instal-lacié propia, inclosos els vehicles de transport intern o extern.

13.S’avaluara el desenvolupament de manteniment d’embarcacions que impliquin poliments, raspament, escatats, fregaments de superficies,
1I’0s d’estire o de fibra de vidre, i/o reparacions de motors.

14.S’avaluara, si escau, la neteja d’embarcacions i el tipus de productes i/o detergents a emprar. Les condicions d’impermeabilitat de la
superficie on s’efectui, el tractament de aquestes aigiies i els seus sediments, la zona d’abocament i els procediments per crear els minims
residus possibles.

15.S’avaluara la viabilitat de guardar, emmagatzemar, emprar productes quimics, dissolvents, pintures o elements pirotécnics de senyalitzacio
a les instal-lacions i/o embarcacions.

16.En qiiestio de residus s’hauran d’avaluar les condicions que estableixi la normativa en materia de residus, i com a minim també:

a.Els procediments en casos d’embarcacions que no hagin buidat les aigiies de la sentina i/o aigiies residuals a port.

b.Els procediments d’inspeccio de restes de liquids i bactéries, i de desconnexi6 de bombes i sistemes automatics a les embarcacions.
Els procediments, protocols i instal-lacions pels casos d’una d’existéncia d’aquest tipus de residus i la seva extraccio

c.La gesti6 dels residus solids voluminosos provinents de restes de manteniment de 1’estructura de les embarcacions.

d.La gestio d’estir¢, fibra de vidre i restes amb dissolvents clorats, el tipus de capacitacio, les condicions del lloc situacions
d’aillament de I’embarcacio.

e.La minimitzaci6 de residus i la reutilitzacié de proteccions plastiques de les embarcacions.

f.El tractament dels gasos de refrigeracio (CFC) durant el manteniment de les unitats. Els procediments en casos de fuites de sistemes
que utilitzin gasos refrigerants.

g.Els procediments de comprovaci6 abans de I’emmagatzemament pels diposits de combustibles, i de les valvules i linies de succid
de combustible.

h.Els procediments pels vehicles, embarcacions i maquinaries amb fugues i les seves reparacions.

i.El tractament i gestio dels residus liquids i el seu emmagatzemament temporal. El procediment de buidatge d’olis de motor a prova
de vessaments, aixi com el tractament de residus en la reparaci, manteniment i emmagatzemament de motors.

j-La revisi6 i neteja periodica de dipdsits o contenidor de residus.

Segon.- Es publicara el present informe d’Impacte Ambiental a la seu electronica de la CMAIB i al Butlleti Oficial de les Illes Balears,
d’acord amb el que disposa ’article 47.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental. A més , es donara comte al Ple de
CMAIB i al subcomité d’AIA.

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/111/1016117

Tercer.- L’informe d’Impacte Ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si €s el cas, escaigui en via administrativa o
Jjudicial davant de I’acte, si és el cas d’autoritzacié del projecte, d’acord amb el que disposa I’article 47.6 de la Llei 21/2013.
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Quart.- Aquesta resolucio s’emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 1’obtencid de I’autoritzacio.

Palma, a 15 de juliol de 2018

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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