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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
8277 Aprovacio definitiva de DIEstudi de Detall per a I’ordenacio de volums edificatoris i definicio

d’alineacions de la parcel-la denominada Green 1 situada al carrer Salamanca 14, Urbanitzacio Roca
Llisa, Jesus, promogut per ’entitat Golf de Ibiza S.L.

Per la present, pel seu general coneixement, es comunica que el Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria celebrada el
dia 2 d’agost de 2018, ha aprovat definitivament I'Estudi de Detall per a I’ordenacié de volums edificatoris i definicié d’alineacions de la
parcel-la anomenada Green 1, finca registral nimero 43.959 situada al carrer Salamanca 14, Urbanitzacio Roca Llisa, Jests, promogut per
I’entitat Golf de Ibiza S.L, redactat per I’arquitecte D. Ricard Sans Camps, sent els acords adoptats els segiients:

“PRIMER. Aprovar definitivament 1’Estudi de Detall per a I’ordenacié de volums edificatoris i definicié d’alineacions de la parcel-la
anomenada Green 1, finca registral nimero 43.959, resultant de 1’agrupaci6 de les finques registrals nimeros 17817, 17817, 17819, 21039 y
23113, situada al carrer Salamanca 14, Urbanitzacié Roca Llisa, Jesus, promogut per I’entitat Golf de Ibiza S.L, redactat per I’arquitecte D.
Ricard Sans Camps.

SEGON. Publicar el present acord junt amb el contingut de I’Estudi de Detall en el Butlleti Oficial dels Illes Balears, als efectes del seu
general coneixement.

TERCER. Notificar el present acord als propietaris i altres interessats directament afectats per 1’Estudi de Detall.

QUART. Donar trasllat de I'Estudi de Detall al Consell Insular d’Eivissa aixi com a 1'Arxiu d'Urbanisme dels Illes Balears, per a la seva
constancia i registre.”

Contra el present Acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contencids-administratiu, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de dos mesos a comptar des
de l'endema a la present publicacié, de conformitat amb Il'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccid
Contencios-Administrativa.Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contencios-administratiu,
davant la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma, en el termini de dos mesos a
comptar des de l'endema de la present publicacid, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccio
contenciosa administrativa.

Santa Eularia des Riu, a 2 d’agost de 2018

L’alcalde
Vicente Mari Torres

ESTUDI DE DETALL
I MEMORIA
1. MEMORIA EXPOSITIVA:
1.1 AGENTS
Promotor: Golf d'Eivissa SL
Urbanitzaci6 Roca Llisa
07819 Santa Eularia des Riu

Projectista: Ricard Sans Camps, arquitecte col-legiat
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C/Rambla de Prat 15

08012 Barcelona

1.2 AMBIT

L'ambit d'aquest estudi de detall son els terrenys propietat de Golf d'Eivissa SL, denominats "Green 1".

Estan situats dins el terme municipal de Santa Eularia des Riu, i compresos en el territori delimitat per la revisié de les Normes subsidiaries.
Inicialment esta constituit per 5 parcel-les independents que estan en procés d'agrupacio:

Finques registrals.

Terrenys situats a la Parroquia de Nostra Senyora de Jesus, terme municipal de Santa Eularia des Riu, a I'Avinguda d'Eivissa o cami de Can
Caler s/n de la urbanitzacié Roca LLisa. Provenen de la finca "Can Pep Josep"

Actualment estan formats per cinc propietats registrals d'un tnic propietari, Golf d'Eivissa SL, representades en el pla 960G1-02 i la
descripcid €s la segiient:

Fincan. 17817 - Tom 958 - Llibre 234 - Foli 175 - Alta 3 Superficie: 5.000 m2
Finca n. 17818 -Tom 802 - Llibre 200 - Foli 175 - Alta 3 Superficie: 5.000 m2
Fincan. 17819 - Tom 958 - Llibre 234 - Foli 160 - Alta 6 Superficie: 8.000 m2
Finca n. 21039 - Tom 1169-Llibre 300 — Foli 128- Alta 3 Superficie: 7.000 m2
Fincan. 23113 - Tom 1222 -Llibre 332 - Foli 164 - Alta 1

T¢ una edificacio, que és una nau de 65 m2 aproximadament, destinada a instal-lacions de la companyia Telefonica.
Aquestes Finques registrals coincideixen respectivament amb les finques cadastrals de superficies similars i de referéncies:

9417634CD6191N0001FA 5.000 m2
9417633CD6191N0O001TA 5.000 m2
9417632CD6191N0O001LA 8.000 m2
9417631CD6191N0001PA 7.000 m2
9314630CD6191S0001QA 5.598 m2

La suma de les superficies cadastrals i registrals relacionades, és lleugerament diferent de la resultant d'una mesuraci6 real:

Registre Cadastre Reial
Superficie Total 30.585 m2 30.598 m2 29.960 m2

Aquesta superficie real és la que és objecte d'ordenacio.

Per tal de que 'ambit de I'Estudi de Detall sigui una sola parcel-la, s'esta efectuant el tramit de la seva agrupacio. Un cop finalitzat s'aportara
la documentaci6 que ho justifica.

1.3 OBJECTE DE L'ESTUDI DE DETALL
L'objecte d'aquest estudi de detall és:

* Reajustar les alineacions i rasants dels vials ptblics previstos en la documentacio6 grafica de les NS, que son: l'afectacio per a l'ampliacio del
carrer d'accés a la Urbanitzacié Roca Llisa i un nou carrer interior.

* Determinar el nombre d'edificis a construir i ordenar els volums edificatoris, d'acord amb les determinacions del planejament, mantenint
l'edificabilitat maxima, l'ocupacid, el volum i la densitat i els usos establerts en les NS.

» Completar la xarxa viaria amb les vies interiors particulars necessaries per a proporcionar accés a aquests edificis.

Aquesta proposta es concretara posteriorment en un projecte d'urbanitzaciéo que dotara a la parcel-la dels serveis necessaris perqué es pugui
considerar edificable.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.1 Planejament vigent

Els terrenys objecte d'aquest estudi estan, inclosos en la seva totalitat en I'ambit de les NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT
DEL MUNICIPI DE SANTA EULARIA DES RIU, que els qualifica en la seva major part com a sol URBA.

Una part com VIAL PUBLIC, que preveu tant l'ampliacié del carrer d'accés a Roca Llisa, com la creacié d'un nou vial interior per a l'accés
les finques veines.

La distribucid de superficies és la segiient:

Sol Urba, Zona Extensiva unifamiliar 6 (E-U6) 27.679 m2
Vial public 2.281 m2
SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT D'ACTUACIO 29.960 m2

Els 27.641 m2 corresponents a la zona urbana son susceptibles d'aprofitament per a la seva edificacio, subjectes a la normativa especifica
d'aquesta zona, que es resumeix en els parametres que se li siguin d’aplicacio, segiients:

Sol Urba, zona Extensiva unifamiliar 6 (E-U6)

- Edificaci¢ aillada

- Index d'intensitat d'as 1 habitatge / 1.200 m2 - 1 habitatge / parcel-la

- Parcel-la minima 1.200m2. En aquest cas s'hauria d'adoptar la parcel-la minima de 1'anterior Pla Parcial de Roca Llisa que per
aquesta zona era de1.500m2, segons modificacié puntual n° 8 de les NS.

- Edificabilitat 0,25 m2 / m2

- Ocupacio 25%

- Algada maxima dues plantes, 7 m. En els terrenys amb pendent superior al 20% s'admet tinicament una planta de 4 m
- Separacio limits 5, 3, 3 m

- Fagana minima 25 m

- Cercle inscriptible a la parcel-la, diametre 25 m

- Volum maxim per edifici 1.500 m3

2.2 Necessitat de I'ordenacié proposada

La documentacio grafica de les NS per a aquesta parcel-la, a part de I'ampliacio del vial d'entrada a la Urbanitzacio Roca Llisa, preveu un
unic vial d'accés a la parcel-la des de la seva part Sud.

La intenci6 de la proposta d'aquest estudi de detall, és la de resoldre els accessos individuals als habitatges edificables en la parcel-la, fent-los
possibles des de l'interior de la parcel-la i evitant que s'hagin de produir des del vial d'entrada a Roca Llisa, que té una circulacié molt intensa
i generaria risc d'accidents. D'altra banda ordena els volums edificables.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA
3.1 Terreny

Es tracta d'un terreny de forma sensiblement oblonga amb l'eix major en sentit Nord-oest Sud-est, de 336 m de longitud i una amplada
maxima de 157 m. situat a la falda Est de la Serra des Puig.

Queda determinat en el seu limit est pel carrer d'accés a la Urbanitzacié Roca Llisa.

La configuracio del terreny des del punt de vista topografic té dues morfologies diferents, dividides per un cami existent, que correspon a un
carrer previst en el planejament anterior i que les NS no mantenen.

La part est situada entre aquest cami i el carrer d'accés a Roca Llisa, té un pendent lleugerament inferior al 20%, amb algun bancal.
A la part Oest, el pendent augmenta fins al 35% seguint la falda de la Serra des Puig.
3.2 Zonificacio.

Es proposa, en primer lloc, adaptar el vial que figura a la documentaci6 grafica de les NS, sense canvis en el tragat i ajustant-lo a la topografia
del terreny.

S'estableixen 15 zones o unitats, dins dels seus perimetres i volums es situaran els edificis.
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Aquestes zones, d'acord amb els parametres establerts per les NS per a aquesta qualificacio, se separen 5 m dels vials interiors i 6 m entre si.

Per a l'accés a les zones edificables es preveuen dos carrers interiors A i B, que divideixen el terreny longitudinalment en tres parts,
cadascuna d'elles amb pendent creixent, que va de menys del 20% en les inferiors fins a més del 35% en les superiors.

Els carrers son de 7,80 m d'amplada compostes per una calgada de 6 m i una vorera de 1,80 m. D'aquesta manera es dona compliment als
criteris d'accessibilitat que preveu el punt 1.1.1 de 'Annex 1 del Decret 110/2010 per a la supressid de barreres arquitectoniques.

Les rotondes propostes al final de cada carrer per permetre el gir, tenen un diametre total de 16 m, amb vorera perimetral de 1,80 m, calgada
de sentit tinic de 3,60 m i un illot central de 5,20 m.

Els dos carrers parteixen de la rotonda del vial ptblic situada a la cota 91,5.
El carrer A es desenvolupa horitzontalment al llarg d'una linia de nivell i dona accés a les unitats 2 a 6 per la dreta i 7 a 10 per I'esquerra.

El carrer B té un pendent global del 16% amb trams inicial i final del 20% i el tram central a nivell. Déna accés superior a les unitats 7 a 9 i
15 perladretai 11 a 14 per I'esquerra.

Reserva. S'han previst tres reserves de part del terreny edificable, de 1.318 m2 i de 371 m2, respectivament. Una situada a la zona sud de la
parcel-la, on actualment es troba una edificaci6 de la companyia Telefonica i l'altra a l'extrem nord de la parcel-la, al costat de la bifurcaci6
amb el carrer Segovia.

La tercera, de 56 m2 és una previsio per a la ubicaci6 d'una futura estaci6 transformadora.

Les zones de reserva anomenades com E1 i E2, es destinaran potencialment a cessio a I’ajuntament de Santa Eularia des Riu, a l'efecte que
aquesta administracié doni amb elles soluciéo a determinades necessitats d’utilitat ptblica relacionades amb I’Entitat urbanistica de
conservacio de Roca Llisa.

3.3 Distribuci6 de les superficies resultants
Ampliaci6 carrer d'accés 1.380 m2

Nou vial 901 m2
Afectaci6 total de vial public NS 2.281 m2

Zona EU-6

15 zones edificables 22.829 m2
Reserva E1 1.318 m2
Reserva E2 371 m2
Reserva ET 56 m2
Vial privat A 1.785 m2
Vial privat B 1.320 m2

Total zona EU-6 27.679 m2

SUPERFICIE TOTAL DE L'ACTUACIO 29.960 m2

4. CONDICIONS ESPECIFIQUES D'EDIFICACIO DE LES UNITATS RESULTANTS

En totes elles es compliran els parametres establerts en les NS per aquesta zona.

L'algada maxima edificable, segons el que estableix l'article 5.1.03, apartat 4 c, resulta variable, depenent del pendent del terreny.

Per pendents inferiors al 20% s'admeten 7 m i dues plantes, pero si el pendent supera aquest 20% només es podra edificar una planta de 4 m
d'algada maxima.

La superficie i l'algada edificables, especifiques per a cada unitat, seran les segiients:

UNITAT SUPERFICIE EDIFICABLE ALCADA EDIFICABLE
Unitat n° 1 375,00 m2 TmPb+1
Unitat n° 2 376,25 m2 7mPb+1
Unitat n® 3 376,25 m2 7mPb+1
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Unitat n° 4 375,75 m2 TmPb+1
Unitat n° 5 375,75 m2 7mPb+1
Unitat n® 6 377,00 m2 4mPb
Unitat n°® 7 378,75 m2 4 mPb
Unitat n° 8 380,25 m2 4mPb
Unitat n° 9 391,00 m2 4mPb
Unitatn® 10 385,75 m2 4 mPb
Unitatn® 11 380,00 m2 4 mPb
Unitatn® 12 381,50 m2 4mPb
Unitat n® 13 383,75 m2 4 mPb
Unitat n® 14 394,25 m2 4 mPb
Unitatn® 15 376,00 m2 4mPb

En cadascuna de les 15 zones edificables, es podra construir unicament un habitatge unifamiliar.

La suma de la superficies edificables és de 5.707,25 m2, inferior a l'aplicacié de l'index d'edificabilitat 0,25 m2 / m2 al conjunt del terreny

amb qualificacid E-U6 edificable (27.641m2) i que representarien 6.919,75 m2 edificables

4.1 Modificaci6é proposada per la unitat n° 4.

En aquesta ordenacio proposada, les unitats 1,2,3 i 5, situades enfront del carrer d'accés a Roca Llisa, tenen totes pendents inferiors al 20%

que permetra l'edificacié de dues plantes amb una algada de 7 m, pero la unitat n° 4 supera aquest limit, amb un 23,48%.

Observant el planol topografic es pot veure que correspon a una variacié puntual a la zona central de la parcel-la que modifica lleugerament
el pendent. En base al que estableix el mateix apartat 4c, i per tal d'aconseguir que la fagana conjunta al carrer d'accés a Roca Llisa tingui

uniformitat volumeétrica, es proposa mantenir en la parcel-la 4 la mateixa alcada maxima de les parcel-les confrontants: 7 m, amb dues

plantes possibles.

DOCUMENTACIO GRAFICA: VEURE ANNEX PLANOLS
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E-U6
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EUB

SUPERPOSICION SOBRE PLANO NN. SS.

AMBITO PARCELA "GREEN 1"

ZONIFICACION

E-UG - ZONA EDIFICACION UNIFAMILIAR 6
Edificacion aislada

Parcela minima  1.200 m2 (en este Plan Parcial 1,500 m2)

Qcupacién 25%

Edificabilidad 0,25 m2/m2

Intensidad de uso 1 vivienda / 1,200 m2 - 1 vivienda / parcela
Altura 2 plantas - 1 planta con pendiente > 30%

Volumen maximo 1.500 m3 / edificio
Separacionas 5-3-3m

RICARD SANS CAMPS - ARQUITECTO -649 941 923 - rsans@coac.net

GOLF DE IBIZA S.L.

)
_ L

RICARD SANS CAMPS

\

\

11/2017

960 ED G1 - 01
s 1/2000

referonca

fecha

SITUACION
R

plane

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA "GREEN 1"

Av Ibiza s/n, Urbanizacién Roca Llisa, Sta Eularia des Riu, 07819 Eivissa

proyeoic
modificado
situacion
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RICARD SANS CAMPS - ARQUITECTO -649 941 823 - rsans@coac.net

e. ESTUDIO DE DETALLE PARCELA "GREEN 1" | **

stsctn  Av Eivissa s/n, Urbanizacién Roca Llisa, 07819 Sta Eularia des Riu, Eivissa

PLANO SITUACION
TOPOGRAFICO BALEAR

referencia \
960 ED G1 - 00
=== 110.000
.
12
“** 111017 | RICARD SANS CAMPS | GOLF DE IBIZASL.

=
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SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA 29.960 m2

dd

RICARD SANS CAMPS - ARQUITECTO - 649 941 923 - rsans@coac.net
propecto u 1 | o ) refrenca y
miae ESTUDIO DE DETALLE PARCELA "GREEN 1 TOPOGRAFICO 960 E G1-02 \
== 111000
aadén  Avenida de Ibiza, Urbanizacién Roca Liisa, Sta Euléria des Riu, 07819 Eivissa - 112017 | gy SANS CAMPS
J
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RICARD SANS CAMPS - ARQUITECTO -649 941 923 - rsans@coac.net

FINCA REFERENCIA
REGISTRAL SUPERFICIE CATASTRAL SUPERFICIE
5.000,00 m2 9417634CD6191NO001FA  5.000,00 m2
5.000,00 m2 9417633CD6191N0O001TA  5.000,00 m2
8.000,00 m2 9417632CD6191NOOO1LA  8.000,00 m2
7.000,00 m2 9417631CD6191N0O001PA  7.000,00 m2
5.585,00 m2 9417630CD6191NO001QA  5.598,00 m2
30.585,00 m2 SUPERFICIE TOTAL 30.598,00 m2

PERIMETRO REAL PARCELA "GREEN 1"

9417632CD6191NOOOTLA PP
,//////
=3
2
P
,//
//'
o 9417631CD6191NOOO1PA

* {
a ' .
| i -

i o

| ///

1 S

-
9417630CD6191NOOO1QA

. ESTUDIO DE DETALLE PARCELA "GREEN 1"

caforenca
960 E G1-03

™ FINCAS REGISTRALES
FINCAS CATASTRALES

= 1/1000

swectn  Avenida de Ibiza, Urbanizacion Roca Llisa, Sta Eularia des Riu, 07819 Eivissa

1112017

RI&A D SANS CAMPS | GOLF DE IBIZA S.L.
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RICARD SANS CAMPS - ARQUITECTO -649 941 923 - rsans@coac.net

ZONIFICACION SEGUN LAS NN. SS.

EDIFICACION UNIFAMILIAR

E-US ZONA URBANA 27.679 m2

AFECTACIONES VIAL 2.281 m2

SUPERFICIE TOTAL PARCELA

29.960 m2

s, ESTUDIO DE DETALLE PARCELA "GREEN 1" | ™~ ZONIFICACION SEGUN LAS NN. SS. ::oem -04
AFECTACIONES !
siecsn  Avenida de Ibiza, Urbanizacion Roca Liisa, Sta Euléria des Riv, 07819 Eivissa % 112017 | RiGARD SANS CAWPS | GOLFDEBIZASL. |
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stecén  Avenida de Ibiza, Urbanizacion Roca Llisa, Sta Euléria des Riu, 07819 Eivissa

11/2017

ZONAS RESULTANTES
VIAL PUBLICO NN SS
AMPLIACION CALLE ACCESO 1.380 m2
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