NO 7 ...

ORDENANZAS REGULADORAS SUBRE Si. USQO DE Los
TERREXOS EN CUANTO A VULUMEN; "DESTINO ¥ 3%

- -
COXDICIONES SANITARIAS Y LSTETICAS DE LAS
CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS NATURALLS DE

LA ZONA.

P

0.- GENERALIDADES

01- OBJETO.
Establecer las normas que habrin de regir en el Plan ob
jeto del presente estudio, que en el Plan General de ({7
denavlién de Thiza recibe la calitdcacidn en toda su ex-

tensidn de Urbana Jardin lLxtensiva.

02- CURRESPONDEXNCIA

ANEXC I A LAS NORMAS URBANISTICAS Las ordenanzas reguladoras gue se establecen cvoinciden

fundamentalmente, con las fijadas en el Plan General de
Ordenacién del Término Municipal de Tbiza.

03- DEFINICIONES
Ordenanazas de loa Planes Parciales que se mantienen en
vigor ¥ Cuadro de las Normas de Ordenacidén Urbana del
Plan General de Ibiza definitivamente aprobado peor la
C.P.U, de Baleares el 17 de Septiembre de 1973 (Doe. P,
2-8) en parte vigente de acuerdo con ls pormenorizacién
que al respecto sae establece en las Condiciones
Particulares de las distintas zonas del Suelo Urbano.

031- Generales.- En defecto o complemento de las que en-las
presentes Ordenanzas se establezcan, para las deflinieia—
nes de términos uple.dos ¥ otros extremos, se estard a

la dilpuzlt.o an hs ¥ormas Urbanisticas del Plnn Pro'thl- :

cial. 2 .'-' T R >
032- P gres.- Se denominari Zana Urblna-.hrdin Ennaq ]

va, h fomudn por Mi.{fic!.on de viviendaa a:l.slndas, con_g
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3 'ne‘!;rlin cibicos de’ edifirlctﬁn por. cada_ netm_{ cua-.

'drldo de-parcels. e e i

Para el cémputo de dicho volumen cdificable se es-

La n].{n;l..n.._ extensién de parcela admitida para esta

. = ‘ 3 . y Wil ) ;
zona ler.i de 400 m2. En cuanto a su ocupacién hay | tablecen las siguientes definiciones
t t . e
que d.lfer-enciar dos casos .gm 1la altura que se L) a) las terrazas & balcones gque tengan cerrados tres
: : =1 e TR Ly i P ’ i
ﬂ!ophe it h cdi.l?icuciém : ; + e : ¢ sus lados serdn contabilizados en t.ln 100 £ de .Pu
3 l) ai 1‘ llturn adoptada es de §, 60 W, Bo parnite L2 valuaen.
S CEta A seupaetsn del 60X ‘en plasits B ¥ o . : b) las terrazas 6 balcones que tengan como miximo
dos de sus lados cerrados no serén contabilizados
un 40 % en planta piso.
a efectos de volumen.,
b) si la altura adoptada es de 0,00 m. sc permite un mé-
1 lantas d S . rir, © let i -
xime dé ocuparidn del 40 7 en planta baja y um 30 % ; c) las plantas de sétano, es decir, completamente en
2 terradas, no serdn contabilizadas on cuanto a velumen
en dos plantas de plso.
de edificacian,
Estos porcentajes se entienden referidos liem?_re-

Sk sricte de T d) las plantas de semisdtano, vs decir, en las que
e la supe -4 .

cul .
19 an

Jlas-piarcelas l\"‘" X sobresale sobre dicha rasante.

parte de ellas sobresale sobre la rasante del te-

1.02.-FACHADA MINDMA
L rreno serdn contabilizadas en todo el volumen que

La minima longitud de fachada d

c] los patios interiores no se contabilizarin un

cuanto a volumen. rl';ﬂ TR CREC Y o) IN‘L-“J'\EE

ALTURA DE EDIFICACION 19 3 939

La altura dagulidorl méxima permitida en toda 1

na seré de 9 00 m.

'i:.rhno_de cubierta c&n al;_‘t;'ai'l'néﬁt.o“de‘

{,w!m’-‘

- . Yewr
La altura de las edificaciones con frente .o dos
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-eri l.l qtle :orrusponda n_la calle de e.-ut.l u 1§|‘

Se fija como altura rn.-gul.ndora n‘xlma para ].a pluntn
baja la de 3,50 ». medida de acuerdo ccm los miuup
criterios anteriores.

Las dos alturas fijadas (mixima y de planta -ha;lul)"_nq'n
dan una composicion de edificios a base de un l;ixlri_u.
de planta sotano v fres plantas més. : g
Sobre esta altura reguladora podrén levantarse!

al las pendiontes de azotea o cualquier género de
cubiertas.

h) las cajas de escalera de aveeso a la azotes, no
superando loas 2,00 m.
) los tubos de chimeneas.

d'l l.aa barandillas de nchadnn

1.00.-

SEPARACTON DE EDIFICIOS

material opnto iusta una a‘.l.turg n&xj.l.n

APROBADO DZFINITIVAMENTE
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1.00,-

1.19. -

L

1. 05.~ VUELOS Y CUERIOS SA!,IFNTI:S [JP P.ﬁCIMDA.

Se

u otros cutrpos voelados, dentro de los tres mabrou

'una ‘anchura M:J.M de 1,00 m. g
cuerpos. no tengan su frente cerrado a modo de mi-

rador.

En

pared colindante al descubierto,

tadas de manera que quede asegurado el buen aspac-

to

Los patios que proporcionan luz y ventilacién a co-

lagntns an fomu de, ealn:!-

MEDIANLRIAS Al DESCUBIERTOD.

PATIOA,

% cinna, ,serln limpre ebiertos, con piso !.npeme‘b.la

permite la construccién de balcones, twrnzas-

"yarnr.-ién oblt;;turh con los linderos, con

siempre que estos

todo nuevo edificio que presonte mediancrias &

éstas serdn tra-

de las mismas. clve

planta'de 1a pleza. -
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1.22

¥ . bafos, se nutariz-r_a el uso de chimencas dr.- ven-

~DIMENSIONES MINIMAS DE

tadua pnra 1a vrntihciép directa de retr-el.nu

tll-.lnr:l.lin que cumplan las siguientes condicianus:
@) Saliente minimo de 0,50 m. por encima del to-
Jado.

b_) Cnmmicac#ﬁn interior y directa que ascgure la
renovacién del aire.
¢} Seccibn suficiente para facilitar la limpicza.
HABITACIONDS.
Las dimensiones minimas de las distintas hahita-

ciones serdn:

a) Dormitoric de una cama : 6 m2. de su
15 m3. de vo
b)Y Dormitoriv de dos camas:10 m2.

c) Gocina cerrada 1 § metros cuadrados.

d) M&gtg e so n-trog ‘cusdrados. -

vl.v.ienda- cat‘rdn a!sladnu del terreno natural,

LiliEy :
@‘%1 €& una cémara de aire u otra capa impermea- -

L-13.

1.14.- EVACUACTON ¥ ABASTECIMIENTO DE AGUAS.
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- ESCALERAS

Las escaleras tendrin una ar;r.‘_hur.l min
0,90 m. ¥ recibirdn luz )bci.roaci.dn directn..
En casas colectivas de mids de cuatro viviendas,
la anchura libre minima aumentard a 1,00 m. ad
mitiéndose la luz cenital por medio de lucerna
rios ¥y cuya superficie minima serd de dos b:r:

civs de la planta de la caja de la escalera.

Lus aguas negras ¥ suclas procedentes de las vi
viendas, deberin recogerse en tubcrias impermea
bles v ventilusdas v ser conducidas por éstas al
exterior del inmueble donde acometerdn con la -
red general de alcantarillado seflalada en los co
rrespondientes planos de esquemas de servicios.
Tgualmente ferd obligatorio la acometida de agua
¥ su uso a la correspondiente red municipal. La
asignacibénmminima diaris serd de 200 litros 'por:'

habitante, sin que nuncs baje de 1.000 ;pn-_n. ol

total de la vivienda.'

5.- }Q‘I’II’-\‘(IENTD -

D.G.UC.i V.

1.1

aguellos usos.

6.- USO DE LA VIVIENDA.-




1.17.- US0 DE INDUSTRTA, RS

Se admiten los talleres artesancs con un nime-

ro de empleados inferior a 10, siempre que sus
Instalaciones no ofrezcan molestias para los

usuarios de las viviendas.

1.18.- U=0 DX GARAJES.

Se admitirdn siempre los garajes para custodia
de vehlculos-automoviles, siempre que la arma-

dura de su estruetura no sea visible desde la

calle,
L.lwo. - USar BE CosERE 0,
E ;?‘.: Se permiliva la lustalacién de comercios, bien
.f ;; et los baios de los edificios de viviendas,
5 jg blen on centros especialmente concebidos, den-
[l ‘; ?—‘ tro de las condiciones de volumen ustl'blecl.daa__

en los articulos correspondientes.

.1.20.- USO PUBLICO:

——-———~ ELUTI
APROBACO Lo 1 JTIVAMENTE -
C. 7. U, GALEARES

g 1078

D.GUC.iV.1.21.-
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¢ Las eﬁlﬂcncianen cnya uso euyecﬂ’lco ub |t

Tt MAY a vivienda nmpurin lis Conﬂ!.cd’.onea uin:tna

S, ¢
- o %@ :
S )

M,

lagdn TR preveen los reglamentog
vigenl:u de eupectnru!nn e Industriay, & 1.:
que debidamente Justificados en defecto de

raglomentos naclonales provean los tévnicos

autores de los correspondicntes Pruyectos,

1.22,-

COMPOSICIUN ESTETICA.

Se admitirg libertad de composicldn arqui-

tectonica, siempre que los rdificios estén

en armonia con el caracter de la rona v con

modio geogrifice ¥ urbano. kn algunos CARuS
s podrd imponerse novmas especlales para g

arquitectura s

) _r,amno Ditias )

arholado,

Ibiza enern de |.

o757
LENTE |
0\. P.u, u.ﬁ. AT
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El Arquitecto,
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1.- NORMAS ¥ CONDICIUNES GENERALES. g5 cipia de 1'original
nt compulaat

Art? 192.- Asbito do vigeneda.

Las prosentes Ordenanzas Ryguladoras sur:iq
vancia obligada en todas las obras de nucva planta, do
vliacién y de reforma, de conformidad con la vigente

A

del Régimen del Suolo y Ordenacidn Urbana, en la total
X del drea afectada por el Flan, tal como se define en mﬁaT o
morda y documentos grdficos del miemo. %E&l

&
*

A efectos de ampliacidn de estas ordenanzas, sclo
pon vflidos los documentos anteriores del Flan aprobado,,
de los que un ejemplar legelizade se conserva en el Ayun-
tardento. Cualguier persona maturel o jur{dica podrd exa-
minar la copia legitimada de dichos documentos ¥ obtener
certificacidn de los extremos gue le interzsen.

Art® 20,- Régimen de Propiedad y Emplazaciento.

Eetos torrencs se ballan situados dentro del mund—
eipio de Ibiza y entre los vimles fijedos como primer &
(Avdn. de 1a Paz) y sogundo cinturdn de Ronda, con una
oxtensién 4e 394.512 metros cuadradoe ( 3974512 Ha.).

Estos terrenos ticnen como linderge Noreste: roe—
to polfgono 10; Surestes Avda. de la Pazj Suroestes poldi-..
gonos 9 y 8 y Noroeste: zona ristica mediante vial segug-—
do einturdn de Rondag =

19 ABR, 1389

3 ATt? 39.- Mantenimiento de los Serviclos.

El Ayuntamisnto promotor de 1a urbanizacién, con—
sarvard 1a propledad ée las vias, zonae verdes o libres,
de ueo piblico, instalaciones y redes de serviclos, que
e construyan, talee como dronnjes, aleantarillade, sbae—
tecimiento de sgua, alumbrado, lineas de energla elotri~
ea, ote., hasta 12 acometida de cada parcela, oorresponé
dlendp al misso 1s conservacidn de dichas obroo e insta-
lsciones, por af o por medio A: oiras entidzdes, con las
condiciones gue se pofiilon en el ertfculo sigilente ¥

reservindoss el derecho & tianslexir, pi 2a8f lu <sssars el
tfrmine 28 an ssotcy de 1a Urtendsscidn, dichs propiedad
o obligscionas & lz copunidad que constituyen los prople-
tarios, ar'ununtnriua. inquilirps, ete. do las puicelas
eon LITs % 128 noruss legales ¢ al Excme. Ayuniumiento,
o rocorvi 8 13 recepoidn finnl de las obrac e ipstale-
aionee § coaloncs de vicles y verde plbiico al Excuo.
Ayuniaciento on la lorua wstabloelds posiclicroconte.

Al edguirir uno nareela,ciia comprudor adguiere la
obligacidn o compromiso de contribuir al menteninicnto de
los servicios e insinlaciones de 1a Urbenicacidn, debien-
do satieflour upd cuaois proporcifnel, gus ec determinerd
en cadz ejercicio, de modo gue ce cubran los gastos de con-
servacidn de pavimenios y eceras, zonas verdes, recogidas y
elininnecidn de bisuvas, los gusios acdministrativos deriva-
€0B ¥ 20 %1 QAB0, 1a c;p‘m,'én ¥ suwalnievro .o egua potible,

( tangues, rcdes, mobores, Iiltros, etc.) z2sl como un canon
por leo avometidss o law redes de agus, lus y alcantarilla-
do.

Cualguier parcela de propiecad privada o comunita-
riz puede 2 star afectada por una servidusbre de paso de las
redes de pervicios piblicos.

CUNE. e v 52 actilUNES

19 722 1989
Siempre que se ejecute cuziguier tipo de obras que
altere la configuracidn d=l terremno o cfesfe al subsuelo,,
obras de nueva planta, ampliseidn, restaurseién, reforma,
concolidacidn, ete. serd indispensable obtener el permiso
o licnncia correspondiente del Ayunizmiento, independiente
de los permisoeque puedan necesiterse de otroe orgenismos
ded .

Mf"‘tu o 4 V.

Farl ‘diiiciter disha sutopizacidn el prepletario

”ré acnofﬁr al Ayuntomicnto el corrcopendicnic poyeo

iAdudfPio por facultative logalmests sutorizado y vi-

—par el Orsanicmo Oficial eorrespondiente, debiondo
chod decurenios firmadcs scimime por ol solicitente.

Art? 49.- Ticeapeie de Obraa.

A efactos 42 concosidn 42 licenoins, los proyectos
se compondrdn, como mfnims, ds Memsria, Flanes, Mediclones
¥ Prosupussto y Flieso de Condicicnes. Ez lo Memoria se
expondrd 1a finalidnd de 12 obtra y sa justificard la mo-
lucidn afoptada, ponidntoss de =naifiesto el cumplizdento
do estinn Ordonanzos,

Ios rlescs habrin de sor peofestacente logibles y
€ s redactardn, como mfpimo, a ccecala 1/100, debiéndose re-
Prasentar les plentas, secciones y alzados necesarics para
la vlars deseripeidn de 1a obra proyectada. Serd obligato-
ria la presentacién de un plane a ezezln 1/500, econ planta
de 1n sdificneifn y 1o ordec:eidn interior de 13 correa-
pondients parcela.

El permiso caducird, =i nc s° empezaran las obras,
21 efio 40 concodiip, o =i se interrusgpleren durants un pli-

zo de eois meses, salve ju:t:ﬁéacié:.'de]_ interesado y que
eea Bceptadn por ol Ayuntamlesto. GUMIE o anvh 10 PotstiIPCIUNES
ATt? 59.- Rasantre y Accesos. 19 ABR. 1083

Ias rasantes & las que han de sujetarse lgs construc—
oiones, serdn las aprotadas en ¢l Flan y definidas por los
Proyectos de Urbanizacidén y, en su dzfecto, la cota prome—
dio patural del terrenc.

El trazado y sicters de red vizria interna de la par-
cela ssrd 1ibre, pero la comcxidn con la via piblica se rea-
lizard medisnte vn dnico enlace sin producir interferencias
en i1 trdfico gensrd de dicha red. Ias parcelas con frente a

la Avia, de la Paz accederdn por las vias latorales.
Arte 62,- Alturs 1ibre do vieos y de la Edificscidn.

G.U.c, Hn—'ltwm 1libre de pisos sord la distancia de la oca-
ra-del lp?v}mnta a la inferior del techo de la planta co=
ginat
i
Tear

&
S
o

volumens

18 Las pen.iontoe Je 1 tejado,
aloupgoe ful I0B-C o antre ol dltimo ferjedo y la
eublerts no gnon m:‘l:lca.

2% Ida cale Gr godalora y anguadrarlic do accanso-

3% Loz itubos du chimensau.
40 Los depbsiius do agui.

Ia slturs udeing de 1a ediicacidn a lo largo de
sug facaudas, so wediri desds ei nivel nutural del terTe—
no an €1 encusatrc con los paiv.: nics variiealea y en ol
oEnbro ds coavedus do la dificzeidn hisla 1o cars infe-
vior del fe.jJado, que fovms ol <aclo dd la dltiss plonta,
no ainitifndouve por aneisu de faote nds gue una cubierta
conpendiente nfxima do 45 .

Art® 7¢,- Voldmepes.

El volumen mdxiwo de l:¢dificucifn sa mide por
medio dei fnilice volurdtrico ropresentaniole en metros
eficicos por wetros ouadrados, El Voluuse global del po
1fgono [ijado en el Plan General oz ds 2 m3/m2 (394.512
z 2 = 789,024 m3) pura loa distintos usos sefalades en
el pleno de zonificacifn. La distribucién voluméirica
del polfaene sord de lu siguiente formaj inferior sl md
mo mefinlado que resulte de 1'59 m3/m2 de volumen global,_
en lugar de 2 m3/m2.

ZOMA SUFEAFIZIE S 2955, "°é;31§§’§ﬁ
A

Vialed seeesess T8.903 20 - - B

Verdes Piblico.. 39.451 10 - -

Bquipoisieeces 43,993 11 300 131.979 m3
D, rtivo s....  T4.361 19 0430 22,308 "
gen’cih 157.804 40 3100 473.412 "

lan k-tal tes 304,512 100 1'59 €27.693 m3
s {a1obal)

._mmr:, Psic o3 el volumen totsl e odifiour oa ol polfgono

rferitn a 395.512x 2 = 780,024 =3) que, aplicando an
' dart ds 20 mezros cuzdr:ior pors habitasva, gl techo
. gotoncial de 157.804 m2 obtenemos una poblacidn de TEIO
>




DG U (: ?;srlncidn en el guo pueds inseribirse un eirculo de O

I

WL £,
gr 1 proyescidn vertleal acbre un plend horizontal de 1gs

e

Labitantss 10 guc —upone und denaidud de 200 habitantes
por heotérea ( El llun Jeperal pravefs und wonsidsd de
213" 43 bakfal)

pori adianes,

Art® §0.- sdianeg ;

Se ¢iiine como pdiano le totalidzd o parte de plan~
ta puyo i6c.o S0 encuauira oo totos sus puntos por debajo
de la rasanto de 13 acera o del terreno en contacto con
1n sdificacida y por sezisdtanc la plants de la edilicacién
quoe ticno parte de su ultura por debajo de lm 1msante de 1a
acern o del terrono on contscto con 14 edificucidn. En a-,
guellos euoos gue la topografic del tesrens lo justifique,
5o per=itird la consiruccidn de cemisdtonos y sdtancs. EL
volumen de cotos lecalss no se contabilizard. La eltura in-
terior litre,cn seaiséturos exclusivamente, poird reducir-
se hasta 2'80 n. pora huviiociones viviendss, lus dazpenden—
cioe ds servicios consistentes en cuwsrics du ballo, despen=
sac, lovaderce, oficios, garages y, en goneral, habitacio-
ne: que no scan de estar, cocinas, comedorss ni dormitorios,
ia alture libre pourd reducirse un wuiniwo da 2'25 m. Para
quo los semisdtanos puodan ser habitables, deberdn renunir
adends lan condicioncs requeridas pars las plantas bajas,
en cuspio a iluminacidn y ventilacién se requiers. Los aé-
tanos eolo =o podrdn utilizer para garages, oic., prohibien-
dose utiiizor para habiteciomes y viviendas. Queds permiti-
da la conutruceidn del sétano y sexiadtanc no habitalbes
con lac siguientss condicionos:

18 Gus su alturas lilre sea Jde 2'00 2. de iuz & con-
tar deade el suslo hasts el punto wmds bajo del techo. ;

20 Quo comunigusn con patic, calle o jardfn o cop=
la parte superior del edificio por medio de un patineaol

»

@

didnetro de seccién minime interior.

19 HgR. ‘tSb“}

Es la cosprendida deantrs da low 1faites dafinido

ﬁr.baa extariores do to.n la constiuceidn, iseluss lu adbe
.te.—:-.irea ¥ vuclos, Las comstrucc.iones subterrdnens debajo

eapeelsn Mirss doutinudon exclualvaninle L purca=

Je¢ los

Aientos ue wensidecsan ooolsstuc du outoo Ureoisnesy oE-

Soidel® o0 - D Tupl cies ooupodasz.

Artg We.- ¥ figig Baifiotiy,

Bo Za nidoa ootre los 1fmites exteriores de

conpis

1s constius3idi on G...o Jidnid.

iz Totul Bdificads,

Arté 118,- Supoc

Ep iu rosultanie 39 la Bk de lan superlicios

Flouwaaz en Lo 1us pluntdg.

128 = la Guperfisic do Sdzisu Ccupscifn en Flanta,

Arte

Lo Supercicic adedmy EliZlesblo usobr: al terrono ge
wedird por ua fniiie :zxpr sado por dos ocifris ropreseatati=
vau do m2, oworiicls ccupa.s edificavls, ¥ 1z Je 1 parce-
la cdificuble.

Dicaa seperficie de oeupacida sz fijs ea 0'40 m2/m2
(40 %) ea las paveelss deotinnas a residoncia y en 0'20
mz/uz { 20 7) en laz paveclas dectinsdas a zonu de equipa—
oiento.

Art9.-43° .- Solar. Superficie =fnlma, Indivisibilidad.

Solor =& la supasPiciv do eunlo urbino apia jara
1z ediffcusidn y wrbsnizueiln soa arre lo 2 las normas
afniren eutablecidss ¢n cedm cuso per sl Flan Fareial,
preeiefndese quo lu vii a guo el solar o parcela 46 fren~

te, tenge sl ponos pavisentads 1a aoliar

cona:;aiun quo @l mens. wmt 3t sau nlipns
= vf: sibiies o privada, no sard on ningin

seribe 1~ vigente
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Art? 148.- Uomsided do Pob

A iatdas Ge potlmetdn wedils por el INTICE IE
ZaBIT <adp en .wuiiintad pos hecidress,
no sers ‘p;w_::.ar a 200 natfis., #n L+ tetalidad Gel po-

ligono.

Arté 15¢.- Viales. Clesificacién.

A . e

Zste polfgono vendrd situado entre ics vielea ya
aefialudo. on 21 Plan Genoral la Ordvascidn Urbepa, los
cugies tond un ache de 48 y 32 mstros y cerdn do
cireuloeidn ripida.

Afee 43 o cawos visles se Lan ciwwslo otiros de cir-

4 T 3 &
_(}:WL@ roiada con anchue de 16, 15 y 22 metros, segun
¢ o oz gentiuos de 1a marcha.

zopaz verdes soialalas an el grafiade
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D.F;.{’.(‘. i V,Fo se permitird, dentro de las parceles, modifi-

ﬁ}".

El total de espacio destipado & uso comunitario
no serd inferior al 10 % de la superficis total objeto
dsl planeamionto, que dedicard a zonas vordes o parques.

Art® 17.- cag‘t.;:'i.:;‘.as d8 AgLR.

Queaa prohibido efectuar captaciones de egua par-
ticulares en el intarior de las parcelas, o cuslquier
tipo de obras que pusda afectar a los recursos hidrdli-
cos naturales del terreno.

Arte 18,- Aguas pluviales y Reeiduales,

Ian sguas pluviales se recoferdn en uan red ex—
eluniva para alls, ccnstituida por los colectores y
tragantes indicados en el plano correspondiente y se
conducirdn hasta la red exictente en el extremo de la

*-Avda. Isidoro Hacabich.

las agu2s rosiduales se evacuardn por medimcidn
de 1z Ted cuyo esquema sa detalla en el planc corres—
rondiente.

Queda prohibido el vertido de las aguas pluvie- |
les procedentea de laa cublertas y drenaje, & la ins—
telacidn de Saneamiento.

IMENT s 1A I
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Art® 19,- Conservacién del Faieaje. Cerramiento.

“" kar da tepografie y configuracién natural del terrenoc,

M ‘edmitidndose solamente los movimmientos del terreno in-
*~Yu99&muaa para la edificacidn que = proyecte en ellas
. ¥ el scceso a la misma y zonas de aparcamientos.

los cerramiontos de lae parcelss deberdn mlizar-
- ss do material pétreo y cimiento continuo o de seto Vi~
1 vohamnuaaltmmin.im de 0'50 m. yhaatau.nmﬁxim
“7d@e 1'60 m. Podrdn colocerss elementos constructivos
" transparentes, excepto en aguellos lusares que ee deli-

Ry




4

miten zonas de servicios o tendederos, en los cuales los
cerramientos serin opacos, siendo su alturs mizima ds
2'00 m., tenicndo acabalos omterninacionee similarcs a
las fachadag de laaiificacién & la cual sirven. Quedardn
libres de oblizatorledad los linderos entre parcela, en
tanto gut para ello subsista conformidad d2 los titula—
res de las olasag.

Art? 20.- Egpocios Edificolos. Parcela Edificables y no
Edifieable.

Pa.cela edificable es la parte d:l solar compron—
dida dontro de las alinsacionos oficinles. Los espacios
de cada parcela privada gque no sean ccupados por la edi-
ficacidn ss dostinardn ezclusivasonte de un modo perma-—
nente a espacios verdes de uso privado, a cuyo objeto
habrd de atendorse por la propicdsd a su repoblacidn y

.mantenimionto, quedando destinados ml esparcinmiento y
reposo de los ocupanies de las vivicndas olocales edi-
ficados en las parcelas de origen. Dado ol cardeter ur-
bano rosidencial de la zona, no podrdn ser parcelados o
veniidos con indepencia de la totalidad del solar gue
ineluye 1a construccidn levantada.

,‘I‘Il_.):n'y' Cm-igvea.- Alincaciones exteriores.

iginal

“518e alineaciones exteriores de cada parcela son

@&a fijan el 1fmite do'la parcela edificable con loa
espacios libres exteriores, vias, plazas u otros lindan

AEs 7

@\ @eu. sardn las gue so fijan en el correspondiente pros

3 i fgctc de parcslacidn, deblondo materializarse con una

valla que reuna las condicloncs qus so indican on el

BIt? n? 16.
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W ATt? 22.- Alinscaciones interiores. R-gtmgueus.

Ias nlineacioncs interiores son las que fijJan los <
1imites de las parcelns edificables con el espacio libre
interior, olendo las que definen la edificncidn que ee AR
proyccta en el interior de las parceslas, siempre que =
consarven los eipguientes retranguece ninimos, en el

*= Sobre la altura mixima

&
'rli"w “\\“
BOVERK BALEAR

[H" khsjbo‘ﬂ;a

punto nde desfavornble:

Frente a calles de circulacidn rodada B8 m.
Frente a calles peatonAles ....seces 6 m.
Frente @& 20N8S Verdes .cceeeesesssssss 6 O

Retrangueo es el ancho de la franja da terxeno compren-
dida entre la elineacién oficial y la linea de fachada,
asf como a los restantes linderos de 1a parcela. Podrd
autorizarse el adosar parcialoente 1a @lificacidn a los
linderos, provia asutorizacidén del propietario veecino
afectado, e informe favorablo dol APquitecto municipal
del control do la edificacién en la urbanizacién, ocu-
¥a servidumbre quedard inscrita on el Fegistro de la
Propiedad correspondiente.

Art® 23.- Elementos construldos por encima de 1a amltura.

gofialada en articulcs ante-—
riores, eolo se consentird que sobresalgan elemntos ale-
lados y ciegos,(cajas de e sealera, escensores, ete.)
chimeneas, ndetiles, veletas ete. Slempre que no rebasen
en mfs de 2'00z. 1a altura de su coronacidn.

el

Art? 24.,- Otras construccioncs.

Ko so autorizard en las parcelas la construceidn
de ningln elemento que e estime demmdrito a la edifica-
oién principal, as{ como tampoco ee permitirdn quiocscos, vl
depdeitos, castilletes, anuncios, ete. exceptudndose los
elementos fijos de recreo o decoracién del jardin, ( e~
culturas, piscinae, fuentes, columpios, etc.) slempre : o
que no consitujmn voldmenes cer rades y su eltura exce— i
da de los 2'00 m. Se excepidan, tazmbidn, edificiciones
destinadas & garages o mparcamientos de coches, porte=
das, lavaderos, vestuarios, no pudiendo ocu-—
8 'ddT'5 % de 1a superficie de 1a parcela y 00 so-
dnn altura de 3'00 m. Estae edificaciones no

!

CUMIT o 1N 1S WiPLIUNES
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ATt® 25.- Piscinas,

Se sutorizan plecinas privadas en el interlor de
lae parcelas, siempre que cetdn totalmente enterradas
¥ se instale un grupo de depuracién de azua en circui-
to cerrado. Deberdn situarse con erreglo & las alinea-
ciones interiorss que rijan para la diificacién.

Art® 26.~ Chimeneas de ventilacidn.

Se sutorizard el usc de chimendas de ventilaeién
tipo Shunt o similares, euyo funcionamiento estd garan—
tizado por ensayos de un laboratorio oficial, en los
aseos y cuartos de bafio, en los trastoros, desponsas,
cocipas, cuartos de baisurzs, garages, calderes y acon—
dlciopamiento de aire. Solo pueden utilizarse para unc
do ®tos usos,; con orclusién de cualquier otro.

Art® 27.- Plazas de sparcamiento.

Con indepcndencia de los aparcanientos partleu~
larcs gue puedan construirse dentro de los lfmites de -
cada parcela, se han previsto sparcamientos piblicos,
en 1s zopa residencial, & razén de 1 m2/ hab.

Con respecto a los localos comerciales, no se
aprobard ningin proyecto de este cardeter en el que no
s@ haya previsto el lugar de un coche, de 2'20 x 4°'50
metros, por,cada 50 m2 de local comercial.

Este espacio destinado a mparcamiento podrd si-
tusres en planta sftano y podrd ser para uso exclusivo
da leos elientes del comercio.

Cada plaza de aparcamiento tendrd acceso inde—
pendiente, © eea, que no hays que mover un vehfeulo pa- 4
ra oparcar otro y podrdn situarss en interiores dentro
SES 75 ds los 1fnites edificables de 1la parcela o en exterio—
o %,
. 8, al des en las franjas de retranqueo de

1% eauumd :
1 original r
1005 AT R
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mente a 18 edificacién podrdn emplearse los eigulentess

@\kﬁiu /,

'-fsnsriuma. dm (B'“ no‘b:l.ea. manteniéndose m calarau

Se resorvan 10.540 m2 de aparcamiento pdblico,
Jjunto a la zonz deportiva, indspendlentes de los ci=
tades con anterioridad,. '

Art® 28.- Aspecto estdtico.

51 blen la composicién goza del suficlente grado
de libert=d para que surjan el aliclente y variedad pe-
cesarios para el interds urban{etico del conjunto, ee
fijan, no obstante, las condiciones que se estiman con-
venientes para afectar al miamo de determinadas inva-
riantes, qus por la unidad homogénea que puedan infundir
2l puevo ndcleo, dotan & éete de la ermonfa, coherencia
¥ serenidad indispensable para el "clima™ qus su propia
funeidn requiere y que no podrfan, de otro mede, lograr—
pe en una ordenacidn extensiva.

Como materiales que habrdn de imprimir exterior—

Fledrn desbastada o a media labra.

Hormigén visto, en su color.

Iadrillo pardo, tipo "Tejar". 3
Revocos & la cal o similares. pe
¥adera en su color tratada para exterior. - g

Art® 29,.- Materiales en cublertan.

Afn & costa de la absoluta libertad de proyecto,
ge reconienda la cublorta horizontal de plezas usxdm.oas,
cuya oendiente quedard, on cada caso, conumto de 1ibre .
determinacidn por el Arquitecto autor el Proyectoe. Que-
da prehibide la utilizacién de planchas lisas o acanaladas:
de fibrocemento. :

Art? 30.- Materinles extericres.

Loa materiales que es empleardn en los paramentos

f “‘”“*m L, R G
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Art® 31.- Cuerpos Voladosj Terrazas y Balcones.

En 1a medicidn de 1o edificabilidsd han do inclulr-
se, taobiédn, los curpos voladoe, el 50 ¥ de lac terrazas
y/o balcones, si estfn cerrndos por sus dos costados. El
oirimo do vuelo serd és 2'50 m.

Art® 32.- Entreplantas.

Art® 36.- Alslamientos.

En todo local propic de la vivienda, se essgurafd
ol suficiente aleleciento contra la humedad en muros,
saeles en contacto con el terremo y en los techos, re—
solvidod asimiamo ad famente el aislamiento tdr-
mico.

Ari? 37.- Servicics @ instalnciones de lon @ificios.

CUMP1ES)

o En las plantas bajns que no sean viviendas se per- o
citen enireplantas, no pudiendo ocupar mde del 50 % do la Agua.-Toda vivienda deberd tenor instalsecién Ze ogua
superficis del local, y que la altura libre interior por eorriente, slendo la £signacién minims disrie de 300
enciza y por debajo no cea inferior a 2'20 m. 1litros por hatitante y dfe, con un mfnimo 4z 1.500
litros por vivienda.
Art® 33.- Eleros y Marqussinas.
Electricidad.— Serd obligatoria la instalacién interior
se svitla'nin los aleros y parquesinas, salve en de elumbrado’'y ueos domdsticos, msf como la instalmcidn
formacidn de zomas mporicadas previas a las entradas de . de un punto de luz en cada posible ecceso de la parcela.
los edificios. E1 mfximo da vuelo serd ds 1'50 m. en ale~ El edlculo e instalacién de liness, mecanimos y ecce-
roa y de 2'50 m. en marquesinas, no contabilizdndoss como sorios deberd realizerse para una corriente de 220 vol-
superficie de ocupdcién en plenta. tos.
ATte 34.- Publicidsd en el Polfgono. Art® 38.- Usos permitides.
Queda prohibida 1a publicidad al borde do las ca=- Son aguellos que se conesideran adeccados en las
lles, permitiéndose unicamente indicacicnes de direccién Zonas que ee egeflalan en lsa presentes Ordenzznas con—
¥ nombre de las mismas, siempre gue se mantenga la nor- cordantes con las previeiones del Flan General.
pativa del Ministerio de Obras Piblicas. . g
Art® 39.- Usos Prohibidos. 3
» Art? 35.- Colores. -
Son equellos que no sa consienten por gor ind-
e En los elementos exteriores ds 1a s dificacidn se - decuvados en las zonns que se seflalen en las prosontes
permitird el empleo de colores que destaquen, siempre p.; ﬁmmua' CUMPL L b 8 S POESUHIPCIGNES
que cu proporcién mo sobrepasen de un 40 % del total de T C 1V, 19 AR 1989
1a fachada, que se pintard de color blanco. Ia cerraje— 1 a ' “AT1%,40.- Sioultaneidad de uoos. "
r{a, carpinterfo y otroe olementos de escas superficle I COmpul gt .
podrdsn pintarse & criterio del Arquitecto director del Cuando una actividad compronde dos o fifs usoe de =
‘los sefialados, siempre que fueren compatibles entre sf, q
“was s yecto. "»,\.IUI-II: ’ A
o D.CUC.iV. %‘ — . ‘d.cad uno d» los mismos deberd cumplir las condicicnes 4
G ot 'n'_‘“;‘”l It'1[\'l'1 WAt % P ioloNed ki te determinen en 1a ordenanza especifica de 1a zona. 1
et [ 19 117989 3
SOVERN BALEAR
" o
II DS0: RESIDERCIA - VIVIENDAS. ATt9 45.- Proteccidn del Paisaje.
Art® 41.— Azbito do eplicacifn. Se respetard el arbolado existente, fomentdndose
o . b - cE st SR R la repoblacién de la zona en la perte que sea poeible. El
i .“iz;z:t:n lu-:::::a&::‘m:: ‘;i ela:lzl.:o :u ite acondicionaniento parcial gue se realice en ella, serd el
Lo - mfnimo indispensable para hacerla acceeible, con el fin
Flpn d: Ordenacié_n, como zona rosidencinl extensiva de 38 motificar al mfnim: lee condiolonss mtu:;‘:ﬂaa el pai-
< vivicndas (chalets, apariamentos, bunsalows, otw.) ¥ saje. 2
* s0lc en caso do construirse una edifieacidn cuyo desti- ¥
: no soa el antoriormente mencionado. . Art® 46.- Otras Condiciones.
Art® 42,- Condicioncs Genorales. Parcelacidn. Sexdn do-aplicacifn a esis oo las condiclonse
P 2 Baw Ak B 14 generzles definidas en los artfculos de {ndole geperal.
Ia concepcidn de este Flan cial de Ordenacion
es el conseguir unidades minimas de solares de una hec— ATt® 47.- Condicicnes de Uso. Uso ds Vivienda.
tdrea, Para ello sord necesaria la ordenaecidn total de
la panzana en blogues aislades o contfnuos con los fndl- En la zona afectada por eota Ordenanza s permiti-
. ces de ocupacién-voluzen indicados en los articules ._rd la construccidn de edificica destinados a residencia
anteriores sobre las condicionss dz la edifieacidn. permanente o eventual de una familia. Se sdmitird el
uso de viviendas unifamiliares (chaleta) aislados o a=
No cbstante se fija como parcela minima la de grupaciones. Podrdn sutorizarpce usos profesicnales
1.000 o2 de superficie con un encho minimo d§ 20 ml. (despachos, estudios, consulta médica) cuande vayan uni-
Is cualidad de indivisible se hard constar en la cfdu- e das & la vivienda del titular. Dentro do esta cleifica-
la urbanfatica. cién se incluyen usos extra hoteleros, tales como apar—
tamentos, bungalows, etw., considerdndolo como viviendas
ATt® 43.- Altura Reguladors Mdxima. de guperficie reducida agrupadas con otras andlogas gue
. cumplan con las condiciones de vivienda minima, pndiena.;___ 5
Ia altura reguladors pdriza se fija en 9'00 m. adnitirse un programa de de un dormitorio de dos camas §
sobre la cota natural del terrenc. ( 10 m2) ducha, incdoro y lavabo, slemprs qus se cuente| —
= - con servicios domésticos comunes: conserjerfa, recoglda| = P
En el easo de ordenaciones volumétiricas de una de basuras y cafeterfa. Esta ltima puede ser substitud g_-: ._‘
2l manzana con una superficie ninizma de una hectdrea -~ da dotando a cada apartacento o bungalow de un kitche- | = .
podrdn eutorizarse alturas de 15'00 m., siempre gque dstas netto (suetle compactado qus incluye hornillas, frecadet & i
no excoden dc un 30 ¥ de la ocupacidn de la edifiescidn. 198 y frigorificos). Enta zona es compatible con los = o
3 usos hoteleros y deportivos recreativos. B et
ATt? 44.- Ocupacidn Mdxima. s
’ P.G.U .(Ni ‘i.— Condiciones higidnicas de las edificacionss. | =
e,viﬂtw. la ocupacién rdxima do cada parfela serd de 040 i Bs cbp =
& s g @/nz, o aﬁ r‘“(“? 4lo‘$ del total de 1a superficle de ; # ens exigidas en los edificios | —

.‘.“e.,

ies 1o G UNES
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6 esta zopa se deterninardn por
o.n@enidae en 1la orden del Minip-—
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terio de la Gobarnacidn del 29 de febrero de 1.944.

Art? 49.- Superficies y Voldmenes.

Laa distintas dependencias de una vivienda cumpli-
r4n, en cuanto a superficie en planta y volumen, las con-
diclones ofninas siguientest

Suparficie Volumen
Salas de esiar-comedor .... 10400 m2 25'00 m3
COMANAD sevstvrnrrrovasse . 5'00 " 15'00 »
Dormitorio prineipal ...... 10'CO = 25'00 »
Dorm. asuxiliar (1 caca) ... 6700 » 1500 »
Oficinas 0 Despachos .ueseas 600 15'00 "
Cocina—comedor—astar ...... 14100 » 3500 »
Rotrile oovervamenssnesness 150 » 375 "
Cuarto de BAfio wecveconvaas 300~ T'50 =

Ia anchura mfnima del pasillo y escaleras serd de 0'80 m.

excepto en la entrada de la viviends, donde el mfnimp me-
4 de 1'00 m.

Aert? 50.- Iluninacidn y Ventilacidn.

Ia superficie de los huecos de iluminscidn de todas

Art? 52.- Plazas de aparcanientoa.

Regird todo lo previsto en el art? nim. 27.

IIT USO: 20NAS DE EQUIPAMIENTO.

Art® 53.- Acbito-de aplicmeidn.

Ia presente Ordenanza sermi de eplicacién ebligada
en la totalidad de las zonas definidas en el Plano de
eote Plan de Ordonzcidn para usos de Escuela General BZ
sica, Dispensario, Guarderfa Infantil, Iglesia y Centro
Comercial.

ATt® 54.- Condiclonss Generales: Parcelacidn.

Las zonas sfectadas por esta Ordenanza son las que

"o representan en el plano del Flan de Ordenmeidn y ten-

drdn la celidad de indivisibles,a efectos de lo previsto
en la vigente Ley del Suelo.

Art? 55.- Otras condicionas.

Serdn de aplicacidn o esta zona las condiclonea
genorales definidas cn todos los artfeulos de fndole ge=

Jegales vigentos en esta materia por el Excmo. Ayuntamien—
* .40, En el c2eo de existir las viviendas que s¢ gefialan en

las habitacionss de las viviendas no serd inferior a un aeral. 21 R
ddeino de la superficie por planta. Ia euperficie real_da - _ £
ventilacidn podrd reducirse hasta un tercio de la de ijue Art?. 56,~ Gondlciones 4w Uso: Uso Pibiico o Privedos ;3
minacidn. : X =
F 'D G.T0. (1 iv, = ¥ Se admitird unicamente el uso fiblico o privade gda b=
Es o : Axt® 51.- Cases unifamiliares en grupo. }-' e cardeter of¥ico-religifeo, educacional, sanitario, sdnl.l‘: ';'*_‘
.. o STupds I3 € nistrativo y comerciel. Quedando prehibides los usas 1n7_.' =
. I ? MA}K Ss permitird la construccidén de viwviendas nui!‘an.-;_'. ;; 'D f.Ai‘i'i““’ﬂ?‘“ ¥y artosanales da oumlquier ipo. g5
l%‘; {chaleta), ampartamentos, bungalews aislados, 3--: ‘_'_'__3 t 1a f: ?:
ﬂ-‘"'""’.: .iomﬁoe © on grupos, en extensionss de parcelss supam- = E%WM =
4 5 a 2.000 m2 o en manzana completa. En todos los caaos_ — mercial. =
Ea superficie edificada on planta no excederd del 40 :fa = e 2 1
. -qla la superficie de la parcela, asf com el volumen aru»-* = ",, Ezuawiomtn, en las edificaciones cuyo uso 5
"3’-" .m\\%‘\’ ficado no-podrd excader de 3'00 m3/m2 do euperficle de | s ,_..xpéarﬂon-namnmm, o6 admitird el use residancial, -
sy, —parcela. g‘ammn a las posibles viviendas de edministradores,
(_'L..arﬂas o vizilentea, etc.
1T - E1
Arte 58,- Espacios Iibres, los artfculos antericros, co ajustardn a lse condiolo-
nes minimas que indican las Ordenanzac de Viviepdss de
Ios eapscics no ocupadoe por le pdificacidn serdn proteceidn oficial.
expresacante espncios do uso piblico o privado, oxcepto
aquells zona gue se dedicard a almacdn do mercaderia, Art? 64.- Condicionas Betétiens.
accoso de oarpga, elc.
. Tanto le disposieidn arquitocténica como el empleo
- Art® 59.- Alineaciones exteriores. . de mteriales serd totalmente libre, procurdndoss que la
edificacidn tenza un cardcter de centro de micleo urba-
. Igs olineadiones exteriores serdn las determinadas - nistico que se considera.
' en ol art? ndm. 21.
Art® 65.- Bddficaciones Auxilisrcs,
A2 60,.- Cerrmamionte do pareolas.
Les edificacipnes suxiliaros que ee proyecten »
la parcela dxl centro elvico-comercisl no podrd va=- tales como garages, slmacenss, ete., debordn formar un
llarse y eolo so aimitird cowo wdfxime un eeto vogotal en 20lo cuerpo con el edifedo prineipal y se computardn en
las partes donde las aceras de las vies perimetrales lin- relacidn a los fndices ds occupecidn y edficabilidad.
.den con zonas ajardinadas. a
Art® 66.- Flazas de aparcamiento.
Arif 61.- Superficie Edificobla.
Se supeditard e la sinsularidad de cada edificacidn
El aprovechamiento mdximo del terreno serd de un seqgfn el uso a que se destins,
30 % de la superficie edificable. El coeficients de edi-
fieabilidad miximo serd de 3'00 mi/m2. e Sy Se fijerd un espacio ds 2'00 m2 por persona ds lo-
= eal péblico y una pleza para coche cada 50'00 m2 de local
ATt? 62.~ Alturas. = comercial.
= D.G.U.C.i V. R
Se permitird una altura rdxiza do 3 plantasy un | = Fos ) IV USO: DEPORTIVA-RECREATIVA.
pamiedtano, no suparando en todo caso el plano inferior| — & o al
, del fitimo forjado 1a altura de 9'00 m. Se permitird md e n: , Arte 6T.= Anbito de aplicacién. &
altura en edificios singulares, provies autorizacién del == b= &
s Do I-'"Ez'mf. Ayuataxteate. ;'_"_ : = _3"_;133\10 por el Flan General de Ordenscidn Urbana ;
* DBG. \_ i 1_ municipio de Ibiza, en este Plan Parcial se ubica una)ga= S
. na deportiva-recreativa, cuya posicidn se pueds obsertar o
—en el grifiado de los planos del Proyecto. T e
> ;-‘ Deseripeidn de la zona: Esta zona comprends tre
;-.tdaa de los locales comercimles, sdministratives y pi= gy . v Paclos libres de propiedad piblica-privada, que se degti-
-Hr""”‘;' “Blicos que se sefialan en cada caso en las disposiciones “0tssusy  nardn a 1a construccidn de instalaciones deportivas y re— | 3

creatives de uso colectivo.

Art® 68.- Condiciones gencrales. Parcelsoidn.




Ia zona afectada por esta Ordenanza tendrd la cum-
lidad de indivisibles a efectos de lo preserito,en la vi=
gonte Ley del Suelo.

Ia superficie minima ds purcela serd la indicada
en el plano de Determinacidn de Uses de la zona Deporti-
Vo

o sobre la cota natural del terreno.

ATt T3.~ Cerramivnto.

Iae alineaciones extorioras 52 miterislizanin con
valla de igusles caracterfsticas e las definidas anterior-
wente, admitiéndpas les retranqueos nocosarios para los
espacios de accesos y aparcanicntos.

_:.%_

pgve bt

f;_zdanteu puedan producirss en relacidn con su capacidad

con arreglo & la legielacifh general, de cuantos acci-

gmfod.anal. durante la construccidn o con posterioridad.

5 oy
.\._\\\i-i'h Arte? B2.- Conocimiento oblizado de las Ordenanzas,

Todo Téenicu, por el solo hecho de frirmar una so-

3 i
Art? 69,- Otran condioiones.
. ATi® T4.- Zondlclonos Higidnicas.
Serdn de mplicacién a ®te zona las condicionea ge— : .
nerales definidas en todoe los artfcules de fndole general. 10741298 LOeIT 1’:"’“‘-‘-‘1“0“0: gfportives v re-
creativaz de mia cona deberdn rounir las condiclones gque
ArTt® 70,- Condiclones de uso. Uso piblico y/o privade. sefialun en cada c2s0 las disposicionoa legales wvigentes
: rara estos tipos de activideades.
Se adnitird unicamente el uso piblico o privade de— 3 =
portive y recreativo, quedando prohibido cualguier uso Art? 75.- Condiclones Egtétieus.
artesanal, industrial o cemercial, no recreativo y que
Pueda desviar su cardoter. Se definen como edificios y Ls dispooicién arquitocténica y los materinles
eolares econdioionados parm la prdctica y onsefanza ds enpleadoz en la edificacidn serdn complotamente libres.
los gjercicios de cultura fisica y deportes. Como com=—
plemsnto de los anteriores se sutorizan locales para Axte {6 Elasasda apaveamsrto,
restaurantes y demds actividades qus se desarrcllan en
olubs deportivos s impulesn el desarrollo de la vida de . Regird todo lo previsto ea el ert® nin. f‘?‘ Bl
relacién. Se permitirdn, ademds, viviendss para guardas nimero do plazas de aparcacionto 30 determinard segin
o conserjes, consideradas solamenta oome uso ecomplem el programa de consirucciones a realizar, de acucrdo
tario de estas instalaciones deporiivas. ; con 1o gque dotermine el Excmo. Ayuniamientio para cada
e : B caso espacial.
D.G.U.C. 1 V. 3 i
oSG ] ;v <] 1 g.Ca Y
fn chpia Arte 71.< Condiciones de Volumen. Superficie Eaificahle: : n.G.A < troly USO FUBLICO. ZONAS VERDES. -
F 5 A S Aot e e R
o ga cOP!
& _y = 3 . 4Q0R
El sprovechomlento mdxizo sord del 20 # de m'per-; e ,  aeo i ’ﬂﬁh‘-‘]‘?cﬁjmbita PR
ficle edificable. =8 2 \
o e 4 .Ie presente Ordenanze sord de aplicacién a todas|
- Ly —— .
7 Bl ooeficlente de edificabilised méxine serd dat & — o 3‘.1%, las zonas verdes @ uso privado y parques de uso péblicd=
= 0730 n3/r3. F o =
:5, 2, :-—7 i g = ¢ 78.- Condiclones Generales. Destino de la Zona
Uy o ATt T2.- Alturso. = E N .:55'“
o e TN T i P
Mheer gy e T e I e ;,,-,,.__:: ."'“m Ia zopa afertada por cada Ordenanza compreade los .
B PATLLY R B egpacios litres destinados a arbolado y Jardines, & es=
Plantas con relacidn al nivel de 1a acera, en el &cceso, paroiciohto y recrao de 1s poblacidn ¥ @ la formacién
4u =
de pantallas de protoccidn y aislamiento entre zonas de licitud, de licencia de obra, declera conocer las condi-
distinto uso. ciones quo se exigen en lae presentes Ordonanzas, mcep—
tando las responeabilidades gue 82 derdvan de ou aplica=-
Art® 79.- Uso piblicc. Pargues. eidn.
Ia tbtalidad de la zona estard destinada a uso pd- ATt? B3.— Responsabilicad por infraceidn de las Ordenanzas.
tlico, parques y no se permitirdn ea ellla nds edifica- ¥
clones que lss correspondientes a las instalacicnes de la & Da conformided con lo esteblecido en el art? 214 da
Urbenizacidn, de uso colectivo. Excepeionalmente podrdn 1a vigeate Iey del Suslo, el peticionsrio de licencia, ol
Autorizerse, en mlguna de las zonae condicionadas para pa- - propietario, el empresaric de las obras y el Téenico Di-
820 y descanso, guioscos de bebidas, cafeterfas, restau- rector de las mismes, serdn solidarismente responsables
rantes, et. e instalacionss similares, previa sutorizacidn de las infraceciones quo 8o cemetieran por elecutarlas sin
del Exomo. Ayuntamiento. licencia ¢ con inobservencia de lms Ordenanzas.
RESPORSABILIDADES
Arte £0.e Inoumplimiento.
Toda obra o construceién realizada en contraversidn
de lo dispuesto en los artfculos precedentes, gusdard ipe
validada por parte do la Scciedad Promotora, fuedando ,
obligado el propieterio, en un plazo minimo de tres me= A
sag, a demoler lo ejecutado. Pudiendo la Sccledad Promo- '“IE wnEs | C
tora 1llevar a cabo la demodioidn por cuenta del contra- g -
ventor. Todo ello ein perjuicic ds que la Socledad - .
tors utilice los recursos & su slc2oce de rescisidn de | =
contrato, gue considers oportuncs y de actuacién mnte
los Organimucs oficiales. |
| o :
D.G.UaE39 8.~ Resvonsabilidad Tdonics. = 8 e £s
G nal - = T 4
Los:Directores Técnicos de obras o instalascionss | = % -
q_pliauﬂn las cargas, coeficlienten de tratajo de los = -
" toriales, normas de cdloulo y construceidn , et0., qUe | = — L,
estimen convenientes, siendo en tede caso resposables, | — — = ‘@{;

g
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g podemeos dividirla en dos grupos que corresponden,

v« CAMURAS !

E3TUDIO DE ARGUITECTURA

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS TERRENOS
) EN LA RIBERA NORTE DE LA BAHIA DE 1BIZA

= T
¥
l

!' ORDENANZAS REGULADORAS

I C. P, U, BALEARES

. . ©%5 3 Fep. 1078

FECHA:

| Mormas de la Edificacién en cada zena, -

£n 1a ordenacidn del cojunto, existirdn las piguientes zonas

con distintos usos:

ERTO +
‘:p‘ 5’(.,4 ZOMA =1  Turistica Residencial - 1-2-3.
-——"
_? "fﬁ% 2 ZONA - 11 Equipamiento o
= R m =
< A ) =
5 & Areas libres piblicas =
D‘?‘i"&anu-"ao%b =
| X x - =
; N R R Plan General |
Segin Plan Parcial r' y ;g;."
Deportiva Segin Plan General [I o
|= &
REEORE com ZONA-IV Portuaria | IR
Ml ?935 ZONA -V Viales Circulacidn rodada

‘“\\m .

Turistics yesidencial -1,2,3, =

BIVERN IALERR

Esta zona ea la gue ocupa la mayor superficie del Poligono

objeto de este Plan Parecial, y ostd definida en el correspondien

te plano de zonificacidn, Por su
alas zonas
1y 2, situndas entre 1a vfa perimetral y el mar, ¥ la zona 3, Bl &

tuada al Norte de la via perimetral,

__________-————;—
APROBADO DEFIITIV AMENT

PR s

situacién dentro del Polfgono = . °

B

CAMUNAS
. CaTUDIC DE ARDUITE:TURA

Eguipamiento, =

Estd situado al Norte y 1a derecha de la via perim i¥al 86m

| .
fpuede verse en el planc de zonificacion,

Condiciones de destino y uso. -

i Enlas zonas - 1,2, 3, sexrd prefer te el apas

si bien en la zona repidencial 1, e convinard con el hotelero, ==

Existirdn ademds locales comerciales en las plantas bajas de las
| edificaciones. .
: Estarén en esta

de industrias nocivas y pesadas, asi como €l militar,

Enla zona de equipamiento su uso sera el destinado a: co=- =

rrecs, teléfonos, telégrafos, escuelas,

centro sanitario y asistencial as{ como oficinas urbanas.

. $ i
malmente prohibides, en la zona de eguipamiento -
tos, hotelero, industrias noci=

N

APROBADO DEFIIITIV AMENTE
G. P, U, BALEAAES

1973

e efectuard mediante

Estarin for
ta jal de apart

los usoB: T

van y pesadas y el militar.

FECHA:
La divisién entre zonas sera virtual y &

'995 Jos caminos adyacentes, Dado a que las zona

n jguales caracteristicas de usoy velumen
que BE solicita

s donde ee edifica =

~»  pin pose podrd autord
zarse la edificacifn continua entre ellas, slempre
sbacidn volumétrica correspondiente,

la apr
En cago contrarie,

cado en 1o Memoria de este Plan,
re zonas @ par:c'hil las mismas condic

deberi ap!..L :

jones gue rigen,=

carsé ent
para lng alineaclones exterieros; como cerramionto de mediane= -
rias solo se autorizarin las rejas, clementod transparentes o do ]

jardine r{n, quedando absolutamente prohibidos los elementos Opd

. pmasen la altura do 1 mte,

s tres sonas formalmente prohibidos los usos -

guarderias, mercado, -

pegin con lo especifl,’
7

£ETUDID DE ARDUITECTURA

Alineaciones. = Puecden ser:

Alineaciones Exieriores. -

La Edificacién deberd estar situada a una distancia mink
ma de 3 m, £ h/s, de los linderosy vias de circulacioén vo -
.
dada.
Esta condicidn se aplicard tanto a la totalidad de la altu

ra de la edificacién como 3 tas diferentes plantas, pudiendo-

entonces aplicarse en forma de éngulo de rasante con respeg

to a las vias de circulacidn.

1 ['- lrri'ﬁr :‘ni'snl-aa condiciini=
n tomo se ha indicado ante -

Entre parcelas o zonds

galvo que se adose la edific :‘IH

riormente.

pecto & =

No se fijarin alineaciones de edificaciones reg
debido a que estin en muchos punias, atra -

viesan bajo las condicienes u‘mgft‘iu—du-pmou.c artos.
n ST
APROBADO DIFINITIVAMENTE
C. P. U. BALEARES

13 FLB. 1878

¢ alineaciones que habrin de cumplit =

‘vias peatonales,

Alineaciones Interiores. =
FECHA:

183 1as condiciones d

Al
lan edificaciones para este casa, quedan especificadas en el

\ punto anterior en toda &

Superficie mbxima de ocupacifn en plantd. -

o la edificacibn en cada una de las tres gonlE =

Comeo mixi

ity - \J\\'" Realduales, podrk ocupar un 40%.

BOVLRN BILELN
& Edificabilidad. -

Volumen Méxime - Coeficiente [l

En 1a Zona Renldencisl -1 + Equipamlento, |
e= 4,892

el volumen mixi

mo serd de 648,650 ml.;
| -2, serh de 198.755 ml.; e= 4,887

En la Zona Residencia
o= 4,887

72.331 m3.}

u extensién.

g
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1 V.90

Altura mixima edificable. =

La altura méxima edificable serd de & plantas para todas ine

nas, excepto para el equipamliento, donde se limitarin a 4, con=

|
lai:ura minima de 2,50 mis. libres por P
10, dela Memeria, en los que s&

jantas y los terrenos espe

ificados en el cusdro de 18 PRE.

imita 1a alwura a 12,5 mis. & sea también 4 plantas.

En casos en los gue, PoT razones de aislamiento de las vi —

viendas de humedad, o para la formacién de pasos ajardinados - =
abiertos, e permitird elevar 1a edificacién 2,80 mts. gobre rasan
te, guedando esid planta didfana, por lo gue no contabilizard 2 efec

to de volimen.

! La altura reguladora en cual(quisr caso, no podrd ser nunca
superior & los 18 mts. En las cajas de escaleras y servicies insta
jados en azoteas, RO podrén sobrepasar los 21 mts, de altura, o =

2
‘ sea 3 mis, mas quela altura regulade

‘_os‘ilt o

ra mbxima.

Mado de medir 1a altura. =

La altura de la edificacian se medird en la vertical que

ga por el centro de la linéa de fachada desde el nivel de -

plano inferior del forjado

pa
ia acera hasta el
o situado en la primera crujia.

o ciele raso del

ﬁllimn pis
4 1a altura partiende de

Cuande no exisia icers sg medi

1a altitud que co rresponda @ la rasante oficisl de la misma =

frente al punto medio de la fachada incrementada en la co =
a acera, computan

rrespondiente al diclive transversal de 1

do a razén de 25%.

ra. =

Construcciones permitidas por encima de la alty

ones de superficie igual

e

ultimo forjado.

Semigftancs. -

it DL Ly

Zlh de la superficie en planta baja y con altura mixima de 3-

to., sobre el nivel superior del dltimo forjadeo; ademis se --

bptarin volumenes de superficie de & mis. ¥y altura de 3 mta,

ira cajas de ascensores o equivalentes.

Cuande la cubierta sea con antepechos remntados horizon-

almente y seguido con el mismo paramento de fachada, tendrdn

una altura maxima de 1, 20 mts, medidos a partir del nivel del

P~ WERIUNES

Alturas minimas. -

La altura minima interior serd de 2,50 mts, para gue -
siempre los espacios cumplan las méximas condiciones de
higiene, aireacién y soleamignto g

APROE D .
\PRODADO DEFINITIVAMENTE |
[ C. P. U, BALEAFR. .

FecHA: 1 3FF B, 19?8

apartados:

En este capitulo, distinguire

Semisdtanos habitables. -

A A

Les locales con viviendas en semisétano se permitirin H

polo en los siguientes cRsO0s:

18) Que tengan fachada a alguna via de cir:uh:ién,,_‘;
29) Que tenga la fachada a un espacio libre interior
de manzana,que cumpla la condicién de que su -
ancho sea por lo menos iguala dos tercios de la

—— pltura doe los edificios que den frente al misma,

Los locales o viviendas as{ instalados cumplirdn las si-

guientes condiciones:

b . Fn estas zonks € aceptarin torre
nt APROGADOD ngpr'_g;l-_:;,;;ﬁ;\;-rg i e a) * La sltura minima do suelo a techo gerd de 2,50-
C. P. éJ.FE_'.ﬂL,.,IJ / mite.
| Fecha: b) El plano inferior del forjado estard elevado por
N
- MAS
CaMUNA o ’ o peTULIL DE ANBUITECIUNA i S 4
“ )

ruaTuoi® DE ARQUITECTURA

lo smenos la mitad de 1a altura de la planta por

encima de la yasante de la acera de 1a calle 0 -

del terrenoc en su CAE0, medida esta dist n'_é!.n.-

en el eje de la fachada de cada vivienda o kacal.

n declive, el punto mas desfavo-gy

c) En las calles ¢
{erior del forjado de 1137&.:-1;:@

rable del plano in

£de oF

= 0
=
z o
a unfegpacm

en relacién a la rasante de la acera, se

1 mt. como minimo.

Cuardo el sum\somno tenga lucns.

d)
ue esté comprendido en eEmsgun

libre interior q

do cago, tendrd su piso clevado 0,15 \':r-—_J
rasante de dicho espacio li=

lo menos, socbre la

bre en toda la 1ongitud de 1a vivienda o local.

e) Los patios interiores a los que ventilen estos 19

cales o viviendas, deberdn bajar 0,15 mte. co =

o minimo, del nivel del suelo de los mismos.

1) Las viviendas instaladas en semigdtanos, ten -

drén el forjade superior de mure hasta un 1 mt,

por encima de la rasante de la calle, espacie -
libro o terrens, efi:ament.a_i.l’!‘_pg’__en‘b lizado,

! APROBADO DEFINITIVAUEN

Stanos no habitables, = C. P. U. BALEARES

._F:cm-r 1 3 Feh 17

narreglo

Priginal

‘Sétanos y semis

TomE

_ Los-sbtanos que no 8¢ conside

F;
a las condiciones expresadas anteriormente deberan tener =

nacidn que nse
indicadas en la QOrdenanza Geng

huecos de ventilacién e ilumi guren las eondi=

ciones h:g:eniuz fninimas, i
ral de Ibiza,
sa rebajarin el pb

5i llegan en &u extensidén a los patios

po de catos [cuye rebaje no sé tendrd en cuenta parn doter=
minar 1o dimnension del patio), 1o necesario para dejar hue =

con de ventil acldn en los mures.

8l

as

ll‘l

no

& P D-C.‘U.C' 1y

vw*#,

22 h
donde la agrupacién o la cencestracion armonicen con la yalume-

constituir este conjunto ¢l cierre de la bahia por la parte

ciudad de Ibiza, gue se refleja al otre lado de 1a bahia,

mienda los métodos tradicionales de la zona, como enfoschdosy |

potencien las poelbilidad:

1 ot
l'or|giQigas condiciones, =

h-‘Cc__“-
,
<
Fr e A
2 prapis®

La altura minima de estos sdtancs sexd de 2 mts.

Condiciones estcticas, = estéticas. -

En teds el Poligono afecto por las presentes Ordenanzas, =

edificaciones, se prcyc::nr-‘m con un criterio semejante y en

lo posible, dentro de una unidad arquitectdnica,

Se procurard una arquitectura de veliimenes netos, ¥

a de tipo piramidal de ia ciudad de Ibiza, con objeto de qﬁe al

rornpa la armenia del paisaje arquitecténico.

En los velimenes y fachadas, se respetard la estétiga

En cuants a los materiales y acabados exteriores, 5o=%

piedra patural, y pinturas en tonos blancos, ocres o aquellos co-

lores tradicionales de la arquitectura mediterrinea, -

. .2 2
Se aceptardn también, los hormigones vistos en color natural

o con los tonos antes descritos.

g o

Se evitardn los acabados o aplacados de imitacidn o gue no -

armonicen en su color o forma con los tradicionales.

Lag zonas verdes 6¢ prnyec;ar&n con especien o formas vege

tales propias del climay tratadae en forma natural, de modo que

naturales del prisaje ibicenco.

APROBADO DEFINITIVAEN g |
c, P: U: _BALEAFI'ES

FECHA: 4 oy bt T._..‘

Pareclacidn, =

S

No se fijard parcela minima con el fin de no perder 1a uni




CANUNAS -«

guTusio DE ARGUITECTURA -8 -
arquitecténica que se pretende, exijiéndose a todos los pro
: pietariosla previa nprobacién volumetrica de todas y cada
= ! una de las manzanas 3 construir. Ne se autorizard ninguna
construccitn en el Polfgono si no cumplen con el anterior =
| regquisito.
Aparcamientos. =
Los aparcamientos estarén situados en zonas destinadas
c:cluiivaml;nte a este fin, y en regimen de colectividad deno
minandose aparcamiento @ todo lugar destinado ‘&;:inn:m @
transitoria a vehicules de cualguier clase. Esto }_@gares eh=
tardn ubicades en el interior de cada zona, a ra Side una pla
2a por tada cinco habitantes, :
Condiciones higiénico sanitarias minimas, =
10 Bi4
5 e %0 e :
AT [ @MM—‘E’M_-_
- . B ‘/j 7 E
% "6*’ La vivienda minima se compondrd de dormi
asco (ducha, {avabe, retrete),

camas, cuarto de

medor, Se admitird la existencia de apartamentos €n los que

se pucde prescindir que 1a cocina comedaT, cuando existan =

.y, dentro del conjunto arqu

arigin, comunes de cafeterfa, limpieza,

: APROBADO DEFIRITIVATENTE
C. P. U, DALEARES

conserjeria, Tecogida de ba

it guras, elc.

S L-RE =

> Asgensores,= FECHA: 1 3 FEL .;.3_

Cuando deban instalarse ascensores, (en edificio mas de

. -
cuatro p.‘la.ntul}, el nimero de cstos gera como minimoe de uno

por cada-treinta viviendas. Su instalacién cumplird con el re-
actualmente vigente.

glamento de aparatos eclevadores,

Ventilacidn. =

cos do vcn\ilnciﬁn en locales habitables, cumpli=

itectdnico los servicios domésticos.,

wAamuNAS
paTuOio BE AAQUITECTURA = L

B chimeneas de ventilacién en bafios, aseos;, locales de cale-

faccién, basuras, escaleras, despensas y gerajes de un me
1

n instalaciones de ventila -

tro cuadrado de superficie @ bie

cién cuyo uso haya side autorizado por el Ayuntamienlo.

Huminacién, =

Toda piesa habitable tendra luz y ventilacién divecta por

medio de huecos de superficie total, no inferior a un deeimo

de la que tenga la planta del local, permitiendose dependen =
duras de icacién, ===

cing unidas por medio de emt

siempre que el fondo total contado a partir del hueco no excg

de 10 mite. -
Gl i | AT YR |

Huecos, -

()
% Se atendera a todo lo especificado en el apariado iluminad
E cidn, - - Y 2
APROBADO DEFINITIVAMENTE '
Patios. - C. P U'-OE‘\L:t:AFlEs
veewk » Vorce 197

En patios cerrades las luces rectas de los locales habita
S

bles serd como minimo un cuarto de 1a altura del muro fron- ]

tero medida desde el nivel del suelo de dichos locales hasta
En cualquier caso la forma de 1a planta del pa

su corenacitn.
de

‘tio permitizd inscribir en su {nterior un circulo de 3 mts.

" ¢ como minime.
— Los patios ablertos @ {achadas o espacios libres, tendydn

un ancho minimo de 8 mts. cuando el fondo sea superior & su

ancho. En cualquier otro ciso &1 anche minimo gord de 3 mts.

¥

Leos huc
s el apariado de iluminacién, Sc p? -
LAmMUNAL
EUTUDIO DE ARCUITECTURA L ]U ~ . -,
N - v
£ peTUBID DE AROUITECTURA 1 - —
i Ascos y servicios, -
-~
S
* los lugares peligrosos de 1a ebra, huecos de escaleras, de ag

Podrin ventilar a través de chimeneas de ventilacién o
instalaciones forzadas autorizadas por el Ayuntamiento. Su

superficie minima sera en ascos, de 2,70 m2 .

Red de desaglies. -

Las aguas pluviales y las residuales negras, proceden
tes de los servicios, serin recogidas y eliminadas segin =

normas de instalaciones sanitarias de 31 /1z/42.

Condiciones de seguridad en la construccidn, -

Direccién Téenica. - &

Es mision especifica del Arquitecto Dir@r. irec-
=

obra, y on relacién con los trabajos que pata la ejecucién dd%

los cdificios de obras anejas se {leven a cabo, pudiendo inelu

- @O pero con causa justificada, recusar al Contratista, si con

gidera que ¢l adoptar esta resolucién es Gtil y necesaria para

1a debida marcha de 1a obra

APRUBALO. DEFNITTEHEATE
' (TS

. recnn: 13 EER
El Contratista de las obraws s+ ohli

las medidas de segurida-ri que las disposiciones vigentes pre =

" 1o posible, accidentes de lop obreros, =

Procaucién. =

"
a 'wdohtar tpdas

ceptuan para evitar en

o de los viandantes, no solo en los andarnion, sino en todos -

Ky

censores, etc,

¢

El Contratista serd responsable de todos los accidentes -

que por 1nexpcrien=ia o descuido, gsobrevinieran en las obras,

siendo de su cuenta, el abono de indemnizaciones a quien co-

rresponda y cuande a elle hubiere lugar.
:
El Contratista cumplird los requisitos que pres criben -

las disposiciones vigentes sobre la materia, debiendo exibiz

cuando a ello fuese reque rido, el justificante de tales cum - !

plimientos. -
Wi IUNES

Solidez de la construceidn. -

Todo edlificio habrd de reunir con au}eccisn a las disposi

ciones generales, las condiciones de solidez que 12 estética -

requiere, bajola responsabilidad del Arguitecto Director de

la obra. El Ayuntamicnto podrd comprobar en tode momento

las indicadas condiciones, de solides, y orflenar cuantas meg
|
sividad

para-su =t
APROBADQ DEFI 71" AMENTE

C. P, BAL_a.ED o

recunef? AT

didas estime cony

3 |
 Obras en vias miblicas. -

971
El frente de los solares Ten -

ebras de construccidn, se cerrara siempre con una yalla de
tablas o ladrillos, cuys &sp

se blangueard o pintard en tonos ocTed.

to sea 1 te aceptable,

& cuyo fin

Andamiocs. =

Los andamios ¥ damin elementos auxilinres de ia cona=




_,A‘u-JN}\:r

reTuDio OE ARQUITECTURA s |

iz . . 4 (s
x truccién se montaran y desmentardn, bajo la inspeccion del

Arquitecto Director de 1a obra, ode sus delegados respons

W

ables.

Los andamics seran cuando menes de 0, 75 mats. de an-

cho y las tablas que s¢ empleen para su formacidn, tandrin

la resistencia adecuada al servicio que ha de prestar. La -

s andamios deberd cubrirse en direccién

| parte exterior de 1o

hasta un metro de altura, sin perjucio de cumplir

ién vigente de seguridad en el trabajo.
) APROBALO DEVITIVALENTE
Ruina ¥ derribos. = G. . U, BALEARES
g:%k"apira: Ei: ﬁblfﬁ?as tuviese

icio, 2 la instancia&

wvertical,

ademis la reglamentac

Cuando algund constr
el Ayumamicmo de of

en estadp ruinoso,

de cualquier interesado declarard y acordard la total o par=

30 Ly
4’0 cial demolicién, previa audiencia del propietario y de los mg
(=) o
5] radores aalvn inminente peligro que lo impidiera, Se decla - |
,g? rard el estado ruinoso en los casos sefalados en ia Ley del
o
"O@H‘wu,cp Suelo ¥y reglamentos correspondientes.

De los dorribos se dard previo conocirniento a 18 autorl

D.GUC i

da 1'ori

en su cago, el & Ve Sy N

dad municipal Ja que determinard,

de 1a obligacién de levantar cercas. .Antea de pr
derribo se calu:nran apeos y codales, para eV, ai«que sufr.

los edificios contiguos.

Tedo dorribo ae verificard precis

ran horas de la mafiana, a excepeidp/de 1a Aite

del edificio, que pudra practicar Qindu o T

uardn mediant ispositives de

Los escombros s eVac
¥ gin porjucios de empleax

desconno que ne produzedn polve,

tabladons de prc:nucién para el derribo de las pareden exte =

ziores.

4 Faupie DE

- Cugope

'.).{.:,i_l.(.-' i

&

ayERy B

V. Deportiva_segin Plan General. =

ARCUITEETURA - 13- oty

Arvcas Libres Pablieas, -

Egtén definidas en el plano correspendiente y formadas por-
terrenos dedicados exclusivamente a este uso. Se encuentran dis
trfbuidas a través de todo el poligono ¥ podemos distinguir dos -

gfupos:

Area Verde Piblica. -

Que a su ves se divide:

Segin Plan General; -

Que comprende la zona de servidumbre, vigilancia y

salvamento de 2. M. T. ecupa una superficie de 8. 450 -

m2.

APROUTADO DEFIMITIVAR

Segln Plan Parcial. - C. P. U. BALEARES

& e
"dli,..."_

| FECHA:
La superficie total de frea verd® pirptice—eegd Plan

Parcial, serd de 51. 677 m2 ., lo que supone un 12, 5% da

la superficie del poligono 5

* Esth situada en la parte Sur del Poligono y en contacto con =

Portuarian, segln Flan General. =

Se encuentra en la Zona Sur del poligene, lindando con la zon2

JWupio DE ARGQUITECTURA 14
T Deportiva,

Ccupa una extension de 4,000 m2.

f

Estas areas, definida en el plano correspondiente se divide

len dos caracteristicas:

1} De cireulacién rodada, constituidas por calles para es-
te destine, cuya via principal es la via perimetraly - -
otras situadas al Norte de esta, La superficie es de - -
54, 267 m2.

2) De circulacidn peatonal, formando una amplia red, se
extiende entre 1a via perimetral y la bahfa de Ibiza, - =
siendo 1a mis importante, el Paseo Maritimo, que boz

dea el mar,
Tanto unas como otras, serin destinadas exclulivamum; a

ante uso y no 8¢ ponmhra ninguna edificacién en ellas,

Ibiza, Abril de 1.976 +

o )
g
“‘;;; = ONFORME:
QJ‘ 2 LA PROPIEDAD,
4\% A 5\\‘-
Mo i APROBADO DEFINITI 'AMENTE |

G, P. U, BALEAGLS

8¢6L A € |

FECHA:

ORDENANZAS RC POLIGOND 2§ !

Dﬂ.r L 1 A4

de 1'

original

%

N .

‘{‘fr.:l, \.h\‘" i g
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PLANERRAETAL DE ORDEHACICYH DE LAS FINCAS 1
PROPIEDAD DE "FROMOCIONES ISICENCAS, S. b
A." ¥ CAN B355A, S. L." EN LA PLAYA DEN

60SSA, TERMIND MUNICIPAL OE 181za (BA -
LEARES).
RECTIFICADA SEGUN INDICACIONES COMISION -

DE URBANISMOD.




PLAN PARCIAL DE URDESACION DE LAS FINDAS PROPIEDAD DE “PROD-
MOCIONES IRICENCAS, S. &." ¥ "CAN BOSSA, S. L." EH LA PLAYA

10 JUNICIPAL DE I101ZA (BALEARES).

BRE.

Las presontes Ordenanzas pera la edificscién de le flnca

desarrollan

ahjets de la presente Crdenacibn, se o
siguiendo las direcirices generales urbanisticas y de pro-

teccifn del puisaje.

PRINERN TE.

ECHDICTOHES GC

T LT.L 8 X - CLUCESION DE LICE S PARA EDIFICAR

AATICULD 12.-  Para la ejecuciin de cuslquiar abra que a2l
ters 1o configuracisn del terreno o afectie al subsuele,
obras de nusva planta, ompliecifn, odicifn, restaurscibn,
reforms o reparacifn de ecificios, es indispensable obte -
ner previamenle el nermlso correspondiente del Ayuntamlen-
con total indescndencin de los pernisos gue

ko Jdo Ibiza,

suedan necesitarse e o ros Jrganismos legales.

I’r;,[

LY

para ls cbtencifn de la correspondiente licencia de cons-
truccidn sa presentardn los proyectos aconpafizdos de los
documentos praciseos lizmedas gor el facultativo competan-

ta y visodos por el Orgonismo Uficial corressondiente.

Seré precestive gue las referidss proyectos se ajusten o
las condicianas prazcritas on los presontes Urdencnias y

que tienz esteblecids el ‘uniclpio da Ibi

a lus Cener:

22,
AATICULD 2%.- E1 prayecto mencionado en el Articulo an =

terior se presentard por duplicado, excepta on el caso de
que por ser necesaris subirizacidn a informe de otro Or -
ganismo o Autarided, resultara indisnonsable lu aporta -
cifn do més ejemplares. Constard de plancs y memaris, Les
olanos de 1.5 plantas, fachadas y soc=ziones se dibujardn
& ascala 1 3 § 1 1 100 y a oscale nayor cualnuier atre

detalle que sea necesasrino aara su completa inteligencia,

Facil exanen y comprabacin,

En lo Memorzino se oxplicerdn los dotos 3ue no puedan repre
sontarse numérica y gralficomente en lus slanos. Se indice

r4 tanbien el presu-uzsts anroximnda do lcos obras o reali

zar.

En los citados planos se ditujurd = escale 1 6 exceg

cionalmente ¢ escale mis roducida al emplazomiento del 1y

ey
o

gar donde se realizan las ocbras y se acotarin en el mismo

las distancias a la via plblice, & su eje, 8l ancho de és
tas, asf como lz relscién con la celle mds préxima en las
alineacionas oficiales, debiendose indicar tambien la orien

tacifn y la forms de cerramienta cel solear,

Artfculo 39,- En toda obra un técnico legelmente competen
te, designado por el propietario, asumird le direccién de
la mismo. Cuendo el director do la obra cesase en el car-
go, lo pondrd en conocimients del Ayuntamiento, gquedando
aquélla suspendides hasta gue el propletarioc designe un

nuevo facultativo que se encargue de la dirececibn y éste

por su parte comuninque su aceptacién al Ayuntamiento.

Artfculo 49,- Le direccidn de las entidades urbanizado =
ras estd focultode por medio de sus técnicos a le inspec-
cifn de las otras que se lleven o casbo vigilando el cum -

plimiento de las Ordenanzas.

Attfculo 50.- Tode variucibn gque cltere le estructura del
edificio, su distribucidn o lo comcosicidn de su fachada,
necesitard nueva licercia y se seguirdn los trdmites antes

indicados.

6%.- Las obras se ojustardn en absoluto a las
&4

CUMPOLaENT DAS s NiGIGNES

19 133, 1989

Articula 92,.-

condiciones marcadas en la licencia. En caso de incumpli-
picnto se suspenderén los trabajos, une vez comprobada la
infraceidn, el duefo gquedar$ ohligado a denolar, reformar
y efectuar todas 1l:s obroes necesarios psra que la Tinca

quede on los: condiciones Fi jodes en ls licencia,

Articuls 7%9.- Las o-ras gue se ejecuten sin licenciz sa-
réan lgualmante susoendides, siguiendo el Artfculo ante -
rior. Se procederd & lu demolicidn si no cupieran dentro
de las obras permisibles. 5i estuviaran on desszcuerds con
los Ordenanzes, quedardn on susnensifn totel hasta que sa
heya obtenido, provio pags de la multa que se Fije la 1i-

cencio necesaria.

T1TUuL D II - REL,TIYAS & LA EJECUCION DE L4S O3RAS,

Rrtfeulo BR.- Lag construcciones de laos andamia jos y me-
diss puxiliares de tods ,énero, se hardn bajo la direccifn
de los facultativis. Su colocicifn se ajustard a las pres-
cripciones lepgales vigantes y sc odoptardn para seguridad
de los obreros y tronseuntes todas las preczucicnss noca-

saries.

Ho se pormitird gue les obros queden si
cancluir y =fecon ol 2

minadas las =




no hubiersn cassparecido ya. Se repondrd el piso de lo ca=-
.
'1le o plaza, si ontes no lo hubiesen permitido las necesi-

dades de 1z consirucclén.

+~ Serd obligecidn de los duelios, consarver,

linpicr, pints

+ revocer o estucar, legs fachadas de sus

casas, osi como las mediznerias a2l descubiorto, patios in-
teripres, entredas y escoleras, sienpre que sea necesario,
@ cuanda por causa de orneto adblico se lo ordenara la am-

press propiete

de acuerdo con la Autoridad Municipal.

Habrdn de esiar sfemare limpics las chimeneas, los depdsi-
tos y conducciones de ajue y dedds instalociones complempn

tarios del inmnuchle,

Artfculn 11%.- Fara elsctuar derribos o apecs serd nece

garia pedir, licencia a1 ARyuntemientn, aconpaiiando los do-
cumentos que hicieran “alta para dar clars idez de lo- gue
se proyecta e jecutar, auterizadss por un Facultativo com-
petente. Los dirsctoses Taculitotivoas nndrén, en casos ur -

gentes ¥y bajs su pxcluzive ¢

diszoner apeos
u abras que fuessen =hiticnonsebles 2 reserva de obtener des

puos el correspondiente pernise municipal,

COO T ont e 5 dbstiuPUluNes |

19 " 1989
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128.- Las alinencicnes oxtericres y rasontos a

su jetarse las iones, serdn las delfini-

das y sprobdodes en el Plan do Urdenscidn,

A estos efoctos deben crnsidercroe dos alinencinnes exte -

ires, una llamsda ofl de collo y ctra de edificacién,

que cuadon definidas en la foran sisulnmnte

Linga nfigi

fe eallas es 13 fue fi-ura an 1 plznos a

pruyecios o Lolmente Sorotad g eonys lisite entre los es-

naciaos pdbliceos destinsdss a calles,

plazas, etc, vy
las parcelas o solares, y. ceon éstas pertenecientes = per

sonas 2 entidades ndblicas 2 nrivades,

Linoo de e acidn saré cquells g se fijard on lcs op

denunzas do edificacifn y fnuz seliale ol

ite a partir

del cuasl vodridn o dab lzvunt irse l:s g-nstrucclanes y

quo segdin los g n. c.lneicir con los lineas

de calles. S5e regule on el artfculo 32..

139.- Les alturns rezuladnrss do les edifica -
cizncs se Flja mds pdelants y acimisnu se especifica su po

sibilidad de wggdncigp Fintonienuﬂ el cibico esteblocido,

AY 1985

Artfculo 14%.- .L2 2ltura de la edificacién se medird sohre
la rasante de la celle lleveda en el centro do gravedad de

1z planta del edificio.

Artieyls 150.- Sobre ls czltura mdxima reguladora podran

levantarse:

1%.- Las pendientes de azatead o cuslouler género de cubier-
tas.

29,- Las cajos de escalerz de accesa o la azotea, no superan
do los 2 m,

39,- Las tubes de chimenea, qua se elovardn a un metro so -
bre la cubierta exterior del edificio propio y sobre la
del vecino, si no dista copo ninimo dos metras del mis

nn,

4%.- Las burandillas de Tochedas anseriar y posterior que

se lavnnien d ctamente sy.re la olturz ndxima reguls

dors.

fcula 16€.- Todos 125 espzcios do verde grivado, debe -
rin cercarse con corcas Tormadas con praferencia por satos
o vegetocin lpeal, bordillo do piegdra v ozrn de Fiébrica
continua de 0,40 metros de altura, so're 1o cota noturel o
en cscalonedo que na sobrepose diche oltura. Por ancims, po

drdn levantarse vollas transsorentes y ligeras do 1,20 m,

ﬂﬂ|d:\i-H=H st

19 ABR. 1989

coma mdxime, con lo que se tendrd una altura méxima de cer-

cea y cancelas de 1,62 metrns,

Artfculo 179,- Los propietorios de los solares ceberdn

construlr les cercos y cami peatonoles, colinduntes e

#llos, sijviendo los normas qus sean ndoptades para cada

calle y camino urbanizado,

O el 1 Lk T3] Il -

5 HIGIENICAS

a} - Sanpamignto

Artfculs 18%.- En tode ol fSabito de la zona se establace-
rd, como gueda indizade en las planos de proyacto, unz red

de plcantarillade y se verterén les aouas en dicha red,

Artfculo 19%,- 5i estando lo urbanizacidn aprobada y en

vizs de ejucucidn se sutorizard slaunu canstruceidn, y solo
con cardcter provisional, ce permitird el uso de la Fesa

sértico, tipo Sercelons, presaredas para vertido posterior a
la red de algantarillade previsto en ol plano Oe saneamien-
ta. Da dichz fasa sé-tica se deberd presentar el correspon-
diente plonn detallado para su asprobzeldn, junto con el pTO

yacto,

Artfculp 209.- Todas los vertederos, retretes, lavabos, urd
narios, bpiarzs, etc., gue sa instuelardn, itdn provistas da
sifén registrchie,

) D.GC.




b) - Condicionas de habitabilidad

hrticulo 219.- Tocda vivienda familior se compondrd, como

ninine, de e:cinz-comedcr, un dormitario de dos cemas y un
aseo, hebienda de tenerse siempre en cuenta la relacidén en
tre lo copacidod de la vivienda y el nimera y sexo de sus

moradoros, Las habitaciones sordn independientes entre =i,

de mado gue ninguna uwitilice como paso un dormitoria, ni

sirvo o su vez de paso el =sen.
Artfeulo 22%8,.- Toda aieza habiltable de 2fs o de noche ten

gré ventlilacifn directa 2) exterior por medin da un hueco
con superficie no Infarizr a un octevn do la superficle de

la plinta.

Artfculo 23%.- Las dimensinnes ninincs de l:g distintas ha

hiteciasnes serdn los siguientes:

Daraltnrio da una saly canie, sels netrna cuwlrodss de sujper

ficle y guince notros cdblicss de cuslicaelsn,

Darnit rio de dos comas: 1 n2. de superficie y 25 m3. da

cubicaeifn,

Pt w PoesuPGluNES
19 ;23,7989

Cuarto de astar: 10 =2, .flI:Pr

fetrete: 1,50 m3.

&

=
B :
£ - d =
N .
S
s
UV AL

Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sole pleza, |

&sta tendrd una dimensidn minima de 14 nm2.

Le enchura minina de pasillo serd de 0,00 metros, salvo en
1z parte correspondienfe a la entrada, en el pise, cuya en

chura se eleovard a un motrao.

La altura de todas les hebitoclones, medida del pavimento

&l ciplo roso, no serd inferior a 2,50 motros.

Los pisos inferlores de las casas destinndas a viviendas,
estarén sislados del terreno natural mediante una cémaras de |
airs o une capa impermeable gue proteja de les humedades

del suelo.

Artfculo 249.- En todo edificio destinzde = vivienda, por |
el tipo de construccifn adoptodo y materiales ampleados, se
ssegurard el aislomiento de la humedad en murss, as! come |
el sislaniento térmico para protegerlo de los rigeres de !

las temperaturas extramas propias del lugar.

bR A e L 11T - COMDICIONES DE uSO

Artfeulo 25%9.- No preveyendo el presente Plan Parclial, da
acuardo con el Plan Ceneral, divisién en zonas en cuanto al |
uso, se establace, apurte de las de uso comarcisl que se

ubicardn en le zona civica en su planta baja, los usos da

vivianda unifamiliar, plurifemiliar, hotelas, apartamentos

=SSR

gars jes, sslas de espectdculos y todas squellas sdificacio-
nes gue seen precisss peras el buen funcicnemiento de la zo-
na Tur%stlce-}ntansiun. prohibiéndose todas aquellas cons -
trucciones necesarias & ls explotacifn agricola, a?Icﬁln 6

ganedera que puedieran quedar como residuo de la anterfo#-ag

lificecién dol Suslo. Se prohiben las construcciones ?ahrilas-_'i

2jenas a las necesidades del conjunto, En todos los casos 58

prohiben construcciones con armadure de cubisrta visiblo,

‘
§ 7 { TutL o Iv - CONDICIONES ESTETICAS
nFt[culu 260.- Los proyectos de los distintos edificios
gsrﬁn controledos por los técnicos municipales, debisndo pre
senter un conjunto que se dapts al terreno ¥ que no produgz .
c2 contrastes violentos con las caracterfsticas arquitects

nices de la isla de Ibiza,

Artfculo 278,- Las FPachadas de los edificios piblicos .o
particulares, estardn on buen estado de conservacién y lim-
pieza, deblendo s jecutar los propletarics les obras ﬁuo or-

denese la Alcaldfe previecs los informes da la Urbanizacibn,

Artfculo 289.- Dado lo despoblads forestalments del lug

se tendrd especilal culdado ®mn 2 jardinar los sspecios

.:ﬂJp:%vados que resulten despuas de la edificacién,

glgupa'mgsa forestsl de clerts fmpoctancia esf q@?
: _—

p gar de hn;llzhﬂhp}urai; 88 prohibe su talas agf -2b
. T ]
UC V.

23 . s

desmonta, 1Al

Queda totalmente prohibide las explotzcién de canteras o si-
milares que, a juicioc do los técnicos de las entidades ur -
banizadoras y de pcuerdo con el Ayuntamiento, pudieran per-

Judicar dasvirtuar el velor dal paisaje.
¥

TEACERA PARTE.

OROENANZAS PARTICULARES.

Artfculo 299%.- Los oc¢ifizios a ubicar en los tarrencs corres
poendientes ol presente Plan Porciel, se ojustapdn o las- g8~

guientes Ordenanzes.

ﬁrticulg.iﬂn.- Tada la zono nueda colificada de Turistico-
Intansiva y conmo particular Jentra del conjunts que no ten-
dré Ordenanza osaecial, pero si ordenacifn sidguler que sa
redactard en el proyects de urbanizucidn, ln zona denomina=

da Centro Cfvico.

ORDENSNZA N® 1 - ZUNMA TURISTICA-INTEHSIVA

T J1.TuL D 1 - CONDICIUNES DE VOLUMEN

Artfcule 31%.- La altura méxima permitida serd la qué’ @8=ji-

Plan Parcial. DGCUC. i &

11 MAY 195"
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kn tédd el conjunte el velumen maximo permitide sera-dé - :

2,75 mi/m2. y a limite delpa;eela no scbrepasar 6 m3/m2,

—— -

Se especifica en el plano ne 5 los volumenes segin parce -

ia. ' . '
L L

Articulo 320,

respectivos linderos serd on toda su periferia como minime

La separacifn de lzs edificaciones a susg

de 3 m. 6 1/4 de la olturn reguladors permitida, o excepcibn |

del Fonde de parcels nue ser’ do 6 m. coma minimo.

Artfculn 339,.. La parcela mihima es de 600 m2. y.la longitud

air -. i
minima de fachada de 16 m. Las parcelas destinadas a uso hote

lero tendrin una superficie minima de 5.000 m2. ¥

Articulo 340,.-
¥ en las restantes plantas, o excepcifn del dtico qua gueda

especificado anteriormenta, serd del 25 B
e

Articulo 350,-

complementarias,

Mo se adnitirdn construccisnes auxiliarias

T UL @ 11 - EOUDICIONES DE usD

Artfieulo 359,

serd unifemiliar, plurifanmiliar, hoteles, apartamantaos ¥

Se ha especificado anteriormente que sl uaso

aquellos serviclag subsidiarios :un& talleres, almacena h
garajes, salas de especticulos y tadas afquellas adiﬁ(sknin-

npa Gue sesn precisas para el buena funcionanie, gjﬂu la zo

La ocupacibn on planta bz Jo sord del 60 4 - i

YITUL-D 111 - CONDICIONES ESTETICAS

Artfculo 370,. 354 admitird la libectad de composicifn ar-
quitecténica, su jatdndose o las prescripeiones establaci -

des 8n los normas generales,

'
/
ORDENANZA 1O 2 - 20NA COMERCIAL © CENTRO CIVIcO
]
Artfculo 3p9,-
SErsculo 389

restaurantes, salas de especticulos, salas de reuniones Y-

Estd destinado a peguefias tiendas, barle;

culturales os! como a un edificio religioso

¥y otro con de

tino a oficinas municipales o servicios piblicos da 1a ur--

banizacién, Podrd, no obstanta, en las plantas piso edlficur

88 viviendas,

Las donds condiciones serén analngna 2 las esteblecidas en

la zome Turfstica- =ln tensiva,

OROENGNZA ne 3 _ I0NA VERDE PUBLICO

Artfcule 39%.- En gsta Zona estd prohibida 1

respetindosa ol miximo la vegetacldén exiat

tau ¥y Jardinarfa g sjacutar por laa
& Iy v r
. 3 W et & I 6 o 'S
Ll et

P U1 MAY 195
b\\ L 3

.ﬁ;ticﬁi; a1ﬁ., ﬂuada prohibide nl vertldn de as:nmb o9 -
degr bns un el émbito de 1u urhnnlza:lén,

'turg da pozns y zanjas.

Las faltas ds cumpl{mientn de 1

Art!culc azﬂ.-

-

& THRKEXOS BN CUANTO A VOLUVMEN, DESTINO Y

LA LONA.

G- GLNFRALTDADES

01, = ONIFTD,
Patablerer bas normas que halavan de vegir en ¢l Plan

"lan ta ral

Gt el present e catudio, que e el
ehes Dol don e Ihiza cecilee Ty oo ..1; rdvae bin en

toda =u extensian de

02, UDRRESPUNDENCTA.

I tyyngy
13461 ADN ¢y
§3YVIIVE Nd D
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b) las cajus do escalera de arcess a la azolen,

) rande Ins 2,00 m.
7
r_.'ntrlw L

di las barandillas de Vachadas,

low Lubos de chimeneas,

1.06. -SFEPARACLON DF TRIFTCTIDS,

G sﬂmci;b&ﬁ"mm“‘
‘C, P. U, BALEAR :
480 13 :

FecH: sl

e
e
1 .- COXDICIONES GENERALLS
3 omet vos enhicos e edificacion por cada met ro cun-
T.OV, =PARCELA MINIMA Y DEUPAUINN MAXINA
deado dee pavenla,
La minima extensicon de pavecla admivida para esoq . jlig ? q e TR e P P
ard vl cdmputo de dicho v noe vable s ex-
rsona =era de 100 ml. FEo chanto i su seupacion o .
‘3 tableeen las signdentes definiciones:
grESopRei e s e TeReel 86 : (S terrazas & balcones gue tengan cerrados tres
A i ; - ‘B y a ax terraza + ba L +
atdopte en la e ivacion: | :
: : de sus lados sevan contabilizados en un 100 £ do
- al s la alvwra adoptada es de 6,00 mo <6 peermite i
- AU Vo lumen.
e mas bme the seuparban el o0 7 e plant g b
© : Wl 1as terrazas o balvones gue feoagan como maxdme
Ao 40 T en o planta prise, %
I dos de sus Jados corrados no serdn contabiliea-
- il s ta alvamen atlopl ala s e e Y m, = peretmi by 4
tdos o ereglos de volumen.
e masime e oenpae tom el 30077 e planta baga
= ' I 5 vl las plantas de <Otano. es decir. completamente on
v 30T en planta pise,
tervaties, no seran eontabilizadas en cuoant o a
Emtos poreent ajivs e oot femthen velepidos s iempane : 3
volumen de edificacion,
al tofal e la superticie de la parvela, s
2o \\' d) las plamtas de semisdtano. es dec uw
L] L.OZ.-FACHADA MINTMAL W parte de ¢l lis aubresale sobre el te-
- la minima longitud de Ffachada de las il.}ﬂll Yas = - rreno serdan cont abilizadas en umen que
S
de 14 m. = ‘éb ‘f' sobresale sobre dicha rasang.
= 4 iores no
1.05.-DESTIND DFE LAS AREAS LIDRES, .;%‘a e} loa patiou inter 2
=S to a volumen.
e Los porcentajes restantes se considera@an fafectos “ > .
1.05.- ALTURA DE EDIFI ACIDN, .
2 de un modo perrmanente al uso de espacio dibre pri- . i E C £ .
vado, y gquedaran destinados a esparcimfento y repo- DCULEV
< P qina
50 de los moradores de las viviendas. Para mantener “Es aly gioal i~ .;e‘rs de ? 00 W o '. <
» el carécter urbano de la zona no podran ser parce- Y
lados ni vendidos con independencia de lu totalidad =
L 2
del solar que incluye la construccidén levantada. -
Fed
) ‘vg’ plano de rubiertu con. Tex turuun!.n du.f 2
= 'i'-'\“\' 1.04.-VOLUMEN EDTFICABLE, k -
BOVERN BALLAE La nltura de’ las rdj.ﬂvn:{ "ﬁ- ap“ m'u’ 08 O mAR
El voldmen ?ﬁ?]gm‘u—vd“h‘uble de una parecla serd de it
APROE U, “
1
Cut § 5 VOV
o
calles de distinta cota, formando esquina o chaflin, seci v ol resto hasta 1,00 m, de setos verdes 6 olepen-
la que cocresponda a g ecalle de cola mis alty, tus en Porma de colosia,
S Fija vomo altura reguladora mixima para la planta baja To05 - VUREIOS ¥ CULRIOS SALIENTES DE FACHADA .
la de 2,50 o, me 2 I I cis .
. a the 2,50 m, medida de aeucrdo con los mismos criterios Se permite la constrnveion de baleones, terrazas u
anterinres, »
5 ot ros cucrpos volados. dentro de los tres metros
Dreoe s v P ket gkt ko 7 pLaPEABAIEY ol dan . de separacidn obligatoria con los linderos, con ana
: : e 1 Y, - 3 § 8 -
Eg ns sompoeletbnide edStiolon s Daaga o SAEIG U HlANGe Aivthuia midxiine d¢ 1,00 m, v slempre gie CAtds Gusrs
C&Gtano y tres plantas mds. 4
[ 1t 2 = e pos volados no Lengan so frente cevrado a modo de
L Bobre esta altura reguladora podrin levant arse: |
morador .
al las pendientes de azotes o cualquies género de_ cubiertas
L.ow, - MIDTAKERTAS AL DESCUNIERTIC,

3 V'ENTI LACION.

In 1odo nuevo editicio que presente medianerias &

pared colindante al descuhivrto, déstas sewin trata-

das de manera gue guede asegurado #1 huen aspeero

Nt i CUMEL w8 PiksUllGluNES
PATINS., 19 v, 1989
Los patios gue proporcd y—ventilacitn a oo

cinas. serdn siempre abiertos, con p.hc:v impermeable

v desagiie- adecuado, con recogida de aguas p‘!uv’ille',

sumidero ¥ sifén aislador. la dimensién m:lniu

dichos p-t.las es de tres metres.

lla me admitirin para ventilar durai.torilo..

Todn pieza hnhlt-b&e de d.l- o de noohe, tendri m—

tilacién directa por medio de un hueco ‘¢on. I-l'p'rfl-

cl.e no J.nfer;lnr l 1/6 de la -llpel‘fi'

ﬁy\‘f[\ *‘m

de ll pieza,




Fn fincas vuva capacidad v Ulpo de construcedion
vl rezean garanl jas de efjcacia v presenten diff-
cultades para la venbtilacidn directa de retretes
¥ balos, se amtorizara el uso de chimeneas de ven-

tilacidon que cumplan las sigulentes condiciones:

al

bl Comunicacién interior vy directa gue asegure la

el

2.= DIM

las

Ciones soran:

al

e)
d)

e)

&)

: Y

Re_trel.e: 1,50 metros cuadrados,.

Los plsos inferiores de las casas deatinadss a

viviendas estarén aisladas del terreno natural,

Saliente de 0,50 m. por encima del tejado.

renovacion del aire,
Seceidn sufiviente para vacilitar la limpieza.
ENSIONTE= MINIMAS DFE HARTTACTIDNE =,

dimensiones minlmas de las distintas hahbita-

Bormitorio de wona vama: 6 m2. de superficie.

15 m3. de volumen,

Pormitorio de dos camas: 10 m2. de superficie.

15 m3i. de volumen

focina cerrada: 5 metros cuadrados.

Cuarto de Estar: 12 metros cuadra

&8 elevars a un meiro,

La n_l{_url de t._odanl ,'I:aa habitaciowes, medida del

-u;dlnn!.u-_unn cdmars de_ aire u otra capa impermeable

qu} proteja de

1.13.-

te su—r; obligutorio la acometida de #gua y su uao

:Hininteriul c

FECALERAS,

an tendedin ana anchovg minima de 0,00

Las vseale
m. ¥ eecibivin lue v adevacion divecta. bn oo isas
colect ivas de mis de coalre viviendas, la anchura
IHhre minima aumentard a 1,00 m., admit§éndose:

la Jue venital por medio de lucernarios y cuyva si-
poerticie mindme serd de dox tercios de 1a planta
e Ta vcaga de La eacalers,

EVACUAC TONE = ¥ AIASTECIMIEENTO DFE A=,

Tan aguas megras 8 sucias peocedentes de Tas vi-
viendas, deberian recogerae en tuberias  impermea-
Bles v vent§ladis v ser condueidas por déstas al
exterior del domueble donde acometerdn con la red

general de wleantarillado sefinlada en los correspon

divates planos de ecaguemas de servicios. Igualmen-

s J.. corrrspnnn‘icnte red munictpal ., La .nl‘naci.&n

ninim di.ui. seri de 50 !.ue-o; w hahi

| APROBM'}O DFFINITI\’M\!hNTE

G P\ BALEAGRD |

1.17

1.9

1.20.- USO PUBLICO,

.= 'S0 DE IXDESTRIN,

.= S0 DE GARAILS.

=e admiten los talleres artesanos con un nimeroe

Cevioe 4 10, siempre gque sus fns-

de rmpleados

talaclones ne ofrezean molestias para los usua-

rios de las viviendas.

S gdmitivan sfiempee los garajes para costodia

di vehfonlos-antumon i les, sieapre gue la arma

s mi sl eietura e =i visible desde 1o ealle,

= UsO DE COMERG T,
Secopermitiva la dnstalacion de comercions, bicn en
los bajos de los edilicios de viviendas, hien on

conl ros cspecialment e concebidos, dentro de las

-
condiclones de volumen establecidas en 7!\;&‘! i-

culos correspondientes.

Parroquiales.

.~ EDIFICIOS NO DESTINADOS A VIVIENDA

Las edificaciones cuyo uap espe¢ifico no sea Vi-

.
‘
-
DOILC i V.
ay
il -
i
L
R e
. oy |ﬂ&

SOVERN By

= COMIMISLETON T=1RTICA,

segln s uso preveen los reglamentos vigentes,

de espeetaculos o Industrias, § Tos que debida-

ment e just ificados en defecto de peglamentos na-

los téenieos autores de Jos co-

elonales pra

G,

rrespondient es proy

Se admitivd libertad die composicidn arquitectd-

wiva, sbempre goe los edificios estén en armunta
con el cardacter de la sona v von ol medio geogra-

Vien v urbano, o algunos vasus podrd Inpoaneese

permas especlales para la arguitectura ¥ arvholado,

1hise puviembre de 1,974 /

El Avguitecto,




o nownE Tt

damo. i i

memaey |

ORDEN. AS PLAN PARCIAL i [+]

: BOVERN BALEAN
¥
. DRDENANZAS REGULADORAS'

. . A sfeatos da ud!.ﬂcar.—iéu ¥ usos, el émbito qua
' ‘oqupa el presente Plan Parclal, se regird por las Ordénanzas

.Munié¢ipalen vlqanm ¥ las que en’ esta’ cup!'.tulo quedan mlm._g
‘ tadas. : o

37 l- d Se cumplirén lu Normas establecidas por el Ins.
7 tituto NaclondXde la Vivienda y las regladas por 0.M. ds 29 da
1 Febrero da 1.944 o las qua les suatituyan, ]

IRDENAN vso [

%2 b
ik

A ofectos da los usca‘de que es susceptibla la
edificacidn, estas se clasificardn en tres grupos 1

a) Vivienda
b) Industrial y sexv.{n:ou
@) miblicos

USQ_VIvIENDA :
Zona Semi = Industrial Bee Ba a:!mi.tu& al. uso ds vivienda, res

t
. tringido al imb.tto qc- oaupe ln gona Bm:l. = industrial B. *

. ; ‘-’.

ol SR S At

situacién Uy . o [ AT 1995
SOVERN aarpy

La situacidn da la vivienda qieda nm.udn .

la da las plantas superiores da los edificlos., .

En planta baja, se PROHIBE el uss da vivienda,

Zona Bemi - Industrial A.=- En la zona semi = industrial A, se
PROMIBE EL USO D¢ VIVIENDA,

50 INDUSTRIAL I0S5

Zona Semi - Industrial A,

‘En esta zona, los usos industriales quedan re£
tringidos a loa da categorfa 18 y 28, en situacidn D, E.

Las ectividades e instalacienes complementarias
quedan restringidas a los usos clasificados en 1w, 28, 48 y S8
en situasién D, B.

Zona Semi s Industrial B.

Los usos industrislea en esta zona, quedan rese
tringidos a los de categorfa 18 y 28, en situacién B, C.

Las actividades o instalaciones complementarins
quedan restringidas a los usca clasificadcs en 19, 28, 4% y 5@

en situacién B, C. S
‘['ll\‘i‘-l AT

USQ PUBLICO (De cestén piblica) | L

Pt JUNES

La odificacidn de cardcter piblico, que se ra=
£iore a contimiecién, queda restringida al dmbito previsto pa=
ra tal af en el pl ento,

‘Sa adniten “1os. \i.!oq nin&
cién planta‘baja y planta pun. .Bc adnite
1as instalaciones. )

4 gen Soal

situacién planta baja y p}.mtn puo-
xa o las instalacilines.

Bl jento cultu

cién planta baja y planta plao. ..
las instalacicnes.

QRDENANZAS DS VOLUYEN
ZONA_SEMI = E] :

superficie minima solexr o+ a =
Dimenaiones minimas solar . 4 « :
porcentaje minimo.areas aju-dd.nam m; HO! u
coeficients ed.:.tzc-hns.m nnu nd‘xm
Altura mixima ad.tm.l.oa
Ccupacidn mixizma solar




A fondo SOlAT. + « v s s 5 s 8 s 5 v e e . a
Minima separacidn entro edificics, . ... . ]

EDIFICACION PUBLICA (Equipamiento comercial, so

y daportivo)

Tipo de BMLcacidng & o s o v s o s 0 g s e .

PaDe 59

& mts.
6 mta,

cial, cultural

e ——
Pepa 50

@ la rod viaria o demds dreas pdblica

8 y las parcelas o sola
rea de edificacidn miblica o privada,

RETRANOUED DE EDI FICACTIONES
—— o ACACTONET

La separacidn de

la edificacidn de los linde
ros da la parcela o solar,

el rotranquec se medird desda di-
chos lindercs hasta los elementos mds salientes del edificig,

A efectos de la

ladizos

correspondients medicidn se incluirén 1os vo

PARCELACION

AISLADA
Porcentaje minimo de &reas ajardinadas on solar 30 %
Coeflclente edificabilidad neta méxima . . . ., 2 m3/m2 .
Coeficiente aprovechamiento neto méxime . . . 0,666 m3,/m2
Alturs mdeima edificloBe v o o 4 v v v 0 b .. B mts. (2 pl.) 1
Ocupacién mixima 8018F o 4 v o s 4 o 4 4 4 &+ . 50 % 3
Retranqueocs de la edificacidn i 4
A vias y dreas piblica®. « o o 4 2 0 0 o & & & 3 mta, i
A medianerns laterales . . . . . 4 4 0. 0.9, . . 3 mts, ;
Afondo BOlAY 4 4 4 v s s s s s a s s s s s 6 mta, !
Minima separacién entre edificios. . . . . . . 6 oits, 3 ;
1
i
1

La divisidén del suelo odificable, se afectus
rd de acuerds con la superficie ¥ dimenaiones minimas estable )
cidas, Sa podrdn agrupar parcelas para su edificacién, mante- |
niendo las cond.tclonaa;._dg ‘..\_sr?\,_l \Tga%};man ¥ ccupacidn, que les cg K
rrasponda, :

L P

{ '_-:,r—_
La nlneac.t(s? de facha eflala el limite & i
partirc del cual pnd.:z‘rl-u' therdn levantarase las construccliones

B0V BALEA
segin los casos,

Las alineacicnes de vias, plazas y demis Areas

¥ 82 exclulrdn los alerca o cublertas de
clones quo
ticables,

laa edifica
tengan vuelo normal o acostumbrado y no sean prac

Cuando la edificacidn deba retranquearse de
vias o dreas piblicas se cemprenderdn entre éstas, las Zonan
libres u otras andlogas, por sy titularidad o destino, que ne
Scan de propledad privada,

SUPERPICIE TOTAL ED;EIQQ& 2] BD;;-‘;EELE

La suma de las superficies edificadas de cada
una de las plantas del edificlo, sin excopoidn alguna, medidas
dentro de loa limites definidos por las lfneas Ferimetrales da
las fachadas, tants exteriores como interiores, determinacd 1a
superflcie total edificada,

Se antiende por planta edificada todo el espa
¢lo habitabla o practicable en su proyeccidn horizontal limi=
tado por la solera inferior sobre el suelo 0 terreno y su for
jado de techo, por dos forjados de risos consecutivos o por
forjado de piso ¥ cublerta.

Se admiten desniveles internos de 0,50 m, den
planta y loa tramos de escalera comprondidos
entre alguno de los aludidos @spaclos se entenderdn constitu-
_tivos de la correapondiente planta.

tro de una misma

D.G.U.C.i V. o=
: 1ins 'pm;\‘.a\-l M

piblicas £ija el limite entre loa espaciocs friblicos dastinados 1 i \ e
{ ™ = i
.1 -
I
e —— | L] g
51fvij. : :

Los cuerpos volados de balcones, terrazas,
galer{as o porches ¥ escaleras que ast
elementos, formardn parte de
llan limitados lateralmente
tinuo,

6n cublertos Por otros
la superficie edificada sf ge ha
For obra de fibrica o macizo con-

A*los efdctos de 1o 4.
lo se entendors por fachada todo elemento de carramiento fi-
Ja, continuo o d.lscorltinuc. cualgquicia que fuera gy material, -
que tenga por finalidad la separacién de recintes entre loeca
les interiores ¥ el medio extecior, A este =
=88, galerias, porches ¥ escaloras salientes o en
la edificacidn pertenecientes gl

Spuesto en catae Artfcy

rte de la CompG-

sicidn de fachada se consideran comg elementos constructivos

da la misma,

La fachada de 1a edlficacidn se conceptuarcd
anterior o principal ai da frente a viay i otras
de dominio piblico, retranqueada da 1:3g Aisnas, Las fa-
chadas de la edificacidn so conce;
ral, si debidamente retranquoada,

como f£rontal,
Zonas

stvard como Postarior o late
cuando menocs trog metros, da

frente a propledades privadas colindantes de) fozldn_o-i-udn—rgr
pective, CUND & - - o 3 2 WPIUNES

19 o, 1589
La proyeecidn vertical sobre un

tal de la superficie edificada de todas
las enterradas,
la edificacidn,

plano horizon
las plantas, incluso
determina la superflele del solar ocupado por

Todes los voladizos de la edificacidn, excep
te les nomales aleros o cornisas de las cublertas, sa conta
bilizardn como superficie de ocupacidn,

La superficie de occupaclén se exprosard en un

porcentaje de la del solar. ﬁr&mﬁ,g D.GC.U.C iv

‘ Vopnem_Ept FICADO O EDIFICABLE
it Ea el comprondido entra los slemontos cong - . .
tructlves da'cerramionto oicublstta ds todas 1as plantas, ' . :
gean 'q‘uoEentenéma... Se excluyen del volumeh qu_,’dqp'gjxm'.
da 1iquidos o guses, las instalaciones. da tratamiento ds e
aguas regiduales y las cublertas inclinadas no practicables -
.x ¥ con.pendientes inferiores a cusrents ¥ oinco gradosy y ea
" incluysn los sétanocs ¥ #emlsdtancs, buhardillas, mansardas,
torres de remate, cajas da ascensores, eacaleras o traaterocs,
cuarpos volades carrados por tres de sus lados, sogin la dg
£inicidn da superficie edificada, as{ como las plantas lie
bres, ablertas o exentas, cublertes que no sean simples Vo
ladizos. Sa pidan los ad © semivadtancs, dedicados
a garages colectivos,

COE IE] DE_EDIFICA I
El cociente del volumen edificabla por al drea
de la parcela o solar definas sl coeficlente de edificabilidad

neta de dicha parcela o solar,

El coeficienta de edificabilidad se madird en
metros ciblcos por metro cuadrado An3/m2) .

ALTU. DIF BLE

Por altura edificable se entenderd la dimen-
sién vertical o desnivel comprendido entra la cota mds baja
del cerramiento exterior del adificio ¥ 14 mayor cota de la
coronacidn de cublertas, Sobre dicha cota en general séle po
drén scbreeldvarse las antenas de televisidn o do radio y loa
conductos de hwnos y vahos., En estas Ordenanzas, queda limita
de el nimero de plantas.

DGUC.iV. —

inal " d_d_.r-l'i\l‘\

e it a1 AL PR L
11 MAY 1999
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MANZANAS

El perimotro edificable da una manzana cem
prenderd una o varias parcelas ¥ estard definido por lag ali
neaciones da las vias y breas piblicas que la eircunden,

ORDENANZAS DE AMBIENTE ¥ ESTETICA
==nTIENS DE AMBIENTE ¥ ESTETICA

Laa edificaciones proplas de la zona semi-
industrial, as{ como las del equipamiento civico - soclal, da
berdn manifestar su condicidn en el desarrollo exterior de
composicidn de fachadas ¥ acabadcs de las mismas. Sa recomien
da una acertada modulasidn en aus elementos como medlis das lo=
grar una coherencia expresiva.

Las edificaciones lindantes © préximas a la
carretera de Iblza a San Antenlo, deberdn ofrecer una oporty
na ambientacidn, de acuerdo eon las indicaciones anteriommen
te descritas. Esto ne reflers tanto a edificaclones actuales
como a las futuras,

Aparte su incidencia sanitaria,
queda prohibida la emisidn de humos, .

como condicldén

Se deberd cumplir en cuanto a la instalacidn
da industrias Y serviclos, toda la normativa de la vigentas le
gislacidn, D.G.U.C.1 V.

FUMPUGIENT AL

|

ACION

ORDENANZAS DE USO -

ORDENANZAS PLAN PARCIAL POLIGONO 32

]

S
Hadg Begacoa V.
sgarriga Pons

A
'quuil_ teotos

el oAl

SAPLAZANIZNTO) ZIVE
IBIZA (Bal

ORDENANZAS |

TANZAS RECULADORAS DBL USIO DE LOS TERRENOS, EN CUANTO A DESTINO,
: CONDICTIONES Y ISTETICAS DE IAS CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS NATURALES,

cadu como @ona
bl 1as elgulentes normas;

Alturag 3

T la mfnima )
"g: 3““ :d'n.néx:.m d

et g
SRR
Rase

S L

‘r‘,-— TUso de vivienda
o= Udo de é%du_utm

e Ué@'d; garagen

UDAD=JARDIN

mo ha 8ldo ya juntificade todo el recinto urbanizado ae ha clasifi
ks Z ci » Cuyag mmg.nza.s quedan regulada

! Mangana gon edificios aislados,
Ia altura mdxiea parmitida » 8baoluta,

saxd da
pIanta baja y dos pigos,

300 m2

qupag e la parcela =
2 L Ll R g par W o R Ty L 2 Y e
Fachada ma de patoela g
Ia distancia minina de los edifigios a
la alineacidn de la calle serd de tres
metroa y & los dermds 1indes de 1a pareg
la de tres metroa,

1.8~ Distanoia entra edifiotos 1

i
1

8 con

v &'
gy - W
VRN BULEM

11 MAY-1385

11 metros correspondientes a —

paivala 2 m)/m>
10 matras.

Sels metros.

Ias construsciones Auxiliaras de
Splanta baja, destimadans a garagea
rvidioa y portarfa, no sodrd.n_—

dern en superficle , del T¢ -
2 parcela, ¥ no pedrén inva--—
la fajs de tres matros, inmg-
diata a la alineacidn aficial de
la calle, excepto an los casgs -
que por la topograf{a del solar -
puedan quedar a nivel infarior del
pavimento de la construccidn prime
cipal,

Vivienda unifamiliar,

Oompletamente prohibide.

Limitado a loa garagea particularas,
gas f 4o
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4

JORA DE VERDE PUBLICO

vSe denomina zona de wverde piblico la zona oue conprende los espacica
iy Libre gdblicos con oroporeidn grande de vegetacidn » destinad 3]
oreacidn

“a la formacidn de pantallas de aislamiento entre zonas de uso
tos,

T Condicionen Genernles de edificacidn ’ 2 oy

2.1.~ Condiciones de edficacién : En esta zona guedan nmh!.-rbm:xqf-

HORMAS GENERALES

18,~ Queda prohibida la construccidn de cercas de fibrica g

28,- Las puertas de acceso a las propledades particulares. deade 1a via
ofxima

.'_'{
4% 38,= Lag presentes normas, como cualquiern orderanzas, no ueden ser -

Prohibido, Z |

Ia componicidn estética serd libre, para el
uhje:o de consegulr un caracter mds o menos
uniforne en la zona , ae raconmienda una ar-
quitectura moderna, senci}la y mediterrdnea
con predominio de blaneoa,

le=

Composicidn i

de jardines, parques, arbolado, dreas forestales ¥ o
similares, dadicadas al recreo ¥ esmarcimiento de los cludzd

-

toda clase de sdificaciones B
puedan desvirtuar su carn otars

laa parcelas a maa de 30 ens., de altura sobre el nivael 5
puﬂlem!oge completar las mimas con setos de 1,80 metroa de

altura micima, pudiendo colocar en su interlor ¢ invisibles, alam
bres sin puas, 6 mallazos metdlicos., -

piblica , tendrdn , en el cuso de construirse , una alture
de dos metros, permitidndose la colocacidn de pilares laterales -
que sirvan excluaivamente de apoye & sus parnios o bisagras,

oxhautivas, Por ello , todas cuantas dudas puedan surgir en su a-
plicacidn 6 cuantas aclaraciones sean nhecesarlas, serdn resueltas
en consultas, por el Ayuntaciento de Thiza. Las resoluciones adop
tadas en dichas consuliaa se unirdn nsucesivarente a lag presentes
normam, a las que completardn , entendidndose del oismo cardcter
obligatorio en cada easo, y en lo suceaiva, que estas Ordenanzas,

S8 redactan las presentes ordenanzas en la cfudad de Thiga
durante el mes de layo de o1l novecientos asotenta ¥ tres,

.

o
ﬁgb)' Comunicacidén interior y directa que ssegure la renovacidn del af-

. | CONDICIORES HIGIERICAS MINTIAS

el b WIWSLAULAS el |

i'

igrdio.
¢ camammemns

3ol m
L R

ta,

CONDICIONES GIENERAIES

oda pieza hebitable de dia o de noche tendrd wentilscidn directa al
- xtarior por medio de un husco con superficie no inferior a 1/6 de
%, 18 superficie de la planta,

\Cuando 1la pileza comprenda mlcoba y gabinote, una de allas podrd sar
;Vir de dormitorio y el husco alcanzard doble superficis de la previs.

“i¢a en el caso anterior.

esta de dormitorio
“ferior a la mitad de

rior,

1r~'kxcepeiona.].ment.e en fincas cuya capacided y tipoa de construccidn o=
4 eficacia y presenten difigultades para la venti-
“*lacidén directa do rotretes ¥ bafion, se sutorizard el uso de chimaneag
"?3&9 ventilacidn que cumplan las aigulentes condiciones

% 8) Saliente de 0,50 mta. por encima del tejade, 0,20 sobre pavimento

s frezcan garantias de

i

, de mzotea.

ooaTe.

Cuando la pieza se ventile a travds de una galeria; no podrd servir
i : la superficie total de huscos de ella no serd in
su fachada, y la ventilacidn entre galerias y

habitaciones serd como minimo el de

.Eatablecer las normas de Higiens que habrdn de regir para las edifi
ceaciones enclavadas en laa zonas del Plan objeto del presente estu=

Ias presentes normas concusrdan con ligeras variantes de sdaptacidn
con la Orden de 29 de Febrero de 1944 sobre "Condicionea Higidnicas
ninimas de lss viviendas”,

CAPACIDAD MINTMA DE IAS VIVIENDAS PAMILIARES

“Toda la vivienda familiar se compondsd como mfnimo de cocina—coma—

dor, un dormitoric de dos cemas y un retrets, habiendo de tencrse —
j-dlempre en cuenta las relacidn entre la capacidad do 1a vivienda y

Ernem ¥ sexo de sus moradorea. !

4.  IRDEPENDERCTA D2 HABITACIONES

i
<las habitaciones serdn independientes sntre si, de modo que ninfm:;a
tilice como pmsc un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al retre-

ble de la fijads en el caso ante-

A .tog patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacidn a cocinas

W eumidero y sifén aislador,

# - Ims dimensiones mfnimas de laa habitaclones serdn las siguientas
* &) Dormitorios de una cama: 6 2 de suparficie y 15 3 de cubicacidn

" d) Cocina: 5 metros cuadrados.

. £) 31 1a cocina y bukrto de estar constituyen una =fla pleza deta —
=" Yoddrd o GTESTAI0n BIATSE T5 14 meteoy cusdoedon:

l CONDICIONES HIGIENICAS MINTMAS | ) '

i

¥y rotretes, serdn slempre abiertoa, sin cubrir a ninguna altura, eon
piso impermeable y desagfle adecuado, con recogida ds eguan ploviales

1oa hp'a'tiou serdn da foiva’ y dizonsiones para poder Luééi-i;;;-ae un ——
efrculo cuyo didmatro no sea inferior a 1/6 de 1la eltura del edificio
- '1a dimensidn mfnima admisible en patios y patinillos em de tres ma—
troa.

;' DINENSIONES MINTUAS DE HABITACIORES

—_—

©) Dormitorios da dos cmmass de 10 m2 de superficis y 25 nl de cubi-
cacidn,

©) Cuarto de estar: 10 metros cundrados.

e) Rotrate: 1,50 metros cuadrados.

g) Ia enchura mfnima del pasillo serd de 0,80 metros, salvo en la —
parte correspondiente & entrada del piso, cuya enchura se ele-
a un metro.

h) Ia alturs ds todas las habitaciones, medida del pavimanto al :1512
rago, no serd inferior a 2,50 retros

1) Ios plsos inferiores de lems casas’destinmdas a viviendas estardn
aialadas del terreno netural, mediante ura cdmara de alre u otra
capa impermeable qua proteja de las humedades del suelo.,

BUHARDILIAS

En las viviendna que te habitaciones sbuhardilladas, la altura -
pinina de los para.mq nto:E::rticalaa serd de 1,20 metros y la cublca—
cidn minima de cada uma de ellas, no podrd ser inferior & la resulis
tante ds aplicer las normas marcadas en el pdrrafo anterior, da -
do, en todo caso, revestirse los techos ¥ blangueer toda 1la paxt
oie. s N

. - A —(5
AISTAMIENTOS Y ESCA'ERAS - v L0

) . e P
5416 se. podrdn/mutorizer viviendag en nivél iffferior al de il cairs
“n teri'un.og: gitaados en el medio lqn-bu.nu ind "g: cm‘plq% lag-figuien
ten condigdonen.d . originall: W

compulsat. \_.

CONDICIONES HIGIEWICAS MINTMAS |

‘.bJ I bilizactd:

+ 1 ¢
25 a) %){:13'215?28 g}ea;ggrnomm, por cdmara de alre o capa lmpermea

anchura

escalera.

sor,

- -qua la distancia

s 1a vivienda.
" - RETRETES

to.

" Ias ediffcacione
condiociones

7

4

¥ suelos medlants empleo da morteros ==

muroe
y materlalea hidréfugos adectados. ,

" @) Iluminacifn directa de todas las habitaclones, tenisndo éatd como -
onfnime la mitad de la altura de la habitaocldn; pavimentacidn impar=
meabls, adosada a lugomnu de ‘“h?g?'&’f eacaleras t;.:dxﬁ.u ung -
ofnima a rec by u. -
En casas qplecﬂ.;ag'de ﬁﬁ‘&a gﬂanplantas a L’:&i"&%”im%é'ﬁ&eg
dag, la anchura 1libre mfnima sumentard a 0,90 matros, admitiendons
en este caso la {luminacidn cenital por medlo de lucernarios y cuya
superficle minima serd de dos tercios de la Planta de la caja de

Para las alturas de nds de 14 metros medidos desde el nivel del -—
arranque de la escalera, en loa portalas; gerd ablimurio'e; dscen

. EVACUACIONES Y ABASTZCIMIENTO DS AGUAS

Las aguas negras y suclas procedentes de las viviendas, deberdn reco—
geraa en tuberfas impermeables y ventiladas ¥ 8ser gonducidas por datas
al exterlor del immueble; donde existiera red de alcantarillado serd -
obligatorio el mcometer a &ata lan aguas negras de la vivienda, slempr:

entra la red y ol inmuebls no sea da 100 metros, Igua;

mente serd obligatoria la acometida de {
abastecimiento pblico cuya red de distribue én se'halle a una distanc
del inmuable inferior
de 50 litros por habitante, sin que taje"nunca de 200 para el total de

Su uso guando exista un

a 100 metros, la asignacién mfnima dlaria gerd -

Cuando no exista aleantarillado o la vivienda se halle en mficleo a maw
{aor distancia de las indicadas en la eldusula anterlor, s¢ atendrdna
3 normas y dispoalelones reglamentarios del Ministerio correspondien

Loa retretes serdn de clerrs hidradlico, adn en el caze de gua por no
= existir red de abastecimisnto de aguas, la poblacidn, ni instalasidn -
Eg, particular para la obtencidn y elevacidn

| - emplearse aparato de descarga.

BEDIFICIOS NO DESTINADOS A VIVIENDAS

del agua en el inmieble, pued:

uyo usoc especifico no sea vivienda oumplirdn lag —

que, segin su uso prevedn los reglamentos vigentes

‘3&( L
. )
%o

de espectdeulos e industrias, o los debidamente jusbtificados en defece—

to~de reglamentos naclonales prevean los t&dnicos autoras de los corre;

“pondientea p_poyggtna.
Ty,

D.G.UC. i V.

A WA 895




CRDEMANZAS GITERALES

7

AR

au-mm: I = LICENOTA DE OBRAS — PROCEDIMIENTO

trt!unlu 1,= Todas las obras que hayan de efectuarse en la oitada zona
.8ea por cuenta’de persona ffaica o jurfdtea, de derecho privado o -
K% piblico, habrdn do ajustarde necesariaments a estas Ordenanzas, a la -
- _,mnt&ﬁgnl?omn sobre urbanismo y a las normas que en lo sucasivo
! a el dyhatamiento o la superioridad e :

.;_-q.l distintos organismos. % FNithehtaln fuvie de
¥y

.‘.l.:."tf ule 2,= Ho podrd, por tanto, dars ing muna

oa ni M%Ie_uhr, Sieh Don da iodt plg.n%:, réﬁé&gxﬁi‘“ m&%?sﬁ"!‘
orma en esta gona, ain obtener el previo permiso dal Ayuntamtento

..en la forma que sstablecen estas ordenanzaa. :

5:° 98 exoceptifan del permiso munteipal:

~ s S,
4} -Ias obras que on un ediffcio existento no afedten a su ext
5 to
xior, estructura o cualquier elemento del cual dir “pdui : t.u,--"'
mt;. dependa de su eatabilidad, S sl e

R R R A e ST
e - L} e antea ase exencion de licencia de ob -
i =~ dispansable la comunlcacifn previa de estas obras alna;mmt:&:::g mpnn
5u gonoeimiento y efectos pertinentes en cuanto-a sanidad, higlens,~—
w¥igilanaia y 4 qua legalmente procedan., ’

o T O
Axtloulo 3.~ Ias licencias de cbras as solicitanmin so

oltes qus tengan establecidos a dicte al‘umtmmnfi&:ﬁ;a: i::nsé'
legisladas en el Reglamento de Serviclios de las Entidades locales y =
Ley sobre Rigimen del Suelo y Orderacién Urbana de 12 de maya da 1556

PULO IT — ALTREACIONRS SANTE:

Artfoulo 7.= las futuras sonstrusclones que se realicen dentro de los
2:1{aites da la urbanizacién s8lo podrdn destinarse a viviendas, el
L IETEEEE .. p de Tecreo, edificios para el culto, el =
"< 'gomerclio, y el aparcanmiento, sujetas en cada caso a la autorizaoifn -
2/de las respectivas autoridades competentos.

Artfoulo B.- Queda terminantements prohibide el uso de cualgquier edi-
Xlcio o solar para otro fin que no sea de los especificados en Bl =—
.artfoulo 79, y en espeeial los que produzcan molestias notorias a lon
“demds proplatarios o usuarios,.

¥
Artfeulo 9.~ Ia distancia mfnima entre los ejes de las medianerdas ¥
la edificacidn serd de tres metroa.

‘Artfoulo 10.= Quedan excluidos de lo preceptuado en los artfoulos antg
fiz!Tiores los garagea particulares, los aljibes gara recogida de aguas —
.:'pluviales ¥ las terrazas dexscublertas.

"+ drtfeulo 11.= Ia superficie edificada no exceders del r 1
jif Hrea total del molar, 30 pox 100 e
;.. Se entienda por superficle edificada la limitada por los muros exte—
G Tlores que delimiten patics interiores y porches, terrazas, galerias
Fif| ouerpos volaedizos o balcones qua estén cublertos por elemantos andlo
i5. 7 gos o cobertizos. -
4% Eatn superficle edificada se medind segin la proyeceidn horizontal —
% Bpbre el terrenc del edificlo, o ouerpos alslados, que integrsn la to
Fr tal edificacidn del solar. ¢

% ._ Se exceptia Unicammnte del cdnjunto de superficle edificada, los al
i-bas y las terrssas totalmente descublertas o con pérgolas, ‘ i
(hesc

i _].rt.(culne;:.- El volumen mfximo admitido por el conjunto edificado, en
una paro b - -» 23 de dom -
'/ gfblcos por matro cuedrado de dicho solar,. s

Ioa volriznu adritidos para izs restantes superficles son los sigulen

‘Artfoulo 4.- las alineacliones y rasantes a tener ea cuent —
g,-_r, gonstruscidn dentro de la gona serdn las indicadag o of %1;: 333131

tas:
.o~y definidas o modificadas en el correspondients proyecto, prevics lo g.;' Zonas comerciales Seseseatennatstcsnannnas i
2 _%::{nu.tea reglamentarios de su aprobacién por el mitami;nta 7 loa -: :f"? i 3

8mos competentes. 8o entlende por volumen edificado el limttado por muros o eristales -
. 5 ifp‘ oublertas o scladoa, gon ineluaién de los mismos,

: Artfeulo 5.~ Toda construseidn que, con arreglo a lo que se eapecifica s Bate volumen se medird contando log espacios habitablea o susceptibles
‘en estas ordenanzas, se autorice a realizar junto a la alineacidn no wde serlo, asi como todas las dependencias ansjas a los mismos. Se —
gobresalir de la miama ni del plano wertical que por alla viens v exeluyas de dicho volumens
defintdo, E /o) thlntama, aljives, o depSaitos de reserva de sguas pluviales o fe
T > gales. -

T IIT = CIONES DE EDIPICIOS r, b) Porches, galerias o pérgolas, no cerradaa por paramentos opacos o

AP F %Z transparentes.
Artfculo 6,- Es 1ibre la composicidn del volumen y faghada de los edi- E};
- ficlos, asi cooo tambidn su distribuwidn interior 3 cuantos elemantos iy Artfoulo 13.- Las alturas tendrdn las sigulentes limitacioneas:
1o integran pex‘:i en todo caso, deber{ realizarsg una arquitectura = {3 11 metros correspondiente a planta baja o 1s0., NS
+ “Iblcenca, qua obliga inexcusablemante a que las cublertas sean planas 43 Dichas alturas se contardn a rartir del Lanq, hordzontal lhor' 18" dota
- gon baldosn de barro cocido, color clars natural del pais, o pintadas 5 s alta del solar. i
.._,,g:lbixgi: ya E:Ohla cnrpé.n%nmtexter&.gi se realice en madera natu—— T id
i o, a te muro % = COND. NE. N =, v
- ::‘am :ﬂﬂ-lp“m plmmoea adnitirdn vagente 3 de mamposterfa 10 IJIONES GENZRALES V5
vy r

1]

ente de la zona y paramentos exteriores blan

Artfoulo 14.- Todo ediffeio deberd. rgunir, exr todos los conceptos y

5000 sujecifn a las diapoaleclonds legales, las condiclones de solidag

3:61;“03“0 requiera, bajo la r_nspansuh_i,iidad. dul\Mwnﬁo:; t}tular -
b ot Y - . . -

&,

i ]

D CiV FUVE RN 20145 Mol fulol NES

‘g “.,.:‘ .,-,-j‘l} ]

o : i B | | g Tl
= m=— ol J1MAY 1995 & -
- ) == 1995
i | | e o ORDETANZAS GESUERALIS i
Yol l SEGURITAD e e | I | 2z

to
1azo que detsrmins la Socledad Urbanizadora o ¢l Ayuntamien
= :J: ;ihfam :&mmdo & cabo dicha reparucidn, la efectuard el dr:a&onl
s determina dicha socledad o la autoridad competente, corrliendo os
Lu: gaetos y costes a cargo del constructor de obra particular, o,

% an su defecto, del propletario de la misma.
i = 1a obra de acuerdo con lo legislado en la watg
ip mfcui:ég;gacgﬁi:ﬁ:’ ol Ayuntamiento’o los Organlamos ofigiales —
"':'“ T vontes, sa procederd a la tramitacién de loa docugentos necesarios
.::&:g o.mpa;-'y utilizar la edificacién construlda segin proyecto aproba
do.

Artfculo 15.= Quedan terminantementa prohibidos los incineradores de
. basuras individuales y las calderas de carbda.

¥ - CORDICIONES HIGIENICA

* Artfoulo 16.~ Serd vigilada la cbaaﬂmiaéy cumpliniento de las condi-

clones y normas impuestas en las dictadas 6rdenea de la Fiscalia de la
Vivienda y dem{s Organismos Oficilales competentes en la materia, en to
7 do cuanto afecta al tipo de ggi.ticacidu que conforme a estas ordenanzas
_ sae autoriza en la Urbanizaeidn. S

¥ - CION I B,

Artfoulo 17.- Toda obra deba de eiscutmms bajo la direccidn tfcnica -
de la peracna legalmente autori para ello,

¥y - CONSERVACION EDIPICIO

5 Artl - bligacidn de los propletarics de edifictos piblico
: cu:uﬁ;:eus:iéagnugvarlns an perfe:tas condlelones da ae dad -
uso de los mismos. Y slempre durante la to-—

Artfoulo 18.- Si durante el transcurso de las obras fusra necesario o ] {a?:ﬁé“ alentras dura el

. oonvenienta introducir al modificacidn en el proyecto, me solialta smos, T aleaprs &

b ﬁ % Savximaiiny of1o coaforme @ los trdaties sefialados en el — P vida del edificio, gerantizando la segur P .
: or,

e . irtfoulo 26.- Todos los vecinos tienen derecho a defiunciar a la Au "

dsd los edificios gue amenacen ruina total o en cualguiera de sus

9 - fetario de una edificacidn que
artfoulo 27.- En el vaso de gue el propie DI4g. e Al a 1a Lne

tido amenace la seguridad : -
;ﬁ«fﬁﬁ“:ﬁiﬁzﬁﬂsn de la “‘“‘Eé sei\i aparclggidn pa:liar‘::};g:i%nﬁla
g3 2 ién, £i osele un plazo para
£ :%prﬁ &g :ﬁaggﬁﬁ n. En gn.so de reaistencia, la Autoridad desi wh
1as personas o Entidad gue ha de llevar a cabo los trabajos Miema 28
norrgsndo todos los gaatos y las coatas o cuenta del propletario da

raferida edificacién.
vaguardar el buen aspecto general de la
dztinulo 28, Oop el £20 08 -~ quier construccidn viene obligadc

todo ietario de cual
E’ﬁﬁi—céﬁ’i'bum ag;:gto exterior y condicidn estftica de sua fachadas

¥ Artfeulo 19.- Durants 1a ejecuoidn dg las obras, Satas se mantendrdn

en condiclonea de seguridad, tanto p&hlj.ca como del personal que tra=-
tale en las mismas, siendo responsablea de ello la perscna o peraonaa
que con arreglo a derecho viene determinadas,

Artfoulo 20.- 51 para ejecucldn do las obras fuera preciso ccupar parte
de la acera o calzada, se requerird el permizo expreso de la Soaledad
Urbanizadora, sin cuyo requisito dsta puede obligar al inmediato desa—
. lojo del viai, con arregleo a derecho, y al precisc fuera, a la parali-
+gacibn de las obras.

- Recabada dicha autorizacidn, y ccupada la via miblica, en los extremoa
© de la zona ocupada deberdn mantensrse encendidoa todas las noches unoa
. faroles rojos, alendo responsables de ello el conatrustor o Entidad =
7. constructora de las obraa,

| En ningdn caso la ocupacién de la via serd completa ni tal que no permi
- el trdasito rodado por la misma,

Artfoulo 21,- Para garantizar el fiel cumplimiento de lo dispueato enm
.. wstas ordenanzas, tendrdn entrada libre en las obras, ademfs del perso
8- pal que disponga el Ayuntamiento, la persona o persdnas en quienes dele
f: @ue la Sooledad Urbanizadora.

CAFITULO = CONCLUSION DE TAS OBRA3

Artfoulo 22.— Dentro de las setenta y dos horas inmediatas a la conelu
8ién de las obras, se retirardn los materlalesacbrauntes, andanmioca ape
o8 que no hublerdn desaparecido anteriormente, hasta dejar la via libre
y expedita en iguales condiciones que se hallaba antes del comlenzo de
las obras.

Artfeulo 23,- El constructor o 3atidad constructora viene obligado a
la completa reparacidn del pavimenta o oualquier elemento de 1a via —
S:. piblica que ss hubless deterlorado a causa de la ocupacida de la miaca
5= 0 de las obras particulares rsalizadas por dicyo constructor.

l18

e




? ' EMPIAZAMIENTOs BIVISSA NOVA CAS ESCANDELL

: en el piptemn de 380 V.

T8IZA (Belearas)
PROPIETARIOr D. JUAR GUASCH MASACHS

ANEXD MEMORIA 1 I
HED SUMINISTRO EIECTRICO

| = |

Larriga Ponm l
Arquitecto

' 4,- POTENCIA TOTAL

el suministro electrico de la Urbanizacidn se Ya partido de
. ﬁnn:‘: proviolones de consumo referentes a viviendas unifamilieres
; de que consta dicha urbanizasicn.
b 1a tensidn de suministro de btajs serd de 3180/220 trifdsico con -
neutro., Pers alumbrado de las viviendas y otres usos domesticos,
alimentaremos con 220 v. 0 pea con una bese metlivae y otra neptra.
Ia distritucidn de carges serd repertida entre las ires feses do
forma que resulte un sistéma trifadlco lo més sguilfbredo posibls,
© esa que 18 intensided de corrients eh el neutro pea casi nule

Ia previeidn de energie por viviende serd:
Alumbrade 1.000 .

w
=

Usos domesticos 3.000 W,
Por ol uso de vivienda, no pe ha previsto aacensor.
Ahore bien aplicando la formule =
I= __L_— o =g
V cos V3 Voted o 7 ‘“é

Tendremca

19

4,800

Is ————teeoe w15 mmperios/vivienda
220x0,85x1,73

Podemos preveer la potencis e instalar de acusrdo con 165 Eatom—
anteriores. -
W, por vivienda 4.800 -
w0 P B, T
4,800 x - -
., Contando con aha:;bﬁ.ﬂn pl!‘blj.;o. p;dumu afirmar que con 400 EW. ea
pufioiente. £ A
Teniendo en cuenta un feotor de-potencim de 0,85 = 0,90, y su coe=
fioiente de simulteneided de 0,7, nos resulta muy spm:.’ma.dg uns
_ potencia de transformador de 280" wwa..

\ 2.- FED_DE DISTRIRUCION
b3,

Ta red de distribucidn serd subterremea, con coble protegildo com
papel eoeitado y flaja de mcero, S8 proourara etravesar lo menos
Bibls law calrodas de las celles, ya que tanto la instalmoidn
s 1a red como la distribucidn eerd subterrenge. e

; C.iv
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Coeficlents, edificabilided de la percela mdximo

Densided sobre arecs edificables
Suparficie da callss y plazas por habitante
Superficie droa verde por habitante

Densidad territorial del Plmn
Etapa de dessrrollo del Pyan

lidmero habitantes totales del Plm

Coeficiente global del poligono

sosme— mEas sememres e sEmsoersETED

IBIZA (Baleares) ;

IBNORIA DE SIAVICIOS

‘De acuerdo con el mrtfcule 109, pdfrafo 1%, de la Ley del Suelo, pepa=

; mos a proyectar determinar 1
e Cltﬂdoypdmfp, os extremes desde el apartado a) hasta -

"4 ZONIFICACION

Ty

‘ " Tanto por el deatino que me prevee dar a la zonma en aspecto

J js emi

-1 %e_turisiico , como por consideraciones sobre el tipo de ter“:gn;e:ﬂg
~.*relacion con la aproximidad de Ibiza, se ha creido conveniente estable-
¢!, eer zona unica de CIUDAD-JARDIN , con una parte de zona VERDE,

;- ¥n elpleno n®5,,de zonificacidn se representa
i ! . nla z
5 poerficie destinada e vinles ¥ & zona gan!o. P SLEIER Aparle =B

‘. A tal fin en las Ordenanzas que forman parte de este pro

2 ecto —
S blecer las gondiciones u:ba.n.?uticau proplas deune zormp clr'umn-?:a;?;f

. VIALES

‘_ Se_han proyecatdo siete calles , las oual
a las 1E§aas de nivel de la finca. SELAR RiEFRD msaalilenents .

Ia anchura de las calles proyectada es de nueve a seis metros.

:?el :ilﬂ-:?ﬂoré:{ﬂemﬁ ++ quedan determinadas las alineaciones , cruces

Vi

* En los planos nimercs del 7 al 10 se presentan lecs erry,

% 8 lo 18-

7" lea de cada unz de las calles en los qua figuran elpperri'g ﬂurn“.gitadira.

. ¥Teno y de las rasantes proyectadas con detalle de distancin,— 284
] 25 = it

", -SERVICIOS: =SS Pk st
° AGUA POTABLE

——

“'se prevee una red de distribuecidn de a L]
- 8l plano mimero 11 de este proyecto. il

*E1 suministro de agua se hard conectand | 3
P it e Sl o la distribucidn de la urbaniza-

? ATUMBRADO PUBLICO

T En el plano mimerc 12 se ha tragzado ol esquema del alurh: i
| rado fibl
;1a distribucién de las farolas y tragado de la red do allﬂentg:xé;?a “on

X1 suministro de energia eléctrica se hard tomdndola de las 1fneas gons—
es existentes en el Municipic de lbiza 1 o
nnﬂjumnistrudnm. P ¥ previo concierto con le Em-

Estando destinada toda la finca a Ciudad—~Jaed{n, no so ha consid
necesarin ningune inetalacién especlal de raeoaidu de amcpi’.lzvi:i:zn—-

"y8 que las zonas destinadns a Jard{r.aumentand T
,_{:rrenu eobre el nctual y jior otg_pnrte l:I.ala mlguggﬂmgiig:: e

] ] rirert

e e
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ANEJO 2 A LAS NORMAS URBANISTICAS

Fichas de Unidades de actuacion en suelo Urbano y de los Sectores en Suelo Urbanizable Programado

A. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTURCION NE I

ey g
-%\_ I Peee !5:0

La U.A, &n el
FPlano B=I:

gsgguenma reducido

PREVISTONES DEL PROGEAMA 1 I Cuatrienioc; Afioa 1H91=-19632
INICTATVA DEL PLANEAMIENTO! ~== {privada para la geatidn}
FIGUREA DEL PLANEAMIENTD: Ho ed precisa

HISTEWA DE ACTUACIONG Compensmcion

BUPERPICIE DE LA U.A.: 114,932 m2,

BUPERPFICIES DE CESION ODLIGATORIA
« Wi wdi woR 54 & 4,034 md
- VL s wiw o n & 2,660 md

2 P Era 1.020 m2



UNIDAD DE ACTUACION N@ 2

La U.A. en el
PLANO B=2: spguema reducido

PREVISION DEL PROGRAMA: II Cuatrienic: Afos 19%3-1994
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTD: --- {plblica para la gestidn}
FIGURA DE PLANEAMIENTO: No es precisa

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacidn

SUPERFICIE DE LA U.Ah.: 69.164 =2

BUFERFICIES DE CESION CBLIGATORIA

=¥l = 3, ¥ 2lF o« 30.140 =g
=BL =3 &ala W 3.500 m2
- PL - 21 el A j.0o0n =2



UNIDAD DE ACTUACION N2 2

PREVISIONES DEL PROGRAMA: i Cuatrienio; Afos 1988
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: --- (privada para la gestidn)}
FPIGURA DE PLAKEAMIENTO: Mo es precisa

SISTEMA DE ACTUACION: Cospensacion

SUPERFICIE DE LA U.A. 23,200 =2

La U.A, en el FLAND B-2

SUPERPICIES DE CESION OBLIGATORIA
= WL - 3? w E e 1.958 m2
- PL = 22 & e wn e e 5.300 =2



UNIDAD OE ACTUACION Ne 4

La U.A. en el PLAND B-2

o
PREVISIONES DEL PROGEAMA: I Cuatrienio; Afioa 1989-13%0
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: -== [Privadal

FIGURA DE PLANEAMIENTD: No es precisa

SISTEMA DE ACTUACION: Companaacidn

SUPERFICIE DE LA U.A.: 25.520 m2

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

= VL = 3J 3.397 m2

- PL —2] (800+5.000] 5.800 mi.



CNIDAD DE ACTUACEION NE 5

La U.h, en el PLAND B-i: saguess reducidc

FREVISIONES DEL FROGRAMA: i Cuatrienlo; Afios L9886
INICIATIVA DEL PLAMNEANIINTO: Privads

FlcUEA DE PLANEAMIENTD: Flan Especial de Eeforma Interior
SISTEMA DE ACTUACTON: Companpatidn

SUPERTICIE Of LA D.A.: TE.55]) a2

DETEREINACTONES PARA EL PLANEAMIENTO

= Objetivos
Ordenar-el drea industrial de G.E.S.A. tapic en lo relativo &
las lnstalaciones s¥lstentes como & las de su futura anpliacion,
Definir el asbite de los sepscics libres de proteccidn de la
Torreatera ?L—E'il ¥ Zona Verds Pilblica PL-5.

Pefinir ‘el trarade viarie, alineaciones y rasantes, de log -
2lementos del pistesa general de comuniceciocnes VG-9, ¥Yo-10,,
ﬂG-l.Uz ¥ 7‘;—103. agi comc d¢) de cardcter local gue se cres.

Pesarroliar la ordenaclén de voldmenes del Srea corraspon- —
diente a la futurs ampliacidn de las instalaciones de G.E.5.4.

UNIDAD OE ACTUACION Mo 5

= Umos y niveles do intensidad

El uso serd el industrial conforme a lo previsto en la noorma-
tiva de la Zona n® 15.

El coeficiente giobal de aprovechamiento sobre el Srea indua-
trial, com exclupidn, por tanto, de los elementos pertene- -
cientes al sistema general ds comunicaciones, serd coss mdng
ea de 1.00 mi/ml.

SUPERFICIES DE CESTON OBLIGATORIA

=E TR 5.95) »2
o - T e 7.7231 m2
- PL = 23, T T 2.284 m2



ENIBAD BE ACTUAZION WU &

La bk, Bp el PLAND Ba2 | eaqiens radueigs

FREVIBIONES DEL PROCHAMA L I Bumupienin Afion EONR-1nND
INICIRNTIVE BEL PLANEAMIENTO Pyl veda

FLOURA O PLANEAM]ENTOL Berudio de Datalle

BIATERA O ACTUACTOMT Cafpmnsac | dn

EUPERFICIE DE LM B hat A0.&00 w3

WK D0 DE ARLICACLOM| Las 0 lan Bonas praviarss =n 81
plann B=1,

DETLAMINACIOMER FANA EL PLANEAMIENTO

En ia Onided de Aetuscidn n@ & Le Ordenasidn de voldmenss s
desarrallar eobre 148 mantinss sdificabiss o supacard fara
caila une de mllae rl mprovechsmiopto seignedo sn &) astigue
Flar Eepooisl dal Pollgons ne & d8 aguerds cof La praviska
an lp documentacidn aprebads provisionsfimpaite por ol Ayuntas
miente para las manpsnap respeckivapente equivalentos A0 ¥
€, gue ae incorpora al presente Plap Ganeral sn el Answi gue
iﬂwp#ﬂ-l- & antad Marmal Urbani{sticas.

Kl apravechaniente ssignedo 8 diChaR RANFSRAR ars &l Aiguisnte|
10 ma/mld

10 wiimd
10 wmiSnld

Ow=

CHIDAD DE ACTUACION MO §

HUPERFICIEES DE CESION OBLIGATORIA

- WL =7 & poe o o= 3.7%1 =2
= WL =30 oo e e 540 a2
= WL =3 . s e e 3,252 m2
- PL - Il s & w e owld 1.460 md
=PL =2 . e 1.484 2
- BL =T & s w & 'a B0 m2
- BL =8 & s s v e 5304 w2

S L R 2,080 w2



UNIDAD DE ACTUACION NO

en 2l PLAND B-2

PREVISIONES DEL PROGRAMA: I Cuatrienio; Afoa 1998-199%9
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

FICURA DE PLANEAMIENTO: Plan Especial de Reforma Interior
SISTEMA DE ACTUACION: Compansacidn
SUPERFICIE DE LA U.A.: 31.040 m2

DETERMINACIONES PAEA EL PLAMNEAMIENTO

- Cbjetives
Ordenar &1 area industrial de C.A.M.P.5.A. en lo relativo a las
instalaciones existentes y terrencs adyacentes.

Definir el dmbits de Iosz espacios libres de proteccidn de la
Torrentera PL-23. y Zona Verde PGblica PL-6, incremsentando este
Gltimo con ouevas Eonas Verdes Pidblicasz hasta llegar en conjun-
to como miniemoc a un 10% de la superficie bruta de la Unidad de
Actuacidn.



UNIDAD DE ACTUACIONN 2 7

Completar el trazade viario, alineaciones y rasantes, del via-
rio local interior gque se considera necesario.

Befinir la ordenacidn de wvolomenes del conjunto del area -
edificable del P.E.R.I. recogiendo lo existente y completdn-
dolo con las poeibles nuevas edificaciones.

+ Uags ¥ nivelea de intenaidad

El uso sera el industrial conforme a lo previsto en la normati—
va de la Zona n@ 11.

El coeficiente global de aprovechamiento sobre la Unmidad de
Actuacidn con exclusidn por tanto de los elementos pertens-
cientes al aistema general de comunicaciones serd como maxi-
ma-de 2,00 a3 /m2.

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA
= WL - 42 . i W s 945 m2

=Ph = B o« e s 980 m2
- PL - 232 o e T 2.880 m2.



UNIDAD DE ACTUACION W% 8

L U.A. &n 8]l PLANO B-2

FHEVISIONES DEL PROGRAMA: 1 Cuatrienio; Afos L9B9-19%0

INICTIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACIONM: Compenaacidn

SUPERFICIE DE LA U.A. 15,346 m2

EDIFICARILIDAD BHUTA: 0,65 mid/m2

N.N U0, DE APLICACION: lLas de las Zonan previstas en el
plane B-1.

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

= Whi= B ravia Wi g 6.078 m2
- Wl = DA RN G 3.514 m2
IR | R 1.930 m2



DNIDAD DE ACTUACION NO 9

La U.&. en el PLAND B-2%: escouesa reducido

PREVISIONES DEL PROGRAMA: I Coatrienio;: Afics 15%0-1931
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica

FIGURA DE PLANEAMIENTO: BTan Especial de Reforma Interior
SISTEMA BE ACTUACION: Cooperacidn

SUPERFICIE DE LA U.A.: 145:400 m2

DETERMINACICONES PARA EL PLANEAMIENTO

- Chjetivo
Oordenar el area induostrial dei antiguoc Poligone n® 14 "Puig den
Valis” gue hoy dia presenta un slevado grado de conscdilacidn -
de la edificacidén con carencia casi abscliuta de ordenacidn.

Definir el ambitoc de la rxona verde piblica -parque lineal de bor
de- PL-7, incrementindcla con nuevas zonas verdds plblicas hasta
llegar en conjunto como minime a un 10%X de la spperficie bruta -
de la Unidad de Actuacidn.



UNIDAD DE ACTUACION W 9

Definir la dotacidn EL-11,, destinada a servicios urbanca
previendo muelo para un é}-q de egquipamientc social al -
sorvicio del conjunte de la Unidad de Actuacidn.

Completar &1 tragade viario, alinerciones y rasantes, del via
rio local interior gque se considere necesarioc, del cual forma
ri parte la via VL-11.

pefinir la erdenacién de vollmenes para toda la Unidad de
Aetuacidn.,

- Usos y niveles de intensidad

El uso serh el industrial conforme a lo previsto an la norma-
tiva de la zona A? 11. El coeficiente glebal de aprovecha= =
m.?n:n sobre la Unidad de Actuacidn serd comc miximo de 2,00
mi/m2.

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

- VL = 11 i & . 3,960 m2
- BL:= T wia el H.656 m2
s wlowlie 540 m2

- BL - 11,



UNIDAD DE ACTUACIONNG 10

La U.A. mn el PLANGO B-2: esguema reducido

PREVISIONES DEL PROGRAMA: I Cuatrienie; Afios 1990-1992
INICTATIVA DEL PLANEAMIENTO! Privada

FLOURA DE PLANEAMIENTO: Eatudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Componsacidn

SUPERFICIE DE LA U.A.: 48,394 mZ

ERIFICABILIDAD BRUTA: 0,65 m2/md

M.M.U. 0, DE APLICACTON: Las de las Tonas provistas en el plano B-1

SUPERFICIES DE CESTON QBLIGATORIA

=Whom 12 wia o T:136 m2
- VL = T S 1.725 m2
2 FRE S | R BS0 m2
= Ph = Hp o w we e B} m2

=Bl = 12w v o o 1.580 m2



UNIDAD DE ACTUACION N 11

en el PLAND B-2

La U.A.
ezquema reducido

Afics 1992 - 1933

IT Cuatrienlio; 5
~== (piblica para la gestidn)

IMICIATIVA DEL PLANEAMIENTO!:
FIGURA DE PLANEAMIENTO: No se precisa
Cooperacisn

SISTEMA DE ACTUACIOM:

SUPERFICIE DE LA U.A.: 79.600 m2

SUPERFICIES DE CESION QBLIGATORIA: = VL = 14 scucns 9.698 m2
= PL = 10 ccuans 4.590 m2

PREVISIONES DEL PROGRAMA:



UNIDAD BE ACTUACION N 11l°

'.‘:I‘:'Q"'H

PrL-1
!
\ A
AR AR MEDITERRANE G
La U.A. en el PLAND B-2

PREVISTIONES DEL PROGRAMA: IT Custrienio; Afca 1991-1992
INICTATIVA DEL PLANERMIENTO: - = = = [(privade pars la gestidn]
FIGURA DE PLANEAMIENTG: No me precisa
STSTENA DE ACTUACTON: Coopsrarian
BUPERFICIE DE LA U.A.: 11.380 =2

EUPERFICIES DE CESION OBRLIGATOHIA
VL = 14 a 4.1%4 m



USIDAD DE ACTUACTON me 12

PREEVIEIONES DEL PROGRAMA: I Cuatrienio: Ablos 1991-1992
INICIATIVA DEL FLANEANM]IENTD: Pravada

FIGURA DE FLANEAMIENTD: Estudio de Detalle

SIETEMA DE ACTUACTON: Compensacion

SUPERFICIE DE LA UV.N.: 27,498 m

EDTFICABILIDAD BRUTA: 0,6% ml/m?

W.N.U.U, DE APLICACION: s de las Bonas previstas en el planc B-1

SUFERFICIES DE CESTON OBLIGATORIA

- WL = I . & & & = 1.108 =2
= Th = 3} . &« & = = 1.750 =2
=M = 1]l =« « = = = B48 =7

- BL = 1B o &« &« & = 4.313 =2,



UNIDAD DE ACTURCION N2 113

La U.A. an el PLANO B-2 g
! !
2y .]‘

I

ﬂqF !

1 “?'ﬂr f
ﬁEh
I /
T ‘iﬁﬁw -
'k"i.-n-;r, i v
I Cuatrienio; ARoa 1989-1990

PREVISIONES DEL PHROGRAMA:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTOD: --= {Privadh para la geatidn)
FIGURA DE PLANEAMTENTO: Ne sa precisa

SISTEMA DE ACTUOACTION: Compensacidn

SUPERFICIE DE LA U.A.: 44,265 m2

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORTA

=W 27, 10,870 m2
i 1.996 m2
Fiim N A.726 md

= PL = 20



UNIDAD DE ACTUACTON W@ 14

ZCa U.A. en el PLANO B-2:
esquems reducido

PREVISIONES DFL PROGRAMA: 11 Cuatrierio |
Afoa 1995-19%6

INICTATIVA DEL PLANEAMTOD. : Privada

FIG#A DE PLANEAMETNTO: Eatudic do Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SPERPICIE DE LA U.A.2 21.140 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,90 m2/md

NONLUUG, DE APLICACTON: Lam de las Zonas previs-
tar en el plano B-1

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

-V =18 ... .. 5.300 =2
~EBl=18 . & 4 & 1.290 m2
-B =21 .o i o 9.579 m2



INIDAD DE ACTUACION N 15

5 el ok
! b g Sy
. 3--& fﬁ-ﬂmwxarmm DEL PROGRAMA: I Cuatrienioshfios 1990-91
) e r W4y INICIATIVA DEL PLANEAMIO.: Privada
L : RO FIGURA DEL PLAMEAMIENTO: Eetudic de Detalle
w’ . & SISTEMA DE MCTUACTON: Compensacidn
A SUPERFICIE DE L& U.h.: 65,952 mz
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,90 m2/m?

MM LULU, DE APLICACION: Las de las sonas previstas
en ol plano B=l
AUPERFICIES DE CEEION OBLIGATORIA

=YL= 3 . e e 13.898 m2
= PL = Z‘I U N ﬁ.‘l"?ﬂ |TI2
=EL =22 % + o s L2080 m2.



UNIDAD DE ACTUACTON N8 L0

PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO: 1 Cuatrienio; Afics 1988-1098%
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTOG: Privada

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Eatudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Compenaacidn

SUPERFICIE DE Lk U.A. 20.844 m2

EDIFICABILIDAD BROUTA: 0,90 m2/m2

M.N, U.U. DE APLICACION Las de las ponafl previstas en ol plano B-l

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

- WL o= 19 o & W 4.626 md
= PL =18 o o 2,304 m2
= BL = 1T o = o & 2,592 m2



UNIDAD DE ACTUACION No 17

PREVISIONES DEL PROGRAMA:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:
FIGURA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTURCION:
SUPERIFICE DE LA U.A.:
EDIFICABILIDAD BRUTA:

N.M. U.U. DE APLICACION:

SPERFICIES DE CESION OBLIGATUHIA

- VL - 20
- PL - 14
- EL - 18

I Cuatrienio: Afos 1989-19%0
Privada

Estudio de Detalle

Compensacidn

32.136 mi

0,90 m2/m2

Las de las zonas previstas en &l plano B-1

2.808 m2

L 5.040 mZ
. 5.035 m2



UNIDAD DE ACTUACION N¢ 18

La U.A. en el PLAND B-Z: esquema reducido

PEEVISIONES DL PROGRAMA: T Custrienio; Afios 1989-199)
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudioc de Detalle
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacian
SUPERFICIE DE LA U.A, L01.450 m2
EDIFICABILIDAT BRUTA: 0,65 m2/m2
N.N.U.U. DE APLICACION: Laas de las zonas previstas en ol plano
B-1

SUPERFICIES DE CESION OBLIGATORIA

WL = L eE 13.710 w2

- WL = 37T . . . o 4 6.000 m2

= PLo= & & 5% = a 5.8310 m2

- EL = 19. o & - 9.058 m2



UNIDAD DE ACTUACION ME 19

La D.A, &n @l PLANG B-2

PREVISICONES DEL PROGRAMA: I Cuatrienic; Afos 1989,15%0,1991
IHICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: -=- {piblica para la gestién)
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Ho B® precisa

SISTEMA DE ACTUACION: Exproplacidn

SUPERIFCIE DE LA U.A.: B.652 m2



UNIDAD DE ACTUACION M2 20

PREVISIONES DEL PROGHAMA: T Cuatrienio: Afos 1989 1990,199]1,15%32

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: -—- {piblica para la gestidn )

FIOGURA DE PLAMNEAMIENTO: Mo se precisa

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacidn para VL—15, VL-38 VYL-39 VL-40
Expropiacion para PL-25, BL=25, ElL=26

SUPERFICIE DE LA U.A.: 254 .600 m2

SUPERFICIES DE LAS AREAS A EXPROFIAR

- P = 28 . . & a2 0w B.658 m2
= BE- =% S S 2.915% m2
- Wb = 3% . - s 4.855 mi



UNIDAD DE ACTUACION Mo I1

La U.A. en el PLANO B-2 : esguema reducido

PREVISIONES DE PRODGHAMA: 1 Cuatrienio: Afios 1988 ,1989,1990,19%1
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Especial de Proteccidn y Conservacidm
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacidn

AMBITC DE LA U.A.: El previste en el plano B-Z

DETERMINACICNES PARA EL PLANEAMIENTD: Las previstas en ol apartads 6 del
articulo 7.2.3, de las Nofmas Urbas
nisticas.



IMIDAD DE ACTUATION Ne 22

PREVISIONES DE PROGRAMA: I Cuatrienlo; Afios 1991-1982
INTCIATIVA  DEL PLANEAMIENTO: Piblica re ’
FTATRA DE PLANEAMIENTO: Flan Especial de Proteccidn y Conssrvacion
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacidn J

AMBITO DE LA U.A.: El previsto en el plano B-2

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENIC: Las previetas en el apartado ¢ del arco
7.2.3, de las Normas Urbanisticas.



INTDAD DE ACTUAMCION NZ 23

La U.A, en el PLANC B-2
eaquens  poducido

PREVISIONES DEL PROGRAMA:

RMBITO OE LA WALt

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMTENTO:

b i 4 m‘uulmn: Afica. 1934, 1995, 1996
Piplica
Plan Esperial de Frotocoidn y Conservacifn

— (Suelo del dmbito de actuacién ya piblico]
El previsto en el plano B-2

Laa previstas en el apartado & del arte
7.2.3. de las Mormas Urbanisticas



UNIDAD DE ACTUACTON Mo 24

& U.h w0 ol FLAND B-J

FREVISIONES DEL PROGHEAMA : 1 l'lll:ljlnl.d_' Afos | 989-]9%0
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO!: Privada
FIGURA BE PLANEAMTENTOD: Estudio de Detalle
SISTEMA DE ACTUACION: Compenaacidn
SUPERFICIE DE LA DA, 21.200 »2
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0, 7% md/ed
N.N.U.U. DE APLICACION Las do lam Tonas previatas =n el plano B-|
FFERFICTER DE CEETON OBLIGATORTA
= Wk = 8]l & =« & & = 1.%80 =
=P =21 & « 5 5 = 1.0 =2

DETERMIMACIONEE PARA ElL PLANEAMTEMTD

I la Unided de Actuacitn o9 I4 la sdificacion que ss defina en el correspondients
Eatudico de Detalle no deberh sobrepasar la cota de coromacion del momticulo y  m
argul tecturs habrd de sdaptarse & ls topografis del terrenc, lo que detwri demos-
trarse en agedl. Picho Estudic de Detalle serd chieto ademis de un Estudic de Eve-
luscitn de Impacto Ambiental .



UNIDAD DE ACTUACION N& 25

_

PREVISIONES UE FROGRAMA: 1 Cuatrienioc, Aboa 1930-91-32

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica

F1ORA DE PLANEAMEINTO: Plan Especial de Ordenacitn de
la Zona de servicios del Puer

AMBITO DE LA ACTUARCTON: El previsto en el planc B-2

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

| previstag en el apartade 7 del art® 7.2.3
o las Normas Urbanisticas

La U.A. en el Plano B-Z : esguema reducido



B. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR B-1

PREVISIONES DE PROGRAMA: I cuatrienio: Aflos 198%9-1360
INICTIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

FIGURA DE PLANEAMIERNTO: Flan Parcial

SISTEMA DE ACTUACION: compernsacidn

SUPERFICIE DEL SECTOR: 38.520 m2

e

N ._L'_:._"-_‘rl-‘#r 'ENTT" =

PLAND B-2: maguema reducido

DETERMINACTONES PARA EL PLAMEAMIENTO

- Usp global dndustrisl.. isessseinennais 30.100 ma
= gigtomas generales ipelufdos a electog

da plancamionto

Sigtema goneral viario VE=f......... 5.010 m2
Bistoma general viario VGE=T...i.0es Bon m2
Sistema general pargue urbanc FU-Z.. 2.740 m2

- Viaria existenta., iccessnnrnranassaess THO m2
Total 39:520 m2

- Intonsidad del uso global medida sobhre

las Areas no ocupadas por sistemas geng

- N L Py T = e R W D.65 m2/m2
- aprovechamiento lucrativo mdximo

0,65 ma/m2 x I0.100 M2.scavannanan=nent 19,565 m2

— Tipologia de la edificacidn

fAdificacidén aislada industrial HE



- Uss glcbal excluyemte...-c.aserocrssssanns Rasidancial
Sole serd compatible en 1la cuantia en que
se permite en las condiciones particulares

de la Zona 11 del Suele Urbane

= Usos compatibles. .. .. rrocacanrannaasas Los festantes

-~ Altura maxima de Ia edificacicn scbre resante 3 Plantas

- La red de evacuacidn de aguss residusles resclverd la
depuracién previa de las wismas antes de sn vertido a

la red general
DETERMINACTONES DARA LA CLOTION ¥ BXRCUCTON

- Aprovechamiento Medio del Sector........-- 9,390 U.A./ /M2
Medids sobre las dreas no ocupadas por sis

temas generales

- Aprovechaniento Medie del Suelo Urkarnizable
Programadeo del Cuatrienic correspondicnte -
incluidos los sistemas generales periene- -
cientes Al MISED:w-vosonmmame e oo 0410 0.A_ /M2




SECTOR. 5-2
PREVISIONES DE PROGRAMA:Z T Cuatrienic: Afcs 198%-10990
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Frivada
FIGURA DE PLANEAMTENTO: Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACTON: Compensacicn

SUPERFICIE DEL SECTOR: 65,560 m2

PLANDG B-2: esgquema reducido

DETER®IMACICNES PARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global industrial.... .o TFg s 55.460 m2
- Biztemas generales incluidos & efectos

de planeamiento

. Sictema generdl wviario VE-9.........40 1.600 m2
. Sistema general pargue urbano FU-3.... 9,500 m2
Tetal ED ., 560 m2

- Tntensidad del uso glebal medidada schre

las fAreas no oonpadas por sistomas genes

TAl S . « consammcsnnsrtsaasmnssnmessssssny . 0,65 m2/m2
- Aprovechamiento luerativo maximo

0,65 m2/m2 2 55,460 Mac.cianinmn e 36,049 m2



- Tipolegia de la edificacidn

Edificacion aislada industrial M

- Dzo global excluyente. . sy crssnsrsnniasans Rasidencial
Solo serd compatible en la cuantia en gue
se permite - en las condiclones particulares
de la Zona 11 del Suelo Urbano

= Al=2pa E-‘:mp&tlbl&ﬂ ......................... Los restantes

Altura maxima de la edificacidn sobre rasante 4 Plantas

- la red ge evacuacifn de aguas residuzles resolverd la depuracidn
previa e las mismas antes de su vertido a ls red general.

ETERMINACTONES PAEA LA GESTTION ¥ EJECUCION

= Aprovechamiento Medio del Sector.......v.. 0,403 U.ALME
Medidc sobre las freas no ccupadas por sis

temas oenerales

= hprovechamiento Medio del Suelo Urkanizable
Programado del Cuatrienioc correspondiente -
incluides las sistemas generales perteng- -

plenten aXViET R R s SR 0,410 W A, fR2



SECTOR 5-3

PREVISIONES DE PROGRAMA:

11 Custrienio: Afos 1994-1935

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
FIGUREA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
S1STEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE DEL SECTOR: 84,140 m2

-

PLAND B-2: esquema reducido

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTOD

- Uso global indeatrial Bl.740 m2.
- Sistemas geperales incluidos a
efecios de plancamiento
Sintéma Coneral Viarlio UE—]T2 2400 m2.
Total Bd. 140 mZ.
- ITntensidad del uso global
medida sobre las dreas no
ocupadas por sistemas generales 0,65 m2/m2.
- Apreovechamiento lucrative maximo
0,65 m2/m2 x BL.740 a2, $3.131 m2.

- Tipologla de 1a edificacidn
fd:ficacidn aislada industrial L



Uso glokal excluyente....... e e a Residencial

Sole sera cempatible er la cuantia en gque
se permite er las condiciones particulares

de la Zona 11 del Suelec Urbano

Ugos compatibles. cueererresrssarba gl Los Restantes

Altura méxima de la edificacidn sobre resante 4 Plantas

La red de evacuacicn de aguas residuales resolverd la
depuracién previa de las mismas antes de su vertido a

la red general.

DETERMINACIONES BPARA LA GESTION Y EJECUCION

aprovechamiento Medio del Sector.......... 0,368 U.A./M2
Medido sobre las dreas no ocupadas por s5is

temas generales

hprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Programade del Cuatrienio correspendiente -
incluidos los sistemas generales pertene- -

cientes al mismd, .is.caaccinas o A 6 0,312 U.A. /M2

A efectos de la gestidn urbanistica en este sector,
se incluird en el miamo de acuerdo con los results-
dos del cdlculo del aprovechamiento medic, al suelo
de los siguientes sistemss generales: VG-7; VP-1 ¥

67,1E% del EG-2.



FPREVISTIONES DE FROGRAMA :

INICTATIVA DEL PLAMEAMTO., :
FIGURA DF PLANEAMIENTO:
STSTEMA DE ACTUMCTON:
SUPERFICIE DEL SECTOR:

SECTOR

I Custrienio
Afos 1950-1991
Privada

Plan Parcial
Compensacidn
128,475 m2

5-4




DETEMMINACIONES PFARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global industridl...ciceceriannaans 87,940 m?
- Sistemas genersles incluideosa a efectos

de plancamianto

. Sistema genersl viario-aparcamiento vP=2 5,395 m2
Sistema general Pargue Urbano PU-4..... 315,140 m2

Total L2B.475 m2

.

- Intensidad del uso global medida scbre
las Sreas no ocupadas por sistemas gong
PR OB . s e v aitaanasassmesrassansssnnn=ss 0,65 m2fm2

- Aprovechamiento lucrativo mAx imo
0,65 m2/m2 % B7.940 MA..uceennnrnnnnnnns 57.161 m2

- Tipologie da 1a edificacidn
Edificacién mimslada industrial Mg

- Uso global excluyent®....seearananan essres Residoncial
solo serd compatible er la cuantia en que
am permite en las condiciones particulares
ds la Zona 11 del Suelo Urbano

= Usos cOMPATADIES..canrvrnssssansssssnas s+ Los Restantes

= Altura méxima de la edificacidn schfe rasante 4 Plantas
< La red de evacuacidn do aguas rosituales ressiverd la depurscidn
provis de las misshs antes de su vertido a la red general
DETERMINACTONES PARA LA GESTION ¥ EJECUCION

- Aprovechamiento Medio del Sector.......... 0,416 U, A, M2
¥edido scbre las dreas no ocupadas por si1s
tomas gendirales

- Aprovechamiento Medio del Susle Urbanizable
Prograrado del Cuatrienio ccrrespondiente -
incluidon los sistemas generales pertone- =
clontes Al MISMO....cvsusomaranasnsnsnsans 0,41 U.h./HE



SECTOR 5-5

I Cuatrienic:; Afics L983-=1990

PREVISIONES DE PROGRAMA:

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUPERFICIE DEL SECTOR: 140,040 m2.



DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO 10

= Uso global residencial en edificacifn
intensiva, .. ... SRR Ev A e A s 115,580 m2

- Sistemas gun¢rn1ull£n=1u1ﬂol a afectos
de planeamiento

. Siatema general viario Vﬁvlla......... 1.260 m2
. Sistema general pargue urbano PU-8.... 11.560 m2
. Siptema general parque urbanc PU-5,... 2,620 m2
. Bimtema gontral equipamientos EG-4.... 2.600 m2
. Sistema general eguipamiento BG-6B..... €.420 m2

Total 140.040 m2

= Tntonsidad del wso glcobal medida sobre
las Srcas no ocupadas por sistemas ge-

rerales. ... e R IR B A KLU S LA lFua F‘:fﬂll
- Aprovechamiento luverativo miximo
1,00 m2/m2 % 115.580 m2...... AR 115,580 m2
- Donpidad brots mewima .....ccieasinan S 62 wiviHa
- Tipologia de la edificacidn
Manzana cerrada o semicecrada Iltz Y Manzana
de edificacidn abierta LS (Edificacion in-
tenciva)
- DUso global excluyert®.....ovveasansssnssss Jndustrial

= Usos comnpitiBleR. .ccscssssasransnsasssenss LOS Bestanies

- Altura mbéxima de la edificacién scbro rasante & Plantas

- La red de ovacuscidn de sguas rosidualos resclverd ia depuracidn
provia de las mimnan antos de su vertids a la red gonoral.

DETERMINACIONES PAHA LA GESTION ¥ EJECDCION

- Aprovechamjiento Medio del Bactor.......... @850 U.A,/H2
Madido acbre las dreas no ccupadas por sla
temas genirales



-

hprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Pregramade del Cuatrienio correspondiente -
ifncluides los sisteras gencrales pertene- -

clont ®E Bl MIBM0icaeans is s ee s ssdens T 0,410 g.a. /M2

p efectos de la gestidn urbanistica en este sector,

se inecluira en el mismo dea acuerde con los resultades
del caleulo del aprovechamiento medie, al suelo de --
los siguientes sistemas generales: V0-6;VYG-7;PU-2;VC-3;
PU-3:VP=2; PUO-4; VG—llz; FU—S;PU—SL:Eﬂvd:EG-E: B7,30% del vg-35:
UG—dz: VGFEE; 63,105 del vG—lﬂzl: VGE=11* VGE-12+ VE-IU4: y 23,57%
del vG-18,.

2 p—



SECTOR '5-6 12

PREVISIONEE DE PROGRAMA: T Cuatrienis: Anos 1988, 1985, 1990
INICTIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Frivada

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Flan Parcial

SISTEMA DE ACTURCION: Compeansacion

SUPERFPICIE DEL SECTOR: 85,400 m2

PLANO B-2: esquema reducido

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global residencial en edificacifn
SERT AT EETEENE - e e e e s e e e 60.210 m2
- Sistomzs generales incluidos & efectos

de planeamiento

. Gistema general viarfio VG=150.....400x= 2.430 m2
Sigtema generdl viario VG-lﬁl ......... 11720 m2
Sistema general pargue vrbapo PU-6.... 3.4940 m2

. ‘Sisterma goneral pargue urbano FU—Tl... 6.840 m2

. ‘Bistema general eguipamisnto VG-35...4 1600 mZ.

. Sistema gensral ‘eguipsmisnto EG-5....: 1160 m2

Total 95.400 m;

- Intensidad del uso global medida scbhre

lag &rcas no ocupadas por sistemas ge-

BRrATEEL . s S R e e e e e e S 0,65 m2/m2
- hprovechamiento lucrative mixims

0,65 mifm? 3 6O-2X0 Mo i 38.137 m2



13

pensidad bruta mAxXima . . . . . o+ 4 4 = 21 viwv/Ha

Tipologia de la edificacidn
Manzana cerrada o semicerrada M, ¥ Manzana
de edificacidn abierta M, [Edificacidn se-

mi intensival
Uso global excluyent@..i..evsreesennossccans Industrial
Usos compatibles....ceerecccuassnsmannacain Los restantes

Altura méxima de la edificacidn scbre rasante 4 Plantas

La ved de svacuacidn de aquas residuales resolverd la depuracidn
previa de las mismas antes de su vertido a la red general

DETERMINACIONES PARA LA GESTION ¥ EJECUCION

Aprovechamiento Medio del Sector.......... 0,585 U.A./ M2
Medido sobre las Areas no ocupadas por sis

temas generales

Aprovechamiento Medic del Suelo Urhanizable
Programado del cuatrienio correspondierte -
incluides log sisteras generales pertene- -
CLBrtes 81 MIBMOL ism e sweasanintsnessveaas 0,410 U.A /M2

A efectos de la gestidn urbanistica en este sector,

ge incluird en el mismo de acuerdo con los resultados
del célculo del aprovechamiento medic, al suelo de -
los siguientes sistemas generales: VG-15; VG-16% PU-6
pu-7; 12,70% del V6-35 y EG-5.



SECTOR 5=7

PREVISIONES DE PROCRAMA: I Cuatrisnio: AMiog 1992-1993
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTD: Privada
FIGURA DE PLANEAMIENTC: Plan Parcial

SISTEMA DE ACTUACTON
SIPERFICIE DEL SECTOR

14



15

DETERMINACIONES PARA EL PLANERMIENTO

Use global turistico-residencial 146.880 m2.
en edificacidén semi-intensiva

Eistemas generales incluidos a

efectos de planecamiento

Sistema general wiarie-
3.B00 m2.

40.780 m2.

aparcamienta VP-3
Sistema general pargue urbkane PU-10,

Total 191,460 m2.

Intensidad del usoc global medida

sobre las dreas no ocupadas por

sistemas generales o, 6 m2/mZ.
Aprovechamiento lucrativo mixime

0,60 m2/m2 % 146.8B0 m2 BB.128 m2.

Densidad bruta mAXima .. eceeens So Viv/Ha,
Tipologia de la edificacidn

Manzana de edificacidn asbierta H3

Uso global excluyent®. ..crvvrrrvrnmrsnsress Industrial
Ueos conmpatibles. oo oiviwaedssiimadi v Los restantes

Altura maxima de la edificacidn sobre rasante 4 Plantas

La red de evacuacidn de aguas residuales resclverd la depuracidn
previa de las mismas antes de su vertido a 1a red general.

DETERMINACICNES FARA LA GESTION Y LA EJECUCION

- Aprovechamiento Medio del Sector..... seass 0,51 UT.A./MZ

Medido sobre las areas no ocupadas pos Sis

temas generales

Aprovechamiento Medio del Sueloe Urbanizable
Programade del Cuatrienio corresponciente -
incluidos los sistemas generales pertene- -
cientes al MisMO. . rerirarmraannsnarsannnan 0,312 U.A. /M2

A éfectos de la gestién vrhanistica en este sector,

se inecluira en 2l mismo de acuerdo con los resultados
del calculo del aprovechamiento medio, al sueloc de =
los siguientes sistemas generales: VP-3; Pﬂ—lﬂz: BEP-8;

VG-34,; y el 13,91% del PU-1



EECTOR E-B 16

PREVISIONES DE PROGRAMA: 1 Cuatrienio; Afcs 1591-1992
INICTATIVA DEL PLANEAMIENTOC; Privada
FIGURA DE PLANEAMIEMTO: Plan Parcial

STSTEMA DE ACTUACION: Compensacidn
SUPERFICIE DEL SECTOR: L03.630 m2

DETERMINACIONES FARA EL PLANEAMTENTO

- Uso global turtstico-residencial en edi=
ficaclitn somi={ntensiva..c.oroee PP e e 92.160 m2
- Sistemas gencrales incluidos a efectos
de planpamicnto
, Sistema general viario WGE=1%...:rve:ns 1.060 m2
. gistema goneral pargue urbano PU=11... g,390 m2

Total 103,630 m2



- Intensidad del vso global medida sobre

lag ireas no ocupadas por sistemag ge-

NETBLBE . v e e e e s e e ST TR 0,60 m2/m2
— Aprovechamiente global lvecrativo
B:E0 m2/md % 9F. Y60 mE, e dawmininaid o 55.296 m2
- Tengidad HIoEa MAYIME . .cresssescsnanasasn 55 Viv/Ha.
— Tipologia de la eGgificacidn
Marzana de edificacidn abierta Hg
= CHEd global exelayente . o owew s ey e Industrial

= DUsos compatibles. ... iiiiaiiiiinsnanaanana Los restantes

Altura miaxima de la edificacidn scbre rasante 4 Plantas

— lared de evacuacidn do aguas residuales resolvers la
dopuracidn provia o& laz mismag antes de an vertidc a la
red general

DETERMINACIONES PARRA L& GESTION ¥ LA EJECUCION

Aprovechamlento Medio del Sector....s....: 0,486 U.A./ M2
Medido scbre las &ress po ocupadas por sis

temas gencrales

Aprovechemiento Medio del Suelo Urbarizable
Programadc del Cuatrienio correspondientse -
incluidos los sistemas generales pertenc- -

cientes 8l MIBMO. ... 00ereeonncconnnnnrrons 0,410 D_A&, /M2

A efectos de la gestidn urbanistica en este sectar,
s incluird en =1 mismo de acuerde con los resultados
del cilculo del aprovechamiento medio, al suele de -
los siguientes sistemas generales: VG-19: PU-11,; ¥

76,43% del VG-18,.



SECTOR 8- %

PREVISTONES DE PROCRAMA : IT Cuatrienio; AROE 1993-1994
INICIATIVA DEL PFLANEAMTENTO: Frivada - ’
FIGHA DE PLANEAMIENTO: P, Parcial

SISTEMA [E ACTUACION: Compengac .
SUPERFICIE DFL SBECTOR: 72,100 m2

PLAND B=-2 : esquema reducido

18



DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global turistice-residencial 55.500 m2.
en edificacidén intensiva
- Eistemas. generales incloidos a

efectos de plancamiento
Sistema gensral pargue wrbano PU-15 12,600 m2.

Total 72.100 mZ.

= Intenkidasd del wse global medida

sobre las areas no ocupadas por

sistemas generales a,76 m2/mZ.
- aprovechamiento lucrativo maximo
0,70 m2/m2 x 59.500 mZ. 41,650 m2.

- pensidad Bruta mAaXimE c.-eeesoes 55 viv/Ha.

Tipologia de la edificacidn

Manzana de edificacidn ablerta My ¥ manzana
de edificacidn en vivienda unifamiliar M, -
en diszpesiciones aislada, adosada de dos en
dos, o er hilera

- - Uso global exeluyenio.. .. fiacsaaatmveasies Industrial

-~ Dsos cempatibles..iireesecscarncrnrernces . Los restantes

= -Aaltura maxima de ia edificacidn scbre rasante 4 Plantas

- La red de evacuscidn de aguss residuales resclverd la depuracidn
provia de las mismas antes de su vertids a la red general

DETERMIMACIONES PARA LA GESTION ¥ LA EJECUCICN

- Aprovechamiento Medic del Sector......-.. - 0,947 T.A./BZ
Medido sobre las Arcas no ocupadas por s5is

temas generales

- Aprovechamiento Medio del Suvelo Urbanizable
Programado del Cuztrienio correspondiente —
incluidos los =jstemas genserales parteng- -
cientes sl mEame i sl et s I e dae 0,312 9.8 M2

- A emfectos de la gestidn urbanistica en este sector,
ze incloira en el mismo de acuerdo con los resulta-
doz del célculo dal aprovechamiento medio,; al suelo

de los siguientes sistemas generales: PU-15; ?G—EEE
¥y VG-27
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SECTOR 8§ - 10

PREVISIONES DE PROGRAMA: 1T Cuatrienio; Afos 1993-193%4
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

FIGURA DE PLANEAMIENTC: Plan Parcial

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn

SUPERPICIE DEL SECTOR: 72,600 m2

PLANG B-2: osguema reducida

DETERMINACIONES DE -PLAMEAMIENTO

- Uso global turistico-residencial 54,910 m2,
en edificacion intensiva

- Sistemas generales ingividos a
elfectos de plancamients

Siztema generale pargue urbano
PU-14 11.060 m2.

Sistema general equipamiento
EG-7 6.630 m2Z.

Tatal TE.800 mZ.



£l

- Intensidasd del uso global medida

sobre las areas no ocupadas por

sistemas genrales 0,70 m2/m2.
- Aprovechamfento Jucrative maximo
6,70 m2/m2 x 54.910 m2. 38,437 m2.
- Dergidad bruta mixima ... ... = 30 Viv/Ha.
- - Tipolopia de la edificacién
Manzana de edificacidn abierta M, y manzana
de edificacidén en vivienda unifamiliar M
en disposiciones aislada, adeosada de= dos en
dos, © en hilera.
~ — Uszo global excloyente.....cocvverrercen-ss Industrisl
=~ — Usos compatibles......cc.csrssrssrsmrsssias Los restantes

- — Altura maxima de ls edificacidn sobre rasacte 4 Plantas

- Lared d=avacuacidn de aquas residoales resolverd la depuracidn
grevia de las mismas antes de su vertido a la red general.

LDETERMINACIONES PARR LA GESTION ¥ LA EJECUCION

- Aprovechamiento Medio del SectOr.......-aa 0,532 U.A./ /M2
Medido scbre las areas no ocupadas por s5is

tepas gencerales

- Rprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Programado del Cuatrienio cocrrespondiente —
incluidos los sisteras generales pertene- -

cientes 3] BIEBMD. - cecanasmsanassasasannenn 0,312 UD.A. M2

- A efectos de la gestidn urbanistica on este secior,
se incluird en el mismo de acuerdo con los resulta-
dos del calcule del aprovechamiento -oedio, al suelo

de los siguientes sistemas generales: PU-=-14: EG-7:

¥G-25,; VG-28,: 86,09% del PU-1 y 32,82% del EG-2.



SECTOR 5 - 11

PREVISIONES DE PROGRAMA:
INICIATIVA DEL PLANEAMIFNTO: Privada

FPIGURA DE PLANESMIENTOD: plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACTION: Compensacicn
SUPERFICIE DEL SECTOR: T.005 m2

PLANO B-2 : esguema reducido

22

II Cuatrienio: Afing 1992-1993
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DETERMINACTONES PARAEL PLANEAMIENTOD

Uso glebal turistice-residencial T1.685 m2.

en #dificacidn semiintensiva

- Sistemas geperales incluidos a
efectos de plancamiento
. Sigtema. general zona verde de
proteccion PP=3 7320 m2.

Total 79.005 mi.
- Intensidad del uso global medida
sobre las Areas no ocupadas. por

sistemas genercales 0,17 mZ/m2,

- kprovechamiente lucrativo maximeo
incluida la edificabilidad existente
0,17 m2/m2 x TL.6B5 m2 12.1B56 m2.

- Denzidad bruta maxima B e L T viv/Ha:
=" Tipoleogia de la edificacidn
Manzana de edificacidn en vivienda unifami
liar H#
de dos en dos

epn disposiciones aislada y adosada

- Usc global excIuyente. . .cceccacvernsssiess Industrial

= Usos compatiblesd. ...cccivennencrensnas «sss Los restantes

- Altura mixima de la edificacidn sobtre rasamte Z Plantas

- ta red de evacuacidn de aguas residuales resalverd la depuracidn
previa de las mismas antes de su vertido 2 la red general

DETERMINACICNES FARA LA GESTIOR ¥ LA EJECUCION

- Aprovechamiento Medio del Sector....-...... 0,1485 0. A.-fH2
Medide sobre las Areas no ocupadas por sis

tem:s generales

- Bprovechamiento Medio del Euelo Urbanizable
Programado del Cuatrienio correspomdiente -
incluides los sisterss generales pertene-— —

clerten Al MIBMOL - v ss=ceaainme semee s 0,312 U.A./ /M2
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