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PLANOLS

INTRODUCCIO

OBJECTE DE LA NORMATIVA

L'objecte de les presents Normes Urbanistiques €s establir les condicions que han de complir totes i cadascuna
de les actuacions urbanistiques a realitzar en desenvolupament del Pla General d'Ordenacié Urbana del Terme
Municipal d'Eivissa.

CONTINGUT I SIMBOLOGIA EMPRADA

Les Normes Urbanistiques s'organitzen en dos titols 1 un total de nou capitols repartits sis en el primer titol 1
tres en el segon.

El Titol I conté les Normes de Caracter General derivades dels preceptes legals i reglaments d'aplicacid. Es
desenvolupa en els sis capitols segiients:

Capitol primer:
"Generalitats” que conté les Normes relatives a naturalesa, ambit, vigencia, efectes, contingut
documental i principis generals per al procés de desenvolupament urba.

Capitol segon:
"Classificacio del sol", defineix a més les Unitats d'Actuacid i els tipus d'usos per a cada classe de sol.

Capitol tercer:

"Desenvolupament en plans i projectes", que conté les normes per les quals es regulen, per a cada classe
de sol, els instruments de planejament de nivell inferior que hauran de redactar-se en desenvolupament
del Pla per a la seva concrecio final i aconseguir I'executivitat dels principis establerts per aquest.

Capitol quart:

"Contingut de Plans i Projectes", estableix les condicions comunes per les quals es regula la redaccid,
documentacid i tramitacio dels diferents instruments de planejament necessaris per dur a terme el
desenvolupament del Pla General.

Capitol cinque:



"Condicions per a l'Actuacié Urbanistica", fixa les condicions que regulen la intervencid dels
particulars, els seus drets i deures, enfront de l'activitat urbanistica quant al régim urbanistic del dret de
propietat del sol.

Capitol sise:
"Normes Generals de Disseny, Qualitat i Us", estableix les normes que regulen I'execucid tant de la
urbanitzacié com de 'edificacio i els usos contemplats en el Pla General.

El Titol II comprén, en tres capitols, les normes particulars aplicables a cadascuna de les classes de sol
establertes pel Pla, de la forma que s'indica a continuacio:

Capitol primer:
Es refereix al sol urba en el seu conjunt i desenvolupa la normativa d'aplicaci6 a cada zona d'aquest,
establint-la a nivell d'ordenances de 1'edificaci6 i us del sol.

Capitol segon:
Conté les normes propies del Sol Urbanitzable, tant per al sol programat com per al no programat.

Capitol tercer:

Tracta de la normativa d'aplicacié al sol no urbanitzable, incloent una regulaci6 de les arees d'especial
proteccio, del nucli de poblacio, construccions agraries, proteccid del paisatge 1 medi ambient i proteccio de
carreteres.

Tenint en compte que aquestes Normes tenen com a base legal els preceptes continguts en la legislacid
urbanistica vigent que se cita a continuacio, s'acompanya la seva relacié amb les sigles que li corresponen 1 que
s'utilitzaran en endavant en el present text.

- Llei sobre regim del sol i ordenaci6 urbana, de 12 de maig de 1975 (LS)

- Reglament de planejament (RD 2159/78, de 23 de juny BOE 18-9-78) (RP)

- Reglament de disciplina urbanistica (RD 2187/78, de 23 de juny, BOE 18-9-78) (RD)

- Reglamento de gesti6 urbanistica (RD 3288/78, de 25 d'agost, BOE de 31-1-79 1 1-2-79) (RG)
- Pla general municipal d'ordenaci6 urbana (PG)

- Programa d'actuacio6 urbanistica (PAU)

- Pla parcial d'ordenaci6 urbana (PP)

- Pla especial (PE)

- Pla especial de reforma interior (PERI)

- Estudi de detall (ED)

GLOSSARI DE TERMINOLOGIA

A Tlefecte del present Pla General quantes vegades s'emprin els termes definits en aquest glossari de
terminologia tendran 1'exacte significat que s'expressa en aquestes definicions.

Aixi mateix, la seva utilitzacié en el planejament i projectes que desenvolupin aquest Pla General tendra
obligatoriament aquest significat.

Sense perjudici de l'anterior, els plans i projectes que es redactin en desenvolupament del PG, poden, si fos
necessari, per insuficiéncia d'aquesta terminologia, emprar nous conceptes que s'hauran d'acompanyar de la
seva exacta definici6 referida als termes i el seu significat aqui

definits.

SISTEMES GENERALS.
Conjunt de sol reservats per a viaris, zones verdes, equipament i altres serveis generals, i estructurat per
atendre les necessitats del conjunt de la poblacio.

SISTEMES LOCALS:
Conjunt de sols reservats per a viaris, zones verdes, equipaments 1 altres serveis que, a més dels sistemes
generals, haura de contenir cadascun dels sectors, i1 1'organitzacio espacial dels quals o bé es regula en el sol



urba del propi Pla General o es regulara en el planejament de rang inferior que es redacti per al
desenvolupament de les previsions d'aquell.

SECTOR:
Superficie que es configura com a unitat minima de tramitacidé de plans parcials que desenvolupin el Pla
General en sol urbanitzable programat.

POLIGON:
Unitat d'execucié dels plans i programes d'actuacio urbanistica, la delimitacié de la qual estara regulada pels
articles 1171 118 de la Llei del sol.

UNITAT D'ACTUACIO:
[dem. en sl urba.

ZONA:
Superficie de planejament homogeni en la qual s'aplica una ordenanca determinada.

ILLA:
Unitat de divisio del sol delimitada per alineacions oficials de vies o espais publics.

PARCEL-LA:
Porci6 de terreny, 'aptitud del qual per a l'edificacié queda regulada en I'ordenacio.

PARCEL-LA MINIMA:
Superficie minima admissible en el procés de parcel-laci6 i edificacio

SOLAR:

Es la superficie de sol urba apta per a l'edificacié i urbanitzacié conformement a les normes minimes
establertes, en cada cas, pel planejament, 1 si aquest no ho concretés es precisara que la via a la qual la parcel-la
de davant estigui pavimentada, tengui encintat d'acer, si les hi hagués, i disposi dels serveis suficients de
subministrament d'aigua, desguas i enllumenat public.

EDIFICABILITAT:
1. Es designa amb aquest nom la mesura de 1'edificacio permesa en una area determinada del sol.

2. Es pot especificar de qualsevol de les segiients formes:

a) Per la xifra absoluta del "volum total edificat", expressada en m3.

b) Per la xifra absoluta de la "superficie total edificada", expressada en m3.

c) Per la xifra relativa obtinguda com a quocient entre el "volum total edificat" i la

superficie de 1"espai edificable de parcel-1a", de l'illa neta o a eixos de carrers, o de la zona de qué es tracti.

d) Per la xifra relativa obtinguda com a quocient entre la "superficie total edificada" 1 la superficie de I""espai
edificable de parcel-la", de 1'illa neta o a eixos de carrers, o de la zona de qué es tracti.

e) Per definici6 de les magnituds caracteristiques del solid capac¢ que compren l'edificacio.

3. La superficie sobre la qual s'aplica l'edificabilitat vendra sempre perfectament definida quant a la seva
precisa delimitacid, de tal forma que no pugui induir a error.

DENSITAT:
Es el quocient entre el nombre d'habitatges autoritzat i la superficie de sol en qué situen expressada en
hectarees: son valides aqui les mateixes matisacions que en el concepte anterior.

HABITATGE COL-LECTIU:
Tipologia d'edificacid en qué els habitatges se situen en edificis en els quals comparteixen l'accés i les
comunicacions horitzontals 1 verticals.

ILLA TANCADA:



Tipologia urbana en la qual l'edificacié ocupa totalment el davant de les alineacions dels carrers que la
delimiten. Pot ser [ILLA TANCADA COMPLETA en la qual I'edificacié ocupa la totalitat de la seva superficie
exceptuant els patis de parcel-la o, ILLA TANCADA AMB PATI D'ILLA en que¢ l'edificacié ocupa solament el
fons edificable definit entre les alineacions exteriors 1 interiors.

BLOCS OBERTS:
Tipologia urbana en la qual l'edificacio es disposa en blocs aillats entre si separats per espais lliures.

HABITATGE UNIFAMILIAR:
Tipologia d'edificaci6 en la qual cada habitatge es disposa en una parcel-la independent.

HABITATGES UNIFAMILIARS ADOSSATS:
Son aquells que fins 1 tot ocupant parcel-les independents comparteixen la superficie d'una de les seves
mitjanes en la fita adjacent.

HABITATGES UNIFAMILIARS EN FILERA O FILA:
Soén aquells que fins 1 tot ocupant parcel-les independents comparteixen la superficie de les seves mitjanes amb
els dos habitatges adjacents, formant desenvolupaments lineals.

EDIFICI EXCLUSIU:
Es aquell en tots els locals del qual es desenvolupen activitats contemplades dins del mateix us.

ALINEACIONS:
Son les linies que separen sobre el terreny 1'espai public de la propietat privada. Es distingeixen els segiients
tipus:
- ALINEACIONS ACTUALS. Sén les fites de les finques amb els espais publics exteriors.
- ALINEACIONS OFICIALS. Son les que es defineixen en el planejament. Poden ser: alineacions
exteriors 1 alineacions interiors.
- ALINEACIONS EXTERIORS O DE FACANA. Son les que en el Pla fixen el limit de la parcel-la
edificable amb els espais lliures publics exteriors, vies, carrers, places i zones verdes.
- ALINEACIONS INTERIORS. Son les que fixen els limits dels espais edificables de parcel-la amb
l'espai lliure interior public o privat.

FINQUES FORA DE LiNIA:
Son aquelles en les quals 1'alineaci6 oficial no coincideix amb l'actual.

RECULADES:
Sén les faixes de terreny compreses entre les alineacions oficials i les fites de la parcel-la.
La superficie aixi definida constitueix els espais de parcel-la no edificable.

PARCEL-LA EDIFICABLE:
Es la part del solar compresa dins de les alineacions oficials.

PATI D'ILLA:
Es I'espai de parcel-la no edificable en planta definit per les alineacions oficials interiors.

PATI DE PARCEL-LA:

Son els patis situats als espais edificables de parcel-la, es divideixen en dos grups:
- PATIS TANCATS. Tancats en tots els seus costats.
- PATIS OBERTS. Oberts en un o més dels seus costats.

RASANTS OFICIALS:
Sén els perfils longitudinals de les calgades o voreres de les vies, places o carrers, definits en els documents de
planejament o projecte d'urbanitzacio.

RASANTS ACTUALS:
Sén els perfils longitudinals de les vies existents o del terreny per I'eix de la via en projecte.



ALTURA DE L'EDIFICACIO:

Es la distancia vertical des de la rasant de la vorera o del terreny natural, si escau, en contacte amb I'edificacio,
a la linia de trobada de la fagana amb el planol inferior de 1"altim forjat mesurada en el punt mitja de la fagana.
Podra completar-se especificant el nombre de plantes autoritzat.

ALTURA DELS PISOS:
Es la distancia entre les cares inferiors de dos forjats consecutius.

ALTURA LLIURE DE PISOS:
Es la distancia entre la cara inferior del sostre 1 el paviment del pis totalment acabat.

OCUPACIO:
Es la relaci6é entre la superficie ocupada per l'edifici en planta baixa i la de la parcella expressada en
percentatge.

SUPERFICIE OCUPADA: Es la compresa dins dels limits definits per la projeccié sobre un planol horitzontal
de les linies externes de tota la construccio.

Els aparcaments subterranis, als espais oberts 1 lliures 1 en les condicions que es fixin en cada cas, no es
computaran com a superficie ocupada.

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA:

Es la superficie tancada per la linia exterior dels murs de tancament, incloent la superficie de volades
integrament, si estan tancats per tres o més dels seus costats, i en el 50% de la seva superficie si estan tancats
solament en un o dos dels seus costats.

SUPERFTCIE TOTAL EDIFICADA:
Es la resultant de la suma de les superficies edificades en cadascuna de les plantes.

VOLUM EDIFICAT PER PLANTA:
Es el producte de la superficie edificada en planta per I'altura de pis corresponent.

VOLUM TOTAL EDIFICAT:
Es la suma dels volums edificats per planta.

SOTERRANI:
Es considera com a soterrani tota planta la cara inferior de la qual del sostre es trobi en algun dels seus punts a
un metre o menys per sobre de la cota de rasant de la vorera o del terreny natural en contacte amb l'edificacio.

SEMISOTERRANI:
S'entén per semisoterrani la planta, la cara inferior de la qual del sostre es troba en algun dels seus punts a més
d'un metre sobre la rasant de la vorera o del terreny natural en contacte amb l'edificacid.

PLANTA BAIXA:

Es considera plana baixa aquella que la seua cara superior del sol es troba en totsels seus punts a igual o
superior altura de la de la rasant de la vorera o del terreny natural en contacte amb l'edificacié i mai a més d'un
metre. Quan per les necessitats de l'edificacio, o per les caracteristiques del terreny en que s'assenta hagi
d'escalonar-se la planta baixa, el mesurament d'altures es realitzara de forma independent en cadascuna de les
plataformes que la componguin sense que aquest escalonament pugui traduir-se en excés d'altura.

ENTREPLANTA:

No s'admetran entre les diferents possibles plataformes diferéncies de cotes superiors a 0,50 metres.

Es considera com a entreplanta el forjat construit en I'ambit compres entre els forjats de planta baixa i planta
primera de pis que no ocupa la totalitat de la superficie de la primera i que respecta altures lliures per damunt 1
per sota que permeten 11s dels espais creats amb la seva construccid. Aquestes altures mai seran inferiors a
2,20 metres.



PLANTA DE PIS:
Es consideren plantes de pis totes aquelles que estan per sobre de la planta baixa, abans definida, a excepcid
dels atics.

ATIC:
Es considera com a atic I'iltima planta d'un edifici quan esta realitzada amb fagana reculada respecte a
I""alineaci6 de facana" d'aquest.

PORTAL:
Es el local que es desenvolupa entre la porta d'entrada de I'edifici i les escales o ascensors, si n'hi hagués.

PASSATGES:
Son espais coberts en planta baixa d'as public per a accés exclusivament a locals comercials 1 connexid per als
vianants entre espais d'us public.

PECA HABITABLE:
S'entén com a peca habitable aquella on es desenvolupin activitats d'estada, repos o treball que requereixen la
permanéncia perllongada de persones.

PATI MANCOMUNAT:
Es el pati de parcel-la que es troba situat sobre dues o més propietats, sempre i quan previament els propietaris
s'hagin obligat fefaentment d'acord quant a les seves carregues 1 beneficis.

XEMENEIES DE VENTILACIO:
Es denominen xemeneies de ventilacid els espais verticals buits interiors a 1'edificacié que desemboquen en
coberta i tenen una superficie en planta inferior a un metre quadrat.

ENTRANTS, SORTINTS I VOLS:

1. Es denominen entrants els espais no tancats que, situant-se a l'interior de 1"alineacié oficial exterior",
obliguen a recular la linia de fagana de la planta en qué es produeixen sobre aquesta alineacio.

2. Es denominen sortints els espais tancats que, situant-se a l'exterior de 1"alineacio oficial exterior”, fan
avangar la linia de facana de la planta en que produeixen sobre aquesta alineacio.

3. Es denominen vols tota classe de construccions que es realitzen per fora de 1'"'alineacid oficial exterior".

BALCONADES, CORNISA I RAFECS:

1. Es denominen balconades les construccions volades, constituides per un forjat de sol visitable, cobert o
descobert, protegit per una barana o ampit massis o calat.

2. Es denomina cornisa al cos volat generalment ornamental, amb motllures o sense elles, que serveix de
rematada a un edifici.

3. Es denominen rafecs les parts volades de la coberta que serveixen per desviar les aigiies de pluja.

TANCA:
Es denomina tanca el tancament massis o calat, que situat en I'alineaci6 oficial, separa 1'espai public del privat.

TiTOL I - NORMES DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1r.- GENERALITATS
1.1. NATURALESA I AMBIT TERRITORIAL

El Pla General d'Ordenaci6é Urbana d'Eivissa es redacta amb el contingut i abast previst en els articles 10, 11 1
12 del titol I, capitol I de la vigent LS i en els articles 14 al 42 del capitol IV del titol I del RP.

L'ambit d'aplicaci6 del Pla General comprén la totalitat del territori del terme municipal.

1.2. VIGENCIA



El Pla General entra en vigor amb la publicaci6 de l'acord de la seva aprovacio definitiva i tendra vigencia
indefinida, sense perjudici de la seva revisié o modificacio.

1. Als (8) anys de vigeéncia del Pla General, I'Ajuntament verificara 1'oportunitat de procedir a la seva revisio, la
qual es produira en qualsevol altre moment, anterior o posterior, si es produis alguna de les circumstancies
seglients:

a) Si s'aprova un Pla d'ordenacié d'ambit supramunicipal que comprengui el terme municipal d'Eivissa i
que aixi ho disposi o faci necessari.

b) Si les previsions dels nivells de dotacio urbanistica exigissin una major superficie de sol destinat a
equipaments publics pertanyents a Sistemes Generals, sigui per la propia evolucié demografica.

¢) Quan circumstancies sobrevingudes alterin la hipotesi del Pla quant a les magnituds basiques de
poblacid, dinamica de l'ocupacié o mercat de l'habitatge, de manera que obliguin a modificar els criteris
generals de 'ordenacio expressats en la Memoria i al Programa d'Actuacio.

d) Si s'han de tramitar modificacions concretes de les determinacions del Pla que donin lloc a
alteracions que incideixin sobre l'estructura general del territori del municipi o sobre les determinacions
substancials que la caracteritzen.

e) Quan altres circumstancies sobrevingudes d'analoga naturalesa i importancia els justifiquin, per
afectar els criteris determinants de l'estructura general i organica del territori o de la classificaci6 del sol, i1 aixi
ho acordi motivadament el Ple de 1'Ajuntament.

2. El Programa d'Actuacio del Pla General sera revisat transcorreguts quatre anys des de l'entrada en vigor i, en
qualsevol cas, al moment en que es produeixi alguna de les circumstancies segiients:

a) Quan I'Ajuntament o altres organismes publics necessitin iniciar obres, inversions o accions no
contemplades al Programa, en forma i quantia que impedeixin o alterin substancialment el compliment de les
previsions d'aquest, ja sigui en el seu conjunt o referent a sectors determinats d'inversio.

b) Quan la inversi6 compromesa per I'Ajuntament i altres organismes publics sigui un vint- i- cinc
per cent (25%) superior o inferior, com a mitjana de dos anys consecutius, a les previsions establertes en
l'estudi economic i financer.

3. La revisio del Pla s'ajustara a les normes de competéncia i procediment de l'article 157 del Reglament de
planejament.

1.3. EFECTES

El Pla General, conforme als articles 55, 56 1 57 de la LS, €s un document public, executiu i obligatori.

La publicitat suposa el dret de qualsevol ciutada a consultar la totalitat de la seva documentacio, en exemplar
degudament integrat i diligenciat en els termes de 1'article 164 del RP 1 a aquest efecte estara a la disposici6 del
public on assenyali I'Ajuntament.

L'executorietat porta amb si la immediata eficacia de les determinacions del Pla, una vegada definitivament
aprovat.

L'obligatorietat significa el deure, juridicament exigible per qualsevol persona, fisica o juridica, del
compliment d'aquestes determinacions, tant per administracié publica com pels particulars administrats.

1.4. DOCUMENTS I EL SEU VALOR RELATIU

El present Pla General consta de la segiient documentacio, el contingut i abast de la qual es detallen aixi
mateix:

A) MEMORIA GENERAL



Assenyala els objectius generals de 1'ordenaci6 i expressa 1 justifica els criteris que han conduit a 1'adopcié de
les diferents determinacions. Es I'instrument basic per a la interpretacié del Pla en el seu conjunt i opera
supletoriament per resoldre els conflictes entre altres documents o entre diferents determinacions, si resultassin
insuficients per a aix0 les disposicions de les presents normes.

B) PLANOLS D'ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPI

A escala 1:5.000, expressen el model resultant de I'ordenacid establerta i la imatge de I'estructura general i
organica del territori, incloses les grans infraestructures i reflecteixen la dinamica de desenvolupament del Pla
General. Son planols sense eficacia ordenadora propia, que

serveixen de referéncia per destriar, en cas de dubte, aquelles propostes de modificaci6é del Pla que puguin
implicar la seva revisio.

C) PLANS D'ORDENACIO PER A LA CIUTAT D'EIVISSA

a) Planols de classificacid, qualificaci6 1 regulacié del sol 1 1'edificacio.

A escala 1:2.000, a més de contenir la classificacié del sol i definicid dels sistemes generals, estableix la
zonificacidé d'aquest, l'assenyalament dels usos 1 régim edificatori propis de cada zona, fins i tot els usos
detallats dels Sistemes Generals i els ambits del planejament de desenvolupament. Com a termini d'ordenaciod
preval en les seves materies especifiques sobre els altres planols.

b) Planols de Régim, Programacié 1 Gestio del Sol.

A escala 1:2.000, conté la classificacié del sol, la delimitacid dels ambits de planejament i gestid
posterior i el detall detallat de les accions a desenvolupar, incloses al Programa d'Actuacié. Es un planol
d'ordenaci6 1 les seves determinacions grafiques en les materies del seu contingut especific prevalen sobre
qualsevol dels restants planols.

¢) Planols de Xarxa Viaria, Alineacions i Rasants.

A escala 1:2.000, recull la classificacid jerarquica del viari i la definicié d'alineacions i rasants d'aquells
elements del sistema de comunicacions que siguin de nova creacid. En el seu contingut especific prevalen
sobre qualsevol dels restants planols.

d) Planols d'Infraestructures Basiques.
Recullen a escala 1:2.000 la proposta del Pla en relacio amb les infraestructures basiques de proveiment
d'aigua, sanejament, distribucio d'energia eléctrica i enllumenat public.

D) PROGRAMA D'ACTUACIO

Determina 1'ordre normal de desenvolupament i execuci6é del Pla General, tant en el temps com en l'espai
d'acord amb els objectius generals de I'ordenacio. Les seves previsions referent a la realitzacié dels Sistemes
Generals, a l'execucio del sol urbanitzable i1 a les actuacions en sol urba, completades amb les majors
especificacions contingudes en la Memoria i en les presents Normes, vinculen 1'Ajuntament d'Eivissa com a
administracio6 responsable del compliment del Pla, aixi com els agents publics i privats en les seves respectives
actuacions urbanistiques.

E) ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

Recull el contingut d'avaluacid6 economica i assignacid de les inversions que estableix l'article 42 del
Reglament de Planejament Urbanistic. Les seves especificacions s'entenen com a compromisos assumits quant
a les obligacions d'inversié que expressament assigna a 1'Ajuntament d'Eivissa i com merament estimatives pel
que fa a les restants previsions d'inversid, publica o privada, 1 a I'avaluaci6 de costos.

F) NORMES URBANISTIQUES

El present document constitueix el cos normatiu especific de I'ordenaci6 urbanistica del municipi d'Eivissa.
Prevalen sobre els restants documents del Pla per tot el que en elles es regula sobre desenvolupament, gestio i
execuci6 del planejament, i quant al regim juridic propi de les diferents categories de sol i dels aprofitaments
publics o privats admissibles sobre aquest. Per alldo no previst en elles s'estara al que disposa l'ordenament
juridic general de 1'Estat i en l'autonomic de Balears.



G) INFORMACIO URBANISTICA, DIAGNOSTIC I AVANC
La resta de la documentacié del Pla presenta un caracter informatiu i manifesta quins han estat les dades i
estudis que han servit per fonamentar les propostes del Pla General.

1.5. PRINCIPIS GENERALS PER AL PROCES DE DESENVOLUPAMENT URBA

La gesti6 que desenvolupi el contingut 1 determinacions del PG ha de tendir a eliminar les deficiéncies
existents a cada classe de sol sense incorrer en noves deficiéncies, entenent per tals qualsevol manca de
planejament urbanistic, urbanitzacié o equipament previstos al PG.

Les actuacions urbanistiques en qualsevol tipus de sol, hauran de cobrir en tot cas, i successivament o
simultaniament, etapes completes del procés de desenvolupament urba, tal com es defineixen a continuacio:

a) Etapa de planejament; compren:
- Programaci6.
- Redaccid de Planejament: Parcial, Especial o Reforma interior
- Redaccio de 1'Estudi de Detall.

b) Etapa de reparcel-lacio; compren:
- Organitzaci6 administrativa de 1'0rgan gestor, si escau.
- Redacci6 del Projecte de reparcel-lacio-compensacio.
- Cessions del s0l a I'Ajuntament i contribuci6 als costos d'urbanitzacio.

c¢) Etapa d'urbanitzacid; compren:
- Redaccio Projecte d'Urbanitzacio.
- Execuci6 de la infraestructura general.
- Execuci6 de la Urbanitzacid Interior.
- Cessio de les obres d'urbanitzacio.

d) Etapa d'Edificacio; compren:
- Projecte d'Edificacio.
- Execucid de les obres: Obra de Nova Planta, Restauracio, Remodelacio, Demolicio.

e) Etapa d'ocupaci6 i s de I'edificacio; compren:
- Ocupacio de I'edificacio.
- Manteniment de la urbanitzacio6.
- Manteniment de 1'edificacio.

Qualsevol actuaci6 urbanistica que no comprengui l'execucié completa d'una d'aquestes etapes ha de
considerar-se com a deficient.

1.6. GRAU DE VINCULACIO

Totes 1 cadascuna de les normes que concorren en una actuacié urbanistica tenen caracter vinculant, és a dir,
son d'obligat compliment 1 aplicacid, sense que el compliment d'unes impliqui la no aplicacié de qualsevol de
les altres.

CAPITOL 2n — CLASSIFICACIO DEL SOL

2.1. CLASSIFICACIO DEL SOL

A l'efecte del regim urbanistic del sol, aquest es divideix per a la seva classificacid en tres classes de sol:

- Urba

- Urbanitzable
- No Urbanitzable



El regim del sol urba ve regulat en les Ordenances d'edificacio i us del sol urba, que es contenen en el titol II
d'aquestes normes, i en les quals es fixen els usos detallats, edificabilitats i altres condicions técniques, tant
dels terrenys com de les construccions i del seu entorn.

Aixi mateix, en els capitols successius s'estableixen per a cadascuna de les classes de sol abans citades, la
delimitacid exacta del qual es contempla en el planol corresponent, B-1, les condicions de desenvolupament.

2.2. AMBITS DE PLANEJAMENT DE SEGON GRAU

A fi d'establir les condicions especifiques d'actuacid, dins de cada classe de sol s'han definit alguns o tots dels
seglients tipus d'ambit de planejament de segon grau:

a) UNITAT D'ACTUACIO
Que ¢és la unitat minima per a I'execuci6 del planejament definit pel PG en el sol urba mitjangant estudis
de detall. Coincideix en general amb la unitat minima de gestio per a repartiment de carregues 1 beneficis.

b) SECTOR
Que ¢s la unitat minima d'actuacio per a l'execuci6 del planejament definit pel PG en sol urbanitzable
programat.

c) ZONA
Que és la superficie de caracter homogeni quant a ordenacid i us del sol.

d) ILLA
O conjunt de parcel-les compreses en un area tancada limitada per alineacions oficials de vies o espais
publics.

e) PARCEL-LA
Que ¢s la superficie de terreny unitari sota una mateixa propietat, 'aptitud de la qual per a l'edificacio
queda regulada en 1'ordenacio.

2.3. USOS DEL SOL

En el sol urba s'han definit els usos detallats.

En sol urbanitzable es defineixen per a cada sector els usos globals i les seves intensitats.

A aquest efecte es defineixen els usos principals, compatibles 1 prohibits o excloents.

So6n usos principals els que predominen sobre els altres en quantitat 1 qualitat, i donen les seves caracteristiques
a l'ambit al qual s'apliquen.

Son usos tolerats o compatibles aquells que s'admeten en 1'ambit considerat en proporcié sempre inferior a la
de 1'as principal amb el qual son compatibles.

Soén usos prohibits els que es consideren incompatibles amb el dominant dins de I'ambit considerat.

Per calcular i obtenir la INTENSITAT D'US GLOBAL es tendra en compte exclusivament la superficie
ocupada per aquest, fent exclusio de les superficies de terrenys destinades a Sistemes Generals.

La intensitat d'Gs es fixa en tots els casos com a edificabilitat bruta em M2. de construcci6 per M2. de sol.
CAPITOL 3r - DESENVOLUPAMENT DE PLANS I PROJECTES

3.1. REGLES GENERALS



El PG es desenvolupara segons les diferents classes de sol com s'indica a continuacio:

a) EN SOL URBA

Mitjancant plans especials de reforma interior, plans especials de protecci6 de les zones
historicoartistiques de Dalt Vila — sa Penya i arqueologica, estudis de detall, projectes d'urbanitzacié o bé
directament mitjancant llicéncia d'edificacid en el cas de solars

ajustats a Pla, atorgada al corresponent projecte d'edificacio.

b) EN SOL URBANITZABLE

b.1. EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

Mitjangant plans parcials, projectes d'urbanitzacio, estudis de detall 1 llicéncies d'edificacio.
b.2. EN SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

Mitjangant elaboracié de programes d'actuaci6 urbanistica 1 a continuaci6é com l'apartat b.1.
anterior.

¢) EN SOL NO URBANITZABLE
Exclusivament mitjancant llicéncia d'edificacid per als casos establerts a 'art. 86 de la Llei.

d) SISTEMES GENERALS
Podran desenvolupar-se mitjancant plans especials, qualsevol que sigui la classificacié del sol, projectes
d'urbanitzaci6 i/o d’edificacio.

e) SISTEMES LOCALS
En sol urba podra desenvolupar-se mitjangant plans especials, projectes d'urbanitzaci6 i/o d'edificacid

3.2. DESENVOLUPAMENT A SOL URBA

a) Per a aquells solars que tenguin, d'acord amb la definicié establerta a l'article 82 de la LS apartats 1 i 2,
assenyalament d'alineacions i rasants i el grau d'urbanitzacio exigible, és a dir, serveis de subministrament
d'aigiies i energia eléctrica i escomesa de sanejament a peu de parcel-la, a més de donar enfront de carrer amb
calgada pavimentada i encintat de voreres, l'actuacid se cenyira exclusivament a l'edificacié mitjangant
I'oportuna llicéncia d'obres, ajustada a les normes particulars que li corresponguin segons les ordenances
establertes en el titol II d'aquesta normativa.

b) En les superficies de sol urba la urbanitzaci6é del qual no aconsegueixi els nivells que es defineixen en el
capitol 5¢, com a minim, és obligatoria la redaccid, tramitacié i aprovacié del corresponent projecte
d'urbanitzaci6 amb el contingut que sigui necessari.

c) En els casos en qué segons el grau de desenvolupament aconseguit a l'area que es tracti, sigui necessari
adaptar, reajustar o establir alineacions i rasants, completant les ja definides en el Pla General en les condicions
fixades per aquest, o bé efectuar 1'ordenaci6 de volums d'acord amb les especificacions del propi PG o
completar, si escau, la xarxa de comunicacions amb aquelles vies interiors que resultin necessaries per
proporcionar accés als edificis resultants de 1'ordenaci6 de volums, sera obligatoria la redaccio i aprovacio
d'estudis de detall en els termes establerts a la LS i RP.

Sempre que es pretengui actuar sobre arees que abastin més de la meitat d'una illa completa sera també
obligatoria la redaccié d'estudi de detall.

d) En l'ambit de les zones historicoartistiques del Conjunt historicoartistic d'Eivissa s'haura de redactar,
conforme al que preveu l'article 20 de la vigent Llei del patrimoni, un pla especial de proteccid que estableixi,
amb la necessaria previsio, la defensa del patrimoni edificat i el conjunt d'actuacions que hagin de dur-se a
terme amb vista a la revitalitzacio i recuperacié de la zona.

3.3. DESENVOLUPAMENT A SOL URBANITZABLE

a) DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT



Les previsions del PG per a aquesta classe de sol hauran de desenvolupar-se mitjancant la redaccio i tramitacid
de plans parcials per sectors complets definits pel PG.

Al seu torn aquests plans parcials poden ser desenvolupats per ED i PU.
En casos necessaris, per al desenvolupament d'infraestructures corresponents als sistemes generals que
componen l'estructura general i organica d'aquest, es redactaran i aprovaran PE 1 PU.

b) DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

En aquesta classe de sol no podran aprovar-se plans parcials sense que préviament o simultaniament s'aprovi el
corresponent programa d'actuacio urbanistica (PAU), que haura d'abastar la magnitud minima establerta per
aquestes normes com a unitat urbanistica integrada

(4.1.4), coincident amb les arees per a redaccid de PAU definides en els plans B-1.

L'ulterior desenvolupament dels PP podra realitzar-se com en el cas anterior mitjangant la redaccié d'ED 1 PU
aixi com per PE d'infraestructura.

3.4. DESENVOLUPAMENT A SOL NO URBANITZABLE

D'acord amb les prescripcions de la LS en el sol no urbanitzable, no soén possibles altres actuacions que les
derivades de I'aplicaci6 de l'article 86 de la LS d'acord amb la regulacié continguda en les normes especifiques
d'aquest PG.

Podran redactar-se plans especials per a la creacid de sistemes generals o equipaments compatibles amb aquest
tipus de sol.

CAPITOL 4t —- CONTINGUT DE PLANS I PROJECTES
4.1. PROGRAMES D'ACTUACIO URBANISTICA
4.1.1. Redaccio i tramitacio.

La redaccid, documentacid i tramitacio dels programes d'actuacio urbanistica s'ajustara al previngut en la LS en
aquesta normativa i en les altres disposicions aplicables vigents.

4.1.2. Determinacions.

Els PAU que es redactin per al desenvolupament del sol urbanitzable no programat contindran les segilients
determinacions:

a) Desenvolupament dels sistemes de l'estructura general de 'ordenacié urbanistica del territori que
corresponguin a l'area de que es tracti segons s'estableix al titol II de les presents normes.

b) Assenyalament d'usos i nivells d'intensitat amb expressio de l'aprofitament mitja de l'area objecte del
PAU.

c) Tracat de les xarxes fonamentals de serveis.

d) Pla d'etapes per al seu desenvolupament.

e) Estudi economic-financer que justifiqui la viabilitat del PAU en funci6 dels recursos de finangament
de I'adjudicatari o de 1'0rgan urbanistic actuant.

4.1.3. Insercio en l'estructura urbanistica del PG.

Els PAU justificaran l'adequada insercio de les seves xarxes d'infraestructura i sistemes generals aixi com la
seva connexid amb els existents o previstos pel present PG.

4.1.4. Ambit de redaccio.



Els PAU que es redactin abastaran unitats urbanistiques integrades; es consideren com a tals els ambits que es
defineixen al capitol 8¢ de les normes particulars del titol II de la present normativa, d'acord amb l'establert a
l'article 71.2 del RP.

4.1.5. Contingut documental.

Sera el corresponent al grau d'especificacio que exigeix l'article 74 del RP.

4.2. PLANS PARCIALS

4.2.1. Redaccio i tramitacio.

La redaccid, documentacio i tramitacidé dels PP s'ajustara al previst en la Llei del sol, en aquestes normes
urbanistiques i en les altres disposicions aplicables vigents.

4.2.2. Programacio.
A fi de garantir la coordinacié de les inversions publiques i privades necessaries, els PP hauran de contenir
obligatoriament les segiients determinacions de Programacio:

a) Desenvolupament dels sistemes d'estructura general que se li assignin en el present Pla General,
incloent les necessaries connexions amb els sistemes 1 xarxes existents.

b) Tragat de les xarxes fonamentals de proveiment d'aigua, clavegueram, teléfons, energia eléctrica,
comunicacions i altres serveis previstos.
4.2.3. Insercio en l'estructura urbanistica existent.
Els PP hauran de contenir aixi mateix la justificacié de la necessitat de 1'actuacié i de les determinacions
assenyalades a l'apartat anterior, acompanyant la seva memoria dels annexos necessaris que avalin els seus
aspectes essencials 1 especificament els que es refereixen a les
obligacions a assumir pels propietaris per garantir I'adequada insercié del planejament parcial en l'estructura
urbanistica existent.

4.2.4. Respecte del PG pels PP.

Els PP no podran modificar en cap cas les determinacions del present PG d'acord amb l'establert per l'article
13.1 LS.

4.2.5. Contingut conceptual i documental dels PP
Sera l'especificat per a aquests en la LS i el RP.

4.3. PLANS ESPECIALS

4.3.1. Redaccio i tramitacio.

La redaccio, documentacié i tramitacid del PE s'ajustara al previngut a la LS, en aquest PG i en les altres
disposicions aplicables vigents.

4.3.2. Ambit de redacci6 de PE.
Els PE es redactaran amb l'ambit que la seua finalitat exigeixi.
4.3.3. Respecte del PG pels PE.

a) Els PE no inclosos a l'article 17.2. de la Llei del sol desenvoluparan les previsions contingudes en
aquestes normes.



b) Els PE que contemplin operacions de reforma interior no previngudes pel PG no podran modificar
l'estructura fonamental d'aquest, i hauran de justificar la seva necessitat o conveniéncia i la seva coheréncia i
incidéncia sobre aquest, d'acord amb I'establert per l'article 23.3. LS.

¢) A aquests efectes, es considera estructura fonamental dels PG l'estructura general i organica i els usos
globals amb les seves intensitats previstes en aquestes normes.

4.3.4. Contingut conceptual i documental dels PE.
Seran I'especificat per a aquests a la LS i el RP.
4.4. ESTUDIS DE DETALL

4.4.1. Objecte.

a) Els Estudis de Detall podran redactar-se d'acord amb la Llei del sol que els regula en els articles 6.3 1
14, com un instrument de definici6 detallada dels ultims extrems del planejament, situant-se entre els
plans d'ordenaci6 que contenen determinacions de nivell de Pla Parcial i les llicéncies d'edificacio.

b) Els Estudis de Detall només podran redactar-se, en el sol urba, per a aquelles arees que disposin de
les especificacions a les quals fan referéncia els apartats b,c,i i f del punt 2.1 de I'art. 12 de la Llei, o bé
tinguin definitivament aprovat un Pla Especial de Reforma Interior, aixi com en el sol urbanitzable quan
existeixin plans parcials aprovats.

4.4.2. Finalitats.

a) Els Estudis de Detall tenen com a finalitat completar alguna de les determinacions del Pla fins al
nivell exigit en els punts c 1 f del paragraf 2.1 de l'article 12 de la Llei, referent a alineacions, rasants i
ordenaci6 de volums, respectant sempre les especificacions d'altura maxima, volum i aquelles que es
fixin en el Pla General o en els PP.

b) També poden redactar-se per fixar l'ordenacié concreta dels volums de cada parcel-la en
desenvolupament del planejament d'ordre superior definitivament aprovat.

4.4.3. Limitacions.

Els estudis de Detall no podran en cap cas utilitzar-se per a:

a) Canviar la qualificacio del sol.

b) Proposar l'obertura de vies d'is public que no estiguin previstes en el Pla que desenvolupen.

c¢) Establir noves ordenances.

d) Reduir les superficies destinades a vials o espais lliures.

e) Originar augment de volum en aplicar les ordenances al resultat del reajustament o a l'actuacidé que es
realitzi.

f) Augmentar el percentatge d'ocupacid del sol, les altures maximes i volums maxims d'edificacio
permesos o la densitat o intensitat d'is autoritzades.

g) Alterar 1'as exclusiu o dominant establert pel planejament superior.

4.4.4. Documentacio.
Els Estudis de Detall hauran d'estar composts de Memoria i Planols.

- A) Memoria. La memoria constara de:
a) Justificacio de la procedencia de la seva redaccié 1 de la solucid adoptada.
b) Si es tracta d'establir alineacions 1 rasants, completant les ja assenyalades en sol urba o reajustant i
adaptant les previstes, es fara referéncia al tipus de planejament o norma en que es recolza, ressenyant
quins son les condicions que aquests documents fixen per al seu desenvolupament.
c) Justificacid6 que no se redueixen els espais destinats a vials ni es modifiquen les superficies
corresponents a espais lliures.
d) Si es tracta d'ordenar volums en sol urba, indicara quines especificacions desenvolupa, bé referides al
Pla General, Pla Parcial o Especial, segons els casos.
e) Justificaci6 demostrativa que no s'augmenten els volums edificables permesos, ni I'ocupaci6 de sol ni
les altures, ni s'incrementa la densitat de poblacio, aixi com que no s'alteren els usos establerts pel Pla.



f) Quan es tracti d'Estudis de Detall la necessaria redaccio del qual figura expressament en Planejament,
justificaran adequadament el compliment de les seves determinacions.

g) S'incloura en tot cas, i com a annex, una expressa referéncia a les condicions en que s'ha realitzat la
informaci6 publica, els seus resultats i la decisid que, com a conseqiiéncia, hagi adaptat la Corporacio.

- B) Planols. A escala minima d'1:500. En funcio6 de les previsions i abast de I'Estudi de Detall, aquest

incloura com a minim:

a) Planol de situaci6 en relacié amb la ciutat.

b) Planol parcel-lari o de delimitacio.

c¢) Planol d'ordenacio vigent.

d) Planol de I'estat actual dels terrenys i de l'edificacio.

e) Planols, degudament fitats, que reflecteixin detalladament l'ordenacié projectada, incloent
com a minim les alineacions de la xarxa viaria.

4.5. PROJECTES D'URBANITZACIO
4.5.1. Objecte.

a) Els Projectes d'Urbanitzaci6 son projectes d'obres la finalitat dels quals és portar a la practica, en sol
urba, les determinacions dels PG i en sol urbanitzable, la realitzacidé material de les propies dels PP.

b) També podran redactar-se Projectes d'Urbanitzacié per a l'execucid de PERI 1 dels Sistemes
Generals.

c) Els Projectes d'Urbanitzacid constituiran instruments per al desenvolupament de totes les
determinacions que el planejament prevegi quant a obres d'urbanitzacio.

d) En cap cas els Projectes d'Urbanitzacié podran contenir determinacions sobre ordenacio, régim de
sol o de I'edificacio.

4.5.2. Serveis urbans minims exigibles.

Els serveis urbans minims exigibles, son els de proveiment d'aigua, evacuacié de residuals, subministrament
d'energia electrica, enllumenat public, pavimentacio i plantaci6 d'arbrat, i s'hauran de dimensionar les voreres
de manera que s'hi puguin disposar les canalitzacions de tots els serveis urbans, fins i tot telefons, d'acord amb
les exigencies del capitol 6¢ d'aquestes normes, sobre disseny i qualitat de la urbanitzacio.

4.5.3. Documentacio.

La documentacio6 dels Projectes d'Urbanitzacio s'ajustara a més dels requisits legals 1 reglamentaris vigents, al
contingut de les instruccions existents en la mateéria.

4.5.4. Condicions i garanties.

En els Plecs de Condicions Economic-facultatius hauran de fixar-se els terminis i etapes de realitzacio i
recepcid de les obres i recollir les condicions 1 garanties que 1'Ajuntament jutgi necessaries per a la seva
perfecta execucio, i s'haura de fixar també que es realitzaran a carrec del promotor les proves i assajos técnics
que s'estimin convenients.

4.5.5. Projectes d'obres.

Constitueixen projectes la finalitat dels quals és portar a la practica obres d'urbanitzacié de caracter puntual o
d'infraestructures o serveis amb caracter parcial. Contindran les determinacions dels Projectes d'Urbanitzacid
que siguin necessaries en funcio de la seva finalitat especifica.

4.6. PROJECTES D'EDIFICACIO

4.6.1. Contingut.



Els Projectes d'Edificacio, ja siguin d'obres de reforma o de nova planta, s'ajustaran quant a forma i contingut,
a l'establert a les disposicions vigents, 1 hauran d'anar subscrits per técnic competent i amb visat col-legial.

4.6.2. Direccié facultativa.
La Direccio facultativa de les obres previstes sera duta a terme per técnics legalment capacitats.
4.6.3. Demolicions i projectes de nova edificacio.

No podran autoritzar-se demolicions d'edificis que no vagin acompanyades del compromis de nova edificacio,
excepte en aquells suposits en els quals la demolicid no comporti o pugui portar aparellada aquesta. Per a aixo,
sera necessari tramitar simultaniament tots dos projectes, de

demolicié 1 nova edificacid, a l'efecte de l'atorgament, aixi mateix simultani, si escau, d'ambdues
autoritzacions.

4.7. FORMAT DE LA DOCUMENTACIO I NOMBRE D'EXEMPLARS

Tota la documentacid expressada als anteriors apartats 4.1 4.6 es presentara ajustant-se a la norma DIN A-4, i
sera per tant la grandaria de documents dels expedients plegats de 210 x 297 mm.

Tota la documentacié es presentara per triplicat. Contra aquesta presentacid, a peticid de l'interessat,
'Ajuntament estendra 'oportu rebut fent-hi constar la data d'entrada en el Registre.

CAPITOL 5¢ - CONDICIONS PER A L'ACTUACIO URBANISTICA
5.1. INTERVENCION DELS PARTICULARS EN LA GESTIO I DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Els particulars podran redactar PP, PE i ED en desenvolupament d'aquest PG, i en els termes concretats per les
presents normes urbanistiques.

Els PP i1 PE d'iniciativa particular hauran de contenir les prescripcions exigides pels articles 53.2 de la LS. 1 46
164 del RP.

5.2. REGIM URBANISTIC DEL DRET DE PROPIETAT DEL SOL

El PG concreta el réegim urbanistic en relacié amb els limits de les facultats del dret de propietat del sol i de les
construccions, sense perjudici del necessari desenvolupament, si escau, en PP dins del marc del que es disposa
als articles 76 a 88 LS, tots dos inclusivament.

5.3. DEURES I CARREGUES URBANISTIQUES

Soén deures 1 carregues urbanistiques, depenent de la classificacid del sol, segons l'establert a la resta de la
Normativa i a la Llei, els que s'estableixen als segiients apartats del present article:

A) Efectuar les cessions gratuites seglients:

a) en les unitats d'actuacio previstes en sol urba s'haura de cedir gratuitament a 1'Ajuntament els
terrenys destinats a vials, parcs, jardins publics 1 centres d'educacid general basica al serveis d'aquelles,
conforme a l'establert a I'art. 83 de la LS.

b) Terrenys destinats a sistemes generals, en el sol urbanitzable programat, la compensacié del qual esta
prevista a través del mecanisme de l'aprofitament mitja.

c¢) Terrenys destinats a sistemes locals, la quantia dels quals mai podra ser inferior a la qual resulti de
l'aplicacié dels estandards establerts en les condicions de qualitat de les presents Normes i, si escau, en I'Annex
al Reglament de Planejament, que comprendran els destinats a:

1) Sistema viari (carrers, places i aparcaments).

2) Sistema d'espais lliures de domini public: parcs i jardins publics.

3) Centres docents i culturals publics.

4) Instal-lacions esportives publiques i d'esbarjo i expansio, de caracter public.



5) Dotacions per a altres serveis publics necessaris.
d) El sol necessari per edificar el 10% de 1'aprofitament reconegut al sector, degudament urbanitzat, en
el sol urbanitzable.

B) Pagar la urbanitzacié conformement a l'establert pels articles 59, 60, 61 1 66 R.G., tant en allo relatiu als
sistemes locals del sector o unitat o actuacié com a la connexi6 de les xarxes corresponents amb les generals en
l'exterior d'aquests.

C) Preveure 1, si escau, executar conforme al planejament, I'equipament adequat a les dimensions i la finalitat
de l'actuacio.

D) Complir els terminis previstos per al desenvolupament del planejament i la seva gestido (compensacio,
reparcel-lacio, etc...) 1 execucio (urbanitzacio i edificacio), especialment, en aquest ultim aspecte, quant a la
construcci6 de les dotacions socials, comercials i escolars previstes. Per a aixo, s'estara a les segiients normes:

a) Els PP i, si escau, els PE, i Projectes d'Urbanitzacio, hauran d'establir amb precisio els terminis en
qué hagi de produir-se la seva execucio, aixi com l'execuci6 de l'edificacio. Aquests terminis, si no s'hagués
establert el contrari, comengaran a comptar-se des de l'endema al de la publicacio de la seva aprovacid
definitiva.

b) En el cas que no s'haguessin fixat en les figures de planejament citades, conformement a 1'establert
als apartats anteriors, s'aplicaran els segiients terminis maxims a comptar, excepte en 1Gltim cas, des de
I'endema a la publicacié de la seva aprovacié definitiva.

1) Constitucio i entrada en funcionament de 1'organitzaci6 corresponent al sistema d'actuacio; si
s'actués pel sistema de compensacio: 1 any.

2) Iniciaci6 de les obres d'urbanitzacio: 2 anys i mig. A aquests efectes no es considerara
interromput el comput del termini pel sotmetiment a aprovacid del Projecte d'Urbanitzacidé quan aquest
incompleixi les determinacions legals o del planejament que desenvolupi.

3) Edificacio: sol-licitud de llicéncia: 4 anys.

4) Ultimaci6é de les obres d'edificacid: segons les especificacions de la llicéncia o el que
determina l'article 5.6.2. de les presents normes.

E) Complir qualssevol altres deures que s'imposin en el planejament de desenvolupament d'aquest PG.
5.4. DEURES DELS PROPIETARIS DEL SOL

Deures segons les classes de sol:
a) Els propietaris de sol urbanitzable estan subjectes a tots els deures i carregues especificats a l'article
anterior.
b) Els propietaris de sol urba estaran subjectes als deures i carregues segiients:
1) Els descrits a l'apartat 5.3. A a) anterior.
2) Els descrits als apartats 5.3. B), 5.3. C), 5.3- D) i1 5.3. ) anteriors.

5.5. DRETS D'ASSOCIACIO PER AL COMPLIMENT DE DEURES URBANISTICS

A l'efecte de I'adequat compliment pels propietaris de sol i restants titulars de drets i obligacions urbanistiques
afectats, es fomentara 1, si escau, exigira la constitucié de les corresponents entitats col-laboradores en la gestid
urbanistica.

Aquestes entitats podran revestir no només les formes regulades en el Reglament de Gesti6 Urbanistica, sind
també les d'associacions de contribuents previstes en la legislacio de régim local, en el cas d'actuacions
aillades, amb imposicié de contribucions especials, o d'associacions de régim general, en un altre cas. En tot
cas, a l'efecte del que es disposa a l'apartat anterior, se seguiran les seglients regles:

a) L'execucid dels Plans, quan es realitzi per compensacio o cooperacio, donara lloc, respectivament, a
la constituci6 de les corresponents Juntes de Compensacid o Associacions Administratives de Propietaris,
aquestes ultimes per iniciativa dels propietaris o de I'Ajuntament conforme al que disposa l'article 191.2 del
Reglament de Gesti6é Urbanistica.



b) L'execuci6 dels sistemes generals i de qualssevol altres analegs, quan per no realitzar-se en el context
de l'execucio dels corresponents PP, es dugui a terme a través de projectes d'obres ordinaries amb
imposicid de contribucions especials, podra donar lloc a la constitucid dels afectats en Associacio
Administrativa de Contribuents per intervenir en la distribucio i recaptacid d'aquestes contribucions.
c¢) Tota nova unitat urbanistica resultant de la urbanitzaci6 i edificacié de poligons en sol urbanitzable o
de possibles operacions de reforma interior, han d'explicar, a la finalitzacié de I'execucio del Pla corresponent,
amb la seva propia entitat de conservacio, creada ex novo o per transformaci6 de 1'entitat o associacidé que hagi
intervingut en aquella execucio.
5.6. NORMES DE PROCEDIMENT
5.6.1. Tramitacio del Planejament.

Les actuacions urbanistiques que requereixin de la formacio6 i aprovacidé de plans o projectes, o d'algun tipus
d'autoritzacid prévia, hauran de subjectar-se a les normes de procediment legal i reglamentari previstes.

5.6.2. Actes subjectes a obtencié de llicéncia municipal.
a) Relacio6:
D'acord amb l'establert a l'article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica vigent (RD) estaran subjectes a
'obtenci6 previa de llicéncia, sense perjudici de les autoritzacions que fossin procedents conformement a la
legislaci6 especifica aplicable, els segiients actes:

1) Les obres de construccio d'edificacions i instal-lacions de tota classe de nova planta.

2) Les obres d'ampliacié d'edificis 1 instal-lacions de tota classe existents.

3) Les de modificacié o reforma que afectin l'estructura dels edificis 1 instal-lacions de tota classe
existents.

4) Les de modificacio de 'aspecte exterior dels edificis i instal-lacions de tota classe existents.
5) Les obres que modifiquin la disposici6 interior dels edificis, qualsevol sigui el seu Us.

6) Les obres que hagin de realitzar-se amb caracter provisional a les quals es refereix l'apartat 2 de I'art.
58 del text refos de la Llei del Sol.

7) Les obres d'instal-lacio de serveis publics.

8) Les parcel-lacions urbanistiques.

9) Els moviments de terra, tals com desmunts, explanacio, excavacid i terraplenat, tret que tals actes
estiguin detallats i programats com a obres a executar en un Projecte d'Urbanitzacié o d'Edificaci6 aprovat o
autoritzat.

10) La primera utilitzacié o ocupacié dels edificis i instal-lacions en general.

11) Els usos de caracter provisional als quals es refereix 'apartat 2 de l'article 58 de la Llei del Sol.

12) L'as del vol sobre les edificacions 1 instal-lacions de tota classe existents.

13) La modificaci6 de I'us dels edificis i instal-lacions en general.

14) La demolici6 de les construccions, excepte en els casos declarats de ruina imminent.



15) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments, activitats industrials, mercantils o
professionals, serveis publics o qualsevol altre Gs al qual es destini el subsol.

16) La tala d'arbres integrats en massa arboria que estigui enclavada en terrenys per als quals existeixi
un Pla d'Ordenaci6 aprovat.

17) La col‘locacid de cartells de propaganda visibles des de la via publica.

18) I, en general, altres actuacions urbanistiques i altres actes que assenyalin els plans, normes o
ordenances.

- A l'efecte d'aquestes normes, s'entenen per altres actuacions urbanistiques aquelles altres
construccions, ocupacions, actes i formes d'afectacio del sol, del vol o del subsodl, que no estiguin incloses en
les seccions anteriors o que s'escometin amb independéncia dels projectes que s'hi contemplen.

- Aquestes actuacions urbanistiques s'integren en els segiients subgrups:

A) Obres civils singulars: Entenent per tals les de construccid o instal-lacié de peces
d'arquitectura o enginyeria civil, o d'escultures ornamentals, ponts, passarel-les, murs, monuments, fonts i
altres elements urbans similars, sempre que no formin part de projectes d'urbanitzacio o d'edificacio.

B) Actuacions estables: Quan la seva instal-lacié hagi de tenir caracter permanent o durada
indeterminada. Comprén aquest subgrup a titol enunciatiu, els conceptes segiients:

a) la tala d'arbres i la plantaci6é de masses arbories.

b) Moviments de terra no afectes a obres d'urbanitzacié o edificacido incloses la
construcci6 de piscines i 1'obertura de pous.

¢) El condicionament d'espais lliures de parcel-la, 1 I'execuci6 de guals d'accés de
vehicles.

d) Nous tancaments exteriors de terrenys o modificacio dels existents.

e) Implantacid6 fixa de cases prefabricades o desmuntables i similars.

f) Instal-lacions lleugeres de caracter fix propies dels serveis publics o activitats
mercantils a la via pablica, tals com a cabines, quioscs, punts de parada de transport, pals, etc.

g) Recintes 1 altres instal-lacions fixes propies d'activitats a l'aire lliure recreatives,
esportives, d'acampada, etc., sense perjudici dels projectes complementaris d'edificacié o urbanitzacié que, si
escau, requereixin.

h) Suports publicitaris exteriors, inclosos tots els que no estiguin en locals tancats.

1) Instal-lacions exteriors propies de les activitats extractives, industrials o de serveis, no
incorporades a projectes d'edificacio.

J) Abocadors de residus o enderrocs.

k) Instal-lacions de diposit o0 emmagatzematge a aire lliure, inclosos els diposits d'aigua i
de combustibles liquids 1 gasosos, i els parcs de combustibles solids, de materials 1 de maquinaria.

1) Instal-lacions o construccions subterranies de qualsevol classe no compreses en
projectes d'urbanitzacio o d'edificacio.

m) Usos o instal-lacions que afectin el vol de les construccions del viari o dels espais
lliures, tals com a esteses acries de cables 1 conduccions, antenes i altres muntatges sobre els edificis aliens al
serveis normal d'aquests 1 no prevists en els seus projectes originaris, teleferics, etc.

C) Actuacions provisionals: Entenent-se per tals les que s'escometin o estableixin per temps
limitat o en precari, i1 particularment les segiients:
a) tanques d'obres i solars.
b) Sondejos de terrenys.
¢) Obertura de rases i cales.
d) Instal-laci6é de maquinaria, bastimentades 1 fitacions.
e) Ocupacid de terrenys per firals, espectacles i altres actes comunitaris a l'aire lliure.

La realitzaci6 dels actes contemplats en aquest apartat 18) quan no estiguin emparats per
llicéncies d'urbanitzaci6 o d'edificacio, requerira llicéncia especifica que es tramitara conformement a les
disposicions d'aquest capitol.

b) Competencia, procediment 1 efectes.
La competéncia per atorgar llicéncies correspondra a 1'Ajuntament, excepte els casos previstos per la LS.



Les llicéncies s'atorgaran o denegaran d'acord amb les previsions i determinacions de la LS del PG, PAO i PP
legalment aprovats i la seva concessi6 o denegaci6 haura de ser motivada.

El procediment s'ajustara a l'establert en la legislacio de Régim Local.

En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra de les prescripcions de la LS o
del PG 1 altres normes reguladores.

Les llicéncies a les quals es refereix el punt 5.6.2. caducaran, excepte prorroga, als sis mesos de la seva
concessio, tret que en aquest termini s'hagi efectuat, com a minim, una part d'obra que correspongui al seu
10%, mesurat sobre el pressupost aprovat per la Corporacié Municipal.

5.6.3. Informacio.

Les persones que es proposessin realitzar actes subjectes a llicéncia i, en general, qualsevol administrat, tendra
dret al fet que 1'Ajuntament i en termini d'un mes l'informi per escrit sobre el régim urbanistic, alineacions,
rasants o, en concret, sobre el d'edificacid corresponent a una finca o sector, mitjancant l'extensio de la
"CEDULA URBANISTICA".

5.6.4. Cédula Urbanistica.

L'Ajuntament haura d'expedir, mitjancant sol-licitud de l'interessat i en el termini maxim d'un mes la
"CEDULA URBANISTICA" de terreny o edifici com a document acreditatiu d'una finca o sector.

La CEDULA URBANISTICA s'expedira a sol'licitud de qualsevol persona, descrivint-se en la petici6 la finca
o sector de que es tracti acompanyats de planols a escala 1:500 signats per técnic competent i peticionari on
s'indiqui: La configuracid del sol, altimetria, arbrat existent, situacid respecte vials propers, longitud de fagana
1 distancia a edificacions adjacents o properes.

La CEDULA URBANISTICA descriura el régim sobre us del sol, qualificacié d'aquest, indicant la data
d'aprovaci6 dels plans urbans, normes o ordenances, corresponents.

5.6.5. Sol‘licitud de permis.

Les llicencies d'obra se sol‘licitaran per escrit dirigit a I'll-lm. Sr. Alcalde com a president de I'Ajuntament i
signada pel propietari o representant legal, amb la corresponent certificaci6 de delegat per la propietat, i
I'Arquitecte o técnic competent que ha de dirigir-les, i en els casos en que, segons l'ordenanca 1.06, es
necessiti.

El peticionari fara sota la seva responsabilitat la declaracio de ser 'amo de la finca o tenir poder bastant, i si el
signant no estigués en aquestes circumstancies, justificara a les seves costes 1 a satisfaccid de 1'Ajuntament, que
obra amb l'autoritzacio de I'amo i aquest assumira documentalment les responsabilitats subsidiaries efluents de
les obres de que es tracta.

5.6.6. Ocupacio de la Via Publica.

En la sol-licitud de llicéncia d'obres s'expressara si ha d'ocupar-se la via publica amb bastimentada o tanca
sense els quals no es permetra l'ocupacid per materials, enderrocs i altres impediments, excepte especial
llicéncia.

L'Ajuntament fixara les condicions i durada del permis d'aquesta ocupacid, acabat el qual hauran de retirar-se
les bastides, tanques 1 materials, 1 es restablira a satisfaccido municipal la via publica.

Podra obtenir-se nou permis d'ocupacié o prorroga del concedit, pagant la sobretaxa o penalitat si escau, que
acordi I'Ajuntament o estableixi la corresponent ordenanca d'exaccid

5.6.7. Obtencio de la llicéncia.
Per poder iniciar qualsevol tipus d'obra sera condici6 i requisit indispensable posseir la llicéncia municipal
d'obres mitjangant el pagament de drets consignats a les ordenances d'exaccions municipals en els termes que

aquestes estableixin.

5.6.8. Termini de concessio de la llicéncia.



Les llicéncies per a l'execucid de les obres de nova construcci6 o reforma d'edificis i1 industries, aixi com les
d'urbanitzaci6, hauran d'atorgar-se o denegar-se en el termini de dos mesos comptats a partir de la data en que
la sol‘licitud hagués ingressat en el Registre General de I'Ajuntament.

Si dels informes pertinents resultés l'existéncia en les sol-licituds de deficiéncies esmenables, es notificara al
peticionari abans d'expirar els terminis abans indicats perque dins dels quinze dies puguin esmenar-les. El
comput d'aquells terminis quedara suspesos durant aquests quinze dies, comptats a partir de la data de la
notificacio de les deficiéncies.

5.6.9. Reserva de dret de tercer i jurisdiccio.

Les autoritzacions i llicéncies s'entendran atorgades excepte el dret de propietat 1 sense perjudici del de tercer.
No podran ser invocades per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en la qual haguessin
incorregut els beneficiaris en l'exercici de les seves activitats.

5.6.10. Obres de caracter urgent.

Quan calgués realitzar obres la urgeéncia de les quals no permeti subjectar-les de moment a la tramitacié normal
de llicencia, podra obtenir-se l'autoritzacié necessaria mitjangcant compareixenca davant l'autoritat municipal
que podra concedir aquesta autoritzacidé en els termes i condicions que estimi procedents a la vista de les

al-legacions presentades i demanant informe, si ho estima oportt, als Serveis Técnics d'Arquitectura.

Aquesta autoritzaci6 sera provisional i no eximira la presentacié en el termini que es determini, de la sol-licitud
1 documentacio6 ordinaria.

5.6.11. Concessio o denegacio de llicéncia.

Concedida la llicencia d'obres, es retornara al sol-licitant un exemplar de la sol-licitud i de cada planol
presentat, amb el segell de 1'ajuntament i una copia fefaent de I'acord municipal i de les condicions imposades.

Un altre exemplar, estés en el paper del timbre corresponent, quedara unit a l'expedient.

En la mateixa forma es procedira en cas de negativa de la lliceéncia sol-licitada, fent-se constar a més, en forma
inequivoca en els planols.

Tota denegaci6 de llicéncia sera motivada.

5.6.12. Documentacié en I'obra.

Les copies de que parla la norma anterior i els planols retornats a l'interessat, estaran sempre en el lloc on les
obres es duguin a terme i seran exhibits a peticid dels técnics municipals o personal per ells delegat i que
podran tenir accés a les obres incondicionalment.

5.6.13. Renovacio i modificacio de llicéncies.

1. Les lliceéncies d'obra podran ser renovades per periodes de sis mesos fins a dues vegades sempre que es faci
la sol‘licitud de prorroga abans de la data de caducitat de la llicéncia d'obres.

2. Requeriran expressa modificacio de la llicéncia d'obres les alteracions que pretenguin introduir-se durant
l'execuci6 material d'aquestes.

5.6.14. Caducitat de les llicéncies.
1. Les llicéncies d'obra caducaran:
a) Per desistiment del sol-licitant expressat en escrit dirigit a I'Alcaldia.
b) Per no haver retirat la llicéncia els tres mesos de la data de concessio d'aquesta.

¢) Pel no us de la llicéncia en el termini de sis mesos des de la seva obtencio.
d) Per interrompre les obres en un termini superior a sis mesos.



e) Per no concloure les obres en el termini fixat per a la seva construccio.

f) Per haver infringit les normes o condicions imposades en la seva autoritzacio.

g) Per I'incompliment reiterat de les normes imposades quant a policia i conservacid o ocupacio6 de via
publica.

2. La decisié municipal sobre caducitat d'una llicéncia requerira sempre audiéncia prévia a l'interessat.
5.6.15. Vigilancia i inspeccio.

Tota obra sotmesa a llicéncia estara subjecta a vigilancia i inspecci6 per I'Ajuntament durant la realitzacio, aixi
com a la comprovacio final, en la forma que més endavant es regula en la Norma 5.6.24.

5.6.16. Danys per obres.

Les llicencies d'obres porten amb si el compromis d'abonar quantes despeses s'ocasionin com a conseqiiencia
de I'obra a la via publica, en voreres, paviments, passejos, fanals, instal-lacions d'enllumenat, gas i aigua i tots
els objectes de servei public 1 particular que fossin deteriorats.

5.6.17. Obres autoritzades provisionalment.

En els casos que per causa d'utilitat publica o per la provisionalitat de 1'obra (instal-laci6 de casetes de
comptadors d'obra, d'eines, etc.) es concedeixi una LLICENCIA D'OBRA A PRECARI, aquesta caducara als
sis mesos 1 s'hauran de tornar les coses al seu estat inicial tret que la llicéncia s'hagi renovat amb anterioritat.

5.6.18. Recurs de reposicio.

Contra l'acord de concessido o denegacid de llicéncia, els interessats podran interposar recurs de reposicid
davant la Comissi6 Municipal Permanent en el termini d'un mes comptat a partir de la data de notificacié de
l'acord.

5.6.19. Instal-lacions industrials.

Les llicéncies per a obres d'instal-lacions comercials o industrials no prejutgen l'autoritzacié per a l'activitat de
que es tracti, per a aix0 haura de sol-licitar-se la corresponent autoritzacid municipal, a més de les que
correspongui atorgar a altres organismes.

5.6.20. Obres oficials.

Quan les obres es projectessin per algun organ de 1'Estat o de 1'Administraci6 Autonomica, estaran igualment
subjectes a llicéncia municipal, d'acord amb els procediments i1 excepcions regulats a l'art. 180 de la vigent Llei
del sol.

5.6.21. Obres afectades per altres organismes.

Quan I'obra que es pretén realitzar necessiti l'autoritzacié d'altres organismes oficials, s'observaran tant en
projectar-ho, com en sol‘licitar la llicéncia i tramitar aquesta, les prescripcions d'aquestes normes i la de la
legislaci6 d'aquests organismes.

5.6.22. Obres inacabades.

Quan les obres no s'haguessin acabat en el termini concedit, l'autoritat municipal, podra rehabilitar la llicéncia,
previa peticio de l'interessat, fixant un termini per a represa de les obres i també per a la seva terminacio,
portant amb si la imposici6 de les exaccions que, si escau, tingui establertes 1'Ajuntament a partir de la data en
que va expirar el termini concedit en la llicéncia.

Al propi temps si 'estat de les obres afectés a 1'aspecte public, I'autoritat municipal dictara les disposicions
necessaries per remeiar tal situacio, i podra manar que es practiquin, pels seus operaris, els treballs conduents a



aix0 1 a costa de I'amo de I'immoble, el qual aixi com el solar, quedara subjecte directament a aquesta
responsabilitat.

5.6.23. Comunicacio final.

El peticionari haura de comunicar a I'Ajuntament la conclusié de les obres, acompanyant a aquest efecte
certificacio del facultatiu director d'aquestes, sense la comunicacié de les quals no es podra atorgar la llicéncia
per ocupar, llogar, o utilitzar mitjancant la corresponent certificacié que s'expedeixi per I'Ajuntament a les
indicades finalitats.

5.6.24. Inspeccio final.

El técnic municipal, amb inspecci6 prévia de 1'obra després de conclosa donara compte del resultat d'aquesta
inspeccid expressant:

1. Si el propietari s'ha subjectat a les seves condicions.

2. Si en la construcci6 s'ha tingut en compte el previst en les presents normes.

3. Si s'ha ocupat amb I'edificacié més solar que el previst en les normes 1 projecte i si s'ha construit un
major volum que el sol-licitat i permes per les normes.

4. L'afirmaci6 que el particular ha reparat tots els danys i perjudicis causat a la via publica, aixi en el
pis, vorera o desguassos, com en el subsol, en clavegueram, canalitzacions d'aigua potable o bruta, gas, etc. i
en els cables electrics, tant aeris com subterranis i qualsevol altre desperfecte en servitud o propietats de
caracter public.

La concurréncia de dites circumstancies sera indispensable perque es pugui lliurar la certificacio expressada a
la norma anterior, la qual s'expedira en el termini maxim d'un mes, comptat a partir de la notificacié d'haver-se
acabat l'obra.

El termini per a aquesta inspeccié final d'obra sera el previst en el Decret sobre Cédules de la Comunitat
Autonoma.

5.6.25. Taxacio de les llicéncies.

Les taxes de les llicéncies d'obres seran fixades per I'Ajuntament i podran ser revisades cada tres anys.

CAPITOL 6¢ - NORMES GENERALS DE DISSENY, QUALITAT I Us
SECCIO 1a. NORMES SOBRE DISSENY I QUALITAT DE LA URBANITZACIO
6.1.1. Sistema viari

Les caracteristiques de les vies de nova creaci6 del Sistema General Viari que es defineixen en el Pla General,
hauran de conservar les dimensions que s'especifiquen en el planol corresponent quant a perfil transversal i
reserves de sol i compliran a més les exigencies contingudes en la vigent Llei de Carreteres.

Quant a les vies que sorgeixin de la redacci6 dels plans parcials en sol urbanitzable respondran a les necessitats
per les quals es projecten en relaciéo amb la intensitat, velocitat i tonatge del transit previst havent-se d’usar tant
a la xarxa viaria principal com a secundaria aglomerat asfaltic sobre solera de formig6 hidraulic. L'amplaria
minima entre alineacions per a aquest viari sera de 8,00 m.

Les vies incorporades al nucli antic hauran d'acomodar el seu tractament i pavimentacid al seu caracter
tradicional.

A les vies existents del nucli antic no es permeten canvis en les alineacions ni rasants actuals, excepte els
previstos al PG o instruments que ho desenvolupin.

En l'execucio de voreres es tindra en compte el segiient:

a) Construccid de voreres.

La construcci6 de la vorera contigua amb la facana d'un immoble és obligacidé de la propietat, sempre que
limiti amb via publica en la qual estigui prevista la construccio o existéncia de voreres.



Aquesta obligacido comprén no solament la del paviment en general, sin6 també la de la col-locacié de la
corresponent vorada o encintat.

Per a la construccio de la vorera sera preceptiva l'ordre prévia de l'autoritat municipal o l'obtencié de la
corresponent llicéncia municipal, i, en els dos casos, sera assenyalada la rasant pels Serveis Técnics
Municipals.

En atorgar llicéncia d'obra nova, ampliacid6 o reforma, s'entendra concedida també la llicéncia per a la
construccid de les voreres corresponents.

No podra estendre's la certificacié6 municipal de terminacié d'obres de nova planta, ampliacié o reforma que
autoritzi 1'as de I'immoble, sense abans haver-se construit la vorera corresponent a la fagana de I'edifici de qué
es tracti.

Tret que s'estipuli el contrari, la conservacio i reparacio de les voreres sera a carrec de 1'Ajuntament.

Si la vorera té, a I'espai compres entre l'alineacié oficial de la via publica i la vora exterior de I'encintat, un
ample superior a tres metres, I'import de la part que excedeixi d'aquest ample, sera abonat per I'Ajuntament al
propietari o propietaris que hagin procedit a la seva construccid, amb inspeccié i recepci6 d'aquesta prévia per
I'Ajuntament.

b) Pavimentat de voreres.

Les rajoles de vorera seran dels models reglamentaris que en el seu dia s'aprovin.

Mentre no s'hagi establert el tipus reglamentari, les rajoles de vorera seran, normalment, quadrades, de vint
centimetres de costat, de ciment hidraulic i de quadricula, assegudes amb morter de ciment portland de dosatge
1:3 sobre una solera de formig6 de ciment portland de deu centimetres d'espessor minim 1 dosatge 1:4:8.

En casos excepcionals i degudament justificats I'Ajuntament, a peticié de l'interessat, podra concedir permis
perque la vorera es pavimenti amb enllosat de pedres naturals o rajoles especials, previ diposit en els
magatzems municipals d'un 25% de rajoles corresponents a les voreres de qué es tracti, en previsio de futures
substitucions o reparacions.

Les vorades o encintats de voreres seran normalment de pedra calcaria dura, la longitud minima de la qual
sigui de quaranta centimetres, la seva altura de trenta-cinc centimetres (inclos el seu encastament en el terreny)
i el seu ample minim de vint-i-cinc centimetres; la cara vertical vista no superara quinze centimetres. Les cares
vistes seran buixardades 1 les arestes a cisell. S'asseuran sobre formig6 de ciment portland (1:4:8), 1 es travaran
1 emplenaran les juntes amb morter de ciment portland (1:3).

En sectors de nova urbanitzacio, 1'Ajuntament, amb peticié6 previa dels interessats, podra autoritzar la
col-locaci6 de vorada de formigd de 350 kg de ciment portland, i resisténcia caracteristica no inferior a 200
kg/cm2 la cara exterior del qual en contacte amb la calgada formi talis I'angle del qual amb la vertical no sigui
superior a 20°. Les dimensions minimes d'aquestes vorades seran les mateixes que les establertes per a les
vorades de pedra calcaria.

c¢) Passos per a entrada de vehicles.

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, sobre les voreres, es realitzaran rebaixant la vorada i la
vorera amb un pendent maxim del 15% i donant-li forma de gual.

Es prohibeix expressament emplenar, d'una manera permanent de formigo6 i un altre material, el rierol de la
calgada en forma de planol inclinat que salvi el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la
circulacid de les aigiies pluvials o mitjangant tubs i altres sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles existents 1 no realitzades en forma reglamentaria hauran d'adaptar-se a
les normes assenyalades al paragraf primer d'aquest article en termini maxim d'un any.

El paviment de la vorera en aquests passos de vehicles es realitzara amb rajoles 1 vorades de pedra de
resisténcia superior a les de la vorera i de color diferent.

6.1.2. Proveiment d'aigua

En les previsions dels plans i projectes d'urbanitzacid, el calcul del consum diari mitja es realitzara a base dels
dos components segiients:

a) Aigua potable per a usos domestics a rad de 200 llibres/habitant/dia.

b) Aigua per a destinacions secundaries segons I'us de l'ordenacidé que es prevegi amb un minim de 50
litres/habitant/dia.

El consum maxim per al calcul de la xarxa s'obtindra multiplicant el consum diari per 2,5.



Els diametres interiors minims de la xarxa el disseny de la qual haura d'estar justificat en els calculs
corresponents seran:

- Canonada de distribucio................... 150 mm.
- Xarxa de 1eg....ccueevveeniieeiieieeiee 80 mm.
- Canonada de servei per hidrants........ 100 mm.

6.1.3. Xarxa d'evacuacio

Es prohibeix expressament 1'as de fosses septiques en el sol urba i urbanitzable. Els projectes de les xarxes
d'evacuacid hauran de complir les segiients condicions minimes:

a) Velocitat de l'aigua a seccio plena: 0,5 a 3,00 m/seg.

b) Cambres de descarrega automatiques en capgaleres amb capacitat de 0,5m3 per als embornals de
diametre igual o menys a 300 mm. i d'1,00 m3 per a les restants.

c) Pous de registre visitables en entroncaments de brancs o en distancies superiors a 60m.

d) La secci6 minima de la xarxa sera de 200mm. 1 el seu tracat seguira el de la xarxa viaria i1 espais
lliures d'as public.

e) Els nous sectors d'is predominant industrial previstos a la classe de sol urbanitzable disposaran d'una
estaci6 depuradora per purificar les aiglies residuals abans del seu abocament a canal public.

f) Els sectors residencials de sol urbanitzable programat abocaran a la xarxa general de clavegueram,
mentre que els de sol urbanitzable no programat requeriran una estacié terminal depuradora prévia a
I'abocament d'aigiies residuals al canal public.

g) Sera d'obligat compliment, amb caracter complementari, la normativa existent sobre materia
d'abocaments en l'actual legislacio.

6.1.4. Xarxa de subministrament d'energia eléctrica.

El calcul de les xarxes de baixa tensid s'efectuara d'acord amb el contingut del Reglament Electrotécnic de
Baixa Tensio actualment vigent; tot aixo sobre la base d'una previsié de carregues minimes als edificis segons
el seu us, obtingudes per aplicacié de la Instrucci6 MI-BT-0-01 i en les Normes Técniques de Disseny i
Qualitat per a Habitatges Socials, en funcio6 del grau d'electrificacid corresponent.

Totes les instal-lacions eléctriques en sol urbanitzable es realitzaran mitjangant xarxes de distribucid
subterranies 1 satisfaran les condicions establertes en els reglaments i en les normes de la companyia
subministradora.

6.1.5. Tractament dels espais lliures d'us public.

Els Projectes d'Urbanitzacidé hauran de contenir obligatoriament les partides consignades en pressupost que
corresponguin a plantacid d'arbrat d'espécies i port adequats, instal-lacions de bancs per a s public i zones de
joc d'infants, 1 xarxa d'enllumenat public amb nivell d'il-luminaci6é adequats.

SECCIO 2a. - NORMES TECNIQUES DE DISSENY I QUALITAT DE L'EDIFICACIO

Els habitatges i els serveis comuns dels edificis hauran de complir les condicions exigides per les Normes
Tecniques de Disseny i1 Qualitat que s'expressen a continuacid. No obstant aix0, quan un promotor desitgi
construir habitatges acollits a la legislaciéo de protecciéo d'un organisme oficial podran aplicar les normes i
reglaments especifics dictats per aquest organisme oficial, sempre que aquestes siguin més restrictives que les
contingudes en les presents normes.

6.2.1. Altura de l'edificacio.

1) S'estableixen dos tipus d'unitats per nombre de plantes i per distancia vertical. Quan les ordenances
de zona assenyalin tots dos tipus haura de complir-se el més restrictiu.

2) En aquelles ordenances de zona en qué les escales d'altura s'assenyali en relacié amb l'ample dels
carrers, aquest ample es mesurara entre les alineacions oficials que corresponguin a la parcel-la de que es tracti
i a la de l'altre costat del carrer.



3) L'ample es prendra en la perpendicular a l'alineacié de la parcel-la en el punt mitja de la linia de
facana. No s'estimara augmentat 1'ample en la part corresponent a embocadures d'altres vies, sin6 que la seva
latitud es limitara per la linia que enllaci les alineacions de l'altre costat del carrer. Tampoc es computara
I'augment de 1'ample per les reculades, encara que aquestes fossin obligatories.

4) Als carrers amb declivi l'altura de 1'edificaci6 es mesurara en el punt mitja de la fagana, si aquesta no
excedeix de 20 metres de longitud. Si sobrepassa aquesta dimensio, es mesurara des dels 10 metres, explicats
des del punt més baix, permetent-se 1'escalonat corresponent a partir dels 20 metres. En carrers amb pendent
igual o superior al 6% sera obligatori I'escalonament en altura dels edificis cada 20 metres de distancia.

6.2.2. Altura de les interseccions de dos carrers de diferent ample.

Es prendra l'altura corresponent al carrer de major ample al llarg del carrer de menor ample, fins a una longitud
maxima igual al fons edificat i sempre menor de 15 metres mesurats des del veértex d'ambdos carrers. A partir
d'aquest fons s'aplicara l'altura corresponent al carrer de menor ample. El parament al descobert pel canvi
d'altures haura de ser tractat en el seu acabat com a fagana i s'hi podran obrir buits, si la situacidé ho permet,
conformement a l'establert al Codi Civil.

6.2.3. Cases amb facanes oposades a carrers de diferents amples.

En aquest cas es prendra per a cada carrer l'altura corresponent. Aquestes altures només podran mantenir-se en
una profunditat maxima igual a la meitat del fons de la parcel-la, sempre per sota del planol inclinat a 45° tragat
per l'horitzontal que passa per la linia de cornisa de la fagana més baixa.

6.2.4. Cases amb facana a una placa.

L'altura de les edificacions en una plaga sera la corresponent al carrer de major ample que hi aflueixi, excepte
expressio en contrari de 1'Ordenanca particular corresponent.

6.2.5. Profunditat maxima en qué es conserva l'altura de les edificacions.

En tots els casos l'altura fixada per a un ample de carrer o plaga només podra mantenir-se fins a I'eix de I'illa, 1
es continuara la resta de 1'edificacio amb l'altura corresponent a les dels altres carrers.

6.2.6. Altura en patis de parcel-la.

L'altura del pati es mesurara des del nivell de pis del local habitable de cota més baixa, amb buits a aquest, fins
a la coronaci6 dels murs, inclos 1'ampit de fabrica, si n'hi hagués.

6.2.7. Altura en edificacio oberta.

L'altura maxima haura de complir-se en totes les faganes 1 es mesurara a partir de la cota del terreny definitiu
resultant del projecte d'edificacid, amb el mateix criteri establert a l'apartat 4 de I'article 6.2.1.

6.2.8. Construccions permeses per sobre de 1'altura.

Per sobre de l'altura maxima permesa Unicament s'autoritzen construccions destinades a petos fins a de 1,20
metres, caixa d'ascensors, escales, diposits, trasters, xemeneies i altres instal-lacions dels serveis exclusius de la
finca, amb una altura que no podra excedir de 3 metres per sobre de l'altura maxima de l'edificacid principal,
inscrita per sota d'un planol de 45° tracat per la linia horitzontal d'altura maxima en cada fagana.

Queden prohibits els atics per sobre de 1'altura maxima fixada en les normes particulars de zona, excepte quan
es computi la seva superficie edificada dins de l'edificabilitat maxima corresponent. En aquest suposit es podra
construir una sola planta d'atic reculat.

6.2.9. Paraments al descobert.



Tots els paraments d'aquesta naturalesa, siguin mitgers o no, hauran de tractar-se de manera que el seu aspecte i
qualitat siguin analegs als de la fagana.

6.2.10. Soterranis i semisoterranis.

1. Hauran de tenir ventilacié suficient. No es permeten habitatges ni qualsevol altre us residencial en soterranis
ni semisoterranis.

2. L'altura lliure en peces no habitables no podra ser inferior en cap punt d'aquestes a 2,20 metres, mesurats des
del paviment de la peca a la cara interior del forjat o element estructural que pogués penjar per sota d'aquest.

3. El planol del paviment del soterrani més profund no depassara en cap punt la cota de 6 metres sota la rasant
del carrer o terreny. Es permeten dues plantes, quan una d'elles, almenys, es destini a aparcaments.

6.2.11. Entreplantes.

1. A les plantes baixes, que no siguin habitatges, es permeten entreplantes, una vegada construit 1'edifici
i efectuada la delimitacid dels locals comercials.

2. la construcci6 de l'entreplanta, s'efectuara al moment de 'adaptacié de cada local als diferents usos
comercials, incloent-se, a fi d'obtenir la corresponent llicéncia d'obres, en el projecte d'aquesta adaptacio.

3. No podran ocupar més del 50% de la superficie de cada local.
4. L'altura lliure per damunt 1 per sota del forjat de 1'entreplanta no podra ser inferior a 2,20 metres.

5. L'entreplanta formara part de la planta baixa, 1 no podra tenir accés independent d'aquesta, sino
solament a través del mateix local comercial.

6. Totes les mesures son d'aplicacié comptabilitzada en cada local per separat.
6.2.12. Mesurament de 1'edificabilitat.

1. En el mesurament de l'edificabilitat han d'incloure's també els cossos volats, el 100% de les terrasses
cobertes tancades amb obra de fabrica per tres costats 1 el 50% de les terrasses cobertes tancades amb obra de
fabrica per un o dos dels seus costats, aixi com els soterranis i

semisoterranis, quan no estiguin destinats a aparcaments o instal-lacions per al servei exclusiu de l'edifici, tals
com a calefaccid, condicionament d'aire, maquinaria d'ascensors, cambres de comptadors i centres de
transformacio, etc. Quan el parament inferior del forjat de sostre del semisoterrani es trobi en algun dels seus
punts a una altura d'l,50 metres o més sobre la rasant de la vorera o del terreny natural s'incloura en el
mesurament d'edificabilitat, qualsevol que sigui I's al fet que es destini.

2. En el comput de la superficie edificada per planta no s'inclouran les porxades, els passatges d'accés a espais
lliures i publics, els patis interiors de parcel-la que no estiguin coberts, les plantes baixes porticades 1 porxos
coberts oberts, excepte les porcions tancades que hi hagués, les edificacions auxiliars, entre les quals no
s'inclouen les terrasses esmentades en el punt anterior, tancades amb materials transliucids i construides amb
estructura lleugera desmuntable, els elements ornamentals en coberta i la superficie sota la coberta si manca de
possibilitats d'is o esta destinada a diposit 1 altres instal-lacions generals de I'edifici. Tampoc computaran les
construccions permeses per sobre de I'altura maxima de 1'edifici. Aixi mateix, tampoc consumiran edificabilitat,
en edificacid oberta, les plantes baixes diafanes en la quantia de superficie que rebi aquest tractament.

6.2.13. Tipologia d'edificacio.

Amb caracter general es preveuen les segiients tipologies possibles d'edificacio:
M;: Illa completa, tancada sense pati d'illa, en conseqiliéncia només amb possibles patis de parcel-la.
M,: Illa tancada o semitancada amb pati interior o espais lliures interiors d'illa.
M;: Illa amb tipologia d'edificacio oberta.



M,: Illa d'edificacio en habitatge unifamiliar, en disposicions aillades, adossades de dues en dues, o en
filera, d'acord amb el que s'especifica en les normes particulars de zona.

Ms;: Illa d'edificacio de tipologia industrial, la disposicio de la qual es concreta en les normes particulars
de zona.

6.2.14. Patis i espais lliures interiors d'illa.

Als patis 1 espais lliures interiors d'illa corresponents a la tipologia M2 només es permet la construcciod en
soterrani sota rasant, d'acord amb el contingut de la definici6 de soterrani inclosa en el glossari de
terminologia, s'haura d'enjardinar, al nivell de planta baixa, almenys un 50% de la seva superficie.

6.2.15. Patis de parcel-la tancats.

1. Patis en habitatges unifamiliars.

a) La dimensio6 de qualsevol costat del pati sera igual o superior a H:3, amb minim de dos- cents
cinquanta (250) centimetres.

b) Quan per inexisténcia o escasses dimensions del jardi, el pati constitueixi el principal espai obert de
la parcel‘la, la seva superficie sera igual o major que dotze (12) metres quadrats.

2. Patis en altres tipologies d'edificacio.

a) La dimensid dels patis de parcel-la tancats s'estableix en funcid de 1'as de les peces que obren en ells,
1 de l'altura H del pati, mesura en la forma citada en l'article 6.2.6.

b) El quadre segiient determina les distancies minimes, que hauran de mesurar-se com a llums rectes.

Us del local Distancia minima
En relacio amb I'altura
Peces habitables H/4
Peces no habitables, escales i paraments cecs H/5

c) Als patis de planta no rectangular, la seva forma sera tal que permeti tragar en el seu interior una
circumferéncia de diametre igual a la dimensid6 menor entre paraments oposats, les llums rectes dels
quals no podran ser en cap cas inferiors a tres (3) metres, i es manté per a la resta dels paraments
enfrontats les distancies minimes establertes en el quadre. A aquests efectes s'entén per llum recta la
longitud del segment perpendicular al parament exterior mesurat en l'eix del buit considerat, des
d'aquest parament fins al mur o partié més propera.

d) Els patis adossats a les fites amb les altres finques compliran les anteriors condicions, i es considera
com a parament frontal el del limit tot i que no estigués construit, o0 bé podra considerar-se com a pati Unic
mancomunat amb l'edifici adjacent, atenent-se a 1'establert

a l'article 6.2.17.

6.2.16. Patis oberts.

1. Els patis a faganes, a patis de poma o a altres espais lliures, tindran una amplaria minima de tres metres i el
seu fons no sera superior a aquesta.

2. En edificaci6 oberta es permeten amb un ample minim igual al quart de 1'altura, no inferior a 3 metres, i un
fons no superior a I'ample.

3. Els panys de facana que resultin en l'alineaci6 exterior a banda i banda d'un pati obert no hauran de tenir
longitud menor de tres metres. El paviment dels patis oberts a fagana, en el cas que arribin a la cota de rasant,
se situara sobrealgats sobre la cota de vorera i sera tractat com a terrassa-jardi. En tals patis oberts queda
prohibit I'as d'aparcament o estacionament de vehicles.

6.2.17. Patis mancomunats.

1. Es consent la mancomunitat de patis, ajustant-se a les segiients normes:



a) La mancomunitat que serveixi per completar la dimensié del pati haura d'establir-se constituint,
mitjangant escriptura publica, un dret real de servitud sobre els solars, i inscriure's en el Registre de la
Propietat, amb la condici6 de no poder-se cancel-lar sense 'autoritzacio de I'Ajuntament.

b) No podra, en cap cas, cancel-lar-se aquesta servitud mentre subsisteixi alguna de les cases els patis
de les quals requereixin aquest complement per conservar les seves dimensions minimes.

2. Es permet la separacid d'aquests patis mancomunats amb murs de 3 metres d'altura maxima a comptar de la
rasant del terreny del pati més baix.

3. En el cas que la diferéncia de rasant entre els diferents patis excedeixi d'un metre, el mur de separacio podra
sobrepassar en dos metres la rasant del pati més alt.

4. En tot cas sera aplicable la normativa de patis tancats.
6.2.18. Cobriment de patis.

Excepte prohibicié expressa en la normativa d'is zona, cabra el cobriment de patis de parcel-la amb claraboies
i lluernes translucides, sempre que aquests elements deixin un espai perimetral desproveit de qualsevol tipus de
tancament, entre els murs del pati i element de cobriment, que

permeti una superficie minima de ventilacid superior a un 20% de la del pati.

6.2.19. Xemeneies de ventilacio.

Es permetran les xemeneies de ventilacié de serveis i cambres de bany, de calefaccid, de condicionament
d'aire, i garatges. Les de garatges només poden utilitzar-se per a aquest Us, a exclusid de qualsevol altre.

6.2.20. Condicions dels locals.

Tota peca habitable tindra llum i ventilacid directa per mitja de buits d'una superficie total no inferior a un vuité
de la que tingui la planta del local, i es permeten dependéncies amb un fons total, comptat a partir del buit, que
no excedeixi de deu metres.

6.2.21. Portals.

1. El portal tindra des del buit d'entrada fins a 1'escala principal o 1'ascensor, si n'hi hagués, un ample minim de
dos metres. L'ample de buit d'entrada del portal no tindra menys d'1,30 m de llum. Haura de destacar-se dels
restants buits de la finca.

2. Queda prohibit l'establiment de qualsevol classe de comer¢ o industria, aparadors o vitrines comercials als
portals de les finques.

6.2.22. Escales.

1. Excepte en habitatges unifamiliars, les escales amb utilitzacio pel public no podran tenir un ample inferior a
un metre. En habitatges unifamiliars I'amplaria minima sera de 0,60 metres.

2. En les edificacions en qu¢ I'altura permesa sigui com a maxim de tres plantes, inclosa la baixa, s'admetra la
llum 1 ventilaci6 zenital, per mitja de lluernes, que tinguin almenys una superficie en planta dels dos tercos de
la corresponent a la caixa d'escala. La dimensié minima de I'ull d'escala, que en aquest cas és obligatori, sera
de 0,80 metres.

3. Als edificis de més de tres plantes les escales tindran llum i ventilaci6 natural, directa al carrer o pati, amb
buit de superficie minima d'un metre quadrat en cada planta, i es poden exceptuar la baixa i primera, quan
aquestes siguin comercials dedicades a usos terciaris.



4. El repla d'escales tindra un ample igual o superior al del tir. L'amplaria de les escales sera uniforme en tot el
seu recorregut. Cada tram d'escala entre replans no podra tenir més de setze esglaons.

5. En totes les escales d'is public la petjada i contrapetja seran uniformes en tota l'altura de l'escala, i es
prohibeixen els esglaons compensats, aixi com els altiplans partits.

La dimensi6 de 1'esglao sera tal que la relacid entre la contrapetja i la petjada no dificulti I'ascensio. L'altura de
pareda sera igual o inferior a 18 cm i 'amplaria de petjada major o igual a 28 cm.

6. Sera obligatoria la instal-lacio d'almenys un aparell elevador, quan I'altura del paviment de 1altim pis sobre
la rasant de la vorera al portal de l'edifici sigui superior a 10,00 metres.

Si les portes d'ascensors obren cap al repla de l'escala, les seves fulles no podran entorpir la circulacié de
l'escala, per la qual cosa en aquests casos I'ample minim del repla sera d'1,50 m.

6.2.23. Entrants, sortints i vols.

1. No es permetra sobresortir de 1'alineacio oficial més que amb els vols que es fixen en aquestes normes. Els
sortints maxims s'estableixen en relaci6 amb l'ample del carrer. A les zones que s'estableixin reculades
obligatories no podra ocupar-se el terreny que determini la reculada de l'alineaci6 de fagana amb cap
construccio.

2. Els entrants a partir de la rasant del carrer o terreny hauran de reunir les condicions que aquestes normes
estableixen per a patis. Estaran dotats de baranes o proteccions adequades, quan calgui.

3. Es permetra la reculada de les construccions de l'alineacié oficial, sempre que no deixin mitjaneres al
descobert, adossant-les cossos d'edificacio, i es pot admetre la seva conversio en fagana o la seva decoracid
amb els mateixos materials i1 caracteristiques de les facanes existents. Aquestes reculades no alteraran 1'altura
de I'edificacid, fixada en relaci6 amb l'ample del carrer.

4. Es consenten terrasses entrants amb profunditat no superior a la seva altura o ample. Aquesta profunditat es
comptara a partir de la linia exterior de fagana.

6.2.24. Cossos volats tancats, miradors i terrasses.

1. Tipologia M;.

Només s'admetra en aquesta tipologia la construccié de miradors envidrats. El sortint maxim no superara la
cota 0,60m., mentre que la seva dimensio frontal s'adaptara a la que presentin els miradors tradicionals
existents a Eivissa; amb un maxim per mirador de 2,20m.

2. Tipologia M, M3 1 Ms.
Les normes particulars de zona contenen la regulacio de cossos volats tancats, miradors i terrasses en tipologia
Mz, M3 i Ms.

En aquells Plans Parcials o Estudis de Detall en que aparegui concretada la forma i dimensio dels blocs, sense
que per a aquests s'hagi definit la corresponent "area de moviment" seran aplicables les segiients regles:

a) El sortint maxim de cossos volats tancats, miradors 1 terrasses sera d'1,20 metres a partir de la linia
de facana assenyalada pel Pla Parcial o Estudi de Detall. La suma de la longitud en planta per cada fagana dels
sortints no excedira de la meitat d'aquella. Els sortints quedaran separats de les possibles mitgeres contigiies, en
una longitud no superior a la del sortint i amb un minim de 0,60 metres.

b) Els entrants que es produeixin en fagana per compensar arees i mantenir la mateixa superficie
d'ocupaci6 per planta, compliran les condicions de patis de parcel-la oberts a facana, que estableixen aquestes
normes en el seu article 6.2.16

c) En qualsevol cas, es tindra en compte la situacio dels blocs propers a l'efecte del compliment de
separacio entre aquests.

3. Els vols possibles descrits en els dos punts anteriors només estaran permesos a partir d'una altura Iliure sobre
rasant del carrer en el punt més desfavorable d’aquells igual o superior a 3,50 metres. El sortint maxim no
superara en cap cas el décim de I'amplaria del carrer sobre la qual recaiguin.



6.2.25. Balcons, cornises i rafecs.

1. Balcons.
Es permetra la construccio de balcons en les tipologies M; 1 M, amb dimensi6 frontal de safates no superior a
1,40 m, que el seu sortint maxim sera de 0,60 metres.

2. Cornises i rafecs.
El sortint maxim de cornises i rafecs en les tipologies M; 1 M, es regula, en funcio de I'amplaria del carrer, en
la segiient forma:

Amplaria de carrer Sortint maxim
(metres) (metres)
Finsa 10 0,4

Superior a 10 0,5

En les tipologies M3 i M5 el sortint maxim de cornises i rafecs sera de 0,60 metres.

3. Els vols possibles descrits en els dos punts anteriors només estaran permesos a partir d'una altura Iliure sobre
la rasant del carrer en el punt més desfavorable d’aquells igual o superior a 3,50 metres. El sortint maxim no
superara en cap cas la desena part de 1'amplaria del carrer sobre el qual recaiguin.

6.2.26. Passatges comercials.
Es permetran passatges comercials sense circulacié rodada, conformement a les segiients condicions:

1. La seva altura lliure sera la de la planta o plantes comercials.
2. El seu ample no sera inferior a 5 metres.
3. Hauran de comunicar en dos punts com a minim al carrer.

6.2.27. Clos de solars i parcel‘les no edificats en sol urba.

En benefici de 'ornat public, els propietaris de solars i parcel-les no edificats en sol urba, tindran l'obligacio de
mantenir-los en estat decords i convenientment voltats amb tanca de materials d'obra de paleta, amb tancament
adequat als seus portals d'accés, de manera que no sigui visible el seu interior des de la via publica, i
conformement a les segiients normes:

a) A les zones urbana jardi i les d'edificaci6 aillada tindran una altura de dos metres.

b) A les restants zones l'altura de la tanca sera de 2,20 metres.

c¢) Les anteriors altures s'entendran mesurades des de la via publica, per al tancament de I'alineaci6 i des del
terreny més alt en el tancament de mitgeres.

d) En terrenys amb pendent s'admetra l'escalonat de la paret de tancament, de manera que no es depassi mai en
més de quaranta centimetres les altures anteriors.

L'incompliment d'aquestes obligacions, es penalitzara per |'Ajuntament amb la sancid corresponent,
independentment de la inclusi6 que pertoqui en el padrd corresponent, per a aplicaci6 de I'Ordenanga d'Exaccid
de caracter no fiscal.

6.2.28. Galledes d'escombraries.

Tot edifici disposara, amb facil accés, d'un local dotat de ventilaci6é per a les galledes d'escombraries dels
ocupants, complint a més quantes condicions assenyalin les disposicions vigents.

6.2.29. Servei de carteria.

Tot edifici disposara de busties per a la correspondeéncia, d'acord amb les normes vigents.



6.2.30. Senyalitzacio de finca.

Tota edificacid haura d'estar convenientment senyalitzada amb el nom que li correspongui de la via en que
estigui situada, perfectament visible durant el dia i la nit.

6.2.31. Accés a coberta.
Tot edifici tindra una sortida facil a la teulada o terrat de coberta.
6.2.32. Parets mitgeres.

Les parteixes mitgeres tindran com a minim un espessor de vint centimetres. Les parets propies adossades a
altres mitgeres es tractaran com a tancament, amb un espessor minim de quinze centimetres.

Els murs, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com les fonamentacions se situaran sempre en el
terreny propi, com a maxim adossats a l'eix de mitgera o limit respecte a la via publica.

No obstant aixo0, d'existir pacte previ entre les propietats adjacents, s'admetran les parets i elements
sustentadors mitgers.

6.2.33. Aparcaments obligatoris.
1. Sera obligatori I'establiment, com a minim del nombre de places d'aparcament que es determinen en aquestes
normes per a cada zona.

S'exigira una plaga per la xifra que en cada cas s'assenyali o fraccio d'aquesta.

2. A Tl'article 6.5.42 d'aquestes normes, dedicat a l'is d'aparcaments i garatges als edificis es regulen les
excepcions a l'obligatorietat contingut en el punt anterior.

3. Tampoc sera obligatoria la instal-lacio d'aparcaments en les obres de reforma d'edificis existents, i en les
d'ampliacié quan aquesta no excedeixi d'un 25% sobre el ja construit.

6.2.34. Clos d'obres.

1. En tota obra de nova planta o d'enderrocament i en les de reforma o conservacid que afecten les faganes,
haura de col‘locar-se una tanca de proteccié de dos metres d'altura, com a minim, de materials que ofereixin
seguretat 1 conservacio, decorada 1 situada a la distancia maxima de dos metres de l'alineacio oficial. En tot cas,
haura de quedar allunyada de la vorada almenys 0,60 metres, per permetre el pas de vianants. Per a la

continuacio de les obres a partir de la primera planta sera necessaria la col-locaci6 d'una bastida de proteccio.

2. En tota tanca sera obligatoria la instal-lacio de llums de senyalitzaci6, amb intensitat suficient, en cada
extrem o angle sortint d'aquesta.

3. La instal-laci6 de tanques s'entén sempre amb caracter provisional mentre duri l'obra.
6.2.35. Condicions estétiques.

1. Amb caracter general, I'Ajuntament per raons esteétiques de relaci6 amb l'entorn, podra exigir a les
construccions els materials, textures i colors que estimi convenients per al millor ornament de la ciutat.

2. Queda prohibit amb caracter general el tancament i cobriment de balconades, terrasses, etc., aixi com
qualsevol cos volat que en el projecte original no hagués aparegut tancat.

3. Les normes particulars a les zones 1, 2 i 3 contenen condicions estetiques especifiques.



4. Composici6 de facanes 1 edificis. Dins de les condicions establertes en les presents normes, sera lliure la
composicid de les faganes d'edificis, excepte quan radiquin en carrers, illes o sectors de la ciutat per als quals
existeixi, degudament aprovada, una norma especial obligatoria.

En tot cas, es recomana 1'harmonitzaci6 de 1'edifici amb l'ambient circumdant.

5. Ornament d'edificis. Es obligacié dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis publics o
particulars, conservar en decords estat les facanes dels edificis aixi com les mitgeres i parts visibles des de la
via publica.

Quan siguin requerits per I'Ajuntament per realitzar obres de conservacid i ornament, i no ho fessin en el
termini assenyalat, I'Ajuntament podra realitzar-les pels seus mitjans i a cost de la propietat, sense perjudici de
les sancions que pertoqués.

En benefici de I'ornament public, els paraments de les parets mitgeres, sigui quin sigui el seu caracter, que
puguin ser visibles des de I'exterior hauran de revocar-se 1 pintar-se en harmonia amb la fagana, emprant colors
1 materials similars, recaient aquesta obligacio6 en la propietat

de l'edifici, 1 la propietat de 1'edifici o solar adjacent haura de consentir 1'execucid d'aquestes obres 1 les seves
reparacions.

Els atics, caixes d'escales 1 ascensors 1 en general tota 1'edificaci6 situada per sobre de 1'altura reguladora haura
de ser tractada en harmonia amb la fagana emprant colors i materials similars.

Tampoc podran ser visibles des de la via publica les canonades de qualsevol classe ni les antenes de televisio o
radio, xarxes eléctriques i telefoniques. S'exceptuen d'aquesta prohibicié les baixants que podran ser vistes
sempre que la seva solucid de tragat i materials estigui prevista

harmonicament amb la composicid de les faganes de I'edifici.

Els espais de reculada, tant respecte a via publica com a mitgeres, les terrasses, galeries i cobertes, hauran de
mantenir-se en perfecte estat de neteja.

Especialment els espais de reculada citats que siguin visibles des de la via publica o edificis veins, no podran
destinar-se a emmagatzemar objectes o mercaderies que puguin redundar en perjudici de 1'ornament public.

6. Anuncis i rétols. A cada edifici només podra instal-lar-se un anunci o rétol, lluminds o no, per fagana a partir
dels 3,50 metres d'altura sobre el paviment de la vorera, tret que a I'edifici n'estigui ja prevista la decorosa
situacio, segons el parer de la Corporacio.
Queda expressament prohibida la ubicacié d'anuncis o retols, qualssevol que sigui la seva classe, adossats a
baranes o balconades.
Entre els 2,50 metres i1 3,50 metres d'altura sobre la rasant de la vorera o de la calgada, si escau, queda lliure la
col-locaci6 d'anuncis o rétols, lluminosos o no, i els seus elements de subjeccid, sempre que es compleixin les
seglients condicions:

a) Que no sobresurti més de 0,15 metres del planol de fagana.

b) No excedeixi la seva longitud, en direccio perpendicular a la fagana d'1,50 metres.

¢) Ni en la seva composicid, forma o colors, puguin tenir semblanca o prestar-se a confusié amb senyals
de trafic.

7. Marquesines. Les marquesines, tant si son comercials com a decoratives podran tenir un vol maxim d'1,50
metres i no superior a un décim de I'ample de la via publica, a partir de 1'alineaci6 oficial del carrer. No podran
col-locar-se a una altura inferior a 2,50 metres sobre la rasant de la vorera, mesurats des del seu planol inferior
en el punt més desfavorable; el seu contorn haura d'estar situat a distancia superior a 80 centimetres de
qualsevol vertical tragada per la vora exterior de l'encintat de vorera. No podran sobresortir de 1'alineaci6 en
vies publiques sense vorera.

8. Fanals. La instal-laci6 de fanals i altres elements d'il-luminaci6 de caracter particular, que no formin part de
I'enllumenat public, es regira per les segiients normes:

a) En vies amb vorera.

No podran col-locar-se fanals i altres elements d'il-luminacié que sobresurtin de les faganes a una altura inferior
a 2,50 metres sobre el paviment de la vorera. Per sobre d'aquesta altura es permetra la seva instal-lacié sempre
que no sobresurtin més de 0,40 metres de l'alineaci6 de faganes i el seu extrem més sortint disti com a minim
0,80 metres de la vertical corresponent a la vora exterior de 1'encintat.

b) En vies sense vorera.

Només podran autoritzar-se per sobre dels quatre metres d'altura, i sempre que no sobresurtin més de 0,40
metres de l'alineacio de facanes.



9. Instal-lacions en facanes. Tota la instal-laci6 en un edifici d'elements per a condicionament d'aire, calefaccid
refrigeracid o de qualsevol altra classe, no podra sobresortir del parament exterior de fagana i1 haura de situar-se
convenientment perqué no perjudiqui la seva composicio i perque no resultin visibles, des de la via publica, les
seves cares laterals.

Els desguassos d'aquestes instal-lacions hauran de ser conduits a l'interior de I'edifici.

Es prohibeix expressament que els condicionadors o extractors d'aire, evacuin a la via publica a una altura
inferior a tres metres sobre el nivell de la vorera o calgada, excepte els casos excepcionals degudament
justificats 1 autoritzats.

10. Tendals. Els tendals plegables o enrotllables, tant si son fixos com a desmuntables, no podran instal-lar-se
en plantes baixes de facanes confrontants amb vies publiques en que no existeixi vorera. En les que existeix
vorera podran tenir un vol maxim que, en qualsevol de les seves funcions no sigui superior a 1,50 metres i no
excedeixi d'un décim de l'ample de la via publica.

Qualsevol dels seus elements de subjeccid, fixos 0 mobils que sobresurtin de la paret de facana de l'edifici, ni
tampoc els seus suplements de cortina o penjoll en general, podran resultar situats a altura inferior a 2,50
metres sobre la vorera, en qualsevol de les seves posicions.

Els que s'instal-lin en facanes de plantes pisos no podran excedir, en el seu vol, més de 0,20 metres de les
volades permeses. Els que s'instal'lin en les plantes atics no podran sobresortir del planol de fagana. En
l'obligatoria peticio de llicéncia municipal per a la seva instal-lacid

hauran d'aportar-se els documents necessaris subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de l'edifici, que
garanteixin no solament la seva conformitat sind també la simultania col-locacié sobre les volades de
balconades, terrasses o finestres de I'edifici de qué es tracti i I'adopcid

d'uniformitat del sistema de col-locacio, de colorits 1 dibuixos.

11. Alteracions de les facanes d'edificis construits. Als edificis construits i en construccidé no es permetra la
modificacié d'un element de la facana si no es garanteix la simultania modificacié de tots els similars de
l'edifici, de manera que no s'alteri 'homogeneitat del conjunt i la seva unitat arquitectonica.

12. Proteccio d'arbrat. A les zones nimeros 1, 2, 3, 6, 7, 8 1 9 sera obligatori conservar, en les més amplies
quanties possibles, 1'arbrat existent 1 reposar aquest arbrat quan sigui imprescindible suprimir-lo.

En aquestes zones en sol-licitar llicéncia sera obligatori assenyalar 1'arbrat existent sobre el planol topografic i
en els planols del projecte definir I'arbrat que es conserva i el que es reposa.

13. Cartells publicitaris. A les arees de proteccido forestal o d'interés paisatgistic previstes en el sol no
urbanitzable es prohibeix la instal-laci6 de cartells destinats a publicitat comercial.

Fora d'aquestes arees 1 per motius de defensa del paisatge, I'Ajuntament podra acordar la prohibicid
d'instal-lacions d'aquests en un sector concret del terme municipal, delimitat per endavant d'acord amb els
procediments legalment establerts.

SECCIO 3a. - TIPUS DE PROJECTES D'EDIFICACIO
6.3.1. Classes d'obres d'edificacio.

A l'efecte de la seva definicid en projectes i de l'aplicacié de les condicions generals i particulars regulades en
els Titols 11 II de les presents normes, les obres d'edificacié s'integren en els grups segiients:

a) Obres als edificis.

b) Obres de demolicid.

c¢) Obres de nova edificacio.

6.3.2. Obres als edificis.

Son aquelles que s'efectuen a l'interior de 'edifici o en les seves facanes exteriors, sense alterar la posici6 dels
planols de fagana i coberta que defineixen el volum de I'edificacid, excepte I'excepcid indicada per a obres de
reestructuracid. Segons afectin al conjunt de I'edifici, o a

algun dels locals que ho integren, tenen caracter total o parcial.



S'inclouen en aquest grup els seglients tipus d'obres que poden donar-se de manera individual o associades
entre si:

a) Obres de restauracid: tenen per objecte la restitucido d'un edifici existent, o de part d'aquest, a les
seves condicions o estat original, fins i tot comprenent obres de consolidacid, demolicidé parcial o
condicionament. La reposicié o reproduccio de les condicions originals podra incloure, si escau, la reparacio i
fins 1 tot substitucid puntual d'elements estructurals i instal-lacions per assegurar l'estabilitat i funcionalitat
adequada de I'edifici o les seves parts, en relacid a les necessitats de 1'is a qué anas destinat.

b) Obres de conservacié o manteniment: sén aquelles la finalitat de les quals és la de mantenir I'edifici
en correctes condicions de salubritat i ornament sense alterar la seva estructura 1 distribucid. S'inclouen, entre
altres analogues, la cura i fiancament de cornises i volats, la neteja o reposicid de canalons i baixants,
'arrebossat de faganes, la pintura, la reparacio de cobertes i el sanejament de conduccions.

c) obres de consolidacid o reparacid: Son les que tenen per objecte el fiangament, reforg o substitucid
d'elements danyats per assegurar l'estabilitat de I'edifici 1 el manteniment de les seves condicions basiques d'us,
amb possibles alteracions menors de la seva estructura i distribucio.

d) obres de condicionament: Son les destinades a millorar les condicions d'habitabilitat d'un edifici o
d'una part dels seus locals mitjancant la substitucié o modernitzacié de les seves instal-lacions, i fins i tot, la
redistribuci6 del seu espai interior, mantenint, en tot cas, les caracteristiques morfologiques. Podra autoritzar-se
I'obertura de nous buits, si aixi ho permet el compliment de les restants normes generals i de les normes
particulars de la zona.

e) Obres de reestructuracié: Sén les que afecten als elements estructurals de l'edifici causant
modificacions en la seva morfologia, ja incloguin o no altres accions de les anteriorment esmentades.

En funcid de 1'ambit i intensitat de les obres, es distingeixen:

- Obres de reestructuracio parcial: quan l'obra es realitza sobre part dels locals o plantes de
l'edifici o quan, afectant al seu conjunt, no arriba a suposar destrucci6 total del seu interior. Les
reestructuracions d'aquest tipus, poden incrementar la superficie edificada mitjancant la construccid
d'entreplantes o cobriment de patis amb respecte de les condicions establertes per aquestes normes.

- Obres de reestructuracio total: Quan l'obra afecta al conjunt de 1'edifici, arribant al buidatge
interior d'aquest, en el suposit d'actuacions en edificis no subjectes a régims de proteccid individualitzada,
I'obra de reestructuracié podra comprendre la demolici6 i alteracié de la posicid de facanes no visibles des de
la via publica. Les obres de reestructuracié estan subjectes al régim d'obres de nova planta, excepte en aquells
preceptes que siguin d'impossible compliment com a conseqiiéncia del manteniment de faganes. El volum
compres entre les seves noves faganes i coberta no superara el de la situacié originaria.

f) Obres exteriors: son aquelles que sense estar incloses en algun dels grups anteriors afecten, de forma
puntual o limitada, a la configuraci6 o aspecte exterior dels edificis sense alterar la volumetria ni la morfologia
general d'aquests. Comprenen especialment la modificacido de buits de fagana, la substitucié de materials o
elements de tancament o l'establiment d'altres nous (tancament mitjangant reixes o mampares) i la implantacio
d'elements fixos exteriors d'altres classes, amb o sense afectacid estructural (marquesines, aparells de
condicionament d'aire, sortides de fums, mostres, aparadors, etc.).

6.3.3. Obres de demolicio.

Segons suposin o no la total desaparicié de I'edificat, es consideraran:
a) Demolici6 total.
b) Demolicié parcial.

6.3.4. Obres de nova edificacio.

Compren els tipus segiients:

a) Obres de reconstruccio: Tenen per objecte la reposicid mitjangant nova construcciod, d'un edifici preexistent
en el mateix lloc, total o parcialment desaparegut, reproduint les seves caracteristiques morfologiques.

b) Obres de substitucio: Son aquelles per les quals es derroca una edificacio existent o part d'ella, i en el seu
lloc s'erigeix nova construccio.

c) obres de nova planta: Son les de nova construccid sobre solars vacants.

d) Obres d'ampliacié: son les que incrementen el volum construit o l'ocupacid en planta d'edificacions
existents.

6.3.5. Condicions comunes dels projectes d'edificacio.



Els projectes d'obres d'edificacié comprendran Memoria descriptiva i justificativa, planols i pressupostos, i es
redactaran amb les caracteristiques i1 detall que requereixi la deguda definicié de les obres compreses. Hauran
de satisfer el que disposen les reglamentacions técniques aplicables, i inclouran, a més, els complements
documentals especifics previstos en els articles segiients per als diferents tipus d'obra.

6.3.6. Documentacio especifica dels projectes d'obres als edificis.
Els projectes d'obres als edificis contindran la documentacié complementaria que a continuacio s'assenyala.

1. Obres de restauracio.

a) Descripcié documental de tots aquells elements que ajudin a oferir un millor marc de referéncia per al
coneixement de les circumstancies en que es va construir 1'edifici, de les seves caracteristiques originals 1 de la
seva evolucio.

b) Descripcio fotografica de 1'edifici en el seu conjunt i dels seus elements més caracteristics i comparacié amb
el resultat final de la restauraci6 projectada.

c¢) Descripcid detallada de l'estat de l'edificacio amb planols en els quals s'assenyalin els elements, zones o
instal-lacions que requerissin reparacio.

2. Obres de conservacié o manteniment.

Quan en I'obra s'alterés alguna de les caracteristiques basiques de I'aspecte de 1'edifici, tals com a materials,
textura, color, etc., s'aportaran com a annexos els documents que justifiquin i descriguin la soluci6 projectada,
la posin en comparacid de la de partida i permetin valorar la situaci6 final com a resultat de I'execucio de les
obres projectades.

3. Obres de consolidacio o reparacio.

Quan amb l'obra s'alterés alguna de les caracteristiques basiques de l'aspecte de 1'edifici, tals com a materials,
textura, color, etc., s'aportaran com a annexos els documents que justifiquin i descriguin la solucié projectada
en comparaci6 de la de partida, i com a minim:

a) Detalls detallats dels principals elements que siguin objecte de consolidacid, reparacié o substitucid, posant
de manifest les possibles alteracions que en la morfologia de I'edifici poguessin introduir les obres.

b) Descripci6 detallada de 1'estat de 1'edificacié amb planols i fotografies en els quals s'assenyalin els elements,
zones o instal-lacions que requereixen reparacio o consolidacio.

4. Obres de condicionament i de reestructuracio.

a) Aixecament de 1'edifici en la seva situacio actual.

b) Descripcio fotografica de l'edifici en el seu conjunt, 1 dels seus elements més caracteristics i comparacio
amb les caracteristiques del resultat final.

5. Obres exteriors.
a) Descripcio fotografica de la configuracio i aspecte exteriors de 'edifici.
b) Representacio grafica de la situacié final com a resultat de I'obra o instal-laci6 projectada.

6.3.7. Documentacio especifica dels projectes de demolicio.

Els projectes de demolici6 inclouran documentaci6é adequada per poder estimar la necessitat o conveniéncia de
la destruccio 1, en tot cas, testimoniatge fotografic de 1'edifici o part d'aquest a demolir.

6.3.8. Documentacio especifica dels projectes de nova edificacio.
Els projectes per als diferents tipus d'obres d'edificacid de nova planta es complementaran amb els documents
que a continuacio s'assenyalen:

1. Obres de reconstruccio.

a) Reproduccid dels planols originals del projecte de construccié de 1'edifici primitiu, si n'hi hagués.

b) Descripcié documental de tots aquells elements que ajudin a oferir un millor marc de referéncia per al
coneixement de les circumstancies en qué es va construir I'edifici que es projecta reconstruir, de manera que
pugui valorar-se la conveniéncia de la reconstruccio.



¢) Si les obres de reconstrucci6 fossin d'una part d'un edifici, s'exposara graficament la relacié amb la part en la
qual s'integra.

2. Obres de substitucio.

Quan les condicions particulars de zona ho requereixin, s'incloura un estudi comparat de l'algat del tram o
trams de carrer als quals doni la facana de l'edifici, aixi com la documentacié fotografica necessaria per
justificar la solucid proposada en el projecte.

3. Obres de nova planta.

En els casos en que l'edificacio hagi de formar front de carrer amb els seus confrontants i ho requereixin les
condicions particulars de la zona, s'inclouran els mateixos complementaris previstos en el nombre anterior per
a les obres de substitucio.

4. Obres d'ampliacio.

a) Aixecament de l'edifici en la seva situacio actual.

b) Descripcid fotografica de 1'edifici en comparacié amb les caracteristiques del resultat final.

¢) Quan les condicions particulars de la zona ho requereixin, estudi comparat d'algat del tram o trams de carrer
als quals doni facana l'edifici i quanta documentaci6 grafica permeti valorar I'adequacié morfologica conjunta
d'ampliaci6 projectada.

SECCIO 4a. - CONDICIONS DE SEGURETAT ALS EDIFICIS
6.4.1. Definicio.

Condicions de seguretat son les que s'imposen amb el proposit d'obtenir millor proteccié de les persones
mitjangant requisits en les caracteristiques dels edificis.

6.4.2. Aplicacio.

1. Les condicions que s'assenyalen per a la seguretat als edificis son aplicable a les obres de nova edificaci6 i
als edificis en els quals es produissin obres de condicionament i reestructuracio. Seran aixi mateix d'aplicacid a
la resta de les obres als edificis en els quals, segons el parer dels serveis técnics municipals, la seva provisid no
representi desviacié important en els seus objectius.

2. Compliran la legislacio supramunicipal en la materia.
6.4.3. Accessos a les edificacions.

1. Tota edificacié haura d'estar senyalitzada exteriorment per a la seva identificaci6 de manera que sigui
clarament visible de dia i de nit des de la vorera de davant. Els serveis municipals assenyalaran els llocs en que
han d'exhibir-se els noms dels carrers i hauran d'aprovar la forma

d'exhibir el numero de 1'edifici.

2. A les edificacions haura d'accedir-se des de la via publica, encara que sigui travessant un espai lliure privat,
en aquest cas, aquest espai lliure haura de ser adjacent directament amb el viari public, almenys en un vuite
(1:8) del seu perimetre, amb un minim de cinc (5) metres.

La distancia a recorrer entre la via publica i l'entrada a l'edifici, quan es destini a habitatge col-lectiu, no
superara els cinquanta (50) metres 1 en aquest cas, i a qualsevol altre edifici d'us col-lectiu, sera possible I'accés
a la construcci6 per vehicles de serveis d'ambulancia.

3. Quan aixi es determini en les normes d'us o de zona, s'exigira accés independent per als usos diferents al
residencial, en edificis amb aquest Us principal.

6.4.4. Senyalitzacié als edificis.



1. Als edificis dis public, existira la senyalitzacié interior corresponent a sortides i1 escales d'is normal i
d'emergéncia, aparells d'extincié d'incendis, sistemes o mecanismes d'evacuacid en cas de sinistre, posicid
d'accessos 1 serveis, cambres de maquinaria, situacid de telefons 1 mitjans de circulacié per a minusvalids,
assenyalament d'esglaonat en escales i, en general, quantes

senyalitzacions siguin necessaries per a l'orientacid de les persones al seu interior, 1 facilitar els processos
d'evacuacio en cas d'accident o sinistre i 'accid dels serveis de proteccio ciutadana.

2. La senyalitzaci6 i el seu funcionament en situacié d'emergéncia sera objecte d'inspeccio pels serveis técnics
municipals abans de l'autoritzaci6 de la posada en Gs de I'immoble o local 1 de revisio en qualsevol moment.

6.4.5. Porta d'accés.

1. Els edificis tindran una porta d'entrada des de I'espai exterior, l'amplaria del qual, excepte el cas dels
habitatges unifamiliars, no sera inferior a cent trenta (130) centimetres, amb una altura que sera major o igual a
dos-cents onze (211) centimetres.

2. Haura de distingir-se clarament de qualsevol altre buit practicable de la mateixa planta.
6.4.6. Circulacio interior.

S'entén per espais de circulaci6 interior dels edificis els que permeten la comunicacio per a Us del public en
general entre els diferents locals o habitatges d'un edifici d'us col-lectiu, entre ells i els accessos amb 1'exterior,
les cambres d'instal-lacions, garatges o altres peces que integrin la construccid. Son elements de circulacié: els
portals, replans, escales, rampes, ascensors, distribuidors, passadissos i corredors. Sense perjudici que per I'us
de I'edifici s'imposin altres condicions, compliran les segiients:

a) Els portals tindran una amplaria minima de dos (2) metres fins a l'arrencada de l'escala principal i els
aparells elevadors. El buit d'entrada al portal no tindra menys de cent trenta (130) centimetres de llum.

b) Els distribuidors d'accés a habitatges o locals, tindran ample superior a cent vint (120) centimetres quan
serveixin a un nombre de locals igual o inferior a quatre (4). Si es dona servei a més unitats, la dimensié sera
superior a cent quaranta (140) centimetres.

c) La forma i superficie dels espais comuns permetra el transport d'una persona en llitera, des de qualsevol
local fins a la via publica.

6.4.7. Escales.

1. L'amplaria util de les escales d'utilitzaci6 pel public en general, no podra ser inferior a cent (100) centimetres
ni podran tenir replans partits, desenvolupaments helicoidals, esglaons compensats ni altres solucions que
ofereixin perill a l'usuari. Les escales interiors d'un

habitatge o local, d'is estrictament privat, tindran una amplaria minima de seixanta (60) centimetres, 1 podran
construir-se com a millor convingui a l'usuari. Tot aixo sense perjudici de majors limitacions contingudes en la
normativa de 1'is a qué es destini 'edifici o local.

2. El repla en escales tindra un ample igual o superior al del tir. L'amplaria de les escales sera uniforme en tot
el seu recorregut. Cada tram d'escales entre replans no podra tenir més de setze (16) esglaons. La dimensi6 de
l'esglad sera tal que la relacié entre la contrapetja i la petjada, no dificulti I'ascensié. L'altura de contrapetja
sera igual o inferior a divuit (18) centimetres, 1 l'amplaria de petjada major o igual a vint-i-vuit (28)
centimetres. L'altura lliure de les escales sera en tot cas superior a dos-cents vint (220) centimetres.

3. Si les portes d'ascensors o d'accés a locals obren cap al repla, les seves fulles no podran entorpir la circulacid
de l'escala, per la qual cosa I'ample minim del repla sera de cent cinquanta (150) centimetres. Si existint buits,
aquests obrissin cap a l'interior dels locals, o mitjangant portes lliscants, 1'amplaria del repla no sera inferior a
cent vint-i-cinc (125) centimetres. L'obertura de portes a espais de circulacio interior es fara sempre en el sentit
de fuita.



4. No s'admeten escales d'is public sense llum natural i ventilacid excepte els trams situats en planta sota
rasant, i els de planta baixa i primera quan aquestes es trobin dedicades a usos terciaris, en aquest cas
comptaran amb xemeneia de ventilaci6 i un altre mitja semblant, 1

les interiors als locals. Quan la il-luminacid de l'escala sigui directa a fagana o pati, comptaran almenys amb un
buit per planta, amb superficie d'il-luminacié superior a un (1) metre quadrat, i superficie de ventilacio,
d'almenys, cinquanta (50) centimetres quadrats. En edifici de fins a tres plantes s'admetra la il-luminacid zenital
de la caixa d'escales, sempre que es resolgui la ventilacié mitjangcant un mitja mecanic o xemeneia adequada.
En aquest cas, la superficie en planta d'il-luminaci6 de la lluerna sera superior a les dues terceres parts (2:3) de
la superficie util de caixa d'escales, 1 s'empraran en la seva construccié materials translucids.

En escales amb il-luminacid zenital la dimensio de 1'ull d'escala, que en aquest cas sera obligatori, tindra com a
minim 0,80 metres.

5. Podran construir-se escales sense tancaments de fabrica quan la solucié d’accés als locals als que serveixin
compti amb vestibuls tallavents que garanteixin la inexisténcia de perdues térmiques.

6.4.8. Rampes.

Quan les diferencies de nivell en els accessos de les persones anessin salvades mitjangant rampes, aquestes
tindran l'amplaria de 1'element de pas a que corresponguin, amb un pendent no superior al deu per cent (10%).
Quan es tracta de rampes auxiliars de les escales, la seva

amplaria podra reduir-se fins als cinquanta (50) centimetres.

6.4.9. Supressio de barreres arquitectoniques.
En tots els edificis d'is public sera aplicable el Decret sobre supressid de barreres arquitectoniques.
6.4.10. Prevencio d'incendis.

1. Les construccions hauran de complir les mesures que amb vista a la proteccid contra incendis, estableixen la
Norma basica de 1'edificaci6 NBE CPI-82, i quantes estiguessin vigents en aquesta matéria, de qualsevol altre
rang o ambit de 1'Estat.

2. Seran de compliment obligat les disposicions municipals que I'Ajuntament tingués aprovades per
incrementar la seguretat preventiva dels edificis 1 per facilitar l'evacuaci6 de persones i I'extinci6 de 1'incendi si
arribés a produir-se.

3. Tot local destinat a usos no residencials haura de comptar amb sortides d'urgencia i accés especials per al
salvament de persones que, en cada cas i d'acord amb la naturalesa i caracteristiques de l'activitat, determinin
els serveis teécnics municipals, en prevenci6 dels sinistres originats pel foc.

4. Quan una instal-laci6 no pugui aconseguir, segons el parer de I'Ajuntament, unes condicions correctes de
seguretat per a si mateixa, i per al seu entorn, oferint riscos no esmenables per a persones i béns, podra ser
declarada fora d'ordenacio, forgant-se l'eradicacio de I'us

i el tancament de la instal-lacio.

6.4.11. Condicions especials per a locals amb estada d'automobils.

En els destinats a la guarda, dipdsit i reparacié de vehicles automobils, es prendran les segiients mesures de
precaucio:

A) Constructives:

a) Tots els elements que constitueixin l'estructura de l'edificacié hauran de ser resistents al foc durant tres hores
o estar degudament protegits amb material aillant tenint en compte l'accié derivada de la temperatura que pugui
aconseguir aquesta estructura a través de la seva proteccid, havent d'especificar-se en els projectes
corresponents la naturalesa, espessors i caracteristiques dels materials protectors.

b) El recinte haura d'estar aillat de la resta de I'edificacid o finques adjacents per murs i forjats resistents al foc,
sense buits directes de comunicacié amb patis o locals destinats a altres usos.



¢) Podra comunicar-se el local amb I'escala, ascensor, cambres de calderes, sales de maquina, cambres trasteres
1 altres serveis autoritzats de 1'immoble quan aquests tinguin un altre accés i disposin d'un vestibul adequat
d'aillament amb portes blindades de tancament automatic, resistents a la temperatura durant noranta (90)
minuts i estanques al fum. Si estiguessin situats sota sales d'espectacles, estaran totalment aillats, no permetent
cap comunicacid interior amb la resta de 1'immoble, 1 qualsevol buit d'aquest haura d'estar a una distancia
almenys de quatre (4) metres d'un altre de l'edifici o de les fites amb les finques adjacents.

B) De ventilacio:

a) La ventilacio natural o forgada estara projectada amb suficient amplitud per impedir 1'acumulacié de vapors
0 gasos nocius, en proporcié superior a les xifres que assenyala el Reglament d'Activitats Molestes, sent
obligatori, quan existeixi ventilacid forgada, disposar d'un aparell detector de CO per cada cinc-cents (500)
metres quadrats, situant-ho en els punts més desfavorablement ventilats, que accionin automaticament aquestes
instal-lacions. Es fara per patis o xemeneies per a la seva ventilacid exclusiva, construits amb elements
resistents al foc, que sobrepassaran un (1) metre 1'altura maxima, i si desemboquen en llocs d'us o accés al
public, tindran una altura minima des de la superficie que es pot trepitjar de dos-cents cinquanta (250)
centimetres.

b) S'entendra per ventilacid natural aquella en que existeix un (1) metre quadrat de seccid en els buits o
conductes de ventilacido per cada dos-cents (200) metres quadrats de superficie del local, i per ventilacid
forgada, a aquell conjunt d'elements que garanteixin un escombratge complement dels locals amb una capacitat
minima de sis (6) renovacions per hora i les boques de la qual d'aspiraci6 estiguin disposades de manera que
existeixin si més no dues (2) boques en projeccio vertical sobre el sol per cadascun dels quadrats de quinze
(15) metres de costat en qué idealment pugui ser dividit el local. El comandament dels extractors se situara en
local de facil accés.

C) En els mitjans d'il-luminacié:

a) La il'luminacié artificial dels locals es realitzara només mitjancant llums eléctrics, i les instal-lacions
d'energia 1 enllumenat respondran a les disposicions vigents sobre la matéria. L'Ajuntament podra exigir la
instal-laci6 d'enllumenat supletori d'emergéncia en locals de

més de dos mil (2000) metres quadrats, amb un nivell minim de cinc (5) lux. En els de més de sis mil (6000)
metres quadrats, a més existira una senyalitzacio lluminosa en el sol.

b) Quan hagi d'utilitzar-se un altre tipus d'il-luminacio es requerira una autoritzacié especial de I'Ajuntament.

D) Dotacions de prevencio:

a) S'instal-laran aparells d'extinci6é d'incendis de cinc (5) quilograms de neu carbonica o preferentment pols
seca de manera que corresponguin quatre (4), com a minim, per cada cinc-cents (500) metres quadrats de
superficie de local o fraccid. Estan exempts d'aquesta

obligacio els de dimensions inferiors a cinquanta (50) metres quadrats. En els locals de més de dos mil (2000)
metres quadrats es comptara amb un carro extintor de pols de cinquanta (50) quilograms de capacitat.

b) Si I'esmentada superficie de cinc-cents (500) metres quadrats estigués desenvolupada en diverses plantes,
s'exigira almenys dos (2) extintors en cadascuna d'elles. Els extintors manuals se situaran sobre els suports i
murs, en llocs de facil accés 1 proveits de dispositius de subjeccio segurs i1 de rapid maneig, havent de figurar
una xapa d'instruccions per al seu us. Igual senyalitzaci6 s'emprara per als carros extintors.

c) Els locals de més de dos mil (2000) metres quadrats disposaran, en les proximitats de cada accés per la via
publica, d'un hidrant del model reglamentari utilitzat pel Servei contra Incendis.

6.4.12. Prevencio contra el llamp.

Quan per la localitzacié d'una edificacid, o per la inexisténcia d'instal-lacions de proteccio en el seu entorn,
existeixin riscos d'accidents per llamps, s'exigira la instal-lacié de parallamps. La instal-lacié de parallamps
quedara definida per la resisténcia eléctrica que ofereixi, considerant el volum edificat que ha de protegir-se i
la perillositat del lloc respecte al llamp.

6.4.13. Prevencio de les caigudes:
1. Els buits horitzontals als edificis oberts directament a l'exterior a una altura sobre el sol superior a cinquanta

(50) centimetres 1 els ressalts del paviment estaran protegits per un ampit de noranta-cinc (95) centimetres o
una barana de cent (100) centimetres; per a altura sobre el sol superior a vint (20) metres les dimensions



d'ampits i baranes seran, respectivament, de cent cinc (105) 1 cent deu (110) centimetres. Amb igual sistema de
proteccio i sota les mateixes condicions es protegiran els perimetres exteriors de les terrasses accessibles a les
persones.

2. Per sota de l'altura de la proteccié no hi haura en contacte directe amb I'exterior cap buit amb dimensio
superior a dotze (12) centimetres, ranures a nivell del sol de dimensié major que cinc (5) centimetres, ni
elements constructius o decoratius que permetin escalar 1'ampit o la barana.

3. L'altura de les baranes de les escales no sera inferior a noranta (90) centimetres, estaran constituides per
elements verticals, i la distancia lliure entre ells no sera superior de dotze (12) centimetres.

SECCIO 5a. - CONDICIONS GENERALS DELS USOS
SUBSECCIO 1a. - DETERMINACIONS GENERALS
6.5.1. Definicio.

Les condicions generals dels usos son les condicions a les quals han de subjectar-se les diferents activitats per
poder ser desenvolupades en els llocs que per a aixo tingui disposat el Pla General o el planejament que ho
desenvolupi.

6.5.2. Aplicacio.

1. Les condicions generals dels usos edificables seran aplicable en la forma i circumstancies que per a
cadascun d'ells s'estableix.

2. A més de les condicions generals que s'assenyalin per a cada s hauran de complir, si escau, les generals de
l'edificacio 1 del seu entorn 1 quantes es derivin de la regulacid que correspon a la zona en que es trobi.

3. No seran aplicable als usos existents tret que s'hi facin obres que afectessin els elements o parametres que
particularment es regulen en aquest titol. Seran, no obstant aixo, d'aplicacio en les obres als edificis, en les
quals, segons el parer dels serveis técnics municipals, el seu compliment no representi desviacidé important en
el seu objecte.

4. En tot cas hauran de satisfer la normativa supramunicipal que els fos aplicable. Referent a aixo, I'aplicacio o
no de les normes especifiques sobre usos i condicions dels habitatges, vindra donada pel tipus d'obra de que es
tracti segons la classificaci6 de l'art. 4t del Decret 111/86 de la Comunitat Autonoma.

6.5.3. Destinacio dels usos.

1. Els espais edificables podran ser destinats als segiients usos:
a) Residencia.

b) Industrial.

c¢) Serveis terciaris.

d) Equipaments.

2. Els espais no edificables podran ser utilitzats per als segiients usos:
a) Dotaci6 per al transport i les comunicacions.

b) Dotaci6 de parcs i jardins publics.

¢) Dotaci6 de serveis infraestructurals.

6.5.4. Ventilacio i il'luminacio.
Tret que les condicions técniques de 1'activitat ho exigeixin, no es disposara cap lloc d'estada o de treball a més
de deu (10) metres de distancia dels buits de ventilacid i il-luminacid natural que, quan aixi s'estimi convenient,

seran ajudades per mitjans artificials.

6.5.5. Locals en soterrani.



1. Cap activitat, que no sigui complementaria per a la dotacid al servei de 1'edifici, podra establir-se en planta
inferior a la baixa tret que estigui vinculada a un local situat en aquesta planta al qual haura d'estar unit,
almenys, per una zona de contacte de superficie minima de deu (10) metres quadrats.

2. A l'efecte de l'aplicacié de l'apartat anterior, s'entendra per zona de contacte la superficie comuna de la
projeccio horitzontal de cada dues plantes separades per un sol forjat de pis.

6.5.6. Diferents usos en un mateix edifici.

1. Quan 11s principal estigui acompanyat d'uns altres, cadascun d'ells complira les especificacions derivades
del seu us que li fossin aplicables.

2. Per a la definici6 de les condicions d'edificacioé que corresponguessin a 1'edifici que les albergui, es tindra en
compte l'us que tingués major superficie util.

6.5.7. Activitats permissibles.

Solament podran instal-lar-se en els sol urbans les activitats que per la seva propia naturalesa o per aplicacid de
les mesures correctores adequades, resultessin inndcues segons el que es disposa en el Reglament d'activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses, i compleixin les

normes de 1'Ordenanga general de seguretat i higiene del treball, havent de satisfer, en tot cas, les condicions
que s'estableixen en aquestes normes urbanistiques.

SUBSECCIO 2a. - US RESIDENCIAL
6.5.8. Definicio i classes.
1. Es us residencial el que serveix per proporcionar allotjament permanent a les persones.

2. A l'efecte del seu detall en I'espai i I'establiment de condicions particulars, es distingeixen les segiients
classes:

A) Habitatge: quan la residéncia es destina a l'allotjament de persones que configuren un nucli amb els
comportaments habituals de les families.
Segons la seva organitzaci6 en la parcel-la es distingeixen dues categories:

a) Habitatge d'edificacio unifamiliar: quan a la unitat parcel-laria s'edifica un sol habitatge.

b) Habitatge en edificacid col-lectiva: Quan a cada unitat parcel-laria s'edifiquen més d'un habitatge
agrupats amb accés comu en condicions tals que els fos, o pogués ser, d'aplicacio la Llei de propietat
horitzontal.

Segons el régim juridic a qué estigui sotmesa en funci6 dels beneficis atorgats per I'Estat, es distingeixen, amb
independencia de l'anterior classificacio, altres dues categories:

- Habitatge amb Proteccié Oficial: quan compta amb la qualificacié corresponent, i estigui subjecte a
condicionaments juridics, técnics i economics derivats d'aquella.

- Habitatge lliure: quan no estigui sotmes a régim especific derivat de la protecci6 per I'Estat.

B) Residéncia comunitaria quan la residéncia estigui destinada a l'allotjament estable de persones que no
configuren nucli que pogués ser considerat com a familia, incloses les cases d'hostes.

6.5.9. Aplicacio.
1. Les condicions que s'assenyalen per a 1'is residencial son aplicables quan resultin de dur a terme obres de

reestructuraci6 als edificis o construccions de nova edificaci6. Seran, aixi mateix, d'aplicaci6 en la resta de les
obres als edificis quan no representi desviacié important dels seus objectius.



2. Els habitatges amb proteccio6 oficial estaran subjectes, pel que fa a condicions de programa i projecte, a les
disposicions que des de I'Estat les regulin, que seran, en tot cas, d'aplicacid per tot alld que no hagués quedat
previst en aquestes Normes per a qualsevol altra classe d'edificacio residencial.

3. L'aplicaci6 o no de les normes especifiques sobre usos 1 condicions dels habitatges vindra donada pel tipus
d'obra de que tracti segons la classificacio de 1'art. 4 del Decret 111/86 de la Comunitat Autonoma.

6.5.10. Habitatge Exterior.

1. Tots els habitatges de nova edificacio hauran de ser exteriors, per a aixo totes les peces habitables tindran
buits que obrin directament o través de porxo cobert a espai obert o a patis que compleixin les condicions que
s'estableixen en aquestes normes i, almenys, un dels buits recaura sobre carrer, espai lliure public, espai lliure
privat en contacte amb la via publica o pati obert a la via publica, les dimensions de la qual compleixin
l'establert a l'art. 6.2.16.

2. Cap habitatge col-lectiu de nova edificacié tindra cap peca habitable amb el pis en nivell inferior al del
terreny en contacte amb ella.

A aquests efectes, els desmunts necessaris compliran les mateixes condicions de separacié de la construccid
que s'imposen als patis.

6.5.11. Programa de 1'habitatge.

1. S'entén com a habitatge minim el que esta compost per un vestibul, una cuina, una estanca-menjador, un
lavabo i un dormitori principal o dos dormitoris senzills. Haura de complir el que disposa el Decret 111/86 de
la Comunitat Autonoma.

2. També podran disposar-se apartaments composts per una estanca-menjador-cuina que també podra ser
dormitori i un lavabo complet. La seva superficie util no sera inferior als vint-i-cinc (25) metres quadrats, dins
dels quals no s'inclouran terrasses, balconades, miradors ni estenedors.

3. Les diferents peces que componguin 'habitatge compliran les segiients condicions:

a) Estanga: tindra una superficie ttil no menor que dotze (12) metres quadrats, la seva forma sera tal que pugui
inscriure's un cercle de diametre no menor que dos-cents vuitanta (280) centimetres.

b) Estanca-menjador: tindra una superficie Gtil no menor que catorze (14) metres quadrats, complint aixi
mateix la condici6 anterior.

c¢) Estanca-menjador-cuina: tindra una superficie util no menor que vint (20) metres quadrats complint la resta
de les condicions anteriors, amb possibilitat de disposar la cuina en armari.

d) Cuina: tindra una superficie no menor que sis (6) metres quadrats.

1) Cuina-menjador: tindra una superficie minima de vuit (8) metres quadrats.

f) Dormitori principal: tindra una superficie d'almenys deu (10) metres quadrats, amb un dels seus costats de
longitud 1liure no menor que dos-cents quaranta (240) centimetres.

g) Dormitori doble: quan hi hagi algun dormitori doble, a més del principal, tindra una superficie de, almenys,
vuit (8) metres quadrats, amb un dels seus costats de longitud Iliure no menor que dos-cents (200) centimetres.
h) Dormitori senzill: tindra, com a minim, una superficie de sis (6) metres quadrats amb un dels seus costats de
longitud 1liure no menor que dos-cents (200) centimetres.

1) Lavabo: tindra una superficie no menor que tres (3) metres quadrats. Disposara, almenys, d'un lavabo, una
dutxa o banyera 1 un vater. L'accés al lavabo no podra realitzar-se des de I'estanca o la cuina.

j) Passadissos: tindran una amplaria minima de vuitanta-cinc (85) centimetres. Podran existir estrangulacions
de fins a setanta (70) centimetres, sempre que la seva longitud no superi els trenta (30) centimetres i en cap cas
enfrontats a una porta.

k) Estenedor: excepte si existis estenedor comu, o l'estesa de la roba pogués fer-se al pati de parcel-la, tot
habitatge de més d'un dormitori estara dotada d'una superficie coberta i oberta a I'exterior de, almenys, dos (2)
metres quadrats de superficie destinats a estendre roba, que no sera visible des de 1'espai public per la qual
cosa, si dona enfront d'aquest, estara dotada d'un sistema de proteccio visual que dificulti la visié de la roba
estesa.

1) Vestibul: tindra una superficie no menor que cent quaranta (140) decimetres quadrats i un costat lliure minim
de cent deu (110) centimetres.



m) Trasters: es permetra la destinacid a traster d'espais situats sota coberta, o en soterranis i semisoterranis,
amb les segiients limitacions:

- No dedicar-se a habitatge, ni tenir cadascun dels locals que es prevegin una dimensié tal que permeti
situar-hi un llit. La superficie maxima per traster sera de tres metres quadrats.

- El seu nombre sera igual o superior com a maxim en dos al nombre d'habitatges a qué serveixin.

- El seu Us estara assignat a un habitatge especific o a la comunitat o al porter de la finca.

- Els trasters situats sota coberta no podran obrir buits a I'exterior.

6.5.12. Altura dels sostres.

La distancia Iliure minima mesurada verticalment entre el sol i el sostre sera de dos-cents cinquanta (250)
centimetres, almenys en el setanta-cinc per cent (75%) de la seva superficie util, i es podra reduir fins a dos-
cents vint (220) centimetres en la resta.

6.5.13. Dimensions dels buits de pas.

1. Tot habitatge disposara una porta d'accés de dimensions minimes de dos-cents un (201) centimetres d'altura 1
vuit-cents vint-i-cinc (825) mil-limetres d'amplaria.

2. Les dimensions minimes de les fulles de les portes d'accés a les peces de I'habitatge seran de cent noranta-
dos (192) centimetres d'altura 1 de sis-cents vint-i-cinc (625) mil-limetres d'amplaria per als lavabos i set-cents
vint-i-cinc (725) mil-limetres per a la resta de les peces.

6.5.14. Accessos comuns als habitatges.

1. En edificis d'habitatges col-lectius es podra accedir a cadascun dels habitatges des de 1'espai public exterior a
través d'espais comuns.

2. En tot el recorregut de 1'accés a cada habitatge a l'interior de la parcel-la, el pas estara dimensionat en funcid
de la poblacié a que serveixi, i el seu ample minim sera cent (100) centimetres.

3. Els desnivells se salvaran mitjangcant rampes del sis per cent (6%) de pendent maxim o mitjangant escales
que tindran un ample de, almenys, cent (100) centimetres quan per elles s'accedeixi a un maxim de deu (10)
habitatges; quan s'accedeixi a més de deu i fins a un

maxim de trenta el seu ample sera d'almenys cent deu (110) centimetres; 1 quan s'accedeixi a més de trenta
habitatges es disposaran dues escales amb amplaria minima de cent (100) centimetres, o una sola d’amplada
cent-trenta (130) centimetres.

4. Als edificis d'habitatges en els quals fos obligat disposar d'ascensors, se n'instal-lara almenys un per cada
trenta habitatges o fraccid superior a quinze.

5. En promocions de proteccié oficial de més de trenta habitatges es respectara la proporcidé minima
d'habitatges per a minusvalids fixats en el Reial decret 355/1980 de 25 de gener.

6.5.15. Dotacio d'aparcament.

Es disposara una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats, i , en tot cas, per cada unitat
d'habitatge.

6.5.16. Residéncia comunitaria. Condicions d'aplicacio.
Les condicions d'aplicacio als edificis o locals destinats a residéncia comunitaria son les mateixes que per als
habitatges familiars quan la seva superficie total no depassi els cinc-cents (500) metres quadrats, en aquest cas,

els seran aplicable complementariament, les corresponents als edificis o locals destinats a l'allotjament.

SUBSECCIO 3a. - US INDUSTRIAL



6.5.17. Definicio i classes.

1. Es us industrial el que té per finalitat dur a terme les operacions d'elaboracié, transformacid, reparacio,
magatzematge i distribuci6 de productes segons les precisions que s'expressen a continuacio:

a) Produccio industrial, que compren aquelles activitats 1'objecte principal de les quals és I'obtencié o
transformacio de productes per processos industrials, i inclou funcions técniques, econdmiques i espacialment
lligades a la funcio principal, tals com la reparacio, guarda o

diposit de mitjans de produccio6 i materies primeres, aixi com el magatzematge de productes acabats per al seu
subministrament a majoristes, instal-ladors, fabricadors, etc., perd sense venda directa.

b) Magatzematge i comer¢ majorista, que comprén aquelles activitats independents 1'objecte principal de les
quals és el diposit, guarda o magatzematge de béns 1 productes, aixi com altres funcions de magatzematge 1
distribucio de mercaderies propies del comer¢ majorista.

Aixi mateix, s'inclouen aqui altres funcions de diposit, guarda o magatzematge lligades a activitats principals
d'industria, comer¢ minorista, transport i altres serveis de I'us terciari, que requereixen espai adequat separat de
les funcions basiques de produccio, oficina o despatx al public.

c) Reparacio i tractament de productes de consum domestic, que comprenen aquelles activitats la funcid
principal de les quals és reparar o tractar objectes de consum domestic a fi de restaurar-los o modificar-los,
perd sense que perdin la seva naturalesa inicial. Aquests serveis poden portar inclosa la seva venda directa al
public o fer-se mitjancant intermediaris. Corresponen a aquest apartat les activitats integres incloses en
l'epigraf seixanta-set (67) de la CNAE 1 les funcions a que es refereix la definicid en activitats incloses a
'epigraf nou-cents setanta-u (971) i1 les que compleixen funcions similars.

d) Produccié artesanal i oficis artistics que comprén activitats la funcié principal de les quals és 'obtenci6 o
transformacio de productes, generalment individualitzables, per procediments no seriats o en petites series, que
poden ser venuts directament al public o a través d'intermediaris. Correspon a aquest apartat funcions o
activitats adequades a la definicié inclosa en els epigrafs nou-cents seixanta-sis (966) i nou-cents setanta-u
(971) 1 les que aixi mateix ho siguin per ra6 de la seva escala de producci6 i forma de treball incloses en els
epigrafs tres (3) 1 quatre (4) de la CNAE i les que complissin funcions similars.

2. A l'efecte del seu detall a 1'espai 1 l'establiment de condicions particulars es distingeixen les segiients classes:
A. Industria en general: quan l'activitat es desenvolupa en establiments especialment preparats per a tal fi, bé
ocupant tot I'edifici o determinats locals dins d'ell.

B. Tallers domeéstics: quan l'activitat es desenvolupa pel titular en el seu propi habitatge utilitzant alguna de les
seves peces.

3. En suposits de classificacid dubtosa d'un establiment industrial, I'Ajuntament s'atindra subsidiariament a la
Classificaci6é Nacional d'Activitats Economiques. (CNAE).

6.5.18. Aplicacio.

Les condicions que s'assenyalen per a l'us industrial sén aplicable als edificis o construccions de nova
edificacio o en edificis sotmesos a reestructuracid. Seran aixi mateix d'aplicacié en la resta de les obres als
edificis quan no representin desviaci6 important dels seus objectius.

6.5.19. Dimensions dels locals.

1. A lefecte d'aplicacié de les determinacions que facin referéncia a la superficie de produccid o
magatzematge, aquesta dimensié s'entendra com la suma de la superficie util de tots els locals destinats a
l'activitat productiva o de magatzem, aixi com aquells vinculats de forma directa a aquestes activitats; quedaran
excloses expressament les superficies destinades a oficines, exposicié de productes, venda i aparcament dels
vehicles que no estiguin destinats al transport dels productes.

2. Els locals de produccié o magatzematge en que es disposin llocs de treball tindran, almenys, un volum de
dotze (12) metres cubics per treballador.

6.5.20. Serveis de lavabos.



Tindran lavabos independents per als dos sexes, que comptaran amb un vater, un lavabo i una dutxa per a vint
treballadors o fraccid superior a deu i per cada mil (1000) metres quadrats de superficie de produccid o
magatzematge o fraccid superior a cinc-cents (500) metres quadrats.

6.5.21. Circulacio interior.

1. Les escales tindran una amplaria no menor que cent (100) centimetres quan donin accés a un local amb
capacitat fins a cinquanta llocs de treball; de cent deu (110) centimetres quan la seva capacitat sigui fins a cent
cinquanta llocs de treball; 1 de cent trenta (130) centimetres quan la seva capacitat sigui de més de cent
cinquanta llocs de treball.

2. Cap pas horitzontal o en rampa tindra una amplaria menor de cent (100) centimetres.
6.5.22. Dotacié d'aparcament.

Es disposara una placa d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de superficie, a excepcid dels tallers
de reparacio d'automobils que disposaran d'una plaga d'aparcament per cada vint-i-cinc (25) metres quadrats de
superficie util de taller.

6.5.23. Ordenacio de la carrega i descarrega.

1. Quan la superficie de produccié o magatzematge superi els cinc-cents (500) metres quadrats, la instal-lacio
disposara d'una zona exclusiva per a la carrega i descarrega dels productes a l'interior de la parcel-la, dins o
fora de l'edifici, de grandaria suficient per estacionar un cami6, amb unes bandes perimetrals d'un (1) metre.

2. Per a superficies superiors a mil (1000) metres quadrats haura de duplicar-se aquest espai i afegir-se una
unitat més per cada mil (1000) metres quadrats més de superficie de produccié o magatzematge.

6.5.24. Condicions dels tallers doméstics.

Seran aplicable als tallers domestics, les condicions de I'habitatge al fet que estiguin annexos.
SUBSECCIO 4a. - US DE SERVEI TERCIARI

6.5.25. Definicio i classes

1. Es Us de servei terciari el que té per finalitat la prestacid de serveis al public, les empreses 1 organismes, tals
com els serveis d'allotjament temporal, comer¢ al detall en les seves diferents formes, informacid
administracio, gestio, activitats d'intermediacio financera o unes altres, assegurances, etc.

2. A l'efecte del seu detall a 1'espai 1 l'establiment de condicions particulars es distingeixen les segiients classes:
A) Allotjament: quan el servei terciari es destina a proporcionar allotjament temporal a les persones.

B) Comer¢: quan el servei terciari es destina a subministrar mercaderies al public mitjangant vendes al detall,
vendes de menjars i begudes per a consum en el local, o a prestar serveis als particulars.

A lefecte del seu detall a I'espai i l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les segiients
categories:

a) Local comercial: quan l'activitat comercial té lloc en un establiment independent, de dimensié no
superior a cinc-cents (500) metres quadrats de superficie de venda en comerg¢ alimentari i mil (1000) metres
quadrats en els no alimentaris.

b) Agrupaci6é comercial: quan en un mateix espai s'integren diverses firmes comercials amb accés i
instal-lacions comunes, en forma de galeries, centres 1 complexos comercials.

c¢) Grans superficies comercials: quan l'activitat comercial té lloc en establiments que operen sota una
sola firma comercial i aconsegueixen dimensions superiors als cinc-cents (500) metres quadrats de superficie
de venda en el comerg alimentari i mil (1000) metres

quadrats en els no alimentaris.



C) Oficines: quan el servei correspon a les activitats terciaries que es dirigeixen com a funcid principal a
prestar serveis administratius, técnics, financers d'informacié o uns altres, realitzats basicament a partir del
maneig i transmissio d'informacio, bé a les empreses o als particulars, siguin aquests de caracter public o
privat. S'inclouen en aquesta categoria activitats pures d'oficina, aixi com funcions d'aquesta naturalesa
associades a altres activitats principals no d'oficina (industria, construccio o serveis) que consumeixen un espai
propi i independent. Aixi mateix s'inclouen oficines de caracter public, com les de 1'Administracié central,
regional o local i els seus organismes autonoms, serveis d'informaci6 i comunicacions, agéncies de noticies o
d'informacié turistica, seus de participacid politica o sindical, organitzacions associatives, professionals,
religioses o amb altres finalitats no lucratives, despatxos professionals, 1 altres que presentin caracteristiques
adequades a la definici6 anterior.
Segons el prestatari del servei, es distingiran:

a) Serveis de 1'Administracié: que son aquells en les quals el servei és prestat per I'Administracié de
'Estat en tots els seus nivells.

b) Oficines privades, quan ¢és una entitat privada qui presta el servei.

c) Despatxos professionals domestics: quan el servei és prestat pel titular en el seu propi habitatge
utilitzant alguna de les seves peces.

d) Sales de reunid: quan el servei esta destinat a activitats lligades a la vida de relacid, acompanyades,
en ocasions, d'espectacles, tals com a cafés-concert, discoteques, sala de festes i ball, clubs nocturns, casinos,
sales de jocs recreatius, bingos 1 altres locals en que es practiquin jocs d'atzar.

3. En suposits de classificacid dubtosa d'un establiment de servei terciari, 1'Ajuntament s'atindra
subsidiariament a la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques.

6.5.26. Aplicacio.

Les condicions que s'assenyalen per als serveis terciaris son aplicable als locals que resultessin de dur a terme
obres de reestructuracié o de nova edificacio. Seran aixi mateix d'aplicacié en la resta de les obres als edificis
quan no representi desviacio important dels seus objectius.

6.5.27. Condicions d'allotjament.
A) Dimensions:

1. Cap dormitori tindra dimensions menors que les establertes pels dels habitatges familiars i disposaran tots
ells d'un armari rober de longitud superior a cent cinquanta (150) centimetres.

2. Si per les caracteristiques de 1'establiment les habitacions disposessin de cuina, es compliran les condicions
del programa d'habitatges assenyalats a l'article 6.5.11. per als habitatges familiars, al seu apartat segon.

3. Els accessos interiors compliran els requisits que s'assenyalen per als habitatges familiars.

B) Ascensors:

Quan el desnivell a salvar dins de I'establiment sigui superior a vuit (8) metres es disposara un aparell elevador
almenys per cada trenta (30) habitacions o fraccid superior a quinze (15) o per cada cinc-cents (500) metres
quadrats o fraccid superior a dos-cents cinquanta (250) per sobre d'aquesta altura.

C) Lavabos:

Tots els locals d'utilitzacid pel public en general disposaran d'un vater i un lavabo independent per a cada sexe,
per cada cent (100) metres quadrats de superficie util. Per cada dos-cents (200) metres quadrats addicionals o
fraccio superior a cent (100) metres quadrats, s'augmentara un vater per a cada sexe i per cada cinc-cents (500)
metres quadrats addicionals o fraccio superior a dos-cents cinquanta (250) metres quadrats, un lavabo.

D) Aparcament:
Es disposara una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de local destinat a allotjament o per

cada cinc habitacions si resultés nombre major.

6.5.28. Condicions del comerg



A) Dimensions:

1. A l'efecte de I'aplicacio de les determinacions que facin referéncia a la superficie de venda, aquesta dimensio
s'entendra com la suma de la superficie util de tots els locals en els quals es produeix l'intercanvi comercial o
en els quals el public accedeix als productes, tals com mostradors, vitrines i gondoles d'exposicio,
emprovadors, caixes, etc., els espais de permanencia i pas dels treballadors 1 del public, inclosos bars 1
restaurants si existissin a l'interior de l'establiment o agrupacid de locals; s'exclouen expressament les
superficies destinades a oficines, magatzematge no visitable pel public, zones de carrega i descarrega i els
aparcaments de vehicles i altres dependéncies d'accés restringit.

2. En cap cas la superficie de venda sera menor de sis (6) metres quadrats i no podra servir de pas ni tenir
comunicacio directa amb cap habitatge, tret que es tractés d'una edificaci6 unifamiliar.

B) Circulaci6 interior.

1. En els locals comercials de la categoria a) definida en l'article 6.5.25. apartat 2., tots els recorreguts
accessibles al public tindran una amplaria minima d'un (1) metre; els desnivells se salvaran amb una amplaria
igual que la resta dels recorreguts, mitjangant rampes o escales.

2. En els locals de categories b) i c), els recorreguts tindran una amplaria minima de cent quaranta (140)
centimetres; els desnivells se salvaran mitjancant rampes o escales amb una amplaria igual que la resta dels
recorreguts.

C) Escales:
El nombre d'escales entre cada dos pisos sera d'una per cada cinc-cents (500) metres quadrats de superficie de
venda en el pis immediatament superior, o fraccid major que dos-cents cinquanta (250) metres quadrats, amb
una amplaria de, almenys, cent trenta (130) centimetres, que es localitzaran en els llocs que provoquin menors
recorreguts.

D) Ascensors:

Quan el desnivell a salvar dins de 1'establiment sigui superior a vuit metres es disposara un elevador per cada
cinc-cents (500) metres quadrats per sobre d'aquesta altura que podran ser substituits per escales mecaniques
sempre que hi hagi almenys un aparell elevador.

E) Altura lliure de pisos:

La distancia minima de sol a sostre sera, en edificis d'us exclusiu, de tres-cents (300) centimetres com a minim
en totes les plantes. Als edificis amb altres usos, les que assenyalessin les normes d'aplicacio a la zona en qué
es trobin, sent sempre de dos-cents setanta (270) centimetres com a minim en els locals de soterrani
corresponents al suposit contemplat a l'article 6.5.5.

F) Lavabos:

1. Els locals destinats al comerg disposaran dels segiients serveis sanitaris: fins a cent (100) metres quadrats, un
vater 1 un lavabo; per cada dos-cents (200) metres quadrats addicionals o fraccié superior a cent (100)
s'augmentara un vater i un lavabo, separant-se, en aquest cas, per a cadascun dels sexes. Els locals que es
destinin a bars, cafeteries i restaurants disposaran d'un

minim de dues unitats de vater i lavabo, qualsevol que sigui la seva superficie, separats per a cada sexe.

2. En cap cas podran comunicar directament amb la resta dels locals, per a aixo haura d'instal-lar-se un vestibul
o espai d'aillament.

3. Els lavabos dels comercos de la categoria b) definida a l'article 6.5.25. apartat 2., podran agrupar-se,
mantenint el nombre i condicions amb referéncia a la superficie total, inclosos els espais comuns d'us public.

G) Aparcaments:



1. Es disposara una placa d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de superficie comercial en les
categories a) i b) definides a l'article 6.5.25., apartat 2. excepte si la superficie destinada al comerg¢ alimentari
supera els quatre-cents (400) metres quadrats, en aquest cas

es dotara d'una plaga per cada cinquanta (50) metres quadrats.

2. Per als comergos de la categoria c) es disposara una plaga d'aparcament per cada cinquanta (50) metres
quadrats de superficie comercial no alimentaria 1 una plaga per cada vint-i-cinc (25) metres quadrats de
superficie comercial alimentaria.

H) Ordenacio de la carrega 1 descarrega:

Quan la superficie de venda aconsegueixi els mil (1000) metres quadrats o els cinc-cents (500) en els comergos
alimentaris, es disposara, dins del local, d'una darsena amb una altura lliure minima de tres-cents quaranta
(340) centimetres que s'augmentara en una unitat per cada mil (1000) metres quadrats o fracci6 superior a cinc-
cents (500); les darsenes tindran de dimensions minimes set (7) metres de longitud i quatre (4) de latitud,
disposades de tal forma que permetin les operacions de carrega i1 descarrega en cadascuna d'elles
simultaniament sense entorpir l'accés de vehicles.

I) Passatges comercials:
Les agrupacions comercials podran establir-se en planta baixa formant un passatge, que tindra accés per al
public per tots dos extrems amb una amplaria superior a quatre (4) metres.

J) Magatzematge de productes alimentaris:

Els locals en que es trafiqui amb aliments disposaran d'un magatzem o rebotiga, per a la seva conservacio
degudament condicionats, amb una superficie d'almenys el deu per cent (10%) de la superficie de venda del
local destinat a aquestes mercaderies, amb una dimensié minima de tres (3) metres quadrats.

K) Grans superficies comercials:

1. No es permetra la implantacié de grans superficies d'alimentacié excepte a les zones i condicions de
grandaria que el Pla estableixi expressament.

2. En tot cas, la concessio de la llicéncia d'edificacio podra supeditar-se a la demostracié de I'acceptabilitat dels
impactes que aquests establiments puguin produir sobre el transit i l'estructura comercial existent tant en
'entorn immediat com en altres punts de la ciutat que puguin ser previsiblement afectats.

6.5.29. Condicions de les oficines.

A) Dimensions:
A l'efecte de l'aplicacio de les determinacions que facin referéncia a la superficie util, aquesta dimensid
s'entendra com la suma de la superficie util de tots els locals en els quals es produeix l'activitat de l'oficina.

B) Accessos interiors:

1. Tots els accessos interiors de les oficines als espais d'utilitzacié pel public, tindran una amplaria de, almenys,
cent trenta (130) centimetres.

2. La dimensi6é minima de l'amplaria de les fulles de les portes de pas per al public sera de vuit-cents vint-i-
cinc (825) mil-limetres.

C) Escales:

El nombre d'escales entre cada dos pisos sera d'una per cada cinc-cents (500) metres quadrats de superficie en
el pis immediatament superior, o fraccid6 major que dos-cents cinquanta (250) metres quadrats, que es
localitzaran en els llocs que provoquin menors recorreguts.

D) Ascensors:
Quan el desnivell a salvar dins del local sigui superior a vuit (8) metres es disposara un aparell elevador per
cada cinc-cents (500) metres quadrats per sobre d'aquesta altura.



E) Altura lliure de pisos:

La distancia minima de sol a sostre sera, en edificis d'is exclusiu, de tres-cents (300) centimetres com a minim.
Als edificis amb altres usos, seran les que assenyalen les normes d'aplicaci6 a la zona en que es trobin, sent
sempre de tres-cents (300) centimetres com a minim en els locals de soterrani corresponent al suposit
contemplat a l'article 6.5.5.

F) Lavabos:

1. Els locals d'oficina disposaran dels segiients serveis sanitaris: fins a cent (100) metres quadrats, un vater i un
lavabo, per cada dos-cents (200) metres quadrats més o fraccio superior a cent (100), s'augmentara un vater i
un lavabo, separant-se en aquest cas per a cadascun dels sexes.

2. En cap cas podran comunicar directament amb la resta del local, per a aixo haura d'instal-lar-se un vestibul o
espai intermedi.

3. Als edificis on s'instal-lin diverses firmes podran agrupar-se els lavabos, mantenint el nombre 1 condicions
amb referéncia a la superficie total, inclosos els espais comuns d'is public des dels quals tindran accés.

Q) Aparcaments:
Es disposara com a minim una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de superficie d'oficina,
quan aquesta no hagi de ser utilitzable pel public, en aquest cas, es disposara una plaga per cada cinquanta (50)
metres quadrats.

H) Condicions dels despatxos professionals domestics:
Seran aplicable als despatxos professionals domestics les condicions de I'habitatge al fet que estiguin annexos.

6.5.30. Condicions de les sales de reunio.

A) Condicions d’aplicacid
Compliran les condicions de I's comercial i les establertes en el Reglament General de Policia d'Espectacles
Publics 1 Activitats Recreatives.

SUBSECCIO 5a.- US D'EQUIPAMENTS
6.5.31. Definicio i classes.

1. Es ts d'equipaments el que serveix per proveir als ciutadans de les dotacions que facin possible la seva
educacid, el seu enriquiment cultural, la seva salut 1, en fi, el seu benestar, 1 proporcionar els serveis propis de
la vida a la ciutat tant de caracter administratiu com de

proveiment o d'infraestructures.

2. A l'efecte del seu detall a l'espai, 1 si escau, de l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les
segiients classes d'equipaments:

A) Dotacional: quan l'equipament es destina a proveir alguna de les segiients prestacions socials:

a) Educacidé: que comprén la formacid intel-lectual de les persones mitjangant I'ensenyament dins de
qualsevol nivell reglat, les guarderies, els ensenyaments no reglats (centres d'idiomes, académies, etc) i la
recerca.

b) Cultura: que comprén la conservacio i transmissié del coneixement (biblioteques, museus, sales
d'exposicid, jardins botanics, recintes firals,...)

c) Salut i benestar social: comprenent el primer la prestacié d'assisténcia medica i serveis quirurgics, en
régim ambulatori o amb hospitalitzaci, excloent els que es prestin en despatxos professionals; i corresponent
al segon a la prestaci6 d'assisténcia no especificament sanitaria, mitjancant serveis socials.

d) Esport i oci: compren el primer les instal-lacions per a la practica de 1'esport i el desenvolupament de
la cultura fisica i destinant-se el segon a l'esbarjo de les persones mitjangant activitats basicament culturals
(teatre, cinematograf, circ, parcs zooldgics, parcs d'atraccions...).



1) Religiés: que compren la celebraci6 dels diferents cultes.

B) Serveis urbans: quan la dotacio es destina a la provisio d'algun dels segiients serveis:
a) mercats de proveiments i centres de comer¢ basic: mitjangant els quals es proveeixen productes
d'alimentaci6 i uns altres de caracter basic per al proveiment de la poblacio.
b) Serveis de I'Administracio: mitjancant els quals es desenvolupen les tasques de la gestido dels
assumptes de 1'Estat en tots els seus nivells 1 s'atenen els de els ciutadans.
c) Altres serveis urbans: mitjangant els quals es cobreixen els serveis que salvaguarden les persones i
els béns (bombers, policia 1 similars) es manté l'estat dels espais publics (cantons de neteja 1 similars) i
en general, totes les instal-lacions per a la provisié de serveis als ciutadans, fins i tot els sortidors de
combustible per als vehicles.
d) Defensa: mitjancant el qual es dona acolliment a I'aquarterament dels cossos armats.
e) Cementeris: mitjangant el qual es proporciona l'enterrament de les restes humanes.

C) Serveis infraestructurals basics: quan la dotacié es destina a la provisidé de serveis vinculats a les
infraestructures tals com a subministrament d'aigua o energia, sanejament, telefonia, etc...

6.5.32. Aplicacio.

1. Les condicions que s'assenyalen per a les dotacions seran aplicables en les parcel-les que el planejament
destina per a aixo0 i1 que, a tals efectes, es representen en la documentacio grafica del Pla General en els Planols
de Qualificaci6 1 Regulacid del Sol i 1'Edificacié B-1.

2. Seran tamb¢ d'aplicacid en els llocs que, fins i tot sense tenir qualificacid expressa de dotacid, es destinin a
tal fi per estar habilitats per a aix0 per la normativa d'aplicacio a la zona en que es trobin.

3. Les condicions que facin referéncia a les caracteristiques fisiques de l'edificacio - posicid, ocupacid, volum i
forma - només seran aplicable en obres de nova edificacié i, quan escaigui, en les de reestructuracio.

4. Quan la parcel-la amb qualificacié d'equipament no estigués inclosa a cap zona de normativa particular, ni
regulat el seu aprofitament en la present Seccio, s'entendra sotmesa a les condicions per a obres de nova
edificacid de la zona 6, "Urbana- Jardi en edificacid intensiva" del sol urba i subsidiariament al que estableix
l'article 7.2.3. sobre condicions particulars d'ordenacid i edificacid per a totes arees de sol urba remeses a
planejament posterior.

6.5.33. Compatibilitat d'usos.

En les parcel-les qualificades per a usos d'equipament a més de I's predominant se'n podra disposar un altre
que coadjuvi a les finalitats dotacionals previstes, amb limitacié en 1'us residencial, que solament podra
disposar-se per a I'habitatge familiar de qui custodii la

instal-laci6 o residéncia comunitaria per albergar els agents del servei.

6.5.34. Substitucio d'equipaments existents.

1. Cap us d'equipament existent podra ser substituit sense que hi intervengui informe técnic en el qual quedi
totalment justificat que la dotacié no respon a necessitats reals o que aquestes queden satisfetes per un altre
mitja.

2. Els usos dotacionals existents podran substituir-se complint les segiients condicions:
a) Si esta situat en edifici que no tingui us exclusiu dotacional podra substituir-se per qualsevol Us autoritzat a
la zona en qué es trobi.
b) Si esta situat en edifici exclusiu, amb les mateixes condicions, tret que el seu primitiu us fos:

- Educatiu, que només podra ser substituit per qualsevol altre equipament excepte el d'oci.

- Cultural, que només podra ser substituit per un altre de cultural.

- Oci, que podra ser substituit per qualsevol altre s no residencial, excepte si es tractés d'espectacles
esportius o activitats a l'aire lliure, que no podran perdre el seu caracter predominantment dotacional.

- Sanitari o benestar social, que podra ser substituit per qualsevol equipament excepte oci.



- Religids, que podra ser substituit per qualsevol dotacional excepte oci.
- Esportiu, que no podra ser substituit salvat per un parc o jardi public.
- Servei urba o servei infraestructural, que podra ser substituit per qualsevol s dotacional.

6.5.35. Equipament alternatiu.

En les parcel-les d'equipament alternatiu podra disposar-se qualsevol Us dels compresos a la classe de
l'equipament grup A i B de l'apartat 2 de l'art. 6.5.31. d'acord amb les determinacions possibles que figuren en
el conjunt de planols B-1.

6.5.36. Places d'aparcament, carrega i descarrega.

1. Els usos dotacionals disposaran, en tot cas, d'una plaga d'aparcament per cada cent (100) metres quadrats de
superficie util, que seran incrementades si aixi resultés de les segiients condicions:

a) En les dotacions en qué pugui pressuposar-se concentracid de persones, almenys, una plaga per cada
vint-i-cinc persones de capacitat, per a tots els usos excepte el religios, per al qual sera suficient una plaga per
cada cinquanta persones.

b) En l'equipament sanitari amb hospitalitzacio, almenys una placa per cada cinc llits.

¢) Als mercats de proveiments i centres de comerg¢ basic, almenys una placa per cada vint (20) metres
quadrats de superficie de venda.

2. Els equipaments educatius que es disposessin en edificis exclusius comptaran amb una superficie, fora de
l'espai public, capag per a l'espera, carrega 1 descarrega d'un autobus per cada dues-centes cinquanta places
escolars o fracci6 superior a cent vint-i-cinc.

3. Els mercats de proveiments i centres de comer¢ basic disposaran, per cada deu llocs de venda, i dins del
local o area comercial d'una zona destinada a carrega 1 descarrega de mercaderies, amb una altura lliure
minima de tres-cents (300) centimetres i amb una superficie de

dimensi6é minima set (7) metres de longitud i1 quatre (4) de latitud, que es disposara de tal forma que permeti
les operacions de carrega i descarrega simultaniament en cadascuna d'elles sense entorpir I'accés dels vehicles.

4. Els locals destinats a autoescola comptaran amb l'aparcament necessari per a la guarda del seu parc de
vehicles.

6.5.37. Condicions particulars.

A) Equipament educatiu.

Els edificis dotacionals destinats a l'ensenyament preescolar o basica no superaran l'altura de tres plantes, tret
que, per poder disposar d'un espai lliure minim, s'hagués de deixar la planta baixa lliure, en aquest cas, aquesta
no comptara a l'efecte del mesurament d'altura.

B) Equipament esportiu.

1. En les parcel-les que es destinin a equipament esportiu l'edificabilitat maxima sera d'un (1) metre quadrat per
cada dos (2) metres quadrats de parcel-la neta, amb una ocupacié maxima del seixanta per cent (60%) de la
superficie de la parcel-la per a totes les instal-lacions fins i tot les descobertes.

Haura de destinar-se, almenys, un vint-i-cinc per cent (25%) de la superficie de la parcella per a
enjardinament i arbrat. L'altura maxima sera la que requereixi el caracter de la instal-lacié sense superar, si
escau, la maxima permesa a la zona en que es trobi.

2. Si es disposen instal-lacions esportives en edificis amb un altre s es compliran les condicions d'aplicacio a
la zona en que¢ es localitzin.

C) Equipament religios.

En les parcel-les que es destinin a equipaments religiosos, la superficie destinada a activitats complementaries,
incloses les de residencia, diferents a les de culte, només podra aconseguir una superficie d'un cinquanta per
cent (50%) de la destinada a aquest.



D) Mercats i centres de comerg basic.
Els mercats compliran, a més de les condicions que pel seu caracter tingués establertes I'Ajuntament, les
corresponents al comer¢ contingudes en aquestes normes.

E) Serveis de I'Administracio.
Els serveis de I'Administracio en que es desenvolupin activitats dels tipus integrables en la definicio d'oficines,
compliran les condicions que les normes estableixen per a aquestes.

F) Instal-lacions per a la defensa.

En el que li fos aplicable compliran les condicions corresponents a les activitats que es desenvolupen en les
seves instal-lacions. No se superara una edificabilitat d'un (1) metre quadrat per cada dos (2) metres quadrats
de superficie de la parcel‘la.

G) Desenvolupament dels serveis infraestructurals.

1. Tant el planejament que desenvolupi el Pla General com qualsevol projecte que es redacti per al seu
desenvolupament que afecti les instal-lacions d'infraestructura, haura de ser elaborat amb la maxima
coordinaci6 entre l'entitat redactora i les institucions gestores o companyies concessionaries, si escau. La
col-laboracié haura d'instrumentar-se des de des de les primeres fases d'elaboracio i es produira de forma
integra 1 al llarg de tot el procés. Entre la seva documentacido haura de figurar la corresponent als acords
necessaris per a la realitzaci6 coordinada entre les entitats implicades.

2. L'Ajuntament establira per a cada classe d'infraestructura, les disposicions especifiques que regulin les seves
condicions.

H) Execucio dels serveis infraestructurals.

Quan per a I'execucid de les infraestructures no fos necessaria l'expropiaci6 del domini, es podra establir sobre
els terrens afectats per les instal-lacions la constitucid d'alguna servitud prevista en el dret privat o
administratiu, amb les condicions establertes per l'article 68 de la Llei del Sol. A aquests efectes, les
determinacions del Pla General sobre instal-lacions d'infraestructura,

porten implicites la declaracio d'utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys i
instal-lacions corresponents.

I) Condicions especifiques de les infraestructures per al proveiment d'energia eléctrica.

1. Abasten aquestes condicions a les de transport, que comprenen les esteses de linies 1 les seves estructures de
suport, i aquelles en les quals es duu a terme el canvi de tensi6 de 1'energia transportada.

2. A qualsevol classe de sol, tota instal-laci6 de nova planta, excepte les de caracter provisional, tant de
transport d'alta tensi6 com de transformacié haura d'implantar-se en els llocs que assenyali el planejament,
donant origen a les seves corresponents servituds. Si es produissin algun dels suposits previstos en els articles
85.12 1 86.1 de la Llei del sol, conseqiiencia d'imprevisions en el planejament, haura de demostrar-se que
l'actuacid necessaria no té cabuda en les reserves que el Pla ha contemplat, aixi com que amb ella no es danyen
les condicions que el Pla es proposés mantenir i millorar.

3. En el sol urbanitzable, en atencio a la seva possibilitat de programacié com a futur sol urba, no es podra fer
cap instal-lacié d'alta tensié aéria fora de les assenyalades per aquestes normes. Si els sols d'aquesta classe
estiguessin travessats o continguessin elements de les instal-lacions d'energia eléctrica assenyalats pel Pla, es
veuran sotmesos a les servituds que s'assenyalen i aixi s'hauran de recollir en els seus desenvolupaments.

4. Els projectes d'urbanitzacié que tractin de les obres per al proveiment d'energia eléctrica contemplaran les
modificacions de la xarxa necessaries perqué les condicions d'area siguin les corresponents al sol urba.
L'execucidé de les obres s'acompanyaran en el temps amb les de la resta de la urbanitzacié dins d'una
coordinaci6 logica que racionalitzi els processos d'execucid de totes les obres programades.



5. En el sol urba es mantindran les instal-lacions aeries de proveiment d'energia, que seran convertides en
subterranies quan els plans i programes de GESA ho permetin. Les noves instal-lacions en sol urba s'executaran
quan aixo sigui possible segons el parer de GESA

amb caracter subterrani, i es construiran de forma aéria les restants. A les arees d'is industrial o, en general, en
aquelles on la densitat de poblacio fos baixa, podran autoritzar-se, després de justificacid detallada, esteses
acries, que hauran de, en tot cas, discorrer pels tragats que s'assenyali I'Ajuntament mitjangant l'instrument que
correspongui.

6. Quan per necessitats del servei sigui necessari disposar subestacions al centre de gravetat de les carregues, es
disposaran baix cobert en un edifici degudament protegit i aillat, tret que es disposessin en terrenys destinats a
tal fi o complissin les instruccions de seguretat que s'assenyalessin.

7. Les estacions de transformacio6 es disposaran baix cobert en edificis adequats tal com s'ha assenyalat en el
paragraf anterior, excepte en sols industrials en els quals es reservés localitzacid expressa amb especial
condicid de poder ser instal-lada a la intemperie.

8. En casos excepcionals podra autoritzar-se el manteniment de linies de distribucié aéries en baixa tensio i
s'haura de justificar adequadament I'escassa incidéncia tant en aspectes de seguretat com a ambientals.

9. Els terrenys dominats per les linies eléctriques aéries no han de rebre una afectacié exclusiva. Es desitjable
que aquests terrenys tinguin com a desti assignacions d'interés general, tals com les infraestructures lineals
compatibles, espais verds, limits d'urbanitzacions, etc. o bé utilitzaci6 per a finalitats agricoles.

10. Si no s'exclou la construccié d'edificis, aquesta ha de ser compatible amb el proveiment posterior de les
linies, tenint en compte el que disposa el Reglament técnic de linies aéries d'alta tensid (Decret 3151/1968, de
28 de novembre).

SUBSECCIO 6a. - US DOTACIONAL PER AL TRANSPORT I LES COMUNICACIONS
6.5.38. Definicio i classes.

1. Tenen s per al transport i les comunicacions els espais sobre els quals es desenvolupen els moviments de les
persones i els vehicles de transport, aixi com els que permeten la permaneéncia d'aquests estacionats.

2. A l'efecte del seu detall a 1'espai 1 l'establiment de condicions particulars, es distingeixen les segiients classes:
a) Xarxa viaria: Quan es destina a facilitar el moviment dels vianants, de les bicicletes, els automobils i
dels mitjans de transport col-lectiu en superficie habituals a les arees urbanes aixi com l'estacionament de
vehicles.
b) Instal-lacions portuaries: Quan es destina a facilitar el moviment i el transport per via maritima.

6.5.39. Aplicacio.
1. Les condicions que s'assenyalen per a la circulacié seran aplicable als terrenys que el planejament destini a
tal fi i que es representen en la documentacio grafica del Pla General en els planols de Classificacio,

Qualificacid i Regulacio del Sol 1 I'Edificacio.

2. Seran també¢ d'aplicacid en els terrenys que, encara sense tenir-ho expressament previst el planejament, es
destinin a tal fi per estar habilitats en aplicacié d'aquestes Normes.

6.5.40. Xarxa viaria.

A) Dimensions i caracteristiques de les sendes publiques per als vianants.

1. L'amplaria minima pavimentada per a la circulaci6 de vianants sera de cent cinquanta (150) centimetres. Als
carrers en els quals siguin previsibles concentracions de vianants, sigui pel seu caracter comercial o qualsevol

altra causa, l'amplaria minima sera de tres-cents (300)
centimetres.



2. Les vies de circulacio tindran un pendent longitudinal minim de I'u per cent (1%) per a evacuaci6 d'aigiies
pluvials i una maxima del vuit per cent (8%).
Aquests limits podran superar-se, prévia justificacié técnica de la seua necessitat.

3. Les voreres, mantenint una amplaria minima lliure de cent cinquanta (150) centimetres, s'acompanyaran
d'alineacions d'arbres. Es plantaran, conservant la guia principal i amb el seu tronc recte, amb tutors i
proteccions que assegurin el seu arrelament i creixement en els primers anys.

B) Jerarquitzaci6 de la xarxa viaria i dimensions caracteristiques.
1. Queden definides en els planols de Xarxa Viaria, alineacions i rasants.

2. El nou viari que es projecti presentara les dimensions i caracteristiques que es derivin de les intensitats de
circulacio previstes 1 del medi que travessin. L'amplaria minima entre alineacions sera de vuit (8) metres.

3. Els marges de les vies, quan discorrin per sol no urbanitzable, estaran sotmesos a les limitacions i servituds
que determina la Llei 51/1974 de carreteres, els quals es representen en l'esquema que s'acompanya. Quan
discorrin per sols urbanitzables 1 urbans, estaran sotmesos a les condicions que el Pla General estableix.

C) Condicions especifiques dels carrers particulars.

1. Es defineixen com a tals els de propietat privada que figurin amb aquest caracter en els Plans 1 Estudis de
Detall. Mentre conservin aquesta qualificacio, I'Ajuntament exercira 'oportuna inspeccio i vigilancia.

2. La seva urbanitzacié s'executara pels particulars o entitats promotores dels respectius projectes, i la seva
execucid s'ajustara a les prescripcions i caracteristiques establertes per I'Ajuntament per a les vies publiques, 1
hauran de disposar dels serveis urbans que assenyala

la Llei del sol, a més dels de jardineria i xarxes de reg. Els projectes s'ajustaran a la normativa municipal sobre
la matéria.

3. Les autoritats municipals estaran facultades per exigir la utilitzacio publica del carrer o carrers particulars, i
en regularan I'ts conforme a les necessitats de la ciutat; els propietaris podran proposar el seu lliurament 1
conservacié a I'Ajuntament, amb cessid gratuita preévia a aquest, lliure de carregues i gravamens d'aquests
carrers, els quals hauran d'estar dotats de la totalitat dels serveis assenyalats en el nimero anterior i en
perfectes condicions d'urbanitzacio.

4. Si amb posterioritat a 1'obertura d'un carrer particular es modifiqués el Pla d'Ordenaci6 del sector en el qual
es trobin inclosos, es mantindra la seva qualificacio urbanistica de terreny viari amb caracter general, 1
s'incorporaran aquests al patrimoni municipal, d'acord amb el sistema d'actuacio previst en aquesta ordenacio.

5. En cap cas es podran admetre obertures de carrers particulars que donin lloc a augment de volum, altures i
densitat d'edificacio, diferents a les fixades en el Pla d'Ordenacio.

6. Respecte a la tramitacid de llicéncies d'alineacio 1 d'edificacio s'estara al previst en les presents normes 1 al
que sobre aquest tema tingui establert I'Ajuntament.

7. Es podran disposar carrers en fons de sac que tindran una longitud maxima de cent (100) metres i tracat
senzill, evitant corbes pronunciades, en el seu final es projectaran espais suficients que permetin el gir dels
vehicles. S'uniran per senderes de vianants que permetin enllacos comodes i es preveura la instal-lacio dels
serveis complementaris o d'infraestructura. No podran servir a més de dos-cents (200) habitatges i la seva
amplaria minima entre alineacions sera de vuit (8) metres.
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D) Estacions d'autobusos.

1. En les estacions d'autobusos podran construir-se edificis per a I'atencié de 1'usuari, naus d'estacio i serveis
complementaris.

2. La seva edificabilitat no superara la quantia d'un (1) metre quadrat per cada metre quadrat de sol.

3. En tots els casos compliran les condicions que per a cada us s'estableixen en aquestes normes.

4. L'ocupacié no superara el seixanta (60) per cent de la parcel-la.

5. L'altura maxima i altres parametres definidors de 'edificaci6 es definiran en el Pla Parcial del Sector nam. 6.

6. Aquesta regulacid especifica s'aplicara a la dotacio V.G. 35 definida en els plans B-2, la qual formara part del
sistema general de comunicacions.

E) Estacionament en la via publica.

1. Els estacionament que s'estableixin en les vies publiques no interferiran el transit d'aquestes, i hauran de

comptar amb un passadis de circulacio6 amb les condicions dimensionals minimes que s'assenyalen a
continuacio:

Unidireccional (a un o a banda i banda):
- Aparcament en linia, tres (3) metres.
- Aparcament en bateria, cinc (5) metres.
- Aparcament en espina, quatre (4) metres.

Bidireccional:
- Aparcament en linia, quatre-cents cinquanta (450) centimetres.
- Aparcament en bateria, sis-cents vuitanta (680) centimetres.
- Aparcament en espina, cinc-cents (500)centimetres.

2. Cada tres (3) places d'aparcament es plantara un arbre que, a més d'aportar ombra, disciplini la posicio dels
vehicles.

F) Serveis de 1'automobil.



En les bandes laterals del viari, en les localitzacions que assenyalés 1'Ajuntament en funcié de les condicions
estetiques, de transit i de seguretat del lloc, es podran disposar instal-lacions per al proveiment de combustible
per als vehicles automobils i activitats complementaries, amb una ocupacio6 de la superficie coberta no tancada
inferior a dos-cents (200) metres quadrats i1 una altura que no superi els cinc (5) metres; podra disposar-se
tamb¢ una superficie maxima coberta i tancada que haura de complir les normes particulars de la zona en qué
es trobi enclavada.

6.5.41. Aparcaments publics.
A) Definicio i classes.

1. Aparcaments publics son els espais en contacte amb la xarxa viaria destinats a 'emmagatzematge temporal
de vehicles.

2. Poden desenvolupar-se tant en edificis exclusius, com en superficie.
B) Aplicacio.

1. Solament podran disposar-se aparcaments publics per iniciativa municipal o amb autoritzacié prévia de
I'Ajuntament.

2. L'autoritzacié municipal estara condicionada per un estudi de I'impacte sobre les condicions ambientals i
circulatories. Es condicionara també, per l'existéncia real del déficit a pal-liar; pel fet que l'actuacié no
desnaturalitzi 1'as de la superficie sota la qual es construeixi, si és baix rasant, ja sigui espai public o zona
verda; pel compromis de reconstruir la situacidé preévia en superficie en el cas que es trobi consolidada; pel
compromis d'atorgar simultaniament a tal superficie la destinacidé urbana que el Pla fixi en el cas que no ho
hagués aconseguit; i pel compromis de reparar les possibles pérdues que 1'actuacié pogués causar.

C) Accessos.

1. Es dissenyaran els accessos de manera que no afectin negativament punts d'especial concentracio de
vianants, tals com creus de cal¢ada, parades de transport public, etc.

2. Els accessos podran ser unidireccionals de caracter alternatiu per als inferiors a dos mil (2000) metres
quadrats. Per als compresos entre dos mil (2000) i sis mil (6000) metres quadrats hauran de comptar almenys
amb un accés bidireccional o dos unidireccionals diferenciats. En aparcaments de més de sis mil (6000) metres
quadrats, s'haura de comptar almenys amb dos accessos bidireccionals a dos carrers diferents.

3. Les rampes d'accés i les de comunicaci6 entre plantes, a excepcid dels accessos propis de I'aparcament, no
podran ser bidireccionals, excepte si el seu tracat en planta €s rectilini.

4. Els accessos per a vianants hauran de ser exclusius i diferenciats dels vehicles, excepte en els aparcaments la
superficie dels quals no superi els cinc-cents (500) metres quadrats. La comunicacié entre plantes, si n'hi
hagués, haura de fer-se mitjangant escales d'amplaria

minima de cent trenta (130) centimetres i1 ascensors si el desnivell és major que vuit (8) metres, i s'haura de
disposar almenys dos ascensors i1 un altre més per cada mil (1000) metres quadrats que excedeixi la superficie
de cada planta a dues mil (2000) metres quadrats.

5. Si té diverses plantes, en cadascuna d'elles haura d'haver-hi un nombre d'accessos per a vianants tal, que la
distancia de qualsevol punt de la planta a un d'ells no sigui superior a quaranta (40) metres; per a plantes
superiors a dos mil (2000) metres quadrats hauran d'establir-se itineraris exclusius per a vianants.

6. Els carrers d'accés als vehicles tindran una amplaria minima de tres (3) metres.

7. Les rampes no tindran un pendent superior al setze per cent (16%) en trams rectes, ni al dotze per cent (12%)
en trams corbs, mesurada al llarg de I'eix del carril interior en cas de ser en corb i bidireccional. El radi de gir



no podra ser inferior a sis (6) metres. La seccio de les rampes sera, com a minim, de tres (3) metres per cada
sentit de circulacid; la d'accés des de l'exterior, si és bidireccional i corba tindra una seccié minima de sis-cents
setanta-cinc (675) centimetres.

D) Plaga d'aparcament.

Les dimensions de les places d'aparcament seran les que s'assenyalen a l'article 6.5.42. al seu apartat C). En
estacionaments publics es destinara una quantia de places d'aparcament per a Gs de minusvalids, igual o
superior al dos per cent (2%) del nombre total de places. Aquestes places hauran de senyalitzar-se degudament
1 tindran unes dimensions minimes de 3,30x4,50 metres.

E) Disposicio de les places.
Les places d'aparcament es disposaran mantenint les dimensions assenyalades a l'article 6.5.40. apartat E.

F) Altura lliure de pisos.
L'altura lliure de pis, no sera inferior a dos-cents trenta (230) centimetres.

G) Condicions de seguretat.
Si es disposessin aparcaments publics en locals tancats, hauran de complir les condicions que s'assenyalen a la
Secci6 4a. del capitol 6¢. de les presents normes, dedicada a condicions de seguretat.

H) Edificaci6 sobre rasant.
Si I'aparcament es disposa sobre rasant, les seves condicions seran les de la zona en qué s'edifiqui.

I) Edificacio sota els espais publics.
Si l'aparcament es disposa sota els espais publics, s'atindra a les condicions que, en cada cas, disposi
I'Ajuntament.

J) Aparcaments en superficie.
Els aparcaments en superficie es condicionaran amb vegetacid de manera que quedi dificultada la visid dels
vehicles i s'integri de la millor manera en l'ambient en que es trobi.

6.5.42. Aparcaments i garatges als edificis.
A) Dotacid d'aparcament.

1. Tots els edificis i locals en els quals aixi ho tinguin previst aquestes normes en ra6 del seu s i de la seva
localitzacid, disposaran de l'espai que s'hi estableix per a l'aparcament dels vehicles dels seus usuaris. La
dotaci6 de places d'aparcament s'assenyalara en la normativa de zona o en la propia de 1'Gs.

2. La provisiéo de places d'aparcament és independent de I'existéncia de garatges privats, comercials i
d'estacionament public.

3. L'Ajuntament, amb informe técnic previ, podra rellevar del compliment de la dotacié d'aparcament en els
casos de locals que s'installin en edificis existents que no comptin amb la provisio adequada de places
d'aparcament 1 en els quals la tipologia de l'edifici no permeti la instal-lacié de les places addicionals
necessaries, o substituir-ho per aparcaments situats fora de la parcel-la de l'edifici.

4. De la mateixa manera es podra procedir quan, per les caracteristiques de suport viari, per la tipologia
arquitectonica, o per raons derivades de l'accessibilitat o de 1'existéncia de places en estacionament public
proper, la disposici6 de la dotacid de les places d'aparcament

reglamentaries suposi una agressio al medi ambient o a 'estética urbana.

5. En els usos en queé I'estandard de dotaci6 d'aparcament s'expressi en unitats per metre quadrat, s'entendra que
el comput de superficie es realitza sobre la superficie util de 1'as principal 1 dels usos necessaris per al seu
funcionament, sense computar els espais destinats a magatzematge, elements de distribucid, cambres
d'instal-lacions de servei i semblants.



6. Per a implantacions d'usos especials o per a aquells que requereixin per la seva singularitat un tractament
individualitzat, es determinara la dotaci6 de places d'aparcament amb informe previ vinculant dels serveis
técnics corresponents.

7. L'Ajuntament podra denegar la seva instal-lacid en aquelles finques que estiguin situades en vies que, pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellin.

8. En tot cas, les places d'aparcament que s'estableixen com a obligatories, com a dotaci6é que son dels locals,
es consideren inseparables d'aquests, als efectes dels quals figuraran aixi en la corresponent llicéncia
municipal.

9. No obstant el que disposen els paragrafs precedents, i per evitar excessius passos de vehicles sobre les
voreres, no es permetra la construccié d'aparcaments, amb capacitat igual o inferior a deu places de vehicles, a
les zones 1, 2, 3 1 4. Quan de 1'aplicacio6 de la taula de moduls anteriors, resulti una capacitat minima necessaria
superior a deu places, la construcci6 d'aparcament

sera obligatoria. Podran permetre's construccions d'aparcaments inferiors a deu places, sempre que l'accés a
aquest sigui mancomunat amb el d'un altre aparcament d'un edifici adjacent, de manera que la capacitat total
suma de tots dos sigui superior a deu places.

B) Solucions per a la dotacio d'aparcament.
1. La dotacié d'aparcament haura de fer-se en espais privats mitjangant alguna de les solucions segiients:

a) En la propia parcel-la, bé sigui a 'espai lliure o edificat.
b) En un espai comunal, sigui lliure, en aquest cas s'establira la servitud corresponent, o edificat.

2. Quan per les caracteristiques del suport viari, per tipologia arquitectonica, o per raons derivades de
l'accessibilitat o de l'existéncia de places en estacionament public proper, la dotacidé de places d'aparcament
reglamentaries sigui técnicament impossible de complir o suposi una agressio al medi ambient o a I'estética
urbana, 1'Ajuntament, amb informe técnic previ, podra considerar complerta la dotaci6 d'aparcament dels
edificis mitjancant les places que hi hagués a la via o espais publics sobre o baix rasant, en aquest cas estara
habilitat per a l'establiment d'un canon d'is preferencial.

3. L'edificaci6 destinada a habitatge unifamiliar s'exceptua del compliment de les condicions establertes a
l'apartat A de el present article.

C) Plaga d'aparcament.

1. S'entén per placa d'aparcament una porcid de sol pla amb les segiients dimensions segons el tipus de vehicle
que es prevegi:

Tipus de vehicle Longitud (m) Latitud (m)
Automobils grans 5,0 2,5
Automobils lleugers 4.5 2,2

2. La superficie minima obligatoria de garatge sera, en metres quadrats, el resultat de multiplicar per vint (20)
el nombre de les places d'aparcament que es disposi, incloent aixi les arees d'accés i maniobra.

3. En tots els aparcaments es disposara, almenys, el deu per cent (10%) de les seves places per a automobils
grans.

4. No es considerara plaga d'aparcament cap espai que, fins i tot complint les condicions dimensionals, manqui
de facil accés 1 maniobra per als vehicles.

D) Garatges.



S'entén per garatge 1'espai edificat destinat a I'aparcament de vehicles. Podra autoritzar-se la utilitzacié com a
garatge dels locals emplacats en les segiients situacions:

a) A les plantes baixes o baix rasant dels edificis.

b) En edificacions autoritzades sota els espais lliures de les parcel-les.

¢) En edificis exclusius.

E) Accessos als garatges

1. Els garatges i els seus establiments annexos disposaran en tots els seus accessos a l'exterior d'un espai de tres
(3) metres d'amplaria i cinc (5) metres de fons, com a minim, amb pis horitzontal, en el qual no podra
desenvolupar-se cap activitat. El paviment d'aquest espai haura d'ajustar-se a la rasant de la vorera, sense
alterar per res el seu tragat. La porta del garatge no sobrepassara en cap punt l'alineacio oficial i tindra una
altura minima de dues (2) metres. Als carrers amb pendent, aquesta altura es mesurara en el punt més
desfavorable.

2. Les rampes rectes no sobrepassaran el pendent del setze per cent (16%) i les rampes en corba, del dotze per
cent (12%), mesurada per la linia mitjana. La seva amplaria minima sera de tres (3) metres, amb el sobreample
necessari en les corbes, i el seu radio de curvatura, mesurat també a l'eix, sera superior a sis (6) metres.

3. Els garatges de menys de sis-cents (600) metres quadrats poden utilitzar com a accés el portal de I'immoble
quan el garatge sigui per a us exclusiu dels ocupants de 1'edifici. Els accessos d'aquests garatges de menys de
sis-cents (600) metres quadrats podran servir també per donar entrada a locals amb usos autoritzables, sempre
que l'ample de I'accés sigui superior a quatre (4) metres, i en els de menys de dos-cents (200) metres quadrats,
sigui superior aquest accés a tres (3) metres, i s'haura d'establir una diferéncia a nivell de deu (10) centimetres
entre la zona de vehicles 1 la de vianants, amb una amplaria minima per a aquesta de seixanta (60) centimetres.

4. Els garatges de sis-cents (600) a dos mil (23000) metres quadrats podran disposar d'un sol accés per a
vehicles, perd comptaran amb un altre per als vianants distanciat d'aquell, dotat de vestibul estanc, amb dobles
portes resistents al foc 1 amb ressorts de retencid per a possibles atacs al foc 1 salvament de persones. L'ample
minim d'aquest accés sera d'un (1) metre.

5. Per a garatges de superficie superior a sis-cents (600) metres quadrats la seccio de les rampes sera de tres (3)
o sis (6) metres si €s rectilinia, segons sigui unidireccional o bidireccional, i de tres-cents cinquanta (350)
centimetres si la rampa no ¢és rectilinia. Si la rampa no ¢és rectilinia i bidireccional i serveix d'accés a 1'exterior,
la seva seccio sera de sis-cents setanta-cinc (675) centimetres repartits en tres-cents cinquanta (350) per al
carril interior i tres-cents vint-i-cinc (325) per a 1'exterior.

Per a garatges de menys de dos mil (2000) metres quadrats que comptin amb un sol accés unidireccional i us
alternatiu de la rampa d'accés, la longitud en planta de la rampa o accés no podra superar vint-i-cinc (25)
metres.

6. En els garatges amb superficie superior a dos mil (2000) metres quadrats l'entrada i sortida hauran de ser
independents o diferenciades, amb un ample minim per a cada direccid de tres (3) metres i disposaran d'un
accés per a vianants. En els superiors a sis mil (6000) metres

quadrats, hauran d'existir accessos a dos carrers, amb entrada i sortida independent o diferenciades en
cadascuna d'elles.

7. Podra permetre's I'ocupacié d'aparells muntacotxes. Quan l'accés sigui exclusivament per aquest sistema, se
n'instal-lara un per cada vint places o fraccio superior a deu. L'espai d'espera horitzontal tindra un fons minim
de deu (10) metres i el seu ample no sera inferior a sis (6) metres.

8. S'autoritza la mancomunitat de garatges.

9. Els accessos se situaran, si pot ser, de tal forma que no es destrueixi 'arbrat existent. En conseqii¢ncia, es
procurara emplacar els guals preservant els escocells corresponents.

F) Altura lliure de garatges.



L'altura lliure en els garatges sera com a minim, de dos-cents deu (210) centimetres, mesurats en qualsevol
punt de la seva superficie.

G) Escales en els garatges.
Les escales tindran un ample minim d'un (1) metre per a garatges de fins a sis mil (6000) metres quadrats 1
superior a cent trenta (130) centimetres en els de major superficie.

H) Ventilacio6 de garatges.

1. En garatges subterranis, la ventilacié natural o for¢ada sera projectada amb suficient amplitud per impedir
I'acumulacié de fums o gasos nocius en proporcions superiors a les admeses per la normativa. Es fara per patis
o xemeneies exclusives per a aquest Us, estanques, amb seccio uniforme al llarg de tot el seu tragat, construides
amb elements resistents al foc, que sobrepassaran un (1) metre l'altura maxima.

Si desemboquen en llocs d'us o accés al public, tindran una altura minima des de la superficie trepitjable de
dos-cents cinquanta (250) centimetres.

a) Per a ventilaci6 natural es disposara un (1) metre quadrat de seccié de xemeneia per cada dos-cents
(200) metres quadrats de superficie del local, i existira almenys un conducte vertical en cada quadrat de vint
(20) metres de costat en que idealment pugui dividir-se aquest.

b) S'entén per ventilacidé forgada aquell conjunt d'elements que garanteixin un escombratge complet
dels locals, amb una capacitat minima de sis renovacions per hora i les boques d'aspiraci6 de la qual estiguin
disposades de manera que existeixin almenys dues boques en projeccid vertical sobre el sol per cadascun dels
quadrats de quinze (15) metres de costat en qué idealment pugui ser dividit el local.

En garatges de superficie igual o superior a mil (1000) metres quadrats, s'efectuara la instal-laci6 de
deteccio de CO amb sistema de condicionament automatic dels ventiladors. Els detectors seran els
establerts per la Norma UNE corresponent i s'instal-laran en els punts més desfavorablement ventilats i
en la proporci6 d'un per cada cinc-cents metres quadrats de superficie de garatge o fraccio.

El comandament dels extractors se situara a 'exterior del recinte del garatge o en una cabina resistent al
foc 1 facil accés.

2. En edificis exclusius per a aquest Us, podra autoritzar-se la ventilacid de les plantes sobre rasant a través de
buits en facana al carrer, sempre que les seves dimensions i situacié garanteixin el nivell de ventilacié adequat.
En qualsevol cas, aquests buits distaran com a minim

quatre (4) metres de les finques adjacents.

I) Aparcament als espais lliures.

1. No podra utilitzar-se com a aparcament sobre el sol dels espais lliures de parcel-la o patis d'illa més
superficie que la corresponent al quaranta per cent (40%) d'aquells.

2. Als espais lliures que es destinin a aparcaments de superficie no s'autoritzaran més obres o instal-lacions que
les de pavimentacio i es procurara que aquest Us sigui compatible amb I'arbrat.

3. Els garatges subterranis baix espais lliures estaran coberts de manera que sigui possible aportar sobre la seva
superficie una capa de terra per a I’enjardinament de vuitanta (80) centimetres d'espessor.

J) Prevencié d'incendis.

Els garatges de superficie superior a sis-cents (600) metres quadrats seran considerats locals de risc d'incendis,
per la qual cosa hauran de complir les condicions especials de prevencié que s'assenyalen a l'art. 6.4.11.

6.5.43. Instal-lacions portuaries.

Les instal-lacions portuaries estan compostes pels terrenys i infraestructures de superficie o subterranies
disposades per a la forma de transport de persones i mercaderies per via maritima. Comprenen la zona nim. 12

de les previstes per al sol urba en el planol B-1 de Classificacid, Qualificacio i Regulacié del Sol i I'Edificacio.

SUBSECCIO 7a. - DOTACIO DE PARCS I JARDINS PUBLICS



6.5.44. Definicio i classes.

1. Compren els terrenys destinats a plantacions d'arbrat i jardineria a fi de garantir la salubritat, repds i esplai
de la poblaci6; a millorar les condicions ambientals dels espais urbans; a protegir i aillar les vies de transit
rapid; al desenvolupament de jocs infantils i, en general, a millorar les condicions estetiques de la ciutat.

2. A l'efecte del seu detall a 1'espai, 1, si escau, de 1'establiment de condicions particulars, es distingeixen les
segiients classes:

a) Parc urba: que correspon a les dotacions destinades fonamentalment a l'oci, al repos 1 a millorar la
salubritat 1 qualitat ambiental.

b) Parc esportiu: que correspon a les arees condicionades basicament per a l'exercici de l'esport
programat a l'aire lliure.

¢) Jardi: que correspon als espais enjardinats urbanitzats destinats, tant al gaudi de la poblacio, com a
I'ornament 1 millora de la qualitat estética del seu entorn.

d) Area enjardinada: que correspon a les arees amb condicionament vegetal destinades a la defensa
ambiental, al repos dels vianants i a I'acompanyament del viari.

6.5.45. Parcs urbans.

1. Els parcs urbans mantindran una primacia de la zona repoblada sobre la condicionada mitjangant
urbanitzacio.

2. Podran formar-se per la combinacié de qualsevol dels components i elements d'enjardinament, sense perdre
el caracter amb que els defineix 'apartat 1.

3. Podra disposar-se edificacid6 només per a usos d'oci i cultura amb una ocupacidé maxima del cinc (5%) per
cent de la seva superficie i sense depassar I'altura mitjana de l'arbre de port tipus de les espécies properes.

4. Els parcs urbans comptaran amb els segiients elements: jocs infantils, jocs per a preadolescents, jocs lliures i
arees per a l'esport no reglat. Comptaran amb la preséncia d'aigua almenys en un cinc per cent (5%) de la seva
superficie.

6.5.46. Parcs esportius.

1. Les seves instal-lacions esportives es disposaran preferentment a l'aire lliure. No obstant aixd podran
disposar-se en edificacio tancada sempre que no ocupin més del cinc per cent (5%) del parc esportiu, 1 poden
assolir una edificabilitat de 0,7 metres quadrats per cada metre

quadrat de superficie.

2. Les arees no ocupades per instal-lacions esportives, cobertes o descobertes, representaran, almenys, el vint
per cent (20%) de la superficie del parc esportiu i hauran de condicionar-se i enjardinar-se amb els criteris
assenyalats per als parcs 1 els jardins.

6.5.47. Jardins.

1. Els jardins es dissenyaran donant prioritat als elements ornamentals i a les arees adequades per a l'estada de
les persones.

2. Disposaran de jocs infantils i de preadolescents, recipients d'arena i aigua ornamental; el seu arbrat haura de
manifestar els seus eixos i perspectives; comptaran amb cultius de flors. No es disposara espai per a esport, ni
tan sols no reglat i no s'autoritza cap edificacio.

6.5.48. Arees enjardinades.

1. Es dissenyaran tenint en compte la funci6 urbana que hagin de complir. En aquelles la funci6 de la qual sigui
d'acompanyament del viari, l'alteraci6 de la posicié relativa, o de la quantia de la seva superficie entre la



calcada i l'area enjardinada, que representi una millora per a la circulaci6, s'entendra que no modifica el Pla
General.

2. Les arees enjardinades integrades en les instal-lacions per a la infraestructura compliran l'assenyalat a
l'article 6.4.37 en el seu apartat J.

6.5.49. Components per al disseny dels jardins i arees enjardinades.
Els components basics dels jardins son els seglients:

a) Jocs infantils: formats per elements de mobiliari 1 arees d'arena.

b) Jocs de preadolescents: formats per mobiliari, i arees de jocs no estandarditzats, arees d'arena i lamines
d'aigua.

¢) Jocs lliures: camps de jocs a l'aire lliure tals com la petanca, les bitlles, etc.

d) Arees d'esport no reglat, per a l'exercici informal d'esports, sense requeriments dimensionals reglamentaris.
e) Arees de plantacio i enjardinament.

f) Illes d'estada, llocs condicionats per al repds i esbarjo passiu.

g) Zones de defensa ambiental, mitjancant arbrat i enjardinament per a la proteccid de remors i la retencié de
particules contaminants.

6.5.50. Accés als edificis des dels parcs i jardins.

Des dels espais lliures es podra realitzar 'accés als edificis, sempre que para aixd comptin amb una franja
pavimentada immediata amb una amplaria minima de tres (3) metres que faciliti l'accés de persones i de
vehicles de servei, 1 el portal més llunya no es trobi a més de quaranta (40) metres de la calgada.

SUBSECCIO 8a. - US DOTACIONAL PER A EQUIPAMENT

6.5.51. Condicions de 1'us dotacional per a equipaments.

Han quedat resoltes 1 definides en la Subseccio6 4a. que regula I'as d'equipament.

TITOL II. NORMES PARTICULARS PER A CADA CLASSE DE SOL

CAPITOL 7¢.- CONDICIONS PARTICULARS PER A LA CLASSE DE SOL URBA ORDENANCES
DE L'EDIFICACIO I US DEL SOL

SECCIO 1a.- ORDENANCES COMUNES A TOTES LES ZONES
7.1.1. Definicio.

D'acord amb l'establert en l'article 40.2 del Reglament de Planejament de les Normes Urbanistiques en el sol
urba presenten el caracter ORDENANCES DE L'EDIFICACIO I US DEL SOL. Comprenen ordenances de
comuna aplicacid a totes les zones en que es qualifica el sol urba i ordenances particulars per a cadascuna
d'elles.

7.1.2. Ambit territorial d'aplicacié.

L'area d'aplicacio de les presents ordenances €s la superficie de terrenys compreses en els perimetres delimitats
com a Sol Urba en els Planols de Classificaciéo del Sol B-1 d'aquest Pla General, aixi com aquells que, en
execucio de l'establert en el P.G. quant a desenvolupament a Plans i Projectes i havent-hi estat classificats com
a Sol Urbanitzable arribin a disposar de les necessaries infraestructures i serveis d'acord amb I'exigit en aquest
P.G. per al Sol Urba.



7.1.3. Coneixement obligat de les ordenances.

D'acord amb l'establert en I'art. 57 de la L.S. els particulars i técnics promotors d'edificacions estan obligats,
igual que I'Administracio, al compliment de les disposicions sobre ordenaci6 urbana contingudes en aquest P.G.
incorrent en la responsabilitat que pugui derivar-se de la seva incorrecta aplicacié o desconeixement.

7.1.4. Edificis fora d'ordenacio.

Als edificis 1 instal-lacions erigits amb anterioritat a I'aprovacido del present Pla General que resultessin
disconformes amb el contingut del mateix en rad¢ a la diferent regulacié de les condicions d'edificabilitat i
aprofitament, podran realitzar-se les obres de reparacid que exigis la higiene, l'ornament i la conservacié de
I'immoble, aixi com obres parcials de consolidacid, modernitzacié i millora, per no estar prevista la seva
demolicid. En tot cas, les obres que afectin a les fagcanes i cobertes dels edificis no podran contravenir les
condicions compositives i estétiques de les presents normes en el que resultessin de possible aplicacio.

En aquests edificis no es podran realitzar obres d'augment de volum existent, i en cas de demolicid, les
edificacions de nova planta hauran d'ajustar-se integrament al contingut de les presents normes.

Les construccions existents a l'entrada en vigor del present Pla General podran seguir sent utilitzades per als
usos pels quals van ser autoritzades, encara que resultessin disconformes amb la nova regulacié d'usos, tret que
aquelles haguessin de ser demolides. Els usos disconformes no podran ser ampliats en cap cas.

En els suposits de demolici6 total o de demolicio parcial per a reestructuracio total els usos hauran d'ajustar-se
a les determinacions del Pla General.

7.1.5. Classes d'arees.

A lefecte de l'aplicacié diferenciada dels parametres i condicions generals de l'edificaci6 i de les seves
relacions generals de I'edificacié i de les seves relacions amb 1'entorn, el Pla General distingeix en el sol urba,
tres classes d'arees:

a) Arees d'ordenacid, en les quals, amb la regulaci6é continguda en aquestes Normes, pot culminar-se el procés
urbanistic. Aquest tipus d'arees rep la denominacié de zones.

b) Arees de planejament incorporat, en les quals es manté amb caracter general el planejament parcial redactat
en desenvolupament del Pla General que ara es revisa. En aquestes arees seran aplicables les normes de
caracter general del Titol I, mentre que com a normes particulars regiran les contingudes en les propies
Ordenances dels seus Plans Parcials i només subsidiariament per a aquells aspectes que no apareguin regulats
en aquestes ultimes, s'aplicaran les condicions particulars que per al sol urba es defineixen en el present Titol
I1.

Les tres arees de planejament incorporat que es recullen en el SOl Urba son les segiients:

- A.PI nim. 1: Pla parcial de I'antic Poligon nim. 30 aprovat definitivament per la C.P.U.B. el 9 de juny de
1981, incorporat amb rectificacions.

- A.P.I. nim. 2: Pla parcial de I'antic Poligon nim. 16 aprovat definitivament per la C.P.U.B. el 13 de febrer de
1978, en aquella part del mateix incorporada a la classe de sol urba d'aquest Pla General.

- A.PI. nim. 3: Pla parcial de I'antic Poligon nim. 26 aprovat definitivament per la C.P.U.B. el 15 de novembre
de 1976.

c) Arees remeses a planejament posterior, en les quals el Pla General interposa, entre les seves determinacions i
l'edificacid, algun instrument per al seu desenvolupament. Presenten aquest caracter d'arees remeses a
planejament posterior tres tipus de situacions:

- Illes incloses a les arees d'ordenacio, corresponents a Unitats d'Actuacio definides en el planol B-2, per les
quals la norma 7.2.3. exigeix la redaccio d'un Estudi de Detall.

- Arees incloses en Unitats d'Actuacio, per les quals el conjunt de planols B-2 i la norma 7.2.3. exigeix la
redaccio d'un Pla Especial de Reforma Interior.

- Arees incloses en Unitats d'Actuaci6 per les quals el conjunt de planols B-2 i la Norma 7.2.3. exigeix la
redacci6 d'un Pla Especial de Protecci6 i Conservacio.



La redacci6 dels Plans Especials i Estudis de Detall previstos se sotmetra a I'establert en el R.P. i en articles
4.3.1. a4.4.4. ambdos inclosos de les presents normes, aixi com al que s'especifica en la norma 7.3.2.

SECCIO 2a.- UNITATS D'ACTUACIO I AREES REMESES A PLANEJAMENT I/O GESTIO
POSTERIOR EN SOL URBA

7.2.1. Definicio.

Constitueixen un conjunt d'arees, incloses a la classe de sol urba, els ambits del qual es recullen amb caracter
indicatiu en el conjunt de planols B-2.

7.2.2. Desenvolupament i gestio.
En aquest conjunt d'Unitats d'Actuacié hauran de realitzar-se les segiients actuacions:
1. Tramitar la corresponent delimitacio de la Unitat conforme al previst en I’article 36 del R.G.

2. En aquelles Unitats d'Actuaciéo en qué s'exigeix la redaccid d'Estudis de Detall, confeccionar i tramitar
aquests amb la finalitat de definir 1'ordenacié dels volums 1 precisar les alineacions i rasants del possible viari
local previst en els planols B-1 i B-2. En aquestes Unitats d'Actuaci6 han de considerar-se com a vinculants les
determinacions que quant a definicié de sistemes locals contenen els planols B-1 1 B-2.

3. En aquelles Unitats d'Actuacioé en que no sigui precisa la redaccio de cap figura de planejament - unitats 1,
2,3,4,11,13,201 11 s'adoptara com a ordenacid definitiva la continguda en els planols B-1 i B-2. No obstant
aixo, s'admet la possibilitat de redactar un Estudi de Detall per a les mateixes, aixi com per a altres ambits del
sol urba, si I'Ajuntament ho considerés convenient a fi de millor precisar les determinacions de planejament en
ell contingudes, havent-ne de respectar en aquest suposit com a minim, la quantia, forma 1 situaci6 de les arees
pertanyents al sistema local d'espais lliures, aixi com la quantia de les arees incloses en el sistema local
d'equipaments.

L'edificaci6 en aquestes Unitats d'Actuacio es realitzara a través de llicéncies directes d'edificacié que se
sotmetran a les condicions de la normativa zonal corresponent.

4. En aquelles Unitats d'Actuacido en que s'exigeix la redacci6 d'un Pla Especial de Reforma Interior,
confeccionar i tramitar aquest amb els objectius assenyalats en l'article 7.2.3. d'aquestes Normes Urbanistiques.

5. En aquelles Unitats d'Actuacio en que s'exigeix la redaccidé d'un Pla Especial de Protecci6 i Conservacio,
confeccionar i tramitar aquest amb els objectius assenyalats en l'article 7.2.3. d'aquestes normes urbanistiques.

6. Seran de cessio obligatoria 1 gratuita els terrenys pertanyents a les Unitats d'Actuacido que d'acord amb el
previst en els punts anteriors resultin inclosos en els sistemes locals de viari, espais lliures 1 equipament.

7. En aquelles Unitats d'Actuacio en que calgui redactar Estudis de Detall o Plans Parcials de Reforma Interior
no es podran concedir Llicéncies fins que aquest planejament i els seus corresponents projectes de gestid
estiguin definitivament aprovats.

8. En aquelles Unitats d'Actuacié en qué no calgui redactar les figures de planejament enumerades en el
paragraf anterior, no es podran concedir llicéncies fins que no s'aprovin definitivament els projectes de gestio
prevists per executar les mateixes.

9. Les carregues definides en el punt 6 i els beneficis resultants de I'ordenacid, conforme al previst en 2, 3, 4, 1
5 hauran de ser justament repartides entre els propietaris inclosos en la delimitacié de la unitat d'actuacid, tret
que el sistema d'actuaci6 previst sigui el d'expropiacid. A aquest efecte haura de redactar-se i tramitar-se el
corresponent projecte de Reparcel-lacio o de Compensacidé en funcid que la iniciativa d'execucid sigui,
respectivament, publica o privada, o en el d'Expropiacid per iniciativa publica si escau.



10. En relacio amb l'especificat en el punt anterior, el Programa d'Actuaci6 del Pla preveu el segiient:

- S'executaran per iniciativa privada les Unitats d'Actuacié num. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18,241 11"

- S'executaran per iniciativa publica les Unitats d'Actuacio num. 2, 9, 11, 19, 20, 21, 22, 23 1 25.

Si la iniciativa privada incomplis les previsions temporals que sobre aquest tema conté el Programa d'Actuacio,
I'Ajuntament podra subrogar-se en l'execucié de les corresponents Unitats d'Actuacio, acordant la substitucid
del sistema d'actuacio. Podra canviar-se la iniciativa publica prevista en el Pla General per la privada, a peticid
raonada dels propietaris de I'ambit de la Unitat d'Actuacid, sempre que representin com a minim al seixanta per
cent del sol inclos en aquell i s'adquireixin davant I'Ajuntament els corresponents compromisos temporals
d'execucio.

7.2.3. Objectius i condicions particulars d'ordenacio i edificacio per a totes les arees de sol urba remeses
a planejament posterior.

1. Hauran de redactar-se i1 tramitar-se Estudis de Detall d'ordenacio de volums en les illes edificables de les
Unitats d'Actuacidé nim. 6, 8, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19 i 24.

2. Hauran de redactar-se i1 tramitar-se Plans Especials de Reforma Interior en les Unitats d'Actuacié nam. 5, 7 i
9.

3. Hauran de redactar-se i tramitar-se Plans Especials de Proteccio i Conservacid per a les Unitats d'Actuacio
num. 21, 22 1 23 aixi com un Pla Especial d'Ordenacio per a la Unitat d'Actuacio nam. 25, Zona de Serveis del
Port.

4. Els Estudis de Detall esmentats en el punt 1 se sotmetran a les condicions particulars de la norma zonal
corresponent.
La suma d'aprofitaments en les diferents illes edificables definides en cada Unitat d'Actuacié no superara
l'edificabilitat corresponent a 'aplicaci6 sobre la superficie bruta d'aquelles dels seglients coeficients:

oU.A. nim. 8 : 0,65 m2/m2

oU.A. nim. 10: 0,65 m2/m2

oU.A. niim. 12: 0,65 m2/m2

oU.A. nim. 14: 0,90 m2/m2

oU.A. Num. 15: 0,90 m2/m2

eU.A. Num. 16: 0,90 m2/m2

oU.A. niim. 17: 0,90 m2/m2

oU.A. niim. 18: 0,65 m2/m2

eU.A. nim. 24: 0,75 m2/m2

En la Unitat d'Actuacié num. 6 I'ordenacié de volums a desenvolupar sobre les illes edificables no superara per
a cadascuna d'elles 'aprofitament assignat en l'antic Pla Especial del Poligon nlim. 4 d'acord amb el previst en
la documentacié aprovada provisionalment per 1'Ajuntament per a les illes respectivament equivalents A, B i C,
que s'incorpora al present Pla General en I'"Annex que acompanya a aquestes normes urbanistiques.
L'aprofitament assignat a aquestes illes era el segiient:

A 10 m3/m2
B 10 m3/m2
eC 10 m3/m2

En la Unitat d'Actuacio nim. 24 l'edificacié que es defineixi en el corresponent Estudi de Detall no haura de
sobrepassar la cota de coronacid del monticle i la seva arquitectura haura d'adaptar-se a la topografia del
terreny, la qual cosa haura de demostrar-se en aquell. Aquest Estudi de Detall sera objecte a més d'un Estudi
d'Avaluaci6 d'Impacte Ambiental.

5. Els Plans Especials de Reforma Interior se sotmetran en tant que sigui possible, donades les circumstancies
de l'estat actual del territori a ordenar, a la norma zonal corresponent. Els objectius, usos i nivells d'intensitat
seran els seglients:



A) P.E.R.L de la Unitat d'Actuacié nim. 5.

- Objectius:

- Ordenar l'area industrial de GE.S.A tant quant a les instal-lacions existents com a les de la seva futura
ampliacio.

- Definir I'ambit dels espais lliures de proteccid de la Torrentera PP-1, 1 Zona Verda Publica PL-5.

- Definir el tragat viari, alineacions i rasants, dels elements del sistema general de comunicacions VG-9, VG-
101, VG-10, 1 VG-103, aixi com del de caracter local que se cref.

- Desenvolupar 1'ordenacié de volums de l'area corresponent a la futura ampliacié de les instal-lacions de
GE.S.A:

- Usos 1 nivells d'intensitat:

L'0s sera l'industrial conforme al previst en la normativa de la Zona nam. 11.

El coeficient global d'aprofitament sobre l'area industrial, amb exclusié per tant dels elements pertanyents al
sistema general de comunicacions, sera com a maxim de 2,00 m3/m2.

B) P.E.R.IL. de la Unitat d'Actuacié nam. 7.

- Objectius:

- Ordenar l'area industrial de C.A.M.P.S.A pel que fa a les instal-lacions existents i terrenys adjacents.

-Definir I'ambit dels espais lliures de proteccio de la Torrentera PP-1, 1 Zona Verda Publica PL-6, incrementant
aquest ultim amb noves Zones Verdes Publiques fins a arribar en conjunt com a minim a un 10% de la
superficie bruta de la Unitat d'Actuacio.

-Completar el tragat viari, alineacions 1 rasants del viari local interior que es considera necessari.

-Definir I'ordenacié de volums del conjunt de I'area edificable del P.E.R.I. recollint 1'existent 1 completant-ho
amb les possibles noves edificacions.

- Usos i nivells d'intensitat:

L'as sera I'industrial conforme al previst en la normativa de la Zona niim. 11.

El coeficient global d'aprofitament sobre la Unitat d'Actuaciéo amb exclusio per tant dels elements pertanyents
al sistema general de comunicacions sera com a maxim de 2,00 m3/m2.

C) P.E.R.L. de la Unitat d'Actuacié num. 9.

- Objectius:

-Ordenar l'area industrial de 1'antic Poligon niam. 14 de "Puig den Valls" que avui dia presenta un elevat grau de
consolidacié de I'edificacié amb manca gairebé absoluta d'ordenacio.

-Definir 1'ambit de la zona verda publica - parc lineal de vora - PL-7, incrementant-la amb noves zones verdes
publiques fins a arribar en conjunt com a minim a un 10% de la superficie bruta de la Unitat d'Actuacio.
-Definir la dotacié EL-11, destinada a serveis urbans, preveient sol per a un area d'equipament social al servei
del conjunt d'Unitat d'Actuacio.

-Completar el tracgat viari, alineacions i rasants, del viari local interior que es consideri necessari, del qual
formara part la via VL- 11.

-Definir I'ordenacié de volums per a tota la Unitat d'Actuacio.

- Usos 1 nivells d'intensitat.
L'as sera l'industrial conforme al previst en la normativa de la zona nim. 11. El coeficient global
d'aprofitament sobre la Unitat d'Actuaci6 sera com a maxim de 2,00 m3/m2.

6. Els Plans Especials de Proteccid i Conservacid previstos es redactaran amb els objectius i condicions que
s'assenyalen a continuacio:

A) Pla Especial de Protecci6 i Conservacio de la Unitat d'Actuacié num. 21 Zona Arqueologica "Puig
des Molins" 1 Pla Especial de Protecci6 1 Conservacid de la Unitat d'Actuacié num. 22 "Dalt Vila, Sa
Penya, La Marina".

La necessitat de redactar planejament especial de proteccid i conservacio per a aquestes dues Unitats
d'Actuacio, es deriva del prescrit en I’article 20 de la vigent Llei del Patrimoni, ja que ambdues arees
constitueixen les zones declarades "Historicoartistiques" dins de 1'ambit del Conjunt Historicoartistic
d'Eivissa. L'esmentat article de la Llei del Patrimoni estableix textualment:



1. La declaraci6 d'un Conjunt Historic, Lloc Historic o Zona Arqueologica, com a Béns d'Interes
Cultural, determinara I'obligacié per al Municipi o Municipis en que es trobessin de redactar un Pla
Especial de Proteccié de I'Area afectada per la declaracié i un altre instrument de Planejament dels
previstos en la legislacio urbanistica que compleixi en tot cas les exigéncies en aquesta Llei establertes.
L'aprovacio d'aquest Pla requerira I'informe favorable de I'Administracié competent per a la proteccio
dels béns culturals afectats. S'entendra emes informe favorable transcorreguts tres mesos des de la
presentacid Pla. L'obligatorietat d'aquest Pla no podra excusar-se en la preexisténcia d'un altre
planejament contradictori amb la proteccio, ni en la inexisténcia previa de planejament general.

2. El pla al que es refereix l'apartat anterior establira per a tots els usos publics 1'ordre prioritari de la
seva instal-lacid als edificis 1 espais que siguin aptes per a aix0. Igualment contemplara les possibles
arees de rehabilitacidé integrada que permetin la recuperacidé de l'area residencial i de les activitats
economiques adequades. També haura de contenir els criteris relatius a la conservacié de faganes i
cobertes 1 instal-lacions sobre les mateixes.

3. Fins a I'aprovacid definitiva d'aquest Pla l'atorgament de llicéncies o I'execucio de les atorgades abans
d'incoar-se l'expedient declaratiu del Conjunt Historic, Lloc Historic o Zona Arqueologica precisara
resolucio favorable de I'Administracié competent per a la proteccid dels béns afectats i, en tot cas, no es
permetran alineacions noves, alteracions en l'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions.

4. Des de l'aprovacio definitiva del Pla al qual es refereix aquest article, els Ajuntaments interessats seran
competents per autoritzar directament les obres que desenvolupin el planejament aprovat i que afectin
unicament a immobles que no siguin Monuments ni Jardins Historics ni estiguin compresos en el seu
entorn, havent de donar compte a I'Administracié competent per a l'execucidé d'aquesta Llei de les
autoritzacions o llicéncies concedides en el termini maxim de deu dies des del seu atorgament. Les obres
que es realitzin a l'empara de llicéncies contraries al Pla aprovat seran il-legals 1 I'Administracio
competent podra ordenar la seva reconstrucci6é o demolicié amb carrec a 1'Organisme que hagués atorgat
la llicéncia en qiiestid, sense perjudici del que es disposa en la legislacio urbanistica sobre les
responsabilitats per infraccions.

Podra redactar-se un sol Pla Especial conjunt per a les dues Unitats d'Actuacid, o dos Plans Especials, un
per a cadascuna d'aquestes. El present Pla General recomana utilitzar la primera d'aquestes féormules.

Mentre es redacti, tramiti 1 aprovi el o els plans especials de proteccid i1 conservacid d'aquestes dues
Unitats d'Actuacié en les normes técniques de disseny i qualitat de 1'edificaci6 i condicions generals
d'usos, el regim de llicéncies s'acomodara al previst en les condicions particulars de les zones 1, 2 1 3 aixi
com en les condicions particulars per a la proteccid del patrimoni que li siguin d'aplicacid i,
complementariament, per a aquells aspectes que no quedin definits en les anteriors s'utilitzaran les
condicions de volum contingudes en el Quadre de Normes d'Ordenaci6 Urbana del Pla General
definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a les zones urbanes
nimeros 1, 2 1 3 (doc. P.2-8). En cap cas es permetra modificar les alineacions existents o alteracions en
l'edificabilitat; aixi mateix no s’admetran segregacions o agregacions de la parcel-lacio existent.

Els objectius amb que haura de redactar-se el planejament especial de proteccio 1 conservacid son els
seguents:

- Formacié d'un arxiu informatiu prou rigords i complet com per aconseguir una actuacié coordinada,
continua, rapida i fructifera en el temps.

- Conservaci6 1 millora del patrimoni edificat existent a les Zones Historicoartistiques.

- Conservacio i millora d'elements urbans d'interés encara que no es tracti d'edificis o construccions
propiament dits 1 especialment a la zona arqueologica.

- Consecuci6 de la necessaria vitalitzacid i vivencia del conjunt sense convertir-ho en "Museu Mort",
sind en una realitat viscuda projectada cap al futur.

- Fixaci6 del paper del Conjunt Historic Artistic dins de la ciutat que l'inclou.

- Definici6 de la interrelacio i connexié del Conjunt Historicoartistic amb la resta de la Ciutat.

- Creaci6 d'unes bases solides que permetin conservar-se 1 auto mantenir-se.

- Actualitzacié de la infraestructura del Conjunt Historicoartistic.



- Planejament de les premisses que garanteixin unes bones condicions d'habitabilitat i Gs als edificis del
Conjunt Historicoartistic.

- Definici6 del tractament corresponent a les arees per als vianants i de trafic rodat.

- Redaccio de documents que indiquin clarament 1'estat actual dels béns, avangant les necessitats de
conservacid i la urgeéncia de l'actuacio precisa per a la seva millora i1 revaloracio.

- Redacci6 d'ordenances - literals i grafiques (planols) - que assegurin les conclusions i decisions del
planejament especial, redactades conforme al que s'estableix en la seglient seccid de les presents normes
urbanistiques.

- Confecci6 del Cataleg de béns protegits diferenciant els nivells de proteccid que es defineixen en la
segiient seccid de les presents Normes Urbanistiques.

B) Pla Especial de Proteccio6 i Conservacio de la Unitat d'Actuacio nim. 23 "Es Soto".

L'objectiu d'aquest Pla Especial és definir d'una banda les mesures de proteccid i conservacidé que han
d'establir-se sobre el paratge natural de "Es Soto", combinades amb un cert grau d'utilitzacié del mateix
com a element del sistema general d'espais lliures, facilitant en part la seva accessibilitat i fixant els
possibles usos detallats a desenvolupar en el mateix.

Es prohibeix qualsevol tipus de construccié sobre el parc d"Es Soto, excepte les que tinguin una finalitat
recreativa, sempre que presentin un caracter d'instal-lacié temporal desmuntable.

7. El Pla Especial d'Ordenaci6 de la zona de serveis del Port, comprendra tot 1'ambit de la seva delimitacio
oficial, inclos en la Unitat d'Actuacié num. 25. Haurd de ser objecte d'un Estudi d'Avaluacié d'Impacte
Ambiental, no podent autoritzar-se edificaci6 alguna en aquest ambit fins que aquell no estigui definitivament
aprovat.

8. Es redactara aixi mateix un Pla Especial especific per a solucié de la prolongacié del carrer de Ramon
Muntaner, per la qual cosa el tracat que de la mateixa figura en els planols d'aquest Pla General no presenta
caracter vinculant sind6 merament indicatiu.

SECCIO 3a.- CONDICIONS PARTICULARS PER A LA PROTECCIO DEL PATRIMONI
7.3.1. Definicio.

El Pla General inclou en la proteccié del patrimoni tota l'area declarada el 13 de febrer de 1969 com a Conjunt
Historicoartistic incrementada amb l'ampliaci6 acordada pel Govern Balear a proposta de la Conselleria de
Cultura. En la mateixa es diferencien tres zones:

a) Zona Historicoartistica de Puig des Molins, també coneguda com a necropoli punica.
b) Zona Historicoartistica de Dalt Vila, Sa Penya i la Marina.

c) Paratge Natural de "Es Soto".

d) Zona de respecte, compresa entre les anteriors 1 el limit del Conjunt Historicoartistic.

7.3.2. Proteccio del Patrimoni.

En les tres primeres zones la proteccid de les mateixes haura de definir-se mitjangant la redaccid dels
corresponents Plans Especials de Proteccié i Conservacio d'acord amb els criteris i determinacions fixades en
l'article 7.2.3. punt 6 de les presents normes. Per a la zona d) no es fixa una normativa especial de proteccid
havent de respectar els projectes que es redactin la corresponent norma zonal del sol urba i especialment les
condicions estetiques incloses en la mateixa.

El control de proteccio s'exercira en I'ambit del Conjunt Historicoartistic, a més de per 1'Ajuntament, per la
Comissio del Patrimoni Historicoartistic dependent de la Conselleria de Cultura de la Comunitat Autonoma,
que haura d'informar favorablement amb caracter previ els corresponents projectes que se sotmetin a concessio
de lliceéncia d'obres.

7.3.3. Proteccio del patrimoni edificat.



En l'ambit del Conjunt Historicoartistic quedaran sotmesos a proteccio el conjunt d'edificis existents que bé per
les seves circumstancies individuals o per la seva pertinenga a determinats teixits urbans constitueixen béns
culturals, productes de l'accié de I'home, identificables com a llegat historic dels ciutadans.

El Pla General estableix la proteccié del Patrimoni Edificat per dues linies d'actuacio:

- Necessitat de redactar el planejament especial de les Zones Historicoartistiques.
- Inclusi6 d'un Cataleg d'edificis sotmesos a proteccié individualitzada en el Pla Especial de Proteccio i
Conservaci6 de la Zona Historicoartistica de Dalt Vila, Sa Penya, La Marina.

7.3.4. Nivells de proteccié individualitzada.

El Cataleg esmentat en l'article anterior haura d'establir com a minim dos nivells de protecci6 individualitzada
dels edificis en funcio dels seus valors intrinsecs conformement als segiients criteris:

a) Nivell A de proteccio "integral": que protegeix els edificis integrament, preservant les seves caracteristiques
arquitectoniques, la seva forma i quantia d'ocupacié de l'espai i tots els rastres que contribueixen a
singularitzar-ho com a element integrant del patrimoni arquitectonic.

b) Nivell B de proteccié "estructural": que protegeix les caracteristiques de 1'edifici en la seva preseéncia en
l'entorn, preservant els seus elements arquitectonics que defineixen la seva forma d'articulaci6 amb I'espai
exterior.

7.3.5. Régim d'usos.

Les ordenances del Pla Especial de Protecci6 i Conservacid del Patrimoni edificat a les Zones
Historicoartistiques tindran en compte que en tots dos nivells de proteccid el régim d'usos s'atindra al que es
disposa en el Titol I i a les condicions d'us de la zona en que es trobi l'edifici.

7.3.6. Condicions dels tipus d'obra a incloure en les ordenances del Pla Especial de Proteccio i
Conservacio del Patrimoni edificat de les zones historicoartistiques.

El régim establert en el Titol I, Capitol 6¢, Seccid 3a, per als diferents tipus d'obra, quedara complementat amb
les segiients determinacions:

a) En obres de restauracié els elements arquitectonics i materials emprats hauran d'adequar-se als que presenta
l'edifici, o presentava abans que fos objecte d'una modificacié de menor interés. Haura de conservar-se la
decoracid procedent d'etapes anteriors d'utilitzacié de l'edifici que sigui congruent amb la qualitat 1 1'as de
l'edifici.

b) Les obres de conservacio no podran alterar els elements de disseny de I'edifici.

c) Les obres de consolidacié hauran d'adequar els elements i materials emprats als que presenta 1'edifici, o
presentés abans de sofrir modificacions menors.

d) Les obres de condicionament hauran de mantenir l'aspecte exterior de I'edifici.

e) Les obres de reestructuracié no podran modificar la facana, conservaran la seva composicié i s'adequaran als
materials originaris.

7.3.7. Proteccié de la parcel-la.

En tots dos nivells de proteccio aquesta s'estendra a la totalitat de la parcel-la en que es troba situat I'edifici,
quedant exclosa la possibilitat de segregacions de la parcel-la. La proteccio de la parcel-la implica la de 1'arbrat
1 jardineria existent sobre ella.

7.3.8. Obres permeses en el nivell A.

En edificis d'aquest nivell de proteccid son admissibles els segiients tipus d'obra, tant si afecta a la totalitat com
a part de l'edifici:

a) Obres de restauracio.

b) Obres de conservacio.



c¢) Obres de consolidacio.

d) Obres de condicionament.

e) Obres exteriors de reforma menor, que no suposin alteracié del tancament de fagana.

f) Obres de demolicio, quan es tracti de 1'enderrocament de cossos afegits a la construcci6 original o lligades a
I'execuci6 d'obres permeses.

g) Obres de reconstruccio, quan es tracti de cossos d'edificacié que interessi recuperar, s'acrediti degudament la
seva preexistencia 1 la reconstruccié no redundi en perjudici de l'estetica de I'edifici.

7.3.9. Obres permeses en el nivell B.

S'admeten les obres indicades en l'article 7.3.8. 1 a més les de reestructuracio, amb la limitaci6 de no poder
alterar I'envolupant de 1'edificacio originaria.

7.3.10. Tractament de les facanes corresponents a les plantes baixes.
En tots dos nivells les obres en les plantes baixes dels edificis se sotmetran a les segilients determinacions:

1. Es prohibeixen les que afectin a l'estructura en planta baixa i que no vagin dirigides a la conservacid o
restauracio de la mateixa.

2. No s'alterara I'ordre en la proporcio dels buits originals.

3. Es deixaran al descobert els elements verticals de l'estructura o "machones” 1 no es permetra adossar a ells
més elements que els necessaris per a la subjeccid i instal-lacié de tendals.

4. Quan s'abordin obres que afectin a plantes baixes en les quals s'hagin produit alteracions substancials en els
elements caracteristics de la seva fagana, es podra exigir la restitucio de la part en que s'actui, al seu estat
original.

5. En les facanes exteriors es prohibeix la col-locacié de tota classe d'anuncis, excepte en els buits de planta
baixa, dins dels quals es podran inserir anuncis 1 rétols que no hauran d'excedir de seixanta (60) centimetres
d'altura, ni sobrepassar un (1) metre quadrat de superficie, havent d'anar situat sempre per sota dels tendals i
marquesines. També podran admetre's, dins d'aquestes mateixes dimensions, solucions en tub de neo6 o lletres
soltes de tipus classic, sempre que la seva col-locacio no suposi perill per a la integritat de la fagana, ni oculti
elements ornamentals o dificulti la contemplacié del conjunt ni siguin agressives per a l'ambient o clarament
inconvenients amb les caracteristiques historicoartistiques de 1'immoble.

6. No podran construir-se noves marquesines.
7.3.11. Documentacio per a sol-licitud de llicéncies.

Les sol-licituds de llicencia que afectin a la totalitat de l'edifici, i en aquelles actuacions parcials que pel seu
caracter o envergadura ho precisin, a més de la documentacio exigida per als diferents tipus d'obra, aportaran
documents en que es detallin els segiients extrems:

a) Aixecament a escala no inferior a 1:100 de l'edifici en la seva situaci6 actual.

b) Descripci6 fotografica de 1'edifici, i dels seus elements més caracteristics.

c) Descripci6é detallada de l'estat de I'edificacidé, amb planols en qué s'assenyalin els elements, zones o
instal-lacions de 1'edifici que requereixin reparacions.

d) Detall detallat dels usos actuals.

e) Algat complet del front de carrer, 1 fotografies que serveixin de base per justificar les solucions proposades
en el projecte, quan sigui necessari en funcio del tipus d'obra.

SECCIO 4a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 1



SUBSECCIO 1a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 1 "HISTORICOARTISTICA DALT
VILA- SA PENYA".

7.4.1. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 1 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 1 responen a tipologia M;.

3. L'us caracteristic és el residencial.

7.4.2. Obres permeses.

1. Obres als edificis. Es podran executar als edificis obres de restauracid, conservacié, consolidacio,
condicionament, reestructuracio i obres exteriors de reforma menor.

2. Obres de demolici6. Es podran executar obres de demolici6 parcial quan fossin necessaries per aconseguir
els objectius de les autoritzades en el nimero anterior, i de demolicié total quan els edificis estiguessin
declarats en estat de ruina.

3. Obres de nova edificacid. Estan permeses:
a) Les obres de reconstruccio.

b) Les obres de substitucio.

c¢) Les obres de nova planta.

7.4.3. Condicions per a obres de nova edificacio.

1. La superficie edificable sera el resultat d'aplicar al solar les condicions d'ocupacid corresponents a la
tipologia d'edificacio prevista per a la illa d'acord amb el contingut de 1'article 6.2.13. aixi com l'altura maxima
permesa en nombre de plantes.

2. Les alineacions exteriors seran les que es defineixin en el Pla Especial de Proteccié i Conservacié (P.E.P.C.
d'ara endavant).

3. L'altura maxima de l'edificacio sera definida en el PEPC i no podra superar en cap cas a la de la mitjana
ponderada definida amb els criteris de 1'art. 7.4.8. punt 3 d'aquestes Normes Urbanistiques.

4. L'altura de pisos s'ajustara en tant que sigui possible a la dels edificis confrontants, sent com a minim de
tres-cents (300) centimetres en planta baixa i de dos-cents vuitanta (280) centimetres en plantes de pis.

7.4.4. Criteris estétics per a la composicio de facanes i cobertes.
1. Les faganes exteriors tindran, en la seva composicio, les seglients caracteristiques:

a) Disposaran en la seva rematada de cornisa o rafec.

b) Comptaran amb buits d'eix vertical i dominant que formaran balconades, miradors o balconades quan quedi
justificat en l'entorn. Les baranes i reixes de proteccid seran de serralleria o balaustre i1 tindran dominant
compositiva vertical formant dibuixos a la manera dels historics a la zona.

¢) No s'alterara I'ordre i proporcié comuna als edificis d'entorn.

d) La coberta es resoldra amb les aigiies i materials tradicionals.

2. En funcio6 del tipus d'obra que s'executi es compliran les segiients exigencies:

a) En obres de conservacio:

Hauran de respectar-se integrament totes les caracteristiques, tant compositives com a estetiques, de 1'edifici
que es tracti, prohibint-se les modificacions o substitucions dels elements tant estructurals com de simple
disseny.



b) En obres de consolidacio i/o restauracio:

Haura de mantenir-se la compartimentacié 1 organitzacid espacial, el sistema estructural i els elements
compositius de I'edifici existent, emprant en les reparacions materials i elements arquitectonics semblants als
quals posseia l'edifici originalment. Aixi mateix els elements decoratius originals hauran de mantenir-se.

¢) En obres de reestructuracié i/o condicionament:

Haura de mantenir-se la fagana existent conservant la seva composicid de draps i buits, la forma i nombre
d'aquests 1 els elements decoratius de la mateixa, tals com entre-draps, brancals, cornises, recreixements,
motllures, reixes, balconades, etc... Aixi mateix hauran de conservar-se les tonalitats de color i els materials
emprats a l'edifici original.

Quan les condicions volumeétriques autoritzades permetin I'elevacié de noves plantes sobre les existents hauran
de mantenir-se els invariants de la facana adequant la nova composicié a l'anterior, amb analogues
caracteristiques a les expressades en el paragraf anterior, restaurant adequadament la totalitat del conjunt
resultant.

En plantes baixes es mantindra l'estructura original de buits, prohibint-se modificacions que alterin les seves
proporcions si bé podran transformar-se per a I'accés a locals d'iis no residencial. Es prohibeixen els aparadors
fora del planol de fagana o unint horitzontalment diversos buits de la mateixa.

d) En obres de nova planta i/o exteriors de reforma menor.

Hauran de compondre's les facanes amb els mateixos criteris d'ambientacid, és a dir mantenint les
composicions i1 proporcions tradicionals de draps cecs i buits. Les dimensions d'aquests seran tals que
predomini la verticalitat dels mateixos, prohibint-se les finestres amb ampit cec en plantes de pisos, les
balconades seran de serralleria. En plantes baixes els buits s'esquingaran verticalment fins al nivell de sol i es
dotaran de reixes.

Els edificis tindran un socol d'una altura minima d'1,20 metres. En 'acabat de faganes s'empraran revoques a la
calg¢ o similars prohibint-se la utilitzaci6 de mao6 ceramic vist, enrajolats a I'exterior, etc, o 1'as de colors no
tradicionals.

En les plantes baixes encara que el seu s no sigui el residencial, es respectara l'ordre en la proporcid i
grandaria dels buits d'accés als locals. Aixi mateix, es prohibeixen els aparadors sortints del planol de fagana o
que uneixin horitzontalment diversos buits de les mateixes.

3. Es prohibeix la construccié de marquesines excepte en els segiients casos i condicions:

a) Quan estiguin incloses en el projecte de I'edifici en obres de nova planta.

b) Quan es tracti d'actuacions conjuntes de projecte unitari, concordes amb la totalitat de la fagana de 1'edifici,
d'idéntiques dimensions, sortint i materials en tots els locals de planta baixa, i existeixi compromis d'execucid
simultania per tots els propietaris dels locals.

c¢) L'altura minima lliure des de la cara inferior de la marquesina fins a la rasant de la vorera o terreny, sera
superior a tres-cents (300) centimetres. El sortint de la marquesina no excedira I'amplaria de la vorera menys
seixanta (60) centimetres, 1, excepte el cas de marquesines formades per elements translicids i amb espessor
menor a quinze (15) centimetres, unicament podran cobrir les obertures de la planta baixa, amb un sortint
maxim d'un (1) metre. En qualsevol cas, el sortint maxim no excedira d'un décim de 1'amplaria del carrer sobre
la qual recaigui.

d) Les marquesines no podran abocar per degoteig a la via publica. El seu cant no excedira del quinze per cent
(15%) de la seva menor altura lliure sobre la rasant del terreny o vorera 1 no depassara en més de deu (10)
centimetres, la cota de forjat de sol del primer pis.

4. Es permeten els tendals sempre que siguin independents per a cada buit i abatibles o enrotllables sobre si
mateixos.

7.4.5. Compatibilitat i localitzacio dels usos no caracteristics.

Usos compatibles:

Sén usos compatibles els que assenyalen a continuacio en les condicions segiients:

a) Industrial: S'admet 11s de producci6 artesanal i oficis artistics en situacié de planta baixa, plantes inferiors a
la baixa 1 edifici d'is exclusiu.



b) Serveis terciaris: S'admet a les seves classes de comercial, oficines i sales de reunid en situacié de planta
baixa i plantes inferiors a la baixa. La classe de comercial, en la seva categoria de grans superficies comercials
no alimentaries 1 d'agrupacions comercials esta prohibida en I'ambit de la zona. La classe d'oficines ¢és
compatible, a més, en situacié de planta primera. La classe d'hostalatge és compatible en situacié d'edifici
exclusiu.

c)Equipaments: Compatible en totes les seves classes en situacions de planta baixa, inferiors a la baixa,
primera i en edifici exclusiu.

SUBSECCIO 2a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 2 "HISTORICOARTISTICA LA
MARINA".

7.4.6. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses en el codi 2 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes de cases pertanyents a la zona 2 responen a tipologia M;.

3. L'us caracteristic és el residencial.

7.4.77. Obres permeses.

La regulacio d'obres permeses és analoga a la de la zona 1 (art. 7.4.2).
7.4.8. Condicions d'obres per a nova edificacio.

1. La superficie edificable sera el resultat d'aplicar al solar les condicions d'ocupacid corresponents a la
tipologia d'edificacid prevista per a la illa, d'acord amb el contingut de l'article 6.2.13., aixi com l'altura
maxima permesa en nombre de plantes.

2. Les alineacions exteriors seran les definides en el conjunt de planols B-3, coincidents amb les actualment
vigents.

3. La altura maxima de l'edificacié no podra superar la mitjana ponderada de l'altura que presentin les
edificacions existents en el tram de facana de la illa en qué aquella es trobi, comprés entre els dos carrers
transversals adjacents que delimiten aquesta.

Aquesta mitjana s'obtindra multiplicant la longitud de la facana de cada finca edificada pel nombre de plantes
que tingui, sumant els productes corresponents a totes les finques i dividint el resultat per la suma de les
longituds de facana. Si el nombre aixi obtingut llancés fraccidé decimal superior a cinc décimes, s'admetra una
planta més sobre les unitats senceres del quocient. Es menyspreara la fraccid decimal inferior a cinc deécimes.
L'altura es fixara per a la primera parcel-la que es construeixi i regira per a les restants del tram de carrer.

No es computaran per al calcul els solars ni els atics reculats si els hi hagués. Els semisoterranis contaran com
a mitja planta, 1 si sobresortis el seu sostre més d'1,50 metres sobre la rasant del carrer, computaran com una
planta.

Quan el solar sigui de cantonada es podra construir amb la mitjana de la fagcana que doni major altura, no
podent en conseqiiencia adoptar-se com a tipus per fixar la mitjana d'altures conforme a l'establert en el
paragraf segon del present apartat.

7.4.9. Criteris estétics per a la composicio de facanes i cobertes.

1. En obres de conservacio, consolidacid, restauracid, reestructuracid, condicionament i exteriors de reforma
menor, s'aplicaran els criteris fixats en l'article 7.4.4.

2. En obres de nova planta, si algun dels edificis existents, confrontants amb el solar, presenta fagana que
respon, segons el parer de 1'Ajuntament, a la composicio tradicional a Eivissa, s'aplicaran els criteris de l'article



7.4.4. als seus apartats 2.d) 1 3. En els restants suposits la composicio sera lliure, aconsellant-se en tot cas, per a
l'acabat de faganes, la utilitzacio de materials i colors tradicionals.

7.4.10. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.
S'aplicara per a la regulacié d'usos compatibles el contingut de l'article 7.4.5.

SUBSECCIO 3a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 3 "HISTORICOARTISTICA PUIG
DES MOLINS".

7.4.11. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 3 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 3 responen a les tipologies M; 1 M3.

3. L'Gs caracteristic és el residencia.

7.4.12. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres previstes en els articles 6.3.1., 6.3.2., 6.3.3.16.3.4.

7.4.13. Condicions per a obres de nova edificacio.

Regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenaci6 Urbana del Pla General
definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona urbana nim. 13
denominada "Arqueologica". (Doc. P. 2-8).

7.4.14. Compatibilitat i localitzacio d'usos no caracteristics.

Usos compatibles.

a) Industrial: S'admet 1Gs de producci6 artesanal i oficis artistics en situacié de planta baixa, plantes inferiors a
la baixa 1 edificis d'us exclusiu.

b) Serveis terciaris: Us admissible en totes les seves classes i categories en les segiients situacions:

- En planta baixa, plantes inferiors a la baixa i planta primera.

- En planta baixa, plantes inferiors a la baixa i plantes de pis fins a aconseguir una superficie edificada igual al
cinquanta per cent (50%) de la superficie edificada de l'edifici.

- En edifici d'is exclusiu: L'is comercial en la seva categoria de grans superficies no podra depassar una
superficie de venda de cinc-cents (500) metres quadrats.

¢) Equipament: L"is és admissible en totes les seves classes i1 en les situacions previstes per a I'is de serveis

terciaris.

SUBSECCIO 4a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 4 "EIXAMPLE EN EDIFICACIO
INTENSIVA".

7.4.15. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 4 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 4 responen a tipologies M, i M3

3. L'us caracteristic és el residencial.

7.4.16. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior.



A les arees incloses en Zona 4 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents Normes Urbanistiques
preveuen la redaccid i tramitacio d'Estudis de Detall per a ordenacié de volums de les illes no es podran
concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en l'article 7.2.2.

7.4.17. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1., 6.3.2.,6.3.3.16.3.4..

7.4.18. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 dins de la zona.

1. Parcel-la minima: 300 m2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 12,00m.

3. Reculades: 5,00m. com a minim a contigu de fons. Haura de ser respectat per qualsevol element de
l'edificacio sobre rasant.

4. Ocupacié maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 3,50m2 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de l'edificacio sobre el terreny natural: sis plantes 1 21,00 m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de cinc-
cents centimetres (500), 1 la minima de pisos de dos-cents vuitanta centimetres (280).

8. Volades: la construcci6 de vols se sotmetra a la regulaci6 general continguda en el Titol I i la de marquesines
a l'establert en ’article 7.4.4.. El vol maxim sera d'1,20m. sense sobre passar un décim de I'amplaria de la via
publica sobre la qual recaigui.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacio
Urbana del Pla General definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona
urbana nim. 4 denominada "Intensiva" (Doc. P, 2-8).

7.4.19. Compatibilitat i localitzacié d'usos no caracteristics.

La regulaci6 d'usos compatibles sera analoga a la de la Zona 3 continguda en ’article 7.4.14.

SUBSECCIO 5a- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 5 "EIXAMPLE EN EDIFICACIO
SEMI-INTENSIVA.

7.4.20. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 5 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 5 responen a les tipologies M, i Ms.

3. L'Gs caracteristic és el residencial.

7.4.21. Obres permeses.

Soén admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1., 6.3.2.,6.3.3.1 6.3.4.

7.4.22. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuacié definides en el planol B-2 de la zona.

1. Parcel-la minima: 300 m2.

2. Longitud minima de fagana en parcel-la: 12,00m.

3. Reculades: 3,00m a I'alineaci6 de carrer; 2,00 m. a contigus laterals i 5,00 m. a contigu de fons. Hauran de
ser respectats per qualsevol element de 1'edificaci6 sobre rasant.



4. Ocupacié maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 2,70m2 de construccié per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de l'edificacio sobre el terreny natural: quatre plantes i 15,00m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents (300) centimetres i la minima de pisos de
dos-cents vuitanta (280) centimetres.

8. Volades: la construcci6 de vols se sotmetra a la regulaci6 general continguda en el Titol I i la de marquesines
a l'establert en I’article7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de I'amplaria de la via
publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de facana igual o superior a la major de les seves altures de coronacio, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separacio podra reduir-se fins a un terg
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensio inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4) amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separaci6 entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicié 1 orientacié de les construccions, es demostri que €s possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacié6 i d'assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'una assolellada superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum i les observacions contingudes en el quadre de
Normes d'Ordenacié Urbana del P.G. definitivament aprovat per la C.P.U de Balears el 17 de setembre 1973,
per a la zona urbana num. 5 denominada "Semi-Intensiva" (Doc. P, 2-8).

7.4.23.- Compatibilitat i localitzacio d'usos no caracteristics.

La regulaci6 d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 continguda en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 6a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 6 "URBANA-JARDI EN
EDIFICACIO INTENSIVA".

7.4.24. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 6 en el conjunt dels Planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 6 responen a la tipologia Ms.

3. L'Gs caracteristic és el residencial.

7.4.25. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior.

A les arees incloses en zona 6 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents normes urbanistiques
preveuen la redacci6 i tramitacié d'estudis de Detall per a I'Ordenacié de volums de les illes, no es podran
concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en l'article 7.2.2.

7.4.26. Obres permeses.

Sén admissibles els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3 1 6.3.4.

7.4.27. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.



A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 dins de la zona.

1. Parcel-la minima: 400 m2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 14,00m.

3. Reculades: 1/2 de H amb minim de 3,00 metres a alineacid de carrer i contigus laterals i 5,00m a contigu de
fons. Haura de ser respectat per qualsevol element de l'edificacio sobre rasant.

4. Ocupacié maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 1,40m2 de construcci6 per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de I'edificaci6 sobre el terreny natural: quatre plantes i 15 m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de cinc-
cents (500) centimetres, i la minima de pisos de dos-cents vuitanta (280) centimetres.

8. Volades: La construccié de vols se sotmetra a la regulacié general continguda en el Titol 1 1 la de
marquesines a l'establert en ’article 7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de
I'amplaria de la via publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de facana igual o superior a la major de les seves altures de coronacid, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separaci6 podra reduir-se fins a un ter¢
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensid inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4) amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacid entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicid i orientacié de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacid 1 assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posici6 del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacid
Urbana del P.G. definitivament aprovat per la C.P.U de Balears el 17 de setembre 1973, per a la zona urbana
num. 8 denominada "Urbana - Jardi intensiva" excepte a l'antic poligon nim. 16 en el que regiran les
ordenances del corresponent P.G. definitivament aprovat. (Doc. P, 2-8).

7.4.28. Compatibilitat i localitzacio d'usos no caracteristics.

La regulaci6 d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 continguda en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 7a.- "URBANA JARDI EN EDIFICACIO SEMI-INTENSIVA".

7.4.29. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 7 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la Zona 7 responen a la tipologia Ms.

3. L'us caracteristic és el residencial.

7.4.30. Obres permeses.

S'admeten els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3,1 6.3.4.



7.4.31. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 dins de la zona.

1. Parcel-la minima: 300 m.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 14,00m.

3. Reculades: 3,00 m a l'alineaci6 de carrer i contigus laterals i 5,00 m a contigu de fons. Haura de ser respectat
per qualsevol element de I'edificacid sobre rasant.

4. Ocupacié maxima: 60% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 1,00 m. de construcci6 per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de I'edificacio sobre el terreny natural: tres plantes i 9 metres.

7. Altura de pisos: I'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de tres-
cents cinquanta (350) centimetres i la minima de pisos de dos-cents vuitanta (280) centimetres.

8. Volades: La construccié de vols se sotmetra a la regulacié general continguda en el Titol 1 i la de
marquesines a l'establert en I’article 7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de
I'amplaria de la via publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de facana igual o superior a la major de les seves altures de coronacid, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separacio fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separaci6 podra reduir-se fins a un ter¢
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensid inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4) amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacid entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicid i orientacié de les construccions, es demostri que és possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacid 1 assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posici6 del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum i les observacions contingudes en el quadre de
Normes d'Ordenacié Urbana del P.G. definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre 1973,
per a la zona urbana num. 7 denominada "Urbana - Jardi" (Doc. P, 2-8).

7.4.32. Compatibilitat i localitzacio d'usos no caracteristics.

La regulaci6 d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 continguda en I’article 7.4.14.

SUBSECCIO 8a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 8 "TURISTICA EN EDIFICACIO
INTENSIVA".

7.4.33. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 8 en el conjunt dels planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 8 responen a la tipologia Ms.

3. L'Gs caracteristic és el residencial - turistic.

7.4.34. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior.



A les arees incloses en zona 8 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents Normes Urbanistiques
preveuen la redaccid i tramitacid d'Estudis de Detall per a ordenaciéo de Volums de les illes, no es podran
concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en l'article 7.2.2.

7.4.35. Obres permeses.
Son admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.316.3.4.
7.4.36. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2 de la zona.

1. Parcel-la minima: 600 m. En s hoteler: 5.000 m2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 16,00m.

3. Reculada: 1/2 de H. amb minim de 3,00 m. a alineacié de carrer i contigus laterals i 6,00 m. a contigu de
fons. Haura de ser respectat per qualsevol element de l'edificacio sobre rasant.

4. Ocupacié maxima: 40% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 2,00 m2 de construccid per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de 1'edificacio sobre terreny natural: Sis plantes i 20,00m. Com a excepciod, a les zones 8 del
sol urba, situades al S.O. del terme municipal - area de Platja den Bossa- I'altura maxima sera de quatre plantes
1 15,00 m. Aixi mateix, a la zona 8 corresponent a la Unitat d'Actuacié nim. 24 l'altura maxima de l'edificacid
no haura de sobrepassar la cota de coronacié del monticle.

7. Altura dels pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de
cinc-cents centimetres (500) 1 la minima de pisos dos-cents vuitanta centimetres (280).

8. Volades: la construccido de vols se sotmetra a la regulacid general continguda en el Titol I i la de les
marquesines a l'establert en DI’article 7.4.4. El vol maxim sera d'1,20 m. sense sobrepassar un décim de
'amplaria de la via publica sobre la qual recaigui.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de facana igual o superior a la major de les seves altures de coronaci6 amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m. en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor de la separacio podra reduir-se fins a un terg
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) m.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensio inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separacid fins a tres quartes parts de la seva altura (3H:4), amb minim de
quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separaci6 entre edificis, respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la disposicié 1 orientacié de les construccions, es demostri que €s possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacié i assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la facana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de Normes d'Ordenacio
Urbana del Pla General definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona
urbana num. 10 denominada "Turistica-Intensiva" (Doc. P, 2-8), excepte a les zones 8§ del sol urba, situades al
S.0O. del terme municipal -area de Platja den Bossa- en les quals l'altura maxima de quatre plantes i 15,00m.
7.4.37. Compatibilitat i localitzacio d'usos no caracteristics.

La regulacio d'usos compatibles sera analoga a la de la zona 3 en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 9a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 9 "TURISTICA EN EDIFICACIO
INTENSIVA".



7.4.38. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 9 en el conjunt de planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 9 responen a les tipologies M3 1 M4 només en disposicid aillada.
3. L'Gs caracteristic és el residencial-turistic.

7.4.39. Parcel‘lacio.

Amb caracter previ a la concessid de llicéncies de nova edificacio sera necessari que I'Ajuntament hagi aprovat
el projecte de parcel-lacié de la illa en la qual la parcel-la es trobi enclavada.
El projecte de parcel-lacié haura de sotmetre's al regulat en l'article 7.4.41.

7.4.40. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1., 6.3.2., 6.3.3.16.3.4.
7.4.41. Condicions particulars per a obres de nova edificacio.

A) En Unitats d'Actuaci6 definides en el planol B-2.

1. Parcel-la minima: 500m2. En us hoteler: 2,000m2

2. Longitud de fagana de parcel-la: 15,00 m.

3. Reculades: 1/2 de H amb minim de 3,00 m a alineacions de carrer i contigus laterals 1 6,00 m a contigu de
fons. Hauran de ser respectades per qualsevol element de 1'edificacid sobre rasant.

4. Ocupacié maxima: 40% de la parcel-la edificable.

5. Edificabilitat maxima: 1,00 m2 de construccid per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima d'edificacié sobre el terreny natural: 3 plantes 1 9,00 m. en habitatge unifamiliar i quatre
plantes i 14,00 m. en Us hoteler, excepte a la zona 9 d'Illa Plana, en la qual 'altura maxima de dues plantes i
7,00 m.

7. Altura de pisos: l'altura minima de planta baixa sera de tres-cents centimetres (300) amb un maxim de cinc-
cents (500) centimetres 1 la minima de pisos dos-cents vuitanta centimetres (280).

8. Volades: composicio lliure.

9. Separacio entre edificis dins d'una mateixa parcel-la:

a) Quan en una parcel-la es projectin diversos edificis que no guardin continuitat fisica, hauran de respectar una
separacio entre els seus planols de facana igual o superior a la major de les seves altures de coronacio, amb
minim de sis (6) metres.

b) Podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a la tercera part de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4)
m., en els segiients casos:

- Quan les dues facanes enfrontades siguin paraments cecs.

- Quan els buits en una o ambdues faganes corresponguin a peces no habitables.

¢) Quan no existeixi solapament entre les construccions, el valor d ela separaci6 podra reduir-se fins a un ter¢
de la seva altura (H:3) amb minim de quatre (4) metres.

d) Quan el solapament entre les directrius de tots dos blocs tingui en planta una dimensid inferior a vuit (8)
metres, podra reduir-se el valor de la separaci6 fins a les tres quartes parts de la seva altura (3H:4), amb minim
de quatre (4) metres.

e) Cabra, aixi mateix, reduir la separacid entre edificis respectant sempre els valors minims absoluts, quan per
la posicié i orientacid de les construccions, es demostri que €s possible fer-ho, garantint una correcta
il-luminacid 1 assolellament.

S'entendra com a nivell minim d'assolellament el que la fagana sud gaudeixi d'un assolellament superior a dues
hores diaries amb la posicid del sol corresponent al 22 de desembre.

B) En la resta de la zona regiran les condicions de volum contingudes en el quadre de normes d'ordenacid
urbana del Pla General definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de setembre de 1973 per a la zona



urbana nim. 11 denominada "Turistica-Extensiva" (Doc.P, 2-8), excepte en la zona 9 d'Illa Plana, en la qual
l'altura maxima sera de dues plantes i 7 metres.

7.4.42. compatibilitat i localitzaci6é d'usos no caracteristics.
La regulacio d'usos compatibles sera analoga a la de la Zona 3 continguda en l'article 7.4.14.

SUBSECCIO 10a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 10 "INDUSTRIA EN EDIFICACIO
INTENSIVA".

7.4.43. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 10 en el conjunt dels planols B-1.

2. Les illes pertanyents a la zona 10 responen a la tipologia Ms.

3. L'Gs caracteristic és l'industrial.

7.4.44. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres prevists en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.316.3.4.
7.4.45. Condicions particulars per a les obres de nova edificacio.

1. Parcel-la minima: 300m?2.

2. Longitud minima de fagana de parcel-la: 12,00m.

3. Reculades:

a) 3,00m. a alineaci6 de carrer i contigus laterals i 6,00m. a contigu de fons. Hauran de ser respectats per
qualsevol element de I'edificacié sobre rasant.

b) L'edificacio podra adossar-se als contigus laterals, quan concorrin les segiients circumstancies:

- Tractar-se d'edificacions adossades o aparellades de projecte unitari.

- Quan l'edificaci6 confrontant sigui ja mitgera.

- Quan existeixi acord entre els propietaris de les finques confrontants per construir adossant-se a la mitgera.
En aquest cas 'acord haura d'inscriure's en el Registre de la Propietat sent preceptiva l'execucid simultania, o la
constitucio formal de l'obligacié de realitzar la construccio d'acord amb un projecte conjunt.

- Quan per les condicions de forma de la parcel-la aquesta resultés inedificable i no pogués ser objecte de
reparcel-lacio.

4. Ocupacié maxima: 50% de la parcel-la edificable.

5. Volum maxim: 5,00 m3 de construccio per m2 de parcel-la edificable.

6. Altura maxima de 1'edificaci6 sobre rasant: en metres la que sigui necessaria en funci6 de les caracteristiques
de la instal-laci6 amb un maxim de 15,00m. Per sobre d'aquesta altura solament s'admetra la construccié de
xemeneies l'altura de coronacié de les quals sera la necessaria per complir la reglamentacid vigent
anticontaminacio.

7. Altura de pisos: l'altura maxima de la planta baixa sera de sis-cents centimetres (600) i la minima de pisos
tres-cents centimetres (300). L'altura de naus sera de composicio lliure amb un maxim de 15,00 m.

8. Volades: Composicio lliure.

7.4.46. Prevencio d'incendis.

1. En edificaci6 entre mitgeres, I'immoble resoldra en si mateix les seves condicions de seguretat enfront del
foc 1 el risc que generi sobre les finques confrontants, a aquests efectes adequara el seu disseny i materials
constructius, sent preceptiu informe favorable de I'Ajuntament.

2. En construccions mitgeres respecte a algun contigu, i aillades respecte als restants sera preceptiu reservar en
la banda corresponent a la separacié a contigus, un pas pavimentat i lliure d'obstacles, d'ample minim quatre
(4) metres, que permeti l'accés 1 maniobra d'un vehicle d'extincié d'incendis. Aquest carrerd, que no podra
ocupar-se amb aparcament ni magatzematge de materials, haura de connectar directament amb la via publica.



L'accés al mateix haura de tenir una embocadura d'ample superior a tres-cents cinquanta (350) centimetres, 1 si
disposa d'elements de tancament en facana, hauran de ser portes i cancel-les la solucid constructiva de les quals
permeti la seva rapida obertura en cas de sinistre.

3. Si existis acord entre els propietaris de dues finques confrontants, el carrerd per a us de bombers fixat a
l'apartat 2, podra resoldre's mancomunadament, circumstancia que es fara constar en el Registre de la Propietat.
En aquest suposit, 1 a l'efecte de mesurament de separacio a contigus, s'entendra 1'eix del carrerd com a partio.

7.4.47. Compatibilitat i localitzacio dels usos no caracteristics.

Usos compatibles:

a) Residencial: s'admet I'as d'habitatge sempre que compleixi les segilients condicions:

- Estar adscrita a l'edifici industrial

- La proporcié maxima sera d'un habitatge per cada 500 m2 d'edificacié industrial amb limit de cent vint-i-cinc
(125) metres quadrats de superficie construida per habitatge.

- Compliran les condicions establertes per a 1'as d'habitatge.

b) Serveis terciaris: Es admissible a la seva classe d'oficines quan siguin propies de la indéstria i la seva
superficie edificada no superi el vint-i-cinc per cent (25%) de la superficie edificable.

¢) Equipaments: Admissible en totes les seves classes en situacid d'edifici exclusiu.

SUBSECCIO 11a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 11 "INDUSTRIA EN EDIFICACIO
SEMI-INTENSIVA.

7.4.48. Ambit i usos caracteristics.

1. Compren les arees incloses amb el codi 11 en el conjunt de planols B-1.
2. Les illes pertanyents a la Zona 11 responen a la tipologia Ms.

3. L'us caracteristic ¢és l'industrial.

7.4.49. Arees remeses a planejament i/o gestio posterior.

A les arees incloses en Zona 11 en les quals el conjunt de planols B-2 i les presents Normes Urbanistiques
preveuen la redaccid i tramitacid de Plans Especials de Reforma Interior, Estudis de Detall i/o projectes de
parcel-lacid, no es podran concedir llicéncies fins a tant no s'hagi complert el previst en 1’article 7.2.2.

7.4.50. Obres permeses.
Sén admissibles tots els tipus d'obres previstes en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.316.3.4.
7.4.51. Condicions particulars per a les obres de nova edificacio.

1. Parcel-la minima: 600 m2.

2. Longitud minima de faganes de parcel-la: 15,00 m.

3. Reculades:

a) 5,00 m. a alineaci6 de carrer; 3,00 m. a contigus laterals 1 6,00 m. a contigus de fons. Hauran de ser
respectats per qualsevol element de I'edificacid sobre rasant.

b) Regulaci6 analoga a la de 1'art. 7.4.45. de la Subseccio 10a.

4. Ocupacié maxima: 50% de la parcel-la edificable.

5. Volum maxim: 3,00 m3 de construccio per m2 de parcel-la edificable.

6. L'altura maxima de 1'edificaci6 sobre rasant del terreny natural sera de quatre plantes amb un maxim de
15,00 m. excepte en aquells casos en els quals 'especificitat de les activitats o instal-lacions justifiquin una
altura singular. Per sobre d'aquesta altura s'admetra la construccié de xemeneies l'altura de coronacid de les
quals sera la necessaria per complir la reglamentacid vigent d'anticontaminacio.

7. Altura de pisos: L'altura maxima de la planta baixa sera de sis-cents centimetres (600) i la minima de pisos
tres-cents centimetres (300). L'altura de naus sera de composici6 lliure amb un maxim de 15,00 m.



8. Volades: Composicid lliure.

7.4.52. Prevencio d'incendis.

S'aplicaran les condicions fixades en l'article 7.4.46.

7.4.53. Compatibilitat i localitzacio dels usos no caracteristics.
S'aplicara la mateixa regulacié de l'article 7.4.47.

SUBSECCIO 12a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LA ZONA 12 "INSTAL-LACIONS
PORTUARIES".

7.4.54. Ambit i usos caracteristics.
1. Compren les arees incloses amb el codi 12 en el conjunt de planols B-1.
2. L's caracteristic €s el d'instal-lacions portuaries.

7.4.55. Obres permeses, condicions per a obres de nova edificacio i compatibilitat i localitzacio d'usos no
caracteristics.

Obres propies del Ministeri d'obres publiques i Urbanisme, 1 usos corresponents amb composicié lliure de
l'edificacid, sempre que aquesta respecti i harmonitzi amb les facanes i volums de les arees de 'entorn.

En tant no s'aprovi definitivament el Pla Especial per a I'ordenacié de la zona de serveis del Port no podra
autoritzar-se edificacio alguna en el seu ambit.

SUBSECCIO 13a.- CONDICIONS PARTICULARS DE LES AREES DE PLANEJAMENT
INCORPORAT.

7.4.56. Ambit i usos caracteristics.

1. Comprén les arees incloses amb el codi A.P.I. en el conjunt de planols B-1, pels quals la revisio i adaptacio
del Pla General d'Eivissa recull I'ordenaci6 del planejament parcial aprovat, introduint en algun cas lleugeres
rectificacions.

Les tres Arees de Planejament Incorporat incloses en el sol urba son les segiients:
API-1: Pla Parcial de I'antic poligon niim. 30 ampliat.

API-2: Part del Pla Parcial de I'antic poligon niim. 16.

API-3: Pla Parcial de I'antic poligon nim. 26.

2. Les illes pertanyents a les API responen a les segiients tipologies:

API-1........ Ms.
API-2........ M;.
API-3........ M;.

3. L'Gs caracteristic és l'industrial en I'API-1 1 el turistic - residencial en les API-2 i API-3.

7.4.57. Obres permeses.

Son admissibles tots els tipus d'obres previstes en els articles 6.3.1, 6.3.2, 6.3.316.3.4.

7.4.58. Condicions particulars per a les obres de nova edificacio.

Amb caracter general regiran en aquestes arees les ordenances dels respectius Plans Parcials. Amb caracter

complementari i suplementari s'aplicaran les condicions particulars de la Normativa Zonal corresponent que
apareix definida en els planols B-1.



La documentacié corresponent a la normativa urbanistica dels tres plans parcials relacionats en l'article 7.4.56.
queda incorporada al present Pla General en un annex a les presents Normes Urbanistiques.

7.4.59. Compatibilitat i localitzacio i usos no caracteristics.

La regulacio dels usos s'atindra en primer lloc al preceptuat en les ordenances dels respectius Plans Parcials.
Complementariament s'aplicaran les condicions de la Normativa Zonal corresponent definida en els Planols B-
1.

CAPITOL 8¢.- NORMES DEL SOL URBANITZABLE.

SECCIO 1a.- NORMES GENERALS.

8.1.1. Definicio i delimitacio.

1. Constitueixen el sol urbanitzable aquelles arees del territori que el Pla General destina a ser suport del
creixement urba previsible.

2. En funci6 de les previsions d'incorporacio al procés de desenvolupament urba establertes en el Pla General,
el sol urbanitzable es divideix en dues categories:

a) Sol urbanitzable programat.

b) Sol urbanitzable no programat.

3. Formen el so0l urbanitzable programat aquells terrenys delimitats en el conjunt de planols B-1 amb el Codi
S.U.P.

4. Formen el sol urbanitzable no programat aquells terrenys delimitats en el conjunt de planols B-1 amb el codi
S.UN.P.

SECCIO 2a.- SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

8.2.1. Definicio.

1. Constitueix el sol urbanitzable no programat aquells terrenys que sent aptes, en principi, per ser
urbanitzables, d'acord amb el model d'utilitzacid del sol adoptat pel Pla General, no formen part de la
programacio del mateix, atés que no és necessaria la seva incorporacido al desenvolupament urba per a

l'assoliment dels objectius fixats en el Pla.

2. La delimitacid de les arees que s'estableixen en el sol urbanitzable no programat apareix en el conjunt dels
planols B-1 1 B-2.

8.2.2. Desenvolupament del sol urbanitzable no programat.

1. En desenvolupament de les determinacions del Pla General per a aquesta classe de sol, 1'Ajuntament
d'Eivissa podra autoritzar la formulacié dels corresponents Programes d'Actuacié Urbanistica, a fi de regular
I'ordenaci6 i urbanitzaci6 d'aquests terrenys.

2. Tals Programes, que es formularan directament pel propi Ajuntament o per concurs public, contindran les
determinacions i documents expressats en els articles 4.1.1. a 4.1.5. d'aquestes Normes i aquells altres que es

precisin conforme a les Bases del Concurs que pugui convocar-se per a la seva formulacio o execucio.

3. Els Programes d'Actuacié Urbanistica es desenvoluparan a través dels corresponents Plans Parcials en la
forma disposada per la Llei del Sol, els seus Reglaments i les presents normes.

8.2.3. Drets i obligacions dels propietaris.



1. Fins a tant no s'aprovin els corresponents Programes d'Actuacié Urbanistica, els terrenys classificats com a
sol urbanitzable no programat estaran subjectes, a més del contemplat per I’article 85 de la Llei sobre Regim
del Sol 1 Ordenaci6 Urbana, a les segilients limitacions:

a) No podran desenvolupar-se usos diferents als existents a l'entrada en vigor del Pla General 1 que estiguessin
legalment autoritzats en aquest moment excepte els agraris que resultin concordants amb les caracteristiques
del sol i l'assenyalat a I'apartat segiient.

b) Els usos i construccions que s'autoritzin en compliment del que es disposa en el nimero 2 de l'art. 85 de la
Llei del Sol, s'ajustaran a les condicions particulars que para cadascun d'ells s'estableixen en el Capitol 9¢ de
les presents Normes per al sol no urbanitzable, especialment els relatius a parcel-lacio i edificacid. S'entendran
aplicables a aquests efectes, les normes previstes en aquest Capitol sobre la constitucié de nucli de poblacio.

c¢) Les construccions vinculades a les explotacions agraries o les destinades a habitatge familiar que puguin
autoritzar-se conforme a l'apartat anterior estaran afectades al régim de provisionalitat contemplat en l'article
58.2 de la Llei del Sol durant els vuit (8) anys inicials de vigéncia del Pla.

d) En aquesta classe de sol no podran efectuar-se parcel-lacions urbanistiques fins a tant no s'aprovin els
corresponents Programes d'Actuacié Urbanistica i els Plans Parcials que els desenvolupin, havent de subjectar-
se, mentre, al que es disposa en la legislaci6 agraria i altres disposicions aplicables, especialment les establertes
en les presents normes.

2. Una vegada aprovat amb caracter definitiu el Programa d'Actuacié Urbanistica, les facultats del dret de
propietat d'aquests terrenys s'exerciran dins dels limits i amb el compliment dels deures i obligacions establerts
en el mateix.

8.2.4. Ambit dels Programes d'Actuacié Urbanistica.

Les actuacions urbanistiques que puguin dur-se a terme en el sol urbanitzable no programat hauran de referir-se
al conjunt del so0l inclos a les arees num. 1, 2, 3 6 4 definides en els planols B-1 de classificacio, qualificacio i
regulacio del sol i 'edificacié a l'efecte de la qual cadascuna d'aquelles constitueix una Unitat Urbanistica
Integrada.

8.2.5. Condicions urbanistiques de les arees.

Area num. 1.

1. Us global permés: Equipament dotacional per a l'oci.

2. Usos globals incompatibles: Residencial i1 Industrial

3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) El sistema general de comunicacions haura d'enllacar amb les places circulars del sistema general constituit
per la segona ronda. Hauran de preveure's amplis espais d'aparcament.

b) El sistema general d'espais lliures haura de constituir un element de transici6 intermedia entre I'equipament 1

el sol no urbanitzable exterior.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta.
0,25 m2 de construcci6 per m2 de sol compres en el conjunt de 'area num. 1.

5. En la formulacid, execucio i desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica l'autoritzaci6 de la qual
es dugui a terme es respectaran les condicions generals d'is, urbanitzaci6 i1 edificacio fixades en les presents
normes.

Area nim. 2.

1. Us global permés: residencial.

2. Us global incompatible: industrial.



3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) La xarxa viaria fonamental del Programa d'Actuacié enllacara amb el tracat del sistema general de
comunicacions previst en els planols B-1.

b) El sistema general d'espais lliures sera de composicio lliure.

c¢) El sistema general d'equipaments es definira sense condicionaments previs.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta:
0,50 m2 de construcci6 per m2 de sol compres en el conjunt de 'area num. 2.

5. Densitat bruta maxima: 40 viv/ha de sol compres a l'area num. 2.

6. En la formulacio, execucid i desenvolupament del Programa d'Actuacio Urbanistica, 1'autoritzacié de la qual
es dugui a terme, es respectaran les condicions generals de 11s, urbanitzaci6 i edificaci6 fixades en les presents
normes.

Area nam. 3.
1. Us global permés: residencial.
2. Us global incompatible: industrial.

3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) La xarxa viaria fonamental del Programa d'Actuacié enllagara amb el tracat del sistema general de
comunicacions previst en els planols B-1.

b) Sistema general d'espais lliures: haura d'utilitzar-se per aillar i protegir les instal-lacions de I'INSALUD.

c¢) Sistema general d'equipaments: composicio lliure.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta:
0,50 m2 de construccio per m2 de sol compres en el conjunt de 1'area nim. 3.

5. Densitat bruta maxima: 40 viv/ha de sol comprés a I'area nam. 3.

6. En la formulacio, execucio 1 desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica, l'autoritzaci6 de la qual
es dugui a terme, es respectaran les condicions generals d'iis, urbanitzacié i edificacié fixades en les presents
normes.

Area num. 4.
1. Us global permés: Equipament dotacional cultural.
2. Usos globals incompatibles: residencial 1 industrial

3. Caracteristiques dels sistemes generals:

a) La xarxa viaria fonamental del Programa d'Actuacié enllacara amb el tracat del sistema general de
comunicacions previst en els planols B-1.

b) El sistema general d'espais lliures estara constituit pels elements prevists ja en els planols B-1.

4. Edificabilitat maxima lucrativa bruta:
0,25 m2 de construccio per m2 de sol compres en el conjunt de 1'area nim. 4.

5. En la formulacio, execuciod 1 desenvolupament del Programa d'Actuacié Urbanistica, l'autoritzaci6 de la qual
es dugui a terme, es respectaran les condicions generals d'iis, urbanitzacié i edificacié fixades en les presents
normes.

Els estandards minims per als sistemes generals d'espais lliures i equipaments seran els segiients:
- Area num. 1: Els espais lliures enjardinats tindran una superficie minima del deu per cent de la superficie
bruta de l'area.



- Area nim. 2: Els espais lliures es dimensionaran com a minim a ra6 de 5 m2 per habitant, mentre que les
superficies destinades a equipament ocuparan com a minim un cinc per cent de la superficie bruta de l'area.

- Area num. 3: Els espais lliures es dimensionaran com a minim a rad de 5Sm2 per habitant, computant en la
superficie corresponent la ja grafiada en els planols B-1 mentre que les superficies destinades a equipaments
ocuparan com a minim un cinc per cent de la superficie bruta de I'area.

- Area num. 4: Els espais lliures enjardinats seran com a minim els ja dibuixats en els planols B-1.

SECCIO 3a.- SOL URBANITZABLE PROGRAMAT.
8.3.1. Definicio.

1. Constitueixen el sol urbanitzable programat aquells terrenys del sol urbanitzable el programa del qual
s'estableix des del propi Pla General i en conseqiiéncia han de ser urbanitzats en els termes i terminis establerts
en el mateix.

2. En el sol urbanitzable programat s'inclouen els nous assentaments de poblacid i activitats productives en els
termes prevists al programa, vinculant-los a I'establiment d'aquells sistemes generals o elements dels mateixos,
que son necessaris per al desenvolupament de les previsions de Pla General en aquesta categoria de sol.

3. Les previsions del Pla General sobre el sol urbanitzable programat, s'estableixen en el marc temporal de dos
quadriennis consecutius, explicats el primer a partir del dia de publicaci6é de 'acord d'aprovacio definitiva del
Pla General, i el segon des de I'endema al de la data d'expiraci6 del primer quadrienni.

4. La delimitacié de sectors del sol urbanitzable programat apareix en els planols de Régim, Programacio 1
Gestid del Sol B-2.

8.3.2. Revisio del programa.

1. El contingut i les determinacions del programa seran revisats per 1'Ajuntament d'Eivissa cada quatre (4)
anys 1 com a conseqiiencia d'aquesta revisio podra, segons els casos:

a) Excloure del sol urbanitzable programat part del mateix per a la seva incorporacio al sol urba si en execucid
del Pla aquests terrenys arriben a disposar de les condicions previstes en I’article 78 a) de la Llei del Sol,
sempre que aquests terrenys estiguin inserits dins d'un poligon que els seus propietaris hagin complit totes les
obligacions derivades del planejament.

b) Excloure del sol urbanitzable programat a part del mateix per a la seva incorporacié al sol urbanitzable no
programat o al sol no urbanitzable quan el programa no s'hagués dut a terme dins del termini establert a aquest
efecte 1 les circumstancies urbanistiques aconsellin tals mesures a tenor dels criteris 1 objectius establerts pel
present Pla.

¢) Ampliar per a part d'aquest sol en altres quatre (4) anys el limit temporal de les previsions del Programa, o
en un termini menor que s'estimi convenient a tenor de les circumstancies existents en aquelles parts del sol
urbanitzable programat.

d) Aplicar l'expropiacid-sancidé per als suposits d'incompliment del programa i dels consegiients terminis
d'urbanitzacio.

2. La revisio del programa podra dur-se a terme a través de la modificacio o revisié del Pla General, si calgués
alterar la superficie del sol urbanitzable programat.

3. En qualsevol cas la revisio del programa exigira l'acord exprés del Ple de I'Ajuntament i la seva efectivitat
quedara condicionada als tramits ulteriors en els casos en que es requereixi la modificacio o revisio del Pla
General.

8.3.3. Desenvolupament del sol urbanitzable programat.

1. El sol urbanitzable programat en reégim transitori se seguira desenvolupant conforme a les previsions de
planejament 1 gestid contingudes en els documents definitivament aprovats per als seus corresponents plans



parcials incorporats al present Pla General; si bé amb la incorporacié en determinats casos, d'algunes
rectificacions de detall, les quals s'han incorporat als planols de la série B a escala 1:2000.

2. El sol urbanitzable programat es desenvolupara mitjancant els Plans Parcials corresponents als sectors
delimitats en el planol B-2.

3. Els Plans Parcials ser redactaran conformement al que es disposa en el Titol I d'aquestes normes i al
contingut de la present seccio.

4. Els Plans Parcials hauran de referir-se a un sol sector de sol urbanitzable programat, integrant en tot cas als
elements de sistemes generals interiors al mateix. Tamb¢ integraran elements de sistemes generals exteriors al
sector quan segons el parer de I'Administracié Municipal concorrin circumstancies urbanistiques, vinculades al
propi desenvolupament del sector, que facin aconsellable la seva ordenaciod conjunta i es tracti d'elements que
tinguin determinada l'obtencio del seu sol amb carrec al sol urbanitzable programat del quadrienni en que hagi
de desenvolupar-se el sector.

5. Les ordenances dels Plans Parcials s'atindran al que es disposa en les presents normes i a les condicions i
recomanacions que s'estableixen en aquesta seccio.

6. En la redacci6 dels Plans Parcials s'admetra, en canviar d'escala de treball respecte de la del Pla General, una
variacid de la superficie de sol inclosa en el corresponent sector, en més o en menys, d'un cinc per cent (5%)
com a maxim de la qual se li assigni en els documents d'aquell sense que aix0 suposi modificacié del mateix ni
del seu parametre d'aprofitament global. Variacions superiors al cinc per cent requeriran la tramitaci6 d'una
modificaci6 d'elements del Pla General.

7. Els usos compatibles definits per a cada sector de planejament parcial no podra utilitzar més d'un vint-i-cinc
per cent (25%) de 'aprofitament lucratiu maxim.

8.3.4. Régim urbanistic de la propietat.

1. Les facultats del dret de propietat dels propietaris de sol urbanitzable programat, s'exerciran dins dels limits 1
amb el compliment dels deures i obligacions establertes en la Llei del Sol i en les presents normes.

2. Els propietaris de terrenys inclosos en el sol urbanitzable programat podran exercir les facultats relatives a
l'as del sol 1 la seva edificacidé conformement al contingut normal de la propietat que els correspon, en funcid
de l'aprofitament mitja que el Pla assigna amb caracter general al sol urbanitzable conforme a la seva
programacio i que es concreta en cada quadrienni per a cada sector conformement a les especificacions que
s'inclouen en la present Seccid: tot aixd sense perjudici del degut compliment dels deures i obligacions que,
tant la Llei com el present Pla General, estableixen per al seu compliment, previ o simultani a I'exercici
d'aquestes facultats.

3. Els propietaris de sol urbanitzable programat tindran dret al noranta per cent (90%) de l'aprofitament mitja
global que assigna el Pla General al sol urbanitzable programat, homogeneitzat en cada cas conforme al present
Pla segons 1s, sector i zona en qué procedeixi l'adjudicacié de tal aprofitament, si ben tal dret queda
condicionat, amb totes les seves conseqliencies, a l'efectiu compliment, dins dels terminis establerts al
programa de les obligacions i carregues que s'imposen al propietari.

8.3.5. Aprofitament mitja global.

1. El Pla General assenyala l'aprofitament mitja global del sol urbanitzable programat amb caracter diferenciat
per a cadascun dels dos quadriennis en que preveu el seu desenvolupament.

2. El present Pla General estableix, per als sols vinculats al primer quadrienni de la seva programaci6, un
aprofitament mitja de 0,410 unitats d'aprofitament per metre quadrat de sol.

3. Igualment, 1 per als sols vinculats al segon quadrienni de la seva programacio, el Pla General estableix un
aprofitament mitja global de 0,312 Unitats d'Aprofitament per metre quadrat de sol.



8.3.6. Actuacions en sol urbanitzable programat prévies al desenvolupament dels sectors.

1. Les facultats d'edificacié contemplades per als sectors de sol urbanitzable programat no podran ser
exercitades fins a tant no siguin aprovats els Plans Parcials corresponents a cada sector, s'hagin emplenat els
tramits del sistema d'actuacid corresponents i s'executin les obres d'urbanitzacidé previstes en els mateixos,
exceptuant el que esta disposat en l'article segiient, prévia la formalitzacid de les cessions obligatories del
planejament.

2. En tant no es compleixin els requisits assenyalats en el nombre anterior, en el sol urbanitzable programat no
es podra edificar ni dur a terme obres d'instal-lacions que no siguin les corresponents a la infraestructura
general del territori o als interessos generals del desenvolupament urba. Igualment, i quan no hagi de dificultar
I'execuci6d del planejament, podran autoritzar-se les construccions provisionals al fet que es refereix l'article
58.2 de la Llei del Sol amb les garanties que el mateix preveu amb vista a la seva demolicio.

3. No es podra efectuar cap parcel-lacio urbanistica en el sol urbanitzable programat sense la prévia aprovacio6
del Pla Parcial corresponent al sector on es troben els terrenys.

8.3.7. Requisits per poder edificar.

En el sol urbanitzable programat, una vegada aprovats en Pla Parcial i el Projecte d'Urbanitzacio corresponent i
constituida la Junta de Compensacid en els suposits en que tal sistema sigui aplicable, podra edificar-se amb
anterioritat al fet que els terrenys estiguin totalment urbanitzats, sempre que es compleixin els segiients
requisits:

a) Que hagués guanyat fermesa, en via administrativa, l'acte d'aprovacié del projecte de reparcel-lacié o de
compensacio, si I'un i I'altre fos necessari per a la distribucid de beneficis 1 carregues del Pla.

b) Que la infraestructura basica del poligon estigui suficientment executada com per permetre l'adequat
funcionament dels serveis urbans de la parcel-la corresponent i que per l'estat de realitzacidé de les obres
d'urbanitzacié referents a la mateixa, sobre la qual s'ha sol-licitat llicéncia, es consideri previsible que, a la
terminacio de l'edificacid, la parcel-la que es tracti comptara amb tots els serveis, fixant en l'autoritzacio
corresponent el termini de terminacid de la urbanitzacié que sera, en tot cas, menor o igual que el de la
terminacio de l'edificacio.

¢) Que en l'escrit de sol-licitud de llicéncia es comprometi, en qualsevol cas, a no utilitzar la construcciod fins a
tant no estigui conclosa l'obra d'urbanitzacid, i establir tal condicié en les cessions de dret de propietat o d'us
que es portin a efecte per tot o part de I'edifici.

d) Que es presti fianca en quantia suficient per garantir I'execucio de les obres d'urbanitzacié en la part que
correspongui.

8.3.8. Condicions particulars dels Sectors.
Es desenvolupen amb detall en les fitxes recollides a les pagines segiients.

1. Sector num. 1:

a) Quadrienni al que pertanyen................ I quadrienni

b) Us global principal........................ industrial.

¢) Tipologia de I'edificacié: Edificacio aillada industrial Ms.

d) Us global excloent....................... residencial. Només sera compatible en la quantia en qué es permet en les
condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles...........cccceveennnnee. els restants

f) Intensitat d'as lucratiu................. 0,65m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificacié sobre rasant 3 plantes

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,390 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateiX........cccceeeeevervenereennee. 0,410 U.A./m2



2. Sector num. 2:

a) Quadrienni al que pertanyen................ I quadrienni

b) Us global principal........................ industrial

¢) Tipologia de l'edificacid: Edificaci6 aillada industrial Ms.

d) Us global excloent...................... Residencial. Només sera compatible en la quantia en que es permet en les
condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles..........ccccevveeneenne els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 0,65 m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificacid sobre rasant 4 plantes

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,403 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2

3. Sector num. 3:

a) Quadrienni al que pertanyen................ IT quadrienni

b) Us global principal........................ industrial

¢) Tipologia de l'edificacid: Edificaci6 aillada industrial Ms.

d) Us global excloent....................... residencial. Solament sera compatible en la quantia en que es permet en
les condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles..........ccccveeeeunenns els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 0,65m2/m2, mesura sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificacid sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,364 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de 'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-7: VP-1167,18% de I'EG-2.

4. Sector num. 4:

a) Quadrienni al que pertany................. I quadrienni

b) Us global principal....................... industrial

¢) Tipologia de l'edificacid: Edificaci6 aillada industrial Ms.

d) Us global excloent....................... residencial. Solament sera compatible en la quantia en qué es permet en
les condicions particulars de la Zona 11 del Sol Urba.

e) Usos compatibles........c.ccccveeeneenn. els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 0,65 m2/m2, mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes generals.
g) Altura maxima de I'edificacid sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,416 U.A./m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,41 U.A./m2

5. Sector num. 5:

a) Quadrienni al que pertanyen................ I quadrienni

Densitat bruta maxima: 62 viv/ha.

b) Us global principal........................ residencial

c¢) Tipologia de I'edificacié: Illa tancada o semitancada M, i illa d'edificacié oberta M3 (edificacid intensiva)

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles..........cccccveeeunenne els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 1,00 m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de 1'edificacio sobre rasant 6 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,850 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament mitja del Sol Urbanitzable Programat del Quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2



j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-6, VG-7, PU-2, VG-9, PU-3, VP-2, PU-4,
VG-14,, PU-8, PU-5;; EG-4, EG-6, 87'30% DEL VG-35, VG-4,, VG-5,, 63'10% DEL VG-10,;, VG-11, VG-
12, VG-104, 1 23'57% DEL VG-18,.

6. Sector num. 6:
a) Quadrienni al que pertany................. I quadrienni.
b) Us global principal......................... residencial
Densitat bruta maxima: 31 viv/ha.
c¢) Tipologia de l'edificacio: Illa tancada o semitancada M, i Illa d'edificacié oberta M; (Edificacio semi
intensiva)

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles..........ccccveeeneenn. els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 0,65m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificacid sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,585 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2

j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-15; VG-16; PU-6; PU-7; 12,70% del VG-35
1 EG-5.

7. Sector num. 7:

a) Quadrienni al que pertany................. IT quadrienni.

b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 50 viv/ha.

¢) Tipologia de l'edificacid: Illa d'edificacio oberta M;

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles...........cccceveeunnnee. els restants

f) Intensitat d'as lucratiu................. 0,60m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificaci6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,51 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

J) A l'efecte de la gestid urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VP-3; PU-10,; PP-5; VG-34,, i el 13,91% del
PU-1

8. Sector num. 8:

a) Quadrienni al que pertany................. I quadrienni.

b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 55 viv/ha.

¢) Tipologia de I'edificacid: Illa d'edificacié oberta M3

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles........c.ccccveeeneenns els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 0,60m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificacid sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,486 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,410 U.A/m2

j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de I'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: VG-19, PU-11, 1 76'43% del VG-18,.

9. Sector nim. 9:




a) Quadrienni al que pertany................. II quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 55 viv/ha.
c) Tipologia de l'edificacio: Illa d'edificacio oberta M; i Illa d'edificacié en habitatge unifamiliar My en
disposicions aillada, adossada de dues en dues, o en filera.

d) Us global excloent....................... industria

e) Usos compatibles..........cccccvveeneenn. els restants

f) Intensitat d'is lucratiu................. 0,70m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificacid sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,947 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable. Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

j) A l'efecte de la gesti6 urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de l'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: PU-15, VG-26, 1 VG-27.

10. Sector num. 10:
a) Quadrienni al que pertany................. IT quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 50 viv/ha.
c¢) Tipologia de I'edificacid: Illa d'edificacid oberta M3 1 Illa d'edificacid en habitatge unifamiliar M4 en
disposicions aillada, adossada de dues en dues, o en filera.

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles...........cceeveennennee. els restants

f) Intensitat d'as lucratiu................. 0,70m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificaci6 sobre rasant 4 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,532 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

J) A l'efecte de la gestid urbanistica en aquest sector, s'incloura en el mateix d'acord amb els resultats del calcul
de I'aprofitament mitja, al sol dels segiients sistemes generals: PU-14, EG-7, VG-25,, VG-28,, 86'09% del PU-
1132'82% de 'EG-2.

11. Sector nim. 11:
a) Quadrienni al que pertany................. IT quadrienni.
b) Us global principal.............. Turistic - residencial
Densitat bruta maxima: 7 viv/ha.
¢) Tipologia de l'edificacio: Illa d'edificacié en habitatge unifamiliar M4 en disposicions aillada, adossada en
dues en dues.

d) Us global excloent....................... industrial

e) Usos compatibles...........ccceveennnnee. els restants

f) Intensitat d'as lucratiu................. 0,17m2/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes generals.

g) Altura maxima de I'edificaci6 sobre rasant 2 plantes.

h) Aprofitament Mitja del Sector............ 0,1495 U.A/m2, mesurat sobre les arees no ocupades per sistemes
generals.

1) Aprofitament Mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni corresponent inclosos els sistemes
generals pertanyents al mateix..................... 0,312 U.A/m2

8.3.9. Intensitat d'us lucratiu.

Les intensitats d'is assignades als sectors han d'entendre's com de caracter lucratiu. En conseqiiéncia, en la
redaccido de Plans Parcials, les edificabilitats que s'assignin a sistemes locals no formaran part d'aquesta
intensitat d'is lucratiu, sind que constituiran un increment sobre la mateixa de cessid obligatoria a
I'Ajuntament. Solament en el cas que el Pla Parcial assigni caracter lucratiu a I'equipament comercial, la seva
corresponent edificabilitat quedara inclosa en aquesta intensitat d'ds.



CAPITOL 9¢.- NORMES PER AL SOL NO URBANITZABLE
SECCIO 1a.- DEFINICIO I CLASSIFICACIO
9.1.1. Definicio i delimitacio.

Constitueixen el sol no urbanitzable aquelles arees del territori municipal que per les seves condicions naturals,
les seves caracteristiques ambientals o paisatgistiques, el seu valor productiu agropecuari o miner, la seva
localitzacié dins del municipi, o raons semblants, han de ser mantingudes al marge dels processos
d'urbanitzacio. La seva delimitaci6 a l'efecte de classificacio del sol, és la que figura en els planols A-3, amb la
precisio de detall que contenen els planols B-1.

El sol no urbanitzable se subdivideix en arees que corresponen a regulacions diferencials.

9.1.2. Régim urbanistic.

1. Qualsevol que sigui la seva categoria, el sol no urbanitzable manca d'aprofitament urbanistic. Les
limitacions a l'edificacid, a I'is i a les transformacions que sobre ell imposessin aquestes Normes Urbanistiques
o les que es deduissin per aplicacid posterior de les mateixes, no donaran dret a cap indemnitzacid, sempre que
tals limitacions no afectessin al valor inicial que posseeix pel rendiment rustic que els és propi per la seva
explotacid efectiva, o no constituissin una alienaci6 o expropiacié for¢osa del domini.

2. El s0l no urbanitzable haura d'utilitzar-se de la forma en qué millor correspongui a la seva naturalesa, amb
subordinacid a les necessitats de la comunitat.

3. La transformacié econdomica dels cultius, la seva posada en regadiu o reforestacio, en arees pertanyents a
categories de menor nivell de proteccio al fet que correspondria per la nova utilitzacié del sol, se subjectaran al
tramit previst en l'article 58.1.3 de la Llei del Sol.

SECCIO 2a.- CONDICIONS GENERALS

9.2.1. Parcellacions rustiques.

1. En s0l no urbanitzable, només podran realitzar-se parcel-lacions rustiques. Aquestes parcel-lacions
s'ajustaran al que es disposa en la legislacid agraria, i a les restants disposicions aplicables.

2. No caldra autoritzar ni podran executar-se parcel-lacions ristiques per sota de la unitat minima de cultiu
prevista en la legislacié agraria o de I'establerta en aquestes normes, ni la segregacio de finques de superficie
inferior a 15.000 m2.

9.2.2. Condicions de les parcel-lacions rustiques.

Perque puguin autoritzar-se activitats que requereixin i originin la preséncia permanent de persones, haura de
justificar-se que la parcel-la disposa d'accés rodat, subministrament d'aigua potable en condicions sanitaries
adequades, sanejament que satisfaci les condicions que fossin aplicables per assegurar la seva salubritat i
subministrament d'energia electrica.

9.2.3. Prevencio de les parcel-lacions urbanistiques.

1. Per la propia naturalesa dels sols no urbanitzables, queda expressament prohibida la seva parcel-lacio
urbanistica.

2. Es presumira que una parcel-lacio és urbanistica quan en una finca matriu es realitzin obres d'urbanitzacid,
subdivisi6 del terreny en lots o edificacié de forma conjunta o quan adhuc no tractant-se d'una actuacio6
conjunta, pugui deduir-se l'existéncia d'un pla d'urbanitzaci6 unitari.



3. Igualment es considerara que una parcel-lacid té caracter urbanistic quan present almenys una de les
segiients manifestacions:

a) Tenir una distribucid, forma parcel-laria i tipologia edificatoria impropia per a finalitats rustiques o en pugna
amb les pautes tradicionals de parcel-lacid per a usos agropecuaris a la zona en qué es trobi.

b) Disposar d'accessos viaris comuns exclusius, que no apareguin assenyalats en les representacions
cartografiques oficials, o disposar de vies comunals rodades en el seu interior, asfaltades o compactades amb
ample de rodadura superior a dues (2) metres d'amplaria, amb independéncia que comptin amb encintat de
vorera.

¢) Tenir construides o en projecte, edificacions aptes per ser utilitzades com a habitatges en régim de propietat
horitzontal, com a habitatge unifamiliar d'utilitzacié no permanent.

d) Existir publicitat, clarament mercantil, en el terreny o en els seus voltants per a la senyalitzacié de la seva
localitzaci6 1 caracteristiques, publicitat impresa o insercions en els mitjans de comunicaci6 social, que no
continguin la data d'aprovacié o autoritzacio i 1'organ que la va atorgar.

4. La consideracio de 1'existéncia d'una parcel-lacié urbanistica portara aparellada la denegaci6 de les llicéncies
que poguessin sol-licitar-se, aixi com la paralitzaci6 immediata de les obres i altres intervencions que
s'haguessin iniciat, sense perjudici de les sancions al fet que poguessin donar origen.

5. No podra prosseguir-se 1'execucio de les parcel-lacions que a l'empara de la unitat minima de cultiu vigent
poguessin general situacions incompatibles amb aquestes normes, per implicar transformacions de la naturalesa
rustica dels terrenys, o constituir nucli de poblacio6.

9.2.4. Nucli de poblacio.

S'entendra per nucli de poblaci6 dins dels sols no urbanitzables, tot assentament huma que generi
objectivament demandes o necessitats de serveis urbanistics comuns, tals com a xarxa de subministrament
d'aigua, xarxa de sanejament, xarxa d'enllumenat public, sistema d'accessos viaris, etc, que son caracteristiques
de les arees amb destinaci6 urbana.

S'entén que existeix nucli de poblacié quan l'area edificada presenti una densitat superior a un habitatge cada
7.000 m2 de terreny. A aquest efecte, s'entendra per "area edificada" el conjunt format per la parcel-la objecte
de projecte i les confrontants conformement al sistema generic que aplica la Comissié Provincial d'Urbanisme.
No s'admetran segregacions menors de 15.000 m2.

SECCIO 3a.- CONDICIONS D'US I EDIFICACIO
9.3.1. Usos caracteristics

Es consideren usos caracteristics dels sols no urbanitzables directament autoritzables per I'Ajuntament els
seglients:

a) Els que englobin activitats de produccid agropecuaria, entenent per tal l'agricultura extensiva en seca o
regadiu, els cultius experimentals o especials, 'horticultura i floricultura a la intemperie o baix hivernacle,
l'explotaci6 de fusta, la cria i guarda d'animals en régim d'estabulacio o lliure; la cria d'especies piscicoles, la
caca 1 la pesca. En aquests suposits es requerira informe previ favorable de la Conselleria d'Agricultura.

b) La defensa i manteniment del medi natural i les seves espécies que impliquen la seva conservacio, la seva
millora 1 la formacid de reserves naturals. Es requerira informe previ favorable de la Conselleria competent per
rad de la materia.

9.3.2. Usos permesos.

1. Son usos permesos en el sol no urbanitzable, previ informe favorable de la C.P.U. sense perjudici de les
limitacions que es derivin de la categoria del sol que es tracti, els seglients usos caracteristics:

a) Les explotacions mineres.

b) Els usos lligats a 1'oci i activitats culturals de la poblacid.

¢) L'acampada en instal-lacions adequades a tal fi.

d) Els abocaments de residus solids.

e) Els usos infraestructurals, els de I'execucio 1 manteniment dels serveis publics i les instal-lacions de servei a
les carreteres.



2. Seguint el procediment previst en 1'article 43.3 de la Llei del Sol la C.P.U. podra autoritzar els segiients usos
permesos:

a) Els usos que fossin declarats d'utilitat publica o interés social, fins i tot la destinacié de terrenys per a la
practica d'exercicis militars.

b) L'habitatge familiar en llocs en els quals no existeixi possibilitat de formacid de nucli de poblacio.

c¢) Altres usos que estiguessin directament vinculats als usos caracteristics.

3. Excepcionalment podra autoritzar-se per la C.P.U. la implantacio d'usos lligats a la producci6 industrial quan
l'activitat a desenvolupar pertanyi a les categories que s'estableixen en l'article 6.5.17. d'aquestes normes i
s'acrediti la concurréncia de circumstancies que impedeixin o desaconsellin dur-la a terme a les arees del
territori expressament qualificades per acollir 1'ds industrial.

4. No es consideraran fora d'ordenacio els usos existents pertanyents o no a algun dels tipus anteriors, quan no
siguin contraris a la regulacio de la categoria de sol en que es trobin.

5. S6n usos incompatibles 1 per tant prohibits els no contemplats en els punts anteriors.
9.3.3. Edificacions permeses.

1. En els sols no urbanitzables, sense perjudici de les limitacions que es derivin de la seva categoria, solament
estara justificada I'edificacio, si esta vinculada a:

a) Les explotacions agropecuaries.

b) La conservacié del medi natural.

¢) Les explotacions mineres.

d) L'execucio i manteniment dels serveis urbans i infraestructurals.

e) El servei al trafic automobilistic.

2. Prévia justificacié de la necessitat de ser realitzades en sol no urbanitzable, podran edificar-se instal-lacions
per a:

a) L'oci de la poblacio i activitats ludiques o culturals.

b) La formacié de nuclis d'acampada.

c¢) Activitats d'utilitat publica, o interes social que hagin d'emplagar-se en el medi rural.

3. Excepcionalment, i baix idéntica justificaci6 a la prevista per a I'us industrial, podran edificar-se
instal-lacions per a la producci6 industrial.

4. Amb la justificacié prévia que no existeix la possibilitat de la formacié de nucli de poblacid, podran
construir-se edificis per a habitatge familiar, vinculats a explotacions agricoles o al servei d'algun dels usos

permesos.

5. L'autoritzacié de qualsevol construccié en sol no urbanitzable estara subjecta al que prescriu l'article 86.1 de
la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana.

6. En tot cas, qualssevol de les construccions i instal-lacions al fet que es refereix el present article hauran de
vincular-se a parcel-les independents que reuneixin la condici6é d'unitat minima de cultiu conforme a aquestes
normes, excepte les excepcions en elles contemplades.

9.3.4. Condicions d'aprofitament per a les edificacions permeses.

1. Edificabilitat maxima sobre parcel-la: 0,07 m2 de construccié per M2 de parcel-la.

2. Ocupaci6 maxima: deu per cent de la superficie de la parcel-la tant sobre com a baix rasant.

3. Reculades: deu metres com a minim a tots els contigus.



4. Altura maxima de l'edificacid: dues plantes 1 set metres. En Us industrial es podra arribar a tres plantes i deu
metres.

En la superficie edificada s'inclouran tots els elements que formin part de la construccio, tant sobre com a baix
rasant.

9.3.5. Condicions estetiques.

Les edificacions es construiran, en tot el seu perimetre, amb materials analegs, apropiats al caracter i destinacid
de les mateixes. Els tancaments de les parcel-les seran preferentment vegetals.

Tant pel seu emplagament, com per la seva forma, materials i tractament dels mateixos, 1'edificacio causara el
menor dany possible al paisatge natural 1 s'adaptara al maxim al caracter de les construccions rurals
tradicionals de la zona.

SECCIO 4a.- CONDICIONS ESPECiFIQUES DE LES DIFERENTS CATEGORIES
9.4.1. Divisio del sol no urbanitzable.

1. A l'efecte de la diferent regulacié de les condicions d'us, el sol no urbanitzable es divideix en les segiients
categories:

a) Sols no urbanitzables protegits.

b) Sols no urbanitzables comuns.

2. Els so0ls no urbanitzables protegits presenten els segiients graus:
1. Sols no urbanitzables amb proteccié forestal.
2. Sols no urbanitzables amb proteccio paisatgistica.

9.4.2. Régim de sol no urbanitzable amb proteccio forestal.

1. Es Us caracteristic el manteniment del medi natural, sent Gs permés lligat a l'anterior el de producci6
agropecuaria, que haura de realitzar-se subjecte a la proteccio6 de la qualitat del medi natural.

2. Es permeten en aquesta categoria els segiients usos:

a) Explotacio minera, amb excepcid de les graveres 1 pedreres.
b) Les activitats d'oci, ladiques i culturals.

¢) L'acampada.

d) Els usos que fossin declarats d'utilitat publica i interes social.
e) Els vinculats al manteniment dels serveis 1 infraestructures.
f) Les granges-escoles.

3. So6n usos prohibits els no citats.

4. Les edificacions permeses en aquests sols son les vinculades als usos permesos i a més 1'habitatge familiar,
quan estigui lligada a la guarda 1 proteccié del medi natural o a explotacions agropecuaries.

Les construccions que es realitzin en aquesta categoria ho faran amb subjecci6 al régim establert en la Seccid
anterior.

5. La parcel-la minima en sol no urbanitzable amb protecci6 forestal sera de 10.000 m2 i I'ocupacié maxima el
2% de la mateixa.

9.4.3. Régim de sol no urbanitzable amb proteccié paisatgistica.
1. Es s caracteristic el manteniment del medi natural.

2. Es permeten en aquesta categoria els segiients usos:



a) Les activitats d'oci, ludiques i culturals.

b) L'acampada.

¢) Els usos que fossin declarats d'utilitat publica i interes social.

3. La parcel-la minima en sol no urbanitzable amb proteccio paisatgista sera de 10.000 m2.

9.4.4. Régim de sol no urbanitzable comi.

1. La produccid agropecuaria és Us caracteristic d'aquests sols, sent us permes el manteniment del medi natural.

2. Sén aixi mateix usos permesos, els continguts en l'article 9.3.2.

3. Podran realitzar-se en aquesta categoria les edificacions vinculades als usos permesos, amb subjeccid al
régim previst en l'anterior Seccio 3a.

4. La parcel-la minima en sol no urbanitzable comu sera la unitat minima de cultiu prevista en la legislacid
agraria.

DISPOSICIO FINAL

En els suposits que hi hagi discrepancia entre dos normes o parametres establerts en aquest Pla general
d'ordenaci6 urbana, regira sempre el més restrictiu.

APENDIX A LES NORMES URBANISTIQUES

CALCUL DE L'APROFITAMENT MITJA EN EL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT DEL PRIMER
QUADRIENNI

El sol urbanitzable programat del primer quadrienni esta compost pels sectors nims. 1, 2, 4, 5, 6 1 8 més un
conjunt de sistemes generals a l'efecte de la gestid6 del mecanisme de l'aprofitament mitja. Part d'aquests
sistemes generals apareixen incorporats als sectors a causa que el Programa d'Actuacié adjudica la definicio
del seu planejament als plans parcials d'aquells, encara que a I'efecte de la gesti6 del citat mecanisme s'estara al
que resulti del present calcul i a les conseqiiencies practiques del mateix.

Les dades de planejament corresponents son els segiients:

A) Sector nim. 1

Us global industrial

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-6
Sistema General viari VG-7
Sistema General parc urba PU-2
Viari existent

TOTAL

Intensitat de 1"is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m?/m? x 30.010m?

B) Sector nim. 2

Us global industrial
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-9
Sistema General parc urba PU-3
TOTAL



Intensitat de 1'as global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals
Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*/m? x 55.460m?

C) Sector num. 4

Us global industrial

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari-aparc VP-2
Sistema General parc urba PU-4

TOTAL

Intensitat de I'us global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*/m? x 87.940m?

D) Sector num. 5

Us global residencial edificacié intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-14,
Sistema General parc urba PU-8
Sistema General parc urba PU-5,
Sistema General Equipaments EG-4
Sistema General Equipaments EG-6

TOTAL

Intensitat de I'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 1,00m?*/m? x 115.580m?

E) Sector nim. 6

Us global residencial edificaci6 intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-15
Sistema General viari VG-16;
Sistema General parc urba PU-6
Sistema General parc urba PU-7,
Sistema General Equipaments VG-35
Sistema General Equipaments EG-5

TOTAL

Intensitat de 1'ts global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m*/m? x 60.210m?

F) Sector nim. 8

Us global turistico-residencial edificacié semi-intensiva
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-19
Sistema General parc urba PU-11,
TOTAL
Intensitat de I'is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals
Aprofitament lucratiu maxim 0,60m?/m? x 92.160m?



G) Sistemes generals pertanyents al primer quadrienni, no incorporats als sectors i en conseqiiéncia no
contemplats als apartats anteriors:

— Sistema General viari VG-4, 1.620m?
— Sistema General viari VG-5, 3.877m?
— Sistema General viari VG-10, 3.320m?
— Sistema General viari VG-11 4.700m?
— Sistema General viari VG-51, 2.400m?
— Sistema General viari VG-104 6.160m?
— Sistema General viari VG-18, 9.840m?
TOTAL 31.917m?

H) Superficie total de sol de sistemes generals inclosa en el primer quadrienni de sol urbanitzable programat:

1. Inclosa en el Sector nim. 1 8.640m>

2. Inclosa en el Sector num. 2 14.100m?
3. Inclosa en el Sector nim. 4 40.535m?
4. Inclosa en el Sector num. 5 24.640m?
5. Inclosa en el Sector nim. 6 35.190m?
6. Inclosa en el Sector nim. 8 11.470m?
7. No Inclosa en sectors 31.917m?

TOTAL 166.312m?

I) Calcul d'aprofitaments mitjans

En funcio6 del conjunt de les determinacions del Pla, tenint presents les bases de partida definides, aixi com els
criteris municipals en relacié amb el plantejament de la revisié i Adaptacio i1 el principi general d'intentar
aconseguir una distribucid equitativa de carregues i beneficis en el sol urbanitzable programat, es considera
que l'assignaci6é de coeficients de zona al fet que es refereix el paragraf 1r del punt 1, de l'article 31 del
Reglament de Planejament ha de ser la segiient:

8. Zones d"s global industrial (Z1)......ccoceevieiiieiiiiiieieeieeeeeeee e Cz1 =0,80

9. Zones d'us global residencial en edificacid intensiva (Z3) .....ccccceeeeveeerreeennenn. C,=1,00
10. Zones d'as global residencial en edificacié semi-intensiva (Z3) .......ccecveenneenee. Cz;=0,90
11. Zones d'as global turistico-residencial en edificacid semi-intensiva (Zy) ......... Cz4=0,85

Analogament, les diferéncies existents entre els dos sectors considerats, en funcidé de les circumstancies
contemplades en el paragraf 2n del punt 1, de l'article 31 del Reglament de Planejament han de quedar
reflectides a criteri del nou Pla en la segiient assignacio de coeficients de sector:

12. Sector num. 1 Cs1=0,75
13. Sector nam. 2 Cy»=0,78
14. Sector num. 4 Css=0,80
15. Sector nim. 5 Cs5s=0,85
16. Sector num. 6 Cs=1,00
17. Sector nim. 8 Cys=0,95

El coeficient d'homogeneitzacié de cada zona s'obtindra multiplicant el coeficient propi de la zona pel
coeficient del sector en que es trobi, d'acord amb l'establert en el punt 2 de 1'esmentat article 31 del Reglament
de Planejament. Els valors que s'obtenen son els segiients:

1. Zona Z; en el sector nim. 1

Chy C,1xCs1=0,80x0,75 0,60
2. Zona Z; en el sector num. 2
Ch;» C,1xCsy=0,80x0,78 0,62

3. Zona Z; en el sector num. 4
Chj4 C,1 x Cy4=0,80 x 0,80 0,64



4. Zona Z, en el sector nim. 5

Chys CoxCss=1,00x0,85 0,85
5. Zona Z;3 en el sector num. 6

Chsg CsxCs=0,90x1,00 0,90
6. Zona Z4 en el sector nim. &8

Ch4,g CZ4 X ng = 0,85 X 0,95 0,81

A partir d'aquests valors del coeficient d'homogeneitzacid es procedeix a ordenar i realitzar el calcul
d'aprofitaments mitjans, el qual es recull en el quadre num. 1 que s'inclou a la pagina segiient. S'haura de tenir
en compte que el sol dels sistemes generals inclosos en els sectors a l'efecte del planejament, ha de sortir ara
d'ells per incloure's en el conjunt dels sistemes generals a l'efecte del calcul i gestié de l'aprofitament mitja.

CUADRO N%
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% 4
Sistemas
Generales
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J) Interpretacio de resultats

D'acord amb l'establert en el Reglament de gestio, articles 46, 48, 49, 51 i1 69, el repartiment d'unitats
d'aprofitament en cada sector sera el seglient:

Sector num. 1
Aprofitament reconegut al sector

0,390 U.A. / m?x 30.100m? 11.739 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 11.739 1.174 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 11.739 10.565 U.A

En aquest sector, I'aprofitament mitja del qual és inferior al mitja del sol urbanitzable programat de la primera
etapa, haura 1'Ajuntament de disminuir proporcionalment les carregues que impliquin la gestid urbanistica
posterior.

Sector num. 2



Aprofitament reconegut al sector

0,403 U.A. / m? x 55.460m? 22.350 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 22.350 2.235U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 22.350 20.115U.A

En aquest sector, l'aprofitament mitja del qual és inferior al mitja del sol urbanitzable programat de la primera
etapa, haura 1'Ajuntament de disminuir proporcionalment les carregues que impliquin la gesti6 urbanistica
posterior.

Sector num. 4
Aprofitament reconegut al sector

0,410 U.A. / m? x 87.940m? 36.055 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 36.055 3.605 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 36.055 32.450 U.A

- Romanent: 36.583-36.055 528 U.A.

Sector num. 5
Aprofitament reconegut al sector
0,410 U.A. /m?x 115.580m? 47.388 U.A.

Descomposicio de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 47.388 4.739 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 47.388 42.649U.A

- Romanent: 98.243-47.388 50.855 U.A.

Sector num. 6
Aprofitament reconegut al sector

0,410 U.A./ m?x 60.210m? 24.686 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 24.686 2.469 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 24.686 22.217U.A

- Romanent: 35.223-24.686 10.537 U.A.

Sector num. 8
Aprofitament reconegut al sector
0,410 U.A. / m?x 92.160m? 37.786 U.A.

Descomposicio de 'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 37.786 3.779 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 37.786 34.007U.A

-Romanent: 44.790-37.786 7.004 U.A.



Sistemes Generals
Aprofitament reconegut a sistemes generals
0,410 U.A. / m?x 166.312m? 68.188 U.A.

Descomposicio de I'aprofitament reconegut a sistemes generals

- Ajuntament

0,10 x 68. 341 6.819 U.A.
- Propietaris de sol de sistemes generals

0,90 x 68. 341 61.369 U.A.

El resum de resultats en el sol urbanitzable programat de la primera etapa ¢€s el segiient:

- Drets propietaris del sector nam. 1 10.565 U.A.

- Drets propietaris del sector nam. 2 20.115 U.A.

- Drets propietaris del sector num. 4 32.450 U.A.

- Drets propietaris del sector nam. 5 42.649 U.A.

- Drets propietaris del sector num. 6 22217 U.A.

- Drets propietaris del sector nim. 8 34.007 U.A.

- Drets propietaris sistemes generals 61.369 U.A.

- Retencions municipals 25.556 U.A.

TOTAL 248.928 U.A.

Aix0 suposa com a resum general el segiient:

- Drets propietaris de sol 223.372 U.A 89,73%
- Retencions municipals 25.556 U.A. 10,27%
TOTAL 248.928 U.A 100,00%

Localitzacid dels drets dels propietaris de sol de sistemes generals.

Per a la definici6 d'aquesta localitzaci6 s'ha utilitzat el criteri, sempre que aixo ha estat possible, de maxima
proximitat geografica a la situacid original dels terrenys.

-VG-6 5.010m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.849 UA
S’assignen al sector num. 5

-VG-7 890m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 329 UA
S’assignen al sector num. 5

- PU-2 2.740m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.011 UA
S’assignen al sector num. 5

-VG-9 4.600m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.698 UA
S’assignen al sector num. 5

- PU-3 9.500m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.506 UA
S’assignen al sector num. 5

- VP-2 5.395m?x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.991 UA
S’assignen al sector num. 5

- PU-4 35.140m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 12.967 UA
S’assignen al sector num. 5

-Vg-14, 1.260m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 465 UA
S’assignen al sector num. 5

- PU-8 11.560m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 4.266 UA
S’assignen al sector num. 5

- PU-5,; 2.620m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 967 UA
S’assignen al sector num. 5

-EG-4 2.600m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 959 UA
S’assignen al sector num. 5

- EG-6 6.420m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.369 UA

S’assignen al sector num. 5
- VG-15 2.430m*>x 0,90 x 0,410 UA/m? 897 UA



S’assignen al sector nim. 6

- VG-16, 11.720m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 4.325 UA
S’assignen al sector nim. 6

- PU-6 5.440m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.007 UA
S’assignen al sector nim. 6

- PU-7, 6.840m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.524 UA
S’assignen al sector nim. 6

-VG-35 7.600m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2.804 UA
s'assignen 356 UA al sector nim. 6 1 2.448 UA al sector nim. 5

- EG-5 1.160m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 428 UA
S’assignen al sector nim. 6

-VG-19 3.080m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.133 UA
S’assignen al sector num. 8

- PU-11, 8.390m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.096 UA
S’assignen al sector num. 8

-VG-4, 1.620m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 598 UA
S’assignen al sector nim. 5

- VG-5; 3.877m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.431 UA
S’assignen al sector nim. 5

- VG-10, 3.320m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.225 UA
s'assignen 528 UA al sector nim. 4 1 697 UA al sector num. 5
-VG-11 4.700m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 1.734 UA
S’assignen al sector nim. 5

-VG-12 2.400m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 886 UA
S’assignen al sector nim. 5

- VG-104 6.160m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 2273 UA
S’assignen al sector nim. 5

-VG-18, 9.840m? x 0,90 x 0,410 UA/m? 3.631 UA

S'assignen 2.775 UA al sector num. 8 1 856 UA al sector naim. 5

En els tres casos en que l'assignacio de la localitzacio de drets es fa compartida en dos sectors, la proporcid
corresponent es mantindra per al repartiment d'unitats d'aprofitament entre propietaris afectats, d'acord amb les
seglients xifres:

- VG-35
2.804 U.A 2.448 UA en el sector num. 5 87,30%
356 UA en el sector num. 6 12,70%
100,00%
-VG-10,
1.225U.A 582 UA en el sector num. 4 43,10%
697 UA en el sector num. 5 56,90%
100,00%
-VG-18,
3.631 UA 856 UA en el sector num. 5 23,57%
2775 UA en el sector nim. 8 76,43%
100,00 %

K) Traduccid de drets edificables en unitats d'aprofitament a m? de construccid

La traduccio d'aquests drets edificables en unitats d'aprofitament es realitza dividint aquelles pel coeficient
d'homogeneitzacid corresponent, obtenint els segiients resultats:

- Sector num. 1
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

10.565 /0,60 17.608m?
Ajuntament
1.174 /0,60 1.957m?

TOTAL 19.565m*



- Sector num. 2
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

20.115/0,62 32.444m?
Ajuntament

2.235/0,62 3.605m?
TOTAL 36.049m?

- Sector num. 4
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

32.450/ 0,64 50.703m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
528 /0,64 825m?

Ajuntament

3605/0,64 5.633

TOTAL 57.161m?

- Sector niim. 5
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

42.649 /0,85 50.175m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
9.026 /0,85 10.619m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
34.274 /0,85 40.322m?

Ajuntament

12.294 /0,85 14.464m?

TOTAL 115.580m?

- Sector num. 6
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

22.217/0,90 24.686m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
10.537/0,90 11.708m?

Ajuntament

2.469 /0,90 2.743m?

TOTAL 39.137m?

- Sector nim. 8
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

34.007 /0,81 41.984m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
4.229 /0,81 5.221m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
2.775/0,81 3.426m?

Ajuntament

3.779 /0,81 4.666m?

TOTAL 55.296m?

CALCUL DE L'APROFITAMENT MITJA EN EL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT DEL
SEGON QUADRIENNI

El sol urbanitzable programat del segon quadrienni estd compost pels sectors nims. 3,7,9,10 i 11 més un
conjunt de sistemes generals a l'efecte de la gestio del mecanisme de l'aprofitament mitja. Part d'aquests
sistemes generals apareixen incorporats als sectors a causa que el Programa d'Actuacio adjudica la definicio
del seu planejament als plans parcials d'aquells, encara que a I'efecte de la gestio del citat mecanisme s'estara al
que resulti del present calcul i a les conseqiiéncies practiques del mateix.



Les dades de planejament corresponents son els segiients:
A) Sector num. 3
Us global industrial

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari VG-172

TOTAL

Intensitat de 1"is global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,65m?/m? x 81.740m?

B) Sector nam. 7

Us global turistico-residencial en edificacié semi-intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General viari-aparcament VP-3
Sistema General parc urba PU-10,
Viari existent

TOTAL

Intensitat de 1'as global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,60m?*m? x 146.880m?

C) Sector num. 9

Us global turistico-residencial en edificacio intensiva
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General parc urba PU-15

TOTAL

Intensitat de 1'as global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,70m?*/m? x 59.500m?

D) Sector nim. 10

Us global turistico-residencial en edificacio intensiva

Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament
Sistema General parc urba PU-14
Sistema General equipament EG-7

TOTAL

Intensitat de I'us global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals

Aprofitament lucratiu maxim 0,70m?*/m? x 54.910m?

E) Sector nim. 11

Us global turistico-residencial en edificacié semi-intensiva
Sistemes Generals inclosos a efectes de planejament

Sistema General zona verda proteccié PP-5
TOTAL
Intensitat de I'us global mesurada sobre les arees no ocupades per sistemes
generals
Aprofitament lucratiu maxim 017m?/m? x 71.685m?



F) Sistemes generals pertanyents al segon quadrienni, no incorporats als sectors i1 en conseqiiéncia no
contemplats als apartats anteriors:

1. Sistema general viari-aparcament VP-1 9.009m?

2. Sistema general viari VG-25; 3.480m?

3. Sistema general viari VG-26, 3.680m?
4. Sistema general viari VG-27 1.940m?

5. Sistema general viari VG-28; 7.600m?

6. Sistema general viari VG-34, 5.080m?

7. Sistema general parc urba PU-1 14.440m?
8. Sistema general equipament EG-2 5.540m?

9. Sistema general equipament EG-8 8.360m?

TOTAL 59.129m?

G) Superficie total de sol de sistemes generals inclosa en el segon quadrienni de sol urbanitzable programat:

10. Inclosa en el sector nim. 3 2.400m?
11. Inclosa en el sector num. 7 44.580m?
12. Inclosa en el sector nim. 9 12.600m?
13. Inclosa en el sector nim. 10 17.690m?
14. Inclosa en el sector num. 11 7.320m?
15. No Inclosa en sectors 59.129m?

TOTAL 143.719m?

H) Calculs d'aprofitaments mitjans

En funci6 del conjunt de les determinacions del Pla, tenint presents les bases de partida definides, aixi com els
criteris municipals en relacié amb el plantejament de la Revisié i Adaptacio 1 el principi general d'intentar
aconseguir una distribucid equitativa de carregues i1 beneficis en el sol urbanitzable programat, es considera
que l'assignacié de coeficients de zona al fet que es refereix el paragraf 1r del punt 1 de l'article 31 del
Reglament de Planejament ha de ser la segiient:

16. Zones d'as global industrial (Zs)... Czs = 0,80

17. Zones d'is global turistico-residencial en edificaci6 intensiva (Zg) ... C,6 = 0,95

18. Zones d'is global turistico-residencial en edificacié semi-intensiva (Z7) .. Cz7 = 1,00
19. Zones d'is global turistico-residencial en edificaci extensiva (Zg) ... Czg = 0,88

Analogament, les diferéncies existents entre els dos sectors considerats, en funci6 de les circumstancies
contemplades en el paragraf 2n del punt 1, de l'article 31 del Reglament de Planejament han de quedar
reflectides a criteri del nou Pla en la seglient assignacié de coeficients de sector:

1. Sector nim. 3 Cs3=0,70
2. Sector nam. 7 Cs7=0,85
3. Sector nim. 9 Cy=0,75
4. Sector num. 10 Cs10=10,80
5. Sector num. 11 Cs11 = 1,00

El coeficient d'homogeneitzacié de cada zona s'obtindra multiplicant el coeficient propi d ella zona pel
coeficient del sector en que es trobi, d'acord amb l'establert en el punt 2 de 1'esmentat article 31 del Reglament
de Planejament. Els valors que s'obtenen son els segiients:

6. Zona Zs en el sector num. 3

Chs s C,;5xCs3=0,80x 0,70 0,56
7. Zona Zgen el sector nim. 9
Ch6,9 Cz6 X ng = 0,95 X 0,75 0,71

8. Zona Z¢ en el sector nim. 10
Ché,]() Cz6 X Cle = 0,95 X 0,80 0,76



9. Zona Z en el sector nim. 7

Ch;~ C,7xCs7=1,00x 0,85 0,85
10. Zona Zgen el sector nim. 11
Chg 11 CixCs11 =0,88x1,00 0,88

A partir d'aquests valors del coeficient d'homogeneitzacid es procedeix a ordenar i realitzar el calcul
d'aprofitaments, el qual es recull en el quadre nim. 2 que s'inclou a la pagina segiient. S'haura de tenir en
compte que el sol dels sistemes generals inclosos en els sectors a I'efecte del planejament, ha de sortir ara d'ells
per incloure's en el conjunt dels sistemes generals a l'efecte del calcul i1 gestio de l'aprofitament mitja.
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I) Interpretacid de resultats

D'acord amb l'establert en el Reglament de gestio, articles 46, 48, 49, 51 1 69, el repartiment d'unitats
d'aprofitament en cada sector sera el seglient:

Sector num. 3
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m? x 81.740m? 25.503 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 25.503 2.550 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 25.503 22953 U.A

- Romanent  29.753-25.503 4.250 U.A.

Sector num. 7
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m? x 146.880m? 45.827 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector
- Ajuntament

0,10 x 45.827 4.583 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 45.827 41.244 U.A



- Romanent 74.909-45.827 29.082 U.A.

Sector num. 9
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A. / m? x 59.500m? 18.564 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 18.564 1.856 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 18.564 16.708 U.A

- Romanent 29.572-18.564 11.008 U.A.

Sector num. 10
Aprofitament reconegut al sector

0,312 U.A./ m? x 54.910m? 17.132 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10x 17.132 1.713 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 17.132 15.419 U.A

- Romanent 29.212-17.132 12.080 U.A.

Sector num. 11
Aprofitament reconegut al sector

0,1495 U.A./ m? x 71.685m? 10.724 U.A.
Descomposicio de l'aprofitament reconegut al sector

- Ajuntament

0,10 x 10.724 1.072 U.A

- Propietaris de sol en el sector sense incloure sistemes generals
0,90 x 10.724 9.652 U.A

Sistemes Generals
Aprofitament reconegut a sistemes generals

0,312 U.A./m?x 143.719m? 44.840 U.A.
Descomposicio de I'aprofitament reconegut a sistemes generals
- Ajuntament

0,10 x 44.840 4484 U.A.

- Propietaris de sol de sistemes generals

0,90 x 44.840 40.356 U.A.

El resum de resultats en el sol urbanitzable programat de la segona etapa ¢€s el segiient:

— Drets Propietaris del sector nim. 3 22.953 U.A.
— Drets Propietaris del sector nim. 7 41.244 U.A.
— Drets Propietaris del sector nim. 9 16.708 U.A.
— Drets Propietaris del sector nim. 10 15.419 U.A.
— Drets Propietaris del sector nim. 11 9.652 U.A.

— Drets Propietaris sistemes generals 40.356 U.A.
— Retencions municipals 27.838 U.A.
TOTALS 174.170 U.A.

Aix0 suposa com a resum general el segiient:

—  Drets Propietaris de sol 146.332 U.A 84,02%
— Retencions municipals 27.838 U.A. 15,98%
TOTAL 174.170 U.A 100,00%

Localitzacid dels drets dels propietaris de sol de sistemes generals.




Per a la definicié d'aquesta localitzacio s'ha utilitzat el criteri, sempre que aixo ha estat possible, de maxima
proximitat geografica a la situaci6 original dels terrenys.

-VG-17, 2.400m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 674 UA
S’assignen al sector num. 3

- VP-3 3.800m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.067 UA
S’assignen al sector num. 7

- PU-10 40.780m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 11.451 UA
S’assignen al sector num. 7

- PU-15 12.600m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 3.538 UA
S’assignen al sector num. 9

- PU-14 11.060m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 3.105 UA
S’assignen al sector num. 10

-EG-7 6.630m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.862 UA
S’assignen al sector num. 10

- PP-5 7.320m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.055 UA
S’assignen al sector num. 7

- VP-1 9.009m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.530 UA
S’assignen al sector num. 3

- VG-25; 3.480m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 977 UA
S’assignen al sector num. 10

- VG-26; 3.680m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.033 UA
S’assignen al sector num. 9

-VG-27 1.940m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 545 UA
S’assignen al sector num. 9

- VG-28; 7.600m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.134 UA
S’assignen al sector num. 10

- VG-34, 5.080m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.426 UA
S’assignen al sector num. 7

- PU-1 14.440m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 4.055 UA
s'assignen 564 UA al sector nim. 7 y 3.491 UA al sector nim. 10
-EG-2 5.540m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 1.557 UA
s'assignen 1.046 UA al sector num. 3 y 511 UA al sector num. 10

- EG-8 8.360m? x 0,90 x 0,312 UA/m? 2.347 UA

S’assignen al sector num. 7

En els dos casos en qué l'assignacié de la localitzaci6é de drets es fa compartida en dos sectors, la proporcid
corresponent es mantindra per al repartiment d'unitats d'aprofitament entre propietaris afectats, d'acord amb les
segiients xifres:

1. PU-1
4.055 U.A 564 UA en el sector num. 7 13,91%
3.491 UA en el sector num. 10 86,09%
100,00%
2. EG-2
1.557 U.A 1.046 UA en el sector num. 3 67,18%
511 UA en el sector nim. 10 32,82%
100,00%

J) Traduccid de drets edificables en unitats d'aprofitament a m? de construccio

La traducci6 d'aquests drets edificables en unitats d'aprofitament es realitza dividint aquelles pel coeficient
d'homogeneitzaci6 corresponent, obtenint els segiients resultats:

- Sector num. 3
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals
22.953/0,56 40.988m?




Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector

674 /0,56 1.204m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
3.576 /0,56 6.386m?
Ajuntament

2.550/0,56 4.553m?

TOTAL 53.131m?

- Sector num. 7
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

41.244 /0,85 48.522m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
12.518 /0,85 14.727m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
6.392 /0,85 7.520m?

Ajuntament

14.755/0,85 17.359m?

TOTAL 88.128m?

- Sector num. 9
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

16.708 / 0,71 23.532m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
3.538 /0,71 4.983m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
1.578 /0,71 2.223m?

Ajuntament

7.748 /0,71 10.912m?

TOTAL 41.650m?

- Sector num. 10
Propietaris de sol en el sector no inclosos els de sistemes generals

15.419/0,76 20.288m?

Propietaris de sol de sistemes generals pertanyents al sector
4.967/0,76 6.536m?

Propietaris de sol de sistemes generals exteriors al sector
7.113 /0,76 9.359m?

Ajuntament

1.713/0,76 2.254m?

TOTAL 38.437m?

- Sector num. 11
Propietaris de sol en el sector sense incloure els de sistemes generals

9.652 /0,88 10.968m?
Ajuntament
1.072 /0,88 1.218m?

TOTAL 12.186 m?



ANNEX 1 A LES NORMES URBANISTIQUES

Ordenances dels Plans Parcials que es mantenen en vigor i Quadre de les Normes d'Ordenacié Urbana del Pla
General d'Eivissa definitivament aprovat per la C.P.U. de Balears el 17 de Setembre de 1973 (Doc. P,2-B) en
part vigent d'acord amb la pormenoritzacidé que sobre aquest tema s'estableix en les Condicions Particulars de

les diferents zones del Sol Urba.

[ - PlaParcial Poligon 718
- Pla Parcial Poligon 10 Sud-oest
- Pla Parcial Poligon 16
- Pla Parcial Poligon 26
- Pla Parcial Poligon 28
- Pla Parcial Poligon 30
- Pla Parcial Poligon 32 ]



