
2.1.1.- Texto refundido de las Normas Urbanísticas aprobadas el 04.09.2006:
Con carácter general por los Arts.. 29, 30, 31.3, 34,35 y 36

En cuanto a los usos por el TÍTULO V y por los Artes. 142 y 143. Teniendo cuenta que se define como
uso global dotacional, uso general de equipamiento comunitario y uso detallado de carácter predominante
el asistencial

2.1.2.- la Ficha de Sistemas.
Las condiciones relativas al uso, a la parcelación y a la edificación son las siguientes:

Condiciones singulares de uso:
Teniendo cuenta que el uso detallado predominante es el de asistencial y que cualquier otro uso detallado
de los permitidos por el planeamiento vigente tendrá un carácter subordinado del principal y se entenderá
permitido con la sola condición de que se justifique adecuadamente su necesidad, desde los objetivos y
finalidades de asistencia social que tiene propuestos AMADIP-ESMENT, y que se contienen en el Pliego
de cláusulas administrativas y técnicas relacionadas o derivadas del concurso público para la Cesión del
uso de la finca Son Roca, y que se adjuntan en el  Anexo A2.

Condiciones singulares para la parcela y la edificación:

CONDICIONES SINGULARES DE PARCELA I EDIFICACIÓN

PARCELA 149.317

Nº plantas 2Altura màxima(2*) m 10
Altura total (2*) m 12

Coeficiente  de  edificabilidad
màxima m2/m2 0,15

Coeficiente de ocupación de
suelo màximo % 15

Separación entre
edificiosSeparación  de los edificios Separació a

medianeras

Qualquiera

Superfície edificable màxima
(3*) m2 22.397,55

EDIFICACIÓN

Superfície màxima de suelo
ocupable por la edificación

(3*)
m2 22.397,55

Cuadro 3

2 *) Las alturas que regulan las obras a realizar en las edificaciones existentes del núcleo antiguo y
principal conocido como las Casas de Son Roca, son excepcionalmente las que se indican en el cuadro 4
siguiente:



Nº plantas 3Altura màxima m 11
Altura total m 13

Cuadro 4

De aplicación siempre y cuando las obras a efectuar no resulten ser de íntegra nueva planta, o de derribo y
nueva construcción del actual 3 ª planta en más de 2/3 de la longitud total de las actuales paredes de carga
que contiene , o no resulten ser ampliaciones que sobresalgan en superficie en más de 1% de la envolvente
que resulta de proyectar verticalmente cada una de las actuales plantas construidas y que se recogen en la
serie de planos con los n º 8a y 8b de esta mPG con carácter de estado actual. Pues en caso contrario las
alturas a aplicar son las del cuadro 5 sin la excepción admitida en el cuadro 6. Para el resto de parámetros,
diferentes de las alturas, a aplicar a estas viejas edificaciones, rige la ordenación del cuadro 5. Para
cualquier otra vieja edificación existente, en carácter de auxiliar y aislada del núcleo principal de las
casas, las obras se regularán íntegramente por las normas para la nueva edificación del cuadro 5.

(3 *) Datos obtenidos sobre la actual superficie total de la parcela = 149.317 m2

2.1.3. Determinaciones del acuerdo de conformidad con la memoria ambiental de la Comisión Balear de
Medio Ambiente

Los proyectos desarrollados dentro del ámbito de esta modificación, deberán considerar las medidas
preventivas y alternativas establecidas en los documentos ambientales y las determinaciones señalados por
la Comisión Balear de Medio Ambiente en su acuerdo de conformidad con la memoria ambiental de fecha
13 de mayo de 2009.

Determinaciones de ordenación

1. Hay que tener en cuenta como patrimonio a conservar, el molino incluido en la        zona de
reserva de carreteras (Determinación 6 ª).

 Se recoge en el plano de ordenación con el código A2 / 84-42
Determinaciones de licencias

1. Las licencias de los proyectos dentro del ámbito de esta modificación del PGOU      almenos se
sujetarán a informe ambiental conforme a la determinación 1 ª del           acuerdo de la CBMA.

 2. En proceso de la licencia de obra de las diferentes fases constructivas, se deberá garantizar la
capacidad de suministro y de tratamiento de agua.

     (Determinación 3 ª)

3. Será necesario especificar en los diferentes proyectos constructivos qué medidas     de
protección y correctoras se aplicarán para el cumplimiento de la legislación          vigente en
materia de ruido. (Determinación 4 ª)

Otras determinaciones
1. La modificción del planeamiento va ligada al desarrollo del proyecto “Llegat       “Weyler”

(Determinación 2ª)



 2.  Hay que recoger la existencia de la conexión entre las dos subparcelas mediante                   un
túnel de 2.5 metros de alto por 3 de ancho y por 15,4 de largo. (Determina-

    ción 5ª)

2.3.- NUEVA FICHA DE SISTEMAS



2.4.- FICHA DE CATÁLOGOS








