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2.1.1.- Text refós de les Normes Urbanístiques aprovades el 04.09.2006:
En caràcter general pels Arts.. 29, 30, 31.3, 34,35 i 36

Quan als usos pel TÍTOL V i pels Arts. 142 i 143. Tenint en conta que es defineix com ús
global dotacional, ús general d’equipament comunitari i ús detallat de caràcter
predominant l’assistencial

2.1.2.- la Fitxa de Sistemes.

Les condicions relatives a l’ús, a la parcel·lació i a l’edificació són les següents:

Condicions singulars d’ús:

Tenint en conta que l’ús detallat predominant és el d’assistencial i que qualsevol altre ús
detallat dels permesos pel planejament vigent, tindrà un caràcter subordinat del principal i
s’entendrà permès amb la sola condició de que és justifiqui adequadament la seva
necessitat, des dels  objectius i finalitats d’assistència social que es te proposats AMADIP-
ESMENT, i que es contenen en el Plec de clàusules administratives i tècniques
relacionades o derivades del concurs públic per a la Cessió de l’ús de la finca Son Roca, i
que s’adjunten a l’Annex A2.

Condicions singulars per la parcel·la i l’edificació:

CONDICIONS SINGULARS DE PARCEL·LA I EDIFICACIÓ

PARCEL·LA 149.317

Nº plantes 2Alçada màxima(2*) m 10
Altura total (2*) m 12

Coeficient d’ edificabilitat
màxim m2/m2 0,15

Coeficient d’ocupació de sòl
màxim % 15

Separació entre
edificisSeparació dels edificis Separació a
mitgeres

Qualsevol

Superfície edificable màxima
(3*) m2 22.397,55

EDIFICACIÓ

Superfície màxima de sòl
ocupable per l’edificació (3*) m2 22.397,55

Quadre 3

(2*) Les alçades que regulen les obres a realitzar a les edificacions existents del nucli antic
i principal conegut com les Cases de Son Roca, son excepcionalment les que s’indiquen al
quadre 4 següent:
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Nº plantes 3Alçada màxima m 11
Alçada total m 13

Quadre 4

D’aplicació sempre i quan les obres a efectuar no resultin ser d’íntegra nova planta, o
d’enderroc i nova construcció de l’actual 3ª planta en més de 2/3 de la longitud total de les
actuals parets de càrrega que conté, o no resultin ser ampliacions que sobresurtin en
superfície en més d’1% de la envoltant que resulta de projectar verticalment cada una de
les actuals plantes construïdes i que es recullen a la sèrie de plànols amb els nº8a i 8b
d’aquesta mPG amb caràcter d’estat actual. Puix en cas contrari les alçades a aplicar son
les del quadre 5 sense l’excepció admesa al quadre 6. Per la resta de paràmetres, diferents
de les alçades, a aplicar a aquestes velles edificacions, regeix l’ordenació del quadre 5. Per
qualsevol altre vella edificació existent, en caràcter d’auxiliar i aïllada del nucli principal
de les cases, les obres es regularan íntegrament per les normes per a la nova edificació del
quadre 5.

(3*) Dades obtingudes sobre la actual superfície total de la parcel·la=149.317 m2

2.1.3. Determinacions del acord de conformitat amb la memòria ambiental de la Comissió
Balear de Medi Ambient

Els projectes desenvolupats dins l’àmbit d’aquesta modificació, hauran de considerar les
mesures preventives i alternatives establertes en els documents ambientals i les
determinacions assenyalats per la Comissió Balear de Medi Ambient en el seu acord de
conformitat amb la memòria ambiental de data 13 de maig de 2009.

Determinacions d’ordenació

1. S’ha de tenir en comte com a patrimoni a conservar, el molí inclòs en la zona de
reserva de carreteres ( Determinació 6ª).

 Es recull en el plànol d’ordenació amb el codi A2/ 84-42

Determinacions de llicències

1. Les llicències dels projectes dins l’àmbit d’aquesta modificació del PGOU almanco
se subjectaran a informe ambiental conforme a la determinació 1ª del acord de la
CBMA.

2. En procés de la llicència d’obra de les diferents fases constructives, s’haurà de
garantir la capacitat de subministrament i de tractament d’aigua.
( Determinació 3ª)

3. Serà necessari especificar en els diferents projectes constructius quines mesures de
protecció i correctores s’aplicaran per al compliment de la legislació vigent en
matèria de renou.( Determinació 4ª)



Altres determinacions

1. La modificació del planejament  ve lligada al desenvolupament del projecte “Llegat
Weyler” (Determinació 2ª)

2. Cal recollir l’existència de la connexió entre les dues subparcel·les mitjançant un
túnel de 2.5 metres d’alt per 3 d’amplada i per 15,4 de llarg. (Determinació 5ª)

 2.3.- NOVA FITXA DE SISTEMES.
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2.4.- FITXES DE CATÀLEGS
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