Anexo 1.

Texto refundido de los articulos afectados por la modificacion:

Art. 84.- SEPARACIONES O RETRANQUEOS A LINDEROS

1. Salvo ordenanza especifica que lo permita, las separaciones obligatorias de los edificios
segun las presentes normas municipales regiran no solamente por encima del plano de
referencia sino también por debajo del mismo e incluso por debajo del terreno natural. Salvo
indicacion expresa en contra se medirdan desde la alineacion de referencia hasta el borde de
cualquier cuerpo o elemento de la edificacion inclusive voladizos salvo los simples aleros de
menos de cincuenta (50) centimetros de vuelo. Las separaciones indicadas en las ordenanzas
de cada zona se consideraran como distancias minimas.

2. Cuando en parcelas inferiores a las minimas se justifique la imposibilidad de edificar con
las separaciones a lindes establecidas, se autorizaran disminuciones de dichas separaciones
siempre que se disminuya en igual proporcion la altura madxima del edificio computada en
metros y numero de plantas.

3. Las piscinas y los correspondientes recintos de instalaciones de las mismas deberan respetar
los retranqueos obligatorios para las edificaciones.

4. En los espacios de retranqueo no se permitira realizar construcciones aunque se permitirdan
los muretes, banco y hogares (barbacoas) que no sobrepasen la altura del muro macizo de
separacion de medianeria.

En el suelo urbano y urbanizable, también se permitira en los retranqueos a viales y espacios
publicos, la construccion de porches y pérgolas en planta baja, de locales comerciales o
establecimientos publicos. Estos porches solo podran cerrarse lateralmente con elementos
enrollables de plastico, tela u otro material no rigido de cardcter no permanente. El
Ayuntamiento podra denegar su instalacion por motivos estéticos o segun lo serialado en el
articulo 185 de la Ley 20/20006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas
Baleares. No obstante, esta posibilidad no sera de aplicacion en los ambitos afectados por la
declaracion de conjuntos historicos declarados BIC y, en caso de edificaciones de interés
historico-artistico, se requerira la autorizacion favorable y previa a la licencia de la
CIOTUPHA. Todo lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de los parametros urbanisticos
que sean aplicables.

5. Las bombonas, depdositos, instalaciones, contadores, etc., no podran ubicarse en el espacio
de retranqueo. Cuando se instalen al aire libre deberan quedar protegidos de vistas.

Art. 97.- USO DE INFRAESTRUCTURAS (VIII)

Son usos desemperiados por la Administracion o por sociedades privadas controladas por la
misma en relacion con los Sistemas Infraestructurales. Se subdividen en los siguientes usos
pormenorizados:

1. Servicios Generales (26)
Es el uso correspondiente a la creacion, mantenimiento y explotacion de redes, centros de
produccion y de almacenaje para el:



a) Suministro de fluidos (agua).

b) Suministro de energia (gas, electricidad).

¢) Evacuacion de fluidos (aguas fecales o pluviales).

d) Comunicacion. Comprende las actividades que se desarrollan en las dreas e instalaciones
basicas destinadas a los servicios de comunicaciones (correos, telégrafos y teléfonos) y
telecomunicaciones (radio, television y transmision de datos). Corresponden, asi mismo, al uso
pormenorizado de telecomunicacion las redes e instalaciones radioeléctricas para las que
regiran las determinaciones establecidas en el Decreto 22/2006, de 10 de marzo, por el cual se
aprueba el Plan director sectorial de telecomunicaciones en las Islas Baleares. Estas
instalaciones estaran permitidas en todas las calificaciones urbanisticas o edificaciones
existentes del suelo urbano o urbanizable a excepcion de las catalogadas, y seran
preferentemente de utilizacion compartida, minimizando su impacto visual de acuerdo con el
Codigo de Buenas Practicas de la AETIC. No se podran autorizar antenas en balcones o
ventanas o que no se integren en el plano de fachada, ni antenas parabolicas en las fachadas
de los edificios. En los ambitos afectados por la declaracion de conjuntos historicos
declarados BIC, si no esta regulado por su plan especial, se requerira la autorizacion
favorable y previa a la licencia de la CIOTUPHA.

e) Limpieza.

f) Recogida y tratamiento de basuras.

g) Suministro de carburantes.

2. Viales y estaciones (27)

Es el uso relacionado con la circulacion y el transporte terrestre’

Se incluyen en este uso los espacios publicos anexos a la red viaria destinados al deposito
temporal de vehiculos, asi como las estaciones de carga y descarga de mercancias y personas.

Art. 231.- ZONAS EXTENSIVAS A, B, C,D, E, F, G,H, 1, Jy K

1. Descripcion.

Esta constituido por zonas que disponen de ordenaciones caracteristica de la edificacion
aislada, con espacios libres alrededor de caracter privado. La definicion de Zona Extensiva
responde a un menor aprovechamiento del suelo, por las menores extensiones de superficie de
ocupacion y menores edificabilidad y densidad.

2. Condiciones minimas de parcela.
Superficie minima de parcela:

Zonas Extensivas A, B, C, D, E: 400 m2
Zonas Extensivas F, K: 600 m2

Zonas Extensivas I, J: 800 m2

Zona Extensiva G: 1.000 m2

Zona Extensiva H: 2.000 m2

Fachada minima de parcela:

Zonas Extensivas A, B, C, D, E: 15 m.
Zonas Extensivas F, G, I, J, K: 20 m.
Zona Extensiva H: 25 m.

3. Condiciones de edificacion.
Altura maxima en num. de plantas:
Zonas Extensivas A, F.: 4

Zonas Extensivas B, C, K: 3



Zonas Extensivas D, E, G, H, I J: 2

Altura maxima en metros:

Zonas Extensivas A, F: 13,3

Zonas Extensivas B, C, K: 9,6

Zonas Extensivas D, E, G, H, I J: 6,5

Altura total en metros:

Zonas Extensivas A, F: 14,8

Zonas Extensivas B, C, K: 11,1
Zonas Extensivas D, E, G, H, I, J: 8

Ocupacion mdxima sobre parcela de las plantas sotano cuando éstas se destinen a
aparcamientos para vehiculos tipo turismo y/o servicios necesarios para la edificacion:

Zonas Extensivas B (excepto la zona senialada en el plano relativo a los articulos 231 y 232 de
la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014), y K: 80 %, condicionada a
la inexistencia de restos arqueologicos que merezcan ser conservados.

En el resto de zonas la ocupacion en plantas sotano sera la correspondiente a la planta baja.

Ocupacion sobre parcela de la planta baja (*):

Zona Extensiva A, D: 50 %

Zonas Extensivas B, E, F, K: 40 %

Zona Extensiva C, I: 30 %

Zonas Extensivas J: 25 %

Zonas Extensivas G, H: 20 %

(*).- En las zonas B (excepto la zona serialada en el plano relativo a los articulos 231y 232 de
la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014), y K, los edificios
exclusivamente comerciales y/o establecimientos publicos podran tener una ocupacion maxima
del 60 %, condicionada a la inexistencia de restos arqueologicos que merezcan ser
conservados.

Ocupacion sobre parcela de las otras plantas (*):

Zonas Extensivas A, B, E, F: 40 %

Zona Extensiva D: 50 %

Zonas Extensivas C, K: 30 %

Zonas Extensivas G, H, I, J: 50 % sobre la planta baja proyectada.

(*).- En las zonas B (excepto la zona sefialada en el plano relativo a los articulos 231 y 232 de
la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014), y K, los edificios
exclusivamente comerciales y/o establecimientos publicos podran tener una ocupacion maxima
del 60 %.

6. Volumen mdaximo por edificio

Volumen mdximo por edificio(*):

Zonas Extensivas A, F: 5.000 m3

Zona Extensiva B: 3.500 m3

Zona Extensiva H: 3.000 m3

Zonas Extensivas C, D, E, K: 2.000 m3

Zona Extensiva J: 2.500 m3

Zonas Extensivas G, I: 1.000 m3

(*).- En las zonas B (excepto la zona senialada en el plano relativo a los articulos 231y 232 de
la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014), y K, los edificios
exclusivamente comerciales y/o establecimientos publicos podrdn tener un volumen mdximo



. . 3 .
sobre rasante por edificio de 25.000 m”. Pero en estos casos, el volumen total destinado a
establecimientos publicos no podrda superar el que se especifica para cada zona, en este
apartado, como volumen maximo por edificio.

7. Ajardinamiento minimo.
Se estara a lo establecido en el cuadro resumen de normas.

8. Condiciones de estética.

a) Cubiertas: Se resolverdan con materiales y tipologia tradicionales.

b) Materiales: en general el empleo de los materiales de acabado y soluciones constructivas
seran las caracteristicas de las tipologias tradicionales.

9. Separacion entre edificios de un mismo solar sera el doble de la exigida a medianera.»

Art. 232.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: EXTENSIVA A, B, C, D, E, Fy K
Usos pormenorizados

(grupos / tamario / situacion / presion sonora / densidad potencia / potencia mecanica/nivel
sonoro)

- Unifamiliar: 3/ Todos / 1, 2, 3

- Plurifamiliar: 3 / Todos / Todos

- Comunitario: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

- Hotelero: 1,2,3/1,2, 3,4/1,2,3, 4

-Industria: 1,2,3/1/1/1/1/1/1

-Industria: 1,2,3/1,2/2/2/2/2/2

-Almacenes: 1,2,3/1,2/2, 3, 4

-Talleres: 1,2,3/1/1/1/1/1/1

-Talleres: 1,2,3/1,2/2/2/2/2/2

- Administrativo: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

-Comercial: 1,2,3/1,2,3,4,5/2, 3, 4

- Aparcamientos de turismos: 1, 2,3/1,2,3,4,5,6/1, 2, 3,4
- Servicios del automovil: 1, 2, 3/ Todos /2, 3, 4

-Docente: 1,2,3/1,2/1

- Docente: 1,2, 3/ Todos /2, 3, 4

- Sanitario-asistencial: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

- Socio-cultural: 1, 2, 3/ Todos /1, 2, 3, 4

- Deportivo: 1, 2, 3/ Todos / 2, 3, 4

- Establecimientos publicos: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

- Especiales y de seguridad: 1, 2/ Todos /' 1, 2, 3, 4

- Infraestructuras: 1, 2, 3/ Todos / 2, 3, 4

- Espacios libres: 1, 2, 3/ Todos / --

El tamaiio 5 esta solo admitido en edificios exclusivamente comerciales y/o establecimientos
publicos, en las zonas siguientes: B (excepto la zona senialada en el plano relativo a los
articulos 231 y 232 de la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014), y K.

Art. 235.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: HOTELERA A, By C

Usos pormenorizados (grupos / tamano / situacion)
- Hotelero (1): 1, 2, 3/ Todos / 3, 4, 5
- Administrativo: 1, 2,3/1/2, 3, 4



- Comercial (2):3/1, 2,3,4,5/2, 3,4

- Aparcamientos de turismos: 1, 2,3/1,2,3,4,5,6/1, 2, 3, 4
- Socio-cultural: 1, 2, 3/ Todos / 2, 3, 4

- Deportivo: 1, 2, 3/ Todos /2, 3, 4

- Espectaculos: 1, 2, 3/ Todos / 2, 3, 4

- Salas de reunion: 1, 2, 3/ Todos /2, 3, 4

- Actividades recreativas: 1, 2, 3/ Todos / 3, 4

- Establecimientos publicos: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4
- Especiales y de seguridad: 1/1/1, 2, 3, 4

- Infraestructuras: 1,2/1/1, 2, 3, 4

- Espacios libres: 1, 2, 3/ Todos / --

(1) Ratio turistica minima: 60 m’ de solar/plaza. En la parcela o parcelas afectas a la
explotacion del establecimiento de alojamiento turistico, la superficie edificada de la actividad
secundaria o complementaria no podra superar el 30% de la superficie total del
establecimiento de alojamiento turistico.

(2) Los tamarios 3 a 5 estan solo admitidos en edificios exclusivamente comerciales en las
zonas hoteleras A y B senaladas en el plano de la Modificacion puntual aprobada por la
CIOTUPHA de 6/6/2014, relativo al articulo 235.

Art. 250.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: INDUSTRIAL

Usos pormenorizados

(grupos / tamanio / situacion / presion sonora / densidad potencia / potencia mecanica / nivel
sonoro)

- Unifamiliar: Por cada 2.200 m2 de superficie construida de industria, una vivienda de
superficie maxima 150 m2 para vigilancia y mantenimiento.

- Industria (1): 1, 2, 3/ Todos/ 1,2,3/5/4/6/7

- Industria (1): 1, 2, 3/ Todos /4, 5,6,7/5/5/6/8

- Almacenes (1): 1, 2, 3 / Todos / Todas

-Talleres: 1, 2,3/ Todos/1,2,3/5/4/6/7

- Talleres: 1, 2, 3/ Todos /4, 5,6,7/5/4/6/8

- Administrativo: 1, 2, 3/ Todos /2, 3, 4

- Comercial (2): 1, 2, 3/ Todos /2, 3, 4

- Aparcamientos de turismos: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

- Servicios del automovil (1): 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

- Establecimientos publicos: 1, 2, 3/ Todos / 2, 3, 4

- Especiales y de seguridad: 1,2/1,2/3, 4

- Infraestructuras: 1, 2, 3/ Todos / 1, 2, 3, 4

- Espacios libres: 1, 2, 3/ Todos / --

Las siguientes anotaciones son solo aplicables en el Sector 32 (Montecristo):

(1).- Se permitira la venta de productos fabricados o almacenados como actividad anexa al uso
principal.

(2).- Este uso solo esta permitido “al por mayor” »

DISPOSICION ADICIONAL

LEGISLACION AEROPORTUARIA



En los planos se han representado las zonas de servidumbres aeronduticas legales
correspondientes al aeropuerto de Eivissa. En los terrenos afectados por estas zonas estd
limitada la altura respecto del nivel del mar que no pueden ser sobrepasada por ninguna
construccion, incluidos sus elementos (antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos y similares), ni por
alteraciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas,
carteles y similares), asi como por el galibo de viario o via férrea.

En las zonas donde el propio terreno vulnera las servidumbres aeronduticas o se encuentra
proximo a las superficies limitadoras de estas servidumbres no se permitiran nuevas
construcciones, instalaciones, modificacion del terreno u objetos fijos (postes, antenas,
carteles, aerogeneradores y similares), ni aumentar en altura las ya existentes si éstas pueden
producir vulneracion de las referidas servidumbres aeronauticas. Excepcionalmente, conforme
a los articulos 7 y 9 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, podran ser autorizadas las
construcciones o instalaciones que superen los limites establecidos por las citadas
servidumbres aeronauticas cuando se presenten estudios aeronduticos o estudios de
apantallamiento que acrediten, a juicio de AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda
afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o bien que
queden apantallados.

De acuerdo con el articulo 10 del Decreto 584/1972, cualquier instalacion no debera emitir
humo, polvo, niebla o cualquier otro fenomeno en niveles que puedan constituir un riesgo para
las aeronaves que operan en el aeropuerto de FEivissa, incluidas las instalaciones que
supongan un refugio de aves en régimen de libertad.

También se evitaran las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como
las fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner
en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas.

En el caso de que las limitaciones derivadas de las servidumbres aerondauticas no permitiesen
materializar la totalidad de los aprovechamientos o derechos fijados para el desarrollo del
planeamiento, ello no dard lugar a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del
gestor aeroportuario, ni del prestador de los servicios de navegacion aérea.

Previamente a la licencia, las construcciones e instalaciones anteriormente sefialadas que se
emplacen en terrenos afectados por las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Eivissa,
se requerira la resolucion favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).»



ANEXO NORMAS URBANISTICAS: ACTUACIONES EN SUELO URBANO (CUADRO RESUMEN DE
NORMAS)

L CUADRO RESUUMEN DE NORMAS
CFOMA | Pare. | Fach. | Edif | Aprow Alura Ccupacidn (d) Relranquens Sep. | Wal. | Ajar.
(**}  “Min, | Min. | Neia | Newo | Maxima | Totl| PB | Otas | Viss | Lat. | Fond. | T ":f]" Min.
M2 | m | mimd | mm2| m [ pl| m ' % | m | m | m | m | =3 | %
CAl BT T 0 = 133 4 | 48] ™ i, - 1 - 5 - - -
¥ 00 T E — A 5 [ 17e | qoo | wo | - | - 5 = - =
1-A 2 10 - - 133 4 | 148 [ &0 | &0 - - 5 -
1B 2 10 = £ g6 | 3 [ 1| &b &l - . 5 - -
E-A 400 15 3 1 133 4 | 148 50 40 1] 3 6 | 5000
E-B W 15 3 1 o6 | 3 | 110 [ 40 40 il3 3 | & [3s00
E-C 40 15 2 07 [ 96 [ 3] 1a] 30 30 5 3 3 & | 2000
E-D 40 15 15 085 | 65 [ 2 [l 5 50 il a2l 3 6| 2000
E-E g | 15 2 07 [ 63 [ 2 & 40 4 ] ] 3 6 | 2000 | -
E-F 600 [ 20 i I 133 | 4 | 148 | 40 40 § § 5 10§ 5000 | 6
E-G oph | 20 [ 035 | o025 [ 63 [ 2 ] 0 | sosPB | & E 5 10 | 1o00 | 60
E-H 20 25 [ k] 0.5 6.5 2 8 20 J0sPB 7 T 7 14 | 3000 £l
E-l(a} | BOO | 20 Ll 037 [ 65 [ 2] = 3 [ sosPB ] S 3 3 & | 1000 | 55
E.J B0 | 20 175 | o042 | 65 [ 2 & 25 [sospR ] 3 3 ] 6 | 2500 ] ss
E-K__| 600 0 25 085 | o6 | 3 | 1.1 | 40 3 3 3 3 & | 2000 | 40
H-A SO0k 50 1 ] 164 5 17.9 i) ¥ 3 3 3 6 s
H-B_| i0ioo [ 50 15 05 [ 164 5 [ 170 [ 30 25 5 5 3 ] - -
T | " ™ - 18| 1 5 i mlmleml =-1m
CW(E) | Umica | - 07 0 | 635 | 2 & 15 13 [ ] 6 | 6 |1s0l 20
o I I e[ 1 0,15 -- 2 15 15 [ 6 fi & - =
D-B 200k 20 i3 [iX] 4 | 4 15 15 5 3 3 [ = 20
A Umica | ExisL 1 0.25 63 | 2 & 15 10 M | 2 20 s {ch 70
5 oo | 20 3 1 6§ | 2 & 0 50 | 3 3 [i - -
1 100G | 20 4 1,34 g | 2] w0 0] 50 [ | 3 3 fi -

a) En Loma Pinar — Can Germa los parametros serdan los de la Modificacion Puntual publicada en el
BOCAIB num. 66, de 19/05/1998.

b) En los edificios existentes se permitira la altura y los retranqueos existentes.
¢) Segun planos PGOU.

d) Ocupacion maxima sobre parcela de las plantas sotano cuando éstas se destinen a aparcamientos
para vehiculos tipo turismo y/o servicios necesarios para la edificacion: zonas Extensivas B (excepto la
zona sefialada en el plano relativo a los articulos 231 i 232, referente a la Zona Extensiva B excluida de
la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014) y K: 80 %, condicionada a la
inexistencia de restos arqueologicos que merezcan ser conservados y en el resto de zonas la ocupacion
en plantas sotano serd la correspondiente a la planta baja.

En las zonas B (excepto la zona sefialada en el plano relativo a los articulos 231 i 232, referente a la
Zona Extensiva B excluida de la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014) y K,
los edificios exclusivamente comerciales y/o establecimientos publicos podran tener una ocupacion
mdxima en planta baja y pisos del 60 %, condicionada a la inexistencia de restos arqueoldgicos que
merezcan ser conservados.

e) En las zonas B (excepto la zona sefialada en el plano relativo a los articulos 231 i 232, referente a la
Zona Extensiva B excluida de la Modificacion puntual aprobada por la CIOTUPHA de 6/6/2014) y K,
los edificios exclusivamente comerciales y/o establecimientos publicos podran temer un volumen
mdximo sobre rasante por edificio de 25.000 m’. Pero en estos casos, el volumen total destinado a
establecimientos publicos no podra superar el que se especifica para cada zona en el epigrafe 6 del
articulo 231 como volumen mdximo por edificio.

(*) En urbanizable, las extensivas 1y J tendran una parcela minima de 1.200 m2

(**) Casco antiguo 1 (CAl), casco antiguo 2 (CA2), intensiva A (I-A), intensiva B (I-B), extensiva A (E-
A), extensiva B (E-B), extensiva C (E-C), extensiva D (E-D), extensiva E (E-E), extensiva F (E-F),
extensiva C (E-G), extensiva H (E-H), extensiva | (E-I), extensiva K (E-K), Hotelera A (H-A), hotelera B
(H-B), turistica (T), ciudad de vacaciones (CV), deportivo A (D-A), deportivo B (D-B), asistencial (A),
servicios (S) e industrial ().



Anexo II.

Cartografia: Servidumbres aeronauticas.
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Cartografia: Planimetria articulos 231, 232 y 235.

- Ambito excluido de las zonas extensivas B en las cuales se pueden alcanzar mayores
ocupaciones en edificios que se dediquen exclusivamente a usos comercial y/o de
establecimientos publicos (articulos 231 1 232).

- Ambito de las zonas Hoteleras A y B (en azul) donde se pueden admitir los tamafios 3 a
5 (articulo 235).

PLANO ANEXO A LOS ARTICULOS 231 y 232
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Fona extensiva B excluida de la modificacion.

MODIFICACION DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY

PLANO 3.3




