CONVENI URBANISTIC ENTRE I’AJUNTAMENT DE CALVIA I L’ENTITAT
PROPIETARIA CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & Co.KG, sucursal en
Espanya

PARTS

D. JUAN ANTONIO AMENGUAL GUASP, batle de ’AJUNTAMENT DE CALVIA, amb
NIF num. PO701100J i adreca en el carrer Julia Bujosa Sans, Batle, nim. 1 de Calvia Vila,
intervé en exercici de les facultats atribuides per I’article 21.1.b) 1 j) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases del Regim Local.

D./nya. , en nom i representaci6 de I’entitat CALA XADA BEACH
HOTEL GMBH & Co. KG, sucursal en Espanya, amb NIF nim. W8266897A i adrega en el
carrer Can Puigdorfila nam. 2, 2° A de Palma.

Es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per a l'atorgament del present Conveni
urbanistic, i a tal fi:

EXPOSEN

1.- D’entitat CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & Co. KG, sucursal en Espanya (en
endavant, la PROPIETARIA) és propietaria de les segiients parcel-les situades a la
urbanitzacié de Sol de Mallorca del terme municipal de Calvia:

a.- Finca registral num. 22349 del Registre de la Propietat de Calvia num. 1 (CRU num.
07021000174747). Es correspon amb la parcel-la cadastral 9105001 DD5790S 0001YP.

b.- Finca registral num. 20248 del Registre de la Propietat de Calvia num. 1 (CRU num.
07021000585734). Es correspon amb la parcel-la cadastral 9604021 DD5790S 0001KP.

c.- Finca registral num. 20280 del Registre de la Propietat de Calvia num. 1 (CRU num.
07021000109558). Es correspon amb la parcel-la cadastral 9604022 DD5790S 0001 RP.

En les dues primeres (22349 i1 20248) es va ubicar el Complex Social-Esportiu-Recreatiu
denominat CASINO DE MALLORCA construit a partir de la llicéncia d'obra major nim.
72/1978 atorgada al novembre de 1978.

Actualment, el complex es troba abandonat pel trasllat del negoci a Palma l'any 2011 i amb
un estat de conservacid deficient. Els seus edificis, construccions i instal-lacions es van
degradant conforme passen els anys. La tercera parcel-la és una zona preservada de
l'edificaci6 1 poblada d'una extensa pineda. Posseeix un fort pendent a tocar, en la seva part
alta amb l'avinguda Portals Vells i en la seva part baixa amb la mar. A I'Est, a més, toca amb
un cami public d'accés a la mar.

2.- La situacio urbanistica conforme l'actual Pla General en vigor inclou les tres parcel-les
esmentades en la classe de SOL URBA amb urbanitzacié consolidada, distingint-se dues
zones diferenciades:

a.- Unitat d'Actuacio (UA/SM-01) discontinua destinada a Equipament Privat d'Us Recreatiu
(EQ-R) amb una superficie total, segons la fitxa de la unitat d'actuacio, de 33.532 metres
quadrats. La superficie real ascendeix a 32.439,74 metres quadrats. En aquest area s'inclou la



totalitat de la finca registral 22349; la major part de la finca 20248; 1 una petita porcio de la
finca 20280.

L’esmentada unitat tenia per objecte, segons la seva fitxa de caracteristiques,“la unificacio
urbanistica de les dues parcel-les que donen suport al complex d'edificacions que
constitueixen el Casino de Mallorca, i que permetran qualsevol actuaci6 tendent a la seva
reforma o ampliaci6.”

b.- Qualificacio urbanistica de zona turistica (T) no inclosa en I'esmentada unitat d'actuacio
amb una superficie real de 14.611,07 metres quadrats. En aquesta qualificacio s'inclou la
menor part de la finca 20248 i1 la major part de la finca 20280. En conjunt la superficie real de
I'ambit ascendeix a 47.050,81 m>.

Aixi, la modificacié puntual implicara I'eliminacid de 1'actual unitat d'actuacio UA/SM-01 i la
reordenacio urbanistica dels terrenys, amb canvis de qualificacid i cessio de terrenys per a
dotacions publiques: ampliacié de voreres, una placa publica i millora de l'accés a la mar.

Es tracta d'un sol urba amb urbanitzacidé consolidada. Els terrenys gaudeixen de tots els
serveis urbanistics basics enumerats en l'article 22 de la LUIB per la qual cosa, la reordenacid
no implica una actuacié de transformaci6 urbanistica, ja que no es tracta d'una actuacio de
nova urbanitzaci6 (I'ambit no passa de la situacié de rural a urbanitzat); ni una actuaci6 de
renovacid urbana (no hi ha una transformacié completa o renovacié integral del teixit urba);
ni una actuaci6 de dotacid (no hi ha increment de plusvalua); tampoc no s’ajusta a una
actuacié de reforma interior o de regeneracié urbana que requereixi la formulacié d'un pla
especial de reforma interior (no hi ha modificacid, renovaci6 i reurbanitzacié d'un ambit

concret del sol urba; ni es donen dos o més de les situacions establertes en 'article 130 de la
LUIB).

Es crea una nova unitat d'actuacio discontinua, amb el codi UA/SM-01, que abasta la totalitat
de l'ambit: les parcel-les pertanyents a la PROPIETARIA, per a I'execucioé de la proposta,
encara que no hi hagi equidistribuci6 de beneficis i de carregues.

Actuacio aillada primera (AA 1%). Es modifica I'alineacié oficial per a incrementar I'amplada
de les voreres existents en un metre (1 m). D'aquesta manera aquestes passen de tenir una
amplaria de 1,50 m a 2,50 m. en compliment de les dimensions d'itineraris accessibles
establerta en la vigent Ordre TMA/851/2021. L'espai public urbanitzat, existent amb
anterioritat el 4 de desembre de 2010, s'adaptara per a complir l'exigeéncia establerta en la
disposicid addicional tercera.l.b) del Reial decret legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel
qual s'aprova el Text Refos de la Llei General de drets de les persones amb discapacitat i de la
seva inclusi6 social.

Actuacid6 aillada segona (AA 2?%): En la zona nord de la unitat discontinua -parcel-la 9105001
DD5790S-, es qualificara una porcid com a espai lliure public (EL-P) per a servir de placa
publica.

Actuaci6 aillada tercera (AA 3%): Al costat de la mar es crea un nou nou espai lliure public
(EL-P) que millorara l'accés a Cala Xada des de l'avinguda Portals Vells 1 ocupara la zona
inclosa tant en la servitud de transit com en la de proteccio de Costes.



Preservacio d'una zona boscosa situada entre el funicular i el Beach Club, d'una banda, i
'avinguda de Portals Vells. Una part d'aquest terreny s'incloura en 1'EL-P vist anteriorment.
La major part s'incloura en un espai lliure privat per excloure-lo del desenvolupament
edificatori.

En la zona nord de la unitat -parcel-la 9105001 DD5790S- es modificaran els usos detallats
als quals es pot destinar l'equipament privat. Es passa d'una qualificaci6 EQ-R (0,50
m2t/m2s) dGs Recreatiu a una qualificacié EQ-R singular amb 0,75 m 2 t/m 2s de coeficient
d'edificabilitat, que podra destinar-se a qualsevol dels usos detallats: sociocultural,
assistencial, sanitari o recreatiu. L'increment d'aprofitament lucratiu compensa part de la
perdua de superficie per I'ampliacid de les voreres i la creacio de 'EL-P.

Les parcel-les lucratives de la zona sud es destinaran a 1'is Global Terciari: una porcio a
establiment d'allotjament turistic, que ja existia, perd canviant la seva ubicacid; i una altra a
locals comercials d'usos detallats: Comercial, Serveis i Establiments Publics. Es podra
mantenir, prévia reforma o rehabilitacid integral l'antic club de platja -Beach Club- situat
enfront de Cala Xada. Aixi com tornar a posar en marxa el funicular que connectava
antigament el Casino amb aquest club.

S'adjunta un quadre resum de la situacid urbanistica final amb les xifres d’edificacio lucrativa
maxima de cada parcel-la:

uD. SUPERFICIE | SUP. EDIFICADA MAXIMA .
L ALIFICACI ARACTERISTI
acTuncls | QY CACIO (m’s) (m?t) USOS CARACTERISTICS
Equipament Comunitari:
EQ-R 10 108,24 7581,18 Sociocultural, Assistencial,
Sanitari o Recreatiu
T 14 263,12 7131,56 Terciari: Turistic [204 plazas]
Espais lliures privats.
EL-R1 8781,25 439063 Ledificabilitat se,tnater,lal.ltza en
lazona T amb l’Us turistic. No
UA/SM-01 aporta cap plaga turistica.
Terciari: Comercial, Serveis i
¢ 7104,02 3800,00 Establiments Publics
" 1012,05 0,00 Xarxa Viaria
(1) 3442,98 103,29
EL-P Espais lliures publics
(1) 2339,15 70,17
Lucrativa: Comercial, Serveis,
40 256 63- Lucrativa: 22 903,37 Establiments Publics, Turistic,
TOTAL ’ Sociocultural, Assistencial,
Total: Total: 23 076,83 Sanitari, Recreatiu, Xarxa
: Viaria, Espais lliures publics,
47 050,81 o .
Espais lliures privats




3.- Respecte de la parcel-la urbanistica destinada a us turistic, I'entitat PROPIETARIA va
tramitar la concessi6 d'una llicéncia urbanistica -integrada amb activitats- per a la construccio

d'un establiment hoteler. La sol-licitud, presentada el 29 de mar¢ de 2021 (RGE num.
7201/2021), ha donat lloc a I'obertura de 1'expedient d'urbanisme nim. 151/20211.

No obstant aix0 la Ilicéncia ha estat suspesa durant els dos anys preceptius del l'article 51 de
la LUIB relatiu a I’aprovacio inicial d’instruments urbanistics, 1 posteriorment per Acord de
la Junta Local, pels motius segiients:

- En data de 30 de juny de 2022, el Ple de 1'Ajuntament va acordar aprovar inicialment la
Revisid del Pla General (PG) del municipi de Calvia que inclou dos documents diferenciats:
Pla General i1 Pla d'Ordenacié Detallada, juntament amb els estudis complementaris que els
acompanyen. L'aprovacié es va publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB)
nam. 91 de 14 de juliol de 2022.

- En data de 26 de gener de 2023, el Ple va acordar aprovar inicialment la Modificacid
Primera del Pla d'Ordenaci6 Detallada de Calvia (POD) de 30 de juny de 2022. L’acord va ser
publicat en el BOIB, nim. 18 de 9 de febrer de 2023.

- En la citada Revisid, les tres parcel-les objecte material d’aquesta proposta de conveni es
van incloure en la unitat d'actuaci6 UA/SM-02, creada per a la gestido d'una actuacié de
transformacio urbanistica de dotacid pero varen sorgir discrepancies entre les parts respecte a
I’aprovaci6 inicial i la viabilitat economica de 1’actuaci6 urbanistica i va motivar la recerca
d’alternatives.

- Els efectes suspensius de l'aprovacio inicial del planejament, segons l'article 51 de la LUIB,
varen quedat sense efecte als dos anys de la publicacié de 1'acord. Per impedir la continuacié
de la tramitaci6 del projecte d'establiment hoteler que impossibilitaria dur a terme 1'ordenacid
pretesa per la Corporacido Municipal 1 la propietat/promotora afectada, es va acordar una nova
la suspensiod de la tramitacio de la llicéncia.

Conforme a aix0, la Junta de Govern Local en sessiéo de 15 de juliol de 2024, va adoptar
l'acord de “suspendre la tramitacio del procediment de concessio de llicencia per a la
construccio d'un hotel de 4 estrelles, promogut per l'entitat CALA XADA BEACH HOTEL
GMBH & CO KG SUCURSAL A ESPANYA. (...) La suspensio s'acorda amb efectes
retroactius des de 1'l de juliol de 2024 fins a I'l de juliol de 2025 o fins a l'aprovacio
definitiva de la Modificacio Puntual si aquesta es produeix amb anterioritat”.

En l'acord s'estableix també que “si ['l de juliol de 2025 no s'ha obtingut l'aprovacio

definitiva de la modificacio puntual del PG, es podra continuar la tramitacio de l'expedient
151/2021.”

4.- Es per aixo que I'execucio del planejament vigent, en els termes indicats, provocaria les
segiients conseqiiencies no desitjades:

Ir.- L'afectaci6 del complex turistic a la zona boscosa que constitueix la major part del
terreny amb qualificacid turistica (T). Aixo provocaria la pérdua de la major part dels valors
naturals 1 paisatgistics del terreny, al no preservar-lo del desenvolupament edificador.



2n.- El manteniment del Complex Social-Esportiu-Recreatiu del Casino de Mallorca, sense
que aquest pugui modificar el seu Us i segueixi, per tant, en estat d'abandonament. Aquesta
situaci6 fara que es continui degradant cada vegada més ja que l'objectiu de la vigent unitat
d'actuaci6 UA/SM-01, és a dir, la reforma i/o ampliaci6 del Casino de Mallorca no es pot dur
a terme.

3r.- El manteniment de les dimensions actuals de I'accés public, deficient, estret i amb una
forta pendent des de l'avinguda de Portals Vells cap al domini ptblic maritim terrestre que
constitueix la denominada Cala Xada.

4t.- El manteniment d'unes voreres publiques que incompleixen les condicions basiques
d'accessibilitat i no discriminacio.

5¢.- Per a evitar aquestes conseqiiéncies, les parts varen acordar la suspensio de la tramitacio
de la llicencia d'obres del complex turistic. I, al mateix temps, s hi han realitzat contactes per
a dotar a les parcel-les descrites d'una nova ordenacié urbanistica a desenvolupar mitjancant
una modificaci6 puntual del planejament general vigent.

La justificacié del conveni recau en la necessitat de donar resposta a l'actual estat
d'abandonament de les construccions de 1'antic casino i de I'impacte que provoca; preservar la
zona boscosa; convertir les voreres publiques en itineraris accessibles; 1 millorar l'accés
public a la mar.

El conveni implica assolir els objectius segiients:

e Substituir la unitat d'actuacid6 UA/SM-01 i fer un canvi d's del sol que implicara la
demolici6 de totes aquelles construccions, instal-lacions i1 obres que siguin
disconformes amb la nova ordenacio.

e Preservar la massa arboria existent al sud-est de 1'ambit d'alt valor mediambiental 1
paisatgistic. La qual cosa, juntament amb el manteniment de 1'Gs turistic, comporta el
canvi d'ubicacié de la qualificacio turistica (zona T).

e Mantenir 1’0s turistic del terrenys per a la construccié d'un establiment d'allotjament
turistic de quatre estrelles o superior que es considera instrument per a donar un
impuls turistic a la urbanitzacio.

e Ampliacio de les voreres existents per a fer d'aquestes itineraris accessibles.

e C(rear una placa publica que serveixi de punt de trobada i reunié de tota la
urbanitzacio.

e Millorar 1’accés public a la mar, a Cala Xada, des de l'avinguda de Portals
Vells.document

e Minorar el sostre d’edificabilitat de I'ambit.

e Eliminacio del poligon d'actuacié PO/SM-01 per haver-se finalitzat la urbanitzacié del
nucli de poblacio.



6¢.- La disposicid addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juliol, de mesures urgents
per a la sostenibilitat i la circularitat del turisme de les Illes Balears no és d’aplicaci6 en el
segiient cas ja que la llicéncia urbanistica va ser sol-licitada amb anterioritat a I’entrada en
vigor de la Llei.

7¢.- El present Conveni Urbanistic es redacta conforme al que s'estableix en el capitol VI del
titol III de la LUIB. Es tracta d'un conveni de planejament urbanistic la finalitat del qual,
d'acord amb l'article 98.1 de la mateixa llei, €s la modificacio6 del planejament vigent.

Aixi mateix es tracta d'un conveni de gestid urbanistica en establir, conforme I'apartat 2 del
citat article 98, termes i condicions d'execucié del planejament. La tramitacié del conveni és
coincident amb la del procediment d'aprovacié de la modificacié puntual num. 3/2024 del
planejament general amb el qual t€ una relaci6 directa. Conforme a l'apartat 4 de I'article 207
del RLUIB, el text integre del conveni s'incloura en la documentacid sotmesa a informacid
publica propia d'aquest procediment i substituira, en aquest cas, el tramit d'informacio
prevista en l'art. 98.3 de la LUIB, pel previst en el procediment d'aprovacio de la figura de
planejament.

8¢.- L'aprovacio del present document correspondra al Ple municipal. Una vegada aprovat el
text integre del conveni, juntament amb l'acord d'aprovacid, es publicara en els mateixos
termes 1 requisits que s'exigeixin per a la publicaci6 dels instruments de planejament, d'acord
amb la legislacio de regim local o amb la mateixa LUIB. Quedara sotmes al régim d'accid
publica regulada en l'article 14 de la LUIB.

El conveni s'incloura en el registre municipal de convenis administratius urbanistics.

Ambdues PARTS ES RECONEIXEN mutuament la capacitat legal necessaria per a
formalitzar aquest conveni de planejament i de gestid a l'empara del que s'estableix en
l'article 13 1 en el capitol VI del titol III de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme
de les Illes Balears (LUIB), i el seu Reglament General de desenvolupament per a l'illa de
Mallorca (RLUIB/Ma), d'acord amb les segiients,

CLAUSULES
Primera.- OBJECTE DEL CONVENI

1.- Aquest Conveni té per objecte la modificacio del planejament general vigent amb respecte
de I'ambit del Complex Social-Esportiu-Recreatiu del Casino de Mallorca, 1'ambit del qual
esta constituit per les finques registrals num. 22349 (parcel-la cadastral nim. 9105001
DD57790S 0001YP), 20248 (parcel-la cadastral nim. 9604021 DD5790S 0001KP), i 20280
(parcel-la cadastral nim. 9604022 DD5790S 0001RP) de Calvia.

El terreny objecte de la present reordenacié esta, en la seva major part, inclos en la unitat
d'actuacio UA/SM-01. La resta posseeix la qualificacid T. Es defineix 1'ordenacioé tant en els
plans de qualificacio i alineacio6 en sol urba CASU-49 1 CASU-50; com en la fitxa de la unitat
d'actuacio inclosa en el volum II de les normes urbanistiques del municipi.

2.- Aixi mateix té per objecte establir els termes i les condicions d'execucié de la citada
modificacidé mitjangant la subscripcid6 d'un Conveni municipal de planejament i de gestio



urbanistica entre I’ Ajuntament de Calvia i l'entitat CALA XADA BEACH HOTEL GMBH &
Co.KG, sucursal a Espanya, (en endavant, la PROPIETARIA), dels terrenys.

Segona.- OBJECTE DE LA MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT
La modificaci6 puntual del planejament general tindra els segiients objectius:

Ir.- La preservacio de la zona boscosa existent al sud-est de 1'ambit amenagada per l'actual
ordenaci6 del pla general. La nova ordenacié prohibira, en aquesta zona, la construccié de
qualsevol tipus d'edificacio, ni tan sols sota rasant, a fi de preservar els seus valors ambientals
1 paisatgistics. S'obligara a mantenir, en la mesura del possible, la cobertura vegetal i la
configuracid orografica original.

2n.- El manteniment de 1'Gs turistic present en l'ambit, sense increment de la seva superficie
per a no consumir creixement turistic, residencial o mixt. Sera necessari, aixo si, la seva
reubicacié en una altra zona de l'ambit per a poder preservar la massa arboria. Aquest
intercanvi d'ubicacidé per motius mediambientals i/0 paisatgistics, en haver-se presentat la
sol-licitud de llicéncia urbanistica d'edificaci6 en la ubicaci6 inicial I'any 2021 fa que no sigui
aplicable la suspensié temporal d'adquisicioé o intercanvi de places turistiques establerta per la
disposicié addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny, de mesures urgents per a la
sostenibilitat 1 la circularitat del turisme de les Illes Balears.

3r.- La creacid de dos nous espais lliures publics a situar, el primer dels quals EL-P (I), en la
parcel-la 22349. El segon EL-P (II) al costat de la mar, abastant la zona de servitud de transit
1 de proteccio del domini public maritim terrestre (DPMT), aixi com una porcioé de la massa
boscosa a preservar.

El primer dels nous espais lliures publics constituira una placa publica que se situara en la
zona central de la urbanitzacid. Es desitja, d'aquesta manera, incrementar la vida comunitaria,
avui dia gairebé inexistent, en una actuacidé aillada de la resta de nuclis que, des de
l'aprovaci6é definitiva del PGOU-2000, ha incrementat considerablement la seva poblacid
gracies a la construcci6 d'un gran nombre d'habitatges tant plurifamiliars com unifamiliars. El
segon s'unira al cami public existent per als vianants per a millorar I'accés public a la mar des
de I'avinguda de Portals Vells.

Aixi mateix tindra l'objectiu de preservar els valors naturals 1 paisatgistics de Cala Xada 1 la
zona boscosa. Aquest espai ocupara tant la servitud de transit com la de proteccid de Costes;
a més de part de l'area boscosa. L'obtencid dels terrenys, per part de 1I'Ajuntament, sera
mitjancant la seva cessio gratuita en virtut d'aquest conveni.

4t.- El reconeixement que l'activitat del Complex Social-Esportiu-Recreatiu del Casino de
Mallorca no es reactivara 1 que, per tant, els objectius de la vigent unitat d’actuacio
UA/SM-01 no es compliran.

Aix0 implica la necessitat de realitzar una requalificacio del sol, amb un canvi d'Gs que,
sumat al canvi d'ubicacié de 1s turistic, implica la demolici6 de la major part de les
instal-lacions del Complex. Unicament es podra recuperar el club de platja -Beach-Club-
ubicat prop de la mar, aixi com el funicular que connectava amb l'edificacié principal del
Complex.

5¢.- L'ampliacio de les voreres de l'ambit perque compleixin les condicions basiques
d'accessibilitat i no discriminacio.



6¢.- La disminucio, en el conjunt de I'ambit, de la superficie destinada a parcel-les lucratives
aixi com de I'edificabilitat maxima lucrativa.

Tercera.- AMBIT DEL CONVENI

L'ambit de la modificaci6 compren la urbanitzacido de Sol de Mallorca. Sera I'ambit afectat
per la reordenacid urbanistica del complex social-esportiu-recreatiu denominat Casino de
Mallorca.

Sol de Mallorca és una urbanitzaci6 costanera situada al sud-est del terme municipal, aillada
de la resta dels nuclis de poblacié de Calvia.

Les parcel-les que seran objecte de la reordenacid urbanistica son aquelles propietat de la
societat CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & CO KG SUCURSAL A ESPANYA, que
estan situades al costat de Cala Xada.

Quarta.- ORDENACI() URBANISTICA DELS TERRENYS AMB LA
MODIFICACIO

1- Tot i que no és obligatori, per part de la propietat, ni la cessio de terrenys per a dotacions
publiques, ni la cessi6é d'un percentatge d’aprofitament lucratiu, ni I'assumpcio de la despesa i
execucié d'obres d'urbanitzacid ja que no es tracta d’una actuacid de transformacio
urbanistica s'han negociat 1 assumit una serie de compromisos tant per part tant de la propietat
com de I'Ajuntament en aquest conveni urbanistic que, es tramita amb motiu de la MP,
conforme l'apartat 4 de l'article 207 del RLUIB/Ma.

Per aixo, totes dues parts convenen el compliment de la nova ordenacio del terreny afectat pel
present conveni, a realitzar mitjancant la modificacié puntual del planejament en curs, donant
prioritat a I'espai public projectat, el qual tindra les segiients caracteristiques:
Els compromisos assumits per la PROPIETAT son:
a.- La cessi0 dels segiients terrenys per a dotacions publiques:
1.- Ampliacio6 de voreres: 1012,05 m?s
2.- Espai lliure public EL-P (1. situat en parcel-la 9105001 DD5790S): 3442,98 m?s i
II, el situat al costat de la mar: 2339,15 m?s.)

b.- Assumir el costs i I’execucio de les obres d'urbanitzacié corresponents a l'ampliacio de les
voreres 1 de 'EL-P (I).

Els compromisos assumits per I'Ajuntament son:
a.- Assumir el costs i 1’execucié de les obres d'urbanitzaci6 corresponent a I'EL-P (II).

Al no generar, la present reordenacid, plusvalues urbanistiques la PROPIETAT no cedeix cap
percentatge d'aprofitament lucratiu.

2.- Es planteja una proposta de modificacid puntual que reordena les parcel-les de la manera
seguent:



Ir.- Se substitueix la unitat d'actuaci6 UA/SM-01 existent per una nova amb el mateix nom.
Aquesta abasta un ambit distint: la totalitat de les parcel-les 9105001 DD5790S 0001YP,
9604021 DD5790S 0001KP i 9604022 DD5790S 0001RP. El sistema d'actuacié ¢€s el de
reparcel-lacid, en la modalitat de compensaci6. No es tracta d'una actuacié de transformacid
urbanistica. La unitat inclou tres actuacions aillades: ampliacié de les voreres, creacié d'una
placa publica, i millora de l'accés a la mar amb la creacid d'un espai lliure public. En la fitxa
de caracteristiques de la unitat es desenvoluparan les condicions particulars de parcel-lacio,
edificacio 1 us, inclosa l'edificabilitat neta de cadascuna de les parcel-les resultants de la
reordenacio urbanistica proposada.

2n.- Es modifica l'alineacio oficial de les parcel-les per a incrementar l'amplaria de les
voreres existents en un metre (1 m). D'aquesta manera aquestes passen de tenir una amplaria
de 1,50 a 2,50 metres.

3r.- Ubicacio de l'espai lliure public EL-P (I) per a disposar la seva major dimensio en
contigiiitat a la via principal d'accés a Sol de Mallorca: 1'avinguda de Mallorca.

4t.- S'inclou en la present modificacio 'eliminaci6 del poligon d'actuacié PO/SM-O0.
Cinquena.- COMPROMIS DE CESSIO I COMPENSACIO

En virtut d'aquest conveni, la PROPIETARIA de les parcel-les cedeix a I'Ajuntament de
Calvia, de manera gratuita, amb ple domini i lliure de carregues i gravamens aixi com
d'arrendaments 1 ocupants, els segiients terrenys per a dotacions publiques i es compromet, en
la seva condici6 de promotora unica, o de manera solidaria juntament amb les persones
juridiques que la constitueixin:

1.- Ampliaci6 de voreres: 1012,05 m?s
2.- Espai lliure public EL-P (I: situat en parcel-la 9105001 DD5790S): 3442,98 m?s i
el II, situat voramar: 2339,15 m?s.).

Sisena.- TERMES I CONDICIONS DE LA GESTIO I EXECUCIO DE LA
MODIFICACIO DE PLANEJAMENT

la.- Es crea una nova unitat d'actuacidé discontinua, amb el codi: UA/SM-01, que inclou les
parcel-les 9105001 DD5790S, 9604021 DD5790S i 9604022 DD5790S. No ¢és una actuacid
de transformaci6 urbanistica. No hi ha actuaci6 de dotaci6 per no haver-hi un increment de
plusvalues.

La nova UA inclou les noves parcel-les lucratives d'ordenacio singular (EQ-R, T, C i EL-R1).
Aixi mateix, inclou les actuacions aillades (AA) referides a la cessi6 1 execucid de 1'ampliacio
de les voreres; l'espai lliure public (EL-P) que constituira la plaga publica i I'espai lliure
public per a la millora de 'accés a la mar. La nova fitxa de caracteristiques incorpora les
condicions especifiques de parcel-lacid, edificacid i1 Us de les parcel-les. Regulacié singular
derivada de les cessions, obres d'urbanitzacid, i compensacions acordades en un conveni
urbanistic que es tramita de manera paral-lela a la present modificacio.

Mitjangant aquest conveni la propietat es compromet a cedir tots els terrenys destinats a
dotacions publiques 1 a urbanitzar tant I'ampliacié de voreres com l'espai lliure public.
L'Ajuntament es compromet a urbanitzar 1'espai lliure piblic de 1’accés a Cala Xada.



2a.- Es modifica l'alineaci6 oficial de les parcel-les per a incrementar 1'amplaria de les voreres
existents en un metre (1 m).

3a.- En la zona nord de la unitat discontinua -parcel-la 9105001 DD5790S-, es qualificara una
porcidé com EL-P (I) per a servir de plaga publica. Es desitja una actuaci6 aillada d Aquesta se
situara de manera paral-lela a l'avinguda Mallorca.

El projecte de plaga haura d’incloure les instal-lacions minimes i s'hauran de complir les
condicions d'urbanitzacio dels espais lliures publics regulades en l'article 10.18 del volum I
de les normes urbanistiques. D’acord amb l'article 10.18 del volum I, I'Ajuntament, com a
receptor dels espais lliures publics executats pels particulars, supervisara les condicions de
qualitat dels projectes de dotacid de serveis, introduint les modificacions oportunes, tant de
disseny com de qualitat de les instal-lacions.

No es podran atorgar les llicéncies urbanistiques d'edificacio i s del sol sense que s'hagin
inscrit en el Registre de la Propietat les finques objecte de cessid6 amb caracter previ o
simultani a la primera sol-licitud de llicéncia d'edificacio i s del sol. L 'entitat privada haura
de presentar un projecte de dotacié de serveis o d'obres ordinaries el qual haura de
contemplar la totalitat de les obres d'urbanitzacid corresponents a l'entitat privada.

En qualsevol cas, 1'Ajuntament validara la proposta presentada, en forma de projecte de
dotaci6 de serveis o d'obres ordinaries, amb la concessio de la preceptiva llicéncia.

L'execucié d'obres o actuacio de 1'Ajuntament en I’EL-P (II: accés a la mar per Cala Xada)
sera de lliure decisié municipal i en cap cas no afectara l'edificacio en les parcel-les resultants
que unicament estara condicionada a la cessio dels espais corresponents i I’execucid de la
dotaci6 d'aquells espais conforme els compromisos d'aquest conveni.

4a.- En la zona nord de la unitat —parcel-la 9105001 DD57790S 0001 YP— es modificaran
els usos detallats als quals es pot destinar I'equipament privat. Es passa d'una qualificacio
EQ-R (0,50 m?t/m?s) d'is Recreatiu a una qualificaci6 EQ-R singular amb 0,75 m2 de
coeficient d'edificabilitat, que podra destinar-se a qualsevol dels usos detallats: Sociocultural,
Assistencial, Sanitari o Recreatiu. L'increment d'aprofitament lucratiu compensa part de la
perdua de superficie per I'ampliacid de les voreres i la creaci6 de 'EL-P ().

S5a.- En la zona sud, l'objectiu prioritari és la preservacid d'una massa arboria existent al
sud-est de I'ambit, d'alt valor mediambiental i1 paisatgistic, de la nova UA —parcel-la amb
RC: 9604022 DD5790S (zona boscosa situada entre el funicular i Beach Club, d'una banda, 1
l'avinguda de Portals Vells per I’altra)— la qual cosa, juntament amb el manteniment de I'us
turistic, comporta el canvi d'ubicacid de la qualificacio turistica (zona T). D'aquesta manera
es desitja excloure del desenvolupament edificatori.

6a.- Quant a la part de la parcel-la 9604021 DD5790S s'incloura en I'EL-P (II) pero la major
part s'incloura en un espai lliure privat, EL-R1. Aquests terrenys inclouen la parcel-la
qualificada com a C d'usos Comercial, Serveis i Establiments Publics, que conté també la
possibilitat de reformar o reconstruir el beach club i funicular 1 la parcel-la qualificada com a
T, d's Turistic, que conté una part inedificable amb qualificacié EL-R1.

7a.- En aquestes parcel-les lucratives de la zona sud (parcel-les amb referéncia cadastral:
9605021 DD5790S 0001KP i 9604021 DD5790S 0001RP) es manté, pero no amplia, la
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superficie destinada a 1’us Turistic. La resta es destina a altres usos Terciaris: us Comercial,
Serveis i Us d'Establiments Publics.

8a.- A la UA, en la mateixa zona, es creara un nou espai lliure public (EL-P) situat al costat
de la mar 1 connectat amb l'avinguda Portals Vells. L'objectiu és ampliar l'accés public a Cala
Xada des d'aquesta avinguda. Es tracta d'una costa especialment privatitzada en la qual hi ha
nombrosos accessos de domini privat.

L'EL-P ocupara la zona inclosa tant en la servitud de transit com en la de protecci6 de Costes.
A més d'incloure part de I'area boscosa que desitja preservar-se. Els canvis de qualificacio en
la zona sud no suposen un creixement turistic, residencial o mixt. Suposen, aixo si, que
moltes de les edificacions existents s'hagin de demolir per no ajustar-se a la nova ordenacio.
S'haura de demolir, d'aquesta manera, la major part del Complex social-esportiu-recreatiu del
Casino de Mallorca que duu en estat d'abandonament des de 1'any 2011 quan es va tancar i
traslladar a Palma.

9a.- Amb l'aprovacid definitiva de la modificacié del planejament en els estrictes termes
establerts en aquest conveni, incloent-hi la seva representacidé grafica i ordenacio (usos,
edificabilitats i aprofitament en general), l'entitat PROPIETARIA quedara obligada, amb
caracter previ o simultani a la sol-licitud de llicéncies d'obra, a I'obtencié d'una llicéncia de
parcel-laci6 urbanistica o a I'emissio d'un certificat de no necessitat a I'efecte de procedir a les
cessions 1 constituir les segiients parcel-les resultants:

e Parcel-la EQ-R: Us global d'equipament comunitari, amb usos detallats Sociocultural,
Assistencial, Sanitari o Recreatiu. En tot cas, haura de destinar-se a qualsevol
d'aquests usos un minim del setanta per cent (70%) de la superficie edificada total del
conjunt.

e Parcel-la T 1 EL-R1: Es distingeixen dues zones diferenciades: una zona EL-R1 no
edificable de 8781,25 m?s, amb Us global d’espai lliure 1 detallat d’espai lliure privat; i
una zona T edificable de 14263,12 m?s, amb us global terciari, Gs detallat turistic
(d’allotjament turistic).

e Parcel'la C: Us global terciari, amb usos detallats Comercial, Serveis i d’Establiments
Publics.

e Parcel-les amb qualificacid6 V (Us detallat de xarxa viaria). En la situaci6 final
s'amplien les voreres existents en un metre (I m) perque compleixin aquestes les
condicions d'itineraris accessibles. L'us sera, doncs, el transit de persones.

e Parcel-les amb qualificacié6 EL-P (Us detallat d'espais lliures publics): EL-P (1) y
EL-P (2). Destinades a 1'as public destinat a l'esbarjo de la poblacié en general. Seran
sols minimament edificables (coeficient d'edificabilitat maxima de 0,03 m?t/m?s), d"is
1 domini public. La zona no edificable es correspon amb 1'ambit ocupat per la gran
massa boscosa on no s'autoritza cap mena d'edificacid, ni tan sols sota rasant, a fi de
preservar els seus valors ambientals 1 paisatgistics. A causa d'aixo s'ha de mantenir, en
la mesura del possible, la cobertura vegetal i la configuracié orografica original. A
aquest efecte es reduira el moviment de terres i les obres de pavimentacié al minim
precis.
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D’acord amb un informe de Calvia 2000, empresa publica municipal encarregada del
servei urbanistic basic de sanejament d'aigiies residuals, les aigiies fecals o residuals
generades per les noves edificacions a construir en I'ambit hauran de connectar amb la
xarxa publica de sanejament de l'avinguda de Mallorca. Per aquest motiu, sera
necessari constituir una servitud de pas subterrani perque les aigiies residuals
connectin amb la xarxa de I'avinguda Mallorca.

Setena.- LIMITS

Des de l'aprovacio inicial i fins a l'aprovacié definitiva de la modificacio, per part de
I'Ajuntament, s'estara als terminis contemplats en la LUIB respecte als successius tramits a
realitzar.

Vuitena.- SUBROGACIO EN ELS DRETS I OBLIGACIONS

L'entitat PROMOTORA traslladara els compromisos i obligacions a les noves persones
adquirents de la finca que quedaran obligades a complir els deures establerts per la legislacio
d'aplicacié o que es puguin exigir pels actes d'execucio i quedaran igualment subrogades en
els drets 1 deures d'aquest conveni a qualssevol tercers que adquireixin tot o part de la
parcel-la que el constitueix, o l'afecti amb drets reals. Pel que les seves obligacions i drets, en
incloure's en el planejament, vincularan a tercers.

Novena.- REGIM DE MODIFICACIO DEL CONVENI

La modificacié d'aquest conveni haura de seguir el mateix procediment i requisits establerts
per a la seva aprovacid i requerira acord unanime dels signants.

Desena.- TERMINI DE VIGENCIA I RESOLUCIO DEL CONVENI

El present Conveni tindra la durada que exigeixi el perfecte compliment de les obligacions
reciprocament pactades per les parts, assumides en els termes fixats en aquest. En defecte
d'aixo, s'estara als terminis determinats en la normativa urbanistica de la comunitat autonoma
o, si és el cas, de l'entitat local i, mancant previsié per aquestes, el de quatre anys establert en
l'article 49.h) de la Llei del Sector Public.

Suspensio convinguda de la tramitacié de la llicéncia urbanistica nam. 151/2021.

Ambdues parts ratifiquen la suspensio de la tramitacié del procediment de concessiéo de
lliceéncia per a la construccié d'un establiment hoteler (expedient nim. 151/2021, RGE ntim.
7201/2021), acordada per la Junta de Govern Local en sessio de 15 de juliol de 2024, amb els
efectes 1 termes segiients:

a) Terminis de suspensio convinguts i vigencia del conveni:

La suspensio es manté actualment vigent 1 aixi es mantindra aplicant el régim de suspensions
de la LUIB. Transcorreguts aquets terminis, es mantindra la suspensio fins que la Propietat

aixi ho sol.liciti.

c) Facultat de la PROPIETARIA per a deixar sense efecte la suspensio:
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La PROPIETARIA podra deixar sense efecte la suspensio de la tramitacié de la llicéncia
nam. 151/2021 i, conseglientment, exigir la continuaci6 de la seva tramitacié conforme
l'ordenacio urbanistica vigent en el moment de la sol-licitud (mar¢ de 2021), en qualsevol
dels segiients suposits:

1) Incompliment dels terminis:
Transcorreguts de la suspensio de llicéncies segons la LUIB i el seu reglament

En tot cas, transcorreguts tres (3) anys des de la suscripcié d’aquest conveni.

Per incompliment del conveni.

Excepte en aquest darrer suposit, aixeicar la suspension no implica deixar sense efecte el
contingut del conveni.

Termini de vigeéncia del conveni:

Sense perjudici del régim de suspensié de la llicéncia nim. 151/2021 regulat en l'apartat
anterior, el present conveni tindra la vigéncia necessaria per al compliment de les obligacions
reciproques assumides per les parts. En tot cas i en defecte de termini especific per a alguna
obligacio, s'aplicaran els terminis establerts en la LUIB, el RLUIB/Ma 1, supletoriament, el
termini de quatre (4) anys .

Causes de resolucié del conveni:
Seran causes de resolucio del present conveni urbanistic:

a) El transcurs del termini de vigéncia sense haver-se complert les obligacions
reciproques, sempre que no s'hagi acordat prorroga expressa per ambdues parts.

b) L'acord unanime de les parts signants.

¢) L'incompliment greu de les obligacions i compromisos assumits per part d’algun
del signants

Onzena.- NATURALESA I JURISDICCIO

De conformitat amb el que s'estableix en l'article 97.5 de la LUIB, el 32.8 del RLUIB i en el
capitol VI del Titol Preliminar de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de Régim Juridic del Sector
Public de manera supletoria, com a legislacid basica, el present conveni urbanistic de
planejament 1 de gestid té naturalesa juridic-administrativa i les qiiestions relatives al
compliment, la interpretacid, els efectes 1 I'extincid d'aquest sera competéncia de 1'ordre
jurisdiccional contencios administratiu.

Dotzena.- COMPETENCIA, EFICACIA I PUBLICITAT

Aquest conveni haura de ser aprovat pel ple de la Corporacid Municipal, i sera eficag des de
la signatura del text definitiu ratificat pel Ple de I'Ajuntament de Calvia.

Tot aix0 en els termes estipulats en la LUIB -i el seu reglament general per a l'illa de
Mallorca, RLUIB/Ma.-, aixi com en la legislacié de régim local.
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Per part de I'Ajuntament de Calvia se li donara a aquest Conveni, la publicitat, el registre i
l'arxiu que preveu l'article 99 de la LUIB.

Els actes administratius d'aprovacié dels convenis urbanistics i el seu contingut quedaran
sotmesos aixi mateix al régim d'acci6 publica que regula l'article 14 de la LUIB.
Aquest conveni substitueix en tot 1’anterior signat amb motiu de I’aprovacid inicial d’aquest

procediment.

En prova de conformitat, signam aquest conveni per duplicat.

Calvia, en la data de la signatura electronica

Per I’Ajuntament de Calvia Per I'entitat PROPIETARIA
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