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ANNEX. NORMES URBANfSTIQUES
IDENTIFICACIO
Denominacio: Deixalleria de Portocolom
Codi: SG-IF/EQ-18
Descripcio: area d'infraestructures destinada a la recollida de residus.
Titularitat: municipal
Execucio: pendent
LOCALITZACIO

Parcella 1278, poligon 31, al terme municipal de Felanitx. Mallorca. Codi postal 07670,
Portocolom. Illes Balears.

Referéncia cadastral: 07022A03101278
Parcel'la 1278, del poligon 31. Terme municipal de Felanitx.

Referencia cadastral: 07022A03101278
Coordenades UTM: X 520468.26 Y 43635527.85
Superficie: 1.200 m2
ORDENACIO URBANISTICA
Classificacio del sol: sol rustic comu
Zona de sol rustic: S.R.G. seca.
Qualificacid: sistema general d'infraestructures i equipaments

Edificabilitat: 0,1 m2/m2. Les noves edificacions, aixi com les instal‘lacions necessaries,
s’ubicaran respectant I’APT de carreteres.

Ocupacié: Es minimitzara la superficie asfaltada. En cas de preveure zona d‘aparcament,
aquesta haura de suposar la menor artificialitzacié possible de la superficie.

Altura maxima: 3,5 m, a computar des del terreny natural.
NUmero maxim de plantes: baixa
Reculades a vials i limits dels elements constructius: 3 m
Usos admesos: infraestructures i equipaments
Sistema d’actuacid: execucid directa.

CONDICIONS D'URBANITZACIO.

Les instal*lacions hauran de ser accessibles a persones amb mobilitat reduida i estaran
situades de forma que no hi hagi cap impediment que dificulti la seva posterior recollida ni
interferencies amb altres usos permesos de la via publica.

La instal*lacié d'il"luminacié complira amb la normativa de contaminacié luminica regulada a
la Norma 44.2 del PTIM. L'enllumenat exterior, les lluminaries i lampades de les



instal*lacions d'enllumenat exterior han de tenir maxima eficiéncia energetica i minima
contaminacié luminica, i complir amb RD 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s'aprova
el Reglament d'eficiencia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves
Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

S’incentivara el vehicle eléctric i la recollida de residus amb vehicles eléctrics.
CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Hauran de ser de classificacié energetica A o de consum quasi nul en concordanga amb la
DA 22 del RD 235/2013.

Incorporar un diposit de recollida d’aiglies pluvials de les cobertes per destinar-ho al reg i a
la neteja i reduir aixi el consum d‘aigua.

En cas que no sigui possible la connexid a la xarxa de sanejament, s'instal’lara un sistema
autonom de tractament de les aiglies residuals d’acord amb el que s'estableix a I'article 80 i
a I'annex 3 del PHIB 2019.

D’acord amb CTE HE4, en quant a contribucid solar minima d‘aigua calenta sanitaria,
incorporar plaques solar o altre sistema més eficient.

Incorporar plaques fotovoltaiques a la coberta dels edificis o preferiblement a terra, per tal
de cobrir el consum d’energia eléctrica de la instal*lacid amb produccié d'energia renovable.

Plantar i mantenir una barrera vegetal perimetral a base d’espécies vegetals autoctones,
preferentment present a I'entorn i de baix requeriment hidric.

En cas de construccié d’'una zona d‘aparcament, es proposa incloure plantacié d‘arbrat per
ombrejar-la, aixi com minimitzar la superficie d'impermeabilitzacié de sol.

ALTRES MESURES CORRECTORES

Plantar i mantenir una barrera vegetal perimetral a base d’espécies vegetals autoctones,
preferentment present a I'entorn i de baix requeriment hidric.

Mantenir o trasplantar els arbres existents de major dimensio.
CONDICIONS DE LA DELIMITACIO I ORDENACIO
El projecte haura de complir amb les segiients condicions particulars:

1. Es prohibira la plantacid forcada d'aquelles espécies vegetals qualificables com a
ornamentals i / o exotiques (al'loctones) donats els seus negatius efectes tant sobre la
vegetacid natural, amb la qual competeixen i a la qual arriben fins i tot a desplacar, com
sobre el paisatge intrinsec causa de la seva condicié d'elements captadors de fluxos visuals
negatius.

2. L'edificabilitat global maxima no pot superar 0,1 m2 de sostre per cada m2 de sol, ni 1
planta d'altura.

3. L'alcada maxima de les instal*lacions o edificacions sera de tres metres i mig, (3,5 m)
sobre el terreny natural.



4. L'edificacid i les infraestructures es configuraran i localitzaran de manera que produeixi el
minim impacte visual. Es plantara i mantindra una barrera vegetal perimetral a base
d’espécies vegetals autoctones, preferentment present a l'entorn i de baix requeriment
hidric.

5. Es fara un tancament perimetral de I'area d'actuacié amb paret/marge de pedra seca d'1
metre i reixa d'1 metre a sobre, en concordanca amb la norma 22.1.c.3 del PTIM.

6. S'impermeabilitzara I'area d'actuacid i es fara Us d'un separador de greixos per tal d’evitar
la infiltracio al terreny de possibles substancies contaminants del subsol.

7. Es connectara a la xarxa de clavegueram municipal. Cas que no sigui possible, es
disposara de sistema de tractament autdonom mitjancant fossa septica i filtre verd, adaptat
al que estableix I'article 70 de la normativa del Pla Hidrologic.

8. Es connectara a la xarxa d'aigua potable municipal.

9. Hauran de ser accessibles a persones amb mobilitat reduida i estaran situades de forma
que no hi hagi cap impediment que dificulti la seva posterior recollida ni interferencies amb
altres usos permesos de la via publica.

10. Es fara Us, en la mesura del que sigui possible, d'instal*lacions fotovoltaiques per al
subministrament electric. Preferentment s'ubicaran al terra o en el seu defecte a la coberta
de I'edificacio.

11. Respecte a les edificacions previstes hauran de ser de classificacié energética A o de
consum quasi nul, en concordanca amb la D.A. 22 del RD 235/2013.

12. Es complira amb la normativa de contaminacié luminica regulada a la Norma 44.2 del
PTIM. Pel que fa a I'enllumenat exterior, les lluminaries i lampades de les instal*lacions
d'enllumenat exterior han de tenir maxima eficiéncia energética i minima contaminacié
luminica, i complir amb RD 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s'aprova el Reglament
d'eficiéncia energetica en instal'lacions d'enllumenat exterior i les seves Instruccions
tecniques complementaries EA-01 a EA-07.

13. En la mesura que sigui possible el projecte contemplara punts de recarrega de vehicles
eléctrics, aixi com incentivara el vehicle eléctric i la recollida de residus amb vehicles
electrics.

14. A les zones d‘aportacié de residus s'haura d'indicar clarament amb cartells el tipus de
residus que es poden recollir a cada una de les diferents arees.

15. S'haura de recollir i canalitzar els lixiviats recollits de les diferents zones i tractar-los
conforme a la normativa abans del seu abocament a la xarxa municipal.

16. S'hauran d'aplicar mesures preventives per evitar contaminacions en cas de vessament
accidental aixi com les de prevencié d'incendis.

18. Es complira amb el CTE HE4 en quant a la contribucié solar minima d‘aigua calenta
sanitaria.

19. S'incorporara un diposit de recollida d’aigiies pluvials de les cobertes, per destinar-ho al
reg i a la neteja i reduir aixi el consum d‘aigua.



20. Es mantindran o trasplantaran els arbres existents de major dimensid.

21. En cas de construccid d'una zona d‘aparcament, s'incloura una plantacié d‘arbrat per
ombrejar-la. Es minimitzara la superficie d'impermeabilitzacié de sol en la mesura que sigui
possible tenint en compte els usos de les infraestructures especifiques.

22. Aixi mateix, el projecte haura de tenir en compte les seglients afeccions:

- L'area de proteccid territorial de la carretera (APT) que, segons l'article 19 de la Llei de les
DOT en tractar-se de carretera de 2 carrils d'una xarxa local, sera de 8 m d'ample des de la
seva aresta d'explanacio.

En tot cas, en aquestes arees estan permeses les petites infraestructures (tipus E-1) i els
accessos viaris i espais lliures publics.

- La totalitat de I'ambit d'estudi es troba inclosa a les zones de Servituds Aeronautiques
corresponents a la instal'lacié radioeléctrica d'ajuda a la navegacié aéria del NDB de
Portocolom. En el planol que s'adjunta a aquesta memoria, es representen les linies de nivell
de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de la instal*lacio radioeléctrica
d'ajuda a la navegacié aéria del NDB de Portocolom que afecten aquest ambit, les quals
determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccié
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, acabaments decoratius, etc.), modificacions del
terreny objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales, cartells, etc.), aixi com
el galib de viari o via ferria. En particular, I'ambit d'estudi esta afectat per la superficie de
Limitacio d'Algades del Radiofar No Direccional (NDB PTC). El projecte deura d’incorporar la
justificacié del compliment de les condicions limitadores de les Servituds Aeronautiques.

Qualsevol construccid, instal*lacié o plantacié ubicada en els espais i zones afectades per les
servituds aeronautiques associades a la instal-lacid radioelectrica NBD de Portocolom ha
d'obtenir l'autoritzaci6 d'AESA d'acord amb el que estableix l'article 31 del Reial Decret
369/2023, de 16 de maig, pel qual es regulen les servituds aeronautiques de proteccié de la
navegacio aeria.



