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ANEXO. NORMAS URBANISTICAS
IDENTIFICACION
Denominacion: Centro de reciclaje de Portocolom
Cddigo: SG-IF/EQ-18
Descripcion: area de infraestructuras destinada a la recogida de residuos.
Titularidad: municipal
Ejecucién: pendiente
LOCALIZACION

Parcela 1278, poligono 31, en el término municipal de Felanitx. Mallorca. Codigo postal
07670, Portocolom. Illes Balears.

Referencia catastral: 07022A03101278
Parcela 1278, del poligono 31. Término municipal de Felanitx.
Referencia catastral: 07022A03101278
Coordenadas UTM: X 520468.26 Y 43635527.85
Superficie: 1.200 m2
ORDENACION URBANISTICA
Clasificacion del suelo: suelo rustico comin
Zona de suelo rustico: S.R.G. secano.
Calificacion: sistema general de infraestructuras y equipamientos

Edificabilidad: 0,1 m2/m2. Las nuevas edificaciones, asi como las instalaciones necesarias,
se ubicaran respetando el APT de carreteras.

Ocupacion: Se minimizara la superficie asfaltada. En caso de prever zona de aparcamiento,
ésta debera suponer la menor artificializacién posible de la superficie.

Altura maxima: 3,5 m., a computar desde el terreno natural.
NUmero maximo de plantas: baja
Retranqueos a viales y limites de los elementos constructivos: 3 m
Usos admitidos: infraestructuras y equipamientos
Sistema de actuacion: ejecucion directa.

CONDICIONES DE URBANIZACION.

Las instalaciones tendran que ser accesibles a personas con movilidad reducida y estaran
situadas de forma que no haya ningun impedimento que dificulte su posterior recogida ni
interferencias con otros usos permitidos de la via publica.

La instalacién de iluminacion cumplird con la normativa de contaminacién luminica regulada
en la Norma 44.2 del PTIM. El alumbrado exterior, las luminarias y lamparas de las



instalaciones de alumbrado exterior deben tener maxima eficiencia energética y minima
contaminacién luminica, y cumplir con RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Se incentivara el vehiculo eléctrico y la recogida de residuos con vehiculos eléctricos.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Deberan ser de clasificacién energética A o de consumo casi nulo en concordancia con la DA
22 del RD 235/2013.

Incorporar un depdsito de recogida de aguas pluviales de las cubiertas para destinarlo al
riego y limpieza y reducir asi el consumo de agua.

En caso de que no sea posible la conexién a la red de saneamiento, se instalara un sistema
auténomo de tratamiento de las aguas residuales de acuerdo con lo que se establece en el
articulo 80 y en el anexo 3 del PHIB 2019.

De acuerdo con CTE HE4, en cuanto a contribucion solar minima de agua caliente sanitaria,
incorporar placas solar u otro sistema mas eficiente.

Incorporar placas fotovoltaicas en la cubierta de los edificios o preferiblemente en el suelo,
para cubrir el consumo de energia eléctrica de la instalacion con produccién de energia
renovable.

Plantar y mantener una barrera vegetal perimetral a base de especies vegetales autdctonas,
preferentemente presente en el entorno y bajo requerimiento  hidrico.
En caso de construccién de una zona de aparcamiento, se propone incluir plantacion de
arbolado para sombrearla, asi como minimizar la superficie de impermeabilizacion de suelo.

OTRAS MEDIDAS CORRECTORAS

Plantar y mantener una barrera vegetal perimetral a base de especies vegetales autoctonas,
preferentemente presente en el entorno y bajo requerimiento hidrico.

Mantener o trasplantar los arboles existentes de mayor tamaiio.
CONDICIONES DE LA DELIMITACION I ORDENACION
El proyecto debera cumplir con las siguientes condiciones particulares:

1. Se prohibird la plantacion forzada de aquellas especies vegetales calificables como
ornamentales y/o exdticas (aldctonas) dados sus negativos efectos tanto sobre la vegetacion
natural, con la que compiten ya la que llegan incluso a desplazar, como sobre el paisaje
intrinseco debido a su condicidn de elementos captadores de flujos visuales negativos.

2. La edificabilidad global maxima no puede superar 0,1 m2 de techo por cada m2 de suelo,
ni 1 planta de altura.

3. La altura maxima de las instalaciones o edificaciones sera de tres metros y medio, (3,5
m) sobre el terreno natural.

4. La edificacidn y las infraestructuras se configuraran y localizaran de forma que produzca
el minimo impacto visual. Se plantara y mantendra una barrera vegetal perimetral a base de



especies vegetales autdctonas, preferentemente presente en el entorno y de bajo
requerimiento hidrico.

5. Se realizara un cierre perimetral del area de actuacion con pared/”marge” de piedra seca
de 1 metro y reja de 1 metro encima, en concordancia con la norma 22.1.c.3 del PTIM.

6. Se impermeabilizara el area de actuacion y se hara uso de un separador de grasas para
evitar la infiltracion en el terreno de posibles sustancias contaminantes del subsuelo.

7. Se conectara a la red de alcantarillado municipal. En caso de que no sea posible, se
dispondra de sistema de tratamiento auténomo mediante fosa séptica y filtro verde,
adaptado a lo establecido en el articulo 70 de la normativa del Plan Hidroldgico.

8. Se conectara a la red de agua potable municipal.

9. Deberan ser accesibles a personas con movilidad reducida y estaran situadas de forma
que no exista impedimento alguno que dificulte su posterior recogida ni interferencias con
otros usos permitidos de la via publica.

10. Se hara uso, en la medida de lo posible, de instalaciones fotovoltaicas para el suministro
eléctrico. Preferentemente se ubicaran en el suelo o en su defecto en la cubierta de la
edificacion.

11. Respecto a las edificaciones previstas tendran que ser de clasificacion energética A o de
consumo casi nulo, en concordancia con la D.A. 2@ del RD 235/2013.

12. Se cumplird con la normativa de contaminacién luminica regulada en la Norma 44.2 del
PTIM. En cuanto al alumbrado exterior, las luminarias y lamparas de las instalaciones de
alumbrado exterior deben tener maxima eficiencia energética y minima contaminacién
luminica, y cumplir con RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por lo que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

13. En la medida de lo posible el proyecto contemplard puntos de recarga de vehiculos
eléctricos, asi como incentivara el vehiculo eléctrico y la recogida de residuos con vehiculos
eléctricos.

14. En las zonas de aportacién de residuos debera indicarse claramente con carteles el tipo
de residuos que se pueden recoger en cada una de las diferentes areas.

15. Debera recogerse y canalizarse los lixiviados recogidos de las diferentes zonas y tratarlos
conforme a la normativa antes de su vertido a la red municipal.

16. Se tendran que aplicar medidas preventivas para evitar contaminaciones en caso de
derrame accidental asi como las de prevencion de incendios.

18. Se cumplira con el CTE HE4 en cuanto a la contribucién solar minima de agua caliente
sanitaria.

19. Se incorporara un depdsito de recogida de aguas pluviales de las cubiertas, para
destinarlo al riego y limpieza y reducir asi el consumo de agua.

20. Se mantendran o trasplantaran los arboles existentes de mayor dimension.



21. En caso de construccién de una zona de aparcamiento, se incluird una plantacion de
arbolado para sombrearla. Se minimizara la superficie de impermeabilizacion de suelo en la
medida de lo posible teniendo en cuenta los usos de las infraestructuras especificas.

22. Asimismo, el proyecto debera tener en cuenta las siguientes afecciones:

- El area de proteccidn territorial de la carretera (APT) que, segun el articulo 19 de la Ley de
las DOT al tratarse de carretera de 2 carriles de una red local, sera de 8 m de ancho desde
su arista de explanacion.

En cualquier caso, en estas areas estan permitidas las pequefias infraestructuras (tipo E-1) y
los accesos viarios y espacios libres publicos.

- La totalidad del ambito de estudio se encuentra incluida en las zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes a la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea
del NDB de Portocolom. En el plano que se adjunta a esta memoria, se representan las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas de la
instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea del NDB de Portocolom que
afectan a este ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno objeto fijo (palos, antenas,
aerogeneradores incluidas las palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.
En particular, el ambito de estudio esta afectado por la superficie de Limitacién de Alturas
del Radiofaro No Direccional (NDB PTC). El proyecto deberd incorporar la justificacion del
cumplimiento de las condiciones limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas.

Cualquier construccién, instalacion o plantacion ubicada en los espacios y zonas afectadas
por las servidumbres aeronduticas asociadas a la instalacion radioeléctrica NBD de
Portocolom debe obtener la autorizacion de AESA de acuerdo con lo que establece el
articulo 31 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea.



