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MEMORIA DE GESTIO

0. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA GENERAL

0.1 Introduccio

La present Memoria de Gestié és un document que conceptualment forma part tant de
la Memoria descriptiva i justificativa com de les Normes Urbanistiques que l'art. 36.1
LOUS exigeix per als plans generals.

La Memodria de Gestié defineix les actuacions urbanistiques contingudes en la Revisio
del Pla General i el seu desenvolupament en el temps. Aquest desenvolupament es
realitza a partir de l'enfocament i perspectiva de la seva execucid, identificant les
diverses accions necessaries per a la seva materialitzacid, seleccionant i ordenant-les
en el temps i amb assignacio dels corresponents agents actuants.

La Memoria de Gestié és part substancial de la Memoria del Pla (art. 36 LOUS) i no un
document independent o independitzable, i inclou el Programa d'Actuacié (art. 41.c
LOUS). El seu contingut esta intimament relacionat amb I'Informe de Sostenibilitat
Economica (art. 39 LOUS, d’ara endavant, també ISE).

Aix0 ha de simplificar i racionalitzar la comprensié del Pla com a proposta de futur de
ciutat, com a visio estratégica i voluntaria d'una determinada idea, i en definitiva, com a
plasmacié politica d'un programa de govern municipal que necessariament ha de
reflectir-se en les opcions concretes del Pla General. Aquesta situacié permet abordar
els treballs de planejament des de la perspectiva de I'estratégia d'execucid, aixo es, del
com, quan i per qui es realitza cadascuna de les actuacions proposades, donant al
mateix temps una visid6 conjunta de la gesti6 que se sintetitza en el Programa
d'Actuacio.

La proposta de programacié s'ha d'incardinar naturalment en un esfor¢ més global
d'abordar la gestié del conjunt del Pla, on no prevaldra la classe de sol, I'Us, el tipus
d'actuacié, la seva major o menor cost, sind6 on es consideraran una o totes les
actuacions previstes en el document, definint per a cadascuna fins on sigui possible i
raonable, el que sigui util per a la seva efectiva materialitzacié, enquadrant-les en el
marc de gestié apropiat per al seu desenvolupament. D'altra banda, a I'|SE es valora
I'abast i viabilitat de la proposta del Pla, tant en termes econdmics com de durada en el
temps.

Cal fer una ultima puntualitzacié i és sobre la utilitat que aquesta Memoria de Gestio i
I'SE han de tenir per ajudar a concretar i definir els compromisos del programa de
govern municipal, mentre que han de facilitar una lectura econdmica del Pla i per tant un
debat ampli sobre les prioritats i accions a emprendre en aquest periode, dissipant o
disminuint al maxim els components d'aleatorietat, conjuntura o gratuitat en la
preparacié dels pressupostos municipals. A partir d'ara sera més factible abordar
globalment I'actuacié per un periode superior a I'any i avaluar ampliament els aspectes
d'estratégia i consecucio dels objectius previstos a curt i mitja termini.
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La Memoria de Gesti6 ha de pesar prou, com a instrument de racionalitzacié en
l'inevitable debat amb les administracions d'ordre superior, Consell Insular, Govern
Balear, Govern central i amb aquells organismes de caracter més especific, Autoritat
Portuaria, etc.

0.2 Instruments de desenvolupament, execucio i gestié del Pla

El desenvolupament, execucio i gestio del Pla es realitzara sempre en els ambits
previstos a aquest efecte pel mateix. Es consideren instruments de desenvolupament
del Pla General els destinats a completar o detallar I'ordenacio6 i les determinacions
contingudes en el mateix per a zones o aspectes determinats. Tindran la consideracio
d'instruments de planejament de desenvolupament del Pla General els seguents:

* Estudi de Detall, en sol urba i urbanitzable
* Pla Parcial, en sol urbanitzable
* Pla Especial, en qualsevol classe de sol

Es consideren instruments d'execucio del Pla General els destinats al desenvolupament
de totes les determinacions del planejament pel que fa a obres d'urbanitzacié, a la
divisié simultania o successiva dels terrenys en dos o0 més lots i I'agrupacié de finques
compreses en un poligon o unitat d'actuacio per la seva nova divisié ajustada a les
determinacions del Pla, amb adjudicacié de les parcel-les resultants als interessats i a
I'’Administracié en proporcié als seus respectius drets.

L'execucié del planejament s'efectuara (art. 71.2 LOUS):

a) Mitjiancant actuacions directes per a I'execuci6o dels sistemes
generals o d'algun dels seus elements en totes les classes de sol.

b) Mitjancant actuacions aillades en sol urba.

c) Mitjangant actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable.

Tindran la consideracio d'instruments d'execucio del Pla General els seglients:

Projecte d'urbanitzacié o de dotacio de serveis
Projecte de parcel-lacié

Projecte de reparcel-lacié

Projecte d'expropiacio

* OF ¥ F

Es consideren instruments de gestié per a l'execucid del Pla General i el seu
planejament de desenvolupament, i d'acord amb les determinacions del mateix per als
diferents ambits d'actuacio, algun dels sistemes d'actuacié establerts en la LOUS.
Tindran la consideracio d'instruments de gestio del Pla General els seguents:

* Sistema de reparcel-lacié, en qualsevol de les dues modalitats,
Compensacioé o Cooperacio
* Sistema d'Expropiacié (per a l'execucié directa dels sistemes

generals i les actuacions aillades)

Aixi mateix es consideraran els Convenis Urbanistics com a instruments de gestié que
"venen a configurar-se com un instrument que permet plasmar la voluntat de les parts i
canalitzar I'execucié posterior dels acords adoptats a través del corresponent procés
administratiu" (Introduccio: lI'urbanisme heretat i el conveni urbanistic com a instrument
de gestid, J. Mordn, Ajuntament de Madrid, 1981). La LOUS els regula i els reconeix
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com a eines per establir els termes de col-laboracio per dur a terme I'activitat urbanistica
de la millor manera i més eficag (art.13.1).

La gestio urbanistica municipal I'exercira I'Ajuntament d'Eivissa, com a administracio
actuant. L'Administracié substituira la iniciativa privada quan aquesta no arribés a
complir els objectius necessaris de la politica urbanistica municipal.

0.3 L'execucio del Pla

L'execucié de l'ordenacié dissenyada en el Pla General urba es realitzara a diversos
nivells:

a) Parcel-la a parcel-la, en so0l urba, mitjangant I'aplicacié directa
individualitzada de les ordenances de I'Us del sol i de I'edificacio, i de
la legislacio urbanistica.

b) Mitjancant la delimitacié d'ambits d'actuacioé afectes a les operacions
urbanistiques definides en cada cas (v. gr .: rematada de I'estructura
urbana, obertura de carrers, assoliment dels espais dotacionals
necessaris i proporcionals a les actuacions, etc.). Aquests ambits
poden ser discontinus (art. 73.3 Lous).

L'execucié del planejament s'efectuara (art. 71.2 Lous):

a) Mitjancant actuacions directes per a I'execucio dels sistemes generals
o d'algun dels seus elements en totes les classes de sol.

b) Mitjancant actuacions aillades en sol urba.

c) Mitjangant actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable

Aquestes actuacions s'executaran, en general, per la iniciativa privada mitjancant el
sistema d'actuacio previst a la fitxa d'unitat d'actuacié corresponent, sense perjudici de
la possibilitat del canvi del sistema d'actuacio i de la via d'execucié subsidiaria prevista
en la legislacio vigent i en el present Pla General.

El Pla General fixa un termini especific per a cada actuacié a comptar de l'aprovacio
definitiva del mateix (i, subsidiariament es fixa en dos anys) per legitimar -en cas
d'inactivitat de la iniciativa privada- la possibilitat de canviar d'ofici el sistema d'actuacio
0 procedir a I'execucio subsidiaria. EI mateix pot passar si, un cop iniciat I'expedient
d'execucio de la UA, la tramitacié s'alenteix injustificadament o no es detecta activitat
administrativa durant el termini de sis mesos per causes imputables a la iniciativa
privada.

L'execucié dels sistemes generals es realitzara bé individualment, obtenint el sol per la
via de l'expropiacid, executant les obres en carrec a I'Administracié Publica, o bé per
cessio gratuita mitjangant la seva inclusié en algun ambit d'actuacié.

0.4 La divisié basica del territori
Com a complement de la divisié segons les diferents classes de sol, el Pla General
desagrega el territori a efectes operatius de gestid urbanistica d'acord amb les

situacions que a continuacié s'especifiquen:

a) Sol urba (consolidat), on s'aplica l'ordenacié del Pla directament,
corresponent al que preveu larticle 24.1 LOUS, a on es detalla
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d)

l'ordenacio i la normativa que és d'aplicacio, per referéncia al que
disposa a les Normes Urbanistiques. El nivell de precisié respecte als
dos extrems és suficient per a poder sol-licitar la corresponent llicencia
d'obres d'edificacio.

Quan la parcel-la no tingui la condicié de "solar" (art. 30.1 LOUS)
perqué hi hagi obligacions sense omplir pel que fa a la urbanitzacio i/o
cessio de sol i altres carregues que puguin recaure sobre ella, per
poder autoritzar la urbanitzacio i edificacié simultanies s'estara al que
disposa l'article 30.3 LOUS.

Unitats o poligons d'actuacié en sol urba, corresponent al que
preveu l'article 24.2 LOUS, l'ordenacid dels quals queda resolta de
manera completa i detallada en la documentacié grafica del Pla i en
les fitxes corresponents. Aquestes arees poden ser de dos tipus,
segons estiguin subjectes 0 no a desenvolupament ulterior de la seva
ordenacié mitjangant la redaccié d'alguna figura de planejament (pla
especial o estudi de detall) en desenvolupament de les determinacions
del Pla i d'acord amb el que es disposa per mitja d'instruccions i
recomanacions a les fitxes de corresponents. En el Programa
d'Actuacié del Pla s'assenyalen els terminis en qué ha de ser aprovat
el planejament especial de cadascuna d'aquestes arees.

Arees de planejament incorporat (APl) en sol urba, on el Pla
General delimita els sols sotmesos a la regulacié de planejament ja
aprovat i el desenvolupament dels quals es troba executat o en vies
d'execucio, i l'ordenacié dels quals es considera compatible amb el
model territorial i urba proposat pel Pla General.

En les parts restants d’unitats d'actuacié del Pla General 1987 que
no han estat delimitades com Unitats d'Actuacié noves, el sol que
queda com urba de regulacié directa per la normativa particular, haura
d'assumir els compromisos de gesti0 que a aquest ambit li van
assignar en l'anterior planejament.

Fins que no s'executin els compromisos anteriors, en aquests ambits
no es pot concedir cap tipus de llicencia.

Sectors de sol urbanitzable que o bé son ordenats directament pel
Pla General, o hauran d'ordenar-se i desenvolupar-se mitjangcant Pla
Parcial seguint els criteris, determinacions i recomanacions que al
respecte contenen les fitxes de caracteristiques corresponents i les
Normes del Pla.

Ambits de sistemes generals subjectes a I'aprovacié d'actuacions
directes, o de plans o projectes especifics.

Hi ha la possibilitat, sempre oberta, de delimitaci6 de noves unitats d'actuacié o

modificacid de

les ja delimitades quan, per raons d'estructura de la propietat,

repartiment de carregues i beneficis derivats del planejament, oportunitat, etc., aixi ho
decideixi I'Administracid, bé d'ofici, o bé instancia de part.

MEMORIA DE GESTIO

- DOCUMENT 2% APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 7,109



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

0.5 Iniciativa de gestio i els sistemes d'actuacioé
0.5.1 Sobre lainiciativa de gestid

El planejament ha de determinar a qui correspon la iniciativa en la gestié urbanistica, i
justificar la seva conveniéncia i oportunitat amb relacié als interessos publics i privats
concurrents (art. 58.3 LOUS).

Aqui cal recordar que la LOUS atorga caracter primordial a la iniciativa privada en la
gestid i execucio del planejament. L'article 4.3 LOUS diu que I'administracié actuant "ha
de facilitar i promoure la iniciativa privada en les formes i I'abast que preveu aquesta llei,
quan ho aconselli el compliment dels fins i els objectius del planejament urbanistic,
mitjiancant els diversos sistemes d'actuacio.”| 'article 12.7 especifica que"en matéria de
planejament i de gestié urbanistics, els poders publics han de respectar la iniciativa
privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els casos
d'insuficiéncia o d'incompliment, sens perjudici dels suposits d'actuacioé publica directa."

En general i amb relacié a dictaminar la conveniéncia i/o oportunitat d'assignar la gestié
urbanistica del planejament a la iniciativa publica o la privada, cal distingir diversos
factors que la condicionen decisivament:

a) La propietat publica o privada del sol:
La propietat privada ha d'associar-se, en principi, a la iniciativa
privada en la gestié.

b) El tipus d'actuacio urbanistica; les de transformacio enfront de les de
reordenacio o complecié de la urbanitzacio:
En general, les actuacions de transformacié urbanistica corresponen a
la iniciativa privada. Les de reordenacié o complecié de la urbanitzacio
depenen de la seva finalitat.

c) La viabiltat econdmica i el grau de rendibilitat daquesta:
Quan la viabilitat econdmica no és possible, la iniciativa privada no pot
actuar.

d) La complexitat de la gestio:

La casuistica de les propietats immobiliaries, dels seus usuaris o
habitants, aixi com I'activitat econdmica que en elles es desenvolupa
pot fer inviable la iniciativa privada per multiples motius.

e) Els suposits d'actuacié publica directa:
Existeixen nombrosos suposits en qué la iniciativa publica és
legalment insubstituible, normalment lligats al servei public i / o la
defensa de l'interés general.

Per tant, la iniciativa privada s'aplica per defecte, ja que és la que millor s'adapta a les
condicions normals de la produccié de la ciutat i del fet urba. Perd aquesta situacio de
partida es pot veure afectada per la preséncia en major o menor mesura dels factors
abans esmentats, el que pot desembocar en la inviabilitat o incapacitat de la iniciativa
privada i la necessitat de la seva substitucio per la publica.

0.5.2 Sobre els sistemes d'actuacio
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D'acord amb I'estructura conceptual de la LOUS, el sistema d'actuacié a aplicar per
defecte és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié (art. 76.2 LOUS),
mentre que la seva modalitat de cooperacio i el sistema d'expropiacié actuen com a
alternativa quan la compensacié no és aplicable o els particulars que tenen la iniciativa
de gestié no I'exerceixen dins el termini i en la forma escaient (art. 76.4). Aixi les coses,
només compleix justificar les excepcions a l'esmentada regla general que motivin
I'aplicacié dels sistemes de cooperacié i expropiacio.

0.5.3 Determinacio de la iniciativa de gestio i el sistema d'actuacio

Basant-se tot l'anterior i amb caracter general, la gesti6 de les actuacions sera
d'iniciativa privada i s'executaran pel sistema de compensacio. Només quan la iniciativa
de gestio sigui publica s'apliquen els altres dos sistemes d'actuacio, que son:

1) El sistema de cooperacio s'aplica en aquells casos en qué els terrenys sén de
titularitat exclusiva o majoritaria de I'Administracio (el que obliga I'Ajuntament a
portar la iniciativa de la gestid), o en els quals la gran quantitat de propietats i/o
la complexitat de la seva gestid i/o la seva casuistica fan impossible o inviable
la iniciativa de gesti6 privada:

* Can Bufi Centre (majoritariament de titularitat municipal)
* Ca na Glaudis (majoritariament de titularitat municipal)

2) El sistema d'expropiacio s'ha d'aplicar per ambits d'actuacid complets,
comprenent tots els béns i drets inclosos en els mateixos (art. 91.1). S'utilitza
en els seglients casos:

a) Execucié directa dels sistemes generals o d'algun dels seus elements
(art. 91.2). Aquest és el cas de:

* Es Prat de Vila (sistema general complet)
* L'avinguda de la Pau (només soOls encara no de titularitat
publica)
b) Execucié d'actuacions aillades (art. 91.2):
* El Mirador
c) Per a unitats d'actuacioé que ja estan executant-se per aquest sistema i

a més es troben en fase molt avancgada:

* Eivissa Centre (més del 98% publica i nombroses propietats
inicials)
* Alt-Retir (100% ja municipal)

0.6 Cessions d'aprofitament lucratiu

Amb caracter general, totes les actuacions de transformacié urbanistica (art. 29.2
LOUS) estan subjectes al deure de cedir obligatoriament i gratuitament el sol lliure de
carreques d'urbanitzacié corresponent al 15% de l'edificabilitat mitjana ponderada
(aprofitament lucratiu), tant si es tracta de sol urba (art. 32.3.d LOUS, modificat pel DL
1/2006) com de sol urbanitzable (art. 33.2.b LOUS).
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Estan exemptes d'aquesta carrega les actuacions de reordenacié, que son aquelles
que tenen per finalitat la millora de la qualitat urbana d'un ambit de sol urba (sempre que
l'increment de les dotacions publiques que es derivi respecte de les inicialment previstes
no estigui directament vinculat amb I'ajust de la seva proporcid en els increments
d'edificabilitat, densitat o nous usos que es defineixin); ni tampoc les actuacions de
complecié de la urbanitzacié, que soén aquelles que tenen per finalitat completar o
millorar la urbanitzacié en un ambit de sol urba. Aquests dos tipus d'actuacions no tenen
la consideracié d'actuacions de transformacié urbanistica (art. 29.3 LOUS).

Sense perjudici de [l'anterior, el percentatge de cessi6 de les actuacions de
transformacio urbanistica pot ser justificadament augmentat (fins al 20%) o reduit (fins al
5%) pel planejament urbanistic, si es donessin les condicions que a aquest efecte
estableixen els esmentats articles 32 i 33. En aplicacié d'aquestes disposicions i a la
vista de les conclusions de I'Informe de Sostenibilitat econdmica (ISE) respecte al grau
de viabilitat o rendibilitat econdomica d'algunes de les actuacions definides, el Pla
General ha analitzat totes les actuacions previstes per tal de comprovar si es troben en
algun dels suposits legals previstos per a la modulaciéo del percentatge de cessio
d'aprofitament.

0.6.1  Calcul de I'edificabilitat mitjana ponderada

El calcul de l'edificabilitat mitjana ponderada ha de seguir un métode similar al que en
I'anterior legislacié del soOl estatal s'utilitzava per calcular ['aprofitament mitja, o
I'edificabilitat mitjana en el Reglament de Valoracions Urbanistiques (RD 2011/1492).
L'edificabilitat mitjana ponderada sera l'edificabilitat mitjana corresponent a I'Us
majoritari en I'ambit de I'actuacié, i es calcula mitjancant la segient formula:

5 E -S - VRS,
EM - VRS,
SA -5D
En qué:
EM = Edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, en metres quadrats
edificables per metre quadrat de sol.
Ei= Edificabilitat assignada a cada parcel-la "i", integrada en I'ambit, en
metres quadrats edificables per metre quadrat de sol.
Si= Superficie de sol de cada parcel-la "i", en metres quadrats.

VRSi = Valor de repercussio del sol corresponent a I'Us assignat a cada
parcel-la "i", en euros per metre quadrat d'edificacio.

VRSr = Valor de repercussio del sol corresponent a I'is de referéncia adoptat
per la comparacié amb la resta d'usos, en euros per metre quadrat

d'edificacio.
SA =  Superficie de sol de I'ambit de 'actuacid, en metres quadrats.
SD =  Superficie, en metres quadrats, de sol d'Us i domini public preexistent

en lI'ambit de l'actuacio i afectat al seu desti (i que conseqlentment se
subroga pels nous sols d'Us i domini public).

Es consideraran com a Us i edificabilitat de cada zona els atribuits per I'ordenacio
urbanistica, inclos, si s'escau, el d'habitatge subjecte a algun regim de proteccié publica
(habitatge protegit) que permeti taxar el seu preu maxim en venda o lloguer.

El valor de repercussié del sol de cada us es determinara pel métode residual estatic.
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0.6.2 Reduccié del percentatge de cessi6 d'aprofitament

D'acord amb la LOUS, per poder motivar una reduccio de la cessié general del 15%, les
actuacions de transformacié urbanistica han de reunir alguna de les condicions
seguents:

a) En sol urba:
* Estar vinculades a actuacions de recuperacié o rehabilitacio
integral de sols urbans;
* Patir un excés de carregues respecte a la mitjana
d'actuacions de transformacio del municipi en sol urba; o
* Que l'ambit es destini predominantment a dotacions
publiques.
b) En sol urbanitzable:
* Patir un excés de carregues respecte a la mitjana

d'actuacions de transformacié del municipi en sol
urbanitzable; o

* Que l'ambit es destini predominantment a dotacions
publiques.

Només la UA Pere Matutes es troba en els suposits anteriors. Independentment d'aixo,
el Pla General assumeix que disposa la Norma 67.3.e PTI, que obliga que un dels
objectius del planejament general sigui "L'increment dels sols de ftitularitat publica en
totes les classes de sol a fi de destinar-los a usos d'interes general de la poblacid". Per
aixd, no cal cap disminucié del percentatge de cessio d'aprofitament que amb caracter
genéric estableix la LOUS.

0.6.3 Increments del percentatge de cessio d'aprofitament

D'acord amb els articles 32.3 i 33.2 LOUS, el possible augment de la cessié general del
15% en les actuacions de transformacio urbanistica ha d'estar motivat en qué "el valor
de les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la mateixa
categoria de sol'. Aquest increment, en principi, s'ha de fer en un unic esgla6é de
+5,00%, ja que la mateixa LOUS no afina més quan regula les possibles modulacions
del percentatge de cessio d'aprofitament lucratiu.

Per tant, un cop comprovada la viabilitat econdmica de cada actuacié proposada (vegeu
I'Informe de Sostenibilitat Economica del Pla General), cal analitzar si alguna de les
actuacions projectades compleix la condicié legal anterior, oferint un valor del sol
destacadament superior a la mitjana de les actuacions de la seva mateixa categoria.

Aixi, igualant la rendibilitat de la promocié immobiliaria per a totes les actuacions del
mateix tipus (residencials o industrials), s'observa que hi ha efectivament una certa
divergéncia entre algunes d'elles, entre les quals destaquen diverses pel seu elevat
valor de repercussié del sol brut sobre el sostre edificable i el seu preu residual del sol.
Aix0 és, en el cas que totes les actuacions proposades aconseguissin una rendibilitat
donada -moderada amb relacié als valors normals de la promocié immobiliaria, en
aquest cas s'ha pres un 15%- el valor del preu residual del sol sobre el sostre edificable
(en euros per m2 construit) é€s, en alguns casos, considerablement superior a la mitjana
dins de la mateixa categoria de promocié (residencial o industrial/serveis), tal com es
comprova en la seglent taula comparativa:
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En aquesta taula no s'han inclos les actuacions que tenen ja el Projecte de
Compensacioé aprovat (Pere Matutes, Marenostrum), o s'han executat o s'executaran
per expropiacié (Eivissa Centre, Alt-Retir) o inclos les actuacions 100% de titularitat
publica (Sector 12-Est).

La lectura de la taula anterior vol dir, per exemple, que qualsevol promotor que amb la
seva inversio volgués arribar a un rendiment del 15%, no hauria de pagar pel sol brut
més del preu residual del sol que en cada cas s'obté. Si pagués menys pel terreny, la
rendibilitat de la promoci6 s'incrementaria paral-lelament.

En el quadre anterior, s'observa amb claredat que hi ha vuit actuacions amb valors del
preu residual del sol de les quals son clarament i considerablement superiors a les
seves respectives mitjanes: son les de sol industrial UA Can Bernat Nord i Can Bernat
Sud (56-81% d’excés, respectivament), i les de sol residencial es Pratet, Can Canto,
Can Sant, sa Punta, sa Bassa Roja i Talamanca (69-56-7-10-23-19% d'excés,
respectivament).

Consequentment amb el que s'ha exposat, a aquestes vuit actuacions se'ls incrementa
el percentatge de cessio d'aprofitament lucratiu, passant del 15 al 20%, malgrat la qual
cosa algunes moderen aquest preu residual del sol a la mitjana, altres queden
lleugerament per sobre i la resta segueixen estant molt per sobre de la mitjana del seu
grup d'actuacions, segons es demostra en el quadre final seguent:
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Respecte del quadre inicial en qué totes les actuacions cedien un 15% de I'aprofitament
lucratiu, en pujar el percentatge de cessio del 20% en les vuit actuacions esmentades
els marges d'excés sobre les respectives mitjanes s'han reduit només lleugerament: les
de sol industrial UA Can Bernat Nord i Can Bernat Sud queden en un 51-77% d'excés, i
les de sol residencial es Pratet i Can Canté queden en un 60-86% d'excés, encara
"considerablement superiors” a les de les altres actuacions de similar categoria.
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1. RESERVA PER A HABITATGE PROTEGIT | LA SEVA
UBICACIO

El concepte legal d"habitatge sotmes a algun régim de proteccié publica" es tradueix en
la documentacié del Pla General com "habitatge protegit' o també "VPO".

1.1 El mandat legal estructural respecte a la dotacié d'habitatge
protegit

La LOUS (art. 41) concep la dotacié d'habitatge protegit com una determinacié
estructural del Pla General, al mateix nivell que la classificacio del sol, la qualificacié del
sol, la dotacié de zones verdes publiques o I'estructura general del territori.

L'art. 3.4.h LOUS (Finalitats i atribucions de I'activitat urbanistica) assenyala que una de
les competéncies del planejament és "la qualificacié de terrenys per destinar-los a la
construccié d'habitatges subjectes a algun régim de proteccié publica". Es a dir, preveu
que la mateixa qualificacid del sol reculli I'is concret d’'"habitatges subjectes a algun
régim de proteccio publica."

Per la seva banda, l'art. 97.1.d (Classes i constitucié dels patrimonis publics de sol)
exigeix que els municipis han de constituir i exercir la titularitat dels patrimonis publics
de sol amb la finalitat (entre altres) de "Garantir una oferta de sol suficient amb
destinacié a l'execucié d'habitatges de proteccié oficial o altres régims de proteccio
publica."

L'article 122.1 (Suposits expropiatoris) determina entre les causes que legitimen
I'expropiacié forgosa per raé d'urbanisme:

e) Per incompliment de la funcié social de la propietat en el suposit (entre
d'altres) de produir-se el "transcurs del termini previst en l'instrument
de planejament per a l'inici o la finalitzacié dels habitatges de proteccio
oficial o altres regims de proteccié publica que hagin estat reservades
en la corresponent area o el sector." (...)

i) "L'obtencié de terrenys destinats per l'instrument de planejament a la
construccié d'habitatges de proteccié oficial o altres regims de
proteccio publica, aixi com a usos declarats d'interés social.”

L'art. 41.e LOUS obliga que, entre d'altres, els plans generals hagin de contenir les
seglents determinacions de caracter estructural relatives a la dotacié d'habitatge
protegit:

Avaluacié de les necessitats d'habitatge sotmés a algun régim de
proteccid publica

Avaluacié de la necessitat de comptar amb habitatges de proteccio
publica amb destinacio exclusiva de lloquer i caracter rotatori, amb
la finalitat d'atendre necessitats temporals de col-lectius amb especials
dificultats per accedir a I'habitatge.

El Pla General ha de determinar les reserves que per a aquest tipus d'habitatge es
prevegin en les actuacions urbanistiques, aixi com la seva ubicacié, quan I'Us
residencial sigui el predominant, i com a minim seran:
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* 30% de l'edificabilitat residencial prevista en sol urbanitzable; i
10%, en el sol urba que s'hagi de sotmetre a actuacions de reforma o
renovacioé de la urbanitzacio.

Per evitar efectes perversos que puguin produir-se per l'assignaciéo espacial dels
habitatges protegits, el mateix art. 41.e estableix unes cauteles:

* La localitzacié de les zones de reserva, com a regla general, ha de ser
uniforme per a tots els ambits d'actuacié que estiguin subjectes, tant
en sol urba com en sol urbanitzable.

* S'ha de procurar sempre la barreja de I'habitatge de proteccié publica i
la lliure i, si és possible, fer coexistir ambdéds tipus d'habitatge en el
territori.

* En tot cas s'ha d'evitar la concentracié excessiva d'aquest tipus

d'habitatges i la no generacio de segregacio espacial.

Per aixd el Pla General disposa mesures normatives que asseguren que la dotacio
d'habitatge protegit sigui real en temps i contingut. | per assegurar la seva pervivéncia
en el temps, igual que les restants determinacions estructurals, I'habitatge protegit
s'estableix en la mateixa qualificacié del sdl, tal com ho preveu la LOUS.

A aquests efectes, el Pla General distingeix -dins de I'Us general residencial- I'is
d'habitatge protegit, és a dir, habitatge acollit a algun regim legal de proteccioé publica.
Els habitatges protegits poden ser de dos tipus segons la seva destinacid habitacional:
Habitatge destinat a la venda (HP), o Habitatge destinat exclusivament al lloguer i
de caracter rotatori (HP-A). La condicié6 d'habitatge protegit que estableix el Pla
General té caracter estructural i pot afectar qualsevol dels usos detallats residencials.

1.2 Articulacié del caracter estructural de I'habitatge protegit en el Pla
General

D'acord amb els articles 3.4.h i 41.e LOUS, la dotacié d'habitatge proteqit que emana
del Pla General constitueix una determinacié estructural d'aquest. EI Pla general
garanteix el caracter estructural del sol destinat a habitatge protegit mitjangant la
implementacié de tres mesures:

* Una qualificacio del sol especifica.

* Una regulacio de les reserves de sol en les actuacions urbanistiques
residencials.

* Per assegurar el control i seguiment de les reserves estructurals

d'habitatge protegit, aixi com per facilitar i simplificar la qualificacié per
part del Govern balear, s'exigeix que la qualificacié urbanistica sigui
integral amb relacié al solar, de manera que en una mateixa parcel-la
no puguin coexistir els dos tipus d'habitatge (lliure i protegit).

1.21 Qualificacié del sol amb destinaci6 a habitatge protegit

S'estableix una qualificacié del sol que determina que la destinacié concreta de les
parcel-les d'Us residencial per ella afectades sigui d'habitatges subjectes a algun régim
de proteccidé publica (habitatge protegit). Es tracta d'una qualificacié "transparent" que
no afecta les condicions d'edificacid. S'estableixen dos graus en la qualificacio
d'habitatge proteqit:
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HP: Habitatges subjectes a qualsevol dels régims de proteccié publica
existents (general, especial, preu concertat, etc.) o régim similar que
els substitueixi; i

HP-A: Habitatges del grup anterior que obligatdoriament hagin de
desenvolupar-se i gestionar-se en régim exclusiu de lloguer i amb
caracter rotatori.

En tot cas, els habitatges qualificats com a HP també podran desenvolupar-se
opcionalment en régim exclusiu de lloguer i amb caracter rotatori.

1.2.2

Reserves de sol destinat a habitatge protegit

A més de les parcel-les que el Pla General qualifiqui directament, en cada actuacio
urbanistica en I'ambit del qual s'incrementi el nombre d'habitatges preexistents, el Pla
General determina que es reservi sol especificament destinat per a habitatge protegit, i
aixd es recull en un article especific de les mateixes Normes Urbanistiques:

1.

En les actuacions urbanistiques d'us predominant residencial en I'ambit del qual
s'incrementi el nombre d'habitatges preexistents, es destinara un minim del
30% de l'edificabilitat residencial per a ser executada sota algun régim
d'habitatge de proteccio publica.

D'acord amb el que estableix I'art. 41.e) de la LOUS i les previsions d'evolucié
de la poblacié i dels seus nivells de renda, les reserves anteriors hauran de
desenvolupar-se amb subjeccio a la seguent distribucio:

* Un cinquanta per cent (50%) del total, com a minim, han de ser
destinades a habitatge protegit en régim general o especial (0 régim
similar que els substitueixi);

Un cinquanta per cent (50%) del total, com a maxim, es destinara a
habitatge de preu concertat (o regim similar que el substitueixi);

Amb independéncia del régim de proteccio, cada actuacié urbanistica subjecta
a l'obligacié de reservar sol per a habitatge protegit destinara un minim del
cinquanta per cent (50%) de la dita edificabilitat residencial a ser explotada en
régim exclusiu de lloguer i caracter rotatori.

Les anteriors condicions hauran de ser explicitades en la qualificacio del sol
dels instruments de desenvolupament del Pla General, en els seus
corresponents Projectes de Compensacio o reparcel-lacid, i inscrites en el
Registre de la Propietat.

El certificat de la inscripcié registral anterior és exigible per a sol-licitar
qualsevol llicencia urbanistica sobre els immobles que procedeixin de les
reserves d'edificabilitat a qué fa referéncia aquest article. En els casos d'obra
nova, és exigible aixi mateix la qualificacid prévia del régim d'habitatge
proteccié que correspongui, emesa per I'"Administracié competent en aquesta
mateéria.

Per assegurar la destinacio efectiva dels habitatges que hagin de ser
explotades en régim de lloguer i la seva pervivéncia en el temps, I'Ajuntament
podra demanar les garanties juridiques addicionals necessaries com a condicio
per a les autoritzacions municipals pertinents.
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7. La disposicio dels habitatges protegits en la trama urbana es dissenyara de
manera que:

a) La seva localitzacid, com a regla general, ha de ser uniforme per a tot
I'ambit d'actuacio on s'ubiquen.

b) S'ha de procurar sempre la barreja de I'habitatge de proteccié publica i
la lliure i, si és possible, fer coexistir ambdds tipus d'habitatge en el
territori.

c) S'ha d'evitar que la concentracio excessiva d'aquest tipus d'habitatges
pugui generar segregacio espacial o social.

d) Els habitatges protegits s'ubicaran, en alld possible, en la proximitat

dels equipaments, espais lliures publics i accés al transport public, i no
poden ser discriminats
amb relacio a aquests parametres respecte d'altres tipus d'usos o habitatges.

8. Per tal de garantir la destinacio efectiva i I'adjudicacié equitativa dels habitatges
protegits als usuaris que les necessitin, I'Ajuntament o [|'Administracio
competent en matéria d'habitatge podran regular el sistema d'accés o
adjudicacio dels usuaris a I'habitatge protegit.

9. La promocié d'habitatge protegit corresponent a les determinacions estructurals
del Pla General haura d'executar-se, prioritariment, per parcel-les completes,
de manera que en una mateixa parcel-la no podran coexistir ambdos tipus
d'habitatge (lliure i protegit). Per motius i criteris raonadament justificats
(inviabilitat econdmica, dotacio irrellevant d'HPO, inviabilitat de segregar, etc...)
es podra optar per la promocio en la mateixa parcel-la.

1.3 La dotacio d'habitatge protegit proposada pel Pla General

La primera part del mandat legal que emana de l'art. 41.e LOUS és l'avaluacié de les
necessitats d'habitatge, tant les de venda com les de lloguer. Aquesta avaluaci6 es fa en
funcié de les dades de creixement poblacional previstes, emancipacié dels joves,
immigracio, nivells de renda existents, formacié de noves unitats familiars, etc. Les
necessitats avaluades d'habitatge protegit que emanen de I'estudi de necessitats de la
Memodria Social ascendeixen a uns 2.370 habitatges protegits nous en els propers 15
anys.

1.3.1  Justificacié de I'augment de la reserva minima legal

La capacitat del planejament per implementar les reserves d'habitatge protegit és
limitada, tant en l'espai com en el temps, ja que només és possible actuar en l'esfera de
les actuacions urbanistiques que es proposen, no sobre el parc immobiliari construit
(com a molt, sobre solars vacants o en projectes de reforma integral). Per aixo, la
reserva d'habitatge protegit sempre va al darrere de la seva demanda, i només seria
possible la seva compensacié amb politiques d'habitatge que intervinguin en altres
ambits d'accié no estrictament urbanistics.

L'Unica eina que li queda al Pla General és pujar el llistd del minim establert en I'art. 41
LOUS per les reserves d'habitatge protegit. En un primer pas, s'ha optat per igualar al
sol urba amb l'urbanitzable de manera que les dues classes de sdl estiguin subjectes a
la_mateixa reserva obligatoria del 30%, ja que res no justifica que les dues classes de
sol estiguin subjectes a reserves diferents, i més quan la llei permet igualar-les, per
exemple, en el cas del sol urbanitzable amb ordenacié detallada pel mateix Pla General.
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No cal diferenciar entre sol urba o urbanitzable a I'hora de definir la reserva minima
d'edificabilitat destinada a habitatge protegit. El marc legal de drets i obligacions amb
prou feines es diferencia entre les dues classes de sol, i des del Pla General reben un
tractament d'ordenacio similar, per la qual cosa es poden igualar les dues classes de sol
pel que fa a la reserva minima per habitatge protegit.

Només d'aquesta manera es pot arribar a una quantitat d'habitatges protegits
significativa davant les necessitats existents al municipi.

Per ultim, la Revisié aprofita la manca de consolidacio edificatoria dels sols gestio de la
qual s'ha anat tramitant durant de la vigéncia de la derogada Revisiéo del PGOU de
2009, i que en el moment actual ofereixen una estratégica situacié i oportunitat de sol
per implementar un model d'habitatge social en la linia de la conjuntura socioecondmica
actual. El resultat és l'increment del percentatge d’habitatge social, traduit en increment
de la promocié d'habitatge protegit d'iniciativa privada. Es el cas de les Unitats UA Mare
Nostrum i UA Pere Matutes, on la primera ja ha fet la reserva del 30% i la segona
permet, per viabilitat econdmica, planificar una reserva del 15%.

1.3.2 Quantificacié dels habitatges protegits previstos

D'acord amb les estimacions recollides en el Memoria Social del Pla General, resulten
unes necessitats d'uns 2.370 habitatges protegits nous pels propers 15 anys. Entre
ells caldria computar uns 750 habitatges de promocio publica per al graé menys afavorit
de l'escala social.

De les poc més de 3.000 nous habitatges previstos en actuacions urbanistiques,
gairebé la meitat podran estar destinades a habitatge protegit: 1.492 habitatges que
conformen la reserva de sol prevista per habitatge protegit (incloent-hi 375 habitatges
que provenen de les cessions d'aprofitament lucratiu a favor de I'Ajuntament i que, tot i
que en principi son lliures, s'han de destinar a habitatge protegit també). D'altra banda,
el Pla General destina a habitatge protegit expressament alguns solars de titularitat
publica (136 habitatges).

En conjunt, aixd implica que al llarg dels 15 anys de vigéncia de les previsions del Pla
General, es disposaria d'un total d'uns 1.628 habitatges protegits, el que llanga una
mitjana d'unes 108 HP/any, d'acord amb el seguient quadre.

D'aquest total, almenys un 50% hauran de ser destinats a lloguer (uns 814 habitatges
de lloguer).
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2. FITXER D'ACTUACIONS URBANISTIQUES

2.1 Contingut i abast de les fitxes de caracteristiques de cada actuacié

Les determinacions d'ordenacio i d'aprofitament urbanistic corresponents a cadascun
dels ambits de gestid que es delimiten en els planols com a unitats o ambits d'actuacio
s'han sistematitzat en sengles fitxes de caracteristiques individualitzades. Aquestes
fitxes formen part de la documentacié del Pla General -més concretament, de les
Normes Urbanistiques- i complementen i, al seu torn, es complementen amb les
determinacions de la restant documentacio del Pla. El seu contingut aixi com I'abast de
les seves especificacions s'explica a continuacio.

a) Dades identificatives
* Codi: Codi identificatiu de I'actuacio (U.A., P.P., P.E., etc.).
* Situacidé: Adreca postal i/o predi, sector o barri on s'ubica I'actuacié.
* Planol: Numero del full o fulls del planol de Qualificacié del Sol Urba, a

escala 1/2.000, on es troba dibuixada.

b) Descripcio, justificacio i objectius
* Finalitat o objectiu particular de I'actuacio
* Descripcio i justificacio de la proposta

c) Criteris de disseny i d'execucié
En aquest apartat s'assenyalen diversos tipus de determinacions
complementaries de les anteriors:

* Directrius d'ordenacié urbanistica i/o disseny urba
* Altres determinacions particulars especifiques
* Observacions i comentaris explicatius

d) Condicions particulars d'aprofitament urbanistic

S'especifiquen els usos i les determinacions quantitatives que defineixen
I'aprofitament: superficies de sol (m2) i de sostre (m2c), edificabilitats (m2c/m2),
altures (num. plantes i m), nombre d'habitatges i intensitats d'Us.
Les superficies destinades a usos no lucratius tenen el caracter de minimes,
mentre que les corresponents a usos lucratius tenen condici6 de maximes.
Sera l'instrument de desenvolupament el qual les acabi de definir.

e) Determinacions de planejament i gestié urbanistica
* Sistema d‘actuacio: assenyala el sistema d'actuacio a aplicar en la
gestio urbanistica (compensacio, cooperacio, expropiacio)
* Iniciativa de gestio: privada o publica
* Planejament de desenvolupament. indica linstrument de
planejament que ha de desenvolupar I'ordenacié proposada. Aquesta
casella pot presentar tres alternatives:
- Estudi de detall: cal I'ordenaci6 de volums que compleixi les
restants condicions que s'estableixen en la fitxa i a les
Normes. Implica sovint la recurréncia al tipus d'ordenacio
segons volumetria especifica per a distribuir volumeétricament
I'aprofitament.
- Pla Especial: per al desenvolupament de les actuacions més
complexes o extenses, tenint en compte la necessitat de
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f) Parame

definir el viari, espais lliures publics i distribuir I'aprofitament,
competéncies que no pot assumir un estudi de detall.

- Pla Parcial: per al desenvolupament dels sectors de sol
urbanitzable quan no estan ordenats directament pel Pla
General.

Aquestes alternatives no impedeixen que en algun cas pugui aplicar-

se directament l'ordenacié dibuixada en els planols del Pla General,

quan aquesta esta prou definida i no necessita ulterior
desenvolupament.

Programacio: indica la referéncia temporal que estableix el Programa

d'Actuacio per a 'actuacio en questio.

Percentatge de cessio obligatoria i gratuita d'aprofitament lucratiu a

I'Ajuntament.

Percentatge de reserva obligatoria d'edificabilitat d'us residencial

destinada a habitatge protegit (en actuacions d'Us residencial).

tres globals d'aprofitament

Limits globals d'aprofitament. estableixen els numeros absoluts que

defineixen I'aprofitament urbanistic mitjangant els seguents indexs:

- Edificabilitat lucrativa global maxima, en m2 construits per
cada m2 de sol inclds en I'ambit de I'actuacié (m2c/m2).

- Densitat residencial maxima, en nombre d'habitatges per
hectarea de sol brut inclos en I'ambit de I'actuacio (hab/Ha).
També pot definir-se mitjangcant el nombre maxim
d'habitatges.

- Capacitat global maxima d'Us turistic, en nombre de places
turistiques per m2 de sol.

Ordenances de referéncia: assenyalen quines ordenances o grup

d'ordenances, entre les definides en el Pla General per a sol urba,

s'han d'aplicar amb caracter preferent en desenvolupar I'ordenacio.

Amb caracter general, convé aplicar ordenances ja definides abans

d'aplicar el tipus d'ordenacié segons volumetria especifica, que només

s'ha d'utilitzar quan no sigui possible resoldre I'ordenacié mitjangant

I'aplicacio directa de les ordenances del Pla.

Tipus d'ordenacié: la determinacié de l'ordenanca de referéncia

indica implicitament quin o quins dels tres tipus d'ordenacio definits per

les Normes és possible aplicar al desenvolupar l'ordenacid o en

executar l'edificacio:

1) segons alineacié de vial o espai lliure public
2) segons regulacio de parcel-la
3) segons volumetria especifica.

Us(s) global(s) caracteristic(s): son el/s us/os global/s predominants
en l'actuacio i, conseqlentment, la caracteritzen.

Les quantificacions de superficie de soOls estan realitzades sobre la cartografia
informatitzada i tenen el marge d'error propi d'aquesta cartografia, que pot estimar-se en
un 1% (u per cent), a escala 1/1.000, excepte errors del mateix dibuix de la planimetria.

En el cas particular dels Plans Parcials o Especials, les quantificacions numériques de
superficies de sOl i sostre edificable no han de ser considerats limits absoluts o fixos de
repartiment per usos, més aviat, la seva determinacioé permet un marge de variabilitat, a

saber: la superf

icie edificada assignada a cada us global pot patir un increment o

decrement maxim del 10% d'aquesta en benefici d'un altre o altres usos que siguin
compatibles amb el caracteristic.
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2.2 Actuacions urbanistiques previstes

La justificacio, els objectius, i requisits establerts per a cadascuna de les actuacions
queden establerts en el capitol 3. FITXER D'ACTUACIONS URBANISTIQUES de la
present Memoria de Gestio.

Les actuacions de transformacio urbanistica (art. 29.2 LOUS) previstes per la
Revisio del Pla sén les seglients:

[ US INDUSTRIAL/SERVEIS EN SOL URBA

01 U.A. CAN BUFi NORD

02 U.A. CAN BUFi CENTRE
03 U.A. CAN BUFi SUD

04 U.A. CAN BERNAT NORD
05 U.A. CAN BERNAT SUD

[ US RESIDENCIAL EN SOL URBA

11 U.A. PERE MATUTES
12 UA. MARENOSTRUM
13 UA. ESPRATET

14 U.A. CAN CANTO

16 U.A.  EIVISSA CENTRE
17 UA. BESORA

18 UA. SAJOVERIA

20 UA. ALT-RETIR

21 U.A. CAN SANT

22 UA. SAPUNTA

23 U.A. SABASSA ROJA
24 UA. TALAMANCA

n US RESIDENCIAL EN SOL URBANITZABLE

31 P.P. SECTOR 12 EST
32 P.P. SECTOR 12 OEST
33 P.P. SECTOR CAS MUT

Les actuacions urbanistiques de reordenacié i/o complecié de la urbanitzacié (art.
29.3 LOUS) previstes per la Revisio del Pla sén les seguents:

15 UA. CAS MUT
40 P.U. PASSEIG MARITIM

41 P.E. PUIG DELS MOLINS

42 P.U. PEATONALITZACIO CENTRE
43 P.E. ESPRATDE VILA

44 P.E. ES PRAT DE SES MONGES
45 P.E. ITINERARIS PER A VIANANTS
46 P.U. AV.DE LAPAU

47 P.E. AREAPORTUARIA

06 U.A. CANA GLAUDIS

50 UA.  SUMINISTROS

51 U.A. ESPOU SANT

52 AA. MIRADOR

53 UA. XALOC
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54 U.A. SANT FRANCESC
55 U.A. JAUME SERRA

2.3 Fitxes d'Actuacions d'is secundari/serveis en sol urba
Son les seguents:

01 U.A. CAN BUFi NORD

02 U.A. CAN BUFi CENTRE

03 U.A. CAN BUFi SUD

04 U.A. CAN BERNAT NORD
05 U.A. CAN BERNAT SUD
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01. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFi NORD

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 01 - CAN BUFI NORD
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02. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFi CENTRE

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).
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03. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFi SUD
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04. UNITAT D'ACTUACIO CAN BERNAT NORD

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament

el 28 d'octubre de 2021).
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis
hidroldgics i hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de l'article 108
del Pla Hidrologic citat i les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de
desembre, de modificacid del reglament de domini public hidraulic (sobretot els articles
14 bis i 126 ter), sempre en funcié dels resultats dels estudis anteriors i segons el
periode de retorn, son aplicables a aquesta actuacié urbanistica, ja que es troba
totalment o parcialment en terrenys inundables.
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AJUNTAMENT D'EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

05. UNITAT D'ACTUACIO CAN BERNAT SUD

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la

disponibilitat i

sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els

objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament

el 28 d'octubre de 2021).

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO
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AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis hidrologics i
hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de l'article 108 del Pla Hidrologic citat i
les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de desembre, de modificacié del
reglament de domini pablic hidraulic (sobretot els articles 14 bis i 126 ter), sempre en funcié dels
resultats dels estudis anteriors i segons el periode de retorn, sén aplicables a aquesta actuacio
urbanistica, ja que es troba totalment o parcialment en terrenys inundables.

Ates que aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva tramitacié sera
necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del Consell d'Eivissa.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

2.4 Fitxes d'Actuacions d'us residencial en sol urba
Soén les seglents:

11 U.A. PERE MATUTES
12  U.A. MARENOSTRUM
13  U.A. ES PRATET

14 U.A. CAN CANTO

16 U.A. EIVISSA CENTRE
17 U.A. BESORA

18 U.A. SA JOVERIA

20 UA. ALT-RETIR

21 U.A. CAN SANT

22 U.A. SAPUNTA

23 U.A. SABASSA ROJA
24  U.A. TALAMANCA
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AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

11. UNITAT D'ACTUACIO PERE MATUTES

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 11 - PERE MATUTES
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AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

12. UNITAT D'ACTUACIO MARENOSTRUM

FITXKA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 12 - MARENOSTRUM
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

13. UNITAT D'ACTUACIO ES PRATET

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de l'administracié hidraulica
competent que s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria
d'Ordenacio sobre la disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats
6.1 al 6.5), aixi com els objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat
definitivament pel Ple de I'Ajuntament el 28 d'octubre de 2021).

Prescripcié medi ambiental (Acord de la CMAIB de data 28 de marg de 2019):

a) realitzar una avaluacié prévia de la incidéncia ecologica d’acord amb [l'establert en
l'article 279 del RD 849/1986, d’11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini
Public Hidraulic (RDPH),

b) Realitzar una proposta de compensacioé de la superficie afectada per les zones
humides del PHIB amb la restauracié d'una zona degradada i la creacié d'un nou
aiguamoll que connecti amb l'espai principal d'acord amb el que estableix l'article 95.3
de la normativa del PHIB 2015.

Mentre no es compleixin aquests dos requisits, la UA no podra iniciar la seva gestio.

Aquesta unitat d’actuacié ha quedat suspesa per I'acord d’aprovacié definitiva del
PGOU d’Eivissa per part de la CIOTUPHA (el qual, a més, corregeix el seu limit en
excloure la carrera d’en Murtera) per la qual cosa no se’n publica la fitxa urbanistica. La
seva representacié grafica es publica a titol merament indicatiu.
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AJUNTAMENT D'EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

14. UNITAT D'ACTUACIO

CAN CANTO

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la

disponibilitat i

sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els

objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament

el 28 d'octubre de 2021).

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

UA 14 - CAN CANTD
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AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Ates que aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva tramitacié sera
necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del Consell d'Eivissa.
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16. UNITAT D'ACTUACIO  EIVISSA CENTRE

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO L/A 18 - EVISSA CENTRE
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

La regulacio detallada de les condicions de parcel-lacio, forma i posicid,i aprofitament es
recullen el quadre seguent:

CONDICIONS D'EDIFICACIO i PARCELACIO
H i ESPAI
VOLUMETRIA ESPECIFICA EQUIPAMENTS LLIURE
U.A. EIVISSA CENTRE
VE-1 VE-2 VE-3 E EL
‘0
'g Superficie m? 300 300 400 300 -
3
© Front m 12,00 12,00 14,00 10,00 -
o
Prof edificable plantes pis m 13,00 13,00 - (i) -
pl B+5+A B+5+A B+6 (i) B
Alg reguladora
m 20+3 20+3 23 (i) 3,50
Alg Total m - - - (i) -
Alg lliure max. plantes pis m 3,00 3,00 3,00 (i) -
N ; 3,00- 3,00- 3,00- .
_8 Alt planta baixa m 4,00 4,00 4.00 (M) -
‘»
8_ Ocupacio6 Pbaixa % 100,00 100,00 100,00 100,00 5,00
g Ocupacioé Ppisos % 100,00 100,00 - (i) -
S
LL | Separacio a facana m 0,00 0,00 - (i) -
Separacio partions laterals m 0,00 0,00 - (i) -
Separacio a fons planta pisos m - - 5,00 (i) -
Separacio entre edificis m - - - (i) -
Vol max. s/domini public m 0,80 0,80 0,80 - -
Tipologia edificatoria AI'ingaci A[ine}aci Lliure Lliure Lliure
6 vial 6 vial
- Edificabilitat max. mZ?c/m? - - 4,00 (i) 0,05
c
[0}
e Int. Us residencial m?/viv 21,00 21,00 18,00 - -
@©
E Uso caracteristic Habitatge plurifamiliar Equipament IFSp
5 iure
@®©
Reégim compatibilitzacié usos Zona EX Zona E Zg'ﬂa

(i) Zona d'Equipament: les condicions de posicié seran lliures.

L'altura max. sera al major de les altures reguladores de la zona d'ordenanga lucrativa
circumdant.

La sup edificable max. sera la que resulti d'aplicar damunt la parcel-la els parametres
d'edificacié de la zona d'ordenanca lucrativa circumdant de major intensitat edificatoria, amb un
minim absolut d’1,60m?/m?2.

A aquests efectes, es considera circumdant, tant les parcel-les confrontats com les separades
per viari o espai lliure public.

En tot cas, la superficie edificada max. de cada parcel-la d'equipament no podra sobrepassar la
xifra absoluta indicada pel Pla General en la fitxa de condicions d'ordenacio.
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17. UNITAT D'ACTUACIO BESORA

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).
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18. UNITAT D'ACTUACIO SA JOVERIA
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Ates que aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva tramitacié sera
necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del Consell d'Eivissa.
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20. UNITAT D'ACTUACIO ALT-RETIR
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21. UNITAT D'ACTUACIO CAN SANT

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacié sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).
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22. UNITAT D'ACTUACIO SA PUNTA

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacié sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).
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23. UNITAT D'ACTUACIO SA BASSA ROJA

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la

disponibilitat i

sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els

objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament

el 28 d'octubre de 2021).
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24. UNITAT D'ACTUACIO TALAMANCA

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO
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2.5 Fitxes d'Actuacions d'us residencial en sol urbanitzable
Soén les seglents:
31 P.P. SECTOR 12 EST

32 P.P. SECTOR 12 OEST
33 P.P. SECTOR CAS MUT
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31. PLA PARCIAL ORDENATSECTOR 12 EST

FITXA DE PLA PARCIAL 17.1 SECTOR 12 EST
ey FARR - s s ordal Mo n Facasied] - canme Kerars Flarasi (=B E.

i
Clrienaced delilisda dels oo ey ey @ us ressiencad glpfamiler  feppemend, bl cewast' un gran pape e ot prdaerest amd of Secioe 17 Deal Ta
Uy de planssmen s gy priaeleiea sen podios | 'ortesncai safabiagr une Ccomfraral piee s Sares cormtnanty. mapaanand S e an p L franare
£ fracte i aech o phampanand e dewrtarmeat orienad pel Pis Clenerg! (et 40 2 3 £ O0ET Miskral et mumagast an Eabed o delall podeen ke
e ey adnsarnes. e fosdense oe volieers e aguesd (Ve e, L pdng revesieser Migeeoftemend ndcad o S

Coritmria dw dinasny i dsascuco:
| #aae Sare COviw o BT B0 BT T oo vesler ams e da' Seche 1) Jert erepra’ ! rmmmes o ocae corn et Saoteren D e lonerts o

PR b Rl COOER i i S T e e canny’ ASu e pesi TGRS O DN & W BT DOreeniaces | pietveas CRpouas e SeRcacn 00BN
sr=iin w1 ol Lared o b i e dvn e Til e o e Bt Loy S e Seiuie Taeal (e ANaE likm A s e el

= darran aiveecis = s e de! pee ez e - de' cares 0 A sl s s Fagama Lalpmds nirrw o'y mifi=s madersain mk B3040
1N AU AT feliw plereEs g o mummmm-—umn;——nuaumm- &0 Laan 5
T B P T L T PR T e

B &' ez e . an P Plaeemd 8 dom i e pwr Cwnd E Vool fUarirecs S semimsans

o primy TEEPY A B TR S e geee T o O Gasw 7 Coreache 1 ASEae e S riauein e nrea i = eianey mu
il pelageiy mgbits Ei compatenl o ks % N0 o devrid 50E e 1A B0 ool saiia D De D) Gaemile 8 i e

| lmber mherrei e e Seerioh devreornes de ey S e Fo micecs @ e GACe sed B0 7500 6 e L 2 Bmanl [ T 8o
DGALC 35355 M MRl GATVET) g umnmmm-un:NH HIW*MMHWMH‘M
diganst gy abeiipa 350 Jr sl Dwesd SOEHETT rmpbioat g IF NREHR T h e g ¥ i orala Seoedh pas @ e ey sl FeD e b
Sty o greEn @ rat ol (rerntss FAE S Lew mmnsiurrns | netsl et 8 et e (dmhd mricet? i sl s serweri jarieses
SETIEETEE AR ERAEE TEW DRI CRAET RN NI SATELE | TR SRR R TR CaSTT 3R WTE | 1 ST P (Sl SRR TR R
SR i AL B | ) (O R e S el Duid Bk TER CORPRRLR e dima o 8 e AR

_Cosdicions daprafimvin urianhio
LSGSE ND LUCRATIUE ":"‘“'"'::
hal| Edupsments pibscy 2w | Jeg |
- | Wae 104w | Gaard
183 | Espom bores o L
i Eripaym lurmm (23 #5 Hem THNE | Setorra Cenral SE spas Lo
Buteatn| usss e lutiatiug Mire | TR | ecioenl Sis Saioimed Sewrall SR B Salion

FRAmh | FFE0E | P ATE | TOTAL
=3 miz ml o]
TS IS4 2E2
) FRLL)
Figms ]

T ]
[ Totsl swETOR 12 85T Troa 0o |mﬂﬂ; .t

HOTRE [°) Sop gt mad iy SearRdE 3 liokin | EiuE g o R R
iy in e e e B Earis B

S [ e 3]
“ﬁiﬁ‘ POBLCA Drdenances ds referencis: i -
ESTUENDE BETALL EX i atstabgm prdmranan sl 7 pepanai)
_ Programic _ﬁ____fhhlluunuuﬂ:
ier GUADFHENNI mmn
m'm gh .- I.- w I

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 60,109



AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

La regulacié detallada de les condicions de parcel-lacid, forma i posicié, i aprofitament

es recull en el quadre seguent:

CONDICIONS D'EDIFICACIO i PARCEL-LACIO

VOLUMETRIA ESPECIFICA | EQUIPAMENTS | ESPAIS
SECTOR 12 - EST
VE E EL
?§ Superficie m? 500 300 -
3
E Front m 14,00 10,00 -
Prof edificable plantes pis m 16,00 (i) -
pl B+4+A (i) B
Alt reguladora
16+3 (i) 3,50
Alt total --- (i) -
Alt lliure max. plantes pis 3,00 (i) -
o Alt planta baixa 3,00-4,00 (i) -
S
§ Ocupaci6 Pbaixa % 100,00 100,00 5,00
E Ocupacio pisos % (a) (i) -
o
('
Separacio a facana m 0,00 (i) -
Separacio llinders laterals m 0,00 (i) -
Separacio partié fons planta m . (i) B
pisos
Separacio entre edificis m - (1) -
Vol max. s/domini public m 0,80 (b) - -
Tipologia edificatoria Alineacid vial Lliure Lliure
Edificabilitat max. m?c/m? --- (i) 0,05
<
2 | Int Us residencial m?/viv Segons fitxa - -
©
g Us caracteristic Habitatge plurifamiliar Equipament Esp lliure
©
Reégim compatibilitzacié d'usos Zona EX Zona E Zona EL

(a) Es mesurara per aplicacié de la profunditat edificable en les plantes pis i atic (en aquest cas

mantenint la reculada de 4m).

(b) No es permeten cossos volats tancats. Max. perimetre de fagcana amb cossos volats sobre

domini public: 25% de longitud de fagcana alineada a vial en cada planta.
(i) Zona d'Equipament: les condicions de posicio seran lliures

L'altura max. sera la major de les altures reguladores de la zona d'ordenancga lucrativa

circumdant.

La sup edificable max. sera la que resulti d'aplicar sobre la parcel-la els parametres d'edificacié
de la zona d'ordenanga lucrativa circumdant de major intensitat edificatdoria, amb un minim

absolut d’1,60m?/m>.
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A aquests efectes es considera circumdant, tant les parcel-les aferrades com les separades per
viari o espai lliure public.

En tot cas, la superficie edificada max. de cada parcel-la d'equipament no podra sobrepassar la
xifra absoluta indicada pel Pla General en la fitxa de condicions d'ordenacio.

Per aplicaci6 de la DA Unica de la Llei 3/2021, d’1 de novembre, per impulsar i agilitzar la
tramitacié d'ajudes en matéria d'habitatge, les parcel-les destinades a equipaments esportiu i
docent (parcel-les 5 i 7) queden classificades com a sol urba.
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32. PLA PARCIAL SECTOR 12 OEST

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).

FITXA DE PLA PARCIAL 17.2 SECTOR 12 OEST
Sleuseh;
Carrer "Aihara - cowrer FEX Jonds’ (T nEscanded) - E-30 Pyl OQJAS

_Deacripeis, justificacic | chjectiug
Dirderarod deis fameysys per a 08 resdeans’ {onemibar ) pisafamike) | degenane, ol crean an gran ese ure pibac gue
sincoiponard of pare del Secior 12 Est

Criterin de disseny | Fenecucia;

Bl zrnchsd sapsd ure ded aeciod § ufrand & cosiinds! de diaseny dmd & o mapa Foow S Secior U7 LH L ordenect Sactl Fealil B8 uod cosdmaitl
AT DA ORI TIE TP T L DR T BT D B T T LRSS T T O SO JTRSTDE DAL STk S el
O AAnEmR) | L Angens sdvina v o reveTenoon oF T8 00 M BN o peakTeiy o' e e O 5 ERCATOR [TTer tel Jonoa | oe (B D cap e no
roeary wipads de Sl

Lerfccn aghatdale purfemde gy faposen o0 i fager ded gran #1007 furr, o' definnd wra goofe alosmaced o B{oTe et oF Dovceld fom
Sermaa | COSiAE IS COR N 300 20 1 G TATSTA, DO fA0ar-5e [0 arD Deabhratsbinf B ey pal L2 rord ahatvisipd
Ehfande avlind ss @l posssdee il resdeood b o daeta S o pudl geafimed reen ol 08 (bl [9¢ J 08t RCard [l
mugalinns s dpacemmots A pons! dorteaecd an delarres ol @ podcsd def Ssabeeen geres degopernesl [E-43) | Tempaerne dondenass
e guranivr gue (e reeeve o fainace Germ e fa en confariel smdb o pras sase Bue ol Sector 17 Esd Go comaisien, & secm la dofec ow
yerven wbate Oow faln als waly sopfenty o o conrecier & moo EEn

T e et e e T s T e s e T T B e e
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Tl ate T Sl ey o plaraiaTeid Aleer Bl wtehed 300 14 di' Docoer SEEMET2 (moditoar a0 23T D) Meetatud o Juididets
EEnSlLCoR, rl e (e Eatel SeTenEaaeg SHD Sl ks okl SO gaiNd @ Sotidrn| o slistaeal gl aeo Tvoratee

L ddF S
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7 |Emspamems gobbes (5G] L S0 |
E = pobbL & oL g |_7orw | #84 |
| ssoom | 35443 |
Expas hures [ oW | a7 |
Subtotal wsors no lucraties i A5 55% L 5T .‘ ncinent els sistemes generais ndscnls o Sector
rm |CONDICIONS D'APROFITAMENT|  Zara | Dupedcrs | Gowrs scibcasie pr=F Fasdwgen
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Afectacié carreteres (prescripcio del Consell): L'ambit del Pla Parcial Sector 12 Oest esta
afectat pel domini public i per la zona de proteccioé de la carretera EI-20 aixi com per les
corresponents servituds acustiques. Previament a I'aprovacié i l'inici de la seva execucio, els
instruments urbanistics de desenvolupament s'hauran de remetre al Consell d'Eivissa perque
emeti l'informe corresponent.”
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33. PLA PARCIAL CAS MUT

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacié sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).

La fitxa urbanistica segilient es publica a efectes informatius i en el Pla parcial s’'han de
corregir les superficies assignades als usos no lucratius segons el que estableix la
prescripcié de I'acord d'aprovacioé definitiva del PGOU d'Eivissa per part de la CIOTUPHA.

FITXA DE PLA PARCIAL 17.3 SECTOR CAS MUT
Situacié:
Gavrer Cas Mt - Cala Lionga Pénols 031 035

Duscripels, justficacis | objsctius:

Dl GRS FrFings v & 8 resaencal sidsniiar | Tegemamond an osheeiada amb b LA Cas Mur

Criteny de divveny | d'execucio:;

it de’ pmsfor B deacrmfvn [ Srdevecd Amatd faatdir sn pirrfnedal ermd le G Do Skl A Teciresy omaf s oaskon ung pega diegepmrnent
pubic gue sngusndre by carfoneds de' cami de Cas lRY femb & Joan flas Tatwasll maionlient fa canlorads com a ke uibasa. fe gesl podke
SOV D 0T B e G TON FT ¢ e
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'n L Car M [a kpchoga edPeatone locnidve asoh deiComsd sl
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deserwdugemer ahmey de et g by DOGAC abpn de e seve ppreacyd reped 8 maece de apd et desforme preceptu g com sl
st g qhsconiorrtal ng et B defvervamen! & paneamest Afesen! 54 seices X M ae Decsr SALTIN2 (maddcal g O
NN faoeorred oo Justaivnd conpiteoosd. nate fecdd (EE. BlEred EROpaneBes BTG Dahes ekl skl oD s O reEacs| o
L_caacdica madmmiial s red (noryed e 508 G
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2.6 Fitxes d'Actuacions de reordenacio i/o complecio de la urbanitzacio
Soén les seglents:

15 UA CAS MUT

40 P.U. PASSEIG MARITIM

41 P.E. PUIG DES MOLINS

42 P.E. PEATONALIZACIO CENTRE
43 P.E. ES PRAT DE VILA

44 P.E. ES PRAT DE SES MONGES
45 P.E. ITINERARIS PER A VIANANTS
46 P.U. AV.DE LA PAU

47 P.E. AREA PORTUARIA

06 U.A. CANA GLAUDIS

50 U.A. SUMINISTROS

51  U.A. ES POU SANT

52 A.A. MIRADOR

53 U.A. XALOC

54 U.A. SANT FRANCESC

55 U.A. JAUME SERRA
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15. UNITAT D'ACTUACIO  CAS MUT

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de l'administracié hidraulica
competent que s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memodria
d'Ordenacio sobre la disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats
6.1 al 6.5), aixi com els objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat

definitivament pel Ple de I'Ajuntament el 28 d'octubre de 2021).

En la seva tramitacié sera necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries
del Consell d'Eivissa respecte de la necessitat de reordenacio d'accessos per tal d'evitar

situacions de risc per a la sequretat viaria de la carretera EI-20.

Aquesta unitat d’actuaci6 ha quedat suspesa per l'acord d’aprovacié definitiva del
PGOU d’Eivissa per part de la CIOTUPHA per la qual cosa no se’'n publica la fitxa

urbanistica. La seva representacio grafica es publica a titol merament indicatiu.
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40. PROJECTE D'URBANITZACIO «PASSEIG
MARITIM»

SITUACIO:

Comprén una important part del front maritim-costaner del municipi, platja d'en Bossa,
prolongacié del passatge de ses Figueretes i platja de Talamanca. El tram corresponent
al front maritim des Puig des Molins i des Soto es resoldra en aquest Pla especial.
Longitud aproximada: 2.720 m

CLASSE DE SOL: Urba / Domini public

OBJECTIUS:

Establir un itinerari per als vianants / ciclistes que permeti un recorregut total de la costa,
possibilitant I'accés a les platges d'en Bossa - ses Figueretes i Talamanca, als espais
lliures publics, Puig des Molins - es Soto (com a itinerari de vianants) a recinte
historicoartistic, Dalt Vila, al Port i connectar amb l'actual passeig maritim i amb l'accés
per als vianants al moll de Botafoc.

"... La configuracio costanera de la zona de ses Figueretes i platja d'en Bossa presenta
una orografia desigual al llarg de la seva longitud, aixi com la preséncia, en alguns
trams, d'elements construits i protegits que poden condicionar el tragat del passeig,
requerint la necessitat si fos el cas d'ocupar la ribera de la mar..."

CRITERIS PER A L'ACTUACIO

Haura de tenir el tractament adequat a la zona per la qual transcorri, fusta en zona de
sorral, pavimentacid de rajola en les més urbanitzades, etc. Igualment el mobiliari i la
jardineria que s'instal‘li tindran en consideracié el que s'ha exposat. Haura de tenir una
seccié minima de 4 metres, ampliant-se quan sigui possible.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL. )
PROJECTE D'URBANITZACIO

PROGRAMACIO:
1r QUADRIENNI
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PLATIA D'EN BOSSA - FIGUERETES o 500

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 71,109



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

41. PLA ESPECIAL  PUIG DES MOLINS

SITUACIO:

Compren l'area situada al sud i oest de la muralla, fins al mar, abastant la resta del Conjunt
Historicoartistic d'Eivissa (Decret 307/1969, de 13 de febrer) no inclos en els PEPRI de Dalt Vila i
sa Penya-la Marina . Inclou algunes zones urbanes ja consolidades ( "zones de respecte") a
efectes de garantir la proteccié de I'ambit. La resta del sol urba és el que especificament ha
d'ordenar el Pla Especial (vegeu el planol de la fitxa de condicions).

CLASSES DE SOL: Rustic i urba

OBJECTIUS:

Manteniment del caracter "historic" i rural del paisatge, la necrdpolis, adequant subtilment com a
parc el medi natural per a Us i gaudi de la poblaci6. Conservar el perfil dual "ciutat dels vius (Dalt
Vila) -ciutat dels morts (necropolis)".

Continuitat paisatgistica i visual de sa Berenada, estenent-se el caracter rural de la zona es Soto,
la qual comparteix les mateixes caracteristiques fisiques.

US CARACTERISTIC: Espais lliures / Soci / Cultural / Residencial

REPARTIMENT DE L'APROFITAMENT DEL SOL URBA ESPECIFIC ORDENAT PEL
PLA ESPECIAL:

APROFITAMENT LUCRATIU PRIVAT: 100%

CESSIO A L'AJUNTAMENT: 0%

CRITERIS PER A L'ORDENACIO:

ZONA ENTRE SA CAPELLETA | LA MURALLA
Mantenir o augmentar l'actual espai lliure d'edificacié. Localitzar en zones
baixes i al costat de I'antiga Comandancia Militar, aparcaments publics per a
residents i visitants, integrant-los amb arbrat autdcton adequat.

NECROPOLIS
Creacié d'un parc arqueologic equipat, compatible amb la proteccié del
monument i com a dotacidé de zona verda publica. Possible creacié d'uns
recorreguts per a vianants dins el recinte tancat pero visualment obert de la
Necropolis per a visites culturals guiades.

CIM DEL PUIG DELS MOLINS
Mantenir el perfil doble de rematada des de la Necropolis i des del mar. Protegir
i consolidar les visuals i els miradors. Mantenir els espais lliures existents
(encara que siguin privats) amb la seva vegetacié i caracter natural. Limitar
I'altura edificable. Adequacié de miradors, condicionament dels bancals i de
camins per als vianants, que estableixin la connexi6 amb es Soto i els
recorreguts costaners per a vianants.
La qualificacié i ordenacié de les parcel-les adjacents al carrer Luci Oculaci
respectar les directrius territorials i paisatgistiques del planol O.1 (Estructura
general del territori), de manera que garanteixin la continuitat espacial i visual
del sol rustic de banda i banda del carrer, i preservin les perspectives obertes
sobre el paisatge que hi ha des de I'espai d'us i domini public.

ES SOTO
Consolidacié d'un gran parc d'us i domini public sense perjudici del seu caracter
rural i natural, i connectat sense solucié de continuitat amb la Necropolis i el
Puig.

ZONES URBANES CONSOLIDATS PER EDIFICACIO
El Pla Especial recollira I'ordenacio, les normatives d'aplicacio i de proteccié
establertes pel Pla General en I'ambit, conservant les tipologies edificatories i
mantenint o reduint les densitats, I'ocupacié, la intensitat d'us, i les altures
mitjanes de l'edificacio.
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La rematada del carrer Ramon Muntaner recollira la necessitat de canvi de
sentit per al transit del vial, la conveniéncia d'establir un aparcament public en
coheréncia amb un espai lliure i la possibilitat d'ordenar un volum edificat que
oculti el talus de I'antiga pedrera i el doti de fagana urbana.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA PUBLICA. PLA ESPECIAL. SISTEMA DE COOPERACIO

REGIM TRANSITORI:
Mentre no s'aprovi aquest Pla Especial, no es permetran alteracions de les alineacions,
de I'edificabilitat ni de la parcel-lacié del sol.

NOTA:

AFECTACIO NORMATIVA SECTORIAL DE COSTES

Els usos a la zona de servitud de proteccio s'ha de complir alld disposat a I'article 25 de la Llei de
Costes, sent prohibit qualsevol tipus d'edificacio, especialment les destinades a residéncia o
habitacié.

A la zona d'influéncia s'ha de complir alld disposat en l'article 30 de la Llei de Costes pel que fa a
la no formacioé de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums.

NOTA:

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacié sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 73,109



AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO PE 41 - PLIG DELS MOLINS
Sitaacha;
O L g Cicebiacro - Rarnan Murntame Flangl 310

D cripot, justificacio | objectus:
Vegsir I pdgiad anisims

Coiterin de divzeny | o enecucic
VERe I DA (e

Aoriinl afwcra pme e Sesrrioly A A FEmizid Er apicaca & b D4R e’ BT D50 1009 o Panedrmin i desecrsbgares] § ool g
vinteln i i DG4 il o - Siwid Brivlcd el L (fuindd o 500 i Oeifirrs @il dog (o @ figade] die ShECUn SRt o S dgemie
delrilvisraal o pawinariel. Aesar ali debcine AT 31 e’ Decsir SBATETD ool s 0 I0P23D Misitusd 0 fuiliiend’ ooniBaod, msled it s
A g T (L TR S DO Pl O R O e, il dord Pl JAE S8

£ ila gow e corafaoinnd | gl Gooha d meblier @ ldabd, ootesl 6l el sl semects (e, pealenps ofEmees ejugs deer sl Seues
dasowadors cafaly | iemuly seosiabul] vuleate W8 Sedoy Aroidubgues dieer W st falud doeferre b e DS 8 svomaesiand Celui AdrendiPy Subigonl
pat Werse pampetenl gon w4 ol 88 TAETA | prew @ [alorme Albea el paelor seadorludd guil 08 88 Comgrtrae i Segenilal s regulanial de e
RN S M RO

i mpdilamend maseplive de neteebiy peo peed 8! detes! pel prsymmar] Teevere’ dacom’ ¢ le iepaiscsd sthaniabon [ nfirme ol 1 de Foreenl na g )
e DT e T e maTt e S L e e T e e ot dhe eupien 1 e R eI L r ! T el AELmE g nnegeed
EEE]

Candicians d'sprofitament wrbarestic:
LY Siisethim manifie
il UEOS NO LUCRATILS < s
- Equipomirts pobilkc s
: il e
= Fapas hrrs
SUbLOIE| WSOt PD RICTATGS
(hred o o ubes keLrans)
LY COMDRCIINS D'APROFITAMENT TOMA SUPERFICIE | HABITATGES SO8TRE wm BLICADS
sl USOS LUCRATILS Tirrs n g ) i el A paritas i
- | HAS PLURFAMILIAH | UNFAUEAR 1] 0000 | 1000
5.U ardenst sspechicament pel Pla Expecial 17 a8 |
Jona o Resspedhe a 5ol wha 40 X% BT E4T
S0l Aisee 43 5% B &
| TOTAL AMBIT DEL PLA ESPECIAL 100.00% FILC=EN
Sistama d'dcrasia; Faraseimres FI!.‘I!- @' aprofcamant
COOPERECI E e S e
Dl rosdencial mds. (rdm. dhabisipes| TEE
B ST A el :
L]
PLA ESPECTAL T —
Programacia: s CArBCEErEs:
Pon SUADRIENNT st i Pl (1)
Faneris dhabistge protegit Conaidh daprofiament luerasiu;
.00% Femeniatye Tatve & wvte S shle mha 0.00%

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 74,109



AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 75,109



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

42. PROJECTE D'URBANITZACIO "ZONA DE VIANANTS A L'EIXAMPLE"

SITUACIO:
Compren part de la xarxa viaria fora del Conjunt historic del municipi, actuant damunt
vials amb una certa rellevancia per a la millora i mobilitat sostenible del municipi,
prioritzant el vianant davant altres sistemes de transport privat. Aquest projecte prioritza
la transformacié urbana del carrer Pere Francés - des de I'av Bartomeu Rosellé fins al c.
Mallorca-, del carrer Castella - des de carrer Madrid fins Pais Valencia - i del carrer
Extremadura - des de l'av d'Espanya fins a Vicent Serra i Orvay. Aquesta ultima
combinara el transit rodat amb el de vianants, millorant la secci6 transversal.
Long aproximada: 471,50m carrer Pere Francés

655,00m carrer Castella

360,00m carrer Extremadura

CLASSE DE SOL: Urba / Domini public

OBJECTIUS:

Per a la millora de la qualitat ambiental del centre urba i per extensioé a la resta de la
ciutat és basica la recuperacio per al vianant de I'espai viari. La topografia, les diferents
formes de creixement mitjangant les quals s'ha format la ciutat i la grandaria del centre
urba fan possible, quan no obliguen, a una drastica prioritat de I'espai vial per al vianant
davant del vehicle rodat. La millora de la seva accessibilitat-mobilitat permetra
conservar, protegir i incentivar I'is de I'eixample, evitant el caos actual produit pel transit
rodat.

CRITERIS PER A L'ACTUACIO

Tractament de I'espai public, amb la finalitat de prioritzar la circulacié per als vianants i
ciclistes sobre la rodada amb I'eliminacié dels marges. Nova pavimentacio que diferencii
el carril de transit rodat del domini per als vianants, nou mobiliari urba, bancs, fanals,
papereres, senyalitzacid, mesures de millora acustica, etc. Haura d'establir els mitjans
per controlar I'accés rodat restringit segons horari i usuari, residents, comerciants, etc.
Aquest Projecte d'urbanitzacio pot complementar-se amb ['actualitzacié del Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible, fins i tot pot condicionar I'abast dels projectes
d'urbanitzacio.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL ]
PROJECTE D'URBANITZACIO (distintes fases o projectes)

PROGRAMACIO:
2n QUADRIENNI
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43. PLA ESPECIAL ES PRAT DE VILA
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Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis hidrologics i
hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de l'article 108 del Pla Hidrologic citat i
les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de desembre, de modificacié del
reglament de domini public hidraulic (sobretot els articles 14 bis i 126 ter), sempre en funcié dels
resultats dels estudis anteriors i segons el periode de retorn, sén aplicables a aquesta actuacio
urbanistica, ja que es troba totalment o parcialment en terrenys inundables.

Ates que aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva tramitacio sera
necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del Consell d'Eivissa.
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44. PLA ESPECIAL ES PRAT DE SES MONGES
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Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis
hidrologics i hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de l'article 108
del Pla Hidrologic citat i les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de
desembre, de modificacid del reglament de domini public hidraulic (sobretot els articles
14 bis i 126 ter), sempre en funcio dels resultats dels estudis anteriors i segons el
periode de retorn, son aplicables a aquesta actuacié urbanistica, ja que es troba
totalment o parcialment en terrenys inundables.
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45. PLA ESPECIAL  XARXA D'ITINERARIS VIANANTS

SITUACIO:

Camins i sendes existents a soOl urba seleccionats i altres que els completin i que
transcorrin per sol rustic.

Recorregut aproximat de 3.548m

CLASSES DE SOL: Urba, urbanitzable i rustic / Sistema General

OBJECTIUS:

Formalitzacid d'una xarxa d'itineraris per als vianants i ciclistes sobre els camins
existents que es seleccionin i altres de nous que els completin per establir la connexid
amb els establerts a la resta de la ciutat.

CRITERIS PER A L'ACTUACIO:

Les sendes o camins tindran una seccio6 tipus de quatre metres, dels quals es reserven
2,0m per implantar un carril bici i la resta per a passeig per als vianants. Quan hi hagi
més amplada podra preveure arbrat d'alineacié i/o jardineria. Els esquemes dels tracats
de la lamina adjunta té caracter indicatiu. Els itineraris de sistema general es recullen
en el planol O.5 Xarxa Viaria.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL.
PLA ESPECIAL.

PROGRAMACIO:
2n QUADRIENNI
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46. PROJECTE D'URBANITZACIO AV. DE LA PAU

SITUACIO:

Correspon al tragat del Primer Cinturé, DE-10, entre la glorieta de Figueretes i la nova
glorieta del Port, (2a glorieta).

Longitud aproximada de 2.940 m.

Aquesta actuacio és extensible a la resta de I'E-10 (Av. Sant Josep i Av.de Sant Joan)
CLASSE DE SOL: Urba / Sistema General

OBJECTIUS:

Transformacié de I'antic Primer Cinturd en avinguda urbana de 2n nivell en la jerarquia
viaria. Creaci6é de places d'aparcament en linia i / 0 en bateria (45°), interseccions
mitjangant glorietes i passos de zebra semaforitzats. Creacié d'amples voreres amb
arbres i carril bici.

CRITERIS PER A L'ACTUACIO:
S'estableix amb caracter indicatiu una seccio tipus minima de 36,00 m, formada per:

Vorera: 5,00 m

Carril bici: 2,50 m

Aparcament en linia: 2,50 m
Calgada (dos carrils): 6,50 m

Mitjana arbrada / enjardinada: 3,50 m
Calgada (dos carrils): 6,50 m
Aparcament en linia: 2,50m

Vorera: 7,00 m

La secci6 s'ha d'ajustar a I'ample variable que té l'avinguda des de la glorieta de ses
Figueretes fins a la interseccié amb la carretera de Sant Antoni i la glorieta del Port
perqué el carril bici transcorri sempre proper als equipaments i / o espais lliures.

Especial importancia requereix la solucio de les rotondes d'enllag amb les avingudes de
Santa Eularia, 8 d'Agost, Bartomeu Rosselldé Sala, Passeig Joan Carles | i accés al port
que actualment gestionen el transit de 6 vies d'entrada i 7 de sortida. La proposta del
Pla General exigeix alleujar el transit d'entrada a la rotonda del Port traslladant
I'important transit provinent de I'Av. 8 d'Agost a una nova rotonda a executar més cap al
nord-est. Aixd permetra disminuir i simplificar el transit de I'enlla¢ actual, minimitzar les
expropiacions necessaries i conservar les edificacions de l'antic front maritim fins a
I'arrencada del tragat original de la carretera de Santa Eularia (num. 3 a 11 de 'Av. 8
d'Agost).

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL
PROJECTE D'URBANITZACIO

PROGRAMACIO:
1r QUADRIENNI

Atés qué aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva
tramitacid sera necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del
Consell d'Eivissa.
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47. PLAESPECIAL AREA PORTUARIA

SITUACIO:

Compreén l'actual zona portuaria configurada en I'Ultima década, tenint en compte I'actual
Moll des Botafoc, el seu dic de refugi o proteccio i la zona del Far des Botafoc. L'ambit
té una superficie aproximada de 358.000m? (35,8 Ha).

CLASSE DE SOL: Urba / Sistema General (S.G.)

OBJECTIUS:

Nova ordenacio de les activitats portuaries a consequéncia de I'entrada en funcionament
del nou dic. El port no es pot entendre com una superficie de sol reservat Unicament per
al desenvolupament d'activitats de transport o economiques. El port a les ciutats de
tipus portuari n’és un espai central. La seva reordenacio ha d'estar intimament lligada a
la de la ciutat, quedant imbricats tots dos. El port ha d'obrir el seu espai a I'is i gaudi
dels ciutadans, oferint el seu bé més preuat, el front maritim, i la ciutat haura d'aportar al
port tot el seu suport infraestructural facilitant les operacions que li sén propies a la seva
activitat. La creacio del moll d'llla Grossa i el seu impacte a la badia haura de tenir com
a contraprestacio la maxima recuperacio del front maritim per a la ciutat.

NOTA:

Aquest ambit es troba afectat per les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport d’Eivissa.

El Planejament de desenvolupament haura de ser remés a la DGAC abans de la seva aprovacio
inicial per ser informat acord amb la normativa sectorial. La manca de sol-licitud d’informe
preceptiu o el suposit de disconformitat no permetran la seva aprovacié definitiva pel que fa a
I'exercici de les competéncies estatals.

D’acord amb els articles 30 i 31 del D 584/1972 (modificat pel D 297/2013), I'execucié a aquest
ambit de qualsevol construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors amb les seves pales,
mitjans auxiliars de la construccié com grues o similars) o plantacié, requeriran I'acord favorable
previ de ’AESA.

Per la seva condicié de port d'Interes General s'estara alldo disposat en el RDL 2/2011, de 5
setembre, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant, i
de manera subsidiaria en la normativa de Costes. El Pla Especial s'ha de remetre a la Direccio
General de Costes per a I'emissio d'informe corresponent en virtut de l'article 117 de la Llei de
Costes.

Ni a la documentacio grafica ni a l'escrita del PGOU no es poden entendre incloses
determinacions sobre l'explotacié portuaria, les quals, si escau, es recolliran
normativament a les eines legalment previstes a aquest efecte: Delimitaciéo d'Espais i
Usos Portuaris i Pla Especial.

L:JS GLOBAL: ) Comunicacions i Infraestructures
US CARACTERISTIC: Infraestructures del Transport (I-T)

CRITERIS RECOMANATS PER L'ACTUACIO:

Aquests criteris es debatran durant la redaccio del Pla Especial d'Ordenacio de la zona
portuaria:

- Configurar una zona portuaria equilibrada en diverses Arees caracteritzades per la
Delimitacié de I'Espai i Usos Portuaris.

- Consolidacio i regulacié de l'aprofitament edificatori i urbanistic del Port. Determinacio
de parametres i usos urbanistics per Arees.

- Modernitzacio, millora i remodelacio de les instal-lacions nautic-esportives
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- Reestructuracio i localitzacié del transit maritim Eivissa-Formentera. Nova Terminal de
passatgers.

- Executar la nova Terminal de passatgers i mercaderies d'interés general. Optimitzar la
zona portuaria del Moll des Botafoc.

- Reduccio de I'impacte ambiental de les concessions nautiques-esportives.

- Millora de Il'accessibilitat i interaccié ciutat-port. Increment de la permeabilitat i accés
des de la ciutat fins a la lamina d'aigua.

- Potenciar una mobilitat sostenible tant a l'interior de la zona portuaria com a la seva
relaci6 amb el conjunt de vies urbanes. Prioritzar el carril-bici, analitzar viabilitat de
transport maritim entre les Arees del port. Creacié d'aparcaments per complir amb la
dotacié minima exigible.

- Projectar alternatives respecte al Nou edifici de Confraria de pescadors i zona de
varador.

- Incorporacié de la zona del Far des Botafoc a I'ordenacié urbana portuaria, promovent
la seva rehabilitacié i una regulacié d'usos.

- Prohibicié de nous usos destinats a discoteques, sales de festes o similars.

L'aprofitament urbanistic i I'ordenacié volumétrica es determinara en el Pla Especial
d'Ordenacio i, si n'és el cas, mitjangant Estudi de Detall* en compliment de la Llei
urbanistica autondmica i el Reglament de Planejament de 1978.

En tot cas, s'haura de complir amb les seglients limitacions:

- edificabilitat bruta de I'ambit: a determinar en el Pla Especial
- Ocupacié max. de I'ambit: a determinar en el Pla Especial
- Alcada reguladora maxima: 3 plantes - 13 meteres **

NOTES: (*) Es possible que determinats (o tots) terrenys/Arees de la zona portuaria no
requereixin Estudi de Detall per no ser ocupats per edificacions.
(**) Algada recomanada en el desenvolupament del Pla Especial.

DESENVOLUPAMENT:
GESTIO: publica (Autoritat Portuaria de Balears)
INSTRUMENTS: Pla Especial - Estudis de Detall *

PROGRAMACIO:
2n QUADRIENNI

NOTA:

Per a la seva execucio s'haura de verificar per part de I'administracio hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacié sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).
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06. UNITAT D'ACTUACIO CA NA GLAUDIS

Per a la seva execucido s'haura de verificar per part de l'administracié hidraulica
competent que s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memodria
d'Ordenacié sobre la disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats
6.1 al 6.5), aixi com els objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat
definitivament pel Ple de I'Ajuntament el 28 d'octubre de 2021).

Prescripcié mediambiental (Acord de la CMAIB de data 28 de marg de 2019):

a) realitzar una avaluacio previa de la incidéncia ecologica d’acord amb I'establert en
l'article 279 del RD 849/1986, d’11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini
Pablic Hidraulic (RDPH),

b) Realitzar una proposta de compensacioé de la superficie afectada per les zones
humides del PHIB amb la restauracié d'una zona degradada i la creacié d'un nou
aiguamoll que connecti amb I'espai principal d'acord amb lo establert en l'article 95.3 de
la normativa del PHIB 2015.

Mentre no es compleixin aquests dos requisits, la UA no podra iniciar la seva gestio.

Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis
hidrologics i hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de I'article 108
del Pla Hidrologic citat i les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de
desembre, de modificacié del reglament de domini public hidraulic (sobretot els articles
14 bis i 126 ter), sempre en funcié dels resultats dels estudis anteriors i segons el
periode de retorn, sén aplicables a aquesta actuacié urbanistica, ja que es troba
totalment o parcialment en terrenys inundables.

Atés que aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva
tramitacio sera necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del
Consell d'Eivissa.

Aquesta unitat d’actuacid ha quedat suspesa per l'acord d’aprovacio definitiva del
PGOU d’Eivissa per part de la CIOTUPHA per la qual cosa no se’'n publica la fitxa
urbanistica. La seva representacio grafica es publica a titol merament indicatiu.
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50. UNITAT D'ACTUACIO SUMINISTROS

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 50 - SUMINISTROS
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Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis hidrologics i
hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de l'article 108 del Pla Hidrologic citat i
les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de desembre, de modificacié del
reglament de domini pablic hidraulic (sobretot els articles 14 bis i 126 ter), sempre en funcié dels
resultats dels estudis anteriors i segons el periode de retorn, sén aplicables a aquesta actuacio
urbanistica, ja que es troba totalment o parcialment en terrenys inundables.

Ates que aquesta UA esta afectada per la reserva viaria del PDSCE, en la seva tramitacié sera
necessari obtenir informe del Servei d’Infraestructures Viaries del Consell d'Eivissa.

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 92,109



AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

51. UNITAT D'ACTUACIO ES POU SANT

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIC L4 57 - ES POU SANT
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52. ACTUACIO AILLADA  MIRADOR

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 52 - MIRADOR
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53. UNITAT D'ACTUACIO XALOC

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIC UA 53 - XALOC
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Els articles 105.4 del PHIB 2015 (que estableix que s'han d'elaborar els estudis
hidrologics i hidraulics corresponents), aixi com les prohibicions d'usos de l'article 108
del Pla Hidrologic citat i les limitacions d'usos definides en el RD 638/2016, de 9 de
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desembre, de modificacié del reglament de domini public hidraulic (sobretot els articles
14 bis i 126 ter), sempre en funcié dels resultats dels estudis anteriors i segons el
periode de retorn, son aplicables a aquesta actuacié urbanistica, ja que es troba
totalment o parcialment en terrenys inundables.
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54. UNITAT D'ACTUACIO SANT FRANCESC

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de I'administracié hidraulica competent que
s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacid sobre la
disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5), aixi com els
objectius del Pla de Gestid Sostenible de I'Aigua (aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament
el 28 d'octubre de 2021).
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55. UNITAT D'ACTUACIO JAUME SERRA

Per a la seva execucié s'haura de verificar per part de l'administracié hidraulica
competent que s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria
d'Ordenacio sobre la disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats
6.1 al 6.5), aixi com els objectius del Pla de Gestié Sostenible de I'Aigua (aprovat
definitivament pel Ple de I'Ajuntament el 28 d'octubre de 2021).

Prescripcié mediambiental (Acord de la CMAIB de data 28 de marg de 2019):

a) realitzar una avaluacio previa de la incidéncia ecologica d’acord amb I'establert en
l'article 279 del RD 849/1986, d’11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini
Pablic Hidraulic (RDPH),

b) Realitzar una proposta de compensacioé de la superficie afectada per les zones
humides del PHIB amb la restauracié d'una zona degradada i la creacié d'un nou
aiguamoll que connecti amb [l'espai principal d'acord amb el que estableix l'article 95.3
de la normativa del PHIB 2015.

Mentre no es compleixin aquests dos requisits, la UA no podra iniciar la seva gestio.

Aquesta unitat d’actuacid ha quedat suspesa per l'acord d’aprovacio definitiva del
PGOU d’Eivissa per part de la CIOTUPHA per la qual cosa no se’n publica la fitxa
urbanistica. La seva representacio grafica es publica a titol merament indicatiu.
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3. PROGRAMA D'ACTUACIO

3.1 Enquadrament general

El present Programa d'Actuacié del Pla General t& com a missid principal "establir les
previsions temporals o prioritats per al seu desenvolupament i execuci¢" (art. 35.1
LOUS). D'altra banda, l'art. 41.c) LOUS especifica que entre les determinacions de
caracter estructural que els plans generals han de contenir estan "Les previsions
temporals per al desenvolupament de les seves determinacions o, Si no,
l'assenyalament de les prioritats d'actuacio per coordinar les actuacions i inversions
publiques i privades, d'acord amb els plans i programes de la resta d'administracions
publiques."

El Programa fixa la distribucié en el temps del conjunt d'accions que sén determinants
de l'estructura i el model territorial proposats pel Pla General d'Eivissa, en funcié dels
seus criteris i objectius de planejament i dels recursos previsiblement disponibles del
sector public i del sector privat.

El Programa fixa els objectius, directrius i estratégia de desenvolupament del Pla a llarg
termini per a tot el territori del seu ambit, les previsions especifiques per a la realitzacié
dels sistemes generals i les dues etapes quadriennals en qué s'han de dur a terme les
actuacions en sol urbanitzable.

El Programa d'Actuacioé respon als objectius especifics que es detallen en la Memoria
del Pla General. D'altra banda, el Programa d'Actuacio es defineix en el context de la
viabilitat i sostenibilitat economica del Pla General en base a les conclusions de
I'Informe de Sostenibilitat Econdmica.

L'objecte del Programa d'Actuacié sén les actuacions urbanistiques del Pla General.
Aquestes actuacions son determinades directament pel mateix Pla General o bé pel seu
planejament derivat. Si sén de definicid directa, es programen en funcié de la seva
mateixa naturalesa. Si estan implicites en el planejament derivat es programen en
funcié d'una hipotesi de desenvolupament factible d'aquest planejament. En tots dos
casos es té en compte I'abast de les actuacions, distingint les que son determinants de
I'estructura organica de les que sén vinculables a necessitats locals o de sector.

En el present Programa es fa una aproximacio estratégica i propiament urbanistica a la
programaci6. Aixd vol dir que tan sols es consideren aquelles inversions que
corresponen a propostes del Pla General. Els ajuntaments han de dedicar la seva
capacitat inversora també a altres partides que no deriven de previsions del Pla. Cal
tenir en compte que, sobretot en el sol urba, l'espai de domini public pot rebre
potencialment il-limitades quantitats -si es comptés amb ella- d'inversié publica. La
programacio del Pla, no pretén il-lusdriament doncs, contemplar de manera exhaustiva
totes aquestes possibilitats, ni convertir-se en la guia unica d'inversiéo municipal.

Els mecanismes de revisio i actualitzacié del Programa es preveuen i regulen en aquest
capitol.

3.2 Vinculacié de les determinacions del Programa

Les determinacions del Programa d'Actuacié sén vinculants. Perd només adquireixen

plena eficacia a partir del moment en qué van discorrent i esgotant-se els terminis
temporals que en ell es fixen.
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La LOUS exigeix que el Pla General determini els terminis per a urbanitzar (art. 110.1):
"Tots els instruments de planejament que legitimen actuacions urbanistiques han de
fixar un termini d'inici i un termini de finalitzacié de les obres d'urbanitzacié." No obstant
aixd, només assenyala la potestat -que no obligacié- de determinar els terminis per
iniciar I'edificacié (art. 111.1). Per defecte, el termini per edificar esta fixat per la LOUS
en quatre (4) anys).

La programacio implica l'assignaciéo temporal al quadrienni en qué s'ha d'iniciar la
tramitaciéo administrativa de I'actuacio en questié (o fora de programa, quan el seu inici
es prevegi per a després d’haver finalitzat el 2n quadrienni). Per aix6 el Programa
d'Actuacio fixa només els terminis d'inici i final de les obres d'urbanitzacié de les
actuacions urbanistiques previstes. Les conseqliencies de la definicié d'aquests terminis
son les seguents obligacions per als responsables de les actuacions:

1. Els responsables de la iniciativa de gesti6 de les actuacions
urbanistiques programades hauran de tramitar amb suficient antelacié
els instruments de planejament de desenvolupament. Per aixd cal que
la documentacié apta per a ser aprovada inicialment per I'Ajuntament
sigui presentada en el seu registre d'entrada en els seguents terminis
a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del Pla General:

a) Actuacions programades en el 1r Quadrienni:
* Estudis de detall: un (1) any
* Plans Parcials o Especials: dos (2) anys
b) Actuacions programades en el 2n Quadrienni:
* Estudis de detall: cinc (5) anys
* Plans Parcials o Especials: sis (6) anys
2. Les obres d'urbanitzacié de les actuacions urbanistiques han de

comengar abans de transcorregut un (1) any des de la data
d'aprovacio  definitiva  del corresponent  planejament  de
desenvolupament. Es considera que les obres comencen el dia de la
signatura de l'acta de replanteig per tots els agents implicats.

3. La durada maxima de les obres d'urbanitzacié sera de dotze (12)
mesos a partir de la data d'inici, llevat que justificadament s'aprovin
terminis majors necessaris en funcid6 de les caracteristiques
especifiques de l'obra. No computaran en aquest termini els retards
produits per forca major o els decretats per I'Administracié en I'is de
les seves competéncies.

A aquests efectes, comptara la data d'entrada en el registre municipal del document
tecnic corresponent (projectes técnics, de planejament, de compensacio, d'estatuts i
bases de juntes de compensacio, etc.). L'esmentat document haura de ser prou complet
i precis per poder ser tramitat i, si escau, aprovat.

Un cop iniciada la tramitaci6 esmentada, la durada excessiva, atribuible als agents
responsables de cada cas, amb relacié a la durada habitual o normal del procés de qué
es tracti, facultara I'Administracié per executar aquest per via subsidiaria, sent motiu
suficient per modificar el sistema d'actuacio, si s'escau.

3.3 Capacitat de I'Administracié per assumir els seus compromisos
d'inversio
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La programacio de les actuacions prioritaries del Pla es fonamenta en la disponibilitat de
recursos de la corporacidé municipal que l'aprova, en les possibilitats d'inversié de les
altres administracions i en les iniciatives del sector privat per dur a terme les noves
actuacions previstes. Encara que I'Ajuntament no pot garantir el total compliment de les
diferents actuacions d'iniciativa publica que preveu el Programa, aquest constitueix
l'instrument basic de coordinacié de les inversions de les diferents administracions i dels
particulars en el temps i en el territori municipal. La seva operativitat es recolza en la
normativa urbanistica que incorpora el Pla i en la capacitat d'integrar les inversions dels
diferents operadors. La logica de I'establiment d'unes prioritats d'inversiéo i d'un
Programa d'Actuacio es deriva també de I'escassetat dels recursos economics
disponibles amb relacio a les necessitats d'inversio.

En I'Informe de Sostenibilitat Econdmica s'ha comprovat la viabilitat econdomica global
del Pla en dos nivells:

a) pel que fa a les possibilitats de finangament municipal i de les altres
administracions; i
b) en les actuacions d'iniciativa privada o amb aprofitament lucratiu, s'ha

comprovat la seva viabilitat economica.

S'ha posat també en evidéncia que, si es compleixen les hipotesis -clarament
assumibles i raonablement viables- sobre la futura evolucié dels ingressos i les
despeses corrents de la hisenda municipal, el finangament de les actuacions previstes
en el Pla a carrec de I'Ajuntament podria fer-se efectiva amb comoditat a partir de
I'entrada en vigor de la Revisio del Pla.

S'ha de tenir en compte que, com s'ha assenyalat a I'IlSE, en les xifres estimades sobre
la capacitat d'inversié municipal, no es troben incorporats els possibles majors ingressos
extraordinaris que I'Ajuntament podria obtenir per la venda de |'aprofitament lucratiu de
cessio. Per tant, des del punt de vista del finangament municipal es pot concloure que,
tant els imports assignats a I'Ajuntament en els dos quadriennis del Programa
d'Actuacié, com la resta d'actuacions municipals, es troben dins de la seva capacitat
prevista i amb marge suficient per a ser degudament complimentats en el temps i espai
programats.

Aquesta suficiéncia queda encara més garantida en considerar un periode de temps per
a l'execucio de les actuacions fora de programa i de les partides constants, que pot
situar-se en un horitzd superior als anys aqui contemplats.

Els ritmes d'execucio d'aquests tipus d'accions integrades en I'|SE del Pla General, per
garantir la seva viabilitat econdmica, es distribueixen anualment i per sectors unes
partides concretes que han de ser assumides pels plans de treball dels diferents
departaments de I'Ajuntament. La relacié detallada de totes les accions incloses en
aquesta situacio es troba a I'ISE.

El Pla General fa una previsié d'accions i d'actuacions urbanistiques que sobrepassen el
periode de dos quadriennis, independentment que les accions incloses en el present
Programa d'Actuacié puguin desenvolupar-se temporalment també més enlla de vuit
anys. Hi ha accions del mateix Pla General que, per rad de la seva naturalesa o bé
perqué es deriven de determinacions de planejaments territorial o sectorial, no s'han
concretat en el Pla General com a actuacions prioritaries, perd que tenen naturalesa de
reserva per a futures necessitats encara no definides . En canvi, s'han inclos a I'ISE per
calcular els costos aproximats. Aquestes accions es preveuen executar a llarg termini i
han de ser objecte de programacio en revisions futures del Programa d'Actuacié del Pla

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT 29 APROVACIO PROVISIONAL - ABRIL 2023 104,109



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

General adaptant-les a noves necessitats, o bé per adaptacions del mateix Pla General
al planejament sectorial i territorial de rang superior.

3.4 Revisi6 del Programa d'Actuacio

La revisié o actualitzacié del Programa d'Actuacié es realitzara cada quatre anys, en
complir-se cada quadrienni de la seva programacio. Tenint en compte que el Programa
té com a objectiu coordinar les actuacions i inversions publiques i privades, els criteris
de seguiment i de revisid es justifiquen en la mesura que les inversions previstes
assegurin el desenvolupament del Pla, principalment pel que fa a les actuacions en els
sistemes Generals i en el desenvolupament del nou sol urbanitzable.

En concret els criteris del Programa revisat s'han d'establir en funcié del major o menor
compliment de les inversions previstes en el Programa en concepte de xarxa viaria
basica, equipaments, en el volum de la inversid urbanistica municipal i en el
desenvolupament del sol urbanitzable.

En tot cas, han de considerar-se indicadors de revisié del Programa quan es produeixi
una variacio de les inversions previstes atribuides que sobrepassi els limits seglents:

* Inversié municipal de reposicié i no prevista en el Pla, superior al 50%
de tota la inversié municipal, durant dos anys consecutius.
* Desviacions en menys de la inversid6 municipal destinada al Pla,
superiors al 50%, durant dos anys consecutius.
Desviacions en menys, superiors al 50% en la inversié privada prevista
en el Programa per al desenvolupament del nou sol urbanitzable i/o en
la cessio del sol privat a gestionar per I'Ajuntament.

3.5 Programacio de les actuacions i inversions
3.5.1 Tipus d'actuacions segons la seva programacioé
Els tipus d'actuacions del Pla General es classifiquen, segons el moment en qué es

considera que s'han d'executar per garantir un creixement sostingut i harmonic, de la
manera seguent:

1/ Actuacions previstes per al primer quadrienni
2/ Actuacions previstes per al segon quadrienni
0/ Actuacions fora de programa

Els ritmes d'execucié dependran basicament de la capacitat d'iniciativa de gesti6 del
mateix Ajuntament i dels agents socials, aixi com de la conjuntura economica del
mercat. El que és determinant dels nivells d'execucié d'alld que es programa en un
quadrienni son els nivells d'execucio dels sistemes generals, i és també el factor que
permet realitzar les corresponents revisions del Programa d'Actuacié del Pla General.
Per ultim, també és rellevant el grau de compliment dels objectius del Pla de gestié
sostenible de l'aigua i d'emergéencia davant sequera, aprovat definitivament de forma
recent.

3.5.2  Criteris de programacio
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Com a criteri general s'inclouen al 1r Quadrienni aquelles accions que es consideren
prioritaries per al model del Pla General, per a cobrir o satisfer déficits historics o perquée
inicien processos a seguir de millora en el medi urba i rural. Aixi, la practica totalitat del
planejament de desenvolupament s'assigna al 1r Quadrienni per un triple motiu:

a) d'una banda, la necessitat de posar en marxa, per al compliment dels
objectius de la Revisié del Pla, tot el sol previst; i
b) per una altra, la conveniéncia que s'inicii com més aviat el procés

juridic-administratiu previ a la transformacio fisica del sol, donats els
terminis temporals a qué normalment esta sotmes.

c) paral-lelament, tenir capacitat temporal per a la inversio en
infraestructures que milloren els recursos, atenent als objectius del
Pla de gestid sostenible de l'aigua i d'emergéncia davant sequera.

Dels sectors de sol urbanitzable, s'atorga preferéncia al Sector 12 Est, i es programa en
el primer quadrienni del Programa d'Actuacié del PGOU, tenint en compte la urgéncia i
necessitat de disposar dels habitatges, els equipaments i zones verdes previstos en
aquest sector, aixi com per la major proporcio i quantitat d'espais dotacionals, la seva
més directa imbricacid amb la trama del sol urba vei, per ser necessari que s'urbanitzi
abans que el Sector 12 Oest, i per la immediatesa de la seva gestié en ser de propietari
unic.

En el 2n Quadrienni s'inclouen les restants accions, que han de permetre assolir els
diferents objectius amb un grau estructurant inferior plantejats en la Revisio del Pla
General. Corresponen amb la Fase Il del Pla de gestioé sostenible de l'aigua i, amb allo,
per a la seva execucio s'ha de verificar per part de I'administracié hidraulica competent
que s'han complert els objectius previstos en l'apartat 6 de la Memoria d'Ordenacié
sobre la disponibilitat i sostenibilitat del subministrament d'aigua (apartats 6.1 al 6.5),
aixi com els objectius del Pla de Gestié Sostenible del 'Aigua (aprovat definitivament pel
Ple de I'Ajuntament el 28 d'octubre de 2021). Correspon a ambits basicament
residencials i al criteri d'invertir de forma prévia en infraestructures generals de
subministrament i depuracio per, després, procedir a transformar i reordenar sol urba i
urbanitzable:

02 U.A. CAN BUFI CENTRE

04 U.A. CAN BERNAT NORD

05 U.A. CAN BERNAT SUD

13 U.A. ES PRATET

14 U.A. CAN CANTO

15 U.A. CAS MUT

17 U.A. BESORA

21 U.A. CAN SANT

22 UA. SAPUNTA

23. U.A. SA BASSA ROJA

32 P.P. SECTOR 12 OEST

33 P.P. SECTOR CAS MUT

41 P.E. PUIG DES MOLINS

42 P.E. PEATONALITZACIO CENTRE
45 P.E. ITINERARIS PER A VIANANTS
47 P.E. AREA PORTUARIA

06 U.A. CA NA GLAUDIS

52 AA. MIRADOR

55 U.A. JAUME SERRA

Finalment, fora de programa (identificacié "0") es preveuen actuacions o inversions la
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naturalesa dels quals fa dificil la seva programacié /o que no son estructuralment
importants pel model urba i territorial del Pla General (que es preveuen com a partides
constants a ['ISE); allo sense perjudici que la iniciativa privada permeti el seu
desenvolupament en el segon quadrienni. Les accions que no sén essencials per al
funcionament general de I'estructura organica s'avaluen a partir dels sectors d'actuacio, i
es duran a terme en el moment que es consideri necessari sense necessitat de definir-lo
en el programa. La decisio del moment d'execucié d'aquestes accions es revisa i
programa anualment segons els plans de treball de cada departament de I'Administracié
publica. En aquest marc es consideren fora de programacio:

24 UA. TALAMANCA

51 U.A. ES POU SANT

53 U.A. XALOC

54 U.A. SANT FRANCESC

3.56.3 Obres d'infraestructures i equipaments

Paral-lelament a les actuacions merament urbanistiques i com a complement
d'aquestes, hi ha una série d'obres I'execucié de les quals té una evident importancia
urbanistica, ja que representen la culminacio del procés d'execucio del planejament en
punts o aspectes molt concrets.

D'aquestes obres, només sbén objecte de programacié pel Pla General aquelles el
finangament de les quals competeix a I'Ajuntament, i per aix0 I'|SE realitza la seva
avaluacié econdmica de cara a evitar que aquestes inversions en infraestructures
puguin posar en dubte el finangament d'alguna actuacié urbanistica programada.

Les obres que corresponen a altres administracions queden planificades orientativament
en el Programa d'Actuacions davant la impossibilitat de tenir garanties que elles
compliran les previsions temporals que des del PGOU de Vila se'ls vulgui assignar.
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4. QUADRE RESUM D'ACTUACIONS

Al quadre que s'adjunta a continuacio es resumeixen les caracteristiques principals de
les actuacions previstes en la Revisio del Pla General. No obstant aixd, el caracter
sintétic d'aquest quadre no permet reproduir tota la complexitat de cadascuna de les
actuacions resumides ni totes les determinacions que les afecten. El seu objectiu és
tan sols oferir una visié genérica i global de la proposta del Pla. Per a més detall cal
remetre's a la fitxa especifica de cada actuacié aixi com a la restant documentacio del
Pla General.

En particular, les xifres relatives a les cessions d'aprofitament lucratiu sén vinculants
en el percentatge, perd merament estimatives en el que es refereix al sostre edificable
i el nombre d'habitatges, i serveixen per documentar I'ordre de magnitud de la proposta
del Pla General, a I'escala i nivell de globalitat propis del planejament municipal.

En el cas de la UA Es Pou Sant, la distribucié del sostre maxim entre els dos usos té
també un mer caracter il-lustratiu, ja que no esta tramitat I'Estudi de Detall que I'ha de
definir.

En el cas de la UA Es Pratet, la capacitat residencial és continuista amb els objectius
de la Norma complementaria del PGOU d'Eivissa d'adaptacié al Decret 2/1996, de 16
de gener, sobre regulacié de les capacitats de poblaci6.

Com que el quadre persegueix aixi mateix avaluar la capacitat de les actuacions
urbanistiques, només s'inclouen en ell els habitatges encara no executats, una cosa
necessaria en actuacions com Eivissa Centre, Cas Mut (zona consolidada).

El mateix passa amb actuacions mixtes on el viari o les zones verdes ja son de domini
public (Sa Punta, etc.), cosa que en mesura variable es déna en diverses de les
actuacions.

Per acabar, cal indicar que la divisio de quadriennis es realitza en consonancia amb el
Pla de gestio sostenible de l'aigua i d'emergéncia davant sequera, de tal forma que els
quadriennis descrits coincideixen, en el desenvolupament dels ambits urbanistics, amb
les Fases que s'hi descriuen al Pla.

Eivissa, juliol de 2023.

Angel Garcia de Jalén Lastra, arquitecte
(Doc. aprovaci¢ inicial)

Fco. José Salmeron Diaz, arquitecte
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