Contenidos de las letras b y ¢ del articulo 26.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, respecto de la Revisiéon del PGOU de Eivissa

A continuacion se incluyen los contenidos que el articulo 26.2, letras b y c, de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, establece que deben publicarse en el
boletin oficial correspondiente junto con la resolucion por la que se aprueba el plan.

En cuanto a como se han integrado en la Revisién del PGOU de Eivissa los aspectos
ambientales, en primer lugar cabe decir que se trata de una revisidn que pretende resolver
la necesidad de aprobacién de un nuevo instrumento de planeamiento dada la
obsolescencia del planeamiento vigente (Plan General de Ordenacion Urbana de 1987).
Efectivamente, el PGOU vigente de 1987 no ofrece las suficientes garantias de proteccion
de los espacios de mayor calidad ambientales del municipio (especialmente en el ambito de
ses Feixes), ni responde a los parametros de un urbanismo sostenible, ni se ajusta al actual
realidad geografica ni a la problematica territorial especifica de Eivissa generada desde su
aprobacion, ni responde a las nuevas demandas ciudadanas de planificaciéon urbanistica
que incluye consideraciones especificas hacia el medio ambiente como componente basico
de la calidad de vida de los ciudadanos.

Como queda de manifiesto en las memorias informativa, de ordenacion y el anexo a la
memoria de ordenacion y en el Estudio ambiental estratégico, las carencias expuestas se
han abordado ampliamente en la presente Revision del PGOU.

Los objetivos generales y los criterios de planeamiento de la Revision son los siguientes:

- Condicionar el desarrollo urbanistico a las exigencias del medio fisico municipal y sus
capacidades reales y razonables, bajo la perspectiva de las necesidades reales y
razonables de desarrollo.

- Preservar la continuidad de los sistemas naturales y rurales.

- Recalificar el casco urbano mediante su reequipamiento y reurbanizacion, el ajuste de los
usos, la edificabilidad y sus densidades a las condiciones urbanisticas de los tejidos urbanos
y, eventualmente, con modificaciones de detalle del limite del suelo urbano.

- Definir los ambitos del municipio que, en base a sus valores ambientales, agricolas,
ecoldgicos, paisajisticos, histéricos y de otro tipo, deberan ser objeto de proteccién ante
cualquier tipo de actividad que pudiera deteriorarlos (sin perjuicio, en su caso, de la
necesaria compatibilidad de usos). Estableciendo las medidas oportunas, como por ejemplo
regulaciones restrictivas, para la preservacion de los recursos naturales y disefiando una
ordenacién que evite que queden suelos rusticos que no puedan ser utilizados para
aprovechamientos agrarios o para el disfrute de sus valores ambientales.

- Definir una malla de itinerarios municipales de interés ambiental y paisajistico, poniendo en
valor, de forma compatible con su preservacién, el patrimonio natural y cultural del territorio
municipal.

- Promover una utilizacion racional de los recursos (agua, energia, residuos, etc.),
fomentando su ahorro y, en su caso, su reciclaje.

- Facilitar una gestion responsable de la proteccion del medio ambiente, tomando partido por
una utilizacion racional del territorio y los usos que soporta.
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- Reducir la capacidad de acogida del planeamiento general, reduciendo el techo de
poblacion maxima, desde los 117.000 habitantes que llegd a tener en 1987 hasta los
aproximadamente 75.000 habitantes previstos en la actual Revision del Plan General.

Tal y como se ha justificado en el Estudio ambiental estratégico, los principales problemas
ambientales son las cuestiones urbanisticas y los riesgos naturales.

Los objetivos ambientales Estratégicos que se han incorporado al PGOU han sido:

- La adaptacion a los instrumentos de ordenacion del territorio mediante la incorporacion de
los criterios y objetivos del PTI de Eivissa y del Plan de Accién de la Agenda 21 de Eivissa.

- El compromiso de un desarrollo socioeconémico compatible con la mejora del medio
ambiente y del patrimonio histérico-artistico, condicionando el desarrollo urbanistico a las
capacidades reales del medio fisico mediante la reduccion de la capacidad de acogida del
planeamiento general, reequipando y reurbanizando, ajustando usos y densidades para
garantizar la calidad de vida.

- Para la proteccion ambiental y cultural se han definido los ambitos que tienen necesidades
de proteccion (ses Feixes, Serra Grossa, Dalt Vila y Necrépolis de Puig de Molins, etc.), asi
como la incorporacion de 4 grandes parques en el sistema de espacios libres y zonas
verdes.

- Mejora de la calidad de vida urbana, con la incorporaciéon de aparcamientos rotatorios y
disuasorios, refuerzo de la peatonalizaciéon de la ciudad, fomento del uso de la bicicleta
mediante la creacion de carriles bici, etc.

- Estabilizacién y reduccion del consumo de agua mediante acciones de concienciacion,
ampliacion de la red de abastecimiento mediante su modificacién a una red cerrada que
garantice su equilibrio y el suministro. Todo lo anterior se garantiza a través de la aplicacion
del Plan de gestién sostenible del agua y emergencias en situaciones de sequia en el
municipio de Ibiza.

- Mejora en las condiciones de las aguas residuales a la EDAR, asi mismo se llevara a
cabo la construccion de depésitos de tormenta que evitaran la actual carga en la red de
saneamiento y la contaminacion de la bahia de Ibiza.

- El PGOU proyecta la recuperacion de las cuencas naturales mediante su
acondicionamiento (torrente de Cas Capita, torrente de sa Llavanera).

- El Plan apuesta por la reutilizacion y reciclaje de los materiales utiles, y reducir el impacto
ambiental y paisajistico producido por el incremento de los residuos urbanos y procedentes
de escombros y demoliciones, asi mismo el PGOU propone medidas para la mejora de la
deficiente situacion de las instalaciones de alumbrado publico municipal.

Derivado del anterior, el estudio ambiental estratégico esboza los efectos positivos sobre el
medio ambiente.

A continuacion se resume como se han integrado en el PGOU los aspectos ambientales.

En cuanto a la integracion de los principios de sostenibilidad, objetivos ambientales y
criterios ambientales, esta integracion se justific6 de manera detallada en el Anexo a la
Memoria de Ordenacién y al Documento de Contestacion a los informes emitidos por las
diferentes administraciones relativos a la aprobacion inicial de la revision del PGOU.

En relacion a las actuaciones del PGOU, el Estudio Ambiental Estratégico analiza las que
pueden ser significativas mediante el analisis estratégico de las unidades territoriales.
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También se han analizado las dreas ambientales relevantes y los problemas ambientales del
municipio haciendo especial mencién al LIC Serra Gorda al incluir como anexo del Estudio
un Informe de afeccién en la Red Natura 2000.

En el documento normativo del Pla se establecen los usos y criterios, tanto para la
edificacion como para la ocupacion y el uso del suelo, persiguiendo la salvaguardia de los
valores del territorio, ya sean estos medioambientales, paisajisticos, econdémicos o
culturales. Es por eso que, en la propia redaccion de los articulos que componen la
normativa del PGOU, se establecen varias medidas protectoras o preventivas que se
consideran suficientes para atenuar el impacto que pueden comportar determinadas
acciones vinculadas con la edificacion o la ordenacion urbanistica recogida en el PGOU.

Estas medidas preventivas y/o correctoras, establecen, entre otros, condiciones para
minimizar o limitar los impactos visuales, mejorar las condiciones de calidad de las
viviendas, mejorar la integracion de los edificios en el paisaje del lugar y proteger los
elementos de valor natural y cultural.

El municipio de Ibiza ha llevado a cabo el desarrollado del Mapa estratégico del ruido,
cumpliendo con las exigencias de la legislacién sectorial, y el resultado del cual son mapas
que ofrecen informacion de niveles sonoros de forma objetiva a través de los métodos
regulados en la normativa vigente. EI PGOU incorpora el Mapa estratégico del ruido y lo
traduce en un plano de zonificacién acustica del territorio municipal (plano de ordenacion
0.9, a escala 1/10.000) en el cual se delimitan las areas acusticas y se definen las zonas de
servidumbre acustica y los objetivos de calidad acustica. La zonificacidon acustica diferencia
entre areas urbanizadas existentes y futuros desarrollos urbanisticos, recogiendo los
objetivos de calidad acustica.

Por otro lado, el Estudio ambiental estratégico incluye un anexo de cartografia ambiental del
municipio de Ibiza que permite una facil comparacién de las actuaciones propuestas y la
clasificacion y calificacion del suelo vigente.

Después de la emisidon de la Declaracion ambiental estratégica se han incorporado todas las
prescripciones de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares, entre las que
destacan la condicion segun la cual el desarrollo de las actuaciones de transformacion del
segundo cuatrienio del programa de actuacion queda supeditado a la verificacion por parte
de la administracion hidraulica de una reduccion del 15% de la demanda de agua respecto
del 2019 (la cual supone un ahorro de 701.725 m?3). Asi mismo, la conexion efectiva al
sistema general de saneamiento y depuracion asociados a la EDAR de Ibiza de los
crecimientos previstos al primero y al segundo cuatrienio no se podra realizar hasta que no
entre en funcionamiento la nueva EDAR de Ibiza. Por otro lado, queda congelado el numero
de plazas turisticas que habia en 2019.

Por otro lado, durante la tramitacidn de la Revision se ha tenido en cuenta el resultado de la
informacion publica y de las consultas, asi como el de la Declaracion ambiental estratégica.

En el plazo de informacién publica se presentaron un total de 198 alegaciones y se han
recibido 14 informes de administraciones.

De las 198 alegaciones presentadas, solo 6 tenian caracter ambiental. Después del analisis
de las alegaciones y de los informes de administraciones recibidos, se modificd la
documentacién aprobada inicialmente en varios aspectos, expuestos ampliamente en los
documentos de respuesta a las alegaciones y de respuesta a los informes de las
administraciones, asi como en el “Documento resumen de la integracién de los aspectos
ambientales” del Estudio ambiental estratégico del PGOU del municipio de Ibiza. En el
apartado 12 del documento denominado el Anexo a la Memoria de ordenacion se describen
las modificaciones que se han hecho del PGOU en cada fase de su tramitacién.
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La Declaracién ambiental estratégica se acordd el 28 de marzo de 2019 y se publico al
*BOIB n.° 54, de 25 de abril de 2019 y en sus conclusiones, introduce prescripciones de
orden ambiental. EI Ayuntamiento, después de recibir el acuerdo introdujo el conjunto de
prescripciones, modificando varios contenidos de la Revisién, pero en ningun caso no
supuso modificar el modelo territorial planificado.

En concreto, derivado del acuerdo favorable de la CMAIB, de 28 de marzo de 2019, se
introdujeron las modificaciones siguientes en la documentacion de la Revision del PGOU de
Eivissa:

Modificacion de los apartados 6.1, 6.2 y 6.3 de la memoria de ordenacién.

Nuevo apartado 14 en el Anejo de la memoria de ordenacién, relativo al Plan de
Gestién Sostenible del Agua y Emergencia frente a sequia.

Replanteo de la programacion de desarrollo y gestion de determinados ambitos
sometidos a actuaciones de transformacion: UA can Bernat sud, UA es Pratet, UA
can Canté se planifican para el segundo cuatrienio; las UA Talamanca, UA es Pou
Sant, UA Xaloc, UA Sant Francesc se planifican fuera de programa; modificacion de
la redaccion del apartado 3.5.2 de la Memoria de Gestidén; modificacion de la
columna de programacion en el cuadro resumen de actuaciones de la Memoria de
Gestidn; modificacion del plano de gestion, incorporando el cuadro resumen de
actuaciones con la programacion; modificacion de las correspondientes fichas de
gestion, incorporando su posibilidad de desarrollarse en segundo cuatrienio.

Limitacion de las plazas turisticas. Pasar a priorizar el consumo para otros usos que
no sean el turistico, adquiriendo como argumento de sostenibilidad turistica la
congelacion de las plazas. Ello supone: introduccién de argumentos sobre el modelo
turistico en el apartado 4.5 de la Memoria, modificacion del apartado 9.3.3 de la
Memoria, paralizacién de la admision de estancias turisticas en viviendas de uso
residencial plurifamiliar (bloques plurifamiliares, viviendas apareadas o similares)
introduciendo su regulacion en el articulo 55.2 de las normas urbanisticas.

Introduccién de un nuevo apartado quinto en el art 59 de las normas urbanisticas, a
efectos de aprovechamiento del agua.

Introduccién en los articulos 141.6 y 142.7 de las normas urbanisticas de un
contenido relativo a la necesidad de informe sectorial.

Sustitucion del contenido del art 59.4 de las normas urbanisticas, por el citado en el
Acuerdo de la CMAIB.

Sustitucion del contenido del art 61.11 de las normas urbanisticas, por el citado en el
Acuerdo de la CMAIB.

Modificacion del contenido del Capitulo 3°-Seccion 7' de las normas de urbanizacion,
en el sentido de lo mencionado por el Acuerdo de la CMAIB.

Modificacion del contenido del Capitulo 8°-Seccion 7' de las normas de urbanizacion,
en el sentido de lo mencionado por el Acuerdo de la CMAIB.

Se introduce el dato de 250 I/hab/dia en el Capitulo 2° -Seccion 7' de las normas de
urbanizacion.
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Incorporacion en la ficha de gestién del Plan Especial de les Feixes des Prat de Vila
la siguiente observacion: a) realizar una evaluacién previa de la incidencia ecolégica
de acuerdo a lo establecido en el articulo 279 del RD 849/1986, de 11 de abiril por el
cual se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RDPH), b) Realizar
una propuesta de compensacion de la superficie afectada por las zonas humedas del
PHIB con la restauracion de una zona degradada y la creacién de un nuevo humedal
que se conecta con el espacio principal de acuerdo con lo establecido en el articulo
95.3 de la normativa del PHIB 2015. Mientras no se cumplan estos dos requisitos, la
UA no podra iniciar su gestion.

Incorporacion en las fichas de gestion de las actuaciones "UA es Pratet", UA "Jaume
Serra" y "UA "ca na Glaudis" la prescripcion derivada del Acuerdo de la CMAIB y que
se ha mencionado anteriormente:

a) realizar una evaluacién previa de la incidencia ecoldgica de acuerdo a lo
establecido en el articulo 279 del RD 849/1986, de 11 de abiril, por el cual se
aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RDPH),

b) realizar una propuesta de compensacion de la superficie afectada por las
zonas humedas del PHIB con la restauracion de una zona degradada y la
creacion de un nuevo humedal que se conecta con el espacio principal de
acuerdo con lo establecido en el articulo 95.3 de la normativa del PHIB 2015.

Mientras no se cumplan estos dos requisitos, la UA no podra iniciar su
gestion.

Incorporacion en la ficha del Plan Especial de las Feixes des Prat de Vila el siguiente
contenido: se priorizaran actuaciones encaminadas al mantenimiento e incremento
de humedales, promocion de la vegetacion y la fauna autéctona, la recuperacion
como humedales de los rellenos posteriores a 1985 y la retirada de ruinas y basuras.

Indicacion en el plano 0.6.1 de la nomenclatura de los pozos y la mencién de los
perimetros segun art 87.4 del PHIB2019.

Introduccién de un nuevo apartado décimo en el art 99 de las normas urbanisticas, a
efectos del cumplimiento de los articulos 86 y 87 del Plan hidroldgico.

Indicacion en el plano 0.7 de dos aspectos: a) zona inundable derivada de la
cartografia de mapas de peligrosidad y de riesgo de inundacion de acuerdo con el
RD 903/2010 para la Demarcacién hidrografica de las llles Balears y Plan de Riesgo
de Inundacion" firmado por el ingeniero Ruiman Zapata Sanchez en junio de 2016; b)
la figura del Dominio Publico Hidraulico.

Indicacion en el plano 0.6.2: a) indicacion como Sistema General las infraestructuras
de la EDAR existente, la nueva y el conjunto de las Estaciones de Bombeo; b) se ha
ajustado el trazado de la conduccion del Emisario, finalmente ejecutado.

Incorporacion en el apartado 6.4 de la Memoria de Ordenacion las inversiones
reconocidas en el Plan de Gestion sostenible del agua y un Plan de Emergencia
frente situaciones de sequia.

Introduccién de un nuevo apartado doce en el articulo 61 de las normas urbanisticas,
relativo a la limitacion de las piscinas.
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- Introduccion en el articulo 61.4 de las NNUU deja prohibicion de ajardinamiento de
césped.

Posteriormente, derivado de la prérroga del acuerdo de la CMAIB, se llevo a cabo el ajuste
del limite del Sistema General Portuario con la DEUP en la zona del Botafoc, en los planos
0.3.12y 0.3.13.

Por ultimo, derivado del acuerdo de fecha 27.04.2023, de modificacion de la Declaracion
ambiental estratégica se ha modificado lo siguiente:

- Introducir una Disposicién adicional octava, recogiendo: la obligacion de reduccion
del 15% de la demanda de agua, la prohibiciéon del crecimiento de plazas turisticas y
la condicion de conexion de la red municipal a la Depuradora en construccion.

- Se afiade en el apartado 3.5.2 de la Memoria de Gestién, relativo a las UA de la fase
Il del Plan la frase: "... Corresponde con la Fase Il del Plan de gestién sostenible del
agua y, con ello, para su ejecucion debe verificarse por parte de la administraciéon
hidraulica competente que se han cumplido los objetivos previstos en el apartado 6
de la Memoria de Ordenacion sobre la disponibilidad y sostenibilidad del suministro
de agua (apartados 6.1 al 6.5), asi como los objetivos del Plan de Gestion Sostenible
del Agua (aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 28 de octubre
de 2021)..."

- Se afade en cada ficha de las UA de la fase Il programada (Cuatrienio Il) y las fuera
de programa (Cuatrienio 0), la siguiente frase: "...para su ejecucién debe verificarse
por parte de la administracion hidraulica competente que se han cumplido los
objetivos previstos en el apartado 6 de la Memoria de Ordenacion sobre la
disponibilidad y sostenibilidad del suministro de agua (apartados 6.1 al 6.5), asi como
los objetivos del Plan de Gestion Sostenible del Agua (aprobado definitivamente por
el Pleno del Ayuntamiento el 28 de octubre de 2021)..."

En cuanto a la eleccion de la alternativa seleccionada en relacién a las alternativas
consideradas, cabe decir que con el objetivo de desarrollar los objetivos de la Revisién del
PGOU, se han estudiado diversas alternativas de planeamiento, rechazandose en una
primera evaluacion las menos racionales. Las tres alternativas que han sido analizadas en
profundidad son las siguientes.

Escenario 0: Mantener el PGOU 1987 (adaptado a las DOT en 2005)

El PGOU de 1987, incluso con su adaptacién a las DOT aprobada en 2005, no se ajusta a
los criterios legales de clasificacion del suelo urbano de la LOUS, sobre todo en la zona de
Cas Mut, Puig dels Molins-Necropolis-Es Soto y el frente maritimo de ses Feixes del Prat de
Vila. De entrada, deberia modificarse el PGOU vigente (o revisarlo) obligatoriamente para
reconocer que los sectores de suelo urbanizable programado num. 1 al 5, asi como a los
sectores urbanizables de régimen transitorio (SUP-RT) nam. 7/8, 10, 16, 28 y 32 ya han
adquirido la condicién de suelo urbano.

Por otra parte, habria que acatar la obligacién legal de clasificar como suelo urbano toda la
parcela hospitalaria de Can Misses (en virtud del Decreto Ley 2/2009 CAIB, de 8 de mayo,
sobre medidas urgentes para la construccién del nuevo hospital de Eivissa).

Por otra parte, el suelo urbanizable restante (sectores A-1, A-3, A-4 y S-12) resulta excesivo
en relacion a las necesidades de crecimiento del municipio y el PTI.
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En consecuencia, poniendo en relacion esta propuesta con los aspectos de necesidad,
conveniencia y oportunidad, la alternativa de mantener el Plan General vigente se califica de
la siguiente forma:

Conveniencia: No. No es conveniente ocupar tanto suelo innecesario, puesto que
hipotecaria el futuro del municipio y su superficie es muy limitada. Por el contrario, resultaria
mas adecuado conservar este suelo vacante para cuando exista necesidad real de su
ocupacion en el futuro. No es conveniente mantener la clasificacion del suelo actual frente a
los mandatos legales que exigen reducir el suelo urbano.

Necesidad: No. No hace falta ni esta justificada la necesidad de tanto suelo urbanizable. Es
necesario adaptar la normativa al PT| y al nuevo marco legal surgido en los ultimos 10 afios.

Oportunidad: No. Dada la ausencia de conveniencia y necesidad, no es oportuno mantener
ese planeamiento.

Escenario 1. Estrategia concentrada.

Esta alternativa implica actualizar la clasificacion de suelo urbano ajustandola a los criterios
de la LOUS (lo que afecta principalmente a las zonas mencionadas anteriormente de Cas
Mut, del Puig dels Molins-Necropolis, ses Feixes del Prat de Vila), asi como el DL 2 /2009
sobre el Hospital de Can Misses.

Esta alternativa consiste en clasificar 37,2 hectareas de suelo urbanizable en la cufa de
suelo vacante de Es Putxet (Sector 12 del PGOU 1987, situado entre Ca n'Escandell y Can
Misses y que mayoritariamente es de propiedad municipal), y de parte de la zona de Cas
Mut.

El Ayuntamiento es propietario de 17,3 hectareas de las 31,4 hectareas de la cufia des
Putxet (Sector 12). De esta superficie, unas 11,6 hectareas se destinarian a crear un gran
parque que mantuviera parcialmente el caracter abierto de Es Putxet. Asi, el suelo destinado
a ser transformado se reduce a unas 25,6 hectareas. Esto permitiria la implantacion de casi
1.000 viviendas, casi un 60% de las cuales serian gestionadas por el Ayuntamiento como
titular patrimonial (incluyendo las de cesién lucrativa), lo que permitiria incidir
significativamente en el mercado de suelo de viviendas protegidas y de alquiler reducido.

El desarrollo en el oeste del E-20 se restringe radicalmente para proteger el poco suelo
rustico que permanece en el municipio, y sélo quedan usos residenciales de baja densidad
(vivienda unifamiliar), de acuerdo con su posicion territorial y adoptante la condicién de area
de transicién entre el suelo urbano y el rustico.

Ventajas
- corregir la falta de dotaciones y zonas verdes del barrio de Ca n'Escandell.

- permitir incidir en el mercado de la vivienda, dado que es significativa en relacion con
el total municipal la cantidad de viviendas cuyo destino se podra controlar desde el
Ayuntamiento.

- preservar los terrenos no necesarios para el futuro.

- ser coherente con el modelo territorial del Avance de la Revision al mantener la
relacion del campo con el mar a través de ses Feixes del Prat de Vila.

Desventajas:

Pagina 7 de 9



Consell d’Eivissa

- permitir un cierto desarrollo residencial al otro lado de la E-20, siendo de baja
densidad.

En relacion con las categorias de necesidad, conveniencia y oportunidad de esta alternativa
cabe concluir lo siguiente:

Conveniencia: Si. Es conveniente porque ocupa solo el suelo estrictamente necesario,
evitando hipotecar el futuro del municipio, que tiene una superficie muy limitada.

Necesidad: Si. Es necesario intervenir en la oferta de viviendas a precio tasado y de alquiler
reducido para la poblacién con menos recursos. Es necesario ajustar la clasificacion del
suelo actual ante los mandatos legales que exigen incorporar el hospital y justificar la
clasificacion del suelo urbano. Es necesario reducir la capacidad de acogida del plan
ajustandola a las necesidades reales ya los criterios de sostenibilidad ambiental.

Oportunidad: Si. La gran oportunidad de esta alternativa estriba en la titularidad municipal de
los terrenos del Sector 12 y la posibilidad de utilizarla para incidir en el mercado de la
vivienda. Derivado de dicho respeto a la conveniencia y necesidad de esta alternativa,
también resulta oportuna.

Escenario 2: Estrategia dispersa

Esta alternativa consistiria en incorporar al proceso urbanizador tres bolsas de suelo
vacante mas, clasificando 37,83 hectareas de suelo urbanizable:

- 14,85 hectareas en la cufia de suelo existente en sa Joveria, colmatando asi el
ultimo espacio no urbanizado que queda en este sector.

- 6,57 hectareas en la pequefa cufia que queda en Cas Dominguets, entre la E-20, el
Ferial y Cas Ferro.

- en el extremo sur del término municipal, 16,51 hectareas en Sa Punta y Ca les
Animes, ocupando el terreno que queda entre la Av. de Sant Jordi y la franja urbana
de la Av. de Pere Matutes.

Ante la alternativa "0", esta solucidn presenta las siguientes ventajas y desventajas.
Ventajas:

- no sobrepasa el limite urbanistico que constituye el E-20.
Desventajas:

- no sirve para corregir la falta de dotaciones y zonas verdes de los barrios colindantes
a los sectores que se clasifican como urbanizables, puesto que éstos se han
desarrollado en base a planes parciales que ya contenian suficientes dotaciones.

- al no disponer de suelo municipal previo, no permite incidir suficientemente en el
mercado de la vivienda, dado que la cantidad de la que dispondria el Ayuntamiento
no seria significativa en relacion al total municipal.

- apenas preserva suelos vacantes para el futuro.

- no es muy coherente con el modelo territorial del Avance al cortar la relacion del
campo con el mar a través de las Feixes de Vila.
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Consell d’Eivissa

En cuanto a las categorias de necesidad, conveniencia y oportunidad de esta alternativa,
debe deducirse lo siguiente:

Conveniencia: No. No es conveniente ocupar tanto suelo, ya que hipotecaria el futuro del
municipio, que tiene una superficie muy limitada. Por el contrario, resultaria mas adecuado
conservar este suelo vacante para cuando exista necesidad real de su ocupacion en el
futuro.

Necesidad: Si. Es necesario ajustar la clasificacion del suelo actual ante los mandatos
legales que exigen incorporar el hospital y justificar la clasificacion del suelo urbano. Es
necesario reducir la capacidad de acogida del planeamiento ajustandola a los criterios de
sostenibilidad ambiental.

Oportunidad: No. Vista la carencia de conveniencia de esta alternativa, tampoco resulta
oportuna.

Una vez analizadas las alternativas, se considera que la correspondiente al ESCENARIO 1
es la alternativa mas coherente con los objetivos y criterios de la Revision, tanto desde la
perspectiva de la necesidad, conveniencia y oportunidad, como de la evaluacion del balance
de ventajas que ofrece.

En cuanto a las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacion de la Modificacién del PTIE, los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Eivissa haran un seguimiento de los efectos ambientales de la presente Revision del PGOU
de Eivissa.
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