Palma

Pla General

TOM Vi

ANNEX DE FITXES DE PLANEJAMENT | GESTIO

LLIBRE I

FITXES DE PLANEJAMENT | GESTIO
ACTUACIONS EN SOL URBANITZABLE

Ajuntament @ de Palma

TERRITORIO ) CIUDAD SLP






1,

INTRODUCCIO

El present document conté les fitxes de planejament i gestio de les diferents sectors
previstes per a I'execucid del Pla general del terme municipal de Palma.

Agquest document té eficacia normativa.

La majoria de dels pardmetres continguts a les Fitxes d'Ordenacid té caracter vinculant i
s'hauran de complir de manera simultania. No abstant aixo, algunes de les determinacions de les
Fitxes podran tenir caracter orientatiu o de recomanacid quan aixi s'especifiqui.

1.1. CARACTERISTIQUES DE LES FITXES D’'ACTUACIONS EN SOL
URBANITZABLE

Es defineix un model de fitxa per a cada tipus d'actuacié contingudes i definides en la
norma 3.3.1 de les normes urbanistiques del Pla.

El comput de dades incloses a la fitxa té, evidentment, caracter normatiu, considerant-se
les quantitats pera Us lucratiu com a maximes i les de no lucratiu com a minimes. Les
dades de superficie s'han replantejat en funcio de les caracteristiques fisiques de cada
sector. Es proposa per a cada fitxa la seglient estructura d’apartats:

1. IDENTIFICACIO

En aquest apartat es desenvolupen les caracteristiques per a localitzar cada actuacio. El
codi d'identificacio ve referit a un grup de nimeros separats per un guid, es refereixen al sector
estadistic en el qual estan incloses i al numero d'ordre dins del sector. S'inclou en aquest apartat
la denominacié de I'ambit, la seva localitzacié en els plans 0.04 d'Estructura General del Pla
General i la seva situacid indicada a través de la seva adrega. Respecte a la delimitacid grafica
Inclou la delimitacid de I'ambit sobre Ortofotografia aéria de maxima actualitat.

2.-DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Integra totes les determinacions d'ordenacid de caracter estructural definides a l'article 37 i
concordants aixi com aquells elements que el nou Pla considera estructurants i conformadors
de el model d'ordenacio previst pel Pla. S'integren en aguest apartat totes les determinacions
d'ordenacié de caracter estructural definides en I'article 37 i concordants. La superficie de
I"ambit (mesura en metres quadrats de sol), la classificacid del sol (urba o urbanitzable), I'ds



global, I'edificabilitat global (metres quadrats de superficie construida sobre metres quadrats de
sol), la capacitat maxima de poblacié (mesura en habitants) i la densitat maxima de poblacio
(habitants per hectarea), els sistemes generals interiors i adscrits (codi i superficie en metres
quadrats de sol).

3. EDIFICABILITATS | DENSITAT

S'inclouen els parametres d'edificabilitat (en metres guadrats de superficie construida per
metres quadrats de sol): edificabilitat total maxima a desenvolupar en l'actuacid; edificabilitat
residencial total (inclou habitatge sotmés en algun régim de proteccid publica i habitatge en renda
lliure), I'edificabilitat residencial minima destinada a habitatge sotmés a algun régim de proteccié
publica, i edificabilitat residencial maxima per a renda lliure; |'edificabilitat terciaria minima (amb
els usos establerts en la norma 4.1.3 del Pla), edificabilitat industrial maxima, l'edificabilitat turistica
maxima i |'edificabilitat maxima destinada a eguipament privat. S'inclouen aixi mateix els
parametres de densitat (nombre d'habitatges per cada hectarea de sol de |'ambit), densitat
neta(nombre d'habitatges per cada hectirea de sol de l'ambit descomptant la superficie de
sistemes generals); nombre d'habitatges totals maxim a implantar, nombre d'habitatges (minim)
sotmeses a algun régim de proteccid publica, nombre maxim d'habitatges de renda lliure | nimero
{maxim) de places turistigues possible en I'ambit.

4, RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

S'inclouen en aquest apartat les reservis dotacionals que el nou Pla estableix com a
minimes. Respecte a la quantificacio d'espais lliures | equipaments, es dona compliment al que es
disposa en l'article 29 i 42 de la LUIB. Respecte a |la seva disposicio i localitzacié s'estableixen
objectius i directrius per a I'ordenacid detallada en la qual s'estableixen explicitament en |'apartat
d'objectius determinades determinacions amb caracter vinculant.. En relacié a les reserves de
places per a aparcament establertes en |'article 43.4.c). assignat tant nombre de places com
superficie minima de sol de domini public per a la seva implantacid, conforme a l'article 80 el
reglament.

5. CRITERIS PER A LA DETERMINACIO D'APROFITAMENTS URBANISTICS MITJA

Inclou l'area de Repartiment en la qual s'inclou I'ambit, la seva superficie (en metres
quadrats de sol) i el seu Us caracteristic a I'efecte de valoracid urbanistica (aguell que disposi de
major edificabilitat atribuida en I'ambit). S'incorpora el detall dels coeficients d'homogeneitzacio,
aixi com el coeficient d'aprofitament mitja i les unitats d'aprofitament de cessio publica.

6. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANEJAMENT

Aguest apartat inclou la programacid detallada en un ordre de prioritat: Alta, a
desenvolupar durant el primer quadrienni del Pla; Mitjana, durant el 2n, 3r | 4t quadrienni; Baixa
en el 5& quadrienni). L'instrument per al Desenvolupament i execucid (Pla Parcial o Pla Especial),
els condicionants per al desenvolupament, aixi com el sistema i la modalitat de gestid. 5'inclou
un apartat de régim transitori d'aplicacio al desenvolupament de I"ambit.

7. OBEJTIVOS | DIRECTRIUS PER A L'ORDENACIO DETALLADA

S'estableixen, tant de manera escrita com grafica, una série de determinacions a seguir per
I'instrument de desenvolupament, per a l'establiment de I'ordenacio detallada. S'estableixen
explicitament en |'apartat d'objectius determinades determinacions amb caracter vinculant.

A més dels criteris especifics per a cada sector de sol urbanitzable, establerts en |a seva
corresponent fitxa, s'estableixen una série de criteris generals d'ordenacié emprats per a la



realitzacid dels assajos projectuals dels diferents sectors del sl urbanitzable contemplat en el
nou Pla General de Palma, que han de servir de guia per a I'ordenacio detallada a establir pels
preceptius Plans Parcials en desenvolupament de les determinacions de |'ordenacio estructural.

L'exposicio d'aquests criteris s'ha organitzat en tres blocs tematics:

1 En primer lloc, s'exposen les directrius i recomanacions d'ordenacid detallada
per als sistemes constitutius de |'espai public urba: la xarxa de carrers i el sistema d’espais
Iliures.

2. Una deliberacio discursiva sobre la complexitat funcional del barri residencial
com a antidot imprescindible per a revertir la «urbanalitzacié» (Mufioz, 2010) consubstancial a
la produccid de ciutat residencial contemporania. Per a aixd, es destaca la necessitat
d'incorporar activitats complementaries a |'habitatge en el propi teixit residencial -per a dotar
d'un cert nivell d'autosuficiéncia vivencial als seus habitants en I'acompliment de les seves
necessitats quotidianes- i, com no, la importancia atorgada al sistema dotacional a I'hora de
proporcionar representativitat a I'escena urbana resultant i contribuir a la cohesio social
embridada a la condicic col-lectiva de I'urba.

3, Finalment, aportar nous arguments d'ordenacid per a dotar a la illeta residencial
d'inputs projectuals orientats a garantir varietat a I'espai urba, fugint d'automatismes la
generalitzada aplicacid dels guals en els eixamples residencials recents, ha produit la seva
depreciacio conceptual —en desabastir-la de |a seva tradicional complexitat social, tipologica i
funcional- recloent-la a un modul tipologic univocament configurat: el bloc lineal perimetral
alineat.

A. CRITERIS D'ORDENACIO DE L'ESPAI PUBLIC: XARXA DE CARRERS | ESPAIS LLIURES
PUBLICS.

La xarxa de carrers.

a. La categoritzacio de la xarxa de carrers atendra tres conceptes basics:
estructura, connexio i accés.

b. La xarxa de carrers a projectar ha de garantir una correcta articulacio amb les
arees urbanes adjacents, promovent la continuitat dels elements d'urbanitzacié primaris com a
garantia de compacitat urbana i llegibilitat de I'espai public.

c. L'ordenacid del paisatge urba del carrer haura de contemplar la lateralitat
arquitectonica de la mateixa des de férmules gramaticals -a aplicar en la definicié de la forma
construida- que prioritzin la continuitat del pla de facana.

d. En matéria de mobilitat, I'objectiu que es persegueix és garantir una
accessibilitat universal, de qualitat i segura, atorgant protagonisme a les xarxes -continues i
articulades- de recorregut per als vianants i la integracio dels carrils bici. Per a aixd, resulta
imprescindible la territorialitzacio del principi organitzatiu de la superilla.

e, La definicio dels itineraris civics en |'assentament residencial haura d'assegurar
|la connectivitat entre els principals nodes de mobilitat; és a dir, aguells que generin un

nombre elevat de desplagaments, com ara parades de transport col-lectiu, equipaments
comunitaris, arees de concentracio de funcions comercials o espais lliures publics,

f. El carrer ha de considerar-se un fet arguitectonic en si mateix, per la gual cosa la
seva qualitat representa un factor determinant en el projecte d'assentaments residencials.



Els espais lliures pablics.

a. L'ordenacid de cada sector s'ha de sustentar en la fusid de la logica ambiental
preexistent en el territori i la nova logica urbana a desplegar. El sistema d'espais lliures a
projectar definira una matriu ambiental que reconegui els principals elements naturals de
|"area.

b. Construir una adequada relacid transitiva entre el fragment i el context urba
adjacent evitant interferéncies espacials mancades de sentit. Per a aixd, es preveuran parcs de
contacte o frontissa en posicions de limit o transicio entre formes | teixits de diferent
naturalesa.

c Coadjuvar a enfortir 'accessibilitat no motoritzada dels espais i activitats més
significatives a l'interior de I'area i entre aquests i el seu context, sigui urba o natural. Per a
aixd, la previsio de parcs connectors | avingudes jardi resulta imprescindible per a garantir la
continuitat i interconnexio entre les diferents peces verdes del barri, la ciutat o el territori.

d. Aportar llegibilitat formal a I'espai urba projectat com a condicid basica per a la
seva apropiacio i afinitat per part de |a poblacio resident.

e. Promoure una distribucid homogénia i equilibrada en el sector evitant la
residualitat i indefinicio que sol caracteritzar I'espai lliure d'ambits residencials periférics de
décades anteriors. Per al compliment d'aquest criteri d’ordenacio entren en escena els parcs i
places de proximitat cridats a donar cobertura a les necessitats quotidianes, especialment,
d’aguelles persones que presenten una mobilitat reduida. Tots els habitatges disposaran
d'espais de proximitat a una distancia no superior a 250 metres de casa i tindran una superficie
superior als 1.000 m?,

f I, finalment, una breu referéncia a la multifuncionalitat, condicié basica per a
recuperar la competitivitat dels espais lliures a fi de que es constitueixin, de nou, en les
principals referéncies per al desenvolupament de les funcions d'oci, esplai, relacio i trobada de
la poblacié resident en el barri residencial. El matrimoni entre espai lliure i equipament
complementari és el régim de convivéncia més idoni per a donar eficag resposta a aguest
objectiu.

B. CRITERIS D’ORDENACIO RELATIUS A LA DIVERSITAT FUNCIONAL: ACTIVITATS
COMPLEMENTARIES A L'HABITATGE | SISTEMA DOTACIONAL,

La diversitat funcional.

a. Es essencial aconseguir una mescla equilibrada d’usos en el barri, de manera que
les distancies que els residents han de recdrrer per a satisfer les seves necessitats quotidianes
siguin el més reduides possible. Un objectiu central del procés de planificacio d’'un barri és
aconseguir la combinacié adequada d’edificis residencials, establiments destinats a albergar
activitats laborals i equipaments educatius i d'oci. La mescla general i equilibrada d'usos ha de
venir acompanyada d'una distribucio espacial adequada.

b. Per a assegurar la complexitat funcional de I'espai urba residencial cal recuperar
el discurs de la «hibridacio» concretant-la en fet arquitectonic: la complexitat d'un espai urba
comenga en el propi edifici. En la mesura gue innovem en la definicié programatica de les
edificacions, a apostar per establir unitats projectuals que ofereixin una adeguada mescla de
tipologies residencials i diversitat funcional, estarem definint un full de ruta que ens portara a la
conformacio de ciutats més sostenibles



c. L'atribut de la diversitat funcional s’ha de manifestar en tots els seus elements:
els usos | activitats, els tipus d'habitatges, les illetes i les arquitectures, els equipaments i
serveis publics, la definicic i tipologia de la seva xarxa de carrers i en la composicio social dels
seu resident.

d. A fi d'assegurar |'efectivitat d'aguesta infiltracié funcional en |'espai urba, es
recomana que el comerg i els serveis de proximitat ocupin, almenys, 60% de les plantes baixes
coadjuvant a la transferéncia, 'intercanvi i la interaccié subjacent a la pulsid relacional-entre
I"edificacid i I'espai del carrer- que aguest tipus d'usos indueix (Ibid. ).

Els equipaments publics.

Els equipaments urbans constitueixen un sistema que té una gran incidéncia en la
funcionalitat urbana i territorial i hauran de ser actors principals de qualsevol procés
d'enfortiment del paper de la ciutat. Entre ells, els equipaments col-lectius de caracter docent,
esportiu i els serveis d'interés plblic i social, assumeixen un paper rellevant en la configuracio
del barri residencial. Pero, a més, |a reflexio sobre els equipaments urbans suposa un dels punts
cabdals de tot Projecte Urba que es prei d'incorporar un sentit col-lectiu i de preservacio del bé
comd.

a. La diversitat en els equipaments ha de donar cobertura a les necessitats dels
ciutadans en atencid a dos criteris basics: funcid i escala. Les funcions a proposar atendran el
conjunt de necessitats de la poblacid de |'assentament residencial (ensenyament, sanitat,
cultura, esports, atencio social, administracio | seguretat), amb especial atencid als indicadors
referents a seguretat, génere i edat. L'escala, es refereix al radi de servei de I'equipament
(proximitat i/o referéncia).

b. El s0l necessari per als equipaments té una logica escalar i no lineal. Aixi, les
necessitats d'equipaments i serveis publics atendran les demandes generades pels nous
residents del barri residencial i, al temps, contribuiran a resoldre els déficits que poguessin
existiren I'entorn urba consolidat.

c La localitzacio dels sols destinats a equipament procurara garantir els criteris
d'intensitat, complexitat i distribucid equilibrada. S’evitarad la concentracio de tota |'oferta
dotacional de "assentament residencial en una sola illeta/parcel-la:

. Per als equipaments referencials (centres culturals, centres civics, etc.) es
promouran posicions centrals vinculades amb espais publics significatius i simbéblics.

. Per als equipaments de gran consum de sol (docents i esportius, principalment)
es recomani adoptar localitzacions en la periféria de I'assentament, a fi d'evitar la creacid de
buits d’activitat o obturacions en el teixit residencial.

. La localitzacid dels equipaments de veinatge (guarderies, centres comunitaris,
pistes esportives, centres de dia per a majors, etc.) es produira en posicions proximes a les
unitats residencials.

C. CRITERIS D'ORDENACIO RELATIUS AL TEIXIT RESIDENCIAL.

A fi de procurar una certa varietat en el projecte de la illeta residencial, es recomana
I"adopcio de dos tipus basics:

L'ILLA DE PERIMETRE OBERT, conformada per una arquitectura perimetral, disposada de
manera discontinua i variada. En aquesta estratégia projectual conflueixen la continuitat del
carrer i la qualitat de I'espai obert. En la ideacid del model d'ocupacié d’aquest tipus de illeta,



és recomanable: (a) la combinacid de tipus edificatoris (blocs lineals simples | dobles, torres)
amb fons edificables de diferent dimensid que afavoreixin diferents tipus d'accessos i la
introduccié d'espais intermedis (terrasses, galeries, etc.), i (b) 'establiment de volumetries
diverses —evitant, amb aixo, la conformacio de facanes d'altura constant- instrumentant una
normativa flexible que permeti un marge suficient per a la seva concrecid en el projecte
arguitectonic.

L'ILLA-CATIFA, caracteritzada per una major ocupacio del sol per I'edificacid i la utilitzacio
d’'una amplia varietat de formes edificades i d'espais. Habitualment se solen combinar
tipologies edificatories d’habitatge col-lectiu i habitatge unifamiliar. L'adopcid d’aguest tipus de
illeta permet investigar amb «morfologies heterodoxes de gran varietat tipologica i funcional on
puguin cohabitar volums i tipus diferents en unitats de diversa escala i programa, ordenades en
sisternes oberts d'alta integracid espacial i funcional, alternatius als models de planta tancada i
planta oberta.

8. ALTRES DETERMINACIONS

S'integren en aguest apartat altres determinacions de caracter complementari que tenen
caracter vinculant per al desenvolupament de I'ambit.

9. AFECCIONS SECTORIALS

S'integren en aquest apartat afeccions sectorials que tenen caracter vinculant per al
desenvolupament de I'ambit.

10. MESURES AMBIENTALS

S'integren en aquest apartat mesures ambientals que tenen caracter vinculant per al
desenvolupament de I'ambit.
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SUB 14-01 SON TOEL

1. IDENTIFICACIG

Denominacio Son Toells  Delimitacié grafica
Carrer Camide Génova ARS
Zona Estadistica 14 5an Agusti
Codi SUB/14-01
Planols

Full 1000 D23

Full 5000 03

Localitzacio

- | 3 1 - > %

El SUP 14-01 Son Toelis és un Sector que es localitza a la zona oest de la ciutat a la part superior de Cala Major confrontant amb FAutopista Palma-Andratx i el
paliesportiu Rudy Fernandez, Es troba ocupat per una coberta forestal formada majoritariament per matoll | algunes zones de pineda confrontant amb | area
urbanitzada de Sant Agusti. Esta compost d’ espais agricoles de seca abandonat, amb peces soltes de pineda i ha desenvolupat una barrera arboria al talis de
I" autopista. Al vessant de la muntanya hi ha espécies forestals d' interés. Es troba travessat per diversos tracats de linies agries d’ alta tensio que alimenten
la subestacio existent al costat del sector.

En el PGOU 1998 estava previst el seu desenvolupament com a S0l Urbanitzable industrial | de serveis terciaris amb una edificabilitat excessiva (0,84 m3c/m2s)
per a la capacitat de carrega del sector, tenint present les condicions topografiques | naturals del terreny. Es va iniciar una tramitacio de Pla Parcial (2015) gue
no va culminar 'expedient d'avaluacic ambiental, declarant-se caducat. Els terrenys romanen en situacid basica rural.

En la revisio del planejament general, es confirma ' aptitud per a la seva incorporacio al procés urbanitzador, perd amb una reconsideracia de les determinacions
per tal d' adequar la implantacid | intensitat a la capacitat de carrega de |’ 3mbit | tenint present les dotacions que precisa el barri en qué s' integra. En
conseqiléncia, el nou Pla General proposa:

a. Atribuir una edificabilitat maxima de 0,5 m2c/m2s que és més d'acard amb |a capacitat de carrega del sector.

b. Reconéixer el valor forestal gue presenta el suport territorial, destinant a sistema d’ espais lliures | area amb major densitat arboria.
c. Admetre una petita dosi d'0s residencial (en posicid central) tot | que mantingui la predominanca de I'ds de serveis terciaris.

d. Localitzacid, en el front del sector cap a I’ autovia de Llevant, d' un edifici integral destinat a usos terciaris.



SUB 14-01 SON TOELLS

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?)
Classificacié del 5ol
Us Global

Sistemes Generals Inclosos {m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 14-04-P, SGEL/PI-P 14-05-F, | 11.130
Equipaments inclosos (m?) 0
Serveis Urbans inclosas (m?) 3.771
Comunicacions incloses (m?) 0

72752
561 Urbanitzable
Terciari

SGSU/GR-P 14-01-P

Edificabilitat maxima bruta (m®t/m’s)
Capaci axima de poblaci6 (habitants)
de poblacio (| /ha)
Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Lliures Adscrit (m?)

Equipaments Adscrits (m?)

Serveis Urbans Adserits (m?)

Deneci s

llx;lgc extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
Usos globals

| Residencial

== Dominio Publico Maritimo Terrestre
bt Linea de Influencia Litaral
* Linea Ribera del Mar

APT_AERONAUTIQUES
~— Envolvente Actual

—== Envolvente Propuesta

[ ] turistie

_J Terciar

: ] Industrial
SISTEMES GENERALS
- Espais Lhures

| | comunicacions
D Infragstructures
. Equipaments
. Serveis Urbans

CLASSIFICACIO DEL SOL
* 3 solUrbanitzable

%% soiumbs

ServidumbreAeronautica
APT_CARRETERES
- = Zonade Afeccion

=== Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion
APT_DPH
~~ Zona de Policia

= Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
—— Dominia

- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

3, EOIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m?)
Edif. Residencial total (m?)
Edif. Residencial lliure maxima (m?)
Edif, Residencial HP minima (m?)
Edif.Terciaria minima (m?)
Edif.Industrial maxima (m?)
Edif. Turistica maxima (m?)
Edif. Equipament privat maxima {m?)

4. RESEAVES MINIMES DOTACIONALS

Densitat (habitatges/ha)

Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha)
Nombre d'habitatges total

Nombre d'habitatges lliures maxim

Habitatges Protegits minims

Nombre de places turistiques

o

1

&

33
i3

o

Espals Lliures (m?)
Equipaments (m?®)

8.000
10.800

Area de repartiment: AR-SUB-01

Superficie AR (m?®): 72,752

91
1588

5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Reserva Places Aparcament public (places)
Reserva Places Aparcament public (m2)

Us caracteristic: TER

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
i T I : COEF EQ APROFITAMENT MITIA AT
F UC | COEF! COEF HP FTl COEFTU = eeribleibivib) 3
1 168 | 055 1 0 0 0
37.214,0000 0,5115 5.582,1000

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO -

De conformitat amb 'apartat 2 de |a Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacio

Programacio/Prioritat dactuacié Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucid Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1,13, 2.1.14, 2,1.151 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en I'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 14-01 SON TOELLS

. OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETAL

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG ALTRES DETERMINACIONS
m Espais Liures mms Vidri local de connexia GEA}'IQUES E Edificls catalogats GRAFIQUES

toskde 3" Sl urbanitzable Localitzacia recomanada
. Serveis Urbans aes Carrer de vianants io - daparcamant plbfic

'ls compartit L) Shi Urba

- L]
Espais Liiures »
. Localitzacia vinculant de
Eguipaments

© Localitzacid vinculant la reserva del sistema local d'espals lliures (latitud minima 20 metres} al frant del sector SUB 14-01 Son Toells a 'autovia Ma-1 amb la finalitat
de mitigar 'impacte acistic a causar per aquesta infraestructura viaria. Conforme al regulat a |’ apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra
realitzar ajustaments en la forma d' aguest espai lliure sempre que aixd comporti una millora en I' ordenacio detallada,

Localitzacié vinculant de la reserva del sistema local d* equipaments publics en posicid confrontant amb el poliesportiv Rudy Fernandez per possibilitar, entre
altres objectius, |3 seva ampliacio.

Viari de connexid rodada en prolongacid amb el carrer d Adolf Vézguez Humasqué, Seccid minima de 20 metres. Aquest viari serd vinculant pel que fa a la seva
funcio, origen i desti, podent el Pla Parcial alterar punt el tragat prop enl’ grafic adjunt.

Localitzacid recomanada per a la reserva local daparcaments pablics que es resoldra, preferentment, en un contenidor edificatori.

Tragat orientatiu de carrer de vianants o d'Us compartit, creant un itinerarl de connexié entre el SGEL/PI-P 14-05-P | la reserva del sistema local d'equipaments.
Aquest tragat sera vinculant pel que fa a la seva funcio i connectivitat.

Completar I' illa residencial adjacent.

Localitzar, en el front a la Ma-1, una edificacic -preferentment objecte d'un projecte unitari-a usos terciaris diversos amb la finalitat de crear una imatge urbana
singular. Amb aixd s"ac e ming lobra urt ajudant a preservar I'AIN adjacent.

'OBJECTIUS

o9 00 @ ©

d1, U ordenaci¢ detallada del Pla Parcial desenvolupara, en el que correspongui, els criteris generals establerts a | apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla
General,
d2, Es promoura la impl io de sup zanes amb | objectiu d* alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

desenvolupament de " apartat 5 de fa Norma 2.1,14 del Pla General.

d3. En el sbl net terciari gue resulti de I ord iG nos' bleixen restriccions a i* algada maxima, sempre gue quedi correctament justificat en | estudi de
paisatge i sigui admeés per la Comissio de Qualitat Urbana en I infarme vinculant a formular en compliment de |" apartat 4 de |z Norma 5.3.2 del Pla General.

d4. Minimitzar la localitzacié de la reserva d' aparcament pGblic en posicié annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cote estaclonat
a I espai public del carrer,

d5, Per al conjunt del viari lacal (rodat, per a vianants | d'0s compartit) s'estima una superficle de 12,000 m2.

P

DIRECTRIUS




SUB 14-01 SON TOELLS

8, ALTRES DETERMINACIONS

1

2

U

o

o

Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccio 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament

General de [a LOUS o disposicié normativa que el substitueixi.

El Pla Parcial integrara en |a seva documentacid un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, aimenys, els aspectes seglents;

a. Creacié d' una estructura espacial comprensiva del sistema o' espais plblics proposat: Parcs, places, carrers i itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicié | volumetria de | edificacio terciari pel que fa a la seva percepcid visual des de I autovia Ma-1.

¢. Condicions de vora amb el sol urba i el sol rustic assegurant la integracia paisatgistica amb ells; en especial, amb I AIN adjacent.

Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d’ infraestructures generals d’ at it, i i

eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en |a malla urbana.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacié amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.¢); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el
minim que exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacia del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS: - : N :

La superficie de la zona d' Us residencial no sera superior al 20% de la superficie total del sector. En conseqiéncia, s’ aplica aguest percentatge com a sol

computable a efectes de verificar |a superficie maxima de Creixement No Vinculat regulata la Norma 6 del PTIM.

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat

total.

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacia que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.}), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma | de Son Bonet, que vénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del "Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria {AESA), que no es compromet la seguretat ni queda
afectada de manera significativa |a regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a |a Direccid General d'Aviacid Civil, abans de |a seva Aprovacio Inicial, per a ser informat
segons l'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/199€ en |a seva actual redaccio. Mancant sol-licitud de |'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

c.  Lexecucid en aguest ambit de gualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceld (incloses les grues de construceld i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30§ 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. Laprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d’acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s'apliquin al mateix

les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas

de la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegaci6 Agria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

10. MESURES AMBIENTALS

£l Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccid dels efectes provocats pel viari Ma-1 sobre

V'ordenacia definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acustica en cada zona. Per assegurar [a prevencio contra el soroll, |

ordenacio detallada del Pla Parcial | el projecte d’ urbanitzacio:

a, Incloura mesures per no superar els objectius de qualitat aclstica establerts a |a Taula A de |I' annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, dacord amb la zonificacio acustica que s'incorpera a I'Estudi Ambiental Estrategic
d'aguest Pla.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acistica, el projecte d’ edificacié garantira el compliment en | espai interior.

¢. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre f sector i lautovia.

Elaboracié de Pla de Gestid energética., amb I’ estructura | continguts de I’ article 34.2 1 34.3 de la Liel de Canvi climatic i transicio energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions destinades a equipaments i infragstructures garantiran la gualificacio gética mes so ible, prefi ment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

S'inclouraenel projecte d' urbanitzacié un Estudi per a la sostenibllitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacic

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. Igualment, en els projectes d' edificacid es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacié en [a Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio | Demalicia (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacié, el productor haura de redactar l'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar l'afeccio sobre la massa forestal, el pai els riscos i princi; 1t la petjada acdstica.

Els peus de pins afectats per la nova urbanitzacid residencial de Sant Agusti, hauran de disposar-se en les zones de major pendent del sector, alli on la

proposta orlentativa disposa el Sistema General d'Espais Lliures SGEL/PIP 14-5P,




SUB 24-01 SON PUIGDORFIL

1. IDENTIFICACIO

Denominacio Son Puipdorfila  Delimitacio grafica
Carrer C/ Alba )
Zona Estadistica 24 Son Dureta
Codi SUB/24-01
Planols
Full 1000 F18
Full S000 03

Localitzacio

Aquests terrenys en el marc del PGOU 1998 tenien |a classificacié de sol urbanitzable no programat sense que fos aprovat el Programa d' Actuacid Urban(stica

presentat per ala seva tramitacid. Sén terrenys en situacio basica de sol rural (conforme al TRLSRU 2015) en els quals no s'ha delimitat ni aprovat cap actuacio
de nova urbanitzacio. Tot aixd permet una reconsideracio de les determinacions urbanistiques dels terrenys.

Aquest nou Pla General ha considerat convenient mantenir per a part del PSARU 24-01 la classificacio de sal urbanitzable, si bé imposant-li una série de
restriccions, condicionants | requeriments d' ordenacié gue controlin ' 3mbit del sector susceptible de ser urbanitzat evitant que la superficie artificial s'
estengui al conjunt dels terrenys. Per tant, aquest Pla sosté que en el nou ambit delimitat a2 Son Puigdorfila (de menor dimensié que el del PGOU 1998)
és autoritzable un desenvolupament urbanistic sense renunciar a la proteccicé dels seus valors naturals intrinsecs. Per donar cobertura a aquest objectiu d'
ordenacio, la transferéncia entre capital natural i capital urba que comporta el desenvolupament urbanistic d* aquests sols ha d’ incorporar les dades ambientals
del lloc amb fa voluntat que la seva transformacio es percebi, més que com una actuacid agressiva i pertorbadora, com una evolucio del lloc que contribueixi
a la seva lectura i comprensid. Aquesta actitud planificadora ha comportat prop urbanitzar sts sols unicament on segons els estudis ambientals és
possible i de la més ¢ ient per gurar la integracié urbana-ambiental, reorganitzant paisatgisticarment la resta. Per aixo, s’ ha restringit I' area
a artificialitzar amb urbanitzacio a les, aproximadament, 7,2 hectarees que es localitzen en posicié adjacent al sél urba | més allunyades de la Via de Cintura,
evitant amb aixd qualsevol tipus d' afeccié sonora a causar per aguesta infraestructura viaria,




SUB 24-01 SON PUIGDORFILA

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 145.680 Edlﬁl:abilit.ut maxima bruta (m*t/m’s) 0,3006
Classificacio del 5ol S6l Urt bl axima de poblacio (habitants) 912
Us Global lencial Densi axima de poblacié (habi /ha) 63
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’} total
Espais Lliures inclosos {m?) SGEL/PI-P 24-01-F, | 29.668  Espais Lliures Adscrit (m”) - 0
Equipaments inclosos (m?*) SGEC/MC-P 24-07-F, | 6.164 Equipaments Adscrits (m®) - o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - i}
Comunicacions incloses (m?) 1]
"R; tge extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
US0S5 GLOBALS
S Durmmc Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I1 Linea de Influencia Litaral | Residencial
* Linea Ribera del Mar | i ‘I Turistic
APT_AERONAUTIQUES T Terciari
~— Envolvente Actual TR
=== Envolvente Propuesta ;;;'EMES GENERALS
ServidumbreAeranautica . Espais Liures
AT CARREICHES || Comunicacions
- « Zonade Afeccion —
D Infraestructures
==+ Zona de Reserva
- . Equipaments
#++ Zona de Proteccion
APT_DPH . Serveis Urbans
—- Zona de Policia .CI.:SHFWO DEL SOL
~  Zonade Servidumbre I J 50! Urbanitzable
APT_FERROVIARIA : 7 sol Uk
—— Dominio
- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion
3. EDIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m”) 43,790 Densitat (habitatges/ha) 25
Edif. Residencial total (m?) 35.790 Densitat neta; sense 55, GG Interiors (habitatges/ha) 33
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 25.053 Nombre d'habitatges tota 365
Edif. Residencial HP minima (m?) 10.737 Nombre d'habitatges Illum maxim 239
EdifTerciaria minima (m?) 5.000 Habi Protegits 126
Edif Industrial maxima (m?) i} Nomhm de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima {m?) 3.000

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

Espais Lliures (m?)
Equipaments (m?)

45.000 Reserva Places Aparcament public (places)
7.665 Reserva Places Aparcament public (m2]

1925

5. CONDICIONS D'APROEITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-02 Superficie AR (m?): 145.680 Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA] —
y - COEF EQ APROFITAMENT MITIA AP
OEF UC | COEFRP | COEF HP FTE IN | COEF TU
COEF UC RP | COEFHP | COEF COEF IN | EF_. or AREA HEPARTIVENT (UA/m) CESSIO (UA)
1 1 023 0.53 0 0 075
33.066,7300 0,2270 4,960,0095

6§, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO -

Programacio/Prioritat dactuacié Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvolupament i execucié Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,1.15i 3.3.4 del Pla General

Regim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a l'aprovacio
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en I'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacit



UB 24-01 SON PUIGDORFILA

b
SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG MRERES DETERMINACIONS

Viari local de connexia GRAFIQUES 1 GRAFIQUES
. Espais Lilures E® rodada & Gl arbariceatie Ll Ediicts tatsiogats [ Loalitzacié vinculant de

Equipaments Espais Lillires HEA trama urbana
A Lacalitzacia recomanada 00 SOIUbA
d'Equipaments
Comunitacions

B

d

dd,

o

Localitzacid vinculant de sol destinat a reserva de sisterma local d” espais lliures, en posicio confrontant amb el sal rdstic protegit adjacent que engloba la zona
de policia del Torrent Sant Magi. Aguest ambit de la finca compta amb un estat de conzervacid que atresora intactes els seus naturals i paisatgistics. A maés,
consten vestigis de |la seva dedicacio al conreu tradicional de |' oliverar en |' abancalament que aboca al Torrente San Magi, representatiu d’ una forma historica
de proporcionar aprofitament agricola a sdls en pendent generant una morfologia singular de gran qualitat paisatglstica, caracteristica dels territoris mediterranis
que, per aquest motiu, procedeix preservar. Conforme al regulat a |' apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en |a
forma d’ aguest espai lliure sempre gque aixd comporti una millora en ' ordenacio detallada,

Localitzacié vinculant de sol destinat a reserva del sistema local d” espais lliures la finalitat dels quals és garantir la connectivitat ecoldgica entre el parc Picasso |
la SGEL PI-P 24-01-F, El Pla Parcial determinara la forma definitiva d’ aquest connector que, en tot cas, tindra una latitud minima de 20 metres,

Posada en valor de I'element catalogat "B 24-01 Son Puigdorfila Nou” aixi com de les seves instal-lacions annexes | T'espai lliure privat associat, promovent la seva
reutilitzacid amb destinacio a equipament privat,

Viari local de connexid rodada amb el carrer Albd. La seva seccid minima sera de 20 metres. Aquest viari sera vinculant pel que fa a fa seva funcio, connectivitat,
origen | destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntual el tragat prop en ' esquema grafic adjunt.

Area susceptible d' albergar la trama urbana residencial més els equip locals a cor plar en compli t de I’ article 43.4 de la LUIB,
. L' ordenacia detallada del Pla Parcial lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memoria Justificativa del Pla General.
2. Es promourd la implantacié de supermanzanes amb |' objectiu d" alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

desenvolupament de ' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

. En el sal net residencial que resulti de I' ordenacid detallada 5" admetran, exclusivament, qualificacions d” habitatge plurifamiliar o col.lectiu, Es recomana que,

llevat que guedi correctament justificat en I estudi de paisatge | sempre que sigul admés per la Comissié de Qualitat Urbana, les algades maximes no superin les
4 plantes.

Minimitzar la localitzacio de la reserva d’ aparcament pablic en posicio annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a | espai pablic del carrer.

La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants | d'ds compartit) és d"13.000 m2,
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1
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8, ALTRES DETERMINACIONS : > > : :

Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseceid 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Tita! Il del Reglament General de

la LOUS o disposicié normativa que el substituelxi.

El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de palsatge que justificara la solucié adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a.  Creacié d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics a proposar: Parcs, places, carrers | itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacio dels edificis pel que fa a |a seva percepeid visual des de les vies perimetrals, els accessos | els punts més
impertants de contemplacia,

c. Condicions de vora amb el sl urba i el sol rdstic assegurant la integracié paisatgistica amb ells. En aquest sentit, cal tenir en compte la important preséncia |
funcionalitat exercida pel Torrent Magi en permetre |' articulacid efectiva entre els paratges de Puigdorfila i de Son Muntaner. El torrente s'ha convertit en el
vector substantiu que enforteix la construccio del sistema natural.

Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures Is o’ at sanej i energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

Es comtemplara, obligatoriament, el soterrament de les linies eléctrigues que discorren pel sector

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacic amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En |3 fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB {article 43.4,c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim que

exigeixi el desenvolup { tari vigent al moment d'aprovacia del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

13

2

W

L' ordenacio detallada posara en valor | garantird la proteccid | preservacid dels elements catalogats existents a |' interior del sector SUB 24-01 Son

Puigdorfila: 24-01 Son Puigdorfila Nou, 24-02 Plaza Braus Son Puigdorfila.

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial serd el 6% del total; | conforme a larticle 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneles, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, alxl com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, ete.), modificacions del terreny
o ohjecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, que wvénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautigues del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet |a seguretat ni queda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a |a Direccio General d'Aviacio Civil, abans de la seva Aprovacio Inicial, per a ser informat
segons l'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en |a seva actual redaccio. Mancant sol-licitud de I'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

c. LUexecucic en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccid (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA),
conforme als articles 30§ 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccld

d. Laprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d'acord amb la legislacid urbanistica, una vegada que s'apliquin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

0. MESURES AMBIENTALS

1

El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi aclstic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccid dels efectes provocats pel viari Ma.-20
sobre l'ordenacia definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acistica en cada zona. Per assegurar la prevencid contra el
soroll, I' ardenacic detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacio:

a, Inclourda mesures per no superar els objectius de qualitat acistica establerts a |a Taula A de I annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid actistica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d' edificacid garantira el compliment en I espai interior.

¢. Ladisposicio d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i 'autovia.

Elaboracio de Pla de Gestid energética., amb |' estructura i continguts de | article 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicid energética; igualment es

donara compliment a la Narma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran |a qualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s* aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General,

S'incloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. Igualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacio en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccid | Demolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar 'esmentat

estudi dacord amb I'estructura i continguts de l'article 4 del Refal decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar l'afeccio sobre la massa forestal, el paisatge, els riscos i princi it |a petjada acistica.

Els peus de pins afectats per la nova urbanitzacio residencial hauran de disposar-se en les zones verdes locals o generals,

El tractament dels sols afectes a la proteccio de I'element catalogat “B 24-01 Son Puigdorfila Mou” seran agquells que permetin permeabilitat a 'aguifer

subjacent.




SUB 32-01 CAN FONTET

1. IDENTIFICACIO

Denominacic Can Fontet
Carrer Cami dels Reis
Zona Estadistica 32 Son Anglada
Codi SUB/32-01
Planols
Full 1000 F18
Full 5000 02, 03,05

Localitzacié

- e = AR B T
El SUNP 32-01 Can Fontet era un ambit de SUNP del PGOU 1998 situat al nord del nuchi urba, en l'actual cami de Puigpunyent, localitzat en confrontacio al
SUNP de Cas Pastor (al sud) i el SUP 32-03 Son Ximelis {al nord). Segons la modificacio del PGOU, aprovada definitivament el 25-09-2014 els usos permesos
eren: residencial, secundari, terciari (no turistic) i equipaments. L' 0s residencial es trobava limitat a un maxim de 5 hectarees per poder complir les limitacions
del PTIM.

El PAU de I'Ambit després de més de 20 anys no va ser aprovat | després de 'entrada en vigor del Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, els terrenys tenen la
consideracio de sol ristic comu.

En el marc del procés de revisia recupera el caracter de sol urbanitzable per formar-ne part, juntament amb el SUB 32-02 Cas Pastor i SUB 32-03 Son Ximelis, de
I" Eixample de Ponent, una de les propostes estrategiques del Pla General en matéria de creixement urba, Es pretén promoure el desenvolupament de teixits
urbans mixtos en els quals la preséncia d’'usos terciari-productius assumeixi una proporcionalitat rellevant (30% de I'edificabilitat total assignada). U objectiu d’
ordenacid perseguit és enllestir la implantacid d' una drea de centralitat adjacent al Poligon Industrial de Can Valero, ubicada als marges de dues artéries vidries
o' important jerarquia: la carretera de Pulgpunyent i el Cami dels Rels.

El nou Pla General tracta d'invertir 'ordenacié que va proposar el PGOU 1398 - acumulacid espacial de sectors monofuncionals (residencials i industrials)-
proposant la “hibridacid urbanistica” per conformar barris sostenibles i la recerca d'una “ciutat de distancies curtes”, Amb aix0 s" aconsegueix, a més, aproximar
residencia | ocupacid, la separacio territorial de |a qual en sectors bifocades ha estat la causa de grans disfuncions a la ciutat heretada en generar un creixement
exponencial del transport motoritzat privat. £l nivell d° autocontencio en matéria de desplacaments obligatoris promogut per agquesta barreja d' usos ha estat
certificat en I' Estudi de Mobilitat Generada incorporat a I’ Annex de Mohbilitat del Pla General,

Es vincula al desenvolupament dels sectors Eixample de Ponent l'obligacié d'obtenir el 501 | executar la urbanitzacio de 'ampliacic de la carretera de Puigpunyent
per a la seva transformacio en una “via parc” cridada a convertir-se en un espai urba de referéncia en aquest sector de la ciutat. Aguesta solucic atén, d'una
banda, a la necessitat de |a seva ampliacid — contemplada en el PDS de Carreteres | ratificada en I'Estudi de Mobilitat del Pla- davant I'increment estimat de
desplacaments motoritzats. D' altra banda, la proposta realitzada amb caracter orientatiu té amb Unica finalitat visualitzar un objectiu d' ordenacio urbanistica
clau: garantir una correcta integracié urbana d* agquest viari supramunicipal evitant, amb aixd, que s* adoptin un altre tipus de solucions desconnectades del
nou context urba vinculat a I’ Eixample de Ponent. A més, és recomanable gue I'Ajuntament demani que el tram de |a carretera insular en 'ambit de I'Eixample
de Ponent passi a tenir la consideracio de viari urba,

L' Eixample de Ponent permet conformar el corredor ecoldgic vinculat a la xarxa d' escorrenties existent, pertanyent a la Infraestructura Verda, que es perllonga
a llevant mitjancant la renaturalitzacio de | area d' aparcament de I Estadi de Son Moix.



SUB 32-01 CAN FONTET

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) A40E.029  Edificabilitat maxima bruta (m?/m’s) 0,6143
Classificacio del 5ol 56| Urbanitzable G i axima de poblacio (habitants) 5.047
Us Global idencial Densi axima de poblacic (habi /ha) 124
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m*) total

Espais Lliures inclosos {m?) SGEL/PI-P 32-07-P, SGEL/PI-P 32-02-p, | 77.577  Espais Lliures Adscrit (m?) . 0
Equipaments inclosos (m?) SGEC/SC-P32-01-F, | 13.540 Equipaments Adscrits (m?) = o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) a
Comunicacions incloses (m?) SGCM/RV-P 32-01-F | 26.663

llR;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES

DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I Linea de Influencia Litaral | Residencial

- Linea Ribera del Mar [ ] Turistie
M'T__.AEIEDNMJT‘ICH.IE _J Terciari
~— Envolvente Actual :1 i l
—=— Envolvente Propuesta WES GENERALS

ServidumbreAeronautica . Espais Liures

APT_CARRETERES

i L i
- « Zonade Afeccion B Comunicacions

D Infraestructures

==+ Zona de Reserva
23 . Equipaments
»++ Zona de Proteccion
APT_DPH [ serveis urbans
~~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
-
~  Zonade Servidumbre : ,.J 50! Urbanitzable
APT_FERROVIARIA e selus
—— Dominio
- Linea de Explanacion

—— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccidn et U, S A 2 4

3, EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m?) 250.643 Densitat (habitatges/ha) 49
Edif. Residencial total (m?) 175450 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 70
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 87.759  Nombre d'habitatges total 2.019
Edif. Residencial HP minima (m?) 87.691 Nombre d'habitatges lliures maxim 923
Edif Terciaria minima (m?) 75.193  Habitatges Protegits mini 1.096
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima {m®) o

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m’) 52.666 Reserva Places Aparcament public (places) 628
Equipaments (m?) 48.542  Reserva Places Aparcament public (m2) 10.990

5. COMDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-03 Superficie AR (m?): 409,525 Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA) i
: ' ' COEFEQ APROFITAMENT MITIA e

OEF UC | HP | COEFTE I COEFTU : S A 3

COEF UC | COEFRP | COEFHP | COEF COEF IN | COEFTU pr AREA REPARTIVENT (UA/) CESSIO (UA)
1 1 | o | oss | o 0 0
161.560,8200 0,3945 24,234,1230

6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTD
Programacio/Prioritat dactuacié Mitjana/Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucid Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1.15 i 3.3.4 del Pla General
Regim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacio

definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 32-01 CAN FONTET

OBJECTIUS | DIRECTRIUS A I'ORDENACIO DETALLADA

5

deovssns

il

. r
. o
o"-
L4 -
o N
’0
'O
.'
'4
oo
SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG
. Espals Lliures e Vidri local de connexio GRAFIQUES Edificls catalogats
togada "% Sal urharitzabl
E] Ciimianlcadbns 4es Catrer de vianants ifo w2 A
«'lis compartit LI Shi Urba
Equipaments Espais Liures =g
A Localitzacid recomanacda
d'Equipaments

€ Viari local de connexid rodada. La seva seccid minima serd de 20 metres. Aguest viarl serd vinculant pel gue fa a la seva funcid, connectivitat, origen | destinacio,

podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat enl' grafic adjunt.
@ Tragat orientatiu de carrers per a vianants ifo d'is compartit que es considera vinculant pel que fa a la seva funcio | connectivitat. €l Pla Parcial concretara aguest
tragat.

© Localitzacio vinculant de sl amb desti a sistema local d' espais lliures que reconeix | escorrentia existent. Lobjectiu d'ordenacio s conformar una estructura
aspacial, juntament amb els carrers d'0s compartit perimetrals, que respongul a la tipologia de “rambla o carrer major” en els marges del qual s'ubicaran,
preferentment, lies d'usos mixtos amb serveis terciaris-comercials en les seves plantes baixes, El Pla Parcial concretara la forma i dimensions d' aquest espai
conforme al regulat a I’ apartat 7 de |la Norma 2.1,13 del Pla General.

@ Localitzacid vinculant de sél amb destinacié a sistema local d'espais lliures amb la finalitat de donar continuitat al sistema local exposat en I'Objectiu 3 | al Sistema
General SGEL/PJ-P 32-02-P. Conforme al regulat en I'apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en la forma d'aquests sals
sempre que aixd comporti una millora en Fordenacio detallada.

© Localitzacio recomanada de sol destinat al sistema local d' equipaments.

OBJECTIUS

dl, ' ordenacid detallada del Pla Pareial d lupara els eriterls g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memébriza lustificativa del Pla General.
"2 d2, Es promoura la impl; io de sup izanes amb | objectiu d* alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
2 desenvolupament de " apartat 5 de fa Norma 2.1,14 del Pla General.
== d3, En el sél net residencial que resulti de |' ordenacid detaifada s' admetran exclusivament qualificacions de plurifamiliar o collectiva. Es recomana que, llevat
B que quedi correctament justificat en I” estudi de paisatge | sempre que sigui admés per |z Comissio de Qualitat Urbana en I informe vinculant a formular en
L compliment de I' apartat 4 de |z Norma 5.3.2 del Pla Ganeral, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes.
E d4, Minimitzar la localitzacio de la reserva d' aparcament piblic en posicic annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
2] a " espal pablic del carrer,

d5, Per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'ds compartit) 'estima una superficie de 66.000 m2.
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8. ALTRES DETERMINACIONS

£l contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament General

dela LOUS o disposicié normativa que el substitueixi,

El Pla Parcial detallara el disseny de I'ampliacid de la carretera de Puigpunyent (SGCM/RV-P 32-01) amb la finalitat de convertir-la en una “via parc”, seguint les

directrius establertes en el capitol 2 de la Memaoria Justificativa del Pla General, L execucio de la urbanitzacid d’ aguesta ampliacié forma part de les obligacions del

SUB 32-01,

El Pla Parcial imegrard en la seva documentacid un estudi de palsatge que justificard la solucié adoptada contemplant, almenys, els aspectes segilents:

a. Creacid d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants,

b, Establiment de criteris pera | a disposicié | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepeid visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencid a la imatge urbana cap a: (a) el bulevard de la carretera de Pulgpunyent, (b} I'eix civic proposat (vegeu apartat 3 dels objectius per a I'ordenacio
detallada) i (c) el sistema general i local d' espais lliures.

C; bli de criteris selectius per a I' ocupacid harménica dels materials d' urbanitzacié, d’ edificacid i d’ enjardinamiento.
d. Condicions de vora amb el sol urba assegurant la seva integracio paisatgistica i la continuitat d’ itineraris.
Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de fes xarxes d' infraestructures d’ it j i energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana,

S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, gue s'estima en un minim de 15.930 m® (12.150+3.840). No obstant aixd, |a reserva educativa sera definida
pel Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les ad racions ¢ en matéria tenint present el conjunt dels sectors de |'Eixample de
Ponent {SUB 32-01; SUB 32-02 i 5UB 32-03).

Cal atenir-se al que disposa Ia Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb |a incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En |a fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB {article 43.4.c); no obstant aixo, el pla parcial haura de reservar també el minim que
exigelxi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacia del Pla Parcial tant daparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

Conforme a la Noerma 4.2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a l'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d'edificis residencials.

A l'efecte del compliment de [a superficie maxima de creixement no vinculat de la Norma 6 del PTIM es disposa com a superficie de comput el 100% de la

superficie del sector.

L' ordenacio detallada promoura |a integracid i posada en valor de I' element catalogat B 32-07 Son Rosinyal | B/32-08 Son bosc Nou,

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, ete.), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, que vénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccid.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a la Direccié General d'Awiacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per a ser informat
segons 'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en |a seva actual redaccid. Mancant sol-licitud de I'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

c. LUexecucié en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccic (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccio

d. Laprofitament susceptible de materialitzacio serd el definit pel planejament d'acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que sapliquin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana |, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucid, cap mena de dret a indemnitzacié per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

10. MESURES AMBIENTALS
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Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccio el paisatge, els riscos i principalment la petjada acistica. Per assegurar la prevencio contra el

soroll, I' ordenacid detallada del Pla Parcial i el projecte d’ urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat actstica establerts a la Taula A de I annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa gue el substitueixi, d'acord amb la zonificacio aclstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla.

En cas de superar-se els objectius de qualitat aclstica, el projecte d' edificacio garantira el compliment en | espai interior.

c. Ladisposicid d’efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i 'autovia,

Elaboracid de Pla de Gestio energética., amb I’ estructura | continguts de I’ article 34.2 1 34.3 de la Lief de Canvi climatic i transicid energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacia energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s* aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

S'incloura enel projecte d' urbanitzacié un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. Igualment, en els projectes d’ edificacid es justificard el compli de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacié en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccid i Demaolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacié com en els d'edificacio, el productor haura de redactar 'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les zones verdes generals i locals hauran d'estar adequadament vegetades | tractades perqué suposin un suport natural per a la infraestructura verda,

S'evitaran espécies ornamentals i aquelles no adaptades a I'estrés hidric en sol.

S'haura d'actuar adequadament sobre els sdls exempts d'edificacic a fi d'augmentar la percolacié | permeabilitat cap a l'aglifer.

S'utilitzaran luminiarias gque evitin qualsevol afeccid al cel fosc i provogquin una major afeccié a l'atmosfera.




SUB 32-02 CAS PAS

1. IDENTIFICACIO

Denominacid Cas Pastors
Carrer Cami dels Reis
Zona Estadistica 32 Son Anglada
Codi SUB/32-02
Planols

Full 1000 G15

Full 5000 02,03,05
Localitzacio

- ] B ol 7S L - ‘ - AN
El SUNP 32-02 Cas Pastor del PGOU de 1998, era un ambit de reserva de sol per a futurs creixements. A causa de les limitacions de creixement residencial de
la Norma 6 del PTIM, la Modificacié del PGOU de 25 de setembre de 2014 prohibeix I' Us residencial i turistic en aguest ambit. Per aixd, s'inicia la formulacio
del PAU i Pla Parcial gue és aprovat definitivament el 28 de juliol de 2016 amb Us global d'activitats econgmiques (secundari i terciari). En |" actualitat, el sector

tot i que compta amb ordenacid detallada no ha executat la seva urbanitzacié ni 5" ha constituit la Junta de Comy io. En© jliéncia, no compta amb
aprofitament patrimonialitzat | mereix la consideracia de sol en situacio basica rural

El nou Pla General analitza I’ ambit des d’ un nou context | considera oportl reconsiderar la seva ordenacid | el seu caracter,

Aixi, en el nou Pla General el sector passa a formar part, juntament amb el SUB 32-01 can Fontet i SUB 32-03 Son Ximelis, de I Eixample de Ponent, una de
les p t egigues del Pla | en matéria de creixement urba. Es pretén promoure el desenvolupament de teixits urbans mixtos en els quals
la preséncia d'usos terciari-productius ixi una proporcionalitat rell t (30% de l'edificabilitat total assignada). L' objectiu d' ordenacio perseguit és
enllestir la implantacid d' una srea de centralitat adjacent al Poligon Industrial de Can Valero, ubicada als marges de dues artéries vigries d' important jerarquia:
la carretera de Pulgpunyent i el Cami dels Rels.

El nou Pla General tracta d'invertir 'ordenacié que va proposar el PGOU 1398 - acumulacid espacial de sectors monofuncionals (residencials i industrials)-
proposant la “hibridacid urbanistica” per conformar barris sostenibles i la recerca d'una “ciutat de distancies curtes”, Amb aix0 s" aconsegueix, a més, aproximar
residencia | ocupacid, la separacio territorial de |a qual en sectors bifocades ha estat la causa de grans disfuncions a la ciutat heretada en generar un creixement
exponencial del transport motoritzat privat. £l nivell d° autocontencio en matéria de desplacaments obligatoris promogut per agquesta barreja d' usos ha estat
certificat en I' Estudi de Mobilitat Generada incorporat a I’ Annex de Mobilitat del Pla General,

Es vincula al desenvolupament dels sectors Eixample de Ponent I'obligacia d'obtenir el sol | executar la urbanitzacic de I'ampliacio de la carretera de Puigpunyent
per a |a seva transformacid en una “via parc” cridada a convertir-se en un espai urba de referéncia en aquest sector de la ciutat, Aquesta solucid atén, d'una
banda, a la necessitat de la seva ampliacit — contemplada en el PDS de Carreteres | ratificada en I'Estudi de Mobilitat del Pla- davant l'increment estimat de
desplacaments matoritzats. La proposta realitzada amb caracter orientatiu té amb Onica finalitat visualitzar un objectiu d' ordenacié urbanistica clau: garantir
una correcta integracid urbana d° aquest viari supramunicipal evitant, amb aixd, que 5" adoptin un altre tipus de solucions desconnectades del nou context
urbd vinculat a I’ Eixample de Ponent. A més, és recomanable que I'Ajuntament demani que el tram de |a carretera insular en I'ambit de I'Eixample de Ponent
passi a tenir la consideracio de viari urba,

L' Eixample de Ponent permet conformar el corredor ecolagic vinculat a la xarxa d’ escorrenties existent, pertanyent a la Infraestructura Verda, que es perllonga
a llevant mitjangant la renaturalitzacio de I area d' aparcament de I Estadi de Son Moix.



SUB 32-02 CAS PASTOR

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 213.378 Edlﬁmbilitut maxima bruta (m*t/m’s) 0,6121
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzabl axima de poblacio (habitants) 2615
Us Global idencial Densi axima de poblacié (habi /ha) 123
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m”) total
Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 32-04-P, SGEL/PI-P 32-05-p, | 2B.028  Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos (m?*) 0 Equipaments Adscrits (m?) - o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - a
Comunicacions incloses (m?)  SGCM/RV-P 32-04-P SGCM/AR-P 32-02-P | 24,122
"R; el Pla d'ordenacié 0.04
EES DE antcclﬁ TERRITORIAL
APT COSTA US0OS GLOBALS
=== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I Linea de Influencia Litaral | Residencial
* Linea Ribera del Mar | i ‘I Turistic
APT_AERONAUTIQUES _J Terciari
= Envolvente Actual B st
=== Envolvente Propuesta ;m MES GENERALS
ServidumbreAeranautica . Espais Lliures
BT CARREISHES [ | comunicacions
- = Zonade Afeccian
D Infraestructures
==+ Zona de Reserva
g . Equipaments
#++ Zona de Proteccion
APT_DPH [ serveis urbans
—- Zona de Policia 'CLLKSHFWO DEL SOL
~  Zonade Servidumbre iy o 50l Urbanitzable
APT_FERROVIARIA - : Sol Urba
—— Dominio
- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion
3. EDIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m’) 130.600 Densitat (habitatges/ha) 49
Edif. Residencial total (m?) 91.420 Densitat neta; sense 55, GG Interiors (habitatges/ha) 65
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 48.762 Nombre d'habitatges tota 1.046
Edif. Residencial HP minima (m?) 42,658 Nombre d'habitatges Illum maxim 513
Edif.Terciaria minima (m?) 39.180 Habitatges Protegits minims 533
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima [m?) o
4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Liiures (m?) 27.321 Reserva Places Aparcament public (places)
Equipaments (m?) 21966  Reserva Places Aparcament pablic (m2)
5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-04 Superficie AR (m?):213.378 Us caracteristic: RES
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
3 4 j 3 COEF EQ mmmmmmﬁ Fidr W
OEF UC | HP FTE I COEFTU =
COEF UC | COEFRP | COEF HP | COE| COEF IN | J Pr » MENT (UA/m) CESSIO (UA)
1 1 | ox [oss | o o o
86.094,4600 0,4035 12.,914,1690

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

Programacio/Prioritat dactuacié Alta/Mitja (Segons Norma 3.3.1 del PGE}
Desenvolupament i execucid Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1.15i 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 32-02 CAS PASTOR

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG
. Espals Lliures L] :'::';dk;mi de connexid GI}”{QUES . B Edificls catalogats
D Camianlcitng 4ep Carrer de vianants i/o o g SOl urhanitzable
o'tis compartit LI Shi Urba
- " LMLl
Espais Liures »
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A Localitzacid recomanacda
d'Equipaments

Viari local de connexio rodada entre el Cami del Reis i la trama del SUB 32-01 Can Fontet. La seva seccio minima sera de 20 metres. Aquest viari sera vinculant pel
que fa a la seva funcid, connectivitat, origen i destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en ' esquema grafic adjunt.

iari local de connexio rodada amb Fampliacio de |a carretera de Puigpunyent (Cami de Jesus). La seva seccio minima sera de 20 metres, Aquest viari sera vinculant
pel que fa a |a seva funcid, connectivitat, origen i destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en |’ esquema grafic adjunt.

Connector per a vianants entre el sistema local d' espais lliures de localitzacio vinculant del SUB 32-01 Can Fontet | el SGCM AP-P.

Tragat orientatiu de carrers per a vianants i/o d'ds compartit que seran vinculants pel que fa a |a seva funcié | connectivitat. El Pla Parcial concretara aquest tragat.
Localitzacié vinculant de sbl amb desti a sistema local d’ espais lliures. Uobjectiu de la seva posicio és ampliar el corredor ecolbgic del SGEL/PJ-P 32-04-P. Conforme
al regulat en |'apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en |a forma d'aguests sols sempre que aixd comporti una millora
en 'ordenaclé detallada,

Localitzacio recomanada de sol destinat al sistema local & equipaments,

L' ordenacid detallada del Pla Parcial d lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General.
Es promourd la impl ic de su wzanes amb I objectiu d* alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I’ apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

En el 5ol net residencial que resulti de |' ordenacio detallada s' admetran exclusivament qualificacions de plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que, llevat
gue quedi correctament justificat en |” estudi de paisatge | sempre gue sigui admés per la Comissid de Qualitat Urbana en 1" informe vinculant a formular en
compliment de |' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes.

Minimnitzar la localitzacio de la reserva d aparcament plblic en posicid annexa a la xarxa vidria amb la finalitat d° evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a I’ espai public del carrer,

La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants | d'0s compartit) &s de 27.500 m2,




SUB 32-02 CAS PASTOR

8, ALTRES DETERMINACIONS

oo

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccio 2a de la Seccid 43 “Els plans parl::als del Capltol I, Titol Il del Reglament

General de |a LOUS o disposicié normativa que el substitueixi.

El Pla Parcial detallara el disseny de 'ampliacit de |a carretera de Puigpunyent (SGCM/RV-P 32-01) amb la finalitat de convertir-la en una “via parc” seguint

les directrius establertes en el capitel 3 de la Memaria Justificativa del Pla General. Es vetllara, especialment, per solucionar correctament I' enllag amb el

Cami del Reis, L' execucio de la urbanitzacic d' aguesta ampliacio forma part de les obligacions del SUB. 32-02.

El Pla Parcial integrara en |a seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucic adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d’ espais publics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicid i orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des dels principals punts de contemplacid,
prestant especial atencid a la imatge urbana cap al bulevard de |a carretera de Puigpunyent, €l front al Cami del Rels, | el sistema general i local d' espais
lliures.

¢. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacio harmanica dels matenais d' urbanitzacio, d' edificacio i d’ enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el s&l urba gurant la seva integracio istica i la continuitat d' itineraris.

Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d’ infraestructures generals d’ at it, j i gl

eléctrica per a la seva correcta funcionalitat | integracio en la malla urbana.

S'haurd de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 8.100 m?, No obstant aixd, la reserva educativa serd definida pel Pla

Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria tenint present el conjunt dels sectors de I'Eixample de

Ponent (SUB 32-01; SUB 32-02 i SUB 32-03), Aixi mateix s'haura de preveure una reserva de sol de 3.000 m? amb destinacid a “punt verd”,

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacid amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d’aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar tambe el

minim que exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacid del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

1

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a I'article 30 del PECMa, el pla parclal no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de l'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.

A l'efecte del compliment de la superficie maxima de creixement no vinculat de la Norma 6 del PTIM es disposa com a superficie de comput el 100% de la

superficie del sector.

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio gue es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, ete.), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, que vénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet |a seguretat ni queda
afectada de manera significativa |a regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccid.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a la Direccit General d'wiacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per a ser informat
segons 'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en |a seva actual redaceid. Mancant sol-icitud de I'informe preceptiu,
aixi com en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

c. LUexecucid en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccid (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584,72 en |a seva actual redaccio

d. Laprofitament susceptible de materialitzacld serd el definit pel planejament d'acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que sapliquin al mateix
les condicions que estableixl I'informe del Minister] de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucid, cap mena de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

10. MESURES AMBIENTALS

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar |'afeccid el paisatge, els riscos i principalment la petjada acdstica. El Pla Parcial haura de disposar d'un

estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccic dels efectes provocats pel viarl Ma-20 sobre 'ordenacio definitiva proposada,

que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat aclstica en cada zona. Per assegurar |a prevencié contra el soroll, I ordenacié detallada del Pla Parcial

i el projecte d' urbanitzacid:

a, Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acistica establerts a |a Taula A de I annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitugixi, d'acord amb la zonificacio acdstica que s'incorpora a 'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acistica, el projecte d’ edificacid garantira el compliment en | espai interior.

¢, Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll @ manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que 85 prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i l'autovia.

Elaboracid de Pla de Gestio energética., amb I’ estructura i continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicié energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

S'incloura en el projecte d’ urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, Igualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I edificacio en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccic i Demolicio (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar l'esmentat

estudi dacord amb l'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer,

Les zones verdes generals | locals hauran d'estar adequadament vegetades | tractades pergué suposin un supert natural per a la infraestructura verda,

S'evitaran espécies ornamentals i aguelles no adaptades a I'estrés hidric en sol.

S'haura d'actuar adequadament sobre els sols exempts d'edificacio a fi d'augmentar la percolacid | permeabilitat cap a l'agliifer.

S‘utilitzaran luminiarias que evitin qualsevol afeccic al cel fosc | provoguin una major afeccié a I'atmosfera.



SUB 32-03 SON XIMELIS

1. IDENTIFICACIO

Denominacio Son Ximelis
Carrer Cami dels Reis
Zona Estadistica 32 Son Anglada
Codi SUB/32-03
Planols
Full 1000 F13
Full S000 02

Localitzacio

El SUP 32-03 Son Ximelis és un sector del PGOU 1998 que compta amb Pla Parcial aprovat des del 25-02-2008 perd la seva activitat urbanitzadora no 5" ha
iniciat. Els terrenys, en no estar urbanitzats, tenen la consideracio de sél en situacié basica de sol rural (TRLSRU 2015).

L'alt index d'edificabilitat {0,80 m2c/m2s) amb destinacio majoritaria a serveis terciaris provoca que les condicions naturals del sector (Fexisténcia d'un talveg
i generacid d'escorrenties) no s"hagin tingut pi en l'establi de |'ord, i6 detallada pel Pla Parcial aprovat ni, tampoc, la correcta integracid de la
possessid rural existent. A més, el sector acusa una elevada monofuncional, la qual cosa resulta contraria als nous criterls de proximitat funcional | mobilitat
sostenible.

Per aix0, en el nou Pla General el sector passa a formar-ne part, juntament amb el SUB 32-01 can Fontet i el SUB 32-02 Cas Pastor, de |' Eixample de Ponent, una
de les propostes estratégiques del Pla | en eria de crei; urba. Es pretén promoure el desenvolupament de teixits urbans mixtos en els quals
la presencia d'usos terciari-productius assumeixi una proporcionalitat rellevant (30% de I'edificabilitat total assignada). U’ objectiu d' ordenacio perseguit és
enllestir la implantacid d' una srea de centralitat adjacent al Poligon Industrial de Can Valero, ubicada als marges de dues artéries vigries d' important jerarquia:
la carretera de Puigpunyent i el Caml dels Rels.

El nou Pla General tracta d'invertir [ i que va prop el PGOU 1998 -acumulacié espacial de sectors funcionals (residencials i industrials)-
proposant la “hibridacid urbanistica” per a conformar barris sostenibles i la cerca d’una “ciutat de distancies curtes”. Amb aixd s aconsegueix, a més, aproximar
residencia | ocupacid, la separacio territorial de |a qual en sectors bifocades ha estat |a causa de grans disfuncions a la ciutat heretada en generar un creixement
exponencial del transport motoritzat privat. £l nivell d° autocontencio en matéria de desplacaments obligatoris promogut per agquesta barreja d' usos ha estat
certificat en I' Estudi de Mobilitat Generada incorporat a I’ Annex de Mohbilitat del Pla General,

Es vincula al desenvolupament dels sectors Eixample de Ponent l'obligacié d'obtenir el 501 | executar la urbanitzacio de 'ampliacic de la carretera de Puigpunyent
per a la seva transformacio en una “via parc” cridada a convertir-se en un espai urba de referéncia en aquest sector de la ciutat. Aguesta solucic atén, d'una
banda, a la necessitat de |a seva ampliacio — contemplada en el PDS de Carreteres | ratificada en I'Estudi de Mobilitat del Pla- davant Pincrement estimat de
desplacaments motoritzats, La proposta realitzada amb cardcter orientatiu té amb Gnica finalitat visualitzar un objectiu d' ordenacid urbanistica clau: garantir
una correcta integracid urbana d' aquest viari supramunicipal evitant, amb aixd, que s’ adoptin un altre tipus de solucions desconnectades del nou context
urba vinculat a I’ Eixample de Panent. A més, és recomanable que I'Ajuntament demani que el tram de la carretera insular en I'ambit de I'Eixample de Ponent
passi a tenir |a consideracio de viari urba,

L' Eixample de Ponent permet conformar el corredor ecoldgic vinculat a la xarxa d' escorrenties existent, pertanyent a la Infraestructura Verda, que es perllonga
a llevant mitjancant la renaturalitzacio de | area d' aparcament de I Estadi de Son Moix.



SUB 32-03 SON XIMELIS

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 119.858 Edlﬁmbilit.ut maxima bruta (m*t/m’s) 0,7014
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzabl axima de poblacio (habitants) 1.682
Us Global Residencial Densi axima de poblacié (habi /ha) 141
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m*) total

Espais Lliures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit (m?) SGEL/fI-P32-06-P| 23.791
Equipaments inclosos {m?) ’ 0 Equipaments Adscrits (m?) : o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) 1}
Comunicacions incloses (m?) SGCM/RV-P 32-03-P ‘ 22,422

"R; tge extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES

DE PROTECCIO TERRITORIAL
US05 GLOBALS
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- = Zonade Afeccion ] Somipicacions

D Infraestructures

=== Zona de Reserva
= . Equipaments
=++ Zona de Proteccion
APT_DPH [ serveis urbans
~~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
-
~  Zonade Servidumbre T 2 50l Urbanitzable
APT_FERROVIARIA -3 : $ol Urbs
—— Dominia
- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccidn

3, EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif, Total maxima (m?) 84.057 Densitat (habitatges/ha)

Edif. Residencial total (m?) 58.840 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 69
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 29484 Nombre d'habitatges total 677
Edif. Residencial HP minima (m?) 29.356  Nombre d'habitatges lliures maxim 310
EdifTerciaria minima (m?) 25217  Habitatges Protegits minims 367
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima {m?)

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

Espals Lliures (m?) 17.114  Reserva Places Aparcament public (places) 225
Equipaments (m?) 16.009  Reserva Places Aparcament public (m2) 3.938
5. LONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-05 Superficie AR (m?): 143.574 Us caracteristic: RES
$ APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA) .
; ‘ i COEF EQ APROFITAMENT MITIA B
OEF UC | COEF| COEF HP TE FTU
C i RP EF HP. (_ICIEF COEF IN | COE Pr AREA mwm p, cﬁsﬁ;a@]
1 1| 0w | oss 0 0 0
54.215,0700 0,3776 8.132,2605
6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTD
Programacio/Prioritat dactuacié Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucid Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1,14, 2.1.15 i 3.3.4 del Pla General
Regim transitori Fins a I'aprovacio definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en l'apartat 2 de la Disposicio Transitoria

Primera NNUU Pla General

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 32-03 SON XIMELIS

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS - DETERMINACIONS I:EIMEE ALTRES DETERMINACIONS
B comvicuios. | weelbiesmet  SHARGUE B concncoops  GRAPQUES |
Carrer de vianams ifo i * 50l urbanitzabie d'aparcament piblic
s compartit Shi Urba Localitzacio vinculant de
Espais Lliures Far D tramia urbana
Localiteacia vinculant de
Equipaments

2]
e
o
5]

a
o

Viari local de connexio rodada entre la carretera de Puigpunyent (Cami de Jesds) i |a trama del SUB 32-01 Can Fontet. La seva seccié minima sera de 20 metres i
s'haura de dissenyar com un eix civic referencial fatxaditzat per arquitectures d’usos mixtos {residencials | comercials). Aquest viari sera vinculant pel que faa la
seva funcio, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial aiterar puntualment el tragat proposat en I' esquema grafic adjunt

Viari local de connexid rodada entre I'ampliacid de la carretera de Pulgpunyent | el viari local previst al SUB 32-01 Can Fontet que enllaca amb |a rotonda on
conflueixen el Carrer de Son Puig, el Carrer de Maria Antonia Salva | el SGCM/RV-P 32-01,

Tragat orientatiu de carrers per a vianants ifo d'0s compartit que seran vinculants pel que fa a |a seva funcid i connectivitat.

Localitzacké vinculant de sdl amb destf a sistema local d* espais lliures. L' objectiu de la seva posicid és donar continuitat al sistema local d' espais lliures previst
al SUB 32-01 Can Fontet contribuint, amb aixo, a la creacio d' un corredor ecologic integrant de la Infraestructura Verda. Conforme al regulat a I apartat 7 de la
Narma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d’ aquests sols sempre que aixd comporti una millora en I' ordenacié detallada.
Localitzacio vinculant de sol destinat al sistema local d’ equipaments,

. L' ordenacid detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de fa Memoria Justificativa del Pla General,
. Es promoura |a implantacio de supermanzanes amb |' objectiu d” alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

desenvolupament de | apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

. En el sol net residencial que resulti de |' ordenacio detallada s’ admetran exclusivament qualificacions de plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que, llevat

gue quedi correctament justificat en I" estudi de paisatge | sempre que sigui admeés per la Comissio de Gualitat Urbana en ' informe vinculant a formular en
compliment de I' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes.

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d' aparcament public en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat

a |" espal pablic del carrer.

, La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'ds compartit) és de 16.000 m2.



SUB 32-03 SON XIMELIS
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8, ALTRES DETERMINACIONS

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment aI regulat en la subseccio 2a de la secuo 4a “Els plans parcials” del capubol I, Titol Il del Reglament General

de la LOUS o disposicid narmativa que el substitueisi.

El Pla Parcial detallara el disseny de les ampliacions proposades a la carretera de Puigpunyent (SGCM/RV-P 32-01) i al Carrer del Cap del Pinar {SGCM/RV-P 32-03),

seguint les directrius establertes al capitol 3 de la Memaria Justificativa del Pla General. L' execucio de la urbanitzacid d’ ambdues ampliacions forma part de les

obligacions del SUB 32-03.

El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge gue justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes segiients:

&, Creacid d’” una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicic | orientacié dels edificls pel que fa a la seva percepcio visual des dels principals punts de contemplacia, prestant
especial atencio a la imatge urbana cap a (a) la carretera de Puigpunyent, (b} I'eix civic (vegeu apartat 1 dels cbjectius per a Fordenacio detallada) i {c} el sistema
local d'espals lliures,

c, Establi de criteris selectius per a I ocupacid harménica dels materials d* urbanitzacio, d’ edificacid | d’ enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sol urba assegurant la seva integracio paisatgistica i la continuitat d’ itineraris.

Execuclo prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures g Is d" ab it, sane) | energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracié en la malla urbana,

S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, gue s'estima en un minim de 4.050 m’. No obstant aixo, la reserva educativa sera definida pel Pla Parcial de

conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria tenint present el conjunt dels sectors de I'Eixample de Ponent (SUB 32-01;

SUB 32-02 1 SUB 32-03).

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa sindica la reserva minima d'aparcaments puiblics que exigeix la LUIB {article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també &l minim que

exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a 'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de 'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.

A l'efecte del compliment de la superficie maxima de creixement no vinculat de la Norma & del PTIM es disposa com a superficie de comput el 100% de la

superficie del sector.

L' ordenacid detallada promoura |a integracio i posada en valor de I' element catalogat B 32-02 Son Ximelis.

Atenent a la proporcid admissible per a usos terciari-comercials, s ha considerat una superficie del 80% del sector com a s6l de Creixement No Vinculat a

I’ objecte de justificar el compliment de la Norma & del PTIM,

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevel altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aerondutiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.}, modificacions dei terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradars incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, que vénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria {AESA), que no es compromet la seguretat ni queda
afectada de manera significativa |a regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccio.

b. Elp j de di olupament haura de remetre’s a |a Direccio General d'Aviacid Civil, abans de |a seva Aprovacio Inicial, per a ser informat
segons Festipulat enla Dlspostclé Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en |a seva actuai redaccid. Mancant soldicitud de I'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti I'exercici de les competéncies estatals.

¢ Lexecucid en aquest ambit de gualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceld (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerird acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccio

d. Laprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d’acord amb la legislacid urbanistica, una vegada que sapliguin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aeria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

10. MESURES AMBIENTALS

El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccio dels efectes provocats pel viari Ma.-1014
sobre l'ordenacio definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acdstica en cada zona. Per assegurar la prevencid contra el
soroll, I’ ordenacié detallada del Pla Parcial | el projecte d’ urbanitzacio:

a. Incloura mesures per no superar els objectius de qualitat acustica establerts a |a Taula A de I annex II del R.D. 1367/2007, medificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid actistica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d' edificacio garantira el compliment en |’ espai interior,

c. Ladisposicio d'efectius que minimitzin el soroll a manera de lla, seran prefe 1t naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia,

Elaboracio de Pla de Gestic energética., amb I' estructura i continguts de | article 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicio energetica; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A

Us de materials sostenibles: s' aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General,

S'incloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacid

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, [gualment, en els projectes d’ edificacia es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I edificacio en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio | Demalicio (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacia, el productor haura de redactar 'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura i continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar l'afeccid el paisatge, els riscos i principalment la petjada actstica.

El vial de primer ordre d'unié de la Ma.-1014 amb a via Cap de la Pineda que transcorre a través del sector haura de permetre la permeabilitat de vianants

entre les zones verdes a banda | banda de I'eix viari.

£l sal natural de qualitat, es retirara en els seus primers trams, per a utilitzar-lo en les zones verdes,

0. Les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic, en I'eix central de la peca, intentant seguir en el seu tram final, les zones més deprimides del

sector. S'evitaran espécies ornamentals i aguelles no adaptades a 'estrés hidric en sol.



SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

1. IDENTIFICACIO

Denominacié Son Castello Sud ~ Delimitacié grafica
Carrer Autovia d'Inca <
Zona Estadistica 52 5a Indioteria ‘
Codi SUB/52-01 .
Planols

Full 1000 19

Full S000 05

Localitzacio

Té com a antecedent el PNP 52-01 Son Castellé Sud del PGOU 1998 que va quedar classificat com a sol ristic comu per aplicacid de l'article 3.1 a) del Decret
Llei 9/2020 de 25 de maig, de mesures urgents de proteccid del territori de les llles Balears.

No abstant aixd, el nou Pla General, en exercici de les seves competencies, confirma la necessitat de preveure un sol de nou creixement en el sector de Son
Castell Sud, que es troba en un punt territorial singular en ser el vértex en el qual conflueixen la zona de I'Gs global industrial del Poligon Son Castelld i dos barris
residencials (separats per 'autopista d'Inca) San Indioteria Sud i Son Cladera Norte.

L'ordenacio detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors i directrius d'ordenacio de I'AIP Il "Connexid
Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)" identificada en 'Annex Il de la Modificacio nim.
Es planteja com a Us global el terciari; i es preveu la reserva d’ un corredor d espai lliure public en el limit sud del sector.



SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 84.722  Edificabilitat maxima bruta [m?t/ms)
Classificacié del 5ol 56| Urbanitzable  Capacitat maxima de poblacié (habitants)
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacié (habi

Sistemes Generals Inclosos {m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 52-04-p, | 20,278

Equipaments inclosos (m?) 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0
Comunicacions incloses (m?) 1]

Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Lliures Adscrit (m?)
Equipaments Adscrits (m®)

Serveis Urbans Adscrits (m?)

/ha)

0,5311

0
0

o oo

IIR;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE

PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA US0S GLOBALS
=== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
14 tinea de Influencia Litaral | Residencial
* Linea Ribera del Mar | | Turistic

APT_AERONAUTIQUES _J Terciari
= Envolvente Actual ‘_—] - -
— te P ta o

nuokente Propoes SISTEMES GENERALS

ServidumbreAeranautica . Espais Liures
APT_CARRETERES

|| comunicaci
- « Zonade Afeccion || Comunicacions

D Infraestructures

. Equipaments
. Serveis Urbans

==+ Zona de Reserva

»++ Zona de Proteccion

APT_DPH
~~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL 5OL
-
~  Zonade Servidumbre ;.J 50! Urbanitzable
APT_FERROVIARIA oy selura
—— Dominio
- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccidn

3. EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m?) 45,000 Densitat (habitatges/ha)

Edif. Residencial total (m?) 0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha)
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 0 Nombre d'habitatges total

Edif. Residencial HP minima (m?) 0 Nombre d'habitatges lliures maxim

EdifTerciaria minima (m?) 31500 Habitatges Protegits minims

Edif Industrial maxima (m?) 13500 Nombre de places turistiques

Edif. Turistica maxima (m?) o0

Edif. Equipament privat maxima [m?) o

coCooo

4. RESERVES MINIMES DOTATIONALS

8.500 Reserva Places Aparcament public (places)
7.200 Reserva Places Aparcament public (m2)

5. COMDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Espais Liiures (m?)
Equipaments (m?)

Area de repartiment: AR-SUB-07

Superficie AR (m?*): 84,722

Us caracteristic: TER

113
1978

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
i ) i ¢ COEFEQ APROFITAMENT MITIA o gy
OEF UC | HP FTE IN | COEFTU 2 ~ APROFITAMI A
COEF UC | COEFRP | COEFHP | COEF COEF IN ) Pr AREA REPARTIVENT (UA/r) CESSIO (UA)
1 o 0 1 069 a 0
40.815,0000 0,4818 6.122,2500

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacio/Prioritat dactuacié Mitjana {Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvolupament i execucid Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,115 3.3.4 del Pla General

Regim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a l'aprovacio
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacit



SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS
i Espals Lilures ame Vidri local de connexio GRAFIQUES
rodada E Sl urbanitzabl
4o Carrer de vianams ifo . S aroeniiv
o'iis compartit LI Bl Urba
o LMLl
Espais Liures »
Localitzacis vinculant de
Equipaments

© Viari local de connexié rodada entre el Carrer Grem| de Tintorers | la rotonda d’ entrada al Poligon Son Castelld des de la Ma-13, segulnt |a traga del Cami de Sor
Tomassa. La seva seccié minima sera de 20 metres, Aguest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcid, connectivitat, origen | destinacid, podent el Pla Parcial
alterar puntuaiment el tragat proposat en ' esquema grafic adjunt,

@ Localitzacid vinculant de sél amb destinacié a sistema local d° espals lliures amb | objectiu d' esmorteir el contacte entre els usos productius a desenvolupar en-el
Sector SUB 52-01 Son Castello Sud i el teixit residencial confrontant.

€ Llocalitzacid vinculant de sbl amb desti a equipament local donant front al Cami Vell de Bunyala, El Pla Parcial valorara la conveniéncia de mantenir | reutilitzar les
edificacions existents, especialment la vinculada a la sequia de Na Cerdana (Al BIC 44-01), que discorre adjacent al Cami Vell de Bunyala

@ Xarxa de vianants ijo d'usos compartits que enliaci I'interior del sector amb la passarel-la-pont prevista sobre la Ma-13,

© Passarella-pont , amb una amplaria minima de 15 metres, sobre I'autovia Ma-13. El Pla Parcial podra alterar justificadament la seva ubicacio.

OBJECTIUS

di, L' ordenacio detallada del Pla Parcial d lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General.

d2, Es promourd |a implantacid de supermanzanes amb ' objectiu d alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de |” apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

d3. En el sol net que resulti de l'ordenacid detallada no s'estableixen restriccions a les algades maximes a emprar, sempre que: (3) es compleixi amb les servituds
aerondutigues expesades en I'apartat d'afeccions territorials | sectorials de la present fitva, (b) quedi correctament justificat en 'estudi de paisatge i, (c) sigui
admés per la Comissio de Qualitat Urbana en 'informe vinculant a formular en compliment de 'apartat £ de la Norma 5.3.2 del Pla General,

dd, Minimitzar la localitzacio de la reserva d" aparcament piblic en posicio annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a " espai pablic del carrer.

d5, La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants | d'is compartit) és de 12.000 m2,

DIRECTRIUS




SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

8, ALTRES DETERMINACIONS
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9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS
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El contingut del Parcial haura de donar compliment al regulat en ia subseccio 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament General de la
LOUS o disposicio normativa gue el substitueixi.

El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes segiients:

a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b, Establiment de criteris pera | a disposicio | orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcio visual des del Cami Vell de Bunyola i I’ accés des de la Ma-13

c. Establiment de criteris selectius per a I ocupacio harmanica dels materials d' urbanitzacio, d’ edificacia i d’ enjardinament

d. Condicions de vora amb el sol urba residencial assegurant la integracio paisatgistica,

Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures g Is d' at it, sane) | energia eléctrica per
a la seva correcta funcionalitat | integracit en la malla urbana,

Exgeucit de la passarel-la-pont a proposar sobre la Ma-13.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacié de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments pablics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haurd de reservar també el minim que
exlgeixl el desenvolup | i vigent al d'aprovacid del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini piblic com privat,

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacia que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com gualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, ete.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols 18.1/8.2 de servituds aeronautiques del
“Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni
queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72,
en la seva actual redaccic.

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la Direccld General d'Aviacio Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicié Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en |2 seva actual redaccio. A falta de sol-licitud de Iinforme preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals.

¢. Uexecucio en agquest ambit de qualsevel construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccié (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30§ 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccio

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio serd el definit pel planejament d' acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que 5" hi apliquin les
condicions que estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana i, si 5" escau, ' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Maobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

L'ordenacic detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors i directrius d'ordenacio de I'AIP Il “Connexic

Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identifigueuen FAnnex Il de la Modificacld nim . Al fernps, haura de donar compliment a les Determinacions

Particulars establertes per al sector en la fitxa corresponent.

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat

total.

MESURES AMBIENTALS

L

10.

11.

12

El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector 2 fi de diagnosticar amb detall, I'afeccid dels efectes provocats pel viarl interior
ila Ma.-13 sobre l'ordenacio definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acustica en cada zona. Per assegurar la prevencio
contra el soroll, I' ordenacic detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de gualitat aclstica establerts a |a Taula A de I' annex || del R.D. 1367/2007, medificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid acistica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

b. Encas de superar-se els objectius de qualitat acistica, el projecte d’ edificacid garantira el compliment en | espal interior.

¢. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que @5 prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia,

Elaboracio de Pla de Gestio energética., amb I' estructura i continguts de | article 34.2§ 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicid energeética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments | infraestructures garantiran la qualificacid energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

S'inclouraenel projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, |gualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacio en [a Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccid | Demaolicid (RCD); tant en el projecte d’urbanitzacid com en els d'edificacid, el productor haurd de redactar esmentat

estudi dacord amb l'estructura i continguts de |'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar l'afeccio el paisatge, els riscos i principalment la petjada acustica.

El Pla Parcial haura de valorar la integracid o eliminacic de la séquia de Na Cerdana com a el vestigi de consideracio patrimonial,
Els sols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals | generals. Aquestes zones han de permetre |a infiltracid de l'aigua a les
capes inferiors en tota la seva extensio, excepte necessitat de condici it i it en les zones verdes.

La trama urbana {urbanitzacid) que es disposi i les edificacions, hauran de tenir com a referent, els objectius sobre paisatge de I'hrea d'Interés Paisatgistic
Il -Connexié Palma-Marratxi-.

En refacio a 'anterior mesura, es realitzara, a fi de la seva adequada integracid paisatgistica, un estudi especific sobre
s’han d'analitzar les implicacions visuals des de l'autopista.

Part de |es zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic, en contacte amb |a posterior d'habitatges del barri de Sa Indioteria.

4 1

io 1 volums. Especi




SUB 52-02 SON PA

1. IDENTIFICACIO

Denominacio Son Pardo  Delimitacio grafica
Carrer Cami Son Hugo .
Zona Estadistica 52 5a Indioteria
Codi SUB/52-02
Planols

Full 1000 114,114

Full 5000 05, 06

Localitzacio

Aguest ambit constituia un dels majors sectors del sél urbanitzable programat previst en el PGOU de 1998. §' ubica en les proximitats del Poligon de Son
Castellé i en confrontacia amb el Torrent Na Barbara. Va quedar programat en el Il quadrienni, peré no s'ha executat, Es va presentar un Pla Parcial, aprovat
inicialment el 6-06-2012, |a tramitacié del qual es va paralitzar per no comptar amb | autoritzacio de la Direccio General de Recursos Hidrics. Finalment, per
acord de Ple de 29-07-2021 es denega i es decreta I'arxiu del Pla Parcial en comptar amb informe negatiu de la Direccid General de Recursos Hidrics i 'acord de
disconformitat de I'drgan ambiental (CMAIB) a la Memaria Ambiental.

En I” actualitat ' ambit del PGOU 1998 t¢ |a condicié de sal en situacia basica rural trobant-se parcialment dins la Zona de Flux preferent.

En el nou Pla General |a delimitacio del sector es redueix ostensiblement, restringint-se a I'ambit no afectat per la zona de flux preferent la qual queda
classificada com a sol ristic protegit amb la gualificacio de Sistema General d’Espais Uiures (Parc Fluvial del Torrent Na Barbara).

Es proposa un nou espai amb destinacié majoritaria a usos d' oficines | activitats empresarials, si bé s’ admet ' Us residenclal en una proporcié maxima del
20% de |' edificabilitat atribuida al Sector. La implantacio de la Clutat de la Justicia dotard aquest desenvolupament urbanistic ' un caracter singular en el nou
model de ciutat confeccionat pel Pla General,



SUB 52-02 SON PARDO

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 73.652
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzable
Us Global Terciari
Sistemes Generals Inclosos {m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) 0
Equipaments inclosos (m?) 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0

Comunicacions incloses (m?) SGCM/RY-P 52-02-F | 10.688

Edificabilitat maxima bruta [m?t/ms) 0,8692
Capaci axima de poblacio (habitants) 367
Densi axima de poblacié (habi /ha) 50
Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Lliures Adscrit (m?®) SGEL/PI-P 52-08-P ; 114.278
Equipaments Adscrits (m?) SGEC/AI/SC-P52-14-P|  6.781
Serveis Urbans Adscrits (m?) - i}

IlR;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Poblico Maritimo Terrestre Usos globals.
I Linea de Influencia Litaral | Residencial
 Linea Ribera del Mar [ turistic
APT_AERONAUTIQUES ] Terciani
= Envolvente Actual I tnoisiial
== Eovphentefiopoesta SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica . Espats Liures
APT_CARRETERES Ila Comtinicadions
- « Zonade Afeccion -~
D Infraestructures
==+ Zona de Reserva

. Equipaments

+++ Zona de Proteccion
. Serveis Urbans

APT_DPH
~~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL 5L
-
~  Zonade Servidumbre ;.J 50! Urbanitzable
APT_FERROVIARIA oy selura
—— Dominio
- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccidn

ALPESIDL [N

3. EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m?) 64,017
Edif. Residencial total (m?) 12.765
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 6.365
Edif, Residencial HP minima (m?) 6.400
Edif.Terciaria minima (m?) 51.252
Edif.Industrial maxima (m?) 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima [m?) o
4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m?) 10.600
Equipaments (m?) 6.770

Area de repartiment: AR-SUB-08

Superficie AR (m?): 194.768

Densitat {(habitatges/ha) 20
Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 23
Nombre d'habitatges total 147
Nombre d'habitatges lliures maxim 67
Habitatges Protegits minims 80
Nombre de places turistiques 0

160
2.800

5. COMDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Reserva Places Aparcament public (places)
Reserva Places Aparcament pablic (m2)

Us caracteristic: TER

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
i i ) f ¢ COEF EQ APROFITAMENT MITIA T
OEF UC | COEF| HP FTE 1 OEF TU 2 APROFITAMENT MITJ
COEF UC RP | COEF HP | COE COEFIN | C E Pr AREA REPARTIMENT IUA/r) CEssi6 (uA)
1 1.09 0,51 1 0 0 0
61.453,8500 0,3155 9,218,0775

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

Programacio/Prioritat dactuacié Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucié Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1.15i 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 52-02 SON PARDO

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DmMINMIDNS CATALEG
- Espals Liures - :ﬁa;:;:ml B aaHi G _QUES _ Edificis catalogats
m Caianlcadiins 4ep Carrer de vianants /o SAl arh v
o'iis compartit LI Shi Urba
o L]
. Equipaments ~ Espais Lliures *

W € Connexions per als vianants entre el Sector i el Poligon Son Castelld, posant en valor camins exi i B t la conti dels eixos dels carrers del Gremi
= de Boneters | Greml| de Porgadaors.
5 @ ElPla Parcial garantira la integracio en I' ordenacio llada de I i b I B 52-04 desti lo, pref a equip public.
wl
=
[aa]
o
. U ordenacid detallada del Pla Parcial d lupara els criteris |5 establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General.
. Es promoura la i it de amb | objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas ef maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

desenvolupament de " apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

Minimitzar la localitzacld de la reserva d aparcament piblic en posicid annexa a la xarxa vidria amb la finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotwe estaclonat
a |’ espai public del carrer,

. Atenent a |a localitzacio del sector i a la seva singularitat funcional (emplagament de fa Ciutat de la Justicia), no s'estableixen restriccions tipologiques | d'algades
per a les edificacions dotacionals, terciaries i residencials a implantar sempre gue: (a) es compleixi amb les servituds aeronautiques exposades en Fapartat
d'afeccions territorials i sectorials de la present fitxa, (b) quedi correctament justificat en Pestudi de paisatge i, (c) sigui admeés per la Comissio de Qualitat Urbana
en Pinforme vinculant a formular en compliment de I'apartat 4 de fa Norma 5.3.2 del Pla General.

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d's compartit) és de 10.000 m2.

DIRECTRIUS




SUB 52-02 SON PA
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8, ALTRES DETERMINACIONS
£l contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subsecci6 2a de 13 Seccid da “Els plans parcials” del Capitol I, Titol 1l del Reglament General
de la LOUS o disposicld normativa que el substitueixi.
El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de palsatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:
a. Creacid d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat; Pares, carrers | itineraris per a vianants.
b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificls pel que fa a |a seva percepcio visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencio a la imatge des de la Via de Cintura.
¢. Establiment de criteris selectius per a ' ocupacio harménica dels materials d* urbanitzacio, d' edificacid i d* enjardinamiento.
d. Condicions de vora gl SGEL/PI-P 52-08-P asegurant ia integracio paisatgistica i la continuitat d'itineraris.
Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures g Is d' at it, sanej i energia eléctrica per
ala seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.
Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.
En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixo, el pla parcial haura de reservar també el minim gue

exigeixi el d p B i vigent al moment d'aprovacic del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS 'l'ERIlITORlNS | SECTORIALS

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixf com qualsevol altra actuacié que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautigues, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, aerog lors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeroniutiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
534172, en la seva actual redaccio.

b. Elplanej it de d | 1t s'haura de remetre a la Direccid General d'Aviaci Civil, abans de la seva Aprovacié Inicial, per ser informat segons
Ieshpulat en la Disposicia Addltmnal Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals,

€. Lexecucid en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccio (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s° hi apliquin les
condicions gue estableixi I" informe d'aviacid civil del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana |, si 5" escau, ' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacié per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats,

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat

total.

L'ordenacid detallada promoura la integracic i posada en valor de I'element catalogat B/52-04.

10. MESURES AMBIENTALS
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Les mesures han d'estar orientades a minimitzar 'afeccid el paisatge, els riscos i principalment la petjada acdstica, EIl Pla Parcial haura de disposar d'un estudi

acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccid dels efectes provocats pel viari interior, la Ma.-20 i el ferrocarril sobre 'ordenacid

definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acistica en cada zona. Per assegurar |a prevencio contra el soroll, ' ordenacia
detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acustica establerts a la Taula A de I' annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D,
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid aclstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

b. En cas de superar-se els objectivs de qualitat acustica, el projecte d’ edificacid garantira el compliment en | espai interior.

¢. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia,

Elaboracio de Pla de Gestio energética., amb I' estructura | continguts de I article 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicid energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacid energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General,

S'incloura enel projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, lgualment, en els projectes d' edificacié es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a |’ edificacio en [a Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccid | Demalicié [RCD); tant en el projecte d'urbanitzacid com en els d'edificacid, el productor haurd de redactar Fesmentat

estudi d'acord amb I'estructura | continguts de I'article 4 del Reial decret 105,/2008, d'1 de febrer.

Els sols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals i generals sense que suposi una alteracic de la topografia. Aquestes zones

han de permetre la infiltracio de V'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensio, excepte necessitat de condicionament i equipament en les zones

verdes.



SUB 53-01 SA BOMBA

1. IDENTIFICACIO

Denominacio Sa Bomba
Carrer Cami de Na Cerdana
Zona Estadistica 53 5a Indioteria
Codi SUB/53-01
Planols
Full 1000 K11
Full S000 05

Localitzacio

El PGOU 53-01 previst en el PGOU 1998 mai va tenir desenvolupament | va quedar classificat com a sl rastic comu per aplicacié de I'article 3.1 a) del Decret
Llei 9/2020 de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori de les llles Balears.

El nou Pla confirma la necessitat de preveure un sol de nou creixement a la zona de Sa Bomba coincident amb el PGOU 53-01 previst al PGOU de 1998. £s un
ambit confrontant amb terrenys ja classificats com a urbans el desenvolupament urbanistic dels quals ha de permetre el tancament d' aquest ambit periféric
de fa ciutat de Palma.

S'estableix |'0s global residencial amb una densitat mitjana (30 habitatges/hectarea) a l'objecte de: (a) possibilitar el i i integracio en |'ord i
detallada resultant de I'important nombre d’habitatges existents implantats des de fa décades i (b) garantir una correcta integracio paisatgistica amb el context
urba de S Indioteria Rural.

El desenvolupament d' aguest dmbit suposa una oportunitat per conformar un centre urba de referéncia en un context urba absent d' espais d' aguestes
caracteristiques. Per a aixo, la preséncla del Camp de Futbol de la Victoria es veura reforgada amb una dotacio generosa d'espais lliures | parcs urbans.



SUB 53-01 SA BOMBA

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 85.086 Edlﬁmbilitut maxima bruta (m?t/ms) 0,3656
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzabl axima de poblacié (habitants) 637
Us Global idencial Densi axima de poblacié (habi /ha) 75
Sistemes Generals Inclosos () total Sistemes Generals Adscrits (m”) total

Espais Lliures inclosos {m?) SGEL/PI-P 53-03-P, t 6.479  Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos (m?) SGEC/DE-F53-01-F, | 12.655 Equipaments Adscrits (m?) = o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - 1}
Comunicacions incloses (m?) 1]

llx; tge extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES

DE PROTECCIO TERRITORIAL
US0OS5 GLOBALS

S Durmmo Publico Maritimo Terrestre Usos globals
14 Linea de Influencia Litaral | Residencial

* Linea Ribera del Mar | | Turistic
APT_AERONAUTIQUES T Terciari
~—— Envolvente Actual i] sl
=== Envolvente Propuesta MES GENERALS

ServidumbreAeronautica

. Espais Lhures
|| comunicacions
D Infraestructures
. Equipaments
. Serveis Urbans

CLASSIFICACIO DEL SOL
: J S0l Urbanitzable

%% soiumbs

APT_CARRETERES
- = Zonade Afeccion

=== Zona de Reserva

r++ Zona de Proteccion
APT_DPH
~— Zona de Policia

= Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
—— Dominio

- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

3, EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif, Total maxima (m?) 31110 Densitat (habitatges/ha) 30

28,050

Edif. Residencial total (m?)

Edif. Residencial lliure maxima (m?)

Edif, Residencial HP minima (m?)

EdifTerciaria minima (m?)
Edif.Industrial maxima (m?)
Edif. Turistica maxima (m?)

19.635
8.415
3.060

0

Protegits
0 Nomhm de places turistiques

Densitat neta; sense 55, GG Interiors (habitatges/ha) 39
Nombre d'habitatges tota
Nombre d'habitatges Illum maxim

Edif. Equipament privat maxima {m?)

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

Espais Lliures (m?) 10.800 Reserva Places Aparcament public (places)
Equipaments (m?) 5.891 Reserva Places Aparcament public (m2) 1,366

5. CONDICIONS D'APROEITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-10 Superficie AR (m?): 85,086 Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
p COEFEQ APROFITAMENT MITIA b Ay e
COEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE IN | COEFTU =
COEF L RP | COEFHP | COEFTE | COEFIN ] Pr AREA REPARTIMENT (UA/) CESSIO (UA)
1 1 0.62 0.65 0 0 0
26.841,3000 0,3155 1,342,0650

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO -

Programacio/Prioritat dactuacié Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvolupament i execucio Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1.15i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de |a Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a l'aprovacio
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en I'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacit
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| DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETALLADA

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS ALTRES DETERMINACIONS
[ Espais Liiures mma Viarilocal de connexia Espais Liures GRAFIQUES GRAFIQUES
radada £ 53 urkanitzable Edifications existants
Esuiraments Carrer de vianants |fo A Localitzacia recomanada urbanitzal
bl T compartit d'Equipaments * SalUrba

@ Viarilocal de connexid rodada entre el cami de la Cerdana i el carrer de Gabriel Cortés donant continuitat al carrer del Gremi de Boneters. La seva seccid minima
sera de 20 metres, Aquest viari serd vinculant pel que fa a |a seva funcid, connectivitat, origen i destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat
proposat en |' esquema grafic adjunt

€ Viari local de connexid rodada entre el cami de la Cerdana | el Cami Rolg. La seva seccidé minima sera d' 16 metres. Aguest viarl serd vinculant pel que fa a la seva
funcid, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar p iment el tragat prop en !’ esqg grafic adjunt

© Tragat orientatiu de carrers per a vianants i/o d'0s compartit que serd vinculant pel gue fa a la seva funcid | connectivitat. Aquesta xarxa es podra completar amb
{a finalitat de connectar el Cami de La Bomba amb el Sistema General d’Espais lliures, prolongant el connector proposat per I'interior del SGEC/SC/DE-P.

@ Localitzacid vinculant d° un Parc Urba Central de latitud minima 30 metres, Conforme al regulat a | apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial

6

podra realitzar ajustaments en la forma d' aquest Parc Urba sempre que aixd comperti una millora en I' ordenacid detallada.

Localitzacio vinculant d'un espai lliure public de transicio (latitud minima 15 metres) entre e SUB 53-01 5a Bomba i el sol rostic adjacent. Conforme al regulatal’
apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aquest espai lliure sempre que aixd comporti una millora en
I" ordenacica detallada.

Localitzacio vinculant d'un espai lliure pablic annex al cami de la Cerdana amb la finalitat de garantir |a integracio paisatgistica del front urba del 508 53-01 5a
Bomba con el telxit d’habitatges unifamiliars del sol urba adjacent (S Indioteria rural), Confarme al regulat a I apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla
Parcial podra realitzar ajustaments en |a forma d’ aguest espai lliure sempre que aixd comporti una millora en |’ ordenacio detallada.

Localitzacid vinculant d’ un espai lllure pdblic de connexié entre el Parc Urba Central | el cami de 12 Bormba. Conforme al regulat a | apartat 7 de fa Norma 2.1.13
del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aquest espai lliure sempre que aixo comporti una millora en I ordenacio detallada.
Localitzacio recomanada d'equipament local al costat de la Unitat Basica de Salut de 5 Indioteria amb |z finalitat d'afavorir la seva ampliacia,

Localitzaciéd recomanada d' equipaments locals donant front al sistema general i local d' espals lliures.

Manteniment i integracio en |’ ordenacio detallada de les edificacions existents assenyalades.

(¥}
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dl. ' ordenacio detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General.

d2. Es p 3 la impl io de super amb |” objectiu ' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de |la xarxa viaria, en
desenvolupament de I' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,
d3. En el s0l net residencial que resulti de |I' ordenacio detallada s° admetran gualificacions d' habitatge unifamiliar i plurifamiliar o col lectiva. Es recomana que,

llevat que quedi correctament justificat en |" estudi de paisatge | sempre que sigul admés per la Comissio de Qualitat Urbana en I informe vinculant a formular en
compliment de |' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges piurifamiliars no superin les 4-5 plantes. 5" hauran-de complir,
en tot cas, les servituds asronautiques exposades a |' apartat d' afeccions territorials | sectorials de |a present fitxa

Minimitzar |a localitzacid de la reserva d’ aparcament piblic en posicio annexa a la xarxa vidria amb la finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotse estacionat
a |' espai public del carrer.

d5. La superficle estimada per al conjunt del viari local (rodat, per a vianants | d's compartit} és de 14,000 m2.

d

i

8. ALTRES DETERMINACIONS

1

2,

3

4,
5.
6.

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccio 2a de la Seccié 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament General

de la LOUS o disposicio normativa que el substitueixi,

El Pla Parcial integrara en la seva docur i0 un estudi de pai gue justificara la solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes segiients:

a. Creacio d” una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: Parcs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b, Establiment de criteris pera | 8 disposicio i orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcio visual des de les vies perimetrals, els accessos i els punts mes
importants de contemplacio.

¢, Establiment de criteris selectius per a I’ ocupacid harmaonica dels materials d’ urbanitzacio, d’ edificacio i d’ enjardinament, aixi com de les coloracions permeses
per als mateixos,

d, Condicions de vora amb el sol urba i el sol rastic assegurant la integracio paisatgistica amb ells | Ia continuitat d’ itineraris.

Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d” abastament, sanejament | energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracié en la malla urbana.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1,16 del Pla General en relacié amb la incorporaciéd de la perspectiva de génere al planejament.

La gestid sera preferentment puiblica,

En la fitxa s'indica |a reserva minima d’aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura d'emplenar també el

minim gue exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

13

3.

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a.  Les construccions | instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, Inclosos tots els
seus elernents {com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (F aerog dors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planals 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques
del “Pla General de Palma®, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio,

b. El planejament de desenvolupament s’haura de remetre a la Direccid General d'Aviacio Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
V'estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccio. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el supbsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a I'exercici de les competéncies estatals.

c. Lexecucid en aguest ambit de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceld (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Agria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaceid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s° hi apliquin les
condicions que estableixi I’ informe d'aviacia civil del Ministeri de Transports, Maobilitat i Agenda Urbana i, si 5" escau, | Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucic, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a l'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.

10. MESURES AMBIENTALS

1

Estudi per a la reduccid de |la contaminacid acistica. Per assegurar la prevencio contra el soroll, I' ordenacid detallada del Pla Parcial | el projecte d'
urhanitzacio: a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acdstica establerts a la Taula A de I annex |l del R.D. 1367/2007, modificada
pel R.D. 1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acustica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental
Estratégic d'aquest Pla. b. En cas de superar-se els objectius de qualitat aclstica, el projecte d' edificacio garantira e! compliment en | espai interior. ¢. La
disposicio d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures que
es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector | 'autovia.

Elaboracid de Pla de Gestié energetica., amb |’ estructura | continguts de | article 34.2 1 34.3 de la Liel de Canvi climatic | transicid energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equip i
preferentment del tipus A

Us de materials sostenibles: s* aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

§'incloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. lgualment, en els projectes d' edificacia es justificard el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio i Demalicié (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacié com en els d'edificacia, el productor haura de redactar Fesmentat
estudi d’acord amb I'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar 'afeccid sobre |a infiltracio de les aiglies naturals a 'aguifer, la connectivitat i I'habitabilitat del conjunt
de 5a Bomba, El Pla Parcial haura de valorar la integracio o eliminacid de la séquia de Na Cerdana com a element vestigi de consideracia patrimonial. Les
zones verdes locals | generals han de permetre la infiltracid de I'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensid, excepte necessital de condicionament,
maobiliari | equipament en les zones verdes, Part de les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri téenic, en contacte amb la posterior d'habitatges
del barri de Sa Indioteria.

ructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,
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1. IDENTIFICACIO

Denominacio Son Cladera Nord ~ Delimitacio grafica
Carrer c/d'en Mallol [T N
Zona Estadistica 58 Son Cladera 1
Codi SUB/58-01
Planols
Full 1000 K13
Full S000 05

Localitzacio

Es tracta, juntament amb el SUB 58-02 Son Cladera Sud, dels Unics sectors de sl urbanitzable que provenen del sl que es trobava classificat com a ristic en

el PGOU de 1998. L area classificada com a urbanitzable es troba avalada pel PTIM en quedar inclosa en I Area de Transicid de Creixement definida en la seva
documentacid grafica.

La seva incorporacié al creixement urba compleix amb els principis de compacitat, continuitat | diversitat funcional que inspiren |a proposta del Pla General.
Agquest desenvolupament urbanistic, a més, possibilitara l'eradicacio de les instal-lacions de ferralla existents causants d'una de les pertorbacions paisatgistiques
més importants de la periféria oriental de Palma |, alhora contribuira a millorar els nivells dotacionals i de serveis del conjunt d’habitatges emplagats en el sol
rural confrontant.

Els sistemes generals d'espais lliures interiors previstos, van a ajudar a configurar el corredor ecologic d'espais lliures vinculat al Torrent la creacid del qual és un
dels objectius d'ordenacio de I'AIP Il "Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)"” establerts pel PTIMI {Parc lineal metropalita),
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2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 82.332 Edificabilitat maxima bruta {m?*/m?s) 0,4993
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzable C i axima de poblacio (habitants) 1.020
Us Global Residencial Densi axima de poblacié (habi /ha) 125
sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’} total
Espais Lliures inclosos {m?) SGEL/PI-PS8-01-F, | 7.889  Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos (m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) - 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) o
Comunicacions incloses (m?) 1]
I extreta del Pla d'ordenacié 0.04
T;% DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
=== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I+ Linea de Influencia Litoral | Residencial
 Linea Ribera del Mar [ turistic
APT_AERONAUTIQUES _J Terciari
= Envolvente Actual :] thastral
—== Envolvente Propuesta SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeranautica . Espais Liures
SPT.CARRETERES ! Comunicacions
- = Zonade Afeccion
D Infraestructures
=== Zona de Reserva
= . Equipaments
+++ Zona de Proteccion
APT_DPH . Serveis Urbans
~~ Zana de Policia 'cl.i\syncwo DEL SOL
—  Zonade Servidumbre I' -.J 5ol Urbanitzable
APT_FERROVIARIA v, o SOlUIbE
— Dominio
- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion
3. EOIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m’) 41.110 Densitat (habitatges/ha) 50
Edif. Residencial total (m?) 36.110 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 63
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 19.845 MNombre d'habitatges total 412
Edif, Residencial HP minima (m?) 16.265 Nombre d'habitatges lliures maxim 208
EdifTerciaria minima (m?) 5.000 Habitatges Protegits minims 204
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima (m?) o
4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m?) 13.000 Reserva Places Aparcament pablic (places) 103
Equipaments (m?) 8.662 Reserva Places Aparcament public (m2) 1.803
5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-11 Superficie AR {m?): 82.332 Us caracteristic: RES
- _APROFITAMENT OBIECTIU DEL SECTOR (UA) LT 3 _—
FUC | HP FTE ; OEF TU - _ APROFITAM| WA
COEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE | COEFIN | CO ] Pr AREA REPARTIMENT (UA/i CESSIO (UA)
1 qe 0.47 071 0 o 0
31.039,5500 0,3770 4,655,9325
6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacio/Prioritat dactuacié Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucio Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1.15i 3.3.4 del Pla General
Regim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit
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OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETALLADA

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DmRMINMIONS
- Espals Liures mme Yidli local de connexia G QUES
tgeda "s Sol urhanitzable
4op CRrTEC o vianants ife H)
us compartit o : sbi Urba
 Espais Lliures »
A Lacalitzacio recomanada
d'Equipaments

@ Viari local de connexid rodada amb el Cami Nou. La seva seecid minima serd de 20 metres. Aguest viarl sera vinculant pel que fa a la seva funcié, connectivitat,
origen | destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntual €| tragat proposat en |' esg grafic adjunt

€ Tragat orlentatiu de carrers per a vianants |/o d'(s compartit que serd vinculant pel que fa a la seva funcld | connectivitat, EI Pla Parcial concretars aquest tragat,
Es prestara especial atencid a garantir la mnne)il_c'l'amb el municipi de Marratux.

© Localitzacio vinculant de sal amb desti a sistema local d° espais lliures, Uobjectiu del seu emplagament #s construir connectivitats amb el sal ristic (AT-H)
confrontant. Conforme al regulat a | apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aquests sdls sempre
que aixo comporti una millora en I ordenacio detallada,

O Localitzacié recomanada de sol destinat al sistema local d” equip en posicions a la parcel.lacid residencial rural adjacent,

OBIJECTIUS

di, L' ordenacio detallada del Pla Parcial d lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memoria Justificativa del Pla General.

d2, Es promoura la impl i de suf s amb |" objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa vidria, en
desenvolupament de |' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

, En el sal net residencial que resulti de I ordenacio detaliada s admetran qualificacions d' habitatge unifamiliar i plurifamiliar o col lectiva. Es recomana que,
llevat que qued| correctament justificat en |' estudi de paisatge i semnpre que sigul admés per la Comissid de Qualitat Urbana en I' informe vinculant a formular en
compliment de I apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla I, les algades maxi dels habi plurifamiliars no superin les 5 plantes. En tot cas s’ hauran de
complir les servituds aeronautiques exposades a | * apartat d' afeccions territorials | sectorials de la present fitxa,

d4. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament public en posicié annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat

a | espai pablic del carrer,
d5, La superficie estimada per al conjunt del viari lecal {rodat, per a vianants | d'ds compartit) és de 16.000 m2.

a
o

DIRECTRIUS
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8, ALTRES DETERMINACIONS
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2.
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9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament

General de la LOUS o disposicié normativa que el substitueixj.

El Pla Parcial integrara en |a seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicia | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des de les vies perimetrals, prestant especial
atencid a la imatge des de la Ma-13, | el sistema general d'espais |liure del Torrent Gros (Parc Metropolita).

€ liment de criteris selectius per a ' ocupacié harmaénica dels materials d' urbanitzacio, d' edificacia i d' enjardinamiento.
d. Condicions de vora amb el sal urba i l sol ristic assegurant la integracid paisatgistica amb ells i la continuitat d’ itineraris.
Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d’ infr ructures g Is d’ al t, j ti gi

eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.
S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 4.050 m?, Mo obstant aixo, la reserva educativa podra ser ajustada pel
Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria, amb la finalitat d'optimitzar la localitzacio i suficiéncia
d'aquesta reserva per a l'entorn urba en el qual s'integra.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacia de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d’aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el
minim gue exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacia del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini piblic com privat.

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccionsiinstal-lacions, aixl com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (f aerog lors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeranautiques dels Aeroparts de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccid,

b. Elplanej it de d lug it s'haura de remetre a la Direccia General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacic Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccld. A falta de sol-licitud de informe preceptiu, aixi com
en el supasit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel gue fa a 'exercici de les competéncies estatals,

¢. Lexecucid en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacid [pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid {incloses les grues de construccid i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s’ hi apliquin les
condicions que estableixi I” informe d'aviacid civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana |, si 5" escau, |’ Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mohilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

Lordenacié detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacid i les mesures

d'adequacio ambiental de IAIP 1Il “Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identificada en I'Annex Ill de la Madificacio nim .

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; i conforme a l'article 30 del PECMa, el pia parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d’edificis residencials.

1

£l Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccid dels efectes provocats pel viarl interior

ila Ma-13 sobre 'ordenacia definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acustica en cada zona. Per assegurar la prevencid

contra el sorall, I' ordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte d urbanitzacia:

a. Incloura mesures per no superar els objectius de gualitat aclstica establerts a la Taula A de I' annex Il del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acistica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat actstica, el projecte d' edificacio garantira el compliment en | espai interior.

¢. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i l'autovia,

Elaboracié de Pla de Gestio energetica., amb |’ estructura i continguts de I article 34.2 1 34.3 de |a Liei de Canvi climatic i transicio energéefica; igualment es

donara compliment a |la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s' aplicara la Norma 6,1.10 del Pla General.

S'incloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de |a Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacic

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, lgualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I edificacio en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio | Demolicia (RCD); tant en el projecte d’'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar 'afeccio sobre |a infiltracio de les aigles naturals a Fagilifer, la connectivitat | I'habitabilitat del conjunt

de Son Cladera Nord. Els sols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals i generals sense que suposi una alteracio de la

topografia, Aquestes zones han de permetre |a infiltracio de l'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensid, excepte necessitat de condicionament i

equipament en les zones verdes. Les zones verdes |ocals | generals han de permetre la infiltracio de l'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensid,

excepte necessitat de condicionament, mobiliari | equipament en les zones verdes. Part de les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic,
facilitant la connexio sector-torrent Gros.

El Pla Parcial haura d'aportar certificat acreditatiu de situacia de 56l no contaminat a fi d'evitar qualsevol incidéncia de residus perillosos. Els residus actuals,

especialment els procedents de vehicles en desus, hauran de gestionar-se, prévia fase de replanteig, amb un gestor autoritzat,
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1. IDENTIFICACIO

Denominaci Son Claderasud  Delimitacié grafica
Carrer ¢/ d'en Mallal [
Zona Estadistica 58 Son Cladera
Cadi SUB/58-02
Planols
Full 1000 -
Full 5000 o5
Localitzacio
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Es tracta, juntament amb el SUB 58-01 Son Cladera Nord, dels tnics sectors de sol urbanitzable que provenen de 5ol que es trobava classificat com a rastic en

el PGOU de 1998. L' area classificada com a urbanitzable es troba avalada pel PTIM en quedar inclosa en | Area de Transicio de Creixement definida en la seva
documentacid grafica.

La seva incorporacié al creixement urba compleix amb els principis de compacitat, continuitat | diversitat funcional que inspiren |a proposta del Pla General.
Agquest desenvolupament urbanistic, contribuira a millerar els nivells dotacionals | de serveis del conjunt d' habitatges emplacats en el sol rural confrontant.

Els sistemes generals d'espais lliures interiors previstos, van a ajudar a configurar el corredor ecologic d'espais lliures vinculat al Torrent |a creacio del qual és un
dels objectius d'ord ic de I'AIP 111 “C i6 Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)" establerts pel PTIMI {Parc lineal metropolita).




SUB 58-02 SON CLADERA SUD

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 45.228  Edificabilitat maxima bruta (m?t/m’s) 0,5041
Classificacio del 5ol Sél Urbanhzahle Glpadmt maxima de poblacié (habitants) 565
Us Global ial D axima de poblaci (habitants/ha) 125
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?} total

Espais Lliures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos {m?) SGEC/MC-PS8-01-P, | 3,072 Equipaments Adscrits (m?) - 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) 1}
Comunicacions incloses (m?) 1]

llg:ees uem deilgla d'ordenacié 0.04

PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS5 GLOBALS
== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I1 Linea de Influencia Litaral | Residencial
Linea Ribera del Mar [ turistic
APT_AERONAUTIQUES _J Terciari
— Envolvente Actual T] P
- Envolvente Propuesta 5;]““5 GENERALE
ServidumbreAeronautica - Espais Liures
APT_CARRETERES || comunicacions
- = Zonade Afeccidn
D Infragstructures
=== Zona de Reserva
#++ Zona de Proteccion . Fabigamanty
APT_DPH . Serveis Urbans
—— Zona de Policia CI:\S&FICM’JO DEL SOL
— Zonade Servidumbre |: 3 Sol Urbanitzable
APT_FERROVIARIA s : Sbl Urba
— Dominio
— Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn
3. EOIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m?) 22,800 Densitat (habitatges/ha) 50
Edif. Residencial total {m?) 19.800 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 63
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 10.836 Nombre d'habitatges total 226
Edif. Residencial HP minima (m?) 8964 Nombre d‘hahitﬂg!s Illure! maxim 114
EdifTerciaria minima (m?) 3.000 Habi 112
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nomhte de phm turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima {m?) o
4. BESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espals Lliures (m?) 4523  Reserva Places Aparcament public (places) 57
Equipaments (m?) 4.746  Reserva Places Aparcament public (m2) 998
5 CONDICIONS D APROEITAMENTS LURBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-09 Superficie AR (m?): 45,228 Us caracteristic: RES
; APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA). . ——
I ; [iF COEFEQ APROFITAMENT MITIA B n e
COEF UC | COEFRP | COEF HP | COEFTE | COEFIN | COEFTU = A MDA WL
1 1 047 | on 0 0 0
17.179,0800 0,3798 2.576,8620
6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacio/Prioritat dactuacié Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucid Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1,13, 2.1.14, 2,1.151 3.3.4 del Pla General
Reégim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de |a Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacio

definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacid
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. OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETALLADA

k‘ oo -
SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS RMINACIONS
. Espais Lilures gt :I';l;dlcam! de connexid oy S:IIUE e
m Equipaments 4o Carrer de vianants ifo i Ll el

o'ths compartit * chiUrbs

- " L]
Espais Lliures g
A Lacalitzacld recomanada
dEquipaments

@ Viari local de connexio rodada amb el Carrer de [ Arquebisbe Miguel Roca, La seva seccid minima sera de 20 metres. Aguest viarl sera vinculant pel que fa a la
seva funcio, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en I' esquema grafic adjunt

@ Tracat orfentatiu de carrers per a vianants |/o d'(s compartit que serd vinculant pel que fa a la seva funcld | connectivitat, El Pla Parcial coneretars aguest tragat.
Es prestara especial atencio a garantir la connexio amb el municipi de Marratxi.

© Localitzacio vinculant de sol amb desti a sisterna local d'espais lliures en posicié annexa al SGEL/PI-P 58-06-F. Conforme al regulat en 'apartat 7 de la Norma 2,1.13
del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en |a forma d'aquests sols sempre que aixd comporti una millora en Fordenacid detallada.

@ Localitzacio recomanada de sél destinat al sistema local d° equipaments donant front al Carrer de [ Arquebisbe Miguel Roca.

OBIJECTIUS

. L' ordenacia detallada del Pla Parcial di lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla Geperal.

. Es promourd la implantacid de supermanzanes amb | ebjectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de |' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

, En el sal net residencial que resulti de I ordenacid detallada s admetran qualificacions d' habitatge unifamiliar i plurifamiliar o col.lectiva, Es recomana que,
llevat que qued] correctament justificat en I estudi de paisatge i sempre que sigui admés per la Comissid de Qualitat Urbana en I informe vinculant a formular en
compliment de I’ apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla I, les zlgades maxi dels habi plurifamiliars no superin les 5 plantes. En tot cas s’ hauran de
complir les servituds aeronautiques exposades a I apartat d' afeccions territorials | sectorials de la present fitxa,

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament public en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d* evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a | espai public del carrer,

. La superficie estimada per al conjunt def viari local {rodat, per a vianants | d'ds compartit) és de 15.000 m2.

v
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8, ALTRES DETERMINACIONS

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccio 2a de la Seccio 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol || del Reglament

General de la LOUS o disposicid normativa que el substitueixi.

El Pla Parcial integrara en |a seva documentacia un estudi de paisatge que justificara la selucid adoptada cor plant, al vs, els aspectes seglents:

a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d’ espais publics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicio i orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcic visual des del sol ristic i el sistema general d'espais |liure
del Torrent Gros {Parc Metropolita).

c. Establiment de criteris selectius per a |’ ocupacio harmonica dels materials d* urbanitzacid, d* edificacio i d' enjardinamiento.

d. Condiclons de vora amb el sdl urba | el sol ristic assegurant la integracid paisatgistica amb ells | la continuitat o itineraris.

Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d’ infraestructures g Is d' al it, ] ti gl

electrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 3.840 m?. No obstant aixd, la reserva educativa podra ser ajustada pel

Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria, amb |a finalitat d'optimitzar la localitzacid i suficiencia

d‘aquesta reserva per a 'entorn urbd en el qual s'integra.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacid amb la incorporacia de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el

minim que exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1.

M

W

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a, Lesconstruccions | instal-lacions, aixl com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, antenes, aerogeneradors incloses |es seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), gue no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la Direccia General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacio Inicial, per ser informat segons
V'estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a l'exercici de les competéncies estatals.

¢ LUexecucid en aquest ambit de qualsevol construccid, installacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid (incloses les grues de construccid | similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb |a legislacio urbanistica, una vegada que s° hi apliquin les
condicions que estableixi I” informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana i, si 5" escau, | Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

Lordenacié detallada a establir pel Pla Parcial haurd de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacid | les mesures

d'adequacio ambiental de I'AIP Il “Connexié Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identificada en Annex 11l de la Modificacia nim .

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a I'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira gue, almenys, el 50% de l'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.
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10. MESURES AMBIENTALS

El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acistic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccié dels efectes provocats pel viari interior |

el ferrocarril sobre l'ordenacié definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de gualitat acdstica en cada zona, Per assegurar |a prevencid

contra el soroll, I' ordenacio detallada del Pla Parcial | el projecte d' urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acustica establerts a la Taula A de I annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acustica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estrategic

d'agquest Pla.
. En cas de superar-se els objectius de qualitat actstica, el projecte d’ edificacio garantira el compliment en I’ espai interior.
¢ Ladisposicio d'efectius que minimitzin el soroll a de lla, seran prefs ment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures

que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i l'autovia,
Elaboracid de Pla de Gestié energética,, amb |’ estructura | continguts de I’ article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicio energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.
Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran |a qualificacié energetica més sostenible,
preferentment del tipus A,
Us de materials sostenibles: s' aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General,
S'incloura enel projecte d' urbanitzacid un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de |a Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacid
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, Igualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I edificacid en la Norma 6.1.5
Estudi de Residus de Construccio i Demolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat
estudi d'acord amb I'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.
Les mesures han d'estar orientades a minimitzar Vafeccio sobre la infiltractd de les aigiies naturals a 'aqiiifer, la connectivitat | 'habitabilitat del conjunt de
Son Cladera Sud.,
Els sols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals i generals sense que suposi una alteracio de la topografia. Aquestes
zones han de permetre |a infiltracio de |'aigua a les capes inferiors en tota |a seva extensid, excepte necessitat de condici 1t | equi it en les
zones verdes. Les zones verdes locals | generals han de permetre la infiltracio de I'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensid, excepte necessitat de
condici , mohiliari | equipament en les zones verdes.
Part de les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri téenic, facilitant la connexié sector-torrent Gros.
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1. IDENTIFICACIG

Denominacio Son Ametler  Delimitacio grafica
Carrer €/ Giacomo Puccini [ v ;
Zona Estadistica 59 El Vivero _at
Codi SUB/59-01
Planols
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L'ambit del SUNP 59-01 Son Ametler previst en el PGOU de 1998 compta amb aprovacio del PAU (i Pla Parcial) 23-12-2004. No obstant aixo (tot | que es va
consfituir la seva Junta de Compensacic el 2007) la gestid urbanistica no ha culminat {no es va aprovar el seu projecte de compensacio) i les obres d'urbanitzacio
no s'han executat. Uordenacio detallada aprovada incorpora una bona part de les parcel-les edificables en la zona de flux preferent (ZFP) del Torrent Gros, per
la qual cosa és una ordenacit impossible d'executar. L' ambit compta, precisament, amb una forta afeccid de la Zona de Flux Preferent que ocupa el 63,5% de
la delimitacid original del PSARU 59-01.

El sector tot i tenir ordenacid detallada des de fa més de 18 anys no ha iniciat la seva urbanitzacié. En especial, per no comptar amb I’ autoritzacic de la DGRRHH
per |a seva incidéncia en la ZFP. En conseqiiéncia, mereix la consideracio de sol en situacio basica rural i l'ordenacid prevista en el PAU i Pla Parcial de 2004 és
d'impossible execucio (el que s'ha verificat en |'acord de 'Ajuntament Ple de 26-11-2020).

En conclusio, com que no ha resultat patrimonialitzat I' aprofitament atribuit pel PGOU 1998, es procedeix a realitzar una profunda reordenacio per evitar els
riscos d' inundabilitat | fer viable a I ambit. Aixi, la superficie del sector queda reduida significativament, restringint-se a |' drea no afectada per la Zona de Flux
Preferent, la qual ha quedat classificada com a sol rdstic protegit amb la qualificacio de sistema general d' espals lliures.

Amb |a finalitat de garantir una adequada integracié amb el context urba i 'entorn del Torrent Gros, se |i ha atorgat una densitat residencial de 50 habitatges/
hectarees, parametre que: (a) garanteix la conformacic d’un teixit residencial mixt en el qual puguin conviure I'habi ifamiliar per promoure el
segellament de les illes residencials inconcluses del sl urba) i, (b) possibilita que el régim d' algades de les edificacions d” habitatge plurifamiliar no superi les
5 plantes,

15 nt

L'ordenacio detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacid i les mesures d'adequacio
ambiental de I'AIP 1l “Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identificada en PAnnex |1l de la Modificacia ndm.



SUB 59-01 SON AMETLER

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 26.304  Edificabilitat maxima bruta {m*/m?s) 0,5125
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzable G i axima de poblacio (habitants) 330
Us Global idencial  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 125

Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m®) total

Espais Lliures inclosos (m?) Espais Liiures Adscrit (m?) SGEL/PI-P59-03-P| 6.576
Equipaments inclosos (m?*) Equipaments Adscrits (m®) =
Serveis Urbans inclosos (m?) Serveis Urbans Adscrits (m?) -
Comunicacions incloses (m?)

c o oo

IT;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS

== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I Linea de Influencia Litaral | Residencial
 Linea Ribera del Mar [ turistic
APT_AERONAUTIQUES _] Terciari
= Envolvente Actual ] waustiial
~= Envolvents Propuesta ;m ik ST s
ServidumbreAeronautica . Espais Liures
APT_CARRETERES
- = Zonade Afeccion

=== Zona de Reserva

Comunicacions
D Infraestructures

Equipaments -
+++ Zona de Proteccion . ALEpamen;
APT_DPH [ serveis urbans |
~~ zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
=

—  Zonade Servidumbre : ,.J 50! Urbanitzable
APT_FERROVIARIA 85 solums
—— Dominio

- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion

3. EOIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m?) 13.480 Densitat (habitatges/ha)
Edif. Residencial total (m?) 11.880 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha)
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 7.938  Nombre d'habitatges total
Edif. Residencial HP minima (m?) 3.942 MNombre d'habitatges lliures maxim
EdifTerciaria minima (m?) 1.600 Habitatges Protegits minims
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima (m?) o

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

&
vEs

o&®

Espais Lliures (m?) 5.600 Reserva Places Aparcament public (places) 34
Equipaments (m?) 3.840  Reserva Places Aparcament public (m2) 595
5. CONDICIONS D’APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-12 Superficie AR (m?): 32.880 Us caracteristic: RES
. APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA) - - -
. ey ' . . COEFEQ APROFITAMENT MITIA ol
FUC { HP FTE F OEF TU = g L R s
COEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE | COEFIN | C ) Pr AREA REPARTIMENT (UA/im) CESSIO (UA)
1 1 043 0.46 0 0 0
10.369,0600 0,3154 1,555,3590

6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTD

Programacio/Prioritat dactuacié Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvolupament i execucid Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1,15i 3.3.4 del Pla General

Regim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 59-01 SON AMETLER

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS
- Espals Lilures ans U&Zﬁml de connexio

OBJECTIUS
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(4]

di,
d2,

d3.

d4,

ds.

rodada
Carrer de vianams ifo
b T compartit

Espais Liures

A Localitzacii recomanada
d'Equipaments

Viari local de connexid rodada entre el carrer de Franz Schubert, el carrer del Music Baltasar Samper i el carrer d'Antonio Vivaldi, Su seccidn minima sera de 16
metros. Este viario serd 1. Viari local de connexid rodada entre elcannaco de Franz Schubert | el carrer del Music Baltasar Samper. La seva seccié minima sera de
16 metres. Aguest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcio, connectivitat, origen i destinacia, podent el Pla Parcial alterar puntual el tracat prop en
I" esquema grafic adjunt

Tragat orlentatiu de carrers per a vianants i/o d'0s compartit que sera vinculant pel que fa a |a seva funcid i connectivitat. El Pla Parcial concretara aguest tracat.
Localitzacio vinculant de sol amb destinacid a la reserva del sistema local d'espais configurant el front del SUB 59-01 “Son Ametler” cap al SGEL/PJ-P 59-01-P i 59-
03-P. Conforme al regulat en I'apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en la forma d'aguest espai lliure sempre gue aixd
comporti una millora en l'ordenacio detallada.

Localitzacia vinculant de sal amb desti a sistema local o equipaments.

L' ordenacio detailada del Pla Parcial d lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General,

Es promoura |a impl. i de amb | objectiu d" alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de | apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

En el sl net residencial que resulti de I' ordenacio detallada 5" admetran qualificacions d' habitatge unifamiliar | plurifamiliar o col lectiva. Es recomana que,
llevat que quedi correctament justificat en I estudi de paisatge i sempre que sigui admés per la Comissio de Qualitat Urbana en I informe vinculant a formular en
compliment de I apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes. En tot cas s hauran de
complir les servituds aeronautigues exposades a I apartat d' afeccions territorials i sectorials de la present fitxa,

Minimitzar fa localitzacio de la reserva d' aparcament public en posicio annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a I’ espal plblic del carrer,

La superficie estimada per al conjunt del viari local (rodat, per a vianants | d'0s compartit) és de 5.000 m2.




SUB 59-01 SON AMETLER

8, ALTRES DETERMINACIONS

2 H

2.

ol

F o

)

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament

General de la LOUS o disposicio normativa que el substitueixi.

El Pla Parcial integrara en |a seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacio d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais pablics proposat: Parcs, carrers i itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacié dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des de | cap al Sistema General d' Espais Lliures
del Torrent Gros.

€ iment de criteris selectius per a ' ocupacio harménica dels materials d' urbanitzacis, d' edificacio i d' enjardinament.

d. Condicions de vora amb el sol urba i els sisternes generals d' espais lliures adjacents, assegurant la integracid paisatgistica amb ells i la continuitat d’
itineraris.

Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infragstructures generals d' at it i i gl

eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 3.840 m?. No obstant aixd, la reserva educativa podra ser ajustada pel
Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aguesta matéria, amb la finalitat d'optimitzar la localitzacio i suficiencia
d‘aquesta reserva per a l'entorn urba en el qual s'integra.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar tambeé el
minim que exigeixi el desenvolupament reglamentarl vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1

M

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautigues. Per tant:

a. Lesconstruccions | instal-lacions, aixl com qualsevaol altra actuacié que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elemnents (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (f aerog jors incloses les seves pales, cartells, etc.}, aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeranautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds acronautiques
del “Pla General de Palma®, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), gue no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la Direccié General d'Aviacia Civil, abans de la seva Aprovacié Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicié Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de 'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a I'exercici de les competéncies estatals.

¢ LUexecucld en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid (incloses les grues de construccid i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s° hi apliquin les
condicions que estableixi I” informe d'aviacid civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana i, si s" escau, |’ Estudi Aeronaufic, no generant,
en el cas de la seva disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobhilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

Lordenacié detallada a establir pel Pla Parcial haurd de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacio i les mesures

d'adequacio ambiental de I'AIP IIl “Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identificada en FAnnex 11l de |a Modificacid nim .

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a l'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de 'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de l'edificabilitat comercial es localitzi en |es plantes

baixes d’edificis residencials.

10. MESURES AMBIENTALS

51y

Estudi per a la reduccio de |a contaminacid acustica. Per assegurar |a prevencid contra el soroll, I' ordenacid detallada del Pla Parcial | el projecte d

urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat actstica establerts a la Taula A de I annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa gque el substitueixi, d'acord amb la zonificacio aclstica que s'incorpora a 'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pia.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat aciistica, el projecte d' edificacic garantira el compliment en I” espai interior.

c. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En gualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i Fautovia,

Elaboracid de Pla de Gestid energética., amb |’ estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicio energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

5'incloura en el projecte d' urbanitzacid un Estudi per ala sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, [gualment, en els projectes d' edificacid es justificara el compli de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacié en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio i Demalicié (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar l'esmentat

estudi d'acord amb l'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar Fafeccid el paisatge de vora urbana i millora |a transicid entre ambit rural i el front de [a ciutat.

Els stls de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals | generals sense que suposi una alteracit de la topografia. Aquestes zones

han de permetre la infiltracid de I'sigua a les capes inferiors en tota la seva extensid, excepte necessitat de condicionament | equipament en les zones

verdes.

S'haura d'estudiar la possibilitat de compatibilitzar els usos en zones verdes o sistemes d'espais lliures per al seu aprofitament d'energies netes.
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1. IDENTIFICACIO

Denominacidé sonGuells  Delimitacié grafica
Carrer CamiSalard |5 P
Zona Estadistica 69 Estadi Balear
Codi SUB/69-01
Planols

Full 1000 K18

Full 5000 06

Localitzacié
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El SUNP 69-01 Son Glells era un dels ambits de SUNP (42,3 ha) de major dimensid en el PGOU 1998, En no comptar amb PAU aprovat, va quedar classificat
com a sbl ristic comi per aplicacio de I'article 3.1 a) del Decret-Llei 9/2020 de 25 de maig, de mesures urgents de proteccid del territori de les llles Balears,

El nou Pla confirma l'aptitud del sector Son Giells per ser 56l urbanitzable (ara, SUB 69-01) i, a més, per posicio territorial, esta cridat a ser el principal eixample
residencial
de Llevant en els nous desenvolupaments que proposa la revisio del planejament general,

No obstant aixd, aguest Pla General delimita el sector detraient del mateix els terrenys inclosos en la Zona de Flux Preferent que en el nou Pla General es
qualifiguen com a sistema general d’ espais lliures adscrits, integrant-se en |a mateixa area de repartiment d’ aguest sector de sol urbanitzable.

Es tracta de I"Unic sector de sol urbanitzable on el Pla General adopta la decisio d'atorgar la maxima densitat admissible per la LUIB -75 habitatges/hectarea-
aplicable a la superficie del sector descomptant els sistemes generals interiors, |z qual cosa comporta que sigui I'ambit amb major reserva d'habitatge protegit
de tots els previstos pel Pla General. L'adopcié d'aguesta densitat es fonamenta en la possibilitat, ateses les caracteristiques del context urba-territorial en el
qual s'enclava aquest sector, de poder aplicar tipologies edificatories de densitats netes elevades sense el perill de causar impactes paisatgistics severs (atés el
nivell de sistemes generals establerts i considerant |a posicic del sector en el seu entorn}

L' ordenacio proposada per al sector contribueix a la construccid de la Infraestructura Verda identificada pel Pla General; en especial, pel que fa a les funcions
connectives atorgades al Parc Fluvial del Torrent Na Barbara i la seva connexid amb el del Torrent Gros, a la qual cosa cal afegir la posada en valor dels recursos
patrimonials vinculats a la important xarxa de maolins hidraulics existents,



SUB 69-01 SON GUELLS

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 344.103  Edificabilitat maxima bruta (m?/m’s) 0,6704
Classificacié del 50l 561 Urbankzahle Capadtat maxima de poblacié (habitants) 5.687
Us Global ial axima de poblacid (habi /ha) 165
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’} total

Espais Lliures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit (m?®) SGEL/PI-P 59-01-F, 59-02-8, 65-05-P | 111.627
Equipaments inclosos (m?) SGEC/SC-PBS-02-F, | 28.679  Equipaments Adscrits (m?) - 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adserits (m?) - i}

Comunicacions incloses (m*)  SGCM/RV-P 69-01-P SGCM/RV-P 69-02-P | 12,107

llR;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA U505 GLOBALS
+= Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals
I Linea de Influencia Litaral | Residencial
Linea Ribera del Mar | _I! Turistic
APT_AERONAUTIQUES T Terciari
= Envolvente Actual | ;
|| Industrial
—=- Envolvente Propuesta SSTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica - Espais Liures
APT_CARRETERES

| | comunicaci
- - Zonade Afeccion el

D Infraestructures
. Equipaments
. Serveis Urbans

=== Zona de Reserva

+++ Zona de Proteccion

APT_DPH

—~— Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
=

—  Zonade Servidumbre T 3 50l Urbanitzable

APT_FERROVIARIA 85 solums

— Dominio

- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

3. EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m?) 230.685
Edif. Residencial total (m?) 196.560
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 91.728
Edif. Residencial HP minima (m?) 104.832
EdifTerciaria minima (m?) 34.125
Edif.Industrial maxima (m?) 0
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima (m?)

Densitat (habitatges/ha) 66
Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 75
Nombre d'habitatges total 2275
Nombre d'habitatges lliures maxim 964
Habitatges Protegits minims 1311
Nombre de places turistiques 0

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

Espais Lliures (m?) 110.000 Reserva Places Aparcament pablic (places)

Equipaments (m?) 47.775  Reserva Places Aparcament public (m2) 10.220

' 5. COMDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-13 Superficie AR (m?): 455.731 Us caracteristic: RES

# APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
; 3 3 COEFEQ APROFITAMENT MITIA W3 o
“OEF UC | COEF/| H FTE | COEFTU i ! >
COEF U RP | COEFHP | COEFTE | COEFIN HjEEs AREA REPARTIMENT (U CESSI (UA)
1 269 1 14 o o 0

399.355,3200 0,8763 59.903,2980

6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTO

De conformitat amb 'apartat 2 de |a Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

Programacio/Prioritat dactuacié Mitjana/Baixa{Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucio Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2.1,15i 3.3.4 del Pla General
Regim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



SUB 69-01 SON GUELLS

OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETALLADA
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m Equipamients
W Centr de Barri

SISTEMAS LOCALES
wws Viario local de conexidn
rodada
Calle peatonal y/o de
¥ uso compattido

Espacios Libres

A Lacalizacion recomendada
de Equipamigntos

DETERMINACIONES
GRAFICAS

- ;
« u SteloUrbanizable

8 % calo Urbane

CQTM.OGO
Edificios catalogados

|| Mualins

i‘(!lr :

T

-

et

—

@ Viariiocal de connexid rodada entre el Carrer de Biniamar i el Cami Salard. La seva seccid minima sera de 20 metres i s'haura de dissenyar com un eix civic referencial fatxaditzat
per arquitectures d'usos mixtos (residencials | comercials), Aquest viar sera vinculant pel que fa a la seva funcid, connectivitat, origen | destinacid, pedent el Pla Parclal alterar

el tragat enl grafic adjunt,

2] Wiarl local de connexid rodada conformant un bucle de connexid amb el Cami Salard. La seva seccld minima serd de 20 metres, Aquest viarl serd vinculant pel gue fa a la seva
funcio, connectivitat, origen i destinacic, podent el Pla Parcial alterar | el tragat enl’ grafic adjunt,

e Tragat arientatiu de carrers per a vianants /o d'Gs compartit de connexid entre el Cami Salard | el sisterna local d'espais Hiures, Aquesta xarxa serd vinculant pel que fa ala seva
funcia i cannectivitat.

Connector per a vianants nord-sud que perfila ef limit de la trama residencial amb el sistemna local d' espais lliures. El seu tracat es recolzard en el cami rural existent.

o Connectors per a vianants recolzats en camins rurals existents, amb I'objectiu de reforgar la connectivitat no metoritzada entre les zones localitzades al nord | sud de la Ma
3018.

(5] Localitzacid vinculant de sél amb dest a sistema local d' espais lliures, L'objectiu de la seva posicid és {a) ampliar el corredor ecoldgic del SGEL/PE-P 69-05-P (Torrent de Na
Barbara), (b] garantir |2 connectivitat amb els sistemes generals en sol rastic adjacent (SGEL/PI-P 69-D2-F, 65-03-F i 63-11-P) vinculats al Parc Fluvial del Torrent Gros i, {c}

(6] potenciar els recursos patrimonials {molins hidraulics catalogats) i edificacions rurals Il les com a equip i is al Parc, Conforme al regulat
a | apartat 7 de la Norma 2.1.13 def Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en |a forma d* aguests sols sempre que aixd compaorti una miilora en |’ ordenacio
detallada.

o Localitzacia vinculant de 6l amb destinacia a sistema local d'espais lliures amb |a finalitat de: garantir la connectivitat ecolégica nord-sud, actuar com a zona d'amortiment
amb el Paligen Industrial de Son Morra | integrar les edificacions rurals exi reutili les com a i o I 15 al Parc. Confs al regulat a I' apartat 7
de la Marma 2.1.13 del Pla General, ei Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d’ aguests sols sempre que aixo comporti una millora en I’ ordenacic detallada.

© Espai lljure de seccid minima 12 metres annexa a | ampliacié prevista al Cami Salard contribulnt a la seva configuracld com un elx civic de referénca a la periféria arlental de
Paima.

@ Localitzacio recomanada de sol destinat al sistema local d' i i elsi L: iles edificacions rurals existents.

@ Connector per als vianants entre el Carrer de Jean B, Laurens | el sistema general d'equipament inclds en el sector.

@ El Pla Parcial garantir3 la creacio de, almenys, dos centres de barri, en la localitzacid propasada en l'ideograma grafic adjunt.

OBJECTIUS




B 69-01 SON GUELLS

di. U ordenacit detallada del Pla Parcial d lupara els criteris g I ts a |' apartat 5.3.2 de la Meméria lustificativa del Pla G |

d2, Es promoura la impl i0 de st amb I" objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de | apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

d3, En el sol net residencial gue resulti de I' ordenacio detallada s’ admetran exclusi t qualificacions de plurifamiliar o col.lectiva. Atesa la posicio del sector

en el model territorial proposat pel Pla General, no s'estableixen restriccions a les algades maximes a emprar, sempre que: (a) es compleixi amb les servituds
aeronautiques exposades a |'apartat 1 de les afeccions territorials i sectorials de la present fitka, {b) quedi correctament justificat en I'estudi de paisatge i, (c)
sigui admes per la Comissid de Qualitat Urbana en l'informe vinculant a fermular en compliment de I'apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General,

g4, Minimitzar la localitzacio de la reserva d' aparcament public en posicio annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim |a preséncia del cotxe
estacionat a I' espal public del carrer.

d5, La superficie estimada per al conjunt del viari local (rodat, per a vianants | d'ds compartit) es de 50,000 m2,

8. ALTRES DETERMINACIONS

1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccia Za de |a Seccio 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament General de la LOUS
o disposicié normativa gue el substitueixi.

2. El Pla Parcial detallara el disseny de l'ampliacio del Cami Salard (SGCM/RV-F 69-01),5'han d'aprofitar les directrius establertes al capitol 3 de la Memaria Justificativa del Pla

General, L' execucio de la urbanitzacio d' aquesta ampliacio forma part de les obligacions del SUB 69-01.

El Pia Parcial integrara en la seva doc i un estudi de paisatge gue justificara la solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes segients:

a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d’ espais publics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants,

b.  Establiment de criteris pera | a disposicio | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcio visual des dels principals punts de contemplacid, prestant especial atencid
ala imatge urbana cap a: (a) el Cami Salard, (b) 'eix civic proposat (vegeu apartat 1 dels objectius per a I'ordenacio detallada) i (c) el sistema general | local despais lliures,

c.  Establiment de criteris selectius per a |’ ocupacid harmonica dels materlals d' urbanitzacio, d' edificacid | d' enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el s& urba (Es Rafal Vell | Nou) assegurant la seva integracid palsatglstica | la continuitat d'itineraris.

Execucid prévia o simultania de les connexions a ampliacions necessaries de les xarxes ' infraestructures |5 d' at it | energia eléctrica per a la seva

correcta funcionalitat | integracio en |2 malla urbana.

S'haura de preveure |a reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 15.950 m® (12,150 + 3.840).

Cal atenir-se al que dispasa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacid amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En |z fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB {article 43.4.c); no abstant aixd, el pla parcial haura de reservar tambe el minim que exigeixi el

f i vigent al d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a.  Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es contempli en fes zones afectades per servituds aeronautiques, Inclosos tots els seus
| {com paral ies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), alxi com qualsevol altre afegit
sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (postes, antenes,
aercgeneradors incloses les seves pales, cartells, ete.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques dels Aeroports de
Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planels 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds autiques del “Pla | de Palma”, llevat que
qued| acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), gue no es compromet |a seguretat ni queda afectada de manera significativa la

regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b. Elplanej de desenv s'haura de remetre a la Direccit General d'Aviacio Civil, abans de 1a seva Aprovacio Inicial, per ser informat segons I'estipulat
en |a Dispesicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccio. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com en el suposit de
disconformitat, ne es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a I'exercici de les competéncies estatals.

c.  Uexecucio en aguest ambit de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccio
{incloses les grues de construccid i similars)) o plantacio, requerira acord f; ble previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 30
i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb |a legislacio urbanistica, una vegada gue s' hi apliquin les condicions
que estableixi I' informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, si 5" escau, | Estudi Aeronautic, no generant, en el cas de la seva
disminucia, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de ports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels
Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats,
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2. Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; i conforme a I'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir una
edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total, Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes baixes d'edificis
residencials

3. Uordenacio detallada promoura la posada en valor dels elements catalogats mitjangant la seva integracio en el sistema local d'espais lliures i el sistema general i local

d'equipaments: : € 68-01 Son GUELS, B 69-02 Son RAMIONS,C 69-03 ELS TROMPES, C 69-04 Son Pi, M.68-03 Moll, M.68-09 Moll, M.68-10 Moli, M.68-15 Mali, Zona
de proteccid del Mali M.68-15, M.68-16 Moli, Zona de proteccid del Moll M.68-16, M.68-17 MOLIL

10. MESURES AMBIENTALS

1. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccio el paisatge, els riscos i principal la petjada acustica. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acdstic
especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccic dels efectes provocats pel viari interior i exterior sobre I'ordenacio definitiva proposada, que ha de
ser compatible amb els indexs de qualitat acdstica en cada zona. Per a assegurar la prevencio contra el soroll, I'ordenacio detallada del Pla Especial i el projecte
d'urbanitzacid: a. Inclourd mesures per a no superar els objectius de qualitat acistica establerts en la Taula A de 'annex || del RD 1367/2007, modificada pel
RD 1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb |a zonificacid acdstica que s'incorpora en I'Estudi Ambiental Estratégic
d‘aquest Pla. b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d'edificacié garantira el compliment en |'espai interior. ¢. La disposicid
d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials r tats, En qual fcas, lesr que es prenguin
en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i Fautovia,

2. Elaboracic de Pla de Gestid energética., amb |'estructura i continguts de |'article 34.2 | 34.3 de |a Llei de Canvi climatic i transicid energetica; igualment es donara
compliment a la Morma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacio energética més sostenible,
preferentment del tipus A

4. Us de materials sostenibles: s'aplicara la Norma 6,1.10 del Pla General.

5. S'incloura en el projecte d'urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobre implantacio de
sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. Igualment, en els projectes d'edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre drenatge
sostenible a aplicables a 'edificacio en Ia Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demolicié (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar el citat estudi d'acord
amb l'estructura i continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer,

7. Elvial de primer ordre Ma-3018 que transcorre a traves del sector | el cami Salard hauran de permetre la permeabilitat de vianants i natural entre les zones verdes
del sector a fi d'enfortir la connectivitat civica | per a la biodiversitat, El sol natural de qualitat, es retirara en els seus primers trams, per a utilitzar-lo en les zones
verdes, Les zones verdes hauran d'evitar la plantacié d'espécies Is i aguelles no adaptades a l'estrés hidric en sol.




SUB 77-01 SES CALAFATES-SO

1. IDENTIFICACIO

Denominacio Ses Calafates-Son Fondo
Carrer C/ Cardenal Rossell
Zona Estadistica 77 ElColl d'en
Codi SUB/77-01
Planols
Full 1000 M24
Full S000 10

Localitzacio

. —t Ll

Aquest sector es trobava classificat com a sol urbanitzable no programat (SUNP 77-01) en el PGOU de 1998, En no haver iniciat el seu desenvelupament |, per
tant, no comptar amb PAL aprovat inicialment el 01/01/2018, ha quedat classificat com a sal ristic comi per aplicacid de l'article 3.1 a) del Decret-Llei 3/2020.

El nou Pla confirma 'aptitud del sector Ses Calafates per ser sol urbanitzable (ara, SUB 77-01) i, a més, per l'afeccid de servituds aeronautiques existents,
s'estableix el seu desti a usos mixtos terciari-industrials amb I'objectiu de poder materialitzar serveis donada I'alta accessibilitat estratégica que presenta aquest

sector dins Palma, amb el nou Tramvia, |a proximitat a 'aeroport | a |a Interseccld de la Ma-19 amb la Ma-30. El desenvolupament d'aquest sector debe ajudar
a pal-liar deficiéncies dotacionals | d'espais lliures del nucli de Coll d en Rabassa.



SUB 77-01 SES CALAFATES-SON FONDO

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?)
Classificacio del 5ol
Us Global

Sistemes Generals Inclosos {m?) total

Espais Lliures inclosos {m?)
Equipaments inclosos (m?)
Serveis Urbans inclosos (m?)
Comunicacions incloses (m?)

52.896  Edificabilitat maxima bruta (m®/m)
S| Urbanitzable  Capacitat maxima de poblaci6 (habitants)
Terciari  Densitat maxima de poblacid (habitants/ha)

Sistemes Generals Adscrits (m?) total
0  Espais Lliures Adscrit (m?)
0 Equipaments Adscrits (m?)
0 Serveis Urbans Adscrits (m?)

SGCM/RV-P 77-01-P | 6.464

oo

DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA

== Dominio Publico Maritimo Terrestre
bt Linea de Influencia Litaral

* Linea Ribera del Mar
APT_AERONAUTIQUES
= Envolvente Actual
=== Envolvente Propuesta

ServidumbreAeronautica
APT_CARRETERES
- « Zonade Afeccion

==+ Zona de Reserva

#++ Zona de Proteccion
APT_DPH
~~ Zona de Policia

= Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
—— Dominio

- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

llR;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES

US05 GLOBALS

Usos globals
| Residencial

[ ] Turistie

_J Terciari

U] industriat
SISTEMES GENERALS
. Espais Liures
|| comunicacions
D Infraestructures
. Equipaments
[ serveis urbans

CLASSIFICACIO DEL SOL
* 3 solUrbanitzable

e
+ Sl Urba

3, EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m’)

Edif. Residencial total (m?)

Edif. Residencial lliure maxima (m?)
Edif, Residencial HP minima (m?)
Edif.Terciaria minima (m?)
Edif.Industrial maxima (m?)

Edif. Turistica maxima (m?)

Edif. Equipament privat maxima {m?)

29.601 Densitat (habitatges/ha)

0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha)

0  Nombre d'habitatges total

0 Nombre d'habitatges lliures maxim
29,601 Habitatges Protegits minims
Nombre de places turistiques

0

ocoocoocoo

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

Espais Liiures (m?)
Equipaments (m?)

8.365 Reserva Places Aparcament public (places)
6.656 Reserva Places Aparcament public (m2)

74
1.295

5. CONDICIONS D'APROEITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-14 Superficie AR (m?): 52.896 Us caracteristic: TER

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
: f : COEFEQ APROFITAMENT MITIA hori s
OEF UC | HP FTE IN | COEFTU A AMENT MIT)
COEF UC | COEFRP | COEF HP | COE COEFIN | ) Pr AREA REPARTIVENT (UA/) CESSIO (UA)
1 [ o 1 0 0 0
29.601,0000 0,5596 4,440,1500

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacio/Prioritat dactuacié Mitjana {Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvolupament i execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,115 3.3.4 del Pla General

Regim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacit



SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS ALTRES DETERMINACIONS

D Comulcadinns ans \:;::aid focal de connexid GEAﬂquas GRAFIQUES
‘- ::am-rad: vianants ifo » Sol urhanitzable D Edifications existents
d'ts compartit 8 % caiurba

OBJECTIUS

DIRECTRIUS

e
o

. U ordenacid detallada garantira la integracio amb la trama residencial adjacent evitant impactes pai i
. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'0s compartit) és de 9.000 m2.

-
Espais Liinres &9

. Localitzacia vinculant de
Equipamants

Zona verda gue integra l'antic moll fariner | safareig a recuperar.

Ampliacid del carrer Cardenal Rossell almenys fins a20 metres amb arbrat dignificant I'entrada del Coll d'en Rabassa amb el nou tragat de Tramvia. Preveure
possible reubicacio de parada tramwvia front Son Fondo

Recuperacio de les cases | moli de Son Fondo
Nou carrer vinculant que permeti resoldre la conexid de |a Renda del Coll d’en Rabassa amb el nou nis de la Mal9 i Ma30

Xarxa de carrers d'Us compartit que enliacin el nucli tradicional del Coll d'en Rabassa, El tragat sera vinculant pel que fa a la seva funcid | connectivitat | haura de
ser concretat pel Pla Parcial.

. L' ordenacia detallada del Pla Parcial di lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General,
. Es promoura |a ir io de amb I ohjectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

desenvolupament de I’ apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

. Les alcades maximes a contemplar donaran compliment a les servituds aeronautiques exposades a I apartat d* afeccions territorials | sectorials de la present fitxa
. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament public en posicid annexa a la xarxa viaria amb fa finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat

a I espal public del carrer,
i itla o ilitat d* usos.
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8, ALTRES DETERMINACIONS

£l contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subsecci6 2a de 13 Seccid da “Els plans parcials” del Capitol I, Titol 1l del Reglament General

de la LOUS o disposicld normativa que el substitueixi.

El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de palsatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacid d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat; Pares, carrers | itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificls pel que fa a |a seva percepcio visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencio a la imatge des de la Ma-19 i el carrer del Cardenal Rossell.

¢. Establiment de criteris selectius per a |’ ocupacio harménica dels materials d* urbanitzacio, d' edificacid i d* enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sal urba assegurant la seva integracié paisatgistica i la continuitat de I'itinerari entre el carrer Son Fondo i el carrer del Cardenal
Rossedl.

Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures Is o’ at sanej i energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

€l Pla Parcial podra integrar les edificacions industrials existents (edificabilitat materialitzada 4.974 m?)

En |3 fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB {article 43.4,c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim que

exigeixi el desenvolup gl tari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini pablic com privat,

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com quaisevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viarl o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques
del “Pla General de Palma®, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), gue no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccid.

b. El planej it de d Jup 1t s'haurd de remetre a la Direccid General d'wiacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
Iestipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra ap de el plangj pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals,

¢ Uexecucio en aguest ambit de qualsevol construccio, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a |a
construccid {incloses les grues de construccio i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccio

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que " hi apliquin les
condicions que estableixi I informe d'aviacié civil del Ministeri de Transports, Mabilitat | Agenda Urbana i, si s’ escau, ' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Maohilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

El sector es troba parcialment afectat per la Zona d’ Influéncia del Litoral. Es donara compliment al gue regula la Norma 6.25 del Pla General.

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat

total.

10, MESURES AMBIENTALS

L

El Pla Parcial haura de disposar d’un estudi aclstic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccio dels efectes provocats pels viaris interiors

i exteriors al sector sobre 'ordenacié definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat aclstica en cada zona. Per assegurar la

prevencio contra el soroll, " ordenacid detallada del Pla Parcial i el projecte d’ urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de gualitat aclstica establerts a |a Taula A de |’ annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, | disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid aclstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic

d'aguest Pla.
b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d’ edificacio garantira el compliment en | espai interior.
¢. Ladisposicio d'efectius que minimitzin el soroll ar a de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En gualsevol cas, les mesures

que es prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i 'autovia,
Elaboracio de Pla de Gestio energética., amb ' estructura i continguts de |" article 34.2 i 34.3 de la Llei de Canwi climatic i transicio energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.
Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,
preferentment del tipus A.
Us de materials sostenibles: 5" aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.
S'incloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacio en la Norma 6.1.5
Estudi de Residus de Construccid | Demaolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat
estudi d'acord amb I'estructura i continguts de |'article 4 del Reial decret 105,/2008, d'1 de febrer.
Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccié sobre la infiltracid de les aigiies naturals a lagiifer, el pai i la desc inacic dels sols
potencialment contaminat.
Les zones verdes locals | generals han de permetre la infiltracio de I'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensio, excepte necessitat de condicionament,
mobiliari | equipament en les zones verdes.
El Pla Parcial haura d'aportar certificat acreditatiu de situacid de 561 no contaminat a fi d'evitar qualsevol incidéncia de residus perillosos.




79-01 TORRE REDONA

1. IDENTIFICACIO

Denominacio Torre Redona  Delimitacié grafica
Carrer ¢/ d'Octavi August -
Zona Estadistica 79 Cas Pastilla .
Codi SUB/79-01
Planols

Full 1000 N27

Full 5000 11

Localitzacié

~ r M St e + 3

Aguest sector ja es trobava classificat com a urbanitzable en el PRI de Platja de Palma de 2015 [SUP 2 Torre Redana), El Pla General manté per al sector la seva
destinacié a usos productius mixtos terciari-industrials amb I objectiu de crear un centre terciari de serveis complementaris al turisme i activitats vinculades a |'
aeroport: Aguesta vocacio funcional s'haura de compatibilitzar amb la possible integracic en I'ordenacio detallada de les edificacions existents (aguesta giiestio
haura de ser valorada pel Pla Parcial). Al temps, el desenvolupament del sector contribuira a millorar 'accessibilitat al nucli de Can Pastilla ajudant a completar
una ronda viaria gue descarregui de transit rodat 'eix Cami de Can Pastilla-Carrer d'Octavi August.



79-01 TORRE REDONA

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 73.270  Edificabilitat maxima bruta (m?t/ms) 0,5241
Classificacio del 5ol 56| Urbanitzable G i axima de poblacio (habitants) 0
Us Global Terciari  Densi axima de poblacié (habitants/ha) 0
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 79-11-R, | 12,177 Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos (m?) 0 Eguipaments Adscrits (m?) - o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) 1}
Comunicacions incloses (m?) SGCM/RV-P 79-01-F | 8.614

IlR;tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA US0OS GLOBALS
=== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usas globals
14 tinea de Influencia Litaral | Residencial

 Linea Ribera del Mar [ turistic
APT_AERONAUTIQUES _J Terciari
= Envolvente Actual 3 -
=~ Envalvents Propuesta ;t;r‘EMES SERERALE

ServidumbreAeranautica . Espais Lliures
APT_CARRETERES || comunicacions
- « Zonade Afeccion -~
D Infraestructures
==+ Zona de Reserva
i . Equipaments
»++ Zona de Proteccion
APT_DPH [ serveis urbans
—- Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
=

= Zona de Servidumbre ; ‘J 50l Urbanitzable
APT_FERROVIARIA v, o SOl Urba
—— Dominio

- Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccidn

3. EOIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m’) 38.400 Densitat (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial total (m?) 0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 0 Nombre d'habitatges total 0
Edif. Residencial HP minima (m?) 0 Nombre d'habitatges lliures maxim 0
Edif Terciaria minima (m?) 26.400 Habitatges Protegits mini 0
Edif.Industrial maxima (m?) 12,000 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima [m?) o

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m?) 12,600 Reserva Places Aparcament public (places) 96
Equipaments (m?) 3.664  Reserva Places Aparcament public (m2) 1.680

5. CONDICIONS D’APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-15 Superficie AR (m?): 73.270 Us caracteristic: TER

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA) : - E

i i ! i r COEFEQ _APROFITAMENT MITIA iy

OEF UC { HP FTE I COEFTU = g R 3
COEF UC | COEFRP | COEF HP | COEF COEFIN | CO ) Pr AREA REPARTIMENT (UA/im) CESSIO (UA)

1 o 0 1 053 0 0
32.760,0000 0,4471 4,914,0000

6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTD
Programacio/Prioritat dactuacié Mitjana {Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucid Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,115 3.3.4 del Pla General
Regim transitori De conformitat amb 'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit



01 TORRE REDON

OBJECTIUS | DIRECTRIUS A 'ORDENACID DETALLADA

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG ALTRES DETERMINACIONS
. Espais Lilures 4op Carrer de vianants ifo .GEAHQU“ E:I Centre Interes Cultural GRAFIQUES
B conuricacions d'iis compartit o . * Sol urbanitzable G Edificacions existents
Espais Ll L}
s .. SolUrba

@ Localitzacid vinculant de sal amb destina a la reserva del sistema local d' espals lliures Integrant I' element catalogat PA, 79-02 Torre Redona, Es preservara la
massa forestal existent, Conforme al regulat a I’ apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aguest espai
lliure sempre que aixd comporti una millera en ' ordenacié detallada.

@& Localitzacio vinculant de sol amb destinacio a sistema local d'espais lliures que actui de connector (latitud minima 15 metres) entre el viari local d'accés al Sector
i els sistemes locals | generals d'espais lliures adjacents,

vy
=
t; € Connexid per a vianants i/o d'ds compartit.
Y51 @ EIPlaParcial valorara la conveniencia de mantenir les edificacions existents a | interior del sector 5UB 79-01 Torre Redona. §' admetra I’ s residencial exclusivament
a en lles edificacions | des legal no admetent, en cap cas, la seva ampliacié,
o
dl. L' ordenacio detallada del Pla Parcial lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General,
d2, Es promoura la impl 14 de zanes amb | objeetiu d alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa vidria, en

desenvolupament de | apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

Minimitzar la localitzacid de 1a reserva d” aparcament piblic en posicid annexa a la xarxa vidria amb la finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotss estacionat
a |’ espai public del carrer.

d4, Lesalcades maxil ac plar donaran compli t a les servituds aeronautiques exposades a I’ apartat d' afeccions territorials i sectorials de la present fitxa
d5. L' ordenacid detallada garantird la integracié amb la trama residencial adjacent evitant impactes paisatglistics | fomentant la compatibilitat d* usos.

d6. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'us compartit) és de 8.500 m2.

d

2

DIRECTRIUS




79-01 TORRE REDONA
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6.

8, ALTRES DETERMINACIONS : :
El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid da “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament General
de la LOUS o disposicld normativa que el substitueixi.
El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de palsatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:
a.  Creacié d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat: Parcs, places, carrers i itineratis per a vianants,
b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificls pel que fa a |a seva percepcio visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencio a la imatge des de la Ma-19.
¢. Establiment de criteris selectius per a |’ ocupacio harménica dels materials d* urbanitzacis, d* edificacid i d* enjardinamiento.
d. Condicions de vora amb el s6l urba i el bl rdstic assegurant la integracio paisatgistica amb efls i la continuitat d’ itineraris.
Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures g Is d' at it, sanej i energia eléctrica per
ala seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.
Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.
El Pla Parcial podra integrar les edificacions residencials existents (edificabilitat materialitzada 3.646 m?)
En |a fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim que

exigeixi el d pament reg tari vigent al moment daprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1

N

&=

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccionsiinstal-lacions, aixl com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (p » aerog lors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeranautiques dels Aeroparts de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds asronautiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccid,

b. Elplanej it de d lug it s'haura de remetre a la Direccid General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacic Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sollicitud de Iinforme preceptiu, aixi com
en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a I'exercici de les competéncies estatals,

€. LUexecucid en aguest dmbit de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccio {incloses les grues de construccia i similars)) o plantacié, requerird acord favorable previ de l'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s’ hi apliquin les
condicions gue estableixi I” informe d'aviacid civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana i, si 5" escau, |’ Estudi Aeronaufic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

També es troba afectat les servituds aeronautiques acistiques, | per tant, no san compatibles |us usos residencials ni els dotacionals educatius o sanitaris,

ni els usos assistencials (AS), allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar allotjament o internament.

El sector es troba parcialment afectat per la Zona d' Influéncia del Litoral. Es donara compliment al que regula la Norma 6.25 del Pla General,

Conforme a |la Norma 4.2.6 apartat 4 | article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat

total.

1

I

w

o

e

o |

El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acistic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccio dels efectes provocats pels viaris interiors

i exteriors al sector sobre 'ordenacid definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acistica en cada zona, Per assegurar la

prevencio contra el soroll, lordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte durbanitzacia:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat actstica establerts a la Taula A de Vannex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D. 1038/2012,
i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, dacord amb la 2onificacic aclstica que sincorpora a |Estudi Ambiental Estratégic daquest Pla.

b. En cas de superar els objectius de qualitat aclstica, el projecte d'edificacio garantira el compliment a I'espai interior.

¢. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia,

Elaboracio de Pla de Gestio energetica., amb I'estructura i els continguts de F'article 34.2 i 34.3 de |a Llei de Canvi climatic i transicio energética; igualment

es donara compliment a la Norma 6,1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran |a qualificacid energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

Us de materials sostenibles: s'aplicara la Norma 6.1,10 del Pla general.

S'incloura al projecte d'urbanitzacié un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobre implantacic

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d'edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I'edificacié a la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccid | Demelicid (RCD); tant al projecte d’urbanitzacid com als d'edificacid, el productor haura de redactar I'estudi esmentat

d’acord amb I'estructura i els continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar |'afeccio sobre la infiltracié de les aiglies naturals a l'agtifer, el paisatge i la descontaminacio dels sbls

potencialment contaminats,

Les zones verdes locals ifo generals han de disposar-se a favor de la preservacio de la massa forestal, tal com es delimita en Fordenacio orientativa.

El Pla Parcial haura d'aportar certificat acreditatiu de situacié de 56l no contaminat a fi d’evitar qualsevel incidéncia de residus perillosos.



SUB 82-01 VISTA ALEGRE

1. IDENTIFICACIO

Denominacié Vista Alegre  Delimitacié grafica
Carrer ¢/ desamil |}
Zona Estadistica 82 L'Arenal
Codi 5UB/82-01
Planols
Full 1000 R32
Full S000 14

Localitzacio

- . ¥ - - w ¥

El PRI de Platja de Palma (2015) establia per al SUP 5 Vista Alegre una ordenacit que pretenia possibilitar la implantacié d’un hotel amb 560 places més 62
habitatges. No obstant aixb, atesa les mancances de |"area de Platja Palma per realitzar una oferta d'habitatge a preus assequibles, es proposa augmentar el
percentatge de I'ds residencial (fins a 185 habitatges) pergué una part de la mateixa es destini a reserva d'habitatge protegit (84 habitatges). lgualment cal
ajustar les places turistiques establint un maxim de 250 places. Al temps s'introdueix una edificabilitat terciaria de certa rellevancia de la qual un percentatge
important (almenys el 40%) haura de destinar-se a activitats I aries amb I'Gs turistic.

P

Un dels fets destacables d' aguest sector &5 |' existéncia de masses forestals en el seu interior que és pertinent preservar mitjancant la seva integracid en el
sistema general i local d’ espais lliures. Al temps, cal ressenyar la seva posicio adjacent al nucli de poblacié de Ses Cadenes per la qual cosa es fa necessari que
I" ordenacio detallada a establir pel Pla Parcial cuidi el contacte i la transicio entre aquest nucli i la nova urbanitzacio.



SUB 82-01 VISTA ALEGRE

2. DETERMINACIONS DE L'ORDENACIO ESTRUCTURAL

superficie (m?) 122.455  Edificabilitat maxima bruta (m®t/m?s) 0,4056
Classificacié del Sal 5ol Urbanitzable  Capacitat maxima de poblaci6 (habi ) 535
Us Global Terciari  Densi axima de poblacié (habitants/ha) 44
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 82-07-F | 25.220  Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos (m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) + o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?®) - [}
Comunicacions incloses (m?) 0

Imatge extreta del Pla d'ordenacié 0.04

AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA USOS GLOBALS

== Dominio Publico Mariimao Terrestre Usos globals

=+ Linea de Influencia Litoral Residencial

- Linea Ribera del Mar || Turistic

APT_AERONAUTIQUES [ B Taickari

—-= Envolvente Actual l-—l P

—— Envolvente Propuesta ﬁsr:m:s GENERALS

ServidumbreAeranautica . Espais Liiures

APT_CARRETERES Comunhicats

= = Zonade Afeccion - itz

ot Besaria I:] Intraestructures

+++ Zona de Proteccion . Fvlpanenty

APT DPH [ serveis urbans

—- Zona de Policla :.‘t:SSIFdCMIé DELSOL

—  Zonade Servidumbre . ..! 561 Urbanitzable

APT_FERROVIARIA :- + S0l Urbia

— Dominio

—— Linea de Explanacian

== Linia de Edificacion f

~— Limite de Proteccion ¥

3. EDIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m’) 49.666 Densitat (habitatges/ha) 17
Edif. Residencial total {m?) 19.804 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 2
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 12.664 Nombre d'habitatges total 214
Edif. Residencial HP minima (m?) 7.140  Nombre d'habitatges lliures maxim 125
Edif Terciaria minima (m?) 19.862 Habitatges Protegits mini 89
Edif.industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 250
Edif. Turistica maxima (m?) 10.000
Edif. Equipament privat maxima (m?) 0

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m?) 27.100 Reserva Places Aparcament piblic (places)
Equipaments (m?) 8500 Reserva Places Aparcament public (m2) 2170

5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-17 Superficie AR (m?): 122,445 Us caracteristic: TER

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
f ; . ¥ COEFEQ APROFITAMENT MITIA sy i)
F FHP Fi s 4 ;
COEF UC | COEFRP | COEI COEF TE | COEFIN | COEFTU Pr. AREAR RTIMENT (UA/ CESSIO {UA)
1 161 0.65 £ 0 161 0
60,992,0400 0,4981 12,198,4080

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Prog; io/Prioritat d {0 Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucio Pla Parcial
Condicionants per al -
Régim transitori De conformitat amb l'apartat 2 de la Disposicio Transitaria Primera de les NNUU del Pla General, fins a l'aprovacio

definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicio.

Sistema Reparcel-lacid
Medalitat Compensacio



SUB 82-01 VISTA ALEGRE

OBl | DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETALLADA

L L Tt
SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS
[ Espais Lliures - f;:z“' de connexio GWQUES )
= 50l urbanitzable
Espais Liiures if
Localitzacia vinculant de e Sbi Urba
Equipaments

© Viari local de connexié rodada. La seva seccid minima serd de 16 metres. El seu tragat garantird una correcta continuitat amb la trama urbana del Nucli de Ses
Cadenes. Aquest viari sera vinculant pel gue fa a la seva funcio, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntual el tragat prop: en
I" esquema grafic adjunt,

@ Localitzacio vinculant de sol amb dest a sistema local d' espais lliures: Uobjectiu del seu emplacament és, d'una banda, crear un corredor verd de connexic entre
el nucli de Ses Cadenes i el SGEL/PI-P 82-07-P i, de l'altra, articular |a transicio entre el Sector i el sol ristic adjacent. Conforme al regulat a I” apartat 7 de la Norma
2.1.13 del Pia General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en |a forma d' aguests sols sempre que aixd comporti una millora en | ordenacid detallada,

€ Localitzacid vinculant de sol amb desti a sistema local d' espais lliures amb la finalitat de garantir la preservacic de la massa forestal existent. Conforme al regulat
al' apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d’ agquests sals sempre que aixd comporti una millera en '
ordenacié detallada,

@ Localitzacio vinculant de sl destinat al sistema local d' equipaments en posicio annexa al SGEC/DE-P 82-02-E,

)
=
G
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=
=

d1, ' ordenacio detallada del Pla Parcial lupara els criteris g Is establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General.

d2, Es promoura la impl i6 de suy amb |' objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

desenvolupament de | apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

En el sal net residencial que resulti de I' ordenacio detallada 5" admetran qualificacions d' habitatge unifamiliar | plurifamiliar o col lectiva. Es recomana que,

llevat que quedi correctament justificat en I estudi de paisatge i sempre que sigui admés per la Comissio de Qualitat Urbana en I informe vinculant a formular en

compliment de ' apartat 4 de la Morma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 4 plantes localitzant-se, en tot cas,

a una distincia prudent del limit amb el Nucli de Ses Cadenes. En tot cas s hauran de complir les servituds aeronutiques exposades en |’ apartato d' afeecions

territorials | sectorials de la present fitxa,

dd, Minimitzar la localitzacio de la reserva d aparcament poblic en posicid annexa a fa xarxa viaria amb la finalitat d* evitar al maxim |la preséncia del cotxe estacionat
a " espal public del carrer,

d5, La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants | d's compartit) és de 27,000 m2,

d

o

DIRECTRIUS
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8, ALTRES DETERMINACIONS

1

2,

w

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en |a subseccio 2a de la Seccio 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament General
de la LOUS o disposicid normativa que el substitueixi,

El Pla Parcial integrara en fa seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a, Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcio visual des del sol ristic adjacent.

¢. Establiment de criteris selectius per a I’ ocupacié harménica dels materials d' urbanitzacio, d' edificacia | d' enjardinamiento.

d.  Condicions de vora amb el sol urba del Nucli de Ses Cadenes, I la integracid paisatgistica i la continuitat d” itineraris,

Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures Is d” at i, sane) | energia eléctrica per
a la seva correcta funclonalitat i integracio en la malla urbana,

Almenys, el 40% de | edificabilitat assignada a usos terciarls s haura de destinar a servels | activitats complementaries al turisme.

S'haurd de preveure |a reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 3.840 m®. No obstant alxo, la reserva educativa podra ser ajustada pel Pla
Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria, amb |a finalitat d'optimitzar la localitzacié i suficiéncia d'aguesta
reserva per a l'entorn urba en el gual s'integra. Aixi mateix s'haura de preveure la reserva de sl necessaria per a un Centre Municipal de Serveis Socials (de 400 m*
d'edificabilitat) i un Servei d/Autonomia Personal (400 m?® edificables).

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacié amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En |a fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim gue
exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacic del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public co ivat

9. RFECCIBNS TERRITORIALS | SECTORIALS

1;

2

Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccionsiinstal-lacions, aixl com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (f aerog lors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeranautiques dels Aeroparts de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccid,

b. Elplanej it de d lug it s'haura de remetre a la Direccia General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacic Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccld. A falta de sol-licitud de informe preceptiu, aixi com
en el supasit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel gue fa a 'exercici de les competéncies estatals,

¢. Lexecucid en aguest ambit de qualsevol construccid, instal-lacid [pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid {incloses les grues de construccid i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s’ hi apliquin les
condicions que estableixi I” informe d'aviacid civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana |, si 5" escau, |’ Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mohilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

Conforme a |la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de edificabilitat

total.

1

&

10.

1

-
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El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acdstic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccio dels efectes provocats pels viaris interiors
i exteriors al sector sobre I'ordenacid definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat aclstica en cada zona, Per assegurar la
prevencio contra el soroll, ' ordenacid detallada del Pla Parcial i el projecte d* urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat aclstica establerts a |a Taula A de I annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038,/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid acustica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'agquest Pla.

b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acistica, el projecte d’ edificacic garantira el compliment en I espai interior.

c. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector | I'autovia,

Elaboracid de Pla de Gestio energética., amb " estructura i continguts de I’ article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicid energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacié energética més sostenible,

preferentment del tipus A.

Us de materials sostenibles: s' aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

5 incloura en el projecte d' urbanitzacid un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de |a Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacid

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. |gualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacid en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio | Demolicio (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacia, el productor haura de redactar 'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura | continguts de l'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccld sobre la Infiltracio de les aiglies naturals a l'aqglifer, el pai i la desc inacid dels sols

potencialment contaminats.

Les zones verdes locals ifo generals han de disposar-se a favor de la preservacio de les masses forestals, tal com es delimita en l'ordenacio orientativa.

El Pla Parcial haura d'anar acompanyat d'un projecte de gestio de residus destinat, almenys, a la retirada dels dipasits existents en les masses forestals.

El viari (carrer dels Trobadores) disposat entre el SGEL/PI-P 82-07-P i la massa forestal Els Meravelles/Porciuncula es dissenyara a fi de permetre una la

velocitat reduida i el seu encreuament reiterat | massiu per a vianants,

. Es dura a terme la redaceio d'un estudi de regeneracid de les masses forestals del sector a fi de millorar la fenologia: neteja del sotabose, poda | remocid

del sal.
El Pla Parcial haura d'aportar certificat acreditatiu de situacio de sol no contaminat a fi d'evitar qualsevol incidéncia de residus perillosos.






SUB/43-01 Parc Bit Il Fase
| 1oeNTRCACS |

1. IDENTIFICACIO
Denominacié Parc Bit || Fase  Delimitacié grafica
Carrer €/ Maria Agnesi \ F
Zona Estadistica 42 Establiments
Codi SUB/43-01
Planols
Full 1000 Gé
Full 5000 01, 04,05
Localitzacio

L'actuacié urbanitzadara dels terrenys de Parc-Bit té el seu origen en la Llei 2/1933, de 30 de mar, de creacid del Parc Balear d' Innoval:-ﬂ Tecnologica que va tenir per
finafitat crear “un parc industrial d'alta tecnologia®. El Parc-Bit s'ha desenvolupat mitjangant unes NNSSCC {que i reconeix la classi io d'apte per itzar) i un Pla
Especial de Desenvolupament. El régim singular que va donar origen al Parc-Bit ha estat recuperat mitjancant el Decret Llei 8/2020, de 13 de maig, que estableix
{Corporacié Addicional Tercera) que I'ordenacid urbanistica dels terrenys es realitza mitjancant les normes subsidiaries | ¢ ! ies del ParcBit ap les pel
Govern de les llles Balears, que vincula, fins i tot, el pla general d'ordenacio urbana. Aquesta regulacia del DL 8/2020 es consagra en |z Llei 2/2020, de 15 d'octubre.

El Pla General reconeix que els terrenys del Parc-Bit, pel que fa a la seva Fase | |per aplicacio de I'article 19.1,a LUIB) mereixen la classificacia de sal urba; atés que han estat

tegalment sotmesos al procés d' urbanitzacid previst en el régim juridic que va legitimar |' actuacié | en I actualitat compten amb tots els servels urbanistics basics de I'
article 22 de la LUIB,

I.a segona fase del Parc-Bit no s'ha desenvolupat i, en el context de la revisia del planej general es
l'ardenacid d
2010] que ordena tant la Fase | com a1l

ix la classificacio de s6l urbanitzable (SUB 43-01) i
llada ja establerta en el seu Pla Especial de Desenvnlupamm vigent (text refds aprovat pel Consell de Govern el 22 de gener de

Es recomana Instar al Govern l'inici d'una modificacis del Pla Especial de desenvolupament vigent en I'ambit territorial de la || Fase del sbl apte per urbanitzar Parc-Bit,

amb la finalitat d'assegurar la preservacit a la plana d'inundacia geomorfolagica de! tarrent de Na Barbara i del bosc de ribera; igualment es recomana ajustar la seva
ordenacit amb |a finalitat d'aconseguir una major relacié funcional amb la Universitat {UIB),



SUB/43-01 Parc Bit Il Fase

2. DETERMINACIONS DE L'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 454.453  Edificabilitat maxima bruta {m?t/m?s) 0.3222
Classificacio del Sol Sol Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) o
Us Global Terciari-Tecnologic  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 0
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Liiures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos {m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) & o
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - o

Comunicacions incloses (m?)  SGCM/TP_T 42-01-P SGCM/RV-P 42-01-P | 33,339

Imatge extreta del Pla d' wdenadﬁ 0.04

AREES DE PROTECCIO TERRITO
APT COSTA USOS GLOBALS
=—=— Dominio Piblico Maritimo Terrestre i RESIDENCIAL
i+ Linea de Influencia Litoral [ | TumisTico
Linea Ribera del Mar || TeRcIARID
APT_AERONAUTIQUES D INDUSTRIAL
—— Envolvente Actual
0 SISTEMES GENERALS
- Envolvente Propuesta _ Espais lliures
—— ServidumbreAeronautica ﬁ Comunicacions
APT_CARRETERES D A
- = Zonade Afeccidn il
—-= Zona de Reserva . Equipaments
+++ Zonade Proteccidn . S57RgE Lioshs
APT_DPH ::L:SSIFII:AUO DEL SOL
-~ Zana de Policia : .J 5ol Urbanitzable
— Zonade Servidumbre ., - sblurba
APT_FERROVIARIA
— Dominio

~—— Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
- Limite de Proteccidn

3, EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m?) 145.808  pensitat (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial total {m?) 0 Densitat neta; sense S5.GG. Interiors (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial lliure maxima {m?) 0 Nombre d'habitatges total o
Edif. Residencial HP minima {m?) 0  Nombre dmms IIiures maxim 0
Edif.Terciaria minima (m?) 145.808  Habi 0
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Ngmhm de plms turistiques o
Edif. Turistica maxima (m?) [¢]

Edif. Equipament privat maxima (m?) o]

e e e L e teamil——— )
Espais Lliures (m?) * Reserva Places Aparcament (places) #*
Equipaments (m?) % Reserva Places Aparcament (m2) *

pel Consell de Govern el 22 de g

Area de r!parlimem AR-SUB-18 Superficie AR (m®):  452.557 Us caracteristic: TER/|+D
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)}
: = ey - COEFEQ APROFITAMENT MITIA ;
FUC | COE COEF H COEF TE | COEF COE
COE FRP EF HP OEF IN FTU Pr ARERRE (UA/mY) CESSIO (UA)
o 0 0 0 0 0 o
Segons Instrument de desenvolupament SE?DHS Ins‘trument de Se';‘m“ Insfmment de

6. GESTIO, moammummmm

Progi i6/Pri ......-. Mitja/Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
D lug i6 Projecte d'urbanizacid

Condicionants per al -

Régim transitori -

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacio
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7. ORDENACIO DETALLADA







SUB/76-01 Son Bordoy

Denominacié Son Bordoy  Delimitacio grafica
Carrer Cami Viquet -
Zona Estadistica 76 El Molinar
Codi 5UB/76-01
Planols
Full 1000 K22
Full 5000 06
Localitzacio

El SUB 76-01 compta amb la seva ordenacio detallada establerta per aprovacié de les Normes Subsidisries de Plangj {NNSS) jes definiti pel Consell
de Govern en sessio de 30 de marg de 2012 (BOIB 30-05-2012). Es un sector amb una il per un procedi 7 previst per la Llei 5/2008
d'actuacions urgents destinades a l'obtencié de sol per a habitatges de proteccid piblica. Aquesta llei en el seu article 2 apartat 2.5 habilitava que els ambits declarats
arees de reserves estratégica de sol poguessin assolir a Palma una densitat de 225 habitants per hectarea i una edificabilitat maxima de 0,9 m2/ m2. Aquest parametre és
I'aprovat el Consell de Govern en sessid de 30 de marg de 2012 en el document de NNSS de la RES 6/2008 de Son Bordoy, | en l'apartat 3 de I'article 2, estableix que "les
narmes subsidiaries | c il aries de pl, aixi dictades vincularan tots els planejaments urbanistics afectats, inclosos els plans generals d'ordenacio urbana,
que hauran d'adaptar-se a les seves previsions en |a seva primera revisia”

Per tant, |a classificacio de sol urbanitzable i I'ordenacio detallada d'aguest sector (establerta per I'acord del Consell de Govern d'aprovacio de les NNSS de 2012) han de
ser assumides per [a revisio del Pla General per mandat legal. Perd aquest reconeixement no és obstaele perqué el Pla General consideri oportd que el Consell de Govern
pugui incoar | aprovar un expedient de modificacio de les NNSS vigents adregat a millorar I'ordenacio detallada per ajustar-la a |a solucio final -que adopti, en aguest cas,
el Consell de Mallorca- del nus de la Ma-1% amb la Via de Cintura confrontant al sector |, al temps, per disposar de mesures de prevencid en rones potencialment
inundables.

El nou disseny d'aquest enilag viari s'emmarca en | ia d fa, en la bria Justificativa, els "nuses del canvi®, per als quals la intencié del Pla Genersl és
impulsar una nova configuracia amb la finalitat de millorar la seua integracid amb les trames urbanes adjacents i evitar 'efecte barrera que proveca la solucid actual, Per a
intentar assolir aguest objectiu, el Pla General incarpora "assajos de solucions” de caracter indicatiu o orientatiu, la finalitat del qual és servir de base per a consensuar
amb el Consell la solucid definitiva gue haura de d fup dins de la "reserva de sdl" habilitada per I'ordenacid estructural,

Mo obstant aixd, aguesta recomanacid no és cbstacle per al' inici del procés d' execuchd del sector.

O altra banda, 5" han Jnr.omplen. els terminis d' execucid sense gue la Conselleria competent hagl aplicat la sancid de I expropiacid per incompliment de la funcid social. En
qualsevol cas, res impedeix que la possibilitat de prorroga (article 5.5 de la Liei 5/2008) de termini quedi vinculada a la millora en l'ordenacio detallada,

Segons |a Direccio General de Costa i el Mar, en l'expedient de la "Modificacio de les Normes Subsidiaries i C I aries de Planej de la Reserva ica de
56l del Sector SUNP-76-01 Son Bardoy, es van emetre sengles informes en dates 21 de desembre de 2010 18 de maig de 2011 amb caracter favarable cnncfluonat "a que
fos tingut en compte que per a la zona afectada per la zona d'influéncia la densitat de edificacié no havia de ser superior a I' edificabilitat mitjana del sol urbanitzable del
municipi, tal com dispasa I' article 30 de la Llei de Costes".




SUB/76-01 Son Bordoy

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIG ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 112.882 Edificabilitat maxima bruta (m*t/m?s) 0.8752
Classificacio del 581 Sol Urbanitzable Capacitat maxima de poblacié (habitants) 1875
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 168
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Liiures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit (m?) . 0
Equipaments inclosos {m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) o 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - 0
Comunicacions incloses (m?) 1]
Imatge extreta del Pla d'ordenacic 0.04 - {
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL o !
APT COSTA USOS GLOBALS 7 Y ’,
+ Dominio Publico Maritimo Terrestre | RESIDENCIAL Y [ 4
#—+ Linea de Influencia Litoral [ ] TumisTico "‘-.‘\'s\ T "I"",-" [ J
= { . L &= . f -~ !
Linea Ribera del Mar || TeRCIARIO f e S i O / b
APT_AERONAUTIQUES | mousTRIAL ._ | ':« FiSes 3 .~
—— Envolvente Actual SISTEMES GENERALS
-—- Envolvente Propuesta . Espais lliures
—— ServidumbreAeronautica Camunicacions
APT_CARRETERES D W
- = Zonade Afeccidn ool
—-= Zona de Reserva . Equipaments
+++ Zonade Proteccidn . Sarveis ruahs
APT_DPH ::L:ssmuuﬂ DELSOL
-~ Zana de Policia 'l .J 5ol Urbanitzable
— Zonade Servidumbre ., s SolUrba
APT_FERROVIARIA
— Dominio

~—— Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

- Limite de Proteccidn
3, EDIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m?) 97.967  pensitat (habitatges/ha) 66
Edif. Residencial total (m?) 81.037  pensitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) &6
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 32053  Nombre d'habitatges total 750
Edif. Residencial HP minima (m?) 48985  Nombre dmms ||mg maxim 250
Edif Terciaria minima (m?) 16930  Hahbif 500
Edif.Industrial maxima {m?) 0 Nombre de plams turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) o
Edif. Equipament privat maxima (m?) o]

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS _
Espais Lliures (m?) Reserva Places Aparcament (places) *
Equinaments {m*} Reserva Places Aparcament (m2) *

Area de ruparﬁmmt:AR—SUB-OE Superficie AR (m*):  111.929 Us caracteristic: RES

APROFITAMENT DBJECTIU DEL SECTOR (UA)
= = = - . COEFEQ. APROFITAMENT MITIA L
FUC | COE COEF HP | COEF TE | COEF c
COE F RP FHP | COEF COEF IN | COEF TU B e dileplepls CESSIO (UA)
[¢] 0 0 0 0 o o
Segons Instrument de desenvolupament SE?ons Ins‘trum ent de Se';‘m“ Ins,tmme nt de

6. GESTIO, Paoctmnmdl PLANEJAMENT

Progi i6/P .......,,. Mitja/Baixa({Segons Morma 3.3.1 del PGE)
Dy lup iG Pla Parcial

Condicionants per al -

Régim transitori -

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacic
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Denominacié Accés PMeravelles  Delimitacio grafica
Carrer ¢/ delSalado [ LI/
Zona Estadistica 81 Les Meravelles 4
Codi 5UB/81-01
Planols

Full 1000 Q31

Full 5000 11,14
Localitzacio

Sector de sol urbanitzable contemplat en el PRI de Platja de Paima (2015) el qual va establir directament |a seva ordenacia detallada (SUP. 4 Accés P Meravelles) amb
I'objectiu d'ebtenir sbl per a equipament | una reserva d'espais lliures en prolongacio del Passeig de les Maravelles. Es tracta d' una actuacié de caracter mixt terciari-
residencial.

El nou Pla General identifica aquest sector com a sal urbanitzabl

ardenat i bleix el mandat al Pla d'Ordenacia Detallada (POD) que integri ['ordenacio del PRI sense
alteracio, El sector compta amb Projecte de Reparcel-lacié aprovat per acord de la lunta de Govern de 'Ajuntament de Palma de data 20 de jullol de 2020,
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2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIG ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 25.353 Ediﬁcabllilal min'ima bru'la (m?t/m?s) 0.2864
Classificacio del 581 Sol Urbanitzable i i6 (habi ) 45
Us Global Residencial Densltat maxima de pobial:ld (hahltantsfha) 18
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Liures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit (m?) . 0
Equipaments inclosos {m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) = 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - 0

0

Comunicacions incloses (m?)

Imatge extreta del Pla d'ordenacio 0.04
TERRITORIAL

AREES DE PROTECCIO

APT COSTA USOS GLOBALS
=—=— Dominio Publico Maritimo Terrestre | RESIDENCIAL
i+ Linea de Influencia Litoral |— TURISTICO

Linea Ribera del Mar | TERCIARIO

APT_AERONAUTIQUES U INDUSTRIAL
—— Envolvente Actual SISTEMES GENERALS
-— Envolvente Propuesta . Espais lliures

—— ServidumbreAeronautica Comunicacions
APT_CARRETERES D A —
- - Zonade Afeccidn ramruente
—-= Zona de Reserva . Equipaments
+++ Zonade Proteccidn . Sepueie Uiodns
APT_DPH ::L:ssmuud DELSOL
-~ Zana de Policia 'l .J Sal Urbanitzable
— Zonade Servidumbre ., o SolUrba
APT_FERROVIARIA

— Dominio

~—— Linea de Explanacion
— Linia de Edificacidn
=== Limite de Proteccion

Edif. Total maxima (m?) 7.231  pensitat (habitatges/ha) 7
Edif. Residencial total (m?) 3.667  pensitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 7
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 3667  Nombre d'habitatges total 18
Edif. Residencial HP minima (m?) 0  Nombre d'habitatges lliures maxim 18
Edif.Terciaria minima (m?) 3564  Habi 0
Edif.Industrial maxima {m?) 0 Nombre de plm turistiques 0
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima (m?) 0

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS .

Espais Lliures (m?) : Reserva Places Aparcament (places) *

u:pements {m‘} Reserva Places Aparcament (m2) *

E*

Area de reparﬁmmtm& SUB-16 Superficie AR (m?):  25.245 Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)}
- z - o COEFEQ APROFITAMENT MITIA ;
FucC EF RP | COEF Hi COEF TE | COEF COEF TL 3
COE COEF RP FHP EF COEF IN | COEF TU pr A (UA/mY) CESSIO (UA)
[¢] 0 0 0 0 0 0
Segons Instrument de desenvolupament Segons Ins‘trume::rde 5"";“’“5 Ins.trument de

6. GESTIO, matwumdl PLANEIAMENT

Prog i6/Prioritat Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
D lup i6 Projecte d'urbanizacio
Condicionants peral =

Régim transitori =

Sistema Reparcel-lacié

Modalitat Compensacio
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