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1,

INTRODUCCION

El presente documento contiene las fichas de planeamiento y gestion de las diferentes
actuaciones de transformacion urbanistica en el suelo urbano del término municipal de Palma.

Este documento tiene eficacia normativa

La mayoria de los parametros contenidos a las Fichas de Ordenacion tiene caracter
vinculante y se tendran que cumplir de manera simultdnea. Sin embargo, algunas de las
determinaciones de las Fichas podran tener caracter orientativo o de recomendacidn cuando asi
se especifique,

1.1. CARACTERISTICAS DE LAS FICHAS DE ACTUACIONES EN SUELO
URBANIZABLE

Se define un modelo de ficha para cada tipo de actuacion contenidas y definidas en la
norma 3.2.6 de las normas urbanisticas del Plan.

El computo de datos incluidos a la ficha tiene, evidentemente, cardcter normativo,
considerandose las cantidades para uso lucrativo como maximas y las de no lucrativo como
minimas. Los datos de superficie se han replanteado en funcion de las caracteristicas fisicas de
cada sector. Se propone para cada ficha la siguiente estructura de apartados:

1. IDENTIFICACION

En este apartado se desarrollan las caracteristicas para localizar cada actuacion. El cédigo
de identificacion viene referido a un grupo de ndmeros separados por un guion, se refieren al
sector estadistico en el cual estan incluidas y en el nimero de orden dentro del sector. Se
incluye en este apartado la denominacion del dmbito, su localizacidn en los planos 0.04 de
Estructura General del Plan General y su situacion indicada a través de su direccion. En cuanto a la
delimitacion grafica Incluye la delimitacion del ambito sobre Ortofotografia aérea de maxima
actualidad.

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Integra todas las determinaciones de ordenacidon de caracter estructural definidas en el
articulo 37 y concordantes, asi como aquellos elementos que el nuevo Plan considera
estructurantes y conformadores del modelo de ordenacion previsto por el Plan. Se integran en
este apartado todas las determinaciones de ordenacion de caracter estructural definidas en el



articulo 37 y concordantes. La superficie del dmbito (medida en metros cuadrados de suelo), la
clasificacion del suelo (urbano o urbanizable), el uso global, la edificabilidad global (metros
cuadrados de superficie construida sobre metros cuadrados de suelo), la capacidad maxima de
poblacién (medida en habitantes) y la densidad maxima (habitantes por hectarea), los sistemas
generales interiores/ incluidos y adscritos (codigo y superficie en metros cuadrados de suelo).

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDAD

Se  incluyen los  pardmetros de  edificabilidad (en  metros cuadrados
de superficie construida por metros cuadrados de suelo): edificabilidad total maxima a desarrollar en la
actuacion; edificabilidad residencial total (incluye vivienda sometida en algin régimen de
proteccion publica y vivienda en renta libre), la edificabilidad residencial minima destinada a
vivienda sometido a algtin régimen de proteccién publica, v edificabilidad residencial méaxima
para renta libre; la edificabilidad terciaria minima (con los usos establecidos en la norma
4.1.3 del Plan), edificabilidad industrial mdxima, la edificabilidad turistica maxima vy la
edificabilidad maxima destinada a_equipamiento privado. Se incluyen asi mismo los parametros
de densidad (numero de viviendas por cada hectdrea de suelo del ambito), densidad
neta(numero de viviendas por cada hectarea de suelo del ambito descontando la superficie de
sistemas generales); nimero de viviendas totales maximo a implantar, nimero de viviendas
(minimo) sometidas a algin régimen de proteccidén publica, ndmero maximo de viviendas de
renta libre y nimero (maximo) de plazas turisticas posible en el ambito.

4, RESERVAS MiNIMAS DOTACIONALES

Se incluyen en este apartado las reserves dotacionales que el nuevo Plan establece como
minimas. Con respecto a la cuantificacion de espacios libres y equipamientos, se da cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 29 y 42 de la LUIB. Con Respecto a su disposicion y localizacion se
establecen objetivos y directrices para la ordenacion detallada en la que se establecen
explicitamente en el apartado de objetivos determinadas determinaciones con cardcter
vinculante. En relacidn con las reservas de plazas para aparcamiento establecidas en el articulo
43.4.c). asignado tanto numero de plazas como superficie minima de suelo de dominio publico
para su implantacion, conforme al articulo 80 el reglamento.

5. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
MEDIOS

Incluye el drea de Reparto en la cual se incluye el ambito, su superficie (en metros
cuadrados de suelo) y su uso caracteristico a efectos de valoracién urbanistica (aguel que
disponga de mayor edificabilidad atribuida en el ambito). Se incorpora el detalle de los
coeficientes de homogeneizacion, asi como el coeficiente de aprovechamiento medio y las
unidades de aprovechamiento de cesién publica.

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Este apartado incluye la programacion detallada en un orden de prioridad: Alta, a
desarrollar durante el primer cuatrienio del Plan; Media, durante el 2.2, 3.2 ¥ 4.2 cuatrienio;
Baja en el 5.2 cuatrienio). El instrumento para el Desarrollo y ejecucion (Plan Parcial o Plan Especial),
los condicionantes para el desarrollo, asi como el sistema y la modalidad de gestidn. Se
incluye un apartado de régimen transitorio de aplicacion al desarrollo del dmbito.



8 OBIJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

Se establecen, tanto de forma escrita como grafica, una serie de determinaciones a
seguir por el instrumento de desarrollo, para el establecimiento de la ordenacion detallada. Se
establecen explicitamente en el apartado de objetivos determinadas determinaciones con caracter
vinculante.

Ademds de los criterios especificos para cada sector de suelo urbanizable, establecidos
en su correspondiente ficha, se establecen una serie de criterios generales de ordenacion
empleados para la realizacién de los ensayos proyectuales de los diferentes sectores del suelo
urbanizable contemplado en el nuevo Plan General de Palma, que han de servir de guia para la
ordenacion pormencrizada a establecer por los preceptivos Planes Parciales en desarrollo de
las determinaciones de la ordenacidn estructural.

La exposicion de estos criterios se ha organizado en tres blogues tematicos:

1. En primer lugar, se exponen las directrices y recomendaciones de ordenacion
pormenorizada para los sistemas constitutivos del espacio publico urbano: la red de calles y el
sistema de espacios libres.

2. Una deliberacidn discursiva sobre la complejidad funcional del barrio residencial
como antidoto imprescindible para revertir la banalizacion consustancial a la produccién de ciudad
residencial contemporanea. Para ello, se destaca la necesidad de infiltrar actividades
complementarias a la vivienda en el propio tejido residencial -para dotar de un cierto nivel de
autosuficiencia vivencial a sus habitantes en el desempeiio de sus necesidades cotidianas- y, como
no, la importancia otorgada al sistema dotacional a la hora de proporcionar representatividad a la
escena urbana resultante y contribuir a la cohesion social embridada a la condicidn colectiva de lo
urbano.

3. Finalmente, aportar nuevos argumentos de ordenacidn para dotar a la manzana
residencial de insumos proyectuales orientados a garantizar variedad al espacio urbano, huyendo
de automatismos cuya generalizada aplicacion en los ensanches residenciales recientes,
ha producido su depreciacion conceptual —al desabastecerla de su tradicional complejidad social,
tipoldgica y funcional- recluyéndola a un module tipoldgico univoecamente configurado: el blogue
lineal perimetral alineado.

A. CRITERIOSD E ORDENACION DEL ESPACIO PUBLICO: RED DE CALLES Y
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

La red de calles.

a. La categorizacion de la red de calles atenderd a tres conceptos basicos: estructura,
conexion y acceso.

b. La red de calles a proyectar debe garantizar una correcta articulacién con las
areas urbanas adyacentes, promoviendo la continuidad de los elementos de urbanizacion
primarios como garantia de compacidad urbana y legibilidad del espacio publico.

c. La ordenacion del paisaje urbanc de la calle debera contemplar la lateralidad

arquitectonica de la misma desde formulas gramaticales -a aplicar en la definicion de la forma
construida- que prioricen la continuidad del plano de fachada.

d. En materia de movilidad, el objetivc que se persigue es garantizar una
accesibilidad universal, de calidad y segura, otorgando protagonismo a las redes -continuas y
articuladas- de recorrido peatonal y la integracion de los carriles bici. Para ello, resulta
imprescindible |a territorializacién del principio organizativo de la supermanzana.



e La definicion de los itinerarios civicos en el asentamiento residencial tendra que
asegurar la conectividad entre los principales nodos de movilidad; es decir, aquellos que generen
un numero elevado de desplazamientos, tales como paradas de transporte colectivo, equipamientos
comunitarios, areas de concentracion de funciones comerciales o espacios libres publicos.

f. La calle debe considerarse un hecho arguitecténico en si mismo, por lo que su
calidad representa un factor determinante en el proyecto de asentamientos residenciales.

Los espacios libres piblicos.

a. La ordenacidn de cada sector se ha de sustentar en la fusion de la ldgica
ambiental preexistente en el territorio v la nueva logica urbana a desplegar. E|l sistema de espacios
libres a proyectar definird una matriz ambiental gue reconozca los principales elementos
naturales del drea.

b. Construir una adecuada relacion transitiva entre el fragmento y el contexto
urbano adyacente evitando interferencias espaciales carentes de sentido. Para ello, se preverdn
parques de contacto o bisagra en posiciones de limite o transicion entre formas y tejidos de
diferente naturaleza.

C. Coadyuvar a fortalecer la accesibilidad no motorizada de los espacios y
actividades mas significativas en el interior del drea y entre éstos y su contexto, sea urbano o
natural. Para ello, la prevision de pargues conectores y avenidas jardin resulta imprescindible para
garantizar la continuidad e interconexidn entre las diferentes piezas verdes del barrio, la ciudad o el
territorio.

d. Aportar legibilidad formal al espacio urbano proyectado como condicion basica
para su apropiacion y afinidad por parte de la poblacion residente.

e Promover una distribucion homogénea y equilibrada en el sector evitando la
residualidad e indefinicion gue suele caracterizar el espacio libre de ambitos residenciales
periféricos de décadas anteriores. Para el cumplimiento de este criterio de ordenacidn entran
en escena los parques y plazas de proximidad llamados a dar cobertura a las necesidades cotidianas,
en especial, de aquellas personas que presentan una movilidad reducida. Todas las viviendas
dispondran de espacios de proximidad a una distancia no superior a 250 metros de casa y tendran
una superficie superior a los 1.000 m2.

f. ¥, por ultimo, una breve referencia a la multifuncionalidad, condicién basica para
recuperar la competitividad de los espacios libres al objeto de que se constituyan, de nuevo, en
las principales referencias para el desarrollo de las funciones de ocio, esparcimiento, relacion y
encuentro de la poblacion residente en el barrio residencial. El matrimonio entre espacio libre y
equipamiento complementario es el régimen de convivencia mas iddneo para dar eficaz respuesta a
este objetivo.

B. CRITERIOS DE ORDENACION RELATIVOS A LA DIVERSIDAD FUNCIONAL:

ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS A LA VIVIENDA Y SISTEMA DOTACIONAL.

La diversidad funcional.

a. Es esencial conseguir una mezcla equilibrada de usos en el barrio, de manera
que las distancias que los residentes han de recorrer para satisfacer sus necesidades cotidianas
sean lo mas reducidas posible. Un objetivo central del proceso de planificacién de un barrio es
lograr la combinacién adecuada de edificios residenciales, establecimientos destinados a albergar
actividades laborales y equipamientos educativos y de ocio. La mezcla general y equilibrada de



usos debe venir acompafada de una distribucién espacial adecuada.

b. Para asegurar la complejidad funcional del espacio urbano residencial hay que
recuperar el discurso de la hibridacion funcional concretdndola en el hecho arquitectdnico: la
complejidad de un espacio urbano empieza en el propio edificio. En la medida que innovemos
en la definicidbn programadtica de las edificaciones, en apostar por establecer unidades
proyectuales que ofrezcan una adecuada mezcla de tipologias residenciales y diversidad funcional,
estaremos definiendo una hoja de ruta que nos llevarda a la conformacion de ciudades mas
sostenibles.

€ El atributo de la diversidad funcional se ha de manifestar en los diferentes
elementos, usos, actividades, tipos de viviendas, manzanas y arquitecturas, eguipamientos y
servicios plblicos, en |a definicion y tipologia de su red de calles y en la composicién social del
residente.

d. Al objeto de asegurar la efectividad de esta infiltracion funcional en el espacio
urbano, se recomienda que el comercio y los servicios de proximidad ocupen, al menos, 60% de
las plantas bajas coadyuvando a la transferencia, el intercambio y la interaccidn subyacente a la
pulsion relacional -entre |a edificacion y el espacio de la calle- que este tipo de usos induce.

Los equipamientos publicos.

Los equipamientos urbanos constituyen un sistema que tiene una gran incidencia en la
funcionalidad urbana vy territorial y habrdn de ser actores principales de cualquier proceso de
fortalecimiento del papel de la ciudad. Entre ellos, los equipamientos colectivos de cardcter
docente, deportivo y los servicios de interés publico y social, asumen un papel relevante en la
configuracién del barrio residencial. Pero, ademas, la reflexion sobre los eguipamientos
urbanos supone uno de los puntos capitales de todo Proyecto Urbano que se precie de incorporar
un sentido colectivo y de preservacion del bien comun,

a. La diversidad en los equipamientos debe dar cobertura a las necesidades de los
ciudadanos en atencion a dos criterios basicos: funcién y escala. Las funciones para proponer
atenderan al conjunto de necesidades de la poblacidn del asentamiento residencial (ensefianza,
sanidad, cultura, deportes, atencion social, administracion y seguridad), con especial atencién a
los indicadores referentes a seguridad, género y edad, La escala, se refiere al radio de servicio del
equipamiento (proximidad y/o referencia).

b. El suelo necesario para los equipamientos tiene una logica escalar y no lineal.
Asl, las necesidades de equipamientos y servicios publicos atenderdn a las demandas generadas por
los nuevos residentes del barrio residencial y, al tiempo, contribuirdn a resolver los déficits que
pudieran existir en el entorno urbano consolidado.

C. La localizacién de los suelos destinados a equipamiento procurara garantizar los
criterios de intensidad, complejidad y distribucién equilibrada. Se evitard la concentracidon de
toda la oferta dotacional del asentamiento residencial en una sola manzana/parcela:

. Para los equipamientos referenciales (centros culturales, centros civicos, etc.) se
promoveran posiciones centrales vinculadas con espacios pablicos significativos y simbadlicos.

. Para los equipamientos de gran consumo de suelo (docentes y deportivos,
principalmente) se recomiende adoptar localizaciones en la periferia del asentamiento, al

objeto de evitar la creacidn de vacios de actividad u obturaciones en el tejido residencial.

. La localizacion de los equipamientos de vecindad (guarderias, centros



comunitarios, pistas deportivas, centros de dia para mayores, etc.) se producira en posiciones
proximas a las unidades residenciales.

C. CRITERIOS DE ORDENACION RELATIVOS AL TEJIDO RESIDENCIAL.

Al objeto de procurar cierta variedad en el proyecto de |la manzana residencial, se recomienda
la adopcidén de dos tipos basicos:

LA MANZANA DE PERIMETRO ABIERTO, conformada por una arquitectura perimetral,
dispuesta de forma discontinua y variada. En esta estrategia proyectual confluyen la
continuidad de la calle y la calidad del espacio abierto. En la ideacién del modelo de ocupacidn de
este tipo de manzana, es recomendable: (a) la combinacién de tipos edificatorios (bloques lineales
simples y dobles, torres) con fondos edificables de diferente dimension que favorezcan distintos
tipos de accesos y la introduccidn de espacios intermedios (terrazas, galerias, etc.), y (b) el
establecimiento de volumetrias diversas —evitando, con ello, la conformacion de fachadas de
altura constante- instrumentandc una normativa flexible que permita un margen suficiente
para su concrecion en el proyecto arquitecténico.

LA MANZANA ALFOMBRA, caracterizada por una mayor ocupacion del suelo por la edificacion
y la utilizacidn de una amplia variedad de formas edificadas y de espacios. Habitualmente se suelen
combinar tipologias edificatorias de vivienda colectiva y vivienda unifamiliar. La adopcion de
este tipo de manzana permite investigar con «morfologias heterodoxas de gran variedad
tipoldgica y funcional donde puedan cohabitar volumenes y tipos distintos en unidades de diversa
escala y programa, ordenadas en sistemas abiertos de alta integracion espacial y funcional,
alternativos a los modelos de planta cerrada y planta abierta.

8 OTRAS DETERMINACIONES

Se integran en este apartado otras determinaciones de cardcter complementario, que
tienen caracter vinculante para el desarrollo del ambito.

) AFECCIONES SECTORIALES

Se integran en este apartado afecciones sectoriales, que tienen caracter vinculante para el
desarrollo del ambito.
10. MEDIDAS AMBIENTALES

Se integran en este apartado medidas ambientales, que tienen caracter vinculante para el
desarrollo del ambito.
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ARI-PE 10-01 EL TEMPLE

. IDENTIFICACION

Denominacion El Temple
Calle ¢/ Temple
Zona Estadistica 10 El Sindicat
Codigo 10-01
Planos

Full 1000 H-20

Full 5000 06

Localizacién

Delimitacion grafica

la muralla medieval, Este objetivo ya se encuentra incluido implicitamente en el planteamiento que se realiza ya en el Plan del 85 y en el PGOL del 98 para este
entorno. En ambos planeamientos precedentes se prevé el desarrollo a través de un plan especial de una serie de determinaciones que, fundamentalmente,
contribuyan a frenar |a degradacion urbana y la pérdida de valor de los elementos patrimoniales que integra. El presente Plan General establece una nueva
delimitacién para la actuacion urbanistica que persigue facilitar su gestion y acotar los objetivos a cumplir, que pasan por la apertura y permeabilidad urbana
del dmbito.



ARI-PE 10-01 EL TEMPLE

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 3.990 Si G les Interi (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?) 0
Edificabilidad maxima hruu {m*t/m?s) 0,1955 Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacién (habi ) 32 Comunicaciones incluidos (m?) 4]
Densidad maxima de poblacién (habi /ha) 81 Infraestructuras incluides(m?) o
] del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USO5 GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Turkiii
ur a
i+ Linea de Influencia Litoral ™
|| Terciario
© Linea Ribera del Mar | ]Id sl
ndustria
APT_AERONAUTICAS |
== Envolvente Actstica Actual SI.“EF_:NIGE::RME
pacios libres
=== Envolvente Aclstica Propuesta . Bgilpdilesitas
ento:
Servidumbre Aerondutica D' §
APT_CARRETERAS nfraestructuras
= = Zonade Afeccion ! Servicios Urbanos
=== Zona de Reserva m Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion ICI'O“.s;?clAf:‘: i
APT_DPH s, o HEOLRANG
—=— Zona de Policia

— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Daminio

= Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

3, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 780 Densidad (viv/ha) 33
Edif. Residencial total {m?) 780 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 33
Edif. Residencial libre maxima (m?) o Numero de viviendas total 13
Edif. Residen cial HP minima (m?) 780 N de viviendas libres maxi 0
Edif.Terciaria {m?) 1] Viviendas p sid ini 13
Edif.Industrial maxima (m?) o Viviendas existentes -3
Edif. Turistica maxima (m?*) 0 Nimero de plazas turisticas o
Edif. Equi iento d axil (m?) Q
4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES
Espacios Libres (m?) 2583 Reserva Plazas Aparcamiento puablico (plazas)
Equipamientos (m?) 143 Reserva Plazas Aparcamiento piblico (m?) 35

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-10-01

TS
: A e [ -y | COEF EQ APROVECHAMIENTO MEDIO
COEF UC | COEFRP | COEF VP | COEFTE | COEFIN | COEFTU | ™0 AR R (OA P CESION (UA]
1 0 1 0 0 0 0
780,0000 0,1955 117,0000

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacion/Prioridad de actuacion Media (Segun Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Expropiacion
Modalidad -



ARI-PE 10-01 EL TEMPLE

SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES g{zas DETERMINACIONES
Calle peatonal y/o de : E‘F‘m FICAS
et b ol o 3 SueloUrbanizable [ gdificacidn existente

[7] espacios tibres ::: Suela Urbano .

Permitir la cesion como espacio libre de uso y dominio piblico que permita la relacion y esparcimiento ciudadanos, asi como la interpretacion de los valores
patrl iales y Jisticos de los | bles del entorno, entre |os cuales se destaca de la Iglesia del Temple. Puesta en valor de 13 Capilla romanica del Temple,
habiendose de generar para lo cual un espacio libre en contigiiidad en &l norte de esta,

Posibilitar la complecidn con edificacidn con destine a uso residencial del solar vacante que da en |a Calle Mateu Enric Liadd permitiendo-se la articulacion de la
nueya trama urbana y el sellado de medianeras vistas.

Recuperacion de los restos de las murallas y torres del recinto de la antigua Almudaina de Gumara.

Reconocimiento de edificaciones existentes a preservar, con destine a equipamiento soclo cultural

Conector peatonal entre calle Mateu Enric Lladd y calle del Temple,

@

OBJETIVOS
o0 O

. La altura de la edificacion residencial no podrd superar la de la edificacion colindante en carrer Mateu Enric Lladd 34,
. La reserva de aparcamiento deberd resolverse por el proyecto edificatorio que desarrolle la oferta de uso residencial de |a actuacion.

8
=
o
5
o
0




ARI-PE 10-01 EL TEMPLE

B, OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacidn detallada a contemplar por el Plan Especial tiene gue desarrollar los criterios y objetivos de ordenacion establecidos en la presente ficha,
Previamente a la formulacién del Plan Especial se realizard la intervencién arquecldgica que determine la Administracidn competente en materia de
proteccion del patrimonio histdrico. El Plan Especial ajustard los coeficientes de ponderacion a los varios usos en funcion de la propuesta de ordenacidn y
el aprovechamiento objetivo resultante. Se estard en lo dispuesto a la Norma 2.1.16 del PG en relacién a Ia Incorporacién de la Perspectiva de Género al
Planeamiento. La formulacion del PE tendrd que realizar-se con un procedimiento de participacion pablica de los propietarios y vecindarios y definird un plan
de desalojo y retorno, si procede.

Los espacios libres publicos tendran que cumplir con criterios de accesibilidad y seguridad y diversidad de uso desde la perspectiva de género.

9. AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES
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2.

La ordenacidn tendra que estar a las indicaciones del Decreto de intervenciones arqueoldgicas. En la intervencién tiene que procurarse la recuperacian del

sistema hidraulico de la noria y elevadores asociados.

Este ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas. Por tanto:

a, Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidn gue se contemple en las zonas afectadas por servidumbres agronduticas, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de asc , carteles, decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (grias, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar
las Servidumbres Aeronauticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronauticas del "Plan General de Palma®, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete
la seguridad ni gueda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas
en el Decreto 584/1972, de 24 de fel , de servidumb Auticas en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segin lo
estipulado en la Disposician Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de salicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podrad aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

c. Laejecucion en este dmbito de cualguier construccion, instalacion (f , g adores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccidn (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacidn, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccidn

d. El aprovechamiento susceptible de materializacion seré el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una ver que se
apliguen al mismo las condiciones que establezca el informe del Minjsterio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aeronautico, no generando, en el caso de su disminucién, ningln tipo de derecho a indemnizacidn por parte del citado Ministerio, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacidn Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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Estudio para la reduccion de la contaminacion acidstica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacidn detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a, Respetard lo dispuesto en |a Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre, la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion actstica de las llles
Balears, la Norma 45 del Plan Territorial Insular de Maliorca. Igualmente, se aplicara la Ord municipal reguladora del ruido y las vibraciones.

b. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acistica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con |a zonificacién acustica que se incorpora en el Estudio Amblental
Estratégico de este Plan.

. Elaboracion de Plan de Gestion energética., con |a estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatico y transicion energética;

igualmente se dard cumplimiento a la Norma 6.1,12 del Plan General.

. Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizaran fa calificacion energética mas

¢ i nente del tipo A.

. Uso de materiales sostenibles. Se aplicara la Norma 6.1.10 del Plan General.
. Se incluird en el proyecto de urbanizacién un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de |a Norma 6.1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacidn. Igualmente, en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de
las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacion en |a Norma 6.1.5

. Estudio de Residuos de Construccién y Demolicidn (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacién como en los de edificacidn, el producto habrd de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

. Estudio de integracion paisajistica de los materiales y los usos en todo el dmbito, con el objeto de formalizar un contexto patrimonial pretendiendo

preservar las materiales del caserio de |a antigua ciudad, En este sentido se tendrd especial atencion a los materiales utilizados en los cerramiento/lienzos
que delimitan el mbito, con la intencidn de minimizar cualquier impacto en el nuevo espacio abierto.

. La jardineria debe adquirir un volumen abierto de porte mediano que permita la doble funcién de sombra y visualizacidn de la mayor parte de las fachadas.

Se debera proteger las especies arbdleas existentes, planteandose en su caso [a reubicacién.



ARU-PE 14-03 CLH

1. IDENTIFICACION

Denominacion ciH  Delimitacion grafi
Calle Ctra Dic de I'Oest
Zona Estadistica 15 Cala Major
Codigo 14-03
Planos

Full 1000 F-25

Full 5000 03

Localizacién

W . et SR,

Actuacion de Renovacion Urbana prevista en los suelos, de dominio privado, calificados en el Plan General de 1998 como SGCI/IS 15-01-E “Factoria Porto Pi”.
La clausura de |a actividad desarrollada en las actuales instalaciones de CLH rep una oportunidad para promaover su renovacion al objeto de implantar

un hito urbano singular que actie de puerta de entrada a la ciudad desde la autovia de poniente (Ma-1) contemplando, la materializacion del aparcamiento
disuasorio previsto en el actual PMUS. El desarrollo de la actuacion permitird asi mismo la implementacion del nuevo corredor ecoldgico de la Bonanova
favoreciendo |a per bilidad inuiudad y accesibilidad del nuevo Parque de Cala Major conformado por los sistemas generales SGEL/PI-L 15-01-P ¥ 15-
02-P, en posicion adyacente a las actuales instalaciones del Si General de Equipami carrespondi al Museo-Palacion de Marivent.




ARU-PE 14-03 CLH

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 34998 Si G les Interi (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) SGEL/PI-P 15-03-F, | 7.000
Uso Global Terclario  Equipamientos incluidos (m?) o
Edificabilidad maxima bruta (m®/m?) 1,1700 Servicios Urbanos incluides (m?) 0
Capacidad maxima de poblacién (habi ) 577 Comunicaciones incluidos (m?) SGOM/AP-P 14-01-P 0
Densidad maxima de poblacién (habi: /ha) 165 Infraestructuras incluidos(m?) 0
I del Plan de Ord ién 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USOS GLOBALES
APpLOsik | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Turkiii

ur a
i+ Linea de Influencia Litoral —

| | Terciario

© + Unea Ribera del Mar I._]Id sl

ndustria
APT_AERONAUTICAS |
== Envolvente Actstica Actual s'.“z:::::::::"“
=== Envolvente Acdstica Propuesta . Eeipailentes

en
Servidumbre Aerondutica D ik

APT_CARRETERAS
= = Zonade Afeccidn ‘ Servicios Urbanes
=== Zona de Reserva @ Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion F%‘:ﬁaf:‘: e
APT_DPH 8 q T TOAHO
—=— Zona de Policia
— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Dominio

= Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 40.948 Densidad (viv/ha) 66
Edif. Residencial total {m?) 20.065 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 83
Edif. Residencial libre maxima (m?) 10,032 Numero de viviendas total 231
Edif. Residen cial HP minima (m?) 10.033 N de viviendas libres maxi 106
Edif Terciaria {m?) 20.883 Viviendas p sid ini 125
Edif.Industrial maxima (m?) 1] Viviendas existentes o
Edif. Turistica maxima (m?) 0 Nimero de plazas turisticas 0
Edif. Equipamiento privad axil (m?) Q
4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 6.405 Reserva Plazas Aparcamiento pablico (plazas) 103
Equipamientos (m?) 5.000 Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?) 1.803

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-SU-PE-14-03

T T TR
COEFUC | COEFRP | COEFVP | CORFTE | COERN | coerTu | ™2, T CESION (Ua)
o 162 0.35 | 0 0 0
40.646,3900 1,1614 6.096,9585
6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacion/Prioridad de actuaciéon  Baja (Segun Norma 2.1.11 del PGE). Sin programacion
Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Reparcelacion
Modalidad Compensacion



PE 14-03 CLH

OBIETIVOS Y DIRECTRICES PARA

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES
Espacios Libres mms Trazado vinculante vario GRAFICAS

L
Suelo Urbanizable
|| Comunicaciones D Espacios libres il

Suelo Urbano

@ Acceso al Area desde la rotonda de enlace entre la Avenida Gabriel Roca y la carretera del Digue del Oeste.

@ Localizacion vinculante de suelo con destino a sistema local de espacios libres. Ef abjetivo de su posicion es actuar coma zona de amortiguacian can el SGIF/HG
15-08, la Avenida Gabriel Roca y la carretera del Dique del Oeste ademas de dotar de continuidad al SGEL/PI-P 15-01-P. Conforme a lo regulado en el apartado 7
de la Norma 2.1.13 del Plan General, el Plan Especial podra realizar ajustes en la forma de estos suelos siempre que ello comporte una mejora en |a ordenacién
detallada.

(5] Area destinada a materializar |a edificabilidad propuesta para el ARU-PE 14.03 CLH. Permeabilidad que garantice la continuidad y accesiblidad al sistema de
espacios libres que singulariza el entorno,

OBIJETIVOS

dl, La posicidn de la edificacién en la parcela reforzard la continuidad de la red ambi

d2. Implantacion de un hito urbaneo singular en una posicion relevante de la estructura urbana de Palma, configurando una puerta de entrada a la ciudad desde el
Poniente.

d3. Se propone desarrollar una oferta mixta de usos iarios y residenciales materializada, prefi te, en un complejo edificatorio objeto de un proyecto
unitario,

d4, Se contemplard el desarrollo de un aparcamiento publico de un minimo de 350 plazas, gue, preferentemente, se resolverd estableciena una estrategia para su
localizacién y farmalizacion basada en |a singularidad topografica del soporte territorial, caracterizado por la presencia de desniveles,

d5. Comeo maximo, el 30% de I2 edificabilidad terciaria asignada al sector podrd destinarse a usos comerciales.

d6. Dados los objetivas y directrices para la ordenacion detallada no se estima necesario contemplar viario local piblico mas alla del acceso al Area desde la rotonda
de enlace entre la Avenida Gabriel Roca y |a carretera del Digue del Oeste.

DIRECTRICES




ARU-PE 14-03 CLH

8. OTRAS DETERMINACIONES

La formulacidn del Plan Especial del ARU PE 14-03 CLH queda sin programacion hasta tanto se produzca la ejecucidn previa de las actividades descontaminacion
del suelo, tras el cese de |a actividad actual

1

2

3.

4.

£l contenido del Plan Especial deberd dar cumplimiento a lo regulado en fa subseccion 42 de la Seccidn 52 "Los planes especiales” del Capitulo |, Titulo Il del

Reglamento General de la LOUS o dispesicién normativa que lo sustituya,

El Plan Especial integrard en su documentacion un estudio de paisaje que justificara la solucion adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:

a. Creacion de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.

b. Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de la edificacidn en lo que respecta a su percepcion visual desde los principales puntos
de contemplacion, prestando especial atencién a la imagen urbana hacia Porto Pi, [a Avenida Gabriel Roca y el sistema general de espacios libres SGEL/
PI-P 15-01-P.

¢. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armdnico de los materiales de ur-banizacion, de edificacién y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultdnea de |as conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimi . i y

energia eléctrica para su correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana.

Se estara a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacion a la incorporacion de la perspectiva de género al planeamiento.

9. AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

L
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Se dard cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y el Real Decreto 876/2014, de 10 de

octubre, por el cual se aprueba el Reglamento General de Costas.

En cumplimiento del apartado 2.g de la Norma & del PTIM, la superficie del ARU-PE 14-01 CLH, al ser objeto de un cambio de calificacién a uso global

residencial, computara como como crecimiento no vinculado a actuaciones en ejecucion del Plan de ordenacion de |a oferta turistica ni ligados a areas de

reconversion territorial.

Este ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronauticas. Por tanto:

a. Llasconstrucciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion gue se contemple en las zonas afectadas por servidumbres aeronauticas, incluidos
todos sus elementos {como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de asc , carteles, decorativos), asf
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi comao los medios mecanicos necesarios para su construccién (grias, ete.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerog i incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar
las Servidumbres Aeronduticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca v de Son Bonet, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronauticas del “Plan General de Palma®, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), gue no se compromete
la seguridad ni gueda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas
en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo deberd remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segun lo
estipulado en |a Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podré aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

€. La ejecucion en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccidn (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584,/1972 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacidn urbanistica, una vez que se
apliguen al mismao las condiciones que establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aerondutico, no generando, en el caso de su disminucidn, ningdn tipo de derecho a Indemnizacion por parte del citado Ministerio, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10. MEDIDAS AMBIENTALES
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. Estudio para |a reduccidn de la contaminacion actstica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacion detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a. Respetara |o dispuesto en |a Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre, la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion actstica de las llles
Balears, la Norma 45 del Plan Territorial insular de Mallorca, Igualmente, se aplicara la Ord municipal reguladora del ruido y las vibraciones.

b. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acustica establecidos en la Tabla A del anexo || del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con la zonificacidn actstica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

¢. Encaso de superarse los objetivos de calidad actstica, el proyecto de edificacion garantizaré el cumplimiento en el espacio interior.

. Elaboracion de Plan de Gestion energética., con |a estructura y contenidos del articulo 34,2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatice y transicion energética;

igualmente se dard cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General.

. Las nuevas ednﬁcac:ones y reformas integrales de |as existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizardn la calificacidn energética mas

5¢ nente del tipo A,

. Uso de malerlales sostenibles. Se aplicara la Norma 6.1.10 del Plan General.
. Se Incluira en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificard el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacign, Igualmente, en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de
las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a Ia edificacion en la Norma 6.1.5

. Estudio de Residuos de Construccidn y Demolicidn (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacidn como en los de edificacién, el producto habré de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos dei articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

. Las medidas deben estar orientadas a minimizar la afeccidn sobre la masa geoldgica, la infiltracidn de las aguas naturales al acuifero, el paisaje y la

habitabilidad del conjunto del drea:

. Los suelos de calidad, se utilizaran para el acondicionamiento de las zonas verdes locales y generales sin que suponga una alteracion de la topografia.

Estas zonas deben permitir |a infiltracidn del agua a las capas inferiores en toda su extension, salvo necesidad de acendicionamiento y equipamiento en
las zonas verdes. Las zonas verdes locales y generales deben permitir |a infiltracidn del agua a las capas inferiores en toda su extensidn, salvo necesidad de
acondicionamiento, mobiliario y equipamiento en las zonas verdes.

. Parte de las zonas verdes se dispondran, salva mejor criterio técnico, facilitando la conexidn con el resto de masas forestales colindantes con el objeto de

favorecer |a conectividad ecoldgica.

102, La ocupacion de la huella por parte de la edificacion que impida la infiltracion de agua natural al acuifero, debe ser reducida a su maxima superficie, sin

que ello suponga una contradiccion con la Integracion paisajistica.

112, En cumplimiente de |a Norma 6.1.6 del Plan General sera necesario elaborar informe sobre situacién de suelo y elaborar el proyecto de descontaminacion

previo con la adopcién de medidas necesarias para proceder a su recuperacién ambiental de conformidad con la prevision del Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.



ARU-PE 45-01 SON BU

Denominacion Son Busquets
Calle ¢/ Alfonso el Magnanimo
Zona Estadistica 45 Cas Capiscol
Cadigo 45-01
Planos
Full 1000 G-16
Full 5000 06

Localizacién
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El Cuartel de Son Busquets, después de la suscripeion de un Convenio en 1998 entre el Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento fue desafectado en 2003 y
adscrito al organismo auténomo INVIED. En el PGOL 1998 se reconoce comao area de regulacion especifica (ARE) con destino a uso global residencial con una
densidad de 150 viviendas/hectdreas conforme al convenio de 1998. No obstante, se estimd que esta densidad era excesiva y mediante un nuevo Convenio (de
23-07-2012 de novacion del anterior) se acuerda una densidad de 75 viviendas/hectdrea y una edificabilidad de 1,42 m2t/m2s, con una superficie edificable
minima destinada al uso terciario es de 74.125 m2t.

Con estas bases se inicia por el Ayuntamiento la formulacidn de un Plan Especial que es aprobado inicialmente en 2012,

El nuevo Plan General considera que el uso global residencial, densidad y edificabilidad bruta del Convenio interadministrativo de 2012 son adecuados para la
actuacion de renovacion urbana,

No obstante, considera necesario ajustar la ordenacion detallada del Plan Especial aprobado inicial ¥a la Administracidn | del Estado, en 2019 a
través de |a Direccion General de Arquitectura, Urbanismo y Suelo transmitio al Ayuntamiento la voluntad de poder convertir Son Busguets en una actuacion
emblematica de las nuevas politicas de vivienda y ibilidad del Ministerio de Fomento.

Entre los nuevos objetivos generales de ordenacion a desarrollar, cabe riar: {a) la consid ion de la ac ion como una supermanzana, elemento

conformador de un espacio publico multifuncional, civico y ciudadano, (b) valorar la posibilidad de fomentar el mantenimiento de edificaciones con valor
patrimonial; (¢} la apuesta por la diversificacidn funcional contribuyendo a materializar los principios de la “ciudad de los quince minutes®, (d) la implementacion
de medidas orientadas a la configuracion de un eco-barrio de efectos ejemplarizantes para visualizar una nueva forma de “hacer ciudad” v, (e) ayudar a mejorar
la oferta dotacional del contexte urbano en aplicacidn del principio de la “dotacion cruzada”.



ARU-PE 45-01 SON BUSQUETS

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 110.858 Si G les Interi (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?) o]
Edificabilidad méaxima bruta (m*/m?s) 1,4196 Servicios Urbanos incluidos (m?) SGSU/GR-PA5-01-P | 1.500
Capacidad maxima de poblacién (habi ) 2.077 Comunicaciones incluidos (m?) 4]
Densidad maxima de poblacién (habi /ha) 187 Infraestructuras incluidos(m?) o
1 del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USO5 GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Turkiii

ur a
11 Linea de Influencia Litoral _| g .

| erciar
© Linea Ribera del Mar | ]Id sl

ndustria
APT_AERONAUTICAS P
== Envolvente Actstica Actual SI.“E;N:E::M"E

pacios libres

=== Envolvente Aclstica Propuesta . - o

quipamientas
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3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 157.491 Densidad (viv/ha) 75
Edif. Residencial total {m?) 83.366 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 76
Edif. Residencial libre maxima (m?) o Numero de viviendas total 831
Edif. Residen cial HP minima (m?) 83.366 N de viviendas libres maxi 0
Edif.Terciaria {m?) 74.125 Viviendas p sid ini 831
Edif.Industrial maxima (m?) o Viviendas existentes 0
Edif. Turistica maxima (m?) o Nimero de plazas turisticas o
Edif. Equipamiento privad axil (m?) Q
4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 25.268 Reserva Plazas Aparcamiento puablico (plazas) 394
Equipamientos (m?) 15.479 Reserva Plazas Aparcamiento piblico (m?) 6.895

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-45-01

T P o T
= S T Ty | COEF EQ APROVECHAMIENTO MEDIO %
COEF UC | COEFRP | COEF VP | COEFTE | COEFIN [ COEFTU | ™0 AREA RERARTO (UA Sz} CESION (UA]
1 0 1 176 0 0 0
213.826,4100 19273 32.073,9615

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacion/Prioridad de actuacién  Alta (Seglin Norma 2,1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Reparcelacion
Modalidad Compensacion



ARU-PE 45-01 SON BUSQUETS

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES OTRAS DETERMINACIONES
Servicios Urbanos mms Trazado vinculante viario ?EﬂFICAS mFICAS
4ep Calle peatonal y/o de } Suelo Urbanizable u Edificaciones con interés tipolégico

uso compartido
l:‘ Espacios libres

Localizacion vinculante
de Equipamientos

Suelo Urbano

@ Viario local de accesa rodado conectando la carretera de Valldemossa con el Carrer de Alfons el Magnanim.
Seccign minima de 20 metros, Este viario serd vinculante en lo que respecta a su funcidn, conectividad, origen y destine, pudiendo el Plan Especial alterar
puntualmente el trazado propuesto en el esquema grifico adjunta

@ Trazado orientative de una red de calles peatonales y/o de uso compartido que se considera vinculante en lo que respecta a su funcion y conectividad, El Plan
Especial coneretard dicho trazado contemplando, en todo case, la continuidad por el limite sur, del Carrer de |2 Primavera, de la Tardor, de la Barcarola, de I'Hivern
v de |'Estiu.

€ Localizacion vinculante de suelo con destino a sistema local de espacios libres manteniendo |a masa forestal existente. Conforme a Io regulado en el apartado 7
de la Norma 2.1.13 del Plan General, el Pian Especial podra realizar ajustes en |a forma de estos sueios siempre que ello comporte una mejora en la ordenacion
detaliada.

@ Localizacion vinculante de suslo con destino a la reserva de sistema local de equipamientos promoviende el mantenimiento de las edificaciones existentes. El
objetivo es conformar un “parque equipado” junto a la reserva de espacios libres adyacente.

B \Localizacion recomendada del sistema general SGSU/GR-P 45-01-P para el que se destinard una superficie de 1,500 m2.
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PE 45-01 SON BUSQUETS

dl. Se p 3 la imp ion de super con el objetivo de liberar del trafico izado de paso el maximo porcentaje posible de |a red viaria, en
desarrollo del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General.
d2. En el suelo neto edificable {residencial y terciario) que resulte de la ordenacion detallada, dado el cardcter singular de esta actuacion, se establece una mayor
flexibilidad para el establecimiento de alturas maximas a establecer por el Plan Especial, en relacion al entorno, slempre gue quede correctamente justificado en
el estudio de paisaje y sea admitido por la Comision de Calidad Urbana en el informe vinculante a formular en cumplimento del apartade 4 de la Norma 5.3.2 del
Plan General.
. Minimizar la localizacién de la reserva de aparcamiento pablico en posicidn anexa a la red viaria con la finalidad de evitar al maximo la presencia del coche
estacionado en el espacio publico de la calle.
. Como maxima, el 30% de la edificabilidad terciaria asignada al sector podra destinarse a usos comerclales y el 50% de esta edificabilidad debera localizarse en las
plantas bajas de edificios residenciales.
d5. Lasuperficie estimada para el conjunto del viario local {rodado, peatonal y de uso compartido) es de 20,000 m2,
di. El Plan Especial debera considerar la posible preservacién, como memoria del lugar, de las edificaciones sefialadas con interés tipoldgico, con capacidad de
caracterizar €l conjunto de modo singular en |a ciudad. 5e debera preservar en la medida de lo posible el arbolado existente.

o
W

DIRECTRICES

8. OTRAS DETERMINACIONES

1. Elcontenido del Plan Especial debera dar cumplimiento a lo regulado en la subseccion 42 de la Seccion 52 “Los planes especiales” del Capitulo |, Titulo Il del
Reglamento General de la LOUS o disposicion normativa que lo sustituya.

2. ElPlan Especial integrard en su doc {an un estudio de paisaje que justificard la solucidn adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos;
a. Creacidn de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.

b. Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacidn de la edificacion velando por una correcta adecuacion al contexto urbano.
¢. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armonico de los materiales de urbanizacidn, de edificacion y de ajardinamiento,

3. Ejecucian previa o simultdnea de las conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica para su correcta funcionalidad e integracién en la malla urbana.

4. Se estard a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacidn a la incorporacion de la perspectiva de género al planeamiento.

5. Se deberd prever la reserva de equipamiento educativo, que se estima en un minimo de 7.890 m? (4.050+3.840), que podra alcanzar los 10.000 m2 si se
permite laimplementacidn de usos complementarios al docente (preferentemente deportivos y sociales) que confieran a la pieza la condicién de centralidad
para el barrio. No obstante, la reserva educativa podrd ser ajustada por el Plan Parcial de conformidad con las indicaciones de las administraciones
competentes en esta materia, con el fin de optimizar |a localizacidn y suficiencia de esta reserva para el entorno urbano en el que se integra.

6. Aguella parte de la edificabilidad de servicios terciarios prevista en la ficha que en el proyecto de reparcelacion sea adjudicada a entidades u organismo de

titularidad publica podré ser destinadas a alojamiento dotacional.

9, AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

1. Este ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas. Por tanto:

a, lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualguier otra actuacion que se contemple en las zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de asc , carteles, decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluldas sus palas, carteles, etc.), asl como el galibo de viario o via férrea, no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronduticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca vy de Son Bonet, que vienen representadas en los planos
1.8.1/1.8.2/0.17 de servidumbres aeronauticas del “Plan General de Palma”, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo |a regularidad de las operaciones de |as aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo deberd remitirse a la Direccion General de Aviacian Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segin lo
estipulado en |a Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccién. A falta de salicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales,

€. laejecucian en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez gue se
apliguen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aeronautico, no generando, en el caso de su disminucion, ningdn tipo de derecho a indemnizacidn por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salve cuando afecte a derechos ya
patrimonializados,

10. MEDIDAS AMBIENTALES

1%, Estudio para la reduccion de la contaminacion acdstica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacidn detallada del Plan Especial y el proyecto
de urbanizacion:

a. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acustica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que |o sustituya, de acuerdo con la zonificacion acistica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. En caso de superarse los objetivos de calidad acistica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento en el espacio interior.

29, Elaboracion de Plan de Gestidn energética., con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de |a Ley de Cambio climdtico y transicion energética;

igualmente se dard cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General,
32, Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizaran la calificacion energética mas
c ible, prefi nente del tipo A.

42, Uso de materiales sostenibles: se aplicara la Norma 6.1.10 del Plan General.
2, Se incluira en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre
implantacién de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacion. 1gual , en los proy de edificacidn se justificard el cumplimiento de
las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacidn en la Norma 6.1.5

. Estudio de Residuos de Construccion y Demolicidn (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion coma en los de edificacion, el productor habra de redactar
el citado estudic de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

]
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ARI-PE 46-01 CAMP RED

1. IDENTIFICACION

Denominacion Camp Redo ~ Delimitacién srﬁﬁa
Calle Camp Redd ' *
Zona Estadistica 46 Camp Redd
Codigo 46-01
Planos

Full 1000 H-16

Full 5000 06

Localizacién

En el barrio de Camp Redd, en concreto la zona delimitada por las calles General Rlera, Cotlliure, Felipe 1| y Alfonso el Sabio, existe un conjunto de bloques de
viviendas denominadas en su origen como "Conjunto de viviendas del Generalisimao Franco” gjecutadas por el Instituta Nacional de |a Vivienda, comunmente
llamado "Barrio de Corea”. El drea estd expuesta 3 NUmerosos . graves desafios sociales y econdmicos, con problemas de desempleo y exclusion social,

delincuencia, congestidn urbana, degr i iental, bolsas de pob y abandono. Estd constituido por un total de 26 bloques, en un modelo de
poligono abierto, con la mayor parte de los blogues dispuestos perpendlcularrnente ala carretera de Esporles.

El PGOU del 98 identificd &l 4mbito como un Area de Régimen Especial ARE 46-01 Camp Redd por su cardcter peculiar déndole un tratamiento especifico
y diferenciado del resto del suelo urbano, de manera que para su ordenacion establecié la necesidad de redaccion de un Plan Especial de acuerdo a las
condiciones que determing para este ARE, estableciéndose unas normas transitorias de edificacion en tanto no se aprobase el Plan Especial.

El nuevo Plan General mantiene, sustancial te, la deli ion del Plan del 98 si bien considerando esta actuacion de transformacion urbanistica como un
Area de Reforma Interlor y de Regeneracion Urbana por entender que se adecta a |a regulacidn establecida para este tipo de actuacién del suelo urbano en el
articulo 23.2.d) de la LUIB. De la delimitacion original de drea se ha detraido el blogue localizado en el extremo noroccidental, abriendo a la calle Felipe Il en el
que se ha procedido a sustituir la edificacién original por un nueve edificio residencial. También consta la demolicion de un edificio {blogue VIII) perteneciente
a la manzana P) EBRO (referencia catastral 9724701DD6832D),

El objetivo de la actuacion es la regeneracidn del barrio posibilitando |a renovacion o sustitucion de los edificios segin lo que determine el Plan Especial, asi
como la posibilidad de actuacion anticipada en una de las manzanas que se destinaria a usos de equi iento dotacional.

(*) De la maxima edificabilidad residencial asignada (24.789 m2) podra ser destinada a uso terciario un maximo de 2.745 m2. En la hipdtesis de optar por
integrar el uso terciario, teniendo presente el coeficiente de ponderacion asignado a este uso (1,78), el aprovechamiento objetivo total del AR aplicable sera
de un maximo de 26.939,1 UA; siendo en este caso, el aprovechamienta medio, 1.26 UA/m2



ARI-PE 46-01 CAMP REDO

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 21.278  Si l iores (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?®) 0
Uso Global Residencial ~ Equipamientos incluidos (m?) 0
Edificabilidad maxima bruta {(m*t/m?’s) 1,16' Servicios Urbanos incluidos {m?*) 0
Capacidad maxima de poblacién (habitantes) 1.215 Comunicaciones incluidos (m?) 0
Densidad maxima de poblacién (habitantes/ha) 571 Infraestructuras incluidos(m?) 0
Imag ida del Plan de Ord ion 0.04
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3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 24.789 Densidad (viv/ha) Minima 166 Maxima 228
Edif. Residencial total {m?) * Densidad neta; sin S5.GG. Interiores (viv/ha) Minima 166 Maxima 228
Edif. Residencial libre maxima (m?) a Numero de viviendas total Minimao 353 Maximo 486
Edif. Residen cial HP minima (m*) 22,053 N de viviendas libres maxi 0
EdifTerciaria {m?) 5 Viviendas protegidas mini Minima 353 Maximo 485
Edif.Industrial maxima (m*) o Viviendas existentes 488
Edif. Turistica maxima (m?} 1} Nimero de plazas turisticas 0

Edif. Equipamiento privado maxima (m?)

{*} Ver apartado 1.Mentificacion paghamfuig
4, RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 2.662 Reserva Plazas Aparcamiento publico (plazas) 62
Equipamientos (m?) 3.000 Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?) 1.085

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-SU-PE-46-01

APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL SECTOR (UA)
y : COEFEQ APROVECHAMIENTO MEDIO .
COEF UC EF COEF V TE | COEFIN | COEl 5 A "
- UC | COEFRP | COEF VP | COEF : COEFTU | == iyt CESIGN (UA)
1 0 1 0 0 0 0
24.789,0000 * 1,1650 2.478,9000

\tepurMu Lidentificacidn é[hn
6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO -
ién/Prioridad de actuacion  Afta (Segin Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segiun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1,11 del Plan General,
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposician Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas, No obstante, los terrenos de la manzana Cotlliure 21
se podran obtener de forma anticipada o simultanea a la tramitacion del Plan Especial,

Sistema A determina por el Plan Especial. Se aplicard la expropiacidn para la adquisicidn de la de Cotlliure 21, en
caso de actuacion anticipada para la obtencion y ejecucion de equipamientos pablicos,

Modalidad A determinar por el Plan Especial, preferentemente por Gestion Publica
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SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES
Calle peatonal y/fo de .GE‘FI

- wsa compartida ¥ Suelo Urbanizable

o

L ] Espacios libres g a SueloUtbano

A \oculizacion recomendada
de Equipamientos

€ Espacio libre central que ha de que constituirse en el elemento referencial de la trama urbana del barrio de Camp Redd. Este espacio deberd contar con dosis
adecuadas de arbolado y ajardinamiento para mejorar las condiciones ambientales del barrio.

© En las diferentes manzanas residenciales identificadas en el esquema gréfico adjunto, el Plan Especial podrd optar por su rehabilitacion integral -incidiendo,
especialmente, en la mejora de |a accesibilidad v |a eficiencla energética de las edificaciones y la reurbanizacidn de los espacios "interblogues™ o bien per la
sustitucion total o parcial de los diferentes blogues constitutivos de cada una de estas manzanas, Este supuesto comportara una redefinicion completa e integral
del espacio libre comunitario y la materializacion de una oferta complementaria de servicios comerciales pudiendo, al tiempo, redefinir las alineaciones de las
nuevas edificaciones resultantes. Asimismo, en el supuesto de sustitucion de |a edificacion, el Plan Especial deberd contemplar la reserva de equipamientos
locales establecida en la presente Ficha. En cualguier caso, el supuesta de rehabiltacién integral o parcial del ambito, deberd contemplar la demaolicion de los
bloques alineados al Carrer de Cotlliure,
Complementar el tejido residencial con equipamientos comunitarios y de alojamientes dotacionales a ubicar pr nla noreste del ambito
{COTLLIURE 21, referencia catastral 9?242010068‘320} en una actuacion que se podrd ejecutar anticipadamente a la aprohacuén dzi Plan Especial con la finalidad

de gue sirva para el plan de r i acional.

'OBJETIVOS

d.1. 5e promoverz la implantacion de una supermanzana en el barrio de Camp Reda con el objetivo de liberar del trafico motorizado de paso el maximo porcentaje
posible de la red viaria, en desarrollo del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General.

d.2. En el supuesto de sustitucion de las edificaciones existentes: (a) se mantendrédn fas 4 plantas de altura para los blogues dispuestos en las manzanas 8, C, DyE y se
admitiran hasta 6 plantas en las semimanzanas meridionales A y F, (b} el Plan Especial valorara la posibilidad de integrar la reserva de eguipamiento en la nueva
edificacion residencial utilizando la formula del complejo inmobiliario.

d.3. Minimizar la localizacidn de la reserva de aparcamiento poblico en posicidn anexa a la red viaria con |a finalidad de evitar al maximo la presencia del coche
estacionado en el espacio pablico de la calle. En este sentido, el Plan Especial podrd optar por: (2] resolver |a reserva obligatoria de aparcamiento plblico en el
subsuelo del espacio libre central propuesto cuya urbanlzaclon, en todo caso, deberd contar con dosis adecuadas de arbolado y ajardinamiento para mejorar las
condiciones ambientales del barrio, en desarrollo del Objetivo 1, (b} ubicar Ia reserva de aparcamiento en el subsuelo de las nuevas edificaciones resultantes, en
el supuesto de optar por la sustitucidn de las existentes, o (c) adoptar una solucién mixta gue combine fas expuestas en (a) y (b).

d.4. En caso de sustitucidn de los blogues, se recomienda, con el fin de conservar el rasgo tipolégico més relevante de los barrios, siguiendo los estudios previos del
Patronato Municipal de |a Vivienda, el mantenimiento de la disposicidn de los bloques lineales actuales, excepto los paralelos a la calle Cotlliure (de las manzanas
catastrales 97242010D68920 y 97246010D684920) con la posibllidad de establecer conexiones ligeras entre blogues para poder optimizar |as comunicaciones
verticales y la actuacion por fases afectando grupos de 2 o 3 blogues, segin el caso.

d.5. No se estiman necesarios incrementos en |a superficie actual del viario jocal existente en el barrio de Camp Redo.

d.b, Los equipamientos propuestos para la manzana COLLIURE 21 (referencia catastral 9724201DD68920) se podran ejecutar en dos fases y sustituiran los blogues

existentes, Se mantendrd la disposicidn de los bloques existentes y su alineacion con la posibilidad de edificar espacios de conexidn intermedios especialmente
en planta baja. Se tendra gue demoler el blogue paralelo en la calle Cotlliure.

DIRECTRICES
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B, OTRAS DETERMINACIONES

1

El contenido del Plan Especial deberd dar cumplimiento a lo regulado en la subseccidn 42 de la Seccion 52 “Los planes especiales” del Capitulo 1, Titulo 1) del
Reglamento General de la LOUS o disposicidn normativa que lo sustituya,

El Plan Especial i 3 en su do ion un estudio de paisaje que justificard la solucion adoptada contemplandao, al menos, los siguientes aspectos:
a. Creacidn de una estructura espacial de calidad contrastada en el espacio pablico del barrio.

b. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo arménico de los materiales de ur-banizacian, de edificacion y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultanea de |as conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica para |a correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana del barrio de Camp Redd.

El Plan Especial garantizara el acceso universal a la infraestructura fisica y social basica: la energia renovable, el agua potable y el saneamiento, la movilidad
sostenible, la salud, la educacién y las tecnologias de la informacion.

El Plan Especial, en desarrollo de los articulos 130 y 131 de |a LUIB, establecerd la delimitacidn de las actuaciones edificatorias, unidades de actuacion,
actuaciones aisladas y/o actuaciones de dotacion que correspondan en conformidad con la propuesta de ordenacion detallada y su estrategia de gestion.
El Plan Especial podrd incrementar hasta un 20% la edificabilidad maxima asignada a esta actuacién por el Plan General, en caso de optar por la estrategia
de regeneracion que implique la sustitucion parcial o total de las edificaciones existentes. Ello ne comportara el incremento del nimero maximo de
viviendas establecido en la presente ficha y obligara a destinar parte de este incremento de edificabilidad a servicios terciarios-comerciales a localizar en
las plantas bajas de la edificacion.

El Plan Especial ajustara los coeficientes de ponderacion a los diversos usos a establecer en la ordenacion detallada para calcular el aprovechamiento
objetivo resultante.

El Plan Especial programard adecuad la impl ion progresiva y secuencial de la regeneracion del tejido urbano propuesta, con el fin de
acoplar temporalmente |a rehabilitacion y/o sustitucién de los edificios existentes con la solucion al realojo de la poblacidn enclavada en estos. La gestion
de |a actuacion tiene que ser publica.

El Plan Especial tendra que proponer un plan de desalojo y retorno con la minima incidencia para los residentes afectados. Se propone gue este plan esté
asociado a la realizacion previa de un equipamiento de vivienda dotacional localizado en el mismo ambito o a no mas de 300 metros para afectar lo minimo
a la vida cotidiana de la poblacidn en términos de proximidad al trabajo y a la escuela.

10. Se estara a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacién a la incorporacian de la perspectiva de género al planeamiento.

9, AFECCIONES TEHR_IfORIALES Y SECTORIALES

1. Este dmbito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas. Por tanto:

a. Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualgquier otra actuacion gue se contemple en las zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de asc , carteles, decorativos), asi
comao cualquier otro anadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (grias, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (p antenas, aero, dores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vuinerar
las Servidumbres Aeronauticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronduticas del "Plan General de Palma®, salvo que quede acreditado, a Juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea [AESA), que no se compromete
la seguridad nl queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepeiones contempladas
en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas en su actual redaccion,

b. El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacian Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segin lo
estipulado en |a Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccidn. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

¢ Laejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccian (incluidas las grias de construccian y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
{AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584,/1972 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el plar iento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se
apliguen al mismao las condiciones que establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aerondutico, no generando, en el caso de su disminucion, ningln tipo de derecho a indemnizacion por parte del citado Ministerio, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10. MEDIDAS AMBIENTALES

12, Estudio para la reduccion de la contaminacidn actistica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacién detallada del Plan Especial y el proyecto
de urbanizacion:

a. Incluira medidas para no superar los objetivos de calidad acistica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con la zonificacion acistica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. En caso de superarse los objetivos de calidad acustica, el proyecto de edificacion garantizard el cumplimiento en el espacio interior.
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22, Elaboracion de Plan de Gestidn energética., con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de |a Ley de Cambio climatico y transicion energéfica;
igualmente se dard cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General.
32, Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a ipamientos e infi ructuras garantizaran la calificacidn energética mas
i ible, pref nente del tpo A,

42, Uso de materiales sostenibles: se aplicard la Norma 6.1.10 del Plan General,

. Se incluird en el proyecto de urbanizacién un Estudio para |a sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre
implantacion de sistermas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacian. Igualmente, en los proyectos de edificacian se justificard el cumplimiento de
las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacion en la Norma 6.1.5

. Estudio de Residuos de Construccidn y Demolicién (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion como en los de edificacion, el productor habra de redactar
el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.
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ARU-PE 46-02 CAN MENGE

1. IDENTIFICACION

aon Can Domenge  Delimitacién grifica
Calle ¢/ Ca'n Domenge |+ r
Zona Estadistica 46 Camp Redo
Codigo 46-02
Planos
Full 1000 W16
Full 5000 06

Localizacién

La actuacién promueve un cambio en la calificacion urbanistica actual de estos suelos destinados a sistema general deportive (SGEC/DP-P 46-09-P) en el PGOU
de 1993 con la finalidad de promover una actuacién residencial pliblica destinada a desarrollar una importante oferta de vivienda protegida (el 100% de las
v previstas) y aloj. s dotacionales. Al tiempo, el desarrollo urbanistico previsto dotard de permeabilidad a la trama urbana de este sector de
la cmdad y contribuird a mejorar los indicadores de zonas verdes publicas existentes en el contexto urbano adyacente al prever una amplia reserva de suelos
calificados como sistema general y local de espacios libres.




ARU-PE 46-02 CAN DOMENGE

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

superficie (m?) 45341  Si Generales Interiores (m?) total

Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) SGEL/PI-P 45-02-F, | 9.987
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?} o
Edificabilidad maxima bruta (m?/m?s) 0,4896 Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacion (habi ) 600 Comunicaciones incluidos (m?) 0
Densidad méaxima de poblacién (habitantes/ha) 132 Infraestructuras incluidos(m?) 0

Imagen extraida del Plan de Ordenacion 0.04

AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USOS GLOBALES
APpLOsik | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Tusksti
uristico
I+ Linea de Influencia Litoral e
. | | Terciario
© + Linea Ribera del Mar r:]Id sl
ndustria
APT_AERONAUTICAS |
- Envolvente Actstica Actual s'.“:"“;‘f”"“
pacios libres
=== Envolvente Acdstica Propuesta . Eipdrieiitos
en
Servidumbre Aerondutica D i
APT_CARRETERAS nfraestructuras
= = Zonade Afeccidn . Servicios Urbanes
=== Zona de Reserva @ Comunicaciones
w++ Fona de Proteccion flés;ﬁaf:‘: DELSUELO
APT_DPH T
—=— Zona de Policia
— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Dominio

—= Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total méxima (m?) 22200  Densidad (viv/ha) 53
Edif. Residencial total {m?) 19.200 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 68
Edif. Residencial libre maxima (m?) 1} Numero de viviendas total 240
Edif. Residen cial HP minima (m?) 19.200 N de viviendas libres maxi 0
Edif Terciaria {m?) 3.000 Viviendas p sid ini 240
EdifIndustrial méxima (m?) 0 Viviendas existentes 0
Edif. Turistica méxima (m?) 0 Nimero de plazas turisticas 0
Edif. Equipamiento privad axil (m?) Q

4, RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 4800 Reserva Plazas Aparcamiento pablico (plazas)
Equipamientos (m?) 5.040 Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?) 980

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-46-02

o T
coeF uc | coer ap | coervP | cobrTe | coer | coertu | D EA | AsmovicuAMENTo edio cesioN (uA)

1 o | 1 | 1 0 [ 0 -
24.480,0000 0,5399 3.672,0000

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacion/Prioridad de actuacién  Baja (Segun Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Reparcelacion
Modalidad Cooperacion



PE 46-02 CAN DOMENGE

OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLA
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SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES
. Espacios Libres mme [razado vinculante vario . Localzaoon vinculante 'GEﬂFlCﬁS
s Callepeatonaly/o de o Kipmisnice i .{ Sutlo Urbanizable
A zquﬁu’!u'-;'f&“" ndAEA g ga SusioUrbano

D Espacios libres

€ Viario local de conexion rodada entre el Carrer del General Riera y e! Cami de C'lardiaca. Su seccion minima sera de 16 metros. Este viario sera vinculante en lo
que respecta a su funcidn, conectividad, origen y destino, pudiendo el Plan Especial alterar puntual el trazado prof en el esg grafico adjunto,

@ Localizacion vinculante de suelo con destine a sistema local de espacios libres. El objetivo de su pasicién es actuar como zona de amortiguacion con el Cementerio
{SGSU/CE-P 46-03-E). Conforme a lo regulado en el apartado 7 de |a Norma 2.1.13 del Plan General, el Plan Especial podra realizar ajustes en la forma de estos

8 suelos siempre que ello comporte una mejora en |a ordenacion detallada,
2 © Trazado ori ivo de calles p les yfo de uso compartido que se considera vinculante en o que respecta a su funcion y conectividad, El Plan Especial
= concretard dicho trazado:
u_‘J @ Localizacion vinculante de suelo destinado al sistema local de equipamientos con el objetive de materializar una oferta de alojamiento dotacional.
(=]
o

dil, Se p 3 la impl ion de super con el objetivo de liberar del trafico motorizado de paso el maximo porcentaje posible de la red viaria, en

desarralio del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General,

m d2; En el suelo neto residencial gue resulte de la ordenacion detallada se admitiran exclusi calificaciones de plurifamiliar o colectiva. Se recomienda que,
H salvo que quede correctamente justificado en el estudio de paisaje y sea admitide por la Comision de Czlidad Urbana en el informe vinculante a formular en
[r = cumplimento del apartado 4 de la Norma 5.3.2 del Plan General, las alturas maximas no superen las 5 plantas.
b d3, La edificabilidad destinada a uso terciario deberd localizarse en las plantas bajas de |os edificios residenciales.
IR dd. Minimizar la localizacion de |a reserva de aparcamiento piblico en posicion anexa a la red viaria con la finalidad de evitar al maximo la presencia del coche
E estacionado en el espacio publico de la calle.
‘@ ds, Lasuperficie estimada para el conjunto del viario local (rodado, peatonal y de uso compartido) es de 9.000 m2.



ARU-PE 46-02 CAN DOMENGE

B, OTRAS DETERMINACIONES
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El contenido del Plan Especial deberd dar cumplimiento a lo regulado en la subseccidn 42 de la Seccién 52 “Los planes especiales” del Capitula 1, Titulo 1| del
Reglamento General de la LOUS o disposicién normativa que lo sustituya,

El Plan Especial i 3 en su do ion un estudio de paisaje que justificard la solucion adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:
a. Creacidn de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.

b. Establecimiento de criterios para fa disposicion y orientacion de la edificacion velando por una correcta adecuacidn al contexto urbano de Camp Redd.
¢. Establecimiento de criterios selectives para el emplec armdnico de los materiales de ur-banizacion, de edificacion y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultanea de |as conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica para su correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana,

Se estara a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacidn a la incorporacidn de la perspectiva de género al planeamiento.

9, AFECCIONES TERRITORIALES ¥ SECTORIALES

%

]

En cumplimiento del apartado 2.g de la Norma 6 del PTIM, la superficie del ARU-PE 46-02 Can Domenge, al ser objeto de un cambio de calificacion a uso
global residencial, computara como como crecimiento no vinculado a actuaciones en ejecucion del Plan de ordenacion de la oferta turistica ni ligados a
areas de reconversion territorial.

Este dmbito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronauticas. Por tanto:

a. Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidn que se contemple en las zonas afectadas por servidumbres agronduticas, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de asc carteles, decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccian (grias, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar
las Servidumbres Aeronauticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronauticas del "Plan General de Palma®, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete
la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas
en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segun lo
estipulado en |a Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptive, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definiti ite el pl iento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales,

¢ Laejecucion en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las grias de construccion y similares)} o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
{AESA), conforme a los articulos 30 v 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se
apliguen al mismao las condiciones que establezea el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aeronautico, no generando, en el caso de su disminucion, ningln tipo de derecho a indemnizacién por parte del citado Ministerio, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10, MEDIDAS AMBIENTALES
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Estudio para la reduccion de la contaminacion acustica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacion detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acistica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con la zonificacidn acdstica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. En caso de superarse los objetivos de calidad acistica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento en el espacio interior.

Elaboracion de Plan de Gestion energética., con |a estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatico y transicion energética;

igualmente se dara cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General.

Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizaran la calificacion energética mas

ibl fi nente del tipo A,

Uso de materiales sostenibles: se aplicard la Norma 6.1.10 del Plan General,

Se incluird en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificard el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacion. lgualmente, en los proyectos de edificacian se justificara el cumplimiento de

las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a Ia edificacion en la Norma 6.1.5.

Estudio de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion como en los de edificacién, el productor habrd de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

En cumplimiento de fa Norma 6.1.6 del Plan General sera necesario elaborar informe sobre situacion de suelo y elaborar el proyecto de descontaminacion

previo con la adopcidn de medidas necesarias para proceder a su recuperacion ambiental de conformidad con la prevision del Real Decreto 9/2005, de

14 de enero, por el que se establece |a relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de

suelos contaminados.

La ordenacion del sector deberd integrar los bienes patrimoniales en el sector dotandolos de visibilidad y accesibilidad sin que ello suponga su alteracion,

En concreto se deberd estudiar en la ordenacién la ponderacion de la acequia como efemento representative de |a cultura horticola y abastecimiento

urbano.




ARI-PE 52-04 SON PA

1. IDENTIFICACION

Denominacién Son Pardg  Delimitacién grifica
Calle ‘Son Pardo .
Zona Estadistica 52 La Indioteria (urba)
Codigo 52-04
Planos
Full 1000 I-14
Full 5000 05, 06

Localizacién

Esta actuacion refunde las Unidades de Ejecucion UE/52-04 y UE/S2-06 previstas en el Plan General de 1998 y no ejecutadas,

El Plan General considera esta actuacion de transformacion urbanistica como un Area de Reforma Interior y de Regeneracidn Urbana (ARI-RU) por entender
que se adecta a la regulacion establecida para este tipo de actuacion del suelo urbano en el articulo 23.2.d) de la LUIB. El drea se caracteriza por su precariedad
espacial y funcional al destinarse, de forma mayoritaria, a actividades vinculadas al Hipédromo de Palma cuya reubicacion se entiende necesaria para
minimizar los impactos ambientales causados en una zona de la ciudad gue, por su posicidn respecto a la Via de Cintura y su proximidad tanto al C to de
Religiosas de San Francisco de Sales como al sector de suelo urbanizable SUB 52-02 Son Pardo (donde se prevé implantar |a Ciudad de |a Justicia), reclama una
regeneracion integral para promover la implantacion de usos terciarios y dotarle de una imagen urbana acorde con este emplazamiento.




ARI-PE 52-04 SON PARDO

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 26.846  Si G les Interi (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Terclario  Equipamientos incluidos (m?) o
Edificabilidad maxima bruta (m®/m?) 0,7539  Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacion (habi ) 0 Comunicaciones incluidos (m?®) 0
Densidad maxima de poblacién (habitantes/ha) 0 Infraestructuras incluidos(m?) 0
1 del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USOS GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Tuskitics
url

I+ Linea de Influencia Litoral =

| | Terciario
¢ Linea Ribera del Mar [-‘:]Id sl

ndustria
APT_AERONAUTICAS |
== Envolvente Actstica Actual s'.“::::::ﬁ:"“
=== Envolvente Aclstica Propuesta . Eipanilentos
en
Servidumbre Aerondutica D ik

APT_CARRETERAS
= = Zonade Afeccidn . Servicios Urbanes
=== Zona de Reserva @ Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion lCI.éS;JF!’ﬁAf:‘: s ianaas
APT_DPH T
—— Zona de Policia
— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Dominio

—= Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?®) 20.239 Densidad (viv/ha) 0
Edif. Residencial total {m?) ] Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 0
Edif. Residencial libre maxima (m?) (1} Numero de viviendas total 0
Edif. Residen cial HP minima (m?) 2] N de viviendas libres maxi 0
Edif Terciaria {m?) 14.167 Viviendas p rid ini o
Edif.Industrial maxima (m?®) o Viviendas existentes 1
Edif. Turistica maxima (m?) o Nimero de plazas turisticas o
Edif. Equipamiento privad axil (m?) 6.072
4, RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 2.606 Reserva Plazas Aparcamiento puablico (plazas) 51
Equipamientos (m?) 1.069 Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?) 893

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-SU-PE-52-04

coeF uc | coer ap | coervp | cobrTe | coer | coertu | D EA | AsmovicuAMENTo edio sk
1 0 o 1 0 o | os -
19.085,3200 0,7109 954,2660

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacion/Prioridad de actuacién  Baja (Segun Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Reparcelacion
Modalidad Cooperacion



ARI-PE 52-04 SON PARDO

OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLA

SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES CATALOGO
wwe Trazado vinculante viano . E‘FIC-IS Edificios
anp Calle peatonal y/o de " Suelo Urbanizable

use compurtideo . ® guelo Urbano
D Espacion libres L £
‘ Localizaciin recomendada

di Equipamientos

@ Llocalizacion vinculante de suelo con desting a la reserva del sistema local de espacios libres (extremo superior oeste del dmbito, libre de edificaciones). Este
espacio deberd contar con dosis adecuadas de arbolado y ajardinamiento para mejorar las condiciones ambientales del ambito.
@ Localizacion vinculante de equipamiento local en la posesian existente incluida en el Catalogo del Plan General con grado de proteccion A2/ 52-07.

OBJETIVOS

d.1, Se promoverd la implantacion de una supermanzana con el objetivo de liberar del trafico motorizado de paso el maximo porcentaje posible de la red viarla, en
desarrolio del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General,

d.2 Dado el caracter singular de esta actuacion, se establece una mayor flexibilidad para el establecimiento de alturas maximas a establecer por el Flan Especial,
en relacion al entorno, siempre que quede correctamente justificado en el estudio de paisaje y sea admitido por la Comisién de Calidad Urbana en el informe
vinculante a formular en cumplimento del apartado 4 de la Norma 5.3.2 del Plan General.

d.3, Minimizar la localizacidn de la reserva de aparcamiento pdblico en posicion anexa a la red viaria con la finalidad de evitar al maximo la presencia del coche
estacionado en el espacio publico de la calle.

d.4. Como maximo, el 30% de a edificabilidad terciaria asignada al sector podra destinarse a usos comerciales,

d.5. Mo se estiman necesarias nuevas superficies de viario local.
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ARI-PE 52-04 SON PARDO

B, OTRAS DETERMINACIONES

La formulacién del Plan Especial del ARI PE 52-02 SON PARDO qgueda sin programacion hasta tanto se produzca el cese de las actividades actuales vinculadas
al hipédromo para las que se pravé su reubicacién bien dentro del SGEC/DE-P 52-09-E, bien en el SGEC/DE/AI-P adyacente al hipddroma localizado en suelo
rustico. El Plan Especial optard por la sustitucion total o parcial de las edificaciones existentes pudiendo redefinir las alineaciones de las nuevas edificaciones resultantes
contemplando su retranqueo en &l limite con la Via de Cintura. En cualquier caso, se ha de promover el cambio de uso de |as actividades enclavadas vinculadas al hipadromo.

1. Elcontenido del Plan Especial debera dar cumplimiento a lo regulado en la subseccion 42 de la Seccion 52 “Los planes especiales” del Capitule |, Titulo Il del
Reglamento General de la LOUS o disposicion normativa que lo sustituya.

2. ElPlan Especial integrara en su documentacion un estudio de paisaje que justificara la solucion adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:

a. Creacion de una estructura espacial de calidad contrastada en el espacio publico.

b. Establecimiento de criterios para la disposicion de la edificacion en lo que respecta a su percepcidn visual desde los principales puntos de contemplacian,
prestando especial atencién a la imagen urbana desde la Via de Cintura.

¢. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armanico de los materiales de ur-banizacién, de edificacion y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultanea de las conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimi

energia eléctrica para la correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana del barric de Camp Redad.

El Plan Especial, en desarrollo de los articulos 130 y 131 de la LUIB, establecerd la delimitacion de las actuaciones edificatorias, unidades de actuacion,

actuaciones aisladas y/o actuaciones de dotacion gue correspondan en conformidad con la propuesta de ordenacion detallada y su estrategia de gestion.

El Plan Especial ajustara los coeficientes de ponderacian a los diversos usos a establecer en la ordenacion detallada para caleular el aprovechamiento

objetivo resultante.

9. AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

1. Este ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas. Por tanto:

a, Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en |as zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ast , carteles, decorativos), asl
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronauticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, gue vienen representadas en los planos
1.8.1/1.8.2/0.17 de servidumbres Auticas del “Plan | de Palma", salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo |a regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584,72, en su actual redaccidn.

b. El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segun lo
estipulado en |a Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definiti ite el pl i en lo gue afecte al ejercicio de las competencias estatales.

¢ laejecucion en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construceian (incluidas las grias de construecian y similares)) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Adrea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584,72 en su actual redaccion

d. Elaprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el pl liento de acuerdo con la legislacian urbanistica, una vez que se apliguen
al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana v, en su caso, el Estudio Aerondutico, no
generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10. MEDIDAS AMBIENTALES

1. Estudio para la reduccion de la contaminacion actstica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacion detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acistica establecidos en la Tabla A del anexo |l del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con la zonificacién acdstica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. En caso de superarse los objetivos de calidad acistica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento en el espacio interior.

Elaboracion de Plan de Gestion energética., con |a estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatico y transicidn energética;

igualmente se dara cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General.

Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizaran la calificacion energética mas

ostenible, pref nente del tipo A,

Uso de materiales sostenibles: se aplicara la Norma 6.1.10 del Plan General.

Se incluird en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificard el cumplimiento de la Norma 6,1.5 del Plan General sobre

implantacion de sisternas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacion, Igual en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de

las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacion en la Norma 6.1.5

6. Estudio de Residuos de Construccidn y Demolicién (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion como en los de edificacion, el productor habrd de redactar
el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

72, En cumplimiento de la Norma 6.1.6 del Plan General serd necesario elaborar informe sobre situacion de suelo y elaborar el proyecto de descontaminacion
previo con |a adopcin de medidas necesarias para proceder a su recuperacion ambiental de conformidad con la prevision del Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.
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ARI-PE 59-01 SON AMETLER

1. IDENTIFICACION

Denominacién Son Ametler  Delimitacion grifica
calle ¢/ Cases de Son Ametler = IR
Zona Estadistica 59 El Vivera
Codigo 59-01
Planos
Full 1000 K-15
Full 5000 %

Localizacién

W . . “h u . -

Actuacién de transformacion urbanistica cuyo dmbito coincide con el del ARE/52-01 identificada en el Plan General de 1998, E| Plan Especial tendrd como
objetivas principales el mantenimiento de las edificaciones existentes -principalmente residenciales unifamiliares-, la mejora de los niveles de equipamiento
y espacios libres, la correcta urbanizacion del sistema de espacios publicos a proponer y la complecion de los servicios infraestructurales. En el suelo neto
sin edificar que resulte de la ordenacion detallada, se adoptaran calificaciones de vivienda unifamiliar con condiciones de parcelacidn y edificacion similares
a las existentes. La red viaria interior tendra vedado el trifico motorizado intenso (acceso restringido a residentes), siendo predominantes los modeos no
motorizados, en aplicacidn del principio organizativo de la supermanzana.



ARI-PE 59-01 SON AMETLER

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 45.847 Si G les Interi (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?) 0
Edificabilidad méaxima bruta (m*/m?s) 0,3926 Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacién (habi ) 287 Comunicaciones incluidos (m?) 4]
Densidad maxima de poblacion (habi /ha) 62 Infraestructuras incluides(m?) o
] del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USO5 GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Turkiii
ur a
i+ Linea de Influencia Litoral ™
|| Terciario
© Linea Ribera del Mar | ]Id sl
ndustria
APT_AERONAUTICAS |
== Envolvente Actstica Actual SI.“EF_:NIGE::RME
pacios libres
=== Envolvente Aclstica Propuesta . Bgilpdilesitas
ento:
Servidumbre Aerondutica D' §
APT_CARRETERAS nfraestructuras
= = Zonade Afeccion ! Servicios Urbanos
=== Zona de Reserva m Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion ICI'O“.s;?clAf:‘: i
APT_DPH s, o HEOLRANG
—=— Zona de Policia

— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Daminio

= Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

3, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 18.000 Densidad (viv/ha) 25
Edif. Residencial total {m?) 18.000 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 25
Edif. Residencial libre maxima (m?) 18.000 Numero de viviendas total 115
Edif. Residen cial HP minima (m?) o N de viviendas libres maxi 115
Edif.Terciaria {m?) 1] Viviendas p sid ini 1]
Edif.Industrial maxima (m?) o Viviendas existentes a5
Edif. Turistica maxima (m?) 0 Nimero de plazas turisticas 0
Edif. Equipamiento privad axil (m?) Q
4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 1.150 Reserva Plazas Aparcamiento puablico (plazas) 45
Equipamientos (m?) 1.750 Reserva Plazas Aparcamiento piblico (m?) 788

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-59-01

APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL SECTOR (UA)
: A e [ -y | COEF EQ APROVECHAMIENTO MEDIO
COEF UC | COEFRP | COEF VP | COEFTE | COEFIN | COEFTU | ™0 REARERARYD [UAZ) CESION (Ua)
1 1 0 0 0 0 0
18.000,0000 0,3926 900,0000

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacion/Prioridad de actuacién  Baja (Segun Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Reparcelacion
Modalidad Cooperacion



ARI-PE 59-01 SON AMETLER

SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES ~ OTRAS DETERMINACIONES
Calle peatonal y/o de GRAFICAS GRAFICAS

e R, ' 3 sueloUrbanipable  — Alin

[__] Espacios libres . = erstentes

A Localizacidn recomendada || Edificacidn existente
de Egutpamienton

€ Trazado orientativo de una red de calles peatonales y/o de uso compartido que se considera vinculante en lo que respecta a su funcion y resolucion de la
conectividad con las vias perimetrales del ARU-PE 59-01 (Carrer Aragd, Carrer Baltasar Valentd, Carrer del Tenor Bou Roig y Carrer del Caminer). El Plan Especial
concretara dicho trazado que, en todo caso, se apoyard en la red de calles existentes y tendra como objetivo cubrir los reguerimientos minimes de accesibilidad
y seguridad en el interior del ambito,

B Localizacion recomendada de suelo destinado a fa reserva de sistema local de equipamiento aprovechando la existencia de suelo vacante de tamafio suficiente.
El Plan Especial concretara |a ubicacion de este suelo garantizando el cumplimiento de |as reservas minimas establecidas en la presente Ficha,

© Localizacion recomendada de suelo destinado a fa reserva de sistema local de espacios libres aprovechando |a existencia de suelo vacante con unas proparciones
idoneas para tal finalidad. El Plan Especial concretard la ubicacion de este suelo garantizando el cumplimiento de las reservas minimas establecidas en la presente
Ficha.
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. 5e promovera la implantacidn de supermangzanas con el objetivo de liberar del trafico motorizado de paso el maximo porcentaje posible de la red viaria, en
deszarrollo del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General,
d2, Minimizar la localizacidn de |la reserva de aparcamiento pblico en posicion anexa a la red viaria con la finalidad de evitar al maximo la presencia del cache
estacionade en el espacio piblice de 1a calle.
d3, La superficie estimada para el conjunto del viario local {rodado, peatonal y de uso compartido) es de 8.000 m2.

DIRECTRICES




ARI-PE 59-01 SON AMETLER

B, OTRAS DETERMINACIONES

2 H

2.

w

i

El contenido del Plan Especial deberd dar cumplimiento a lo regulado en la subseccidn 42 de la Seccién 52 “Los planes especiales” del Capitula 1, Titulo 1| del
Reglamento General de la LOUS o disposicién normativa que lo sustituya,

El Plan Especial i d en su doc ion un estudio de paisaje que justificard la solucion adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:
a. Creacidn de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.

b. Se prestard especial atencidn a la preservacion de las caracteristicas paisajisticas del ambito.

¢. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armdnico de los materiales de ur-banizacion, de edificacion y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultanea de |as conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica para su correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana,

Se estara a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacidn a la incorporacidn de la perspectiva de género al planeamiento.

9. AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

1

Este Ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas, Por tanto:
a. Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualquier otra ac 0N que se le en |as zonas afi jas por servidumbres aeronauticas, incluidos
todos sus elementos {como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de asc , carteles, decorativos), asi

como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccidn (grias, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronduticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca v de Son Bonet, gue vienen representadas en los planos
1.8.1/1.8.2/0.17 de servidumbres aeronauticas del “Plan General de Palma”, salvo que quede acreditade, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo |a regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser Informado segun lo
estipulado en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccidn. A falta de solicitud del informe preceptive, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

¢ laejecucion en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Agrea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccidn

d. Elaprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el pl. liento de acuerdo con la leglslacion urbanistica, una vez que se apliquen
al mismao las condiciones que establezca el infarme del Ministerio de Transportes, Mavilidad y Agenda Urbana v, en su caso, el Estudio Aerondutico, no
generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
ni del gestor aeroportuaric ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10. MEDIDAS AMBIENTALES

1

M

L

F

o

o

N

b

Estudio para la reduccion de la contaminacion actstica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacion detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a. Incluirda medidas para no superar los objetivos de calidad aciistica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que |o sustituya, de acuerdo con |a zonificacion acdstica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. En caso de superarse los objetivos de calidad aclstica, el proyecto de edificacidn garantizara el cumplimiento en el espacio interior,

Elaboracion de Plan de Gestion energéfica., con |a estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatico y transicion energética;

igualmente se dara cumplimiento a la Norma 6,1.12 del Plan General.

Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizardn la calificacidn energética mas

€ ible, prefe nente del tipo A.

Uso de materiales sostenibles: se aplicara la Norma 6.1.10 del Plan General,

Se incluird en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de |la Norma 6.1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacidn. Igualmente, en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de

las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacion en la Norma 6.1.5

Estudio de Residuos de Construccién y Demolicién (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion como en los de edificacion, el productor habrd de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

El documento de ordenacidn, deberd incluir un inventario del arbolado adulto existente en el interior de las parcelas y en el viario.

Con el objeto de mantener la masa arbdrea existente y fortalecer las caracteristicas paisajisticas del sector, se deberdn mantener los pies arbéreos

inventariados como adultos en el interior de las parcelas, salvo necesidad justificada de extraccion por motivos de seguridad.

En el documento de ordenacion, deberd incluir un inventario de cerramientos artesanales de piedra seca con el objeto de mantenerlos y/o restaurarlos,

salvo incumplimiento de condiciones de seguridad y salud.




ARI-PE 63-01 ARAGO

1. IDENTIFICACION

Denominacién Arage  Delimitacién gréfica
Calle o/ hrage [P
Zona Estadistica 63/64/65/66/67 Els Hostalets/Son
Codigo 63-01
Planos
Full 1000 K-17/ K-18
Full 5000 %

Localizacién

. ¥ 7 oA et A . R

Con el objetive de ampliar la seccion de la calle Aragdn, el PGOU de 1998 propuso una transformacion urbanistica con una doble instrumentacién; {(a) en el
frente norte de la calle delimito un total de 8 unidades de ejecucion, y (b) el frente sur, la ampliacién del viario se pretendié obtener corrigiendo las alineaciones
existentes. Lo cierto es que, durante la vigencia del PGOU del 98, solo consta el desarrollo completo de una de estas Unidades de Ejecucidn (UE 63-07) y el inicio
del desarrollo urbanistico de la UE 63-04. Asimismo, la obtencion del suelo para la ampliacion de la calle mediante la correccion de alineaciones en el frente
meridional, ha sido meramente testimon:al.

Por ello, el Plan General realiza una nueva propuesta de instrumentacién, identificando un Area de Reforma Interior a desarrollar mediante el preceptivo Plan
Especial el cual, en desarrollo de los articulos 130 y 131 de la LUIB, podra establecer la delimitacién de las unidades de actuacion, actuaciones aisladas y/o
actuaciones de dotacion que correspondan en conformidad con la estrategia de gestion a adoptar,

Esta actuacion de reforma interior iene como objetivo principal ampliar la seccion de |a calle Aragon para ot una di ion aj fa a su condicion
de eje urbano primario, estructurante y referencial de la ciudad de Palma. Esto contribuird, al iempo, a incrementar la capacidad ambiental de la calle y a
mejorar la dimension de las plataformas destinadas a modos de desplazamiento no motorizados,




ARI-PE 63-01 ARAGO

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 34661 Si G les Interiores (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?) 0
Edificabilidad maxima hruu {m*t/m?s) 0,8857 Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacion (habi ) 795 Comunicaciones incluidos (m?) SGCM/RV-P63-01-P | 21.143
Densidad maxima de poblacién (habi /ha) 229 Infraestructuras incluidos(m?) o
] del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USO5 GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Turkiii

ur a
i+ Linea de Influencia Litoral I_I ——

* Linea Ribera del Mar | ]Id sl

ndustria
APT_AERONAUTICAS P
== Envolvente Actstica Actual SI.“EF_:NIGE::RME

pacios libres
=== Envolvente Aclstica Propuesta . Bgilpdilesitas
lento
Servidumbre Aerondutica D' §

APT_CARRETERAS nfraestructuras
= = Zonade Afeccion ! Servicios Urbanos
=== Zona de Reserva m Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion ICI'O“.s;?clAf:‘: i
APT_DPH », o cuEID Lrbana
—=— Zona de Policia

— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Daminio

= Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

3, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 30.700 Densidad (viv/ha) 92
Edif. Residencial total {m?) 26900 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 235
Edif. Residencial libre maxima (m?) 18.829 Numero de viviendas total 318
Edif. Residen cial HP minima (m?) 8.071 N de viviendas libres maxi 217
Edif.Terciaria {m?) 3.800 Viviendas p sid ini 101
Edif industrial maxima (m?) 0 Viviendas existentes 147
Edif. Turistica maxima (m?*) 0 Nimero de plazas turisticas 1}
Edif. Equi iento d axil (m?) Q
4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES
Espacios Libres (m?) 500 Reserva Plazas Aparcamiento puablico (plazas)
Equipamientos (m?) 1.105 Reserva Plazas Aparcamiento piblico (m?) 1. 348

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-SU-PE-63-01

TS
: A e [ -y | COEF EQ APROVECHAMIENTO MEDIO
COEF UC | COEFRP | COEF VP | COEFTE | COEFIN | COEFTU | ™0 AR R (OA P CESION (Ua)
1 1 0.48 0.47 0 0 1.35
24.489,3300 0,7065 3.673,3995

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacion/Prioridad de actuacion Media (Segun Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema A determina por el Plan Especial
Modalidad A determinar por el Plan Especial, preferentemente por Gestidn Pablica



| 7. OBIETIVOS Y ACION DETALLADA

ARI-PE 63-01 ARAGO

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES OTRAS DETERMINACIONES
EI Comunacionts [] Espacios libres G‘_U“ICAS GRAFICAS
L : '3 suslo Urbanizable — Alineacién de manzanas
A ‘Lecslzdion recomendada : exstentes
de Equipamientos . : Suelo Urbano D Area cdificable
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@ FReordenar los frentes de manzana concernidos, conciliando su transformacion tipoldgico-volumétrica con su ptabilidad a las © vitales del tejide
urbano adyacente. Esta cugstion adquiere especial trascendencia en el caso del contacto con el nucleo tradicional de Los Hostalets,
@ FRediseiiar la seccion t | de la calle Aragdn configurdndola como un efe multimodal gue apacigie el actual protagenismo de los espaclos destinados al

transporte motorizado privado y el estacionamiento de automaviles, La ampliacion de las plataformas peatonales, la incorporacion de carril-bici y |a posible
integracién de una plataforma reservada para el transporte pablico son aspectos de ineludible valeracion en la ordenacidn a desarrollar

© Localizacion recomendada para suelo destinado a la reserva de sistema local de equipamientos. El Plan Especial concretard la ubicacion de esta reserva garantizando
el cumplimiento de las reservas blecidas en la p Ficha, En este sentido, se podréd contemplar |a posibilidad de concretar la totalidad o parte
de esta reserva en |a planta baja de edificios ! la fé la del complejo inmaobiliario

© Localizacion recomendada para suelo destinado a la reserva local de espacios libres. El Plan Especial concretara la ubicacion de esta reserva garantizando el
cumplimiento de las reservas minimas establecidas en |a presente Ficha,

d1. En el suelo neto edificable que completa las manzanas del nicleo tradicional de Los Hostalets (NT/63-01) hacia la calle Aragon, las alturas a emplear garantizardn
la adecuacion a las condiciones volumétricas del mismo evitando impactos paisajistico:
d2. En el resto del suelo neto edificable que resulte de la ordenacian detallada las alturas ma a emplear se en una horquilla entre & y 8 plantas. En

todo caso, la volumetria resultante deberd quedar correctamente justificada en el estudio de paisaje y ratificada por la Comision de Calidad Urbana en el informe
vinculante a formular en cumplimento del apartado 4 de la Norma 5.3.2 del Plan General,

d3. Minimizar la localizacian de la reserva de aparcamiento poblico en posicién anexa a la calle Aragdn con la finalidad de evitar al méximo la presencia del coche
estacionado en el espacio publico de la calle.

dd. la edificabilidad terciaria asignada al sector deberd localizarse en las plantas bajas de edificios residenciales.

d5. No se estima necesario contemplar nuevas superficies para viario local mas alld de las ampliaciones previstas en la calle Aragén.

8. OTRAS DETERMINACIONES
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El contenido del Plan Especial deberd dar cumplimiente a lo regulado en la subseccidn 42 de la Seccidn 52 "Los planes especiales” del Capitulo |, Titulo Il del Reglamento

General de la LOUS o disposicion normativa gue lo sustituya,

El Plan Especial integrara en su documentacion un estudio de paisaje que justificara la solucian adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:

a, Creacidn de una estructura espacial de calidad contrastada en el espacio piblico de |a calle Aragdn.

b, Establecimiento de criterios unitarios para la disposicion de los volumenes edificatorios que conformaran |a fachada a la calle Aragdn. Para ello, se elaborardn los alzados
de ambos frentes concretando las alturas a emplear dentro de la horguilla admitida en el punto 2 de las Directrices para la Ordenacion Detallada.

¢ Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armonico de los materiales de ur-banizacion, de edificacion y de ajardinamiento,

Ejecucion previa o simultdnea de las conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica para

su correcta funcionalidad e integracion en la matla urbana.

El Pian Especial, en desarrollo de los articulos 130 y 131 de la LUIB, establecera |a delimitacion de las unidades de actuacion, ac { aisladas y/fo actuacl de dotacidn

gue correspondan en conformidad cen la props de ord: ién detallada v su gia de gestion,

El Plan Especial ajustard los coeficlentes de ponderacidn a los diversos usos a establecer en la ordenacidn detallada por el Plan Especial ¥ el aprovechamiento objetivo

resultante,

Se estard a lo dispuesto en la Norma 2.1,16 del Plan General en relacidn a la incorporacién de la perspectiva de género al planeamliento.

Se estard a lo dispuesto en la Morma 3.2.6 apartado 3, asi como fo dispuesto en la dispesicion transitoria primera apartado 3.

9. AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

1

Este ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas. Por tanto:

a. Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualguier otra actuacion que se contemple en las zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, incluidos
todos sus elementos (comoe antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ast , carteles, decorativos), asi
como cualguier otro afiadido sobre tales construcciones, asi comao los medios mecanicos necesarios para su construccion (grias, etc,), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar
las Servidumbres Aeronduticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca v de Son Bonet, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronauticas del “Plan General de Palma”, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete
la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de fas aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas
en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas en su actual redaceion.

b. El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segun lo
estipulado en |a Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccidn. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podréd aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

c. Laejecucidn en este ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccidn (incluidas las grias de construccidn y similares)) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacidn urbanistica, una vez que se
apliguen al mismo las condiciones gue establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aerondutico, no generando, en el caso de su disminucidn, ningln tipo de derecho a Indemnizacion por parte del citade Ministerio, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10. MEDIDAS AMBIENTALES
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Estudio para la reduccion de la contaminacion acustica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacion detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acustica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que |o sustituya, de acuerdo con |a zonificacién acidstica que se incorpara en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. Encaso de superarse los objetivos de calidad aclstica, el proyecto de edificacion garantizard el cumplimiento en el espacio interior,

Elaboracion de Plan de Gestion energética., con |a estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatico y transicion energética;

igualmente se dara cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General.

Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizaran la calificacion energética mas

sostenible, preferentemente del tipo A.

Uso de materiales sostenibles; se aplicara la Norma 6.1.10 del Plan General.

Se Incluird en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de la Norma 6,1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacion, Igualmente, en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de

las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacion en la Norma 6.1.5

Estudio de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion coma en los de edificacion, el productor habra de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.



ARI-PE 69-04 ViA DE CIN

1. IDENTIFICACION

Denominacion Via de cintura
Calle Via de cintura
Zona Estadistica 68/69 La Soledat (Nord) / Estadi Balear
Cadigo 69-04

Planos
Full 1000 J-19
Full 5000 06

Localizacién

LAY S -
Esta actuacidn se formula para cumplimentar el mandato de la Norma 40 del PTIM en relacién con el drea de reconversion territorial ART.11.3 y que vincula al
Plan General,

Esta ac ion afecta, fund Imente, a los suelos urbanizados no edificados resultado del desarrollo urbanistico de la UE/69-02 “Estadio Balear”
destinados a usos productivos. Esta actuacidn La caracterizacién funcional de su entorno i fiato -donde confluyen grandes i ientos (Polideportiva
Municipal German Escalas, Colegio San José Obrero, Residencia Son Guells) y espacios residenciales de reciente materializacion (UE/69-03 "CE Manacor”)-vy,
sobre todo, el impulso de la reconversion de la Via de Cintura -en desarrollo de las directrices del PTIM para el ART 11.3- aconsejan modificar la vocacion
funcional de estos terrenos.

Para ello, se propone -opti ) |a base urt existente- la configuracidn de un espacio urbano mixto residencial-terciario, generando una nueva
fachada urbana de elevada significacion que asoma al tramo a reconfigurar de la Via de Cintura (entre la rotonda con la calle Manacor y el eje San Ignacio-Ma.
3018). La intervencion se extiende hacia el frente urbano que se muestra, por el oeste, a esta arteria viaria.

La actuacion asume un rol estratégico y protagonista en el modelo de ciudad propuesto, para resolver |a fractura causada por la Via de Cintura, dotando de
continuidad multimodal y vertebracion espacial a las tramas urbanas que desarrollen en sus margenes. Al tiempo, se garantiza un acoplamiento mas sensible
del espacio urbano resultante con el Torrent Na Barbara, mediante |a interposicion de un Parque Urbano.



ARI-PE 69-04 VIiA DE CINTURA

2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 135.724  Si Generales Interiores (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?) o]
Edificabilidad maxima bruta (m®/m?) 0,8299 Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacion (habi ) 1.792 Comunicaciones incluidos (m?) SGCM/RV-P 69-04-P| 29.623
Densidad maxima de poblacién (habi /ha) 132 Infraestructuras incluidos(m?) o
| del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USO5 GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Piblico Maritimo Terrestre —

| | Turistico
i+ Linea de Influencia Litoral =

| |Temarlu

¢ Linea Ribera del Mar .
APT_AERONAUTICAS || industrial

e Envolvente Actistica Actual 5'.“:_:"“ :E:':Mlﬂ
pacios libres
=== Envolvente Acdstica Propuesta . i
ento:
Servidumbre Aerondutica DI ;
APT_CARRETERAS nfraestructuras
= = Zonade Afeccidn ‘ Servicios Urbanos
=== Zona de Reserva Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion Fl.‘“'s;;ﬂclaf:‘: DEL SUELO
APT_DPH e elo Urbano
—=— Zona de Policia

— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA

~—— Dominio
= Linea de Explanacion !

—— Linia de Edificacién e, Vet Lo L]

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES
Edif. Total maxima (m?) 112,636 Densidad (viv/ha) 53
Edif. Residencial total {m?) 61.950 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) 68
Edif. Residencial libre maxima (m?) 28917 Numero de viviendas total 717
Edif. Residen cial HP minima (m?) 33.033 N de viviendas libres maxi 304
Edif Terciaria {m?) 50.686 Viviendas p sid ini 413
Edif.Industrial maxima (m?) 1] Viviendas existentes 30
Edif. Turistica maxima (m?) 0 Nimero de plazas turisticas 0
Edif. Equipamiento privad axil (m?) Q

4, RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES
Espacios Libres (m?) 20.000 Reserva Plazas Aparcamiento pablico (plazas) 282
Equipamientos (m?) 18.000 Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?) 4935

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-63-04

e
COEE aeeve | eoeete | coerin 7y | COEFEQ | APROVECHAMIENTO MEDIO g
COEF UC | COEFRP | COEFVP | COEFTE | COEFIN [ COEFTU | ™0 AREA AR (AR, CESION (UA)
1 1 0.36 078 0 0 0
80.343,9600 05920 12.051,5940

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacion/Prioridad de actuacién  Sin programacion

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema A determina por el Plan Especial
Modalidad A determinar por el Plan Especial, preferentemente por Gestidn Pablica
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RI-PE 69-04 ViA DE CINTURA

© Mantenimiento como viario local de acceso rodado del carrer de Marie de Behen,

Mantenimiente como viario local de acceso rodado del carrer de Gastén Vuliller en el tramo que discurre entre el carrer George Sand vy el carrer de Marie de
Behen,

© Mantenimiento como viario local de acceso rodado del Cami Vell de Sineu pralongéndole, aprovechando el soterramiento ftotal o parcial de la Via de Cintura,
hasta enlazar con el carrer de Sureda.

@ Red de conectores peatonales entre ambos margenes de |a Via de Cintura en prolongacidn con el carrer Josep Martinez, el de Sant Isidor y el viario localizado al
sur de la manzana dotacional conformada por el EL1a 68-03-P y el EQ4a/SC-P 68-02-P.

© Trazado orientativo de una red de calles peatonales y/o de uso compartido que se considera vinculante en lo que respecta a su funcion y conectividad. El Plan
{6

o

8
=
=
57]
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Especial concretard dicho trazade contemplando, en todo case, la reurbanizacion de las calles de Julen Lequercy, Socrates, Camelia y d 'Homer.
Localizacion vinculante de suelo con destino a |a reserva de sistema local de espacios libres. Se recomienda el mantenimiento del EL1c 63-05-P.
Localizacion vinculante de suelo con destino a la reserva de sistema local de equipamientos,

dl. Se promoverd la implantacion de super con el objetivo de liberar del trifico izado de paso el mdximo porcentaje posible de la red viaria, en
desarrolio del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General.

d2. En el suelo neto edificable (residencial y terciario) gue resulte de la ordenacian detallada, dada la posicién del sector en el modelo territorial propuesto por el Plan
General, no se establecen restricciones al Plan Especial para establecer las alturas maximas, siempre gque quede correctamente justificado en el estudic de paisaje
y sea admitido por la Comision de Calidad Urbana en el informe vinculante a formular en cumplimento del apartado 4 de la Norma 5.3.2 del Plan General,

d3. Minimizar |a localizacion de la reserva de aparcamiento pdblice en posicion anexa a la red viaria,

dd. Como maximo, el 30% de Ia edificabilidad terciaria asignada al sector podrd destinarse a usos comerciales y el 50% de esta edificabilidad debera |ocalizarse en las
plantas bajas de edificios residenciales.

d5. Se estima una superficie de viario local {rodado, peatonal y de uso compartido) de 24,000 m2.

B. OTRAS DETERMINACIONES

1. El contepido del Plan Especial debera dar cumplimiento a lo regulado en la subseccion 42 de la Seccion 52 "Los planes especiales” del Capitulo |, Titule Il del Reglamento

General de |a LOUS o disposicidn normativa que lo sustituya.

E| Plan Especial integrara en su documentacidn un estudio de paisaje que justificard la solucidn adoptada contemplando, al menos, los sigulentes aspectos:

a. Creacidon de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.

b, Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de |z edificacion en lo que respecta a su percepcion visual desde los principales puntos de contemplacidn,
prestando especial atencian a la imagen urbana desde el tramo a reconfigurar de la actual Via de Cintura.

c. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo arménice de los materiales de ur-banizaclén, de edificacidn y de ajardinamiento.

Ejecucidn previa o simultd de las i a liac necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimients, saneamiento y energla eléctrica para

su correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana.

El Plan Especial, en desarrolio de los articulos 130 y 131 de la LUIB, establecerd |a delimitacion de las unidades de actuacion, actuaciones aisladas y/o actuaciones de dotacion

que correspondan en conformidad con la propuesta de ordenacion detallada y su estrategia de gestion,

El Pian Especial ajustard los coeficientes de ponderacion a los diversos usos a establecer en la ordenacion detallada por el Plan Especial para calcular el aprovechamiento

objetivo resultante.

El desarrollo de esta actuacion de transformacion urbanistica queda vinculado: () a la ejecucion previa o simultanea del proyecto de integracian urbana del tramo de la Via de

Cintura que se extiende entre la calle Manacor y el enface con el eje San Ignacioc-Ma. 3018, lo cual requiers, obligatoriamente, el previo acuerdo con el Consell de Mallorea, v

|b) & fa formulacion previa del i territorial exigido por el PTIM para el ART 11.3,

El tramo a soterrar de la Via de Cintura mantendrd la condicion de sistema general de comunicaciones {viario).

Se estard a lo dispuesto en la Norma 2.1,16 del Plan General en relacidn a la incorporacién de la perspectiva de género al planeamliento.

La delimitacidn del ARI/69-04 podra ser ampliada incorporanda parcelas que se encuentren afectadas por cambio de alineacidn y gue una vez transeurrido el plazo de dos afios

desde Ia vigencia del POD, na hayan procedido a cumplimentar Ia cesian de terrencs en aplicacion del régimen de deberes de complecion de la urbanizacion del articulo 29.2

Luis,

9, AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

1. La formulacién del Plan Especial y ejecucidn del ARI-PE Via de Cintura queda sin programacidn hasta tanto se alcance la coordinacién administrativa con el Consell y se
¢ li las candicl a gue se refiere el apartado & anterion. Los planes y proyectos gue desarrollen las actuaciones previstas en el Plan Especial del AR| 63-04 que
afecten a la carretera titularidad del Consejo Insular de Mallorca, sus elementos compl ios, sus zonas de dominio publico, proteccion o afeccién, o bien las zonas de

reserva viaria, tendran que contar con |2 autorizacion previa del Consejo Insular de Mallorca, de acuerdo con la Ley de carreteras de las Islas Baleares,
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2. Lasuperficie del ARI-PE 69-04 Via de Cintura computard como nuevo crecimiento ligado al Area de Reconversién Territarial 11.3 Via de Cintura de Palma. Serdn de cumplimiento
fas determinaciones establecidas en el apartado 2 de la Norma 6 del PTIM,
3. Este dmbito se encuentra afectado por Servidumbres Aeranduticas. Por tante:

a, Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en las zonas afectadas por servidumbres asronduticas, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayoes, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualguier otro afadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (grias, etc.), modificaciones del terrenc u objeto fijo [postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi corno el gélibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumb A duticas de los Aeropuertos de
Palma de Mallorea y de Son Banet, que vienen representadas en los planos de servidumbres aeronduticas del “Plan General de Palma”, salvo que guede acreditado, a
juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aerea (AESA), gue no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo fa regularidad de las operaciones de:
las asronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo deberd remitirse a |a Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion Inicial, para ser informado segun lo estipulado en la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptive, asi come en el supuesto de disconformidad,
no se podré aprabar definit el pl lenta en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

¢ La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacian (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la construccian
{incluidas las groas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de |2 Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos
30y 31 del Decreto 584/1572 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de ializacién sera el definide por el pl; i de con la legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las
condiciones gue establezca el informe del Ministerio de Transportes, Maovilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudic Aerondubico, no generando, en el caso de su
disminucién, ningan tipo de derecho a indemnizacidn por parte del citado Ministerio, ni del gestor aercportuario ni del prestador de los Serviclos de Navegacion Aérea,
salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados,

10, MEDIDAS AMBIENTALES

1%, Estudio para la reduccion de la contaminacion actstica, Para asegurar |a prevencién contra el ruido, la ardenacion detallada del Plan Especial y el proyecto de urbanizacian:

3. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad aclstica establecidos en |a Tabla A del anexo || del R.D, 1367/2007, modificada por el R.D. 1038/2012, v
disminuidos en 5 decibelios o normativa gue |o sustituya, de acuerdo con la zonificacion aclstica que se incorpora en el Estudio Ambiental Estratégico de este Plan,

b. Encaso de superarse los objetivos de calidad acdstica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimienta en el espacio interior.

29 Elaboracidn de Plan de Gestién energética,, con la estructura y contenidos del articule 34.2 v 34.3 de la Ley de Cambio climdtico y transicidn energética; igualmente se dara
cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Pian General.

32, Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las exi lesti a ipami & infraestructuras garantizaran la calificacion energética mas sostenible,
preferentemente del tipa A,

42, Usa de materiales sostenibles: se aplicard la Norma 6.1.10 del Plan General.

2 Se incluird en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificard el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre implantacién
de sistemas urbanes de drenaje sostenible en la urbanizacion, Igualmente, en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de |as dispesiciones sobre drenaje
sostenible a aplicables a la edificacion en la Norma §.1.5

62, Estudio de Residuos de Construccidn y Demellcidn (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacidn como en los de edificacidn, el productor habra de redactar el citado estudio de
acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,




ARI-PE 79-03 SES TANELLES

1. IDENTIFICACION

Denominacion Ses Fontanelles  Delimitacion grifica
Calle Ses Fontanelles [} o
Zona Estadistica 79 Can Pastilla
Codigo 79-03
Planos

Full 1000 K-22

Full 5000 1

Localizacién

a ..- Y W mh N . - .“

El ambito de Ses Fontanelles proviene de un desarrollo reglado del suelo urbanizable del PGOU del 98; concretamente el sector SUP-3. Su clasificacion como
suelo urbano obedece a que no puede desconocer el nuevo Plan General, que los terrenos del sector de Ses Fontanelles cuentan con ordenacion detallada
establecida por el Plan Parcial aprobado el 25-09-2003. Ademds, se inicié su gestion urbanistica, llegando a la aprobacion del Proyecto de Compensacion
(26-07-2006) y Proyecto de Urbanizacion (11-05-2007). La clasificacion de suelo urbanizable del sector fue ratificada por el PRI de Platja Palma aprobado
definitivamente en 2015, que tuvo evaluacion ambiental favorable. Ademis, la urbanizacidn del ambito estd ejecutada en sus elementos fundamentales y
pendiente de recepcidn. Se ha iniciado la constitucién de la Entidad Urbanistica de Conservacidn, Por tanto, cuenta con los requisitos legales cumplimentados
para merecer la clasificacion de suelo urbano, por tratarse de un suelo urbanizable que ya ha urbanizado en cumplimiento de un plan aprobado. El caracter
reglado del suelo urbano ha sido reconocido por la legislacion y la jurisprudencia. Igualmente, en el articulo 19.2 LUIB se establece la regla general de la
irreversibilidad del suelo urbano cuando consigue la transformacion por cumplimiento de las previsiones del planeamiento.

Atendiendo a estos antecedentes, el Plan General establece el mandato de reformar la ordenacion detallada aprobada por ser necesario adaptar la distribucion
de la edificabilidad a las limitaciones derivadas del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa, aprobado por el Consejo Insular
de Mallorca, BOIB 09.05.2019). Ademas, se promueve |a reordenacion de las zonas de implantacion de la edificacion para concentrar la edificabilidad atribuida
en una menor ocupacion de suelo para mejorar la relacién con la zona del parque-humedal con |a zona de playa.

En definitiva, las nuevas condiciones de ordenacion establecidas por el Plan General para el ARU-PE 79-01 Ses Fontanelles tratan de adaptarse a las prescripciones
del PECMa y mejorar la integracion urbana y ambiental del drea. Para ello, manteniendo la edificabilidad total, se realiza un replanteamiento de la actuacion
sustentade en la diversificacion de usos de manera que la edificabilidad terciaria queda reducida al 51% de |a total atribuida, mientras que el 49% restante
se destinard a usos residenciales (491 viviendas). Ademas, de la edificabilidad total terciaria, como maximeo el 30% podré destinarse a usos comerciales. Estas
nuevas determinaciones permitiran adoptar un modelo de ocupacion del territorio mas concentrado liberando terrenos para su destine a si {g I

y locales) de espacios libres mejorando la conectividad entre el humedal de Ses Fontanelles y el frente litoral. La delimitacién de la actuacion propuesta por
el Plan General contempla: (a) por lado, la detraccion de la parte del SUP-3 identificada como el drea biologica critica de Limonium barceloi declarada como
micro-reserva de flora (Resolucion del Consejero de Medio Ambiente de 5 de mayo de 2008), que no ha sido urbanizada, atribuyéndole la clasificacién de suelo
rustico protegido, v (b} una pequefia ampliacidn respecto a la establecida por el PGOU del 98 para el sector SUP-3, incorporando la parte del EQ0a/SC 80-05-E
concesionado para el Palma Acuarium, que no se encuentra utilizada por esta instalacion. Esta ampliacidn, en todo caso, no comporta incremento alguno de la
maxima edificabilidad atribuida por el PGOU del 98 al SUP-3.

(*} Aplicanda los criterios generales de ratio de m2 de edificabilidad por vivienda asignada a las actuaciones de transformacién por este Plan, en el presente
ARl a la edificabilidad residencial asignada (45.659 m2) le corresponderia un ndmero maximo tedrico de 491 viviendas; no obstante, teniendo presente la
limitacién derivada del PTIM respecto a la densidad neta méxima de viviendas en zonas turisticas (24 viviendas/hectérea), sélo se podrd materializar un
numero maxime de 434 viviendas (resultado de aplicar fa densidad maxima permitida de 24 viv/ha a una superficie de 180.471 m2, que es |a superficie
neta del ambito original del sector, 325.937 m2, descontando el sistema general de espacios libres del PRI, 145.466 m2).

El Plan Especial guedara legitimado (de conformidad con fa Norma 1.1.5 apartado 5.b) para realizar el ajuste de la delimitacién del drea de reforma interior
en |a zona este; este ajuste se realizara, justificadamente y dentro de las magnitudes superficiales admitidas en la citada Norma.
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2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 157.720  Si I i (m?) total

Clasificacién del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) SGEL/PI-P 79-25-F, | 25.098

Uso Global Terciario  Equipamientos incluidas (m?) SGEC/DO-P 79-01-F | 10.000

Edificabilidad maxima bruta (m*t/m?’s) 0,5908  Servicios Urbanas incluidos {m?) 0

Capacidad maxima de poblacién (habitantes) #  Comunicaciones incluidos (m?) 0

Densidad méxima de poblacién (habitantes/ha) # Infraestructuras incluidos(m?} 0
M"' artat 1. o pagina anterior

I ida del Plan de Ord ion 0.04

AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL US0S GLOBALES
APT COSTA | Residencial
== Dominio Piblico Maritimo Terrestre — X
| | Turistico
+—+ Linea de Influencia Litoral =] 2
| Terciario

= ¢ Linea Ribera del Mar

APT_AERONAUTICAS [ indlustrial .
- Envolvente Acistica Actual SISTEMAS GENERALES

. Espacios libres
. Equipamientos
D Infraestructuras

——= Envolvente Acustica Propuesta

— Servidumbre Aeronautica
APT_CARRETERAS

- - Zona de Afeccion - Servicios Urbanos
=== Zona de Reserva D Comunicaciones
e CLASIFICACION DEL SUELD

APT_DPH . % 5uelo Urbano

—— Zona de Policia

—  Zonade Servidumbre
APT_FERROVIARIA

— Dominia

—— Linea de Explanacion
-—= Linia de Edificacion

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 93.181 Densidad (viv/ha) *
Edif. Residencial tatal {m?) 45.659 Densidad neta; sin $5.GG. Interiores (viv/ha) *
Edif, Residencial libre maxima (m’?) 45.659 Numero de viviendas total 434
Edif. Residen cial HP minima (m*) o N de viviendas libres maxi 434
Edif Terciaria {m?*} 47.522 Viviendas protegid, ini 1]
Edif.Industrial maxima (m?) o Viviendas existentes 4]
Edif. Turistica maxima (m?} [} Nimero de plazas turisticas 0
Edif. Equipamiento privado maxima (m?) o

(*] Vewre apartat 1. Identificacid pagina anterior

4, RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 32.000 Reserva Plazas Aparcamiento publico (plazas)
Equipamientos (m?) o Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?) 4.078

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-79-03

APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL SECTOR (UA)
. ! ’ . : ‘COEFEQ APROVECHAMIENTO MEDIO e
EF UC | COEF FVP TE | COEF IN EFTU 2 ROVE ;
COEF UC | €O .RP COEF VP | COEF TE IN | COEFTU e AREA REPARTO (UA/m2) CESION (UA)
1 2.29 0 1 0 0 0
152.081,1100 0,9642 2.950,3735

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacion/Prioridad de actuacion  Alta/Media (Segun Norma 2.1.11 del PGE)

Desarrollo y ejecucion Plan Especial (Segin Norma 3.2.6 del PGE)
Condicionantes para el desarrollo Segun normas 2.1.8 (aparte 4} , 2.1.11 del Plan General y articulo 5.1.18 del Plan de Ordenacion Detallada.
Régimen transitorio Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la

Disposician Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas

Sistema Reparcelacion
Modalidad Compensaciin
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OBIETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLAD
b e o : : '

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES DQTE‘RMINK‘IUNES
. Espatios Libres mme Trzado vinculante vario g CAs ”
Suelo Urbanizal
[ ovoamienos vt gl | SR
ee i
D Espacios libres L)

@ Reurbanizacion del viario ya ejecutado hasta su completa desaparicién con la finalidad de transformarlo en un “espacio verde” integrado en el contexto natural. Se
i 3, para ello, la plataf de trafico rodado y se incrementard su capacidad ambiental con adecuadas dosis de arbolado y el uso de Sistemas de Drenaje

Sostenible,

@ Trazado orientativo de calles peatonales y/o de uso compartido, que se considera vinculante en lo que respecta a su funcién y conectividad. El Plan Especial
concretard dicho trazado.

© Llocalizacién vinculante de suelo con desting a sistema local de espacios libres. Conforme a lo regulado en el apartado 7 de la Norma 2.1.13 del Plan General, el
Plan Especial podra realizar ajustes en la forma de estos suelos siempre que ello comporte una mejora en la ordenacion detallada.

@ Localizacién de suelo con desting a la reserva de sistema general de equipamientos para Universidad. Su superficie minima serd de 10.000 m2, El edificio habrd
de resolverse obligatoriamente con una cubierta verde transitabl | i la continuidad topografica con los ios libres adyacentes,

© viario local de acceso rodado restringido a las actividades que se desarrallen en sus margenes. Se recomienda adoptar para su disefio una configuracidn tipo
rambla o bulevar.

di, Se p 3 la impl ion de sup con el objetivo de liberar del trafico motorizado de paso el maximo porcentaje posible de la red viaria, en
desarrallo del apartado 5 de la Norma 2.1,14 del Plan General,

d2. Minimizar la localizacién de la reserva de aparcamiento pablico en posicion anexa a la red viaria con la finalidad de evitar al mdximo la presencia del coche
estacionado en el espacio plblico de |z calle.

d3, Comao maximo, el 30% de |a edificabilidad terciaria asignada al sector podrd destinarse a usos comerciales y el 50% de esta edificabilidad deberd localizarse en las
plantas bajas de edificios residenciales.

dd, La superficie estimada para el conjunto del viario local (rodado, peatonal y de uso compartido) es de 15.000 m2

OBIJETIVOS

ny
ek
)
o
9]
e
(5
]

8. OTRAS DETERMINACIONES

1. Elcontenido del Plan Especial deberd dar cumplimiento a lo regulado en la subseccion 42 de la Seccidn 52 “Los planes especiales” del Capitulo |, Titulo || del
Reglamento General de la LOUS o disposicion normativa que lo sustituya.

2. ElPlan Especial integrard en su decumentacion un estudio de paisaje que justificard la solucién adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:
a. Creacion de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.



RI-PE 79-03 SES ANELLES

3.

4.

b. Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de |a edificacian en lo que respecta a su percepcion visual desde los principales puntos de
contemplacién, prestando especial atencion a garantizar la permeabilidad visual entre el suelo urbano y el humedal de Ses Fontanelles y a la imagen
urbana percibida desde la Ma-19.

c. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armanico de los materiales de ur-banizacion, de edificacion y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultdnea de las conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y

energia eléctrica para su correcta funcionalidad e integracidn en la malla urbana.

Se estard a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacion a la incorporacion de la perspectiva de género al plansamiento.

9, AFECCIONES TERRITORIALES Y SECTORIALES

2%

ra

o4

Este ambito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronduticas. Por tanto:

a. Lasconstrucciones e instalaciones, asi como cualguier otra actuacion que se contemple en las zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de sire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi
como cualguier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion (grias, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar
las Servidumbres Aeronauficas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronduticas del "Plan General de Palma®, salvo que guede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete
la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas
en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas en su actual redaccion.

b. El planeamiento de desarrollo deberd remitirse a la Direccién General de Aviacién Civil, antes de su Aprobacién Inicial, para ser informado segun lo
estipulado en |a Disposicidn Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

c. Laejecucion en este dmbito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccian (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584,/1972 en su actual redaccion

d. El aprovechamiento susceptible de materializacian serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliguen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio
Aeronautico, no generando, en el caso de su disminucian, ningln tipo de derecho a indemnizacion por parte del citado Ministerio, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacidn Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Este dmbito se encuentra solapado con las Zonas de Seguridad de las Instalaciones Radioeléctricas para la Navegacion Aérea del Aeropuerto de Palma, Por

lo tanto, en las zonas solapadas se prohibe cualquier construccidn o modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o

de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo 15,

apartado b}, del Decreto 58411972 de servidumbres aeronduticas, en su actual redaccian.”

En cumplimiento del apartado 2.g de la Norma 6 del PTIM, la superficie del ARU-PE 79-03 Ses Fontanelles, al ser objeto de un cambio de calificacion con

la admision de usos residenciales, computara como crecimiento no vinculado a actuaciones en ejecucidn del Plan de ordenacidn de la oferta turistica ni

ligados a dreas de reconversion territorial,

10. MEDIDAS AMBIENTALES

o

. Elaboracion de Plan de Gestion energética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climético y transicion energética;

igualmente se dard cumplimiento a la Norma 6.1.12 del Plan General.

. Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizaran la calificacion energética mas

sostenible, preferentemente del tipo A.

. Uso de materiales sostenibles: se aplicara ia Norma 6.1.10 del Plan General,
. Se incluira en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de |la Norma 6.1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacion. lgualmente, en los proyectos de edificacion se justificard el cumplimiento de
las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a Iz edificacion en la Norma 6.1.5

. Estudio de Residuos de Construccidn y Demolicion (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacién como en los de edificacién, el productor habra de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

. Relaciones con la zona himeda de 5Ses Fontanelles: 52 mantiene vigente el Plan de Vigilancia y control ambiental para garantizar la preservacion y

mantenimiento de los valores ambientales de la zona hu ia de Ses Fontanelles, Se evitard la contaminacion de aguas derivada de las fugas de
hidrocarburos de las tonas de aparcamientos. Los espacios libres se preveran con especies autdctonas y en consonancia con la funcidn de elemento de
transicion paisajistica entre el sector y la zona de especial valor ambiental de Ses Fontanelies.

. El Plan Especial debera disponer de un estudio actstico especifico para el AR| con el objeto de diagnosticar con detalle, la afeccion de los efectos provocados

por el viario Ma-19 sobre la ordenacidn definitiva propuesta, que debe ser compatible con los indices de calidad actstica en cada zona. Estudio para la

reduccion de la contaminacidn acdstica. Para asegurar la prevencion contra el ruido, la ordenacion detallada del Plan Especial y el proyecto de urbanizacion:

a. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acistica establecidos en la Tabla A del anexo |l del R.0. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con la zonificacion acistica que se Incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. En caso de superarse los objetivos de calidad acustica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento en el espacio interior.

Las medidas deben estar orientadas a minimizar la afeccion sobre el humedal anejo al ambito, la mejora del paisaje, conservacion de las especies protegidas

y la afeccion de la huella acustica. La franja de contacto entre el humedal y el ARI donde se localizan los espacios libres locales, deben revegetarse con

especies autdctonas propias de los ambientes humedos costeros, El paisaje urbano de cualquier actuacion que se lleve a cabo, debe mejorar el frente y

trasera del sector, por lo que el Plan Especial recogera un proyecto de jardineria que propicie la integracion efectiva de las edificaciones en Can Pastilla. El

Plan Especial debera contener las medidas necesarias para la conservacion de la especie Limanium barcelol, integrando si fuese necesario, el asesoramiento

de la administracion competente en su gestion y conservacion.

El paisaje urbano de cualquier actuacion que se lleve a cabo, debe mejorar el frente y trasera del sector, por lo que el Plan Especial recogera un proyecto

de jardineria que propicie |a integracion efectiva de las edificaciones en Can Pastilla.

. El Plan Especial deberd contener las medidas necesarias para la conservacion de la especie Limonium barceloi, integrando si fuese necesario, el asesoramiento

de la administracion competente en su gestion y conservacian.
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1. IDENTIFICACION

Denominacion

Son Prungs

Calle Urbanitzacid Son Prunes

Zona Estadistica 84 50n Ferriol

Cadigo Lagsy
Planos

Full 1000 F-21

Full 5000 03

Localizacién

Actuacidn de transformacion urbanistica cuyo dmbito coincide con la UE 84-04 identificada en el Plan General de 1998, El Plan Especial tendrd como objetivos
principales el mantenimiento de las edificaciones existentes -principalmente residenciales unifamiliares-, la mejora de los niveles de equipamiento y espacios
libres, |a correcta urbanizacidn del sistema de espacios piblicos a proponer y la complecion de los servicios infraestructurales. En el suelo neto sin edificar que
resulte de la ord ion detallada, se adoptardn calificaciones de vivienda unifamiliar con condiciones de parcelacion y edificacion similares a las existentes.
La red viaria interior tendrd, mayoritariamente, vedado el tréfico motorizado intenso (acceso restringido a resid
motorizados, en aplicacidn del principio organizativo de la supermanzana.

), siendo predor los modos no
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2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 156.586 Si G les Interi (m?) total
Clasificacion del Suelo Suelo Urbano  Espacios Libres incluidos(m?) 0
Uso Global Residencial Equipamientos incluidos (m?) o]
Edificabilidad maxima hruu {m*t/m?s) 0,1118 Servicios Urbanos incluidos (m?) 0
Capacidad maxima de poblacién (habi ) 310 Comunicaciones incluidos (m?) 4]
Densidad maxima de poblacién (habi /ha) 19 Infraestructuras incluides(m?) o
1 del Plan de Ord ion 0.04
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL USO5 GLOBALES
AREDSIA | Residencial
=+~ Dominio Pdblico Maritimo Terrestre —| Turkiii
ur a -
i+ Linea de Influencia Litoral _| " o
| erciar
© Linea Ribera del Mar | ]Id sl
ndustria
APT_AERONAUTICAS P
== Envolvente Actstica Actual SI.“E;N:E::M"E
pacios libres
=== Envolvente Aclstica Propuesta . - o
quipamientas
Servidumbre Aerondutica D' i
nfraestructuras
APT_CARRETERAS
= = Zonade Afeccion ‘ Servicios Urbanos
=== Zona de Reserva Comunicaciones
+++ Zona de Proteccion F%ﬁ": i
APT_DPH T
—=— Zona de Policia

— Zona de Servidumbre
APT_FERROVIARIA
~—— Dominio

= Linea de Explanacion

—— Linia de Edificacion

3. EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES

Edif. Total maxima (m?) 17.500
Edif. Residencial total {m?) 17.500
Edif. Residencial libre maxima (m?) 17.500

Edif, Residen cial HP minima (m?)

Edif Terciaria {m?)

Edif.Industrial maxima (m?)

Edif. Turistica méxima {m‘}

Edif. Equipamienta axima (m?)

coococoo

Densidad (viv/ha)

Densidad neta; sin 55.GG. Interiores (viv/ha)

Numero de viviendas total

.. de viviendas libres maxi
Viviendas existentes

Nimero de plazas turisticas

8

8
124
124
o
62
0

4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

Espacios Libres (m?) 2.480
Equipamientos (m?) 2117

Reserva Plazas Aparcamiento puablico (plazas)
Reserva Plazas Aparcamiento publico (m?)

3z

5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICO

Area de reparto AR-5U-PE-84-04

APROVECHAMIENTO OBJE DELSECTOR (U]

COEF UC | COEFRP | COEF VP | COEF TE | coEF IN | coer Tu | “OFF EQ

AAREA REPARTO (UA/m2)

1 1 0 0 0 0 0

CESION (UA)

17.500,0000

0,1118

875,0000

6. GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacion/Prioridad de actuacién  Baja (Segun Norma 2.1.11 del PGE)
Desarrollo y ejecucion

Plan Especial (Segun Norma 3.2.6 del PGE)

Condicionantes para el desarrollo Segun norma 2.1.11 del Plan General.
Régimen transitorio
Disposicion Transitorio Primera de las Normas Urbanisticas
Sistema Reparcelacion
Modalidad Cooperacion

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial se aplicard el régimen establecido en el apartado 1 de la



RI-PE 84-04 SON PRUNES

7. OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLA

SISTEMAS LOCALES DETERMINACIONES ~ OTRAS DETERMINACIONES
wwe [razado vinculante viano 'GEAFBC&S GRAFICAS

Calle pratonal yfo de i ! SueloUrbanizable | | ggificacion existente

450 Conpartie oy suclo Urbano

D Espacios bbres

A Locabzacian recomendada
de Equipamientos

@ Trazado de viario local de acceso rodado al interior del ARU-PE 84-04 Son Prunes formando un bucle de entrada y salida desde el Cami de Son Prunes.

@ Trazado orientative de una red de calles peatonales y/o de uso compartido que se considera vinculante en lo que respecta a su funcion y conectividad. El Plan
Especial concretara dicho trazado con el objetivo de cubrir los requerimientos minimos de accesibilidad y seguridad en el interior del ambito,

€ Localizacion recomendada de suelo destinado a la reserva de sistema local de equipamiento aprovechando la existencia de suelo vacante de tamafio suficiente.
El Plan Especial concretara la ubicacion de este suelo garantizandeo el cumplimiento de |as reservas minimas establecidas en la presente Ficha,

wy
o
2 @ Localizacion rece dada de suelo d lo a la reserva de sistema local de espacios libres aprovechando fa existencia de suelo vacante de proporciones
[ idoneas para tal finalidad. E| Plan Especial concretard la ubicacion de este suelo garantizando el cumplimiento de las reservas minimas establecidas en la presente
E Ficha.
oM
(@]
. 5e promovera la impl ion de super con el objetivo de liberar del trafico motorizado de paso el maximo porcentaje posible de la red viaria, en

desarrollo del apartado 5 de la Norma 2.1.14 del Plan General,

. En el suelo neto residencial que resulte de |a ordenacion detallada sdio se admitiran calificaciones de vivi de altura maxima 2 plantas

. Minimizar la localizacion de |a reserva de aparcamiento publico en posicion anexa a la red viaria con la finalidad de evitar al méximo la presencia del coche
estacionado en el espacio plblico de la calle,

. La superficie estimada para el conjunto del viario local (rodade, peatonal v de uso compartido) es de 28.000 m2,

&
(@]
[
]
{ TS
e
=
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B, OTRAS DETERMINACIONES

“

ol

w

i

El contenido del Plan Especial deberd dar cumplimiento a lo regulado en la subseccidn 42 de la Seccién 52 “Los planes especiales” del Capitula 1, Titulo 1| del
Reglamento General de la LOUS o disposicién normativa que lo sustituya,

El Plan Especial i d en su doc ion un estudio de paisaje que justificard la solucion adoptada contemplando, al menos, los siguientes aspectos:
a. Creacidn de una estructura espacial comprensiva del sistema de espacios publicos propuesto.

b. Se prestard especial atencidn a la preservacion de las caracteristicas paisajisticas del ambito.

¢. Establecimiento de criterios selectivos para el empleo armdnico de los materiales de ur-banizacion, de edificacion y de ajardinamiento.

Ejecucion previa o simultanea de |as conexiones o ampliaciones necesarias de las redes de infraestructuras generales de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica para su correcta funcionalidad e integracion en la malla urbana,

Se estara a lo dispuesto en la Norma 2.1.16 del Plan General en relacidn a la incorporacidn de la perspectiva de género al planeamiento.

9, AFECCIONES TERRITORIALES ¥ SECTORIALES

Este dmbito se encuentra afectado por Servidumbres Aeronauticas. Por tanto:

a.

&

n

s

Las construcciones e instalaciones, asi como cualguier otra actuacion que se contemple en las zonas afectadas por servidumbres aeronauticas, incluidos
todos sus elementos {como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi come los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronduticas de los Aeropuertos de Palma de Mallorca v de Son Bonet, que vienen representadas en los planos 1.8.1/1.8.2/0.17
de servidumbres aeronduticas del “Plan General de Palma”, salvo que guede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de maodo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccian,

El planeamiento de desarrollo deberd remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacién Inicial, para ser informado segin lo
estipulado en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccidn. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en
el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales,

La ejecucidn en este dmbito de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion

El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se apliguen
al misma las condiciones gue establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aerondutico, ne
generando, en el caso de su disminucion, ningin tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

10. MEDIDAS AMBIENTALES

-

Hom R

]

Estudio para la reduccion de la contaminacion acustica. Para asegurar la prevencian contra el ruido, la ordenacién detallada del Plan Especial y el proyecto

de urbanizacion:

a. Incluird medidas para no superar los objetivos de calidad acistica establecidos en la Tabla A del anexo || del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya, de acuerdo con |a zonificacion acdstica que se incorpora en el Estudio Ambiental
Estratégico de este Plan.

b. Encaso de superarse los objetivos de calidad aclstica, el proyecto de edificacidn garantizard el cumplimiento en el espacio interior.

Elaboracion de Plan de Gestion energética., con |a estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley de Cambio climatico y transicién energética;

igualmente se dard cumplimiento a la Norma 6.,1,12 del Plan General.

Las nuevas edificaciones y reformas integrales de las existentes destinadas a equipamientos e infraestructuras garantizardn la calificacion energética mas

i« ible, pref nente del tipo A.

Uso de materiales sostenibles; se aplicard la Norma 6.1.10 del Plan General,

Se Incluird en el proyecto de urbanizacion un Estudio para la sostenibilidad hidrica: se justificara el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre

implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacién, Igualmente, en los proyectos de edificacion se justificara el cumplimiento de

las disposiciones sobre drenaje sostenible a aplicables a la edificacion enla Norma 6.1.5

Estudio de Residuos de Construccién y Demolicién (RCD); tanto en el proyecto de urbanizacion como en los de edificacidn, el productor habrd de redactar

el citado estudio de acuerdo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

Con el objeto de mantener la masa arbdrea existente y fortalecer las caracteristicas paisajisticas del sector, se deberdn mantener los pies arbdreos

inventariados como adultos en el interior de las parcelas, salvo necesidad justificada de extraccion por motivos de seguridad.

En el documento de ordenacion, deberd incluir un inventario de cerramientos artesanales de piedra seca con el objeto de mantenerlos y/o restaurarlos,

salvo incumplimiento de condiciones de seguridad y salud.
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