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CANVIS INCORPORATS EN LA DOCUMENTACIO DEL PLA GENERAL DE PALMA EN
RELACIO AMB EL CONTINGUT DE LA FASE D'APROVACIO INICIAL.

El Ple de I'Ajuntament de Palma en la sessié del dia 28 d'octubre de 2021 va acordar aprovar
inicialment la Revisié del Pla General del municipi de Palma, formulada en dos documents
plenament diferenciats segons estableix la Disposicio Transitori 2a de la LUIB, el Pla general de
Palma (PG) i el Pla d'ordenacio detallada (POD), juntament amb els estudis complementaris que
els acompanyen.

Amb la publicacié en el BOIB del dia 18-11-2021, s'obre un periode d'exposicid publica legalment
establert de 45 dies habils. No obstant aix0, en el BOIB publicat s'adverteix un error material,
per la qual cosa es publica la seva rectificacid en el Butlleti publicat el dia 20-11-2021. Per aixo,
en el ple municipal extraordinari de 21 de desembre s'acorda I'ampliacié del termini de
presentacié d'al-legacions fins al dia 15 -02-2022.

En el tramit d'informacid publica s'han presentat un total de 869; fins al 24 d'abril de 2022; 13
al-legacions fora de termini.

Totes les al-legacions han estat objecte d'analisi i contestacid, realitzant-se una proposta
concreta d'admissié o rebuig. Igualment s'ha emes informe en el qual s'han analitzat els
continguts de cadascun dels informes emesos per les Administracions Publiques.

La realitzacid de I'analisi i valoracié de les al-legacions i informes rebuts en el tramit d'informacio
publica s'ha executat per Territorii Ciutat SLP (adjudicataria del contracte del servei d'assisténcia
tecnica per als treballs de redaccié del Pla General de Palma) de conformitat amb les
observacions i directrius de |I'Oficina del Pla, integrada en la Geréncia d'Urbanisme.

De conformitat amb les previsions del Plec per a la Fase Il d'execucié del contracte d'assisténcia
tecnica per als treballs de redaccié del Pla General de Palma, a més de I'Informe de contestacid
d'al-legacions i de I'Informe d'analisi i contestacid dels informes rebuts, s'ha procedit a elaborar
per Territori i Ciutat SLP el “Informe de sintesi i conclusiu del document d'Informe Tecnic i Juridic
de contestacié de les al-legacions formulades en el tramit d'informacié publica i informes
emesos per administracions competents després de |'aprovacié inicial del Pla General i del POD
de Palma”.

El contingut substantiu de l'anterior informe s'ha incorporat en la documentacid del Pla General
amb dos nous apartats de la Memoria de Participacio.

Igualment, el dia 7 de novembre de 2022 es va emetre per Territori i Ciutat SLP, a requeriment
de I'Oficina del Pla, el “Informe sobre la incidéncia en els documents del Pla General de Palma i
del Pla d'Ordenacio Detallada de Palma -aprovats inicialment el 28-10-2021- dels canvis derivats
de l'acceptacio d'al-legacions presentades en el tramit de participacio ciutadana i de I'assumpcio
d'observacions dels informes rebuts. Pronunciament sobre si cal o no nou tramit d'informacié



publica.”

Tots aquests informes consten en I'expedient administratiu.
A continuacio, es realitza una simple relacié de les alteracions significatives que s'han incorporat
en la documentacié del Pla General en comparacié amb el contingut de la documentacié que va
ser objecte de I'acord d'aprovacid inicial (28 d'octubre de 2021). No obstant aixo, la valoracio de
I'abast de les alteracions es conté en |'informe expressat de 7 de novembre de 2022.

1. CLASSIFICACIO | ORDENACIO ESTRUCTURAL DE LES DIFERENTS CLASSES DE SOL

La comparativa en la classificacio del sol entre I'establerta en el present document i I'aprovat
inicialment es reflecteix en la taula adjunta.

DOCUMENT DE PLA | Sol urba Sol Urbanitzable Sol rustic
GENERAL

Aprovacio Inicial 5.141,79 ha 313,55 ha 15.412,94 ha
Nou document 5.150,60 ha 280,54 ha 15.437,14 ha

Com pot observar-se, el canvi més significatiu es produeix en la classe de sol urbanitzable
on es produeix una minoracié de 33,01 hectarees (suposa un 10,52%). S'amplia en 8.81
hectarees el sol urba (suposa una alteracié del 0,0017%) i en 24,2 hectarees el sol rustic
(suposa una alteracié del 0,00157%).

A continuacid, s'exposen els canvis produits en l'ordenacid estructural de cadascuna de
les classes de sol.

1.1.SOL URBANITZABLE: els sectors de planejament.

Els canvis més rellevants que s'han produit en I'ordenacié dels sectors de sol urbanitzable
son:

1. SUB 58-01 Son Cladera Nord: ajust en la seva delimitacié per a excloure edificacions
consolidades en el sol rustic, per acceptacid d'al-legacions.

2. SUB 58-02 Son Cladera Sud: ajust en la delimitacid per a excloure edificacions
residencials en el sol rustic, per acceptacio d'al-legacions.

3. La supressid del sol de creixement de Son Sardina SUB 44-01, mantenint la seva actual
classificacié de sol rustic, per acceptacié d'al-legacions.

4. Supressio del petit sector SUB 52-03 creixement previst per a la rematada urbana en Sa
Indioteria Sud, de 1,7 hectarees i que, amb les afeccions derivades de les limitacions de



carreteres i de I'area de transicié d'harmonitzacié del PTIM, no queda superficie suficient
per a la viabilitat del desenvolupament.

5. SUB 24-01 Son Puigdorfila: ajust en la delimitacié de I'ambit, sense augmentar
I'edificabilitat. Es lleva I'area més proxima al Torrent de Sant Magi que passa a classificar-
se com a sol rustic protegit. Aquestes alteracions son conseqiiéncia d'acceptacio parcial
d'al-legacions per a assegurar viabilitat de I'actuacid; al temps, s'assegura la preservacio
del desenvolupament urba dels terrenys proxims al Torrent.

6. En relacio amb el SUB 52-02 Son Pardo es confirma I'Us global sense perjudici d'ajustos
puntuals en la delimitacié i criteris d'ordenacid detallada. Resultat del tramit d'informacio
publica i informes sectorials, es ratifiquen les decisions adoptades en el document
d'aprovacid inicial confirmant que els terrenys afectats per la Zona de Flux Preferent no
puguin quedar delimitats en el sector. Aquesta ratificacid no impedeix realitzar
determinats ajustos puntuals en |'actuacio (sense alteracid del seu Us global), excloent del
sector una petita superficie (pertanyent a I'Hort del Convent que és una edificacié
catalogada) i els terrenys de domini public ferroviari. Aixi, la delimitacié proposada del
sector -resultant del tramit d'informacié publica- és d'aproximadament 7,3 hectarees,
reduint la inicial superficie de 9,8 hectarees. Ilgualment, es proposa mantenir en termes
generals I'edificabilitat total assignada inicialment i una adscripcié de sistema generals de
12,10 hectarees. Per aix0, la delimitacid del sector i adscripcié de sistema generals son
similars; en I'aprovacié inicial és una superficie de 21,10 hectarees i la que resulta ara
(després del tramit de participacio ciutadana) és de 19,40 hectarees; és una diferéncia del
només 8,5%.

7. Canvi en els parametres urbanistics del sector SUB 53-01 Sa Bomba per a fer factible la
integracié i reconeixement de les edificacions existents en el seu ambit. La densitat
s'adapta a la situacié periférica (quedant fixada en 30 habitatges/hectarea). S'ajusten els
objectius, directrius i criteris dirigits al Pla Parcial per a establir I'ordenacié detallada.

8. En el sector SUB 52-01 Son Castelld sud, s'elimina I'Us residencial possibilitat en el
document d'Aprovacio Inicial. Aquesta eliminacio no suposa alteracié de I'Us global, que
es manté. Aquesta decisido obeeix al fet que el Consell no ha alterat les condicions
particulars de I'AIP 1l que incideixen en aquest sector.

9. Increment puntual de I'edificabilitat assignada al sector SUB 79-01 Torre Redona amb
la finalitat d'ajustar-se a la seva capacitat d'acolliment i contribuir a garantir la seva
viabilitat economica. En concret, es produeix un increment de 0,1142 m?/m?, passant de
0,4 m?/m? a 0,5142 m?/m? d'edificabilitat maxima bruta.

10. Igualment, s'han produit petits ajustos puntuals en parametres dels sectors de sol
urbanitzable SUB 32-02 Cas Pastors, SUB 32-03 Son Ximelis, SUB 32-01 Can Fontet i ELS
SEUS SUB 69-01) Son Giells, derivats del comput de superficie neta (per ajust del criteri
de comptabilitzacié del sistema general de comunicacions). Aixdo comporta l'ajust dels
parametres densitat neta, i de reserva d'habitatge sotmés a algun regim de proteccio
publica (en aplicacié de la Norma 37 de la LUIB en relacié amb la incidencia de la Norma
7.4 del PTIM), sense alteracions significatives i sense reduir aprofitament. Per a constatar
el compliment de les disposicions legals en aquesta mateéria, s'introdueix un nou apartat
en el capitol 5 de la Memoria Justificativa.



11. S'incorpora ajust puntual en la delimitacié del SUB 77-01 Ses Calafates.-Son Fondo,
mantenint la delimitacid, Us global i edificabilitat bruta, s'ajusten els criteris per a establir
I'ordenacié detallada, tenint present les edificacions existents i el contacte amb
edificacions residencials.

12. Mantenint |'edificabilitat total maxima i I'Us predominant terciari, es produeix una
alteracio en la distribucio d'edificabilitat entre I'Us terciari i el residencial en el sector SUB
82-01 Vista Alegre. Aixi, I'edificabilitat residencial maxima s'amplia en 2.059 m?
mantenint la reserva d'habitatge sotmés a algun régim de proteccid publica.

En el document d'aprovacid inicial del Pla General la superficie de sol urbanitzable (inclos
els sistemes generals adscrits) era de 313,55 hectarea. Després del tramit de participacid
ciutadanaiinformes dels organismes publics, el sol urbanitzable és de 280,54 ha. Per tant,
és una diferéncia superficial d'un 11% respecte a la proposta del document d'Aprovacid
inicial del sol urbanitzable; igualment en termes d'habitatge es produeix una reduccié de
I'11% en les previstes en el document d'aprovacid inicial.

Tots els sectors de sol urbanitzable mantenen I'Us global assignat en el document

d'aprovacié inicial.

Finalment, des del punt de vista formal, cal indicar que per a una millor comprensid dels
objectius de planejament s'ha remodelat el disseny de les Fitxes de Planejament i Gestid
incorporant un ideograma grafic que expressa els objectius d'ordenacid establerts per a
cada sector. Igualment, per a facilitar s'amplia el contingut de la Fitxa amb la concrecié de
directrius d'ordenacié de manera literaria. Al temps, es procedeix a millorar la
sistematitzacid dels apartats corresponents a les afeccions territorials i sectorials i les
mesures ambientals a adoptar en la seva ordenacié detallada.

1.2.SOL URBANO.

1. Sense que tingui incidéncia en l'ordenacid, s'ha ajustat el criteri de caracteritzacié de
les actuacions de transformacid urbanistica en sol urba. Aixi, es reconeix | caracter
d'Actuacié de Renovacié Urbana (ARU) aquelles que promouen una transformacio
completa de la situacid del teixit urba originari i la renovacié integral de la seva
urbanitzacid. Per part seva, queden categoritzades com a Actuacions de Reforma Interior
(ARIs) aquelles que promouen la modificacié, renovacié i reurbanitzacié d'un ambit
concret del sol urba “podent contenir”, al seu torn, altres tipus d'actuacions urbanistiques
-excepte les de nova urbanitzacio- en els termes establerts en els articles 130 i 131 de la
LUIB.

Aquest ajust de la sistematitzacid de les actuacions ha suposat que les actuacions de
transformacio previstes al Son Busquets i en Can Domenge, s'identifiquen ara com a area
de renovacio urbana (encara que sigui I'ordenacié remesa a Pla Especial) i no com a arees
de reforma interior. En qualsevol cas, els objectius d'ordenacid estructural per als dos



ambits continuen sent els previstos en el document d'aprovacié inicial. El régim juridic
previst en la LUIB per a les arees de renovacid urbana és idéntic que per a les arees de
reforma interior (tret que aquestes siguin de regeneracio).

Les altres actuacions de transformacid previstes en el document del Pla General es
continuen adscrivint a la tipologia d'arees de reforma interior.

2. lgual que es fa per als sectors, des del punt de vista formal, amb la finalitat d'aconseguir
una millor comprensié dels objectius de planejament s'ha remodelat el disseny de les
Fitxes de Planejament i Gestid de les ARl i ARU (remeses a Pla Especial) incorporant un
ideograma grafic que expressa els objectius d'ordenacié establerts per a cada ambit.
Igualment, per a facilitar s'amplia el contingut de la Fitxa amb la concrecié de directrius
d'ordenacié de manera literaria. Al temps, es procedeix a millorar la sistematitzacié dels
apartats corresponents a les afeccions territorials i sectorials i les mesures ambientals a
adoptar en la seva ordenacié detallada.

3. S'ha inclos en I'apartat 4.2 de la Memoria Justificativa la constatacié del compliment,
per a cadascuna de les actuacions, de les disposicions legals en matéria de reserva
d'habitatges sotmesos a algun regim de proteccid publica justificant la quantia
contemplada en cadascuna de les Actuacions proposades.

4. Els canvis concrets produits en les actuacions de transformaciod urbanistica del sol urba,
son:

a) Ajust puntual en la delimitacié de I'actuacié de renovacié urbana ARU 14-03 CLH i en
determinats parametres estructurals.

Es proposa assumir la delimitacié sol-licitada en ['al-legacié de CLH. El
desmantellament de les instal-lacions sent majoritari (el que permetra I'actuacié de
transformacidé), sera parcial, perqué s'ha de conservar les instal-lacions de
bombament. Per aix0, es proposa qualificar la zona localitzada en I'extrem nord amb
6.425 m? de com a infraestructures urbanes (hidrocarburs). Per tant, es proposa
realitzar un ajust puntual en la delimitacid inicial de I'actuacié de renovacio, si bé, en
termes substantius es manté |'actuacié de transformacio urbana, la seva edificabilitat
bruta i usos globals. D'una altra part, tenint present els alts indexs de densitat turistica
de Cala Major, es proposa la desaparicié de I'Us turistic al qual es destinava part de
I'edificabilitat.

b) La confirmacié dels parametres estructurals de |'area de renovacié urbana de la
caserna Son Busquets ARU-PE-45-01 ajustant-los al Conveni subscrit de 2012. Es
ratifiquen els parametres de 75 habitatge/hectarea en la fitxa de I'actuacid i
I'edificabilitat de 157.428 m? ensostro. Es procedeix a un ajust dels criteris de
desenvolupament de I'ordenacié detallada.



e)

g)

Ajustos en la densitat i edificabilitat de I'actuacié de renovacié de Can Domenge ARU-
PE.46.2. L'ajust de la delimitacid, és minim, passa de 4,2 hectarees a 4,5. Es confirma
I'Us global residencial d'aquesta actuacid; també que el conjunt de I'oferta es destini
a habitatge sotmes a algun régim de proteccié publica i allotiament dotacional.
S'ajusta la densitat neta a 68 habitatges/hectarea i I'edificabilitat a 0,4896 m?2/m?2.
S'accepta la proposta del Consell que el niUmero total d'habitatge es redueixi de 360
a 240, perd en canvi, s'incorpora |'oferta complementaria d'allotjament dotacional.
Igualment s'ajusta la localitzacid de I'equipament administratiu-institucional en la
posicié que suggereix el Consell.

Ajust en delimitacid ARI-PE/63-01 Aragd -per a excloure la UE 63-04 Hostalets en
procés d'execucio- i redefinicid de la seva densitat (passa de 102 habitatges/hectarea
a 92 habitatges/hectarea) i edificabilitat total maxima (que es redueix en 3.648 m?).
Es possibilita en normes que puguin ser exclosos terrenys de la delimitacié del Pla
Especial si accepten les persones titulars de terrenys voluntariament el compliment
d'obligacions de cessid i urbanitzacid. Igualment, els terrenys de la UE 63-04 exclosos
si no executen en el termini de 2 anys, quedaran incorporats en el Pla Especial.

Manteniment dels parametres estructurals de I'area ARI-PE 79-03 Ses Fontanelles i
ajustos puntuals en la distribucié d'usos detallats. S'ajusta la distribucio del total de
I'edificabilitat (93.181 m?) entre els diversos usos de |'area de reforma interior; la raé
d'aquest ajust és que no es considera oportu realitzar una reserva d'Us turisticamb la
finalitat de no alterar la densitat turistica vigent (al moment d'aprovacié del PIAT) en
la Zona Turistica de Platja de Palma. L'atribucié de densitat s'estableix en 33
habitatges/hectarea.

Ajustos en els parametres estructurals (edificabilitat i densitat maximes) en el ARI-PE
84-04 Son Prunes. La densitat passa de 10 habitatges hectarees a 8 habitatges perque
tenint present les pre-existencies, sera dificil aconseguir les 165 (per aix0, es proposa
establir com a maxim 124). Es considera que, efectivament, el millor sistema de gestié
per a l'execucid de I'actuacid, és de reparcel-laci6 amb la modalitat de cooperacid.
Finalment, s'aclareix la naturalesa de I'actuacié de transformacié en sol urba; atés que
es tracta d'una actuacidé que pretén completar la urbanitzacié existent i integrar les
edificacions existents amb una ordenacié adaptada a la LUIB, correspon identificar
I'actuacid6 com de reforma interior. Els parametres de |'aprovacié inicial en
edificabilitat i densitat es proposen ajustar, reduint un 20% els proposats d'aprovacié
inicial.

Ajust en la delimitaciéo del ARU 69-04 Via de Cintura. Es lleva de la delimitacié la
parcel-la destinada a EQ-4a-SC 68-02-P, I'ambit de I'Estadi Balear (SGCM/RV-P 69-04-
P) aixi com el sol en el qual assenteixi una edificacié catalogada (C/68-02). A



h)

consequiéncia d'aquests canvis s'altera |'edificabilitat total (de 154. 200 m? a 112.636
m?2) distribuint-se entre 61.950 m? per a Us residencial i 50.686 m? per a usos terciaris
desapareixent |'Us turistic contemplat en el document aprovat inicialment. La reserva
d'habitatge sotmeés a algun regim de proteccid publica ha quedat justificada en
I'apartat 4.2 de la Memoria Justificativa.

En el ARI-PE 46-02 Camp Redd es reajusten els parametres d'edificabilitat i densitat
per a reconeixer la situacid existent en aquesta barriada adoptant unes reserves
minimes dotacionals concretes

1.3.SOL RUSTIC.

1.

Ajust de les activitats agraries permeses en sol rustic protegit i comu

Es proposa ajustar la Matriu d'usos en sol rustic de la Norma 7.2.2, aixi com en els

apartats que corresponen de la Norma 7.3.7, 7.3.8 i 7.3.9, de manera puntual, per a

reconeixer el caracter d'is admes de |'activitat agraria intensiva en aquestes concretes
categories de sol rustic protegit (ARIP, AIN, ZIP, APTR i APT).

Pel que concerneix l'activitat agricoles complementaries, es proposa que passin a ser

reconegudes com a Us admes en les categories de sol rustic comu, excepte quan en el

PTIM estiguin reconeguts com a Us condicionat. Per aix0, s'han realitzat ajustos puntuals

en la correccid en la Matriu d'usos de la Norma 7.2.2 i I'ajust dels apartats corresponents
ales Normes 7.4.3 (SRC-AIA), 7.4.4 (SRC-AT) i 7.4.5 (SRC-RG).

Clarificacid de les arees de vulnerabilitat per riscos de contaminacié d'aqiifers.
Igualment es fan ajustos puntuals en la regulacié de les arees de prevencio de riscos
de laNorma 7.3.9. S'aclareix que les arees de vulnerabilitat per riscos de contaminacié
d'aqiifers no tenen la naturalesa de categoria o subcategoria de sol rustic. En aquests
terrenys s'apliquen els condicionants que ja es regulaven en el document d'aprovacio
inicial amb les condicions d'usos establertes per als terrenys en funcié de la categoria
especifica assignada pel Pla.

No es procedeix a establir diferenciacié en la categoria de sol rustic de transicid; en el
document d'aprovacio inicial respecte al SR de transicid, ja no es reconeixia arees de
creixement, només d'harmonitzacié. Ara es procedeix a unificar el régim, només es
regula com a categoria la de transicié (amb un régim idéntic d'usos que I'establert en
I'aprovacié inicial per al ST de transicié d'harmonitzacid. Per aixo, s'adapta la redaccié
de laNorma 7.4.4.



4. S'ajusta la regulacio de la implantacid d'infraestructures de telecomunicacions en el
capitol lll'i IV del Titol VII de les Normes relatius al sol rustic; recollint les indicacions
de diversos informes recaiguts en el tramit d'informacié publica, per a ajustar la
redaccid a la regulacié donada per la legislacié de telecomunicacions, permetent la
implantacié en terrenys de sol rustic protegit quan sigui absolutament necessaria la
implantacié d'aquestes infraestructures per a assegurar la prestacido del servei
d'interés general de telecomunicacid i no existeixin terrenys sense proteccio en la
zona sense cobertura.

5. lgualment, s'ajusta la regulacié de la Norma 7.4.3i7.4.5 per a I'admissid condicionada
de laimplantacié de les instal-lacions de produccié d'energia eléctrica a partir de fonts
renovables i sempre que la superficie majoritaria de la finca quedi exempta d'aquesta
mena d'instal-lacions per a poder ser destinada de manera efectiva a I'Us agrari.

6. Només un assentament dels quals estava reconegut com a Nucli Rural en el document
d'Aprovacié Inicial, ara, es proposa no reconeixer. Es tracta de I'assentament de Son
Gallard-Son Agre que, complint amb els requisits de consolidacié i densitat, s'ha de
tenir present que es localitza a uns 50 metres de distancia de la zona C.L.H. S6n Banya
gue és una Instal-lacié de magatzematge de productes petrolifers situada al costat de
la Ma.-30 que ja existia abans de 1998, situant-se en zona de prevencio d'accidents.
Per aixo, es rectifica de forma aillada el reconeixement com a Nucli Rural d'aquest
assentament.

2. SISTEMES GENERALS

1. La xarxa de sistema general d'espais lliures plantejada en el document d'Aprovacié
Inicial del nou Pla General, després del procés d'informacié publica (per al tramit de
participacio ciutadana i emissié d'informes d'organismes competents e d'interés general)
es manté en la seva configuracid basica i només s'incorporen alteracions puntuals, sense
alteracio dels criteris generals.

2. L'estructura del sistema general d'equipaments del document d'Aprovacid Inicial del
nou Pla General es recolza en |'estructura dotacional del planejament general vigent sense
incorporar grans propostes de nous equipaments en la mesura que la proposta de
creixement és moderat i la ciutat compta amb un nivell satisfactori de grans equipaments
publics, com és la xarxa d'hospitals publics, la UIB, les grans instal-lacions esportius i la
xarxa d'instal-lacions de benestar social. Evidentment la xarxa d'equipaments publics
existents queda confirmada després del resultat del procés d'informacié publica.



Igualment, les mesures d'ampliacié i d'adequacié del sistema general d'equipaments que
es proposaven (en el document d'Aprovacio Inicial del nou Pla General) de manera
majoritaria es mantenen, sense perjudici de petits ajustos en la delimitacié de l'algun
element puntual.

3. Es confirma, substancialment, la xarxa de sistema general viari establerta en el
document d'aprovacié inicial i la clarificacid de I'abast indicatiu de les propostes dels
nusos del canvi pendents de concertacié amb I'Administracié supramunicipal competent.

L'estructura del sistema general viari del document d'Aprovacid Inicial del nou Pla General
es recolza en |'estructura viaria del planejament general vigent sense incorporar grans
propostes de noves xarxes excepte algunes actuacions puntuals. Per aix0, la configuracio
del sistema general viari en continuar assumint la xarxa general actual no sofreix
alteracions substancials.

En efecte, com a resultat del procés d'Exposicié Publica, I'estructura, caracteristiques i
jerarquitzacid dels elements integrants del sistema general viari contemplats en el
document d'Aprovacio Inicial, es mantenen sense modificacions substancials excepte
lleugeres alteracions. Aixi:

a) Romanen les actuacions contemplades en el document del Pla General aprovat
inicialment en les seglients artéries urbanes troncals: Passeig Maritim, reconfiguracié de
les Avingudes, renaturalitzacié del front maritim de Platja de Palma i proposta d'integracio
urbana de la Via de Cintura. En relacié amb aquesta ultima actuacio, el seu manteniment
obeeix a la necessitat d'afavorir el desenvolupament dels objectius especifics establerts
pel PTIM (modificacié num. 2) per al ART 11.3 “Via de Cintura de Palma; en concret, els
que es refereixen a la necessitat de (a) “donar a la Via de Cintura un caracter més urba” i
(b) millorar la qualitat urbana de la ciutat en els limits amb la Via de Cintura”

b)Segueixen ostentat la qualificacié de sistema general viari les actuacions vinculades a
garantir una correcta accessibilitat als dos principals eixamples de la ciutat (el de Ponent
-constituit pels sectors SUB 32-01 Can Fontet, 32-02 Cas Pastor i 32-03 Son Ximelis- i el
del SUB 69-01 Son Giiells):

e El desdoblament en una via tipus bulevard de l'actual Ma. 1041 (carretera de
Puigpunyent), entenent que es tracta d'una actuacié compatible amb el desdoblament
de la calgada contemplada en el PDS de Carreteres. A més, el format triat per a la nova
seccid d'aquesta via garanteix la seva integracio eficagc en un context territorial que
adquirira una condicié plenament urbana amb el desenvolupament de I'Eixample de
Ponent.

e Ampliacio del Cami Salard en el tram que dona enfront del SUB 69-01 Son Guiells per a
ajustar la seva seccid al nou caracter d'eix de centralitat urbana que adquirira aquest
viari amb el desenvolupament d'aquest sector de sol urbanitzable.



c) Es manté la Ronda del Molinar, si bé eliminant de la seccié proposada la plataforma
destinada al tramvia atés que el tracat finalment seleccionat per a aquesta
infraestructura, discorre per la ciutat consolidada. Al temps, es produeix un lleuger canvi
en el tragat d'aquesta Ronda per a donar continuitat a la xarxa viaria proposada en el
sector adjacent de Son Bordoy renunciant, per tant, a la connexié prevista amb I'enllag de
la Ma.-19 (nus de Son Bordoy) amb la finalitat de no interferir en la solucié que finalment
adopti el Consell de Mallorca en relacid a aquest nus.

d) Es manté la Ronda de Ca Pastilla, per a assegurar un accés optim als usos terciaris a
implantar en desenvolupament del sector de Torre Redona evitant, amb aix0, causar
efectes congestius en els fluxos de transit que discorren per la trama urbana adjacent. A
aquest efecte, es procedeix a millorar el seu disseny en els punts d'enllag amb el Cami de
Can Pastilla i el Carrer d'Octavi August.

e) Desapareix I'ampliacié proposada en el Cami de la Cerdana. Aquesta decisié porta
causa en els canvis que han operat en els criteris d'ordenacio establerts per al sector SUB
58-01 Sa Bomba, en promoure el manteniment de les edificacions residencials existents
en el seu interior, la qual cosa és incompatible amb I'ampliacié abans prevista en aquest
viari.

f) Finalment, s'ha optat per eliminar la referencia en la Memoria d'Ordenacié de la
possibilitat d'establir la connexiod directa entre la carretera d'Esporlesila Ma-1042 a través
dels camins rurals del Font dénes Vidres, Sarria, Campanar i del Pou Comu.

4. Per a garantir la congruencia del Pla General amb la planificacio sectorial en matéria de
carreteres i, al temps, evitar confusions en la interpretacié realitzada en diverses
al-legacions sobre I'afeccié del Pla General al viari supramunicipal, en el segilent
document s'aclariran els seglients aspectes:

1r). En la Memoria d'Ordenacié s'especificara expressament el caracter merament
orientatiu de les propostes dels “nusos del canvi” ja que, en compliment de la legislacid
vigentila normativa del PDS, la solucié final li correspon adoptar-la al Consell de Mallorca.
D'aqui ve que es procedeixi a la seva eliminacido de la documentacio grafica del Pla
General.

2n). Totique, en la documentacio grafica del document aprovat inicialment es va recollir
expressament la reserva de sol contemplada en el PDS de Carreteres per al tram de la
Ma.-30 que discorre entre I'Autovia d'Inca i la carretera de Valldemosa, aquesta
circumstancia es trasllada nitidament a la Memoria d'Ordenacié amb la finalitat d'evitar
equivocs i reforgar el compliment estricte de la planificacié sectorial.

5. En relaciéo amb altres infraestructures relacionades amb el sistema de comunicacions,
s'ha contemplat la iniciativa d'EMT per a I'ampliacié de les actuals instal-lacions de les
cotxeres.

6. S'ha realitzat algun ajust puntual en algun tram de delimitacié del sistema general
portuari, conforme a l'informe de |'Autoritat Portuaria.

7. lgualment ha estat necessari realitzat un ajust puntual en la delimitacié de la zona de
reserva aeroportuaria en els planols d'informacié i ordenacio; i excloure categories del sol
rastic en zona del sistema general aeroportuari, segons informe de la Direccié General
d'Aviacid Civil.



8. Es reconeix el caracter de MercaPalma com un Sistema General: Centre de Proveiment
General Alimentari.

3. ALTRES CANVIS EN LES NORMES URBANISTIQUES

A més dels canvis ja descrits en les Normes del Pla General en els apartats anteriors, s'han
incorporat les seglients alteracions:

- Millora de la redaccié de la Norma 1.3.2 (actualitzacié de la programacid) per a establir
el termini de 16 anys i establir que en I'Informe de seguiment del Pla s'incorpori I'analisi
de suficiencia i disponibilitat de recursos hidrics, de manera que es realitzi I'ajust de la
programacio tenint present aquest factor, entre altres. Igualment s'ajusten apartats de la
Norma 3.3.1 relacionats amb programacio dels sectors per a fer la redaccio congruent.

- Millora de la redaccié d'alguns aspectes de la Norma 2.1.14 (Condicions de disseny i
seccions minimes del viari de la urbanitzacié del planejament de desenvolupamentidela
Norma 2.1.15 (Condicions per a la millora de I'accessibilitat i la supressié de barreres
arquitectoniques).

- Precisio sobre |'abast d'alguna obra admesa en la redaccié de la Norma 3.1.3 (Edificis i
instal-lacions en situacioé de fora d'ordenacid).

- Millora de redaccid (sense alteracié de condicions substantives) de la Norma 3.2.4 sobre
definicié de solar.

- Millora tecnica en la redaccié d'apartats de la Norma 3.2.5 sobre Mesures per a la
consecucié d'accessibilitat universal i millores energétiques en edificacions.

- Integracié en la Norma 3.2.6 de criteris dirigits al POD per a la definicié d'actuacions de
transformacié en sol urba. Son els criteris adoptats en la Memoria d'Ordenacié que
s'expliciten normativament.

- S'atribueix I'enumeracié de Norma 3.4.4 (drets i deures en nuclis rurals) abans en el Titol
VII.

- Ajustos puntuals en els decimals dels indexs de densitat turistica en les Normes 4.2.1 i
4.2.2.

- Millora en la redaccié de la Norma 4.2.6 per a ajustar-se a la regulacié del PECMa.

- Millora puntual en la redaccio en diversos apartats de la Norma 4.3.4 sobre la regulacié
del Sistema General d'Equipament Comunitari, Norma 4.3.6 sobre regulacio del sistema
general d'espais lliures i Norma 4.3.7 sobre el sistema de comunicacions.

- Ajust de la redaccio de la Norma 4.3.8 (Afeccions del sistema general aeroportuari i
sistemes de navegaci6 area) segons informe de la Direccié General d'Aviacié Civil.

- Millora d'un apartat de la Norma 4.3.10 relacionat amb les instal-lacions declarades
zones d'interes per a la Defensa Nacional d'Espanya i MercaPalma.

- Millora de la regulacié de la Norma 4.5.1, sobre determinacions del Pla General sobre
reserva d'habitatge sotmés a algun regim de proteccid publica, principalment per a



establir mandats per al POD i condicionants a futures modificacions que crein noves
actuacions de transformacid.

- Ajust de la sistematica en la Norma 5.1.2 sobre nivells de proteccié a establir pel POD en
el Cataleg.

- Simplificacié de les normes del Titol V en la mesura per a eliminar continguts propis del
POD.

- Incorporacié de normes per al desenvolupament de I'Area d'Intervencié Paisatgistica
conforme al PTIM: Norma 5.3.7, Norma 5.3.8 i Norma 5.3.9.

- Perfeccionament d'apartats concrets del Titol VI sobre proteccié ambiental, conforme
als informes rebuts. Aixi es millora la redaccié d'apartats de les Normes del Capitol |, de |a
Norma 6.2.3,6.2.4,6.3.6,6.4.1,6.4.2,6.4.3i6.4.4.

- Les alteracions del Titol VIl s'han exposat en altres apartats.

- Finalment es millora la redaccio técnica (en Disposicions Finals) de I'impacte de I'entrada
en vigor del Pla en procediments de modificacido del PGOU 1988 ja iniciats, aclarint la
regulacié establerta en I'aprovacid inicial.

4. ELS ESTUDIS ECONOMICS | PROGRAMACIO

Consequencia de I'analisi de diverses al-legacions es procedeix a millorar I'Informe de
Sostenibilitat Economica del PG.

Igualment s'ha millorat la Memoria de Viabilitat Economica exigida en I'article 41 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears. Es procedeix a la rectificacio
del valor inicial (en la situacid d'origen) dels sols urbanitzables i incorporant el
desglossament detallat de les despeses dels honoraris professionals corresponents a la
redacci6 dels projectes de Pla Parcial, d'Urbanitzacid, de Reparcel-lacid, aixi com, Estudis
Ambientals i Estudi de Seguretat i Salut, (que en el document d'Aprovacié Inicial quedaven
integrats en els costos generics de la urbanitzacio). Igualment, s'empra el metode residual
dinamic per a determinar la viabilitat de I'actuacio urbanistica en termes de rendibilitat
economica.

En aquesta nova fase tant en I'Estudi Econdmic Financer com en la Memoria de Viabilitat
s'adopta la mateixa quantia per a determinar els costos d'urbanitzacié de les diverses
actuacions.

Es procedeix a incorporar el métode dinamic en les analisis de viabilitat.
La programacié es proposa reduir a quatre quadriennis (eliminant el cinque). El termini

de 16 anys permet realitzar una projeccié temporal amb major garantia d'encert que a 20
anys.



5. ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC.

5.1.La millor identificacio de I'Alternativa 0.

En el document d'Aprovacio Inicial del Pla General s'havien identificat dues variables de
I'alternativa 0 a fi de contextualitzar I'escenari passiu del Pla. En aquest aspecte,
I'Alternativa 0.0 es correspon amb la situacid actual del planejament al moment de
I'aprovacié inicial (2021), és a dir, després de la incidéncia de desclassificacié del SUNP del
PGOU 1998 després de I'entrada en vigor del Decret llei 9/2020. | I'Alternativa 0.1. és la
gue es correspon amb la volta a la situacid previa al 25-05-2020 i, per a aix0, es diu que
és una opcio de la revisio tornar a recuperar integrament el contingut del PGOU abans del
decret.

Atenent diverses al-legacions, es procedeix a la unificacio de I'alternativa zero. Per tant,
I'Alternativa 0.0 del document d'Aprovacid Inicial s'identifica, ara, com I'Alternativa 0
Unica. La variant 0.1 del document d'Aprovacid Inicial (és a dir, I'opcid de recuperacio dels
SUNP com a urbanitzable) passa a ser considerada com [I'Alternativa lll; es manté
I'enumeracié de I'Alternativa | i de I'Alternativa Il

Aguesta nova enumeracié d'alternatives no té incidéncia en el contingut substantiu de les
propostes del nou planejament general atés que té un abast exclusivament metodologic.
L'alternativa Il era la triada en el document d'aprovacié inicial i continua sent la triada.

5.2.Millora del capitol relatiu al canvi climatic i propostes de minimitzacié del consum
energeétic.

Amb la voluntat d'emplenar I'observacié que fa I'ilnforme de la Direccié General de Canvi
Climatic, es procedeix a millorar la documentacié ambiental i urbanistica a fi d'expressar
els requeriments de l'article 18 i 20 de la llei de canvi climatic i quantificar el consum
(directe i induit) que implica les propostes del Pla aixi com el desenvolupament de les
mesures de minimitzacié del consum energetic.

5.3. Incorporacié de mesures que assegurin la connectivitat ecologica entre la ZEC de
Xorrigo i el ANEI de Son Gual i les zones a restaurar de Xorrigo i de Puntiro.

5.4. Complement i actualitzacid de I'Estudi de suficiéncia hidrica. L'Estudi de suficiéncia de
recursos hidrics es completa amb els requeriments d'esmena que fa la Direccié General
de Recursos Hidrics per a assegurar els valors ambientals, la continuitat de Ia
infraestructura verda i establir normes de proteccié del paisatge.

5.5. Millora de la representacid grafica dels planols de I'Estudi Ambiental Estrategic.

5.6. Incorporacio d'estudi justificatiu d'incidéncia en recursos hidrologics superficials.
5.7. Millora de l'avaluacié i representacié d'impactes.

5.8. Millora de la representacid de les zones de proteccié luminica.



6. ELS PLANOLS DEL PLA GENERAL

Planols d'Informacié

S'ha procedit a un ajust i actualitzacid de la planimetria d'informacio sotmesa a exposicié
publica. S'ha ajustat la base cartografica fent-les més visible i nodrida i adequant-la a la
xarxa hidrografica derivada de |'estudi hidrologic que s'acompanya al Pla. En aquest sentit
ha de #assenyalar que s'incorpora un annex de compliment de l'informe de la Direccié de
Recursos Hidrics referent al Domini Public Hidraulic i les zones d'inundacié en el qual
s'aclareix el caracter (orientatiu i il-lustratiu) d'aquesta xarxa hidrografica, sent valida |'aixi
informada per la propia Direccié General

S'han ajustat les bases cadastrals i patrimonials corregint algunes errates detectades.

S'ha ajustat aixi mateix els planols d'informacié d'infraestructures, tant en la seva base
cartografica com en continguts principalment referits a les xarxes eléctriques, tracat de la
linia de gas, i localitzacié parcel-laria de depuradora.

S'ha actualitzat la capa de patrimoni municipal, expressant a més la tipologia de
patrimoni.

S'ajusten les grafies de les arees de riscos i previsions supramunicipals, #corregir alguna
errata en llegenda detectada.

Es corregeixen aixi mateix errors de traduccio en les cartel-les i llegendes dels planols.

Planols d'Ordenacio

S'afegeixen escales grafiques a algun dels plans d'ordenacié en els quals no s'havia inclos
i es corregeixen errors de traduccid i etiquetatge.

Quant al pla de classificacio s'ajusta un petit enclavament rustic, que passa a ser classificat
com a urba a lI'entorn de Son Moix, i es perfila la linia de sol urba en Establiments, com a
resultat de I'estimacié d'una serie d'al-legacions.

Respecte al pla d'Estructura, es procedeix a sistematitzar la grafia, netejant de contingut
del pla general i reordenant els esquemes que acompanyen al Pla, per a un millor
enteniment dels continguts. S'afegeixen etiquetes i es millora el grafisme per a fer-lo més
comprensible.

Es procedeix a ajustar el nivell i el tracat d'alguns eixos viaris de primer i segon nivell, fruit
de l'acceptacio d'al-legacions i la integracié en el model de les mateixes i s'ajusten tant el
sistema general d'espais lliures com d'equipaments, serveis urbans i infraestructures,



principalment en la consideracid de la condicid d'elements existents o proposats (com a
conseqliencia d'una actualitzacid de la Informacié municipal referida al patrimoni public
del sol) a més de I'ajust del tracat i Us d'algunes peces de serveis urbans i equipaments,
fruit de I'estimacid d'al-legacions.

S'ajusten els esquemes de connectors verds, i transport public, adequant-los al resultat
del periode d'informacié publica en el referent principalment al tragat del Tramvia.

Aixi mateix s'ajusta la consideracié d'element computable o no computable a I'efecte del
compliment de I'estandard d'espais Iliures com a consequéncia de I'emissié de I'informe
del Consell i de la direccié General de Recursos Hidrics.

S'ajusta en llegenda la classificacié tipologica d'actuacions de transformacié urbanistica
en sol urba, assenyalar ara tant ARI (AREES DE REFORMA INTERIOR) com ARU (AREES DE
RENOVACIO URBANA), #ajustar al criteri de categoritzacié anteriorment assenyalat.

S'ajusta la grafia de les categories d'ordenacid de sol rustic, fent més comprensible el pla
i incorporant ajustos en el tragat i delimitacié d'algunes categories com les Arees de
Transicid establertes en el PTIM per a #adequar a |I'assenyalat pel Consell de Mallorca.

S'ajusten aixi mateix errates detectades en les llegendes tant de traduccié com de
codificacié.

S'ajusten algunes errates detectades per I'Oficina del Pla en Arees de Proteccié de
Carreteres, i s'inclouen algunes reserves viaries noves en sol rustic (Poligon Sén Castelld
per exemple) ajustar a I'assenyalat per I'Oficina del Pla.

S'ajusta la delimitacié del Parc Agrari, de conformitat amb les observacions realitzades
per I'Oficina del Pla i s'ajusten errates de codificacid en llegendes (principalment en els
plans de sol rustic).

S'ajusten els planols d'infraestructures d'ordenacid, incloent les alternatives per a la nova
dessaladora i una serie d'ajustos en les xarxes i espais reservats per a les noves
infraestructures com a consequiéncia de les observacions realitzades per |'Oficina del Pla,
I'actualitzacid de la informacié de REE i es procedeix a corregir algunes errates detectades,
principalment en llegenda de planols.

S'ajusta el planol de mobilitat proposada, alineant el mateix amb I'ajust de I'Annex de
Mobilitat que incorpora el Pla i amb les propostes realitzades de conformitat amb les
observacions realitzades pels informes sectorials respectius, aixi com pels departaments
municipals i la propia Oficina del Pla.

Se sistematitzen els esquemes que acompanyen el pla per a una millor comprensié.
S'aclareix el tracat de la xarxa tramviaria aixi com la xarxa no motoritzada.

S'estructura el pla d'infraestructura verda, organitzant la informacio tal com apareix en la
memoria justificativa del pla, fent més comprensible i comprensible aquesta nova
infraestructura, per a aixo, se simplifiquen els colors i el volum d'informacié.



S'elimina dels plans d'ordenacié la imatge orientativa que en la fase d'aprovacid inicial
s'incloia com a pla de model d'ordenacid, en mancar de caracter tecnic i constituir una
proposta il-lustrativa d'assajos projectuals d'ordenacié merament propositius.

S'inclou aquesta imatge en la memoria justificativa com a mostra de la intencionalitat del
Nou Pla, #incloure exclusivament en el joc de plans d'ordenacié aquells que s'ajusten a les
exigencies de la legislacio (pla d'Estructura General i organica en el present cas, expressiu
del nou model d'ordenacio urbanistic i territorial previst).

Respecte als plans de I'Estudi Ambiental Estratégic, ha de #assenyalar que s'ajusten els
plans del EAE establint clares correspondéncies entre la informacié que apareix en els
mateixos i la que s'inclou en els plans d'informacié i ordenacio del Pla.

S'inclouen en aquest joc de plans els referits a zonificacio luminica i acustica, que s'ajusten
a l'assenyalat per I'Oficina del Pla.
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TITOL |,

DISPOSICIONS GENERALS SOBRE EL PLA GENERAL.

CAPITOLI ABAST DEL PLA GENERAL.
Norma 1.1.1. Objecte del Pla General de Palma.
1. Aquest Pla General del municipi de Palma es formula de conformitat amb la Llei 12/2017,

de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB 2017) i integra totes les
determinacions d’ordenacioé de caracter estructural definides a I'article 37 i concordants
d’aquesta Llei per aquest tipus d’instrument de planificacid urbanistica general.

2. També, aquest Pla General suposa la completa adaptacié del planejament general
municipal a les previsions del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM), aprovat per acord
del Consell Insular de 13/12/2004 i modificacions posteriors.

3. Aquest Pla General estableix I'ordenacié integral i de caracter estructural del terme
municipal de Palma i, a tal fi, defineix el model territorial i urbanistic del municipi,
mitjancant la identificacié dels elements fonamentals de I'estructura general i organica,
i la regulacio dels usos generals en tot el territori, classifica el sol, estableix les condicions
basiques per al seu desenvolupament i sostenibilitat i realitza previsionstemporals o
prioritats per la seva execucio.

Norma 1.1.2. Revisié de I’anterior Pla General d’Ordenacié Urbana. Abast de la seva
derogacid.

1. Aquest Pla General suposa la revisid de I'ordenacio estructural del precedent instrument
de planejament general del municipi, el Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma aprovat
definitivament per acord del Consell Insular de Mallorca en sessid de 23 de desembre de
1998 (BOCAIB de 2/2/1999), amb text refds aprovat per acord del Consell Insular de
Mallorca en data 4 de setembre de 2006 (BOIB n2177 de 12/12/2006), aixi com les seves
modificacions posteriors aprovades, que queda aixi derogat i substituit pel que fa al
contingut de les seves disposicions que tinguin igual objecte que el regulat per les presents
determinacions estructurals o bé quan resulti incompatible amb aquestes fins i tot
tractant-se de disposicions que tinguin caracter d’ordenacié detallada.

2. Una vegada entri en vigor I'aprovacié definitiva del Pla d’Ordenacié Detallada de
desenvolupament i complement del present Pla General, quedara integrament derogat i
substituit el Pla General d’Ordenacié Urbana aprovat definitivament el 23 de desembre de
1998.

3. En tot cas, I'abast dels efectes de la derogacid del planejament urbanistic anterior per
I’entrada en vigor d’aquest Pla General, aixi com el régim transitori aplicable, fins que es
procedeixi a I'aprovacio del Pla d’Ordenacié Detallada que el completi i desenvolupi, es
determina a les Disposicions Finals d’aquestes Normes.
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Norma 1.1.3. Ambit d’aplicacié i naturalesa juridica del Pla General.

Aquest Pla General que estableix I'ordenacié urbanistica estructural és aplicable a la
totalitat del terme municipal de Palma i té naturalesa juridica de disposicié de caracter general.

Norma 1.1.4. Entrada en vigor, vigéncia i efectes de I'aprovacio del Pla General.

1. De conformitat amb l'article 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme
de les llles Balears, el present Pla General entrara en vigor una vegada transcorregut el
termini de 15 dies habils des de la recepcié per part de I'administracié general de I'estat
i 'administracié de la comunitat autonoma de la documentacid aprovada, segons la
legislacid local estatal | una vegada publicat en el Butlleti Oficial dels Illes Balears I'acord
de la seva aprovacié definitiva i les presents normes urbanistiques.

2. El Pla General té vigencia indefinida, mentre no s’aprovi la seva revisié integra que ho
substitueixi. Te unes previsions programades per un periode de 16 anys, sense perjudici
de les seves eventuals modificacions

3. L'entrada en vigor del Pla General li confereix els efectes de publicitat, executivitat i
obligatorietat i declaracié d’utilitat publica amb les previsions dels articles 64, 65, 66 i 67
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears o llei que ho
substitueixi.

4, Les determinacions normatives d’aquest Pla General sén vinculants en els termes
establerts en aquestes Normes de conformitat amb les previsions de la legislacid vigent.

Norma 1.1.5. Revisio i Modificacio del Pla General

1. S’entén per revisio del Pla General I'adopcié de nous criteris respecte de |'ordenacié
urbanistica estructural motivada per I'esgotament de la capacitat del Pla, I'actualitzacid
donada per les circumstancies socio-economiques i ecologiques, o per 'eleccié d’'un
model territorial diferent.

2. Seran causes de revisié les seglients:

a) L'aprovacié d’un nou Pla d’Ordenacio Territorial Insular que obligui a la revisié
anticipada dels criteris sobre els quals s’"ha formulat aquest Pla General.

b) El transcurs del termini de 20 anys des de la seva entrada en vigor.

c) La constatacid de disfuncions urbanes greus derivades per I'esgotament de la
capacitat del Pla per necessitats reals de sol per a determinats usos i activitats
economiques, que no puguin ser satisfetes per una mera modificacio del Pla.

d) L'aparicié de circumstancies sobrevingudes que impliquin I'alteracié de les previsions
de tota mena en relacié amb els indicadors basics de la poblacié i facin impossible
mantenir les premisses sobre les quals el Pla s'assenteixi.

3. Es considerara modificacié del Pla, quan l'alteracié de les determinacions estructurals
vengui donada per suposits diferents als de 'apartat 2.

4, La modificacid de les determinacions d’aquest Pla i la dels instruments de planejament

urbanistic que el desenvolupen es realitzara d’acord amb les disposicions de la legislacio
que regeixen la seva formulacid.

Pla General de Palma



No obstant aixo, I’Ajuntament pot modificar I'Gs detallat d’'un equipament definit pel
planejament per a terrenys de titularitat publica a un altre diferent, dins d’aquest Us
global, mitjancant un acord plenari que només s’haura de sotmetre al tramit establert en
I'article 73 de la LUIB.

5. No tindran la consideracié de modificacions:

a)

b)

d)

e)

f)

CAPITOLII

L'ajust puntual en el mesurament de superficies derivat d’una actualitzacié de la
planimetria, canvis d’escala o mesuraments topografics sobre el terreny, realitzat
en ocasié de la formulacié del planejament d’ordenacié detallada, sempre que aixo
no comporti desviacions superiors al tres per cent (3%) de les xifres contingudes en
aquest Pla.

L’ajust de les linies de delimitacié de zones, arees, sectors i sistemes generals que
figurin en els planols d’ordenacid estructural quan vingui determinada per la major
informacid i coneixement de la realitat fisica del territori que s’obtingui amb motiu
de I'’elaboracié dels documents de desenvolupament d’aquest Pla General i, sempre
que aquesta variacié de forma i dimensions de les arees afectades no superi el
3% en superficie i el 2% en magnituds lineals. En cas de comportar variacions que
superin les anteriors magnituds es requerira la previa modificacié del Pla.

L’ajusticoncrecid dels tragats de les xarxes de serveis i del viari de caracter estructural,
que realitzin els instruments de planejament que estableixin I'ordenacié detallada
d’una area o sector, respectant les seves caracteristiques basiques i assegurant la
funcionalitat de I'estructura general definida en aquest Pla General.

La modificacié de la Normativa Técnica de qualsevol classe a la qual remet el Pla.

La correccidé dels simples errors materials, aritmétics o, de fet, que es portin a efecte
de conformitat amb la legislacid aplicable.

L'actualitzacié de la programacio realitzada de conformitat amb el procediment

previst en I'apartat 2 de I'article 38 de la LUIB, en congruéncia amb la Norma 1.3.2
d’aquest Pla.

CONTINGUT DEL PLA GENERAL.

Norma 1.2.1. Documentacio integrant del Pla General.

1. Tota la documentacid del present Pla General integra una unitat coherent, les seves
determinacions s’hauran d’aplicar en la forma regulada en el present article i interpretar
d’acord amb el que es disposa a I'article seglient.

2. El present Pla General consta dels seglients documents amb el contingut i valor que
s’'indiguen a continuacié:

MEMORIA DEL PLAN GENERAL

Memoria Informativa; Memoria de Participacio i Memoria Justificativa.
Memoria Social
Estudis Economics i Previsions temporals del Pla General:

L’estudi economicifinancer.
Informe de sostenibilitat economica.
Memoria de viabilitat economica.
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o Programacié/Ordre de prioritat

o Annex “Estudi de mercat. Homogeneitzacié de mostres de valor en venda i
determinacio del valor de repercussié del sol”

Memoria Resum del Pla General.

PLANOLS DEL PLA GENERAL
Planols d’Informacio del Pla General. Planols d’Ordenacio del Pla General.
NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL Y ANNEX DE FITXES

Normes Urbanistiques del Pla General.
Fitxes de Planejament i Gestid

ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC DEL PLA GENERAL

ESTUDIS COMPLEMENTARIS PER A L'ELABORACIO DE LA REVISIO DEL PLANEJAMENT
GENERAL DE PALMA:

- Annex “Estudi de Mobilitat del nou model de ciutat en el marc de la revisié del
planejament general de Palma”.

- Annex “Estudi hidrologic del terme municipal de Palma”.

- Annex “Estudi de la suficiencia i disponibilitat de recursos hidrics per al
desenvolupament de la revisid del planejament general de Palma”

Tenen eficacia normativa els seglients documents del Pla General: Planols d’ordenacio,
les presents Normes Urbanistiques i les Fitxes (de Planejament i gestid) dels Sectors
urbanitzables i de les Arees del sol urba sotmeses a actuacions de transformacié que
requereixen Pla Especial i la de Sistemes Generals.

Aixi mateix, els condicionants establerts en |I'Estudi Ambiental Estrategic del Pla General,
aixi com els inclosos en la propia Declaracié Ambiental per I'd0rgan ambiental competent
s'entén que son determinacions vinculants especifiques i complementaries a les
condicions d'ordenacid i execucié dels diversos ambits d'actuacio.

Cadascun dels parametres continguts en les Normes Urbanistiques i en les Fitxes (de
planejament i gestid) té caracter vinculant i hauran de complir-se de manera simultania,
sense perjudici de la resolucié de conflictes conforme les regles de I'article seglient. No
obstant aixo0, algunes de les determinacions de les Fitxes podran tenir caracter orientatiu
o de recomanacio quan aixi s’especifiqui.

Norma 1.2.2. Determinacions del Plai la seva interpretacio.

La interpretacid del Pla General correspon a I’Ajuntament en I'exercici de les seves
competencies urbanistiques, sense perjudici de les facultats atribuides al Consell Insular
de Mallorca i a la Comunitat Autonoma de les llles Balears, en funcid dels seus respectius
ambits competencials, conformement a la legislacié en vigor, aixi com del respecte a les
funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.

Les determinacions normatives del Pla General hauran d'interpretar-se amb base als
criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules i definicions, i en relacié amb el
context i els antecedents, tinguin en compte principalment el seu esperit i finalitat, aixi
com la realitat social del moment en qué s'han d'aplicar.
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No obstant, donada la peculiaritat de les disposicions normatives dels plans urbanistics,
que s’integren per determinacions escrites i grafiques, s’aplicaran els seglients criteris
generals d’'interpretacio:

3.1. Els diferents documents que integren el Pla gaudeixen d’un caracter unitari derivat
del seu caracter complementari i presumpcié de coherencia interna, de manera que
les seves determinacions s’interpretaran conformement a I'especificitat i objecte de
cadascun dels seus documents i des d’una interpretacio integradora del conjunt de
les seves decisions considerant les finalitats i objectius del Pla, expressats a la seva
Memoria Justificativa.

3.2. En el suposit d’apreciar-se disparitat o contradiccié entre les determinacions
normatives del Pla que no pugui resoldre’s de manera harmonica amb I'aplicacid
dels criteris interpretatius dels apartats 2 i 3.1 anteriors, s’aplicaran com a regles de
solucié del conflicte les seglients:

la. Tindran prevalenca les disposicions escrites (en lletres o en parametres
numerics) contingudes en les Normes i en les Fitxes (de planejament i de
gestid) sobre qualsevol de les determinacions incorporades en els Planols
d’Ordenaciod.

Les fitxes formen part integrant, com a annex, de les normes. En cas de
discrepancia entre el contingut de les fitxes i les normes, prevaldra el
contingut especific de la fitxa sobre I'expressié de les normes que tinguin
caracter general, tret que de la Memoria Justificativa es deduis error en la
redaccid continguda en la fitxa. Igualment sén prevalents les disposicions
particulars o especifiques que sobre ambits concrets d'actuacions de
transformacié o Ambits de Planejament Incorporat s'estableixin en les
Normes en el sup0sit de contradiccid amb les recollides en les Fitxes.

2a. D’acord amb el punt anterior, a les Fitxes de Planejament i Gestid, es cas
d’haver-hi discordances numeriques, prevalen els nombres absoluts davant
els relatius, és a dir, els percentatges.

3a. D’acord amb el punts anteriors, davant discrepancies entre les disposicions
grafiques entre les Fitxes i els Planols d’Ordenacio, prevalen les establertes en
els Planols d’Ordenacid.

4a. En les discrepancies en les determinacions grafiques entre diversos Planols
d’Ordenacid, es resoldran de la seglient manera: prevalen els més especifics
per raé de materia objecte de disparitat davant els més generals; prevalen els
de major detall (menor denominador en I'escala) sobre els de menor detall
(major denominador en I'escala). En cas de presentar discrepancia en un
mateix Planol d’Ordenacid preval la determinacio grafica davant dels textos.

Si malgrat aplicar les regles anteriors, persisteixen contradiccions, s’aplicaran
preferentment aquelles interpretacions que: resultin amb un menor aprofitament
urbanistic, una major dotacié en equipaments urbans; una major dotacio d’espais lliures;
un major grau de proteccié del patrimoni historic; un menor impacte sobre el medi
ambient; un majorgrau de proteccié del paisatge i de la imatge urbana, aixi com que
aportin més a l'interés general de la col-lectivitat.

L’Ajuntament, d’ofici o a instancies dels particulars o altres organs administratius, resoldra
les questions d’interpretacié que es plantegin en aplicacié d’aquest Pla, previ informe
tecnic-juridic, en el qual constin les possibles alternatives d’interpretacid. La resolucié
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tindra caracter d’instruccié aclaridora o resposta a les consultes plantejades i sera objecte
d’adequada publicacié en la pagina web municipal.

CAPITOLIII GOVERNANGCA TERRITORIAL PER la GESTIO DEL PLA GENERAL.

Norma 1.3. 1. Administracio actuant.

El desenvolupament i execucié del Pla General correspon a I’Ajuntament de Palma, sense
perjudici de la participacio dels particulars prevista en les lleis i la intervencié dels restants
organismes de I’Administracid, dins de les seves respectives atribucions.

L’Ajuntament promoura la gestié de plans i projectes per al desenvolupament del Pla
General.

Norma 1.3.2. Actualitzacio de la programacio del Pla General.

L’Administracié Urbanistica Municipal elaborara de manera bianual un Informe d’Avaluacidi
Seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba de la seva competéncia que
haura de considerar almenys la sostenibilitat ambiental i econdmica de les actuacions
sobre el medi urba i sobre el medi rustic. En aquest punt s’analitzaran els informes de
sostenibilitat corresponents a les diverses actuacions executades i d’aquelles que
estaven previstes executar segons la programacié o ordre de prioritat establert en el
Programa.

Un dels aspectes que s'haura d'avaluar quan es realitzi aquest informe bianual és la
suficiencia hidrica i disponibilitat d'aigua per als desenvolupaments urbanistics
pendents d'execucié; en funcid del resultat d'aquesta avaluacid, es concretara el
desenvolupament de les actuacions de transformacié adaptant la seva programacié als
volums de subministraments amb garanties de suficiencia i disponibilitat.

L'informe en l'aspecte de sostenibilitat ambiental avaluara el desenvolupament de
I'activitat d’execucid del Pla General conforme als indicadors que millor reflecteixin
I'activitat urbanistica i incloura les determinacions definides en el Pla de Vigilancia
ambiental. L'informe en I'aspecte de sostenibilitat economica analitzara I'impacte en la
hisenda municipal de les actuacions realitzades i de les que s’hagin d’emprendre en els
dos anys segilients, relacionades amb la implantacid i el manteniment de les
infraestructures necessari eso la posada en marxa i la prestacio dels serveis resultants, aixi
com lasuficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

Aquest informe sera conegut pel Ple de I’Ajuntament i remés a les administracions
supramunicipals competents en materia d’ordenacié del territori i medi ambient. El
resultat de l'informe servira de criteri per poder iniciar el procediment d’ajust de les
determinacions de programacid i gestid urbanistica i de les mesures ambientals que es
refereix 'apartat segiient, concretant I'ordre preferencial pel desenvolupament de les
diverses actuacions.

En tot cas, I'actualitzacid de la programacié de les actuacions de transformacid es
realitzara amb una periodicitat minima de quatre (4) anys. L’actualitzacio es realitzara
mitjancant acord de I’Ajuntament, previ tramit d’informacié publica, de conformitat al
procediment disposat en I'article 38.2 de la LUIB.

La programacio ordinaria per a I'execucio de les actuacions del Pla General es disposa
en quatre quadriennis (total de 16 anys); no obstant aixo, de forma justificada pel
procediment establert en |'apartat anterior es podran prorrogar fins a quatre anys més.
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L’aprovacio del planejament derivat o dels projectes d’urbanitzacié només es podra dur
aterme quan:

e Estigui en funcionament I'ampliacié de la EDAR II-fase 1.

e Quedi garantida la disponibilitat efectiva d’aigua potable, aixi com la seva qualitat
per donar compliment amb els requisits establerts per la normativa i ser apta per a
consum huma.

Mentre no estigui totalment garantida la suficiéncia i la disponibilitat es tindra en compte
I'ordre de prioritat establert en la norma 2.1.17.

Aixo s’estableix, sense perjudici de comptar amb l'informe preceptiu de I'administracié
hidraulica en relacié a la suficiéncia de recursos per a satisfer la nova demanda hidrica, que
s’estableix a l'article 25.4 del text refds de la Llei d'aiglies.

Norma 1.3.3. Promocid de la participacio ciutadana.

L'Ajuntament fomentara i assegurara la participacié de la ciutadania i de les entitats
constituides pera defensar els seusinteressosen lagestidi el desenvolupament de I'activitat
d’ordenacié urbanistica; vetllar pels drets d’informacid i iniciativa, i promoure actuacions
gue garanteixin o ampliin aquests drets.

Els instruments de planificacié urbanistica, aixi com els projectes d’urbanitzacié d’
actuacions de transformacio urbanistica estaran sotmesos a participacié ciutadana.

El metode de participacié ciutadana haura d'identificar els grups de persones usuaries i
futures, incorporant la perspectiva de génere, amb la finalitat d'assegurar la participacié
de la dona i dels col-lectius que tenen més dificultat per comptar amb edat escolar (com
a nins i nines, i joves), majors, migrants i persones amb diversitat funcional.

Norma 1.3.4. Seguiment d'estat de conservacié de la urbanitzacié.

Les Entitats Urbanistiques de Conservacié estan obligades al nomenament de persona
técnica responsable del manteniment de la urbanitzacié de I'ambit. A més, estan
obligades a presentar un informe trimestral a I'Ajuntament de I'estat en qué es troba la
urbanitzacid i de les previsions sobre I'esmena de les deficiencies que es posin en relleu.

Norma 1.3.5. Registre municipal d’'urbanisme.

L’Ajuntament de Palma creara i gestionara un registre municipal d’urbanisme, que té com a
objecte garantir latransparéenciaila publicitat en I’exercici de la funcié publica urbanistica.

El departament municipal gestor de cada registre haura de garantir el dret de les persones
particulars d’accés als documents, o a I'obtencid de copies autenticades d’aquests, i
ha de procurar afavorir la seva consulta i utilitzacio.

Norma 1.3.6. Desti del Patrimoni Municipal de sol.

Els terrenys i les construccions que integren el patrimoni municipal de sol es destinaran,

d’acord amb la seva qualificacié urbanistica:

a) En sol residencial, preferentment a la construccié d’habitatges protegits o altres
regims de proteccid publica. Igualment podra destinar-se a Allotjament Dotacional.
No obstant aix0, en parcel-les amb tipologies inadequades per als destins anteriors,
podra destinar-se a algun Us d’equipament compatible amb la qualificacio.

Normes Urbanistiques del Pla General 7
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b) Enlaresta de sol, a usos d’interes social. En ambits amb Us global industrial o terciari,
també es consideren usos d’interés social els que contribueixin a la diversificacié de
I’economia de Palma (industrial telematic, quaternari d’avantguarda, 1+D) i els
equipaments, especialment, els relacionats amb I’'economia social i I'allotjament
dotacional per al cas que sigui compatible amb la qualificacié de la parcel-la.

Els ingressos, aixi com els recursos derivats de la gestié dels patrimonis publics de sol, es
destinaran:

a) Amb caracter preferent, a l’'adquisicié de sol destinat a habitatges protegits o altres
régims de proteccio publica.

b) A la conservacid, millora, ampliacié, urbanitzacio i, en general, gestid urbanistica
dels béns del patrimoni public de sol corresponent.

c) A la promocié d’habitatges protegits o altres regims de proteccio publica.

d) A altres usos d’interes social. S’entenen per usos d’interés social, a aquest efecte, els
relatius a I'execucié d’actuacions que tinguin per finalitat la millora, la conservacio,
el manteniment i la rehabilitacié de la ciutat existent, preferentment de zones
degradades, aixi com la implantacié de dotacions o les millores d’espais naturals, el
paisatge o els béns immobles del patrimoni cultural.
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TITOL I,

REGLES BASIQUES DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO
DEL PLA GENERAL.

CAPITOLI. EL PLA D’ORDENACIO DETALLADA | ELS AMBITS DE PLANEJAMENT
ESPECIFIC.

SECCION. DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

Norma 2.1.1. Desenvolupament de les disposicions normatives del Pla General.

1. Sén instruments per al desenvolupament de les disposicions d’aquest Pla General

d’ordenacid urbanistica estructural (PG):

a. El Pla d’'Ordenacié Detallada (també, POD).
b. Els Plans Parcials
c. Els Plans Especials per les finalitats previstes a I'article 45 de la LUIB.
d. Els Estudis de Detall.
e. Les Ordenances municipals d’edificacid, urbanitzacié i publicitat, entre altres.
2. Les condicions d’edificacid particulars (o ordenances) dels Plans Especials i Plans Parcials

s’ajustaran, per regla general, a les establertes per les Normes del Pla d’Ordenacié
Detallada per les zones de sol urba, podent excepcionalment complementar-les.

3. En cap cas, les ordenances podran regular els aspectes materials que la LUIB i el
desenvolupament reglamentari atribueixin o reservin com a determinacions propies i
exclusives dels instruments de planejament urbanistic.

SECCIO Il EL PLA D’ORDENACIO DETALLADA
Norma 2.1.2. El Pla d’Ordenacio Detallada.
1. Com a conseqliencia que aquest Pla General és la primera revisié del planejament

urbanistic municipal a la LUIB, el Pla d’Ordenacié Detallada integrara, en els termes
establerts a I'article 40 de la LUIB, les determinacions de caracter detallat procedents del
planejament anterior que pretengui mantenir sense modificacid i, en el seu cas, de les que
pretengui modificar o incorporar ex novo, amb la finalitat de disposar d’un marc normatiu
complet, clar i desagregat.

2. Per a orientar la labor del Pla d’Ordenacié Detallada (POD), el present Pla General
identifica aquells ambits que, comptant amb planejament detallat aprovat definitivament
amb anterioritat a la seva entrada en vigor, no obstant aixo, sdn derogats o modificats
directament per determinacions d’ordenacié estructural d’aquest Pla que resulten
incompatibles amb les establertes en I'ordenacié detallada anterior.

3. El POD haura d’identificar els ambits d’ordenacié especifics en sol urba, urbanitzable i
rustic als quals remet I’establiment de I'ordenacié detallada (sigui d’elaboracio futura o ja
aprovat), aixi com els ambits per als quals el mateix POD estableix directament I'ordenacio
detallada de manera completa.
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4, En tot cas el POD ha d’incorporar directament I'ordenacié completa (inclos les ordenances
particulars d’us i edificacid) d’aquells ambits del sol urba no subjectes a actuacions de
transformacié.

5. Igualment el POD incorporara I'ordenacid detallada d’aquells ambits de sol urba subjecte
a actuacions de transformacidé que comptin en el planejament anterior ambla seva
ordenacio detallada aprovada i que aquest Pla General decideixi declarar expressament la
seva compatibilitat i, per tant, el manteniment de la seva ordenacio vigent.

6. En aquests casos, el POD decidira si estableix I'ordenacié detallada mitjancant la integracio
completa en el mateix de les determinacions del planejament derivat anterior (amb
derogacié formal de I'instrument anterior) o, bé, la seva simple assumpcid per remissio i
manteniment del mateix pla derivat (identificant el sector com a Ambit de Planejament
Incorporat).

Norma 2.1.3. Funcions i determinacions del Pla d’Ordenacié Detallada.
Es funcié propia del Pla d’Ordenacié Detallada:
1. En sol urba:

1r. L'assenyalament de les parcel-les subjectes a actuacions de dotacié i a actuacions
edificatories i aillades, aixi com la delimitacié dels ambits subjectes a actuacions de
reforma interior, regeneracio o, en el seu cas, de renovacio urbana. No obstant aixo,
en algunes unitats funcionals urbanes, la delimitacié d’aquests ambits es podra
derivar a un pla especial segons habilita I’article 42.1.a) LUIB.

2n. Igualment, és funcié propia del Pla d’Ordenacid Detallada en aquells ambits del sol
urba que estableixi de manera completa i directa la seva ordenacié:

a) La qualificacié de la totalitat de terrenys inclosos a les zones d’ordenacio,
amb la definicié dels usos compatibles i prohibits en relacié amb I'Us global i
els indexs d’edificabilitats netes a les parcel-les aillades.

b) La determinacid de l'aprofitament urbanistic mitja de I'ambit sotmes a
actuacions de transformacio.

c) La definicio dels terrenys destinats a espais lliures publics, equipaments i
centres d’infraestructures i serveis.

d) Eltracatiles caracteristiques de la xarxa viaria i espais destinats a aparcaments,
amb assenyalament de les seves alineacions i rasants.

e) Eltracatiles caracteristiques de les xarxes d’infraestructures i serveis urbans.

f) La reglamentacio detallada de I'Us, volum, I'ocupacié maxima, el nombre de
plantes per damunt i baix rasant, I'altura maxima de les edificacions, les
reculades a partions, les condicions higiénic-sanitaries dels terrenys i les
construccions, aixi com les caracteristiques estétiques i tipologiques de les
edificacions.

g) Les normes urbanistiques i les actuacions autoritzables en les construccions
o edificacions inadequades al nou planejament.

En els ambits de sol urba identificats com Ambit de Planejament Incorporat (API),

les determinacions indicades en les lletres d’aquest apartat 1.2° es remeten al
planejament de desenvolupament aprovat amb anterioritat assumit pel POD.
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En els ambits de sol urba d’actuacions de transformacié remeses a Pla Especial per al
desenvolupament de I'ordenacié detallada correspondra establir les determinacions
indicades (en les lletres anteriors d’aquest apartat 1.2° al respectiu Pla Especial
(conforme a la legitimacié establerta a I'article 45.2; d) i i) LUIB).

3r. En tot cas, correspondra al POD establir I'aprofitament mitja de les actuacions de
transformacio que ordeni de manera completa.

En sol urbanitzable:

1r. En sol urbanitzable per aquells sectors que decideixi ordenar directament, el POD
establira les determinacions establertes a I'apartat 1. 2n anterior, aplicant (en el seu
cas) les facultats reconegudes a |'article 42.c) LUIB. En aquest cas, no sera necessaria
la formulacié de Pla Parcial.

2n.  Amb caracter general en sol urbanitzable:

a) La determinacié de les connexions necessaries de cada sector per assegurar
la correcta funcionalitat de les xarxes d’infraestructures basiques municipals.

En sol rustic:

1r.  Les mesures i condicions necessaries per la conservacid de les caracteristiques
propies del ristic comu.

2n. Especificament, per al rustic protegit, les determinacions de proteccié de tots i
cadascun dels seus elements naturals rellevants.

3r.  Les mesures per millorar el desenvolupament de |’activitat agraria.

4t.  Les mesures de prevencio de riscs naturals, incloent els d’inundacié o incendis i els
riscs antropics, incloent els relacionats amb hidrocarburs.

5e. Determinacié de les caracteristiques tipologiques, morfologiques, estetiques i
constructives a les quals se subjectaran les edificacions que es puguin implantar.

6e&. Laregulacio detallada de les condicions de I'edificacid, respectant els limitsde la
legislacié especifica.

7é. Les condicions de posicié i implantacié dins de la parcel-la de conformitat amb la
legislacié especifica.

8e. La delimitacid dels nuclis rurals i I'establiment de I'ordenacid detallada, excepte
quan aquesta funcid es derivi a un pla especial.

Amb caracter general, a més el POD incloura:

a) Les mesures per garantir 'accessibilitat universal.
b) Les mesures i condicions necessaries per la conservacié i la proteccié del patrimoni
cultural, incloent el cataleg d’elements i espais protegits

En el POD s’incloura una avaluacié ambiental estrategica que donara compliment als
requeriments de la legislacié ambiental i, en concret, contindra també:

a) un capitol especific amb la finalitat de donar compliment als requeriments dels
articles 18 i 20 de la llei de canvi climatic, on s'haura de quantificar les emissions de
gasos d'efecte hivernacle (directe i induit) i el consum energetic que implicara el Pla, aixi
com un desenvolupament de les mesures de minimitzacié del consum energetic.

b) un analisi especific sobre I'afeccié per renou a I'entorn de la xarxa de
carreteres primaria i secundaria a fi de justificar el compliment de la regulacio especifica
de renous, aixi com la prevencié de la contaminacio acustica i/o la consideracio de la
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aplicacié de mesures correctores en aquest s ambits , referit a les actuacions de
transformacié urbanistica i d’edificacio.

SECCIO lII. AMBITS D’ORDENACIO DETALLADA AMB PLANEJAMENT ESPECIFIC

Norma 2.1.4. Ambits d’ordenacié amb Planejament Especific. Divisié del sol per raé de la

seva ordenacio detallada.

Els Ambits d’Ordenacié amb Planejament Especific sén els ambits territorials en els quals

el Pla d’Ordenacié Detallada, conforme a les previsions d’aquest Pla General, ha de procedir
a remetre la seva ordenacié detallada i detalladament a un instrument de planejament de
desenvolupament futur o a un anterior ja aprovat definitivament en el moment de I’entrada en
vigor d’aquest. Es distingeixen Ambits d’Ordenacié Diferida i Ambits de Planejament Incorporat.

a)

b)

Ambits d’Ordenacié Diferida (AOD). Son els ambits territorials que requereixen de la futura
formulacio i aprovacié d’un instrument de planejament de desenvolupament per establir
la seva ordenacid completa i detallada. El réegim del planejament de desenvolupament
diferit es realitzara desenvolupant les condicions especifiques d’ordenacio establertes en
aquestes normes i en les fitxes corresponents per a cada sector de sol urbanitzable, area
de reforma interior en sol urba o en concrets ambits del sol rustic de conformitat amb les
previsions d’aquestes Normes i el POD.

Quan en la fitxa corresponent s'adscrigui el desenvolupament de I'area o sector a un dels
guatre quadriennis, s'entendra que el deure de formulacié i presentacié del corresponent
instrument d'ordenacié detallada s'ha de complir en el termini maxim de dos anys des de
I'inici del respectiu quadrienni. En cas de no establir-se cap termini especific o adscripcid
a un Quadrienni concret, I'Ajuntament determinara de manera bianual els Plans Especials
i Plans Parcials que han de formular-se en els dos (2) anys seglients en congruéncia amb
les prioritats del Programa d'Actuacions.

Ambits de Planejament Incorporat (API). Es tracta d’ambits territorials en qualsevol classe
de sol en els quals el present Pla General (o en el seu cas, el Pla d’Ordenacié Detallada)
assumeix genericament les determinacions del planejament de desenvolupament que es
trobés ja aprovat a la seva entrada en vigor, sense perjudici que el POD pugui realitzar
concretes alteracions puntuals en I'ordenacié detallada.

Norma 2.1.5. Ambits de Planejament Incorporat (AP1). Régim juridic.

12

Els Ambits de Planejament Incorporat (API), en la mesura que tenen per objecte la
determinacié de I'ordenacié detallada d’arees o sectors en qualsevol classe de sol, seran
identificats pel Pla d’Ordenacié Detallada.

Sense perjudici d’uns altres que pugui decidir el POD, es reconeixeran com a Ambits de
Planejament Incorporat, almenys, els segiients Plans Especials:

- API 25-01. Pla Especial de Proteccié de Santa Catalina (28-10-2021).
- API 26/01. Pla Especial de Proteccié El Jonquet (26.11.2020).
- AP| 72-02 PERI La Soledat-Sud- P. Llevant ( 07.11.2005).

El régim dels Ambits de Planejament Incorporat que identifiqui el POD s’ajustara a les
segiients normes generals:
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3.1.

3.2

3.3.

Les condicions particulars per les quals es regeixen les API, sén les corresponents al
planejament detallatimmediatament antecedent, aprovat i vigent que el present Pla
assumeix amb caracter general i sense perjudici d’aquelles alteracions puntuals que
de manera expressa incorpori el POD.

Les determinacions estructurals d’aquest Pla General desplacen a les establertes en
I'instrument derivat anterior que les contradiguin. Igualment, en cas de discrepancia
o contradiccio entre les determinacions del planejament antecedent i les noves
determinacions d’ordenacié detallada que siguin incorporades pel POD, s’aplicaran
preferentment les disposicions d’aquest.

En els Ambits de Planejament Incorporat de Sol Urba que tenen qualificacions d’us
residencial, la densitat maxima d’habitatges a aplicar al sector o de I'area, aixi com
a cada parcel-la resultant, sera I'assignada pel planejament detallat aprovat assumit
per I’ambit i per la parcel-la en qlestid.

No obstant aix0, en parcel-les amb qualificacié d’Us residencial en tipologia
d’habitatge plurifamiliar localitzades en API, pendents d’edificar, es possibilita
incrementar la densitat assignada pel seu planejament derivat assumit en les
proporcions i limits establerts en la Norma 4.5.4 sempre que els habitatges
addicionals es destinin a algun regim de proteccié publica. No es pot aplicar aquesta
mesura en aquells ambits d’APlI en els quals, amb l'increment de densitat
possibilitat, el total superi el limit de 75 habitatges/ha. L’exercici d’aquesta potestat
en cap cas pot originar increment de la maxima edificabilitat assignada a cadascuna
de les parcel-les.

L'increment de densitat habilitat en el paragraf anterior per destinar-lo a habitatge
no es pot aplicar a parcel-les que estiguin afectades per servituds aeronautiques
acustiques.

El POD ha de desenvolupar aquest régim basic dels Ambits de Planejament Incorporat
establert en aquesta norma i ha de concretar les determinacions que, en el seu cas, siguin
objecte d’alteracid.

Norma 2.1.6. Zones de Regulacio Especifica.

1. Les Zones de Regulacié Especifica (ZRE) sén aquelles zones del territori en els quals
I'ordenaciéo compta amb singularitats propies que fan que les condicions de I'edificacio
establertes amb caracter ordinari per a les diverses zones de la ciutat no siguin d’aplicacié
generalitzada.

2. Els seglients ambits de sistemes generals de comunicacions constitueixen Zones de
Regulacié Especifica en la mesura que la qualificacid de sistema general és desenvolupada
per un concret Pla Especial d’ordenacié regulat per la seva respectiva legislacié sectorial:

2.1.

2.2,

Sistema General de Comunicacions Aeroportuari (SGC-TP_AP).. Conforme a
I'exigéncia de la regulacié de I'article 166 de la llei 13/1996, desenvolupada pel Reial
decret 2591/1998, I'ordenacio del Sistema General de Comunicacions Aeroportuari
es desenvolupara mitjangcant un Pla Especial. La formulacié del Pla Especial
correspon al'organ gestor de I'aeroporti, fins a la seva aprovacio, I'execucié d'obres
en el recinte aeroportuari haura de ser conformes amb el Pla Director de I'Aeroport,
en aplicacié del que es preveu en l'article 10 del Reial decret 2591/1998.

Sistema General Portuari (SGC-TP_P).

a) En el cas del port de Palma, de conformitat amb I'article 56.2 del TRLPEMM,
amb caracter previ a la formulacid del pla especial o instrument equivalent que
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ordeni la zona de servei d'un port, haura de trobar-se delimitada aquesta
mitjancant I'aprovacio de la Delimitacié dels Espais i Usos Portuaris en aquest
port, no podentestendre's les determinacions d'aquell pla més enlla de la zona
de servei aixi delimitada. En compliment de la citada legislacié el nou Pla
Especial del Port de Palma, es formulara per a la seva adaptacié a la nova
Delimitacié dels Espais i UsosPortuaris quan aquesta s'aprovi. Transitoriament
s'assumeix el Pla Especial del Portde Palma aprovat definitivament el 30-01-
1997.

b) En els ports d'interés autonomic les obres a la zona de servei dels ports
s'ajustaran ala Llei 10/2005, de 21 de juny, de ports de les Illes Balears, al regim
establert en el Pla General de Ports i als Plans d'usos i gestié. Fins que es formuli
el pla d'usos i gestid del port i en cas de no existir previsid sobre aquest tema
en el Pla General de Ports, per a les obres de infraestructures i construccions
gue no siguin propiament portuaries s'aplicara el regim de la disposicid
transitoria primera d'aquestes normes, sense perjudici del que s'estableix en
I'article 15 de la llei 10/2005, en els casos d'obres d'urgéncia acreditada o
d'interés public excepcional.

L'ordenacio urbanistica dels ports de les llles balears, ha de procurar la connexié
i integracié en l'entorn urba i la creacié de les condicions adequades per
desenvolupar de manera eficag les activitats portuaries, a fi de coordinar les
necessitats portuaries amb les necessitats urbanistiques i I'interes public.

Aquest Pla General adopta les delimitacions del domini public portuari vigent al
moment de la tramitacio i aprovacié d'aquest planejament urbanistic. Els nous
ambits que tramiti I'Administracié portuaria, seguint el procediment establert
a la llei 10/2005 que, a conseqléncia de la nova aprovacid, quedin integrats al
domini public portuari, quedaran automaticament integrats al Planejament
General com SGCM-TP, sent d'aplicacid preferent el régim derivat de la
legislacio portuaria per als terrenys.

2.3. Elconjunt d'equipaments multifuncional de Son Banya, SGEC/MF-P, de codis 78-01-
P, 78-02-P, 78-03-P, 78-04-P, 78-05-P i 78-06-P, a causa de la seva proximitat a
I'aeroport de Palma i estar afectat per les servituds acustiques de |'aeroport i
trobar-se prop de sobrepassar la servituds aeronautiques de moviment de les
aeronaus, requerira la redaccio d'un pla especial per a la seva ordenacié conjunta,
qgue no sols estableixi les oportunes limitacions de I'altura de les edificacions siné
que prohibeixi nous usos docents, culturals, sanitaris, assistencials, habitatge
dotacional o Us residencial.

L'ambit del Parc-Bit constitueix una Zona de Regulacié Especifica (ZRE), I'ordenacio
estructural de la qual correspon a les Normes subsidiaries i complementaries del Parc-Bit
aprovades pel Govern de les llles Balears i I'ordenacié detallada correspon al Pla Especial
de Desenvolupament conforme la previsioé de la Disposicié Addicional Tercera del Decret
llei 8/2020, de 13 de maig.

El Pla Especial de Desenvolupament del Parc-Bit vigent és el Text Refds publicat en el BOIB
de 16 de novembre de 2021 conjuntament amb I'acord del Consell de Govern de 15 de
novembre de 2021 d'aprovacié definitiva de la Modificaciéd puntual nimero 5 del Pla
Especial de Desenvolupament del Parc-Bit.

El Pla General estableix la classificacid urbanistica dels terrenys del Parc-Bit, conforme al
que s'estableix en els articles 19,20 21 de la LUIB, en atencid al seu grau de transformacié
i serveis i conforme amb el desti previst en les Normes Subsidiaries i Complementaries
aprovades.
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Es recomana instar el Govern l'inici d'una modificacié6 del Pla Especial de
desenvolupament vigent en I'ambit territorial de la Il Fase del sol apte per a urbanitzar
Parc-Bit, amb la finalitat d'assegurar la preservacié a la plana d'inundacié geomorfologica
del torrent de Na Barbara i del bosc de ribera; igualment es recomana ajustar la seva
ordenaciéo amb la finalitat d'aconseguir una major relacié funcional amb la Universitat
(UIB)

4, També constituiran Zones de Regulacido Especifica (ZRE) els segilients ambits que
preferentment seran ordenats directament pel POD:

4.1. L’ambit del sol urba de I'area Can Pastilla-Platja de Palma, conforme s’estableix en la
Norma 2.1.8 seglient. No obstant aix0, no s'inclou en aquesta ZRE |'anterior sector
SUP-3 del PRI (79-03 Ses Fontanelles), ara classificat com a sol urba i I'ordenacio
detallada del qual es remet a Pla Especial (ARI-PE-79-03).

4.2. L'ambit del sector de sol urba Llevant-Fagana Maritima que és una area de renovacio
urbana ja urbanitzada i que té el seu origen en expedient de modificacié puntual del
PGOU 1998. El POD assumira basicament la reglamentacio de zones d’ordenances
ja establerta mitjancant la seva refundicid i integracié en el mateix POD. No obstant
aix0, el POD esta habilitat per a establir noves actuacions de transformacié puntuals
en parcel-les concretes i incorporar innovacions en la reglamentacié d’aquesta zona
en matéria d’usos.

El POD assumira les ordenacions detallades i les previsions per a la seva gestid de la
unitat d'execucio UE 71-03 Facana Maritima derivada de I'expedient de Modificacio
Puntual PGOU de 25-02-2021 i de la unitat d'execucié UE 72-04 Callao que deriva
de la Modificaci6 PGOU (AD) de 31-03-2022, segons els documents aprovats
definitivament.

Norma 2.1.7. Situacio juridica de les NNSS vinculats a RES.

1. Té la consideracio de ZRE I'ambit corresponent al SUB 76-01 Son Bordoy (expedient RES
6/2008) ordenat per les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades definitivament
pel Consell de Govern en sessié de 30 de marg de 2012.

2. El Pla General assumeix, per la vinculacié legal que sorgeix de la Llei 5/2008 d’actuacions
urgents destinades a I'obtencié de sol per habitatges de proteccié publica, I'ordenacié
detallada establerta per al SUNP 76-01 (ara SUB 76-01), Son Bordoy (expedient RES
6/2008) per les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades definitivament pel Consell
de Govern en sessio de 30 de marg de 2012 ( BOIB nimero 77, de 30.05.2012). No obstant
aixo, el Pla General recomana que el Consell de Govern procedeixi a incoar i aprovar un
expedient de modificacid de les NNSS vigents dirigit a millorar I'ordenacid detallada per a
ajustar-la a la solucid final -que adopti I'Administracié competent- del nus del sistema
general viari confrontant al sector i per a disposar de mesures de prevencié en zones
potencialment inundables.

3. El POD també assumira les ordenacions i parametres urbanistics establerts per a les
parcel-les edificables (no destinades a usos publics) en les Normes Subsidiaries de
Planejament aprovades definitivament pel Consell de Govern en relacié amb I'expedient
RES Son Guells

API Identificacid Instrument Edificabilitat Habitatges Habitatges HPO/Preu taxat
69-03 RES47/08 Son Guells NNSS 20.992 198 141-

Quadre 2.1.7. RES 69-03
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Norma 2.1.8. La incidéncia del Pla General en el Pla de Reconversié Integral de Platja

16

1.

de Palma.

El present Pla General assumeix la funcié d’ordenacié integral de tot I'ambit territorial
pertanyent al terme municipal de Palma que va quedar integrat en el Pla de Reconversio
Integral (PRI) de Platja de Palma aprovat definitivament per acord de la Comissio Insular
d’Ordenacio del Territori i Urbanisme de 24.04.2015.

De manera directa, aquest Pla General deroga i deixa sense efecte, les determinacions
que va establir el Pla de Reconversid Integral (PRI) de Platja de Palma per als terrenys
classificats com a sol urbanitzable per aquest.

La classificaciod i els parametres d’ordenacio estructural sén els establerts per aquest nou
Pla General.

El POD procedira a integrar I'ordenacid detallada completa establerta pel Pla de
Reconversié Integral per al Sector SUP 4- Accés Passeig Meravelles (ara SUB. 81.01),tenint
present que compta amb Projecte de Reparcel-lacid aprovat i que la seva ordenacio
s’integra sense dificultat en la nova estructura general.

El Pla d’Ordenacié Detallada (POD) establira I'ordenacié completa del sol urba, del sector
de sol urbanitzable del SUB 81-01 i del sol rustic integrat en aquell Pla de Reconversio
Integral, per la qual cosa una vegada entri en vigor el POD desplacara els continguts
establerts pel PRI de conformitat amb la Disposicié Transitoria Tercera de la Llei 6/2017,
de 31 de juliol, deixant el PRI sense cap eficacia.

Aquest Pla General respecte al sector SUP-3 del PRI (79-03 Ses Fontanelles) estableix les
seglients decisions:

a) atribueix la classificacid de sol rustic protegit a la zona humida Ses Fontanelles
gue comptava amb la classificacié d’urbanitzable en el PGOU de 1998 i en el PRI i
gue va ser qualificat com a sistema local d’espais lliures en el Pla Parcial aprovat
definitivament el 25.09.2003 (ratificat pel PRI). Ara, aquests terrenys seran
qualificats de sistema general d’espais lliures en sol rustic protegit. Es tracta d’un
sistema general actualment de propietat publica, extern a la futura actuacio de
reforma, la cessid i la recuperacio de la qual s’ha realitzat per la gestid i execucio de
I'anterior Sector “Ses Fontanelles” i que, als efectes, de la nova reordenacid i
reparcel-lacid prevista en 'apartat c), tindra consideracié d’execucié assumida i
vinculada als aprofitaments patrimonializats conforme al planejament anterior.

b) reconeix, conforme a l'article 19 LUIB, com a sol urba a la resta del sector que compta
amb la urbanitzacié executada dels serveis urbans basics de 'article 22 de la LUIB,
sense perjudici de la finalitzacié d’algun element de la urbanitzacid per poder ser
recepcionada i mereixer les parcel-les resultants de I'anterior ordenacid, la condicio
de solar.

c) estableix el mandat de reformar I'ordenacié detallada aprovada del Pla Parcial de
2003 amb les seglients finalitats:

c.1l. La necessitat d’adaptar la distribucié de I'edificabilitat per usos establerta en el
planejament anterior a les limitacions derivades del Pla Director Sectorial
d’Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa, aprovat pel Consell Insular de
Mallorca, BOIB 09.05.2019) atés que les sol-licituds de llicencies per a establiment
d’equipament comercial queden sotmeses als condicionants delPECMa, excepte les
realitzades 3 mesos abans de la seva entrada en vigor (10.05.2019) per efecte de la
disposicio transitoria quarta d’aquest pla director sectorial.

c.2. Lareordenacio de les zones d’implantacié de I'edificacid per a concentrar I'edificabilitat
atribuida en una menor ocupacio de sol (possibilitant per a aixo, una major altura) que
permeti millorar la relacié amb la zona del parc- aiguamoll i amb la zona de platja.
L'instrument que estableixi I'ordenacié detallada del ARI-PE 79-03 Ses Fontanelles ha
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de realitzar un estudi paisatgistic justificatiu de les altures a desenvolupar, acreditant
en aquest estudi la integracié urbana-ambiental del volum edificable que proposa -dins
dels limits d'aquest Pla General- i la seva adequada disposicid per a evitar impactes amb
la finalitat de donar compliment al condicionant e) establert per I'0rgan ambiental en
la Declaracié Ambiental Estrategica de 23-03-2023 a aquest Pla General. Si es detecta
que les altures proposades produeixen grans impactes paisatgistics s'haura de reduir
I'edificabilitat en la proporcid necessaria. Igualment, amb la finalitat de protegir
I'especie amenacgada Limonium barceloi, aixi com la zona humida inclosa en I'ambit del
Sector SUP 3 — Ses Fontanelles, s'ha d'assegurar en l'instrument que estableixi
I'ordenacié detallada que s'evitaran els canvis de les condicions hidrogeologiques de la
conca i es protegira la xarxa hidrica i els espais fluvials.

c.3. Millorar la integracid urbana, afavorint la mixticitat d’usos i reduccié de les necessitats
de desplagament. Per a aix0, s’incorporaran usos diversificats: d’'una part, de I'Us global
terciari (que tindra caracter dominant), s’"admetra I'Gs comercial -que ha d’ajustar-se a
les limitacions de superficie maxima del PECMa d’aplicacio- i els usos d’administratiu
privat i serveis personals, establiments publics de restauracid i recreatius; igualment,
s’incorporaran usos d’equipaments privats (assistencials, sanitaris, esportius, docent,
sociocultural); de I'Gs global residencial, s’admeten els usos detallats de residencial
plurifamiliar i residencial comunitari.

c.4. Desenvolupar una area de centralitat urbana amb una significativa composicié diversa
d’usos publics i privats que integri els sols terciaris (comerg, restauraci, serveis privats
i similars) i els d’habitatge, que facin de I'area un espai singular dins de la ciutat. El nou
sector integrara una component significativa d’equipaments publics preferentment
destinats a recerca i estudis vinculats al turisme per a millorar I'estrategia de
sostenibilitat turistica en destins per a I'ambit més ampli de Platja Palma.

Per a la consecucié d’aquestes finalitats es formulara un Pla Especial de Reforma Interior
per a la millora de I'Ordenacié detallada. La reforma puntual de I'ordenacié detallada
vinculara els majors aprofitaments que es derivin de I’alteracié d’usos a complir el deure de
reurbanitzacié que ara s’estableix i compensar les despeses de la urbanitzacié anterior
executada que ja no siguin utils.

El Pla Especial ARI-PR/79-03 ajustara els coeficients de ponderacié en funcié dels diversos
usos detallats que finalment estableixi.

El Pla Especial, a nivell de gestid, determinara el tipus o els tipus d’actuacié que siguin
necessaries per a I'execucié en funcié de 'abast de la reordenacio i de conformitat amb la
diversitat de tipologies d’actuacié que admet I'article 23.2. d) de la LUIB per a les arees de
reforma interior.

No obstant aix0, no sera necessari la formulacié del Pla Especial en el cas que la millora de
I'ordenacio detallada s'incorpori al procés revisié del planejament mitjancant Modificacié
Puntual del planejament general anterior que es trobi aprovada inicialment abans de
I'entrada en vigor del POD i sempre que es respectin els objectius de I'apartat c)anterior.
En aquest cas, una vegada aprovada definitivament |'expedient de Modificacio del
planejament general anterior es considera I'area com un Ambit de Planejament
Assumit. Transcorregut el termini de dos anys des de I'entrada envigor del POD, sense que
I'expedient de Modificacid Puntual del planejament general anterior aconsegueixi
vigencia, sera exigible la formulacié del Pla Especial per a I'ordenacio detallada de I'area
subjecte als objectius descrits en aquesta Norma i respectant les condicions establertes
en la fitxa d'ordenacio i gestié de I'annex a aquestes normes.

Norma 2.1.9. Plans de desenvolupament anteriorment aprovats a integrar en el POD.
1. Les seglients arees del sol urba, que estaven reconegudes com API en el PGOU anterior,

s’'integraran amb ordenacié detallada directa en el Pla d’Ordenacié Detallada (POD),
guedant els seus instruments de desenvolupament originals desplacats i formalment
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derogats a I'entrada en vigor del POD, sense perjudici que assumeixi substantivament
idéntiques determinacions detallades o les alteri puntualment:

1.1. API01.01 corresponent al Pla Especial de Reforma Interior (PERI) Puig de Sant Pere
(aprovatel 14.07.1980).

1.2. APl 0.4.01 corresponent al Pla Especial Cavalleria, Ermita i Cavalgata (aprovat el
30.01.1992)

1.3. APl 09.01 corresponent al Pla Especial de Proteccio i reforma interior (PEPRI) La
Calatrava (aprovat el 30.03.1989 i a més modificacions de 25-03-1993).

1.4. APl 10/01 Sa Gerreria, corresponent al Pla Especial de Proteccid i reforma interior
(PEPRI) Sa Gerreria (aprovat el 30.11.1995 i modificacié de 26.03.1998).

1.5. API22-01Sa Teulera corresponent al Pla Parcial (AD 24.09.1975 i la seva Modificacio
Puntual de 27.02.1986 i de 2020).

1.6. API23-01Sagrat Cor corresponent al Pla Parcial (AD 12.04.1984) i la seva Modificacié
Puntual de 31.01.1986 (aixi com els ED formulats i aprovats).

1.7. API28-01 Son Flo corresponent al PERI (AD 26.09.1991).

1.8. APl 35-01 Son Xigala Il del PGOU 1998 corresponent al Pla Parcial (AD 30.04.1987)
aixi com les modificacions posteriors (25.02.1993 i 27.02.1997), aixi com els seus
Estudis Detalls aprovats.

1.9. APl 35-01 Son Pizd corresponent al Pla Parcial (AD 29.11.1990) aixi com les
modificacions posteriors (17.10.1996).

1.10. API49-01 La Fertilitzadora-Eusebio Estada corresponent al Pla Parcial (AD 30/10/78)
aixi com les modificacions posteriors (27.04.1989) i ED aprovats.

1.11. API 58-01 Son Fuster, corresponent al Pla Parcial (AD 15.10.1982) aixi com les
modificacions posteriors incorporades pel P.E. de 15.11.1991.

1.12. API60-02 Son Gibert corresponent al Pla Parcial (AD 29.12.1993).

El POD també esta habilitat per a poder integrar directament I'ordenacioé detallada d’altres
Plans Parcials o Plans Especials que estaven reconeguts com APl en el PGOU, suprimint
aquesta consideracio en el marc del POD.

Els seglents Plans Especials aprovats en sol urba en desenvolupament del PGOU de 1998,
seranintegratsi quedaran formalment derogades.

- PERI ARE 38-01 Son Dameto aprovat definitivament el 03.03.2003

- PERI ARE 58-01 Cami d’en Mallol aprovat definitivament el 30.03.2000.

- PERIEl Terreno aprovat definitivament el 08.06.2007.

El POD pot incorporar alteracions puntuals en I'ordenacié d’aquests ambits, fins i tot amb
previsid puntual d’alguna actuacié de transformacié en parcel-les concretes de forma
justificada. Especialment, establira les alteracions oportunes en I'ambit del PERI 58-01,
per a configurar actuacions de renovacié urbana en els ambits menys consolidats per
I'edificacio.

Igualment, els seglients ambits que comptaven amb instruments de planejament aprovats
a l'entrada en vigor del PGOU anterior, ja urbanitzats i consolidats per I'edificacid,
s’integraran amb ordenacié detallada directa en el POD, quedant derogats formalment els
seus instruments de desenvolupament originals, sense perjudici que el POD assumeixi
substantivament les seves determinacions detallades o incorpori alteracions puntuals:

Codi/ Denominacié Instrument Ordenacié Detallada

22-01Sa Teulera lll Pla Parcial SUP 22-01; AD 27.02.1986; Modificacié 30.06.2011
29-01 Son Seba Nou Pla Parcial SUP 29-01; AD 23.02.1989

32-01 Son Valenti Pla Parcial SUP 32-01; AD 24.11.1994/28.09.1995.

33-01 Montesion Pla Parcial SUP 33-01: AD 19.06.1995; Modificacié AD 28.12.2001
35-01 Son Xigala | Pla Parcial SUP 35-01; AD 37.09.1990

45-01 Cas Capiscol Pla Parcial SUP 45-01; silenci positiu, 15.12.1995.
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58-01 Cas Capella Pla Parcial SUP 58-01 ; AD 28-09-1989; Modificacié 23.12.1997
74-01 Z.S Poligon Llevant  Pla Parcial AD 26.09.1996

76-03 La Petrolera Pla Parcial; AD 23-02-1984- Modificacié 30.09.1999
76-02 Son Parera Pla Parcial; AD 26.10.1995

77-01 Son Martorell Pla Parcial; AD 29.11.1990 (29.06.1995)

79-02 Es Carnatge Pla Parcial SUP 79-02; AD 04.11.1993; 25.02.1999
81-01 La Ribera Pla Parcial SUP 81-01; AD 27.07.1989

Quadre 2.1.9. 1.Plans Parcials amb ordenacid a integrar en POD.

4, També s’incorporara en el POD I'ordenacié directa dels seglients sectors, ja reconeguts
com a sol urba i amb alt nivell de consolidacié de I'edificacid; quedant derogats formalment
els seus instruments de desenvolupament originals, sense perjudici que el POD assumeixi
substantivament les seves determinacions detallades:

Codi Denominacio Instrument Ordenacié Detallada

30-01 Son Puig Pla Parcial SUP 30-01; AD 29.03.2001
33-01-B Son Dameto Dalt PAU vy Pla Parcial SUNP 33-01; AD 11-11-2001
41-01 Son Serra Parera PAU y Pla Parcial SUNP 41-01; AD 26-04-2002.
51-02 La Femu Pla Parcial SUP 51-02; AD: 30.05.2002

52-01 Son Rossinyol Pla Parcial SUP 52-01 AD 29-03-2001

83.01 Es Pi-lari PAU y PP SUNP 83-01 AD 27-02-2003

Quadre 2.1.9. 2.Plans Parcials PGOU 199 amb ordenacié a integrar en POD.

5. El POD també esta habilitat per a poder integrar directament I'ordenacié detallada dels
Plans Parcials d’altres sectors de desenvolupament del PGOU 1998 que comptin amb la
urbanitzacié executada o bé reconéixer-los com a Ambits de Planejament Incorporat (API)
sense perjudici de les alteracions puntuals que justificadament hagin d’establir-se pel
POD.

Les alteracions puntuals de I'ordenacié detallada no podran anar en detriment a complir
objectius d’igualtat entre les dones i homes, aixi com dels diversos col-lectius.

Norma 2.1.10. Situacio juridica dels Estudis de Detall aprovats a anterioritat.

1. El POD decidira si els ambits que compten a I'entrada en vigor d’aquest Pla General amb
Estudis de Detalls aprovats es reconeixen com a ambits propis d’API, o bé si queden integrats
directament en 'ordenacio detallada del mateix POD, o, bé, per contra, es determinen la
seva derogacid per incompatibilitat amb les noves determinacions atorgades per I'ambit
en que s’integrin.

2. S’assumeixen com API els Estudis de Detall aprovats per ’homogeneitzacié de la facana
maritima que s’indiquen en la Norma 6.2.5 d’aquestes Normes

Norma 2.1.11. Ambits d’ordenacié detallada diferida en Sol Urba per actuacions de
transformacio urbanistica.

1. Sén ambits d’Ordenacié Diferida del sol urba aquells que requereixen que la seva

ordenacié detallada completa sigui establerta per un Pla Especial, en desenvolupament de
les determinacions estructurals que disposa aquest Pla General. Son les seglients arees:
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1.1. Actuacions de Reforma Interior (ARI):

Area de Reforma Interior Codi Denominacid
ARI-PE 10-01 El Temple
ARI-PE 46-01 Camp Redd
ARI-PE 52-04 Son Pardo
ARI-PE 59-01 Son Ametler
ARI-PE 63-01 Aragd

ARI-PE 69-04 Via de Cintura
ARI-PE 79-03 Ses Fontanelles
ARI-PE 84-04 Son Prunes

1.2. Actuacions de transformacié amb finalitat de renovacio urbana (ARU):

Area de Renovacié Urbana Codi Denominacid
ARU-PE 14-03 CLH. Porto Pi.
ARU-PE 45-01 Son Busquets
ARU-PE 46-02 Can Domenge

Els ambits d’ordenacié detallada diferida en sol urba de les actuacions de transformacié
indicades en I'apartat 1 anterior, han de formular un Pla Especial de caracter derivat
previst en 'article 45.2.i de la LUIB en el termini establert en la seva Fitxa respectiva en
congruencia amb el Programa d’Actuacions d’aquest Pla o, en el seu cas, en l'indicat en el
propi POD. Supletoriament s’aplica la regulacio de la Norma 2.1.4.a) anterior. No obstant
aixo, la formulacio del Pla Especial del ARU PE 14-03 CLH queda sense programacio fins
que es produeixi I'execucié previa de les activitats descontaminacid del sol després del
cessament de |'activitat actual. Igualment queda sense programacio el ARI-PE/69-04 Via
de Cintura, fins que es formuli I'instrument territorial previ exigit pel PTIM per a la ART
11.3 i s'aconsegueixi la coordinacié administrativa amb el Consell.

Els Plans Especials han de respectar les condicions especifiques que s’estableixen per
aquest Pla General en la seva fitxa d’Ordenacié especifica -que s’incorpora com a Annex a
aquestes Normes-, aixi com les altres disposicions especifiques que s’estableixen en aquest
Titol Il i en els restants per a cadascun d’ells, aixi com les que disposi el Pla d’Ordenacio
Detallada.

Aquest Pla General estableix |'aprofitament objectiu i mitja de cada area de transformacio
en sol urba (amb ordenacio detallada remesa a Pla Especial), a I'efecte de poder verificar

la viabilitat de I'actuacié tal com queda configurada per les determinacions estructurals
que disposa aquest planejament general. No obstant aix0, el Pla Especial esta habilitat per
a ajustar els coeficients de ponderacié atribuits per aquest Pla General en el calcul de
I'aprofitament objectiu de |'area de transformacié conforme a un estudi econdmic
actualitzat -a integrar en el propi Pla Especial en els termes de l'article 47.4 de la LUIB-
dels valors dels diversos usos finalment establerts en I'ordenacié detallada pel Pla Especial
dins dels parametres maxims d'edificabilitats i distribucid d'usos establerts en la Fitxa del
Pla General.
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A tal fi, cada Pla Especial podra ajustar la distribucié de I’edificabilitat especifica que per
usos es fa en la fitxa de cada actuacid, disposant d’'un marge d’alteracié de fins a un 10%
de la xifra concreta de I'edificabilitat fixada per a cada Us, sempre que en I'ajust no
s’incrementi |'edificabilitat total de I’area, ni suposi una alteracio de I'Us identificat com
a dominant en la fitxa. En cap cas, la capacitat d’ajust podra fer disminuir I'edificabilitat
establerta en la fitxa com a reserva d’habitatge protegit, que té el caracter de minima. Si
I'edificabilitat de I'Us detallat que es vol augmentar -en exercici d'aquesta facultat- es
correspon amb |'Us residencial, quedara vinculada a algun régim d'habitatge protegit
almenys el 50% del volum d'edificabilitat residencial addicional.

3. El POD a més d’identificar els Plans Especials de formulacidé necessaria, pot preveure que
de manera potestativa es formulin altres Plans Especials en sol urba per a implementar
noves actuacions de dotacid vinculades a increments d’aprofitament amb la finalitat de
revitalitzar zones estratégiques de poligons industrials del sol urba amb la generacié de
nous sols dotacionals o equipaments integrats en complexos immobiliaris.

4, Els terrenys de les arees identificades en |'apartat 1, 'ordenacioé detallada del qual es remet
a Pla Especial, fins que entri en vigor el mateix quedaran subjectes al regim establert en la
Disposicié Transitoria Primera apartat 1 d’aquestes normes.

Norma 2.1.12. Ambits d’ordenacié detallada diferida en Sol Urbanitzable.

1. El POD remetra |'establiment de I'ordenacié detallada completa dels sectors de sol
urbanitzable que s’indiquen a continuacié a un Pla Parcial, que haura de desenvolupar les
determinacions estructurals establertes per aquest Pla General, aixi com les
complementaries disposades pel Pla d’Ordenacié Detallada.

2. Els Sectors que constitueixen ambits d’ordenacié detallada diferida en sol urbanitzable i
que requereixen un Pla Parcial per establir la seva ordenacié detallada sén:

Sector Nom

SUB 14-01 Son Toells

SUB 24-01 Son Puigdorfila
SUB 32-01 Can Fontet

SUB 32-02 Cas Pastors

SUB 32-03. Son Ximelis

SUB 52-01 Son Castellé Sud
SUB 52-02 Son Pardo

SUB 53-01 Sa Bomba
SUB-58-01 Son Cladera Nord
SUB-58-02 Son Cladera Sud
SUB 59-01 Son Ametler
SUB 69-01 Son Glells

SUB 77-01 Ses Calafates-Son Fondo
SUP 79-03 Torre Redona
SUB 82-01 Vista Alegre

Quadre 2.1.12. Sector SUP amb ordenacio detallada diferida a Pla Parcial.
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En conseqiiéncia, el present Pla General deroga expressament els segiients instruments

de planejament de desenvolupament aprovats sota la vigencia del PGOU de 1998, per

comptar amb determinacions inadequades en el context del nou model adoptat:

a) El Programa d’Actuacid Urbanistica i Pla Parcial del SUNP 32-01 Cas Pastor,
instruments que van ser aprovats definitivament el 28.07.2016.

b) El Pla Parcial SUP 32-03 Son Ximelis, aprovat definitivament el 25.02.2008 (BOIB 08-
02-2011).

c) El Programa d’Actuacié Urbanistica del SUNP 59-01 Son Ametler Il i el seu Pla Parcial
aprovat definitivament el 23.12.2004.

Per a aquests tres sectors de sol urbanitzable, aquest nou Pla General estableix noves
determinacions estructurals que es disposen en la Fitxa de cada sector i que hauran de ser
desenvolupades mitjancant la formulacié d’un nou Pla Parcial i se sotmetran a |'avaluacio
ambiental estratégica corresponent. A conseqiiéncia de ser ambits que han comptat amb
ordenacio detallada, s’habilita que els respectius Plans Parcials d’aquests tres sectors de
sol urbanitzable puguin ser formulats de manera immediatai, finsi tot, ser tramitats, en
expedient separats, de manera simultania al procediment d’aprovaciéo del POD, de
conformitat amb el que es preveu en I'article 90 apartat 2 del RGLOUSM.

Els terrenys dels sectors identificades en I'apartat 1 I'ordenacié detallada del qual es remet
a Pla Parcial fins que entri en vigor el mateix quedaran subjectes al régim establert en la
Disposicié Transitoria Primera d’aquestes normes.

Norma 2.1.13. Desenvolupament del’ordenacié detallada en elssectors delsol urbanitzable

22

L'ordenacio detallada completa de cadascun dels sectors indicats en I'apartat 2 de la norma
anterior es realitzara mitjancant Pla Parcial.

El Pla Parcial ha de desenvolupar les determinacions estructurals establertes per aquest Pla
General (en els plans d’ordenacio, en aquestes Normes, i en la fitxa d’Ordenacié especifica
que s’incorpora com a Annex a aquestes Normes) i les determinacions complementaries
que disposi el POD

Cada Pla Parcial podra ajustar la distribucio de I'edificabilitat especifica que per usos es fa
en la fitxa de cada sector, disposant d’'un marge d’alteracid de fins a un 10% de la xifra
d’edificabilitat fixada per a cada us, sempre que en I'ajust no s’incrementi |'edificabilitat
total de I'area, ni suposi una alteracio de I'Us identificat com a dominant en la fitxa. En cap
cas, la capacitat d’ajust podra fer disminuir I'edificabilitat establerta en la fitxa com a
reserva d’habitatge protegit, que té el caracter de minima.

Aguest Pla General estableix |'aprofitament objectiu i mitja de cada sector de sol urbanitzable
(remes a Pla Parcial) a I'efecte de poder verificar la viabilitat de I'actuacié tal com queda
configurada per les determinacions estructurals que disposa aquest planejament general.
No obstant aix0, el Pla Parcial esta habilitat per a ajustar els coeficients de ponderacié
atribuits per aquest Pla General al sector en el calcul de I'aprofitament conforme a un
estudi economic actualitzat -a integrar en el propi Pla Parcial en els termes de I'article
47.4 de la LUIB- dels valors dels diversos usos finalment establerts pel Pla Parcial dins dels
parametres establerts en la Fitxa del Pla General.

En cas que per efecte del mesurament topografic es constati un error en la determinacid
de la superficie total del Sector indicada en la corresponent Fitxa de Gestid, es procedira al
reajustament dels diferents parametres i condicions urbanistiques que figuren en aquesta,
conformement a les seglients regles:
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a. En tot cas romandra invariable l'index d’edificabilitat assignat, ajustant-se
I’edificabilitat bruta total que figura en cada Fitxa a la nova superficie resultant.

b. Es mantindran amb caracter de minims, la xarxa de sistema general adscrita a cada
Sector pel Pla d’Ordenacié Detallada amb la finalitat de mantenir I'equilibri
d’aprofitaments que s’estableixi per aquest.

3. Els Plans Parcials dels sectors de sol urbanitzable amb usos residencials deuen en
I'ordenacié detallada donar compliment a la reserva d'edificabilitat residencial i nimero
d'habitatge amb destinacié a algun régim de proteccid publica que s'assignen en la Fitxa
d'ordenacid-gestio del respectiu sector. En |'ordenacié detallada haura de complir la
regulacié establerta en el Capitol V del Titol IV d'aquestes Normes.

3. Donat el caracter d’actuacions de transformacié de nova urbanitzacio, els sectors del sol
urbanitzable, es desenvoluparan amb caracter general mitjancant actuacions integrades.
A aquest efecte, cada ambit de sector constituira una Unica d’actuacié, tret que el mateix
Pla Parcial estableixi de manera justificada i equilibrada la seva divisié en més d’una.

4, Els Plans Parcials adoptaran la configuracid de les qualificacions i tipologies definides per
aquest Pla General i, en el seu desenvolupament, pel Pla d’Ordenacié Detallada, sense
perjudici de les especialitats que en condicions particulars d’edificacié puguin establir
aquells.

5. Els Plans Parcials hauran de respectar les reserves dotacionals (espais lliures publics i
equipaments) exigides com a minima en la legislacid urbanistica en funcié de I'Us i
intensitat assignat a cada sector (article 43.4 de la LUIB) o, en el seu cas, les majors
reserves exigides en la fitxa del sector. En tot cas, la disposicid de les reserves integrara la
localitzacié dels espais lliures locals de caracter estructurador indicats en la fitxa del
Sector, sense perjudici de la capacitat d’ajust del Pla Parcial per motius justificats en la
millora de I'ordenacié. A més, hauran de preveure els sistemes generals interiors que
s’estableixen pel Pla General.

6. En la tramitacié dels Plans Parcials es realitzara la corresponent Avaluacié Ambiental
Estratégica, la qual pot prendre determinacions més restrictives a les establertes en
aquest Pla, que permetin una major proteccié ambiental. Un cop realitzada la tramitacié
ambiental i aprovat al Pla Parcial, s’estara al que determini, per tal d’assegurar una millor
proteccié ambiental.

El fet que un Plans Parcials hagi realitza la corresponent Avaluacié Ambiental Estratégica,
no exclou I'avaluacié d’impacte ambiental dels projectes d’urbanitzacié i edificacid que
se’n derivin.

Norma 2.1.14. Condicions de disseny i seccions minimes del viari de la urbanitzacio del
planejament de desenvolupament

1. El planejament de desenvolupament haura d’ajustar-se a les seglients directrius per a la
definicid de la xarxa viaria:

1.1. Laxarxadel Viari Urba
A l'efecte d'establir la seva regulacié urbanistica en aquestes Normes, la xarxa del

Viari Urba queda integrada per la seglient estructura en atencio a la seva funcioé en
I'estructura urbana:
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1r) Primer nivell urba: Sistema General Viari (SGC-RV).
2n) Segon nivell urba: Sistema Local (SLC-RV), integrat per:

1.1  Xarxa viaria local de connexid.
1.2  Xarxa viaria local de caracter secundari ( funcié de distribucio local).
1.3  Xarxaviaria local sense funcio de distribucio de transit.

La distribucié de les vies del Sistema General Viari existent (les alineacions del qual
sén marcades en el Pla d’Ordenacié d’aquest Pla General) es fara de conformitat
amb les previsions del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible.

El Pla estableix I'alineacid i tracat de nous trams proposats de la Xarxa del Sistema
General Viari. Igualment, s’inclouen en aquests casos -en la documentacié grafica
de la Memoria d’Ordenacié- la proposta orientativa referent a la distribucio de la
seccid del carrer entre voreres i calcades.

El Pla també identifica a les Fitxes dels sectors, amb caracter de criteri d’ordenacio
detallada, la Xarxa Viaria Local principal que completa la xarxa del sistema general
viari i determina l'estructura interna del sector i les relacions entre ells. Pel seu
caracter estructurador, sera vinculant pel que fa al contingut basic (funcid, origen i
destinacid), podent alterar-se puntualment el seu tragat concret proposat, sempre
que es justifiqui la millora de la solucié proposada.

El Pla també identifica en les Fitxes dels sectors, amb caracter de criteri per a
I'ordenacio detallada, la Xarxa Viaria Local de connexié que completa la xarxa del
sistema general viari i determina I'estructura interna del sector i les relacions entre
ells. Pel seu caracter estructurador, sera vinculant pel que fa al seu contingut basic
(funcid, origen i destinacid), podent alterar-se puntualment el seu tracat concret
proposat, sempre que es justifiqui la millora de la solucié proposada.

1.2. Seccions minimes i distribucié del viari.

1r. En els sectors del Sol Urbanitzable les seccions del viari a establir pel Pla Parcial
s’ajustaran als seglients amples, segons la importancia del transit rodat i per les
i els vianants que hagi de suportar, juntament amb la necessitat d’aparcaments
laterals que sera degudament justificat en cada cas:

a. Pel que fa a la Xarxa Viaria de Sistema General respectara la seccions
gue es trobin definides en el Pla General en els termes de I'apartat 1.1.
anterior.

La xarxa viaria local de connexié identificada en la Fitxa de I'ambit i que
sera definida pel Pla Parcial respectant la funcid, origen i destinacio,
aixi com la seccié minima indicada en la Fitxa corresponent al sector
corresponent. En el cas que no s'estableixin en la Fitxa les
caracteristiques especifiques d'aquesta xarxa s'apliquen les de
I'apartat b) seglient.

b. La Xarxa Viaria Local de caracter secundari (distribuidora del transit de
vehicles) ha de ser fixada pel Pla Parcial conforme a les seglients
seccions minimes, tret que el PMUS estableixi altres:
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b.1. Sectorsamb Us global residencial o turistic:

- Intensitat d’edificacid: major a 0,60 m?/m?2: 16 metres per
a vial de sentit Unici 20 metres en vial de doble sentit

- Intensitat d’edificacié: entre 0,60 m?/m? i 0,30 m2/m2s:
13 metres per a vial de sentit Unic i 16 metres en vial de
doble sentit

- Intensitat d’edificacid: Menor a 0,30 m?/m2s, 10 metres
per avial de sentit Unici 12 metres en vial de doble sentit

En ambits o sectors d’Us dominant residencial s’admet que un
25% de la superficie viaria total tingui dimensions minimes
inferiors en un 20% a les establertes en els apartats anteriors per
a carrers de nivell de distribucid local o d’importancia relativa
menor. Excepcionalment s’admetran reduccions de la dimensié
minima de fins al 30% en sectors amb masses forestals, sempre
gue aquesta reduccid obeeixi a raons ambientals justificades.

b.2. Sectors amb Us global terciari: 16 metres per a vial de sentit Unic
i 20 metres en vial de doble sentit

b.3. Sectors amb Us global industrial: 18 metres per a vial de sentit
Unic i 24 metres en vial de doble sentit

Les voreres tindran una amplaria minima de 3,20 metres, incorporant
arbratge d’alineacid. En tot cas, s’assegurara una seccié minima lliure
d’obstacles de 2,00 metres.

En la xarxa del Sistema General Viari es disposara d’una amplaria de
vorera per als vianants de 5 metres en vials de nova creacid i minima
de 3,20 metres en els existents.

Els viaris que hagin d’incorporar carril-bici per al compliment de la
previsié de |'apartat 2 hauran d’incrementar la seccid minima del viari
en 3 metres per a aquest desti especific.

S’assegurara que la calcada lliure per al pas de vehicles d’emergéncies
compleixi almenys el minim exigit reglamentari (SI 5 del DB SI CTE o
norma que ho substitueixi).

f. La reserva d’aparcaments s’establira: 2,50 metres d’ample, en cordé;
i 5 metres d’ample en bateria o semi-bateria i en bateria de tres-cents
seixanta (360) centimetres, i en tots dos casos de cinc-cents (500)
centimetres de llarg. lIgualment, s’ha de preveure reserva
d’aparcament per bicicletes en bateriaamb un ample de 2 metres.

No obstant aix0, els carrers del sector que no tinguin funcié de
distribucid de transit (per no ser estructurants o de caracter secundari)
i que per integrar-se en una superilla es dissenyin amb solucions de
plataforma unica, tindran unes dimensions coherents amb la trama
urbana adoptada, amb les exigéncies de funcionalitat de I'Us compartit

de I'espai public i les exigéncies sobre accés de vehicles d’emergencia.
El Pla Parcial justificara la capacitat de les seccions adoptades conforme
a aquests criteris i les exigéncies de la normativa supramunicipal.
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2n. Els Plans Especials que es formulin en arees de renovacio o de reforma interior
s’ajustaran per a les seccions dels vials distribuidors del transit de vehicles als
mateixos criteris anteriors establerts per als Plans Parcials, excepte quan es
tracti de viaris existents que tinguin per objecte la seva reurbanitzacid o
aquells de nova obertura que adoptin solucions de plataforma Unica d’us
compartit per estar restringit el transit de pas o que es destinin en exclusivitat
al transit per als vianants.

En la reurbanitzacié dels carrers del sol urba amb funcié de distribucié del
transit de vehicles, s'assegurara que compti, com a minim, amb una vorera
d'amplaria de tres metres d'ample per a permetre un recorregut accessible i
que, al mateix temps, disposi d'arbratge d'alineacid, que es disposara el més
allunyat possible de la facana. L'altra vorera es procurara que sigui com a
minim de 2 metres d’amplaria. No obstant aixo, si la seccié actual no permet
disposar de dues voreres amb les dimensions indicades, es disposara que
qualcuna d’elles asseguri una seccié minima lliure d'obstacles de 2 metres.
En cas que no es pugui complir amb aquestes determinacions, el carrer haura
de ser en tota la seva seccio en plataforma unica.

Es prioritzara en la reurbanitzacid de carrers existents que no comptin amb
funcio de distribucié de transit la solucié de plataforma Unica.

En els Plans Parcials per a I'ordenacié dels sectors del Sol Urbanitzable es disposara la
presencia en el viari d’espais amb destinacié a carrils-bicicleta amb plataforma reservada.
Els recorreguts ciclistes discorreran almenys sobre els eixos principals de I'ordenacid
del sector i conformaran un recorregut coherent i efectiu, assegurant I'accessibilitat als
equipaments i altres centres de serveis, al mateix temps que procuraran enllagar amb la
xarxa general establertai, en el seu cas, la nova prevista en el PMUS.

Aquest mateix criteri sera aplicable als Plans Especials per a I'ordenacié detallada de les
arees de reforma interior, excepte en aquells casos en els quals conforme una area de
petites dimensions o tingui per finalitat principal les de conservacié de valors del patrimoni
historic.

Criteris de compatibilitat mediambiental:
a. Es respectara al maxim tecnicament possible I'arbratge existent.
b. Els vials s’ajustaran en la mesura del possible als camins i sengles existents, respectant

al maxim les edificacions, topografia, rierols i talvegs naturals, elevacions, i altres
elements geomorfologics rellevants.

C. En les interseccions dels distribuidors primaris i secundaris, es recularan les
alineacions de I'edificacié entorn d’un cercle de proteccio per als enllagos.
d. L'arbratge s’establira utilitzant el sistema de sol estructural que connecti

longitudinalment els parterres amb el subsol.

El sistema de carrers es jerarquitzara, de manera que es garanteixi una accessibilitat
uniforme, la continuitat d’itineraris i la multifuncionalitat. La xarxa d’itineraris pels vianants
haura de tenir les caracteristiques i extensio suficient per garantir les comunicacions no
motoritzades en el perimetre planejat, i fins on sigui possible, amb les arees adjacents.
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5. En els sectors d’Us global residencial el disseny del sistema viari a determinar pel Pla
Parcial, restringira el caracter rodat a I'estrictament necessari per garantir I’accessibilitat a
les parcel-les tant privades com dotacionals, atorgant protagonisme a la xarxa d’itineraris
pels vianants i al viari d’utilitzacié compartida.

6. La dotacié d’aparcaments publics per a vehicles privats s’ajustara al minim legal disposat
enlaLUIB i el seu desenvolupament reglamentari en funcid de I’Us caracteristic.

7. El POD regulara les condicions de disseny dels carrers d’Us exclusiu per a vianants i d'us
compartit.

Norma 2.1.15. Condicions per la millora de ’accessibilitat i la supressié de barreres
arquitectoniques

1. El Pla d’Ordenacio Detallada establira mesures per a assegurar I'accessibilitat i la supressio
de barreres arquitectoniques. Igualment s’exigira que els plans que estableixin I'ordenacié
detallada de les arees i sectors, aixi com els projectes per a |'establiment o renovacioé de la
urbanitzacid, I'edificacid i els sistemes de transport i de comunicacid, endesenvolupament
de les determinacions d’aquest Pla General s’adequaran a les normes que estableix la Llei
8/2017, de 3 d’agost, d’accessibilitat universal de les llles Balears i el seu desenvolupament
reglamentari.

El planejament derivat i els instruments d’execucié urbanistica garantiran I'accessibilitat
universal dels espais urbans d’Us public, d’acord amb els criteris basics fixats en la llei i
segons les condicions basiques establertes reglamentariament.

2. En les actuacions edificatories i en les actuacions aillades del sol urba consistents en
millores de la urbanitzacid existent es podran adoptar les mesures per I'accessibilitat
universal i millora de I’eficiéncia energética contemplades en la Norma 3.2.5.

3. En I'execucid del sistema viari i en els altres espais publics urbanitzats, s’aplicara I'Ordre
TMA/851/2021, de 23 de juliol (pel que es desenvolupa el document técnic de condicions
basiques d'accessibilitat i no discriminacié per a l'accés i la utilitzacié dels espais publics
urbanitzats) o norma que la substitueixi.

4, Excepcionalment i justificadament, els nous vials a executar podran incomplir algun
parametre dels itineraris accessibles, per motius historic-artistic o degut a la impossibilitat
técnica per questions de desnivell natural del terreny, tot i que sempre quedi assegurada
la incorporacié d'un recorregut alternatiu proxim que compleixi amb els requisits
d’itinerari accessible. Dins d’aquests vials no accessibles s’hi inclouen els reservats a
vianants de petita dimensié que funcionen com a recorreguts secundaris o alternatius, els
quals es podran resoldre fins i tot amb escales, i/o paviments drenants, tot i que no podran
guedar integrats en els itineraris accessibles.

Norma 2.1.16. Incorporacié de la perspectiva de génere en el planejament

1. L'ordenacié detallada dels Plans Parcials i Plans Especials ha de contribuir al
desenvolupament dels objectius d’igualtat entre homes i dones, aixi com entre els diversos
grups socials, per aquest motiu tindran que incorpora en la seva memoria d’ordenacid una
avaluacié d’impacte des de la perspectiva de genere que justifiquen que tenen en compte
I"aplicacio de criteris socials en la proposta d’ordenacié detallada que formulen.

2. L'ordenacié detallada del sol urbanitzable i del sol urba remés a planejament de
desenvolupament haura de complir les seglients determinacions:
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a) Els espais lliures publics que es crein hauran de ser de qualitat, segurs i inclusius.

b) S’ha de definir una xarxa de vianants accessible, segura i de qualitat com un dels
elements estructuradors del sector de sol urbanitzable o I'area de reforma interior.
Escompliran les normes d’accessibilitat i eliminacié d’obstacles. Es definiran carrers
de baixa intensitat pels vehicles motoritzats a I'entorn dels espais lliures publics i
equipaments. Es dotaran d’arbrat per controlar la insolacié i les altes temperatures
de l'estiu.

c) La dotacid d’equipaments publics haura de complir amb les necessitats de la unitat
funcional en la que s’insereixi el sector de sol urbanitzable o I'area de reforma
interior.

d) Es prioritzara la definicié d’equipaments multifuncionals.

e) Contribuira a la mixticitat d’'usos de la unitat funcional en la qual es troba.

f) Assegurara una diversitat de grandaries i tipologies d’habitatges per a adaptar-se a
les diferents necessitats de la poblacid.

g) Estudiar el sistema de mobilitat de I’entorn i unitat funcional on s’ubica per definir
la connectivitat i accessibilitat de la xarxa de vianants, de bicicletes, de transport
public i de vehicles privats.

h) Fomentar la visibilitat i Us estratégic dels elements catalogats, protegits o amb
valors naturals i culturals com elements d’identitat de I'ambit.

Norma 2.1.17. Ordre de prioritats de la demanda hidrica.

El Pla General estableix el seglient ordre de prioritats a ’hora d’atendre la demanda de recursos
hidrics, mentre no estigui totalment garantida la suficiéncia i la disponibilitat de recursos hidrics i
suficiéncia de conforme a la previsié de la Norma 1.3. 2 apartat 5:

- En primer lloc I'aigua s’ha de destinar a atendre la demanda compromesa, és a dir, la procedent
del sol urba consolidat o amb projecte d’urbanitzacié aprovat. Aqui s’inclou el volum real
subministrat actual (no consum), més el volum de subministrament dels habitatges buits
existents, més el volum dels habitatges ubicats en solars vacants no edificats i els habitatges en
parcel-les edificades de manera ineficient.

- En segon lloc, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos hidrics quant a suficieéncia
i disponibilitat després d’atendre la demanda compromesa anterior, aquest volum es podra
destinar a satisfer la demanda de les noves actuacions de transformacio urbanistica en sol urba,
seguint I'ordre de programacié marcat pel Pla General”.

- En tercer lloc, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos hidrics després d’atendre
la demanda compromesa anterior i les actuacions de transformacio urbanistica en sol urba,
aquest volum es podra destinar a satisfer els nous sols urbanitzables, seguint I'ordre de
programacio marcat pel Pla General.
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TITOL 1l

REGIM URBANISTIC DEL SOL | LES EDIFICACIONS

CAPITOLI DISPOSICIONS GENERALS.
Norma 3.1.1. Classificacio del sol
1. El Pla General de Palma classifica la totalitat del terme municipal en alguna de les seglients

classes de sol: urba, urbanitzable i rustic de conformitat amb els criteris que determinen
els articles 19 a 21 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles Balears
(LUIB). En els plans d’ordenacio s’identifica amb precisié aquesta classificacio.

2. El Pla General classifica com a sol rustic els terrenys que han de ser preservats dels
processos d’urbanitzacid sigui a conseqiiéncia dels seus valors naturals, productius o
culturals, per la seva contribucid al manteniment de I’equilibri territorial i ecologic o bé,
perque resulti innecessaria la seva incorporacio al procés de transformacid urbanistica per
a atendre les necessitats de la poblacid, tot aixd conforme als criteris establerts a I'article
21 de la LUIB, a la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’Ordenacid Territorial de les Illes
Balears (LOT), a la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les
llles Balearsi a Llei 3/2019, de 31 de gener, Agraria de les Illes Balears.

3. El Pla General classifica com a sol urba els solars i els terrenys inclosos en les zones
urbanitzades delimitades en el mateix conforme a la regulacié de I'article 19 de la LUIB.

4, El Pla General classifica com a sol urbanitzable els terrenys que, comptant amb aptituds
per ser urbanitzats, sén els més adequats (d’acord amb els limits del pla territorial insular)
per aconseguir el model urba-territorial pretés i que garanteixen un creixement equilibrat
atenent les necessitats de la poblacié i I’activitat economica.

Norma3.1.2. Les Zones d’Ordenacié Urbanistica (ZOU)

1. El present Pla General estableix en el Planol d’Ordenacié Estructural la delimitacié de les
Zones d’Ordenacié Urbanistica per a I'aplicacié d’ordenances d’edificacié i, si escau, de
condicions per al desenvolupament d’actuacions de transformacio.

2. Ensolurbaladelimitacié de laZOU esrealitza mitjancantla identificacio d’arees geografiques
localitzades en un determinat barri o unitat urbana funcional, que compta amb usos i
tipologies homogenies d’edificacid i que com a arees homogenies s’han configurat, de
manera majoritaria, en una concreta etapa de I'evolucié urbana de la ciutat.

Igualment s'identifiquen com a ZOU aquelles arees de renovacidé urbana o de reforma

interior previstes per aquest Pla General que per superficie, intensitat o significacid
permeten configurar una nova zona urbana diferenciada.

3. A sol urbanitzable cada sector integra una ZOU.
4, Al quadre seglient s'estableixen els parametres estructurals d'Us global, densitat global i

edificabilitat bruta de les zones d'ordenacié urbanistica del sol urba i la determinacio de la
capacitat maxima de poblacioé a cada zona:
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CAPACITAT

DENSITAT EDIF. MITIANA
L o ":ﬁ’gl";:lgE (HABITAT/HA) |  (m2t/m2s)
ZOU/01 NUCLI HISTORIC Residencial 17.900 90 2,5599
ZOU/02 PUIG DE SANT PERE Residencial 848 104 1,9794
ZOU/03 SA GERRERIA Residencial 2.821 181 3,9869
ZOU/04 EL TEMPLE Residencial 30 35 0,1955
ZOU/05 LA CALATRAVA Residencial 980 73 1,8996
ZOU/06 AVINGUDES Residencial 4.854 65 1,1854
ZOU/14 SANT AGUSTI Residencial 6.177 50 0,5380
ZOU/15-01 CHL Terciari 577 66 1,1700
ZOU/15-02 CALA MAIOR Residencial 7.060 68 0,7208
Z0U/16-01 PORTO PI Residencial 3,312 82 1,0417
Z0OU/16-02 PORTO PI Residencial 0 0 2,1194
ZOU/17-01 LA BONANCVA Residencial 3.271 21 0,4289
ZOU/17-02 LA BONANOVA Residencial 249 12 0,1845
Z0U/18 GENOVA Residencial 2.297 21 0,4842
ZOU/19 EL TERRENO Residencial 7.494 95 1,0792
ZOU/21 SON ARMADANS Residencial 8.535 84 1,2011
ZOU/22-01 LA TEULERA Il Residencial 2.047 32 0,4623
ZOU/22-02 LA TEULERA Residencial 2.544 27 0,5254
ZOU/23-01 SON ESPANYOLET Residencial 1.472 42 1,0046
ZOU/23-02 SON ESPANYOLET Residencial 6.506 87 0,9248
ZOU/24 SON DURETA Residencial 2.240 24 0,4072
ZOU/25 SANTA CATALINA Residencial 8.876 137 0,0000
ZOU/26 ES JONQUET Residencial 1.529 124 1,4320
ZOU/27 SON PERETO Residencial 1.791 51 0,7837
ZOU/28-01 SON FLOR Residencial 1.164 30 0,5232
Z0U/28-02 SON MOIX Residencial 605 42 0,5449
ZOU/29-01 SON SEBA NOU Residencial 480 30 1,9989
ZOU/29-02 SON SERRA-LA VILETA Residencial 561 33 1,0695
ZOU/29-03 SON SERRA-LA VILETA Residencial 3.227 55 0,7885
ZOU/29-04 SON SERRA-LA VILETA Residencial 2,541 40 0,6223
ZOU/30-01 SON PUIG Residencial 596 13 0,3025
ZOU/30-02 SON ROCA Residencial 686 11 0,3695
ZOU/31 SON XIMELIS Residencial 3.743 93 0,9168
ZOU/32-01 CAMI DELS REIS Industrial 9 0,2867
ZOU/32-02 SON ANGLADA Industrial 42 0,6329
ZOU/33-01 MONTESION Residencial 1.046 34 0,6280
ZOU/33-02 SON QUINT Residencial 456 22 0,0000
Z0OU/33-03 SON DAMETO D'ALT Residencial 1.082 30 0,3471
ZOU/33-04 SON RAPINYA Residencial 884 15 0,2127
ZOU/33-05 SON RAPINYA Residencial 1177 30 0,6121
ZOU/34 LOS ALMENDROS Residencial 1.227 80 0,7787
ZOU/35-01 SON XIGALA | Residencial 1.427 38 0,7489
ZOU/35-02 SON XIGALA II Residencial 2.603 98 0,9998
ZOU/35-03 SON XIGALA II Residencial 981 18 0,3141
ZOU/36-01 SON VIDA 01 Residencial 298 4 0,0021
ZOU/36-02 SON VIDA 02 Residencial 838 2 0,2156
ZOU/37 SON COTONER Residencial 13.100 107 1,1141
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CAPACITAT

. DENSITAT | EDIF. MITIANA
<l vs Mpg):mggz (HABITAT/HA) |  (m2t/m2s)
ZOU/38-01 SON DAMETC Residencial 7.733 7 0,8213
ZOU/38-02 SON DAMETO Residencial 838 62 0,8434
ZOU/39 CAM DEN SERRALTA Residencial 13595 188 1,7636
ZOU/40 EL FORTI Residencial 7.636 127 11742
ZOU/41-01 SON SERRAPARERA | Residencial 903 a7 0,5314
(ZSOUUD/)M'OZ SECAR BE A REAL Residencial 997 a7 1,1411
(ZNO gég:,los ELARCARIBRERREAL Residencial 658 16 0,3707
(zNogég}-m ELSECARDELAREAL | oo cidencial 3.087 40 0,5221
Z0U/42-01 ESTABLIMENTS (SUD} | Residencial 2193 15 0,4154
(zNogég?-oz ESTABLIMENTS Residencial 327 14 0,5752
20U/42-03 PARC BIT Terciarl 0 0 0,0000
ZOU/43 SON ESPANYOL Residencial 483 6 0,23%
ZOU/44 SON SARDINA Residencial 2.627 16 0,4355
Z0U/45-01 CAS CAPISCOL Il Terciarl 0 0 04733
Z0U/45-02 SON BUSQUETS Residencial 2077 75 1,4196
Z0U/45-03 CAS CAPISCOL Residencial 10.873 103 1,2343
20U/46-01 CAMP REDO Residenclal 11.689 97 1,1971
20U/46-02 CAN DOMENGE Residencial 600 53 0,4896
20U/46-03 CAMP REDG Residencial 2.650 64 1,0048
Z0U/46-04 CAMP REDO Residenclal 1223 251 1,1650
Z0U/47-01 BONS AIRES Residencial 20.838 168 1,6578
Z0U/48 PLACA DE TOROS Residencial 17.723 132 1,5352
Z0U/49-01 SON OLIVA Residenclal 4.995 161 1,2441
Z0U/49-02 SON OLIVA Residencial 1.720 54 1,8467
Z0U/50 AMANECER Residencial 387 13 0,3264
20U/51-01 SON FERRAGUT Residencial 1271 a9 0,0364
20U/51-02 LA FEMU Residencial 1211 77 0,7347
20U/51-03 L'OLIVERA Residencial 3.103 77 1,0853
20U/52-01 SON ROSSINYOL Terciarl 0 0 0,5277
Z0U/52-02 SON ROSSINYOL Terciarl 1 0 0,5712
20U/52-03 SON CASTELLO Terciari 247 0 0,5120
ZOU/53 LA INDIOTERIA (RURAL) | Residencial 4.481 59 0,9232
20U/54 ARXIDUC Residenclal 7.722 132 1,6965
ig:gim:mws BE Residencial 7.334 136 1,6768
20U/56 SON RULLAN Residenclal 1.275 29 03345
20U/57 MARE DEDEUDELLUC | Residencial 2073 75 0,6657
Z0U/58-01 CAS CAPELLA Residencial 926 58 0,7963
20U/58-02 SON CLADERA Residenclal 3.768 83 1,0093
20U/58-03 SON CLADERA Residencial 2.302 19 0,3547
20U/58-04 SON MAYOLI Residencial 1.304 32 0,3829
20U/59-01 EL VIVERO Residenclal 7373 62 0,9146
20U/59-02 SON AMETLER Residencial 270 25 0,3926
Z0U/60-01 RAFAL NOU Residencial 4.7%0 81 1,1686
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ol o At De |  DENSMAT | EDIF MITIANA
* POBLACIﬁ (HABITAT/HA) (m2t/m2s)
Z0U/60-02 RAFAL NOU Residencial 2570 62 0,9173
ZOU/61 RAFAL VELL Residencial 13.301 101 1,1765
Z0U/62 SON FORTESA {NORD} Residencial 2.396 140 1,1625
Z0U/63 ELS HOSTALETS Residencial 2.752 95 1,3238
ZOU/64 SON FORTESA (SUD} Residencial 3977 109 1,302C¢
Z0U/65 SON GOTLEU Residencial 11.592 127 1,1021
ZOU/66 CAN CAPES Residencial 1777 138 1,2274
ZOU/67-01 SON CANALS Residencial 6.502 142 1,4627
Z0U/67-02 ARAGO Residencial 690 74 0,8857
ZOU/68 LA SOLEDAT {(NORD) Residencial 9.666 119 1,2713
Z0U/69-01 SON MORRO Industrial 48 0 0,0000
Z0U/69-02 VIA DE CINTURA Residencial 1.976 46 0,7599
Z0U/69-03 SON GUELLS Residencial 740 27 0,686C
Z0U/69-04 SON FIOL Residencial 277 10 0,3173
ZOU/70 PERE GARAU Residencial 31.320 154 1,7677
ZOU/71 FONERS Residencial 18.463 149 1,938C
Z0U/72-01 FACHADA MARITIMA Residencial 6.316 71 1,0966
ZOU/72-02 POLIGON DE LLEVANT Residencial 10.920 74 0,8423
fg%;’:;n PHL. SERVICION DE Industrial 5 0 0,2951
ZOU/74-02 SON MALFERIT Residencial 146 8 0,7083
ZOU/75 CAN PERE ANTONI Residencial 182 28 1,0308
ZOU/76-01 LA PETROLERA Residencial 489 52 0,7876
ZOU/76-02 SON PARERA Residencial 416 68 1,1924
ZOU/76-03 EL MOLINAR Residencial 8.670 71 0,7454
Z0U/77-01 SON MARTORELL Residencial 513 27 0,4537
ZOU/77-02 COLL D'EN RABASSA Residencial 12.229 52 0,7436
ZOU/77-03 FAN Terclarl 5 0 0,000C
ZOU/79-01 CAN PASTILLA Residencial 7.157 44 0,571¢
Z0U/79-02 ES CARNATGE Residencial 329 21 0,4630
ZOU/79-03 SES FONTANELLES Terciari 1.228 31 0,5908
ZOU/80-01 AEROPORT Industrial 74 0 0,0000
Z0OU/80-02 AEROPORT Industrial 0 0 0,7403
Z0U/81-01 LA RIBERA Residencial 1.832 32 0,4410
ZOU/81-02 LES MARAVELLES Turistic 4174 23 0,6353
Z0OU/82-01 L'ARENAL Turistic 9.791 36 0,6094
ZOU/82-02 L'ARENAL Turistic 619 6 0,5181
ZOU/83-01 ES PIL:LARI Residencial 1.072 54 00,8635
Z0U/83-02 ES PIL:-LARI Residencial 917 34 0,784C
ZOU/84-01 SON FERRIOL Residencial 9.734 45 0,7075
Z0U/84-02 HOSTALOT Residencial 8.397 34 0,4771
ZOU/84-04 Son Prunes Residencial 155 8 0,1117
ZOU/85 L'ARANIASSA Residencial 943 35 0,7958
ZOU/86-01 SANT JORDI Residencial 3.450 45 0,8472
ZOU/86-02 SON GUALII Residencial 876 7 0,0000
ZOU/87-02 LA CASA BLANCA Residencial 222 20 0,4679

Els parametres estructurals i determinacié de la capacitat maxima de poblacié de cada
sector de sol urbanitzable, aixi com de cada area de renovacid urbana i de reforma interior
gue remet la seva ordenacié detallada a Pla Especial s'estableixen en les Fitxes annexes
d'aquestes Normes dels ambits d'ordenacid i gestié. El POD indicara per a cada area de
renovacio i actuacid de dotacid que ordeni directament la ZOU en queé s'integra, i les
determinacions estructurals de la qual de capacitat maxima de poblacié, densitat i
edificabilitat mitjana s'expressen per al conjunt de cada ZOU en el quadre de l'apartat
anterior.
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Norma 3.1.3. Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio

1. De conformitat amb I'article 129.2 de la LUIB, queden en situacié de fora d’ordenacio,
amb les limitacions que expressament s’assenyalen, les construccions, les edificacions, les
instal-lacions i els usos seglients:

1r) Les edificacions que de conformitat amb el planejament vigent quedin subjectes a
expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament; en concret les seglients:

a) Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectades pel sistema viari i
situades en la zona de proteccid, sense que, a aquest efecte, es consideri
I'espai triangular originat per l'obligatorietat de deixar en les futures
construccions un xamfra de longitud igual o inferior a quatre (4) metres.

b) Les edificacions o instal-lacions que ocupin, totalment o parcialment,sol
destinat a equipaments o espais lliures publics, si I'Us actual resulta
disconforme amb el previst en aquestes zones pel Pla.

En aquestes edificacions o instal-lacions no es poden autoritzar obres de consolidacid,
d’augment de volum ni de modernitzacié. No obstant aixd, sén autoritzables,
excepcionalment i motivadament, amb rendncia expressa al seu possible increment
del valor d’expropiacid, les reparacions que exigeixen la salubritat publica, la
seguretat i la higiene de les persones que hi resideixen o ocupen les edificacions
esmentades.

2n) Les edificacions o construccions executades sense llicencia o amb llicencia anul-lada
encara que ja no escaigui I'adopcié de mesures de restabliment de la legalitat
urbanistica que n’impliquin la demolicié aplicable en cada cas.

En aquestes edificacions o instal-lacions no es pot fer cap tipus d’obra. A més, en
el cas que aquestes edificacions s’hagin executat amb posterioritat a I’1 de marg de
1987, tampoc es pot obtenir la contractacid de serveis de subministrament d’energia
eléctrica, gas, aigua, sanejament, teléfon, telecomunicacions o de similar naturalesa.
Aquest regim es aplicable mentre no s’obtingui la legalitzacié de les construccions o
edificacions d’acord amb la legislacid i el planejament en vigor.

3r) Les edificacions o construccions implantades legalment en les quals s’han executat
obres, d’ampliacié o de reforma, o canvi d’Us sense disposar de llicencia o amb
[licencia que ha estat anul-lada

En aquests casos, en les edificacions o instal-lacions, sén autoritzables, en tot cas,
les obres de salubritat, seguretat, higiene, reparacions, consolidacions i també les
reformes, sempre que no afectin la part de I'edificacid o construccid realitzada
il-legalment. Aixi mateix, es podran autoritzar les obres necessaries per al
compliment de les normes de prevencié d'incendis i d'accessibilitat i el codi técnic
de l'edificacio. No obstant aixd, mentre no s’obtingui la legalitzacié de les
construccions o edificacions, en la partil-legal no es pot realitzar cap tipus d’obra.

2. En les edificacions i construccions en régim de propietat horitzontal, les limitacions
establertes en els apartats anteriors s’han d’aplicar Unicament als pisos, locals i altres
elements constitutius de finques o unitats registrals independents que es trobin en Ia
situacio de fora d’ordenacid i, per tant, no a la totalitat de I’edifici.
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A les parcel-les on es trobin edificacions o parts d’aquestes en situacié de fora d’ordenacio
per haver estat implantades sense titol habilitant, no es podra atorgar llicencia de
parcel-lacio fins que les parts implantades al marge de la legalitat s’hagin enderrocat, en
el cas que no siguin legalitzables.

Norma 3.1.4. Edificacions i construccions en situacié d’inadequades, construides a
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I’empara de la normativa anterior

Es consideren construccions i edificacions en situacié d’inadequades aquelles en que
concorrin les seglients circumstancies:

a) Que s’han implantat legalment d’acord amb un planejament urbanistic derogat o
substituit.

b) Que en el planejament en vigor no estigui previst que hagin de ser objecte
d’expropiacid, cessié obligatoria i gratuita o enderrocament.

c) Que no s’ajusten a les determinacions del planejament vigent.

Correspon al POD desenvolupar la regulacié de les actuacions autoritzables en les
construccions o edificacions inadequades en sol urba i urbanitzable, conforme a
I'habilitacié que fa I'article 42.1.g) i I'article 129.1 de la LUIB.

En tot cas, com a minim, en els edificis i construccions en situacié d’inadequacio son
autoritzables les obres de conservacid, de consolidacid, de rehabilitacid i de reforma
destinades a la modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques i de funcionalitat,
aixi com les necessaries per al compliment de les normes de prevencié d’incendis,
accessibilitat, Codi Técnic de I'Edificacié i les d’instal-lacions d’infraestructures propies de
I’edificacid.

Els usos preexistents legalment implantats en un nou planejament urbanistic es poden
mantenir sempre que s’adaptin als limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perill que
estableixi per a cada zona la nova reglamentacié urbanistica i la legislacié sectorial
d’aplicacié. A més, es permeten els canvis d’usos sempre que els nous estiguin permesos
en aquest Pla o en els quals s’aprovin en el seu desenvolupament.

Quan els edificis en regim d’inadequacid es localitzin en sol rustic s’ha d’aplicar el regim
general establert en l'apartat 3, sense perjudici del que s’estableix en la Disposicié
Transitoria segona de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, de
conformitat amb la Disposicié Addicional 122 de la LUIB.

Les obres iinstal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costas, situades en zona
deservitud de proteccid, que per la seva naturalesa o Us no son compatibles amb les
determinacions establertes en la legislacié de costes, es regularan per I'especificat en la
Disposicié Transitoria Quarta de la Llei de Costas.
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Norma 3.1.5. Actuacions edificatories.

1. Actuacions edificatories son les que afecten una Unica parcel-la, localitzada en sol urba o
rustic, amb alguna de les finalitats seglients:

a) L'edificacid, que pot incloure simultaniament i si escau, la complecié d’algun servei
urbanistic.

b) La rehabilitacio edificatoria, que pot tenir per objecte:

i La recuperacio de les condicions de seguretat estructural i de la resta de
condicions d’habitabilitat.

ii. L’optimitzacio de la seva eficiéncia energetica.

iii. La satisfaccio de I'accessibilitat universal.

iv. L’adaptacio a les condicions de I’entornidel mediurba o ruralenques’integra.

c) La substitucid de I'edificacié preexistent per obra nova conforme al planejament en
vigor en aquest moment, sempre que aquest mantingui I'aprofitament urbanistic
atribuit pel planejament anterior.

2. Les actuacions edificatories del sol urba es regulen en el capitol seglient d’aquest Pla
General i en el POD. Les actuacions edificatories en sol rustic es regulen pel Titol VII
d’aquest Pla General.

Norma3.1.6. Obtencié de terrenys per a usos publics.

1. L’obtencio dels terrenys necessaris per a laimplantacio de les dotacions i infraestructures
publiques previstes en el planejament s’ha d’efectuar mitjangant:

a) La cessi6 gratuita i obligatoria resultant de I'equidistribucié corresponent derivada
del projecte de reparcel-lacié preceptiu.

b) La cessio en virtut de conveni urbanistic.

c) La cessidé gratuita i obligatoria o, si s’escau, voluntaria, a 'efecte de complir la
condicid de solar

d) L’adquisicio per expropiacid, ocupacié directa, compra o permuta.

2. L'obtencié dels terrenys a qué es refereix I'apartat 1.a) anterior pot efectuar-se
anticipadament a I'aprovacié de I'instrument d’equidistribucié, mitjangant la seva ocupacié
directa en els termes establerts a la legislacié urbanistica.

Norma 3.1.7. Llicéncia urbanistica municipal i actes subjectes a comunicacié preévia.

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica municipal prévia la realitzacié dels actes que
s’'identifiquenal’apartat 1de I'article 146 dela LUIBi el seu desenvolupament reglamentari.

No estan subjectes a la llicéncia urbanistica les obres d’urbanitzacioé previstes en els plans i
els projectes aprovats degudament, niles parcel-lacions o la divisié de finques en sol urba o
urbanitzable incloses en un projecte de reparcel-lacié.

2. Quedaran subjectes al regim de comunicacio prévia les obres de téecnica senzilla i entitat
constructiva escassa o obres d'edificacid que no necessitin projecte, d'acord amb la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacid de |'edificacio.
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En cap cas no es poden subjectar al régim de comunicacid previa els actes de
transformacid, construccid, edificacid i Us del sol i el subsol que s’indiquen a continuacio:

a) Amb caracter general, qualssevol acte que es realitzi en sol rustic protegit, i a edificis
declarats com a béns d’interes cultural o catalogats.

b) Moviments de terres, explanacions, parcel-lacions, segregacions o altres actes de
divisié de finques en qualsevol classe de sol, quan no formin part d’un projecte de
reparcel-lacié.

c) Les obres d’edificacié i construccié que afectin la configuracié de la cimentacid i
I’estructura portant de I'edifici.

d) Les obres que suposin alteracié del volum, de les instal-lacions i dels serveis d’uUs
comu o del nombre d’habitatges i locals d’un edifici.

e) La demolicié total o parcial de construccions i edificacions, excepte en els casos de
ruina imminent.

f) La ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

g) Latalademassesarboriesodevegetacié arbustivaque, perlesseves caracteristiques,
pugui afectar el paisatge.

h) La primera ocupacié de les edificacions de nova planta i de les cases a que es refereix
lalletra f) anterior.

i) Les obres i els usos de caracter provisional.

j) Instal-lacié de nous tancaments o modificacié dels existents, aixi com obertura de
nous camins a sol rustic.

k) I'execucié de pous d’extraccio d’aigua i geotermics.

) El tancament de solars i terrenys a sol rustic i a sol urba que estiguin catalogats o

gue es trobin dins ambits de nuclis tradicionals.

Conforme a la potestat reconeguda en la LUIB, a més dels actes expressament reconeguts
en aquesta llei, queden subjectes al réegim de comunicacid previa els que s’indiquen a
continuacié:

a) Canvi d’Us entre els usos detallats de I'Us global terciari, llevat que es pretengui la
instal-lacié d’un Us recreatiu o d'establiment public.

CAPITULOII. REGIM DEL SOL URBA

Norma 3.2.1. Definicio del sol urba

a)

b)
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Integra el sol urba:

Els terrenys que aquest Pla General inclou en els plans d’ordenacié en aquesta classe de
sol perque han estat legalment sotmesos al procés d’integracid en el teixit urba i disposen
de tots els serveis urbanistics basics establerts en I’article 22 de la LUIB.

Els terrenys que, amb posterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla, en execucié de
les seves previsions compleixin de manera completa amb el deure d’urbanitzar i altres
obligacions vinculades a les actuacions de transformacié.
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Igualment, aquest Pla General (conforme a la potestat que atorga I'apartat 3 de la Disposicio

Transitoria Onzena de la LUIB i I'apartat 1 de I'article 2 del DL 2/2020) adscriu a la classe de sol
urba aquells terrenys previament classificats com a urba en el planejament urbanistic general
anterior que malgrat no complir els requisits de I'apartat a), tenen capacitat d’accedir a les xarxes
dels serveis urbanistics basics i s’integren en I'estructura urbana d’aquest Pla. Aquests terrenys,
a I'efecte de la citada Disposicié Transitoria, mantenen la condicid de sol urba sense urbanitzacié
consolidada i quedaran subjectes a les actuacions de transformacié indicades en cada cas, per a
assegurar I'execucié de les xarxes infraestructurals i millores dotacionals de I'area.

Norma 3.2.2. Actuacions en sol urba.

El sol urba, en funcié del seu grau d’edificacio, gestid i urbanitzacid, pot estar subjecte a
alguna

de les seglients actuacions:

a) Actuacions edificatories.
b) Actuacions de transformacio:
b.1) Actuacions de Renovacié Urbana.
b.2) Actuacions de Dotacid
b.3) Actuacions de Reforma Interior.
c) Actuacions aillades.

Norma 3.2.3. Actuacions edificatories en sol urba. Régim juridic.

1.

Actuacions edificatories en sol urba sén les actuacions que afecten a una Unica parcel-la,
localitzada a sol urba amb alguna de les finalitats definides a 'article 23 de la LUIB.

El sol urba subjecte a actuacions edificatories s’executara conforme al régim d’obtencié
directa de llicencia d’edificacié quan la parcel-la compti amb tots els requisits exigits per
mereixer la condicié de solar i tingui establerta la seva ordenacio detallada completa.

Les persones propietaries de parcel-les en sol urba sotmeses a actuacions edificatories
estan obligades a acabar o completar al seu carrec la urbanitzacié necessaria perque els
terrenys aconsegueixin la condicio de solar i edificaran els solars resultants en els terminis
establerts per aquest Pla General i, en el seu desenvolupament, pel POD. Igualment, en
aquests casos, les persones propietaries estan obligades a cedir, si escau, i de manera préeviaa
I’edificacid, els terrenys destinats a vials necessaris perque la parcel-la aconsegueixi la
condicid de solar.

Les parcel-les de sol urba que, no estant sotmeses a actuacions de transformacid, estan
vinculades a cedir els terrenys amb destinacié a vial -perqué pugi aconseguir la condicid
de solar la resta de la parcel-la- quedaran identificades en la part d’afeccioé viaria com a
“nova alineacid”, quedant els seus titulars obligats a la cessid de la zona qualificada devial
de conformitat amb la previsio de I’article 29.2 de la LUIB per a poder edificar la resta.

El POD identificara aquelles parcel-les de sol urba que, per a aconseguir la condicié de solar,
hagin de completar, a carrec de la persona titular d’aquesta, la urbanitzacié pendent, en
aplicacio de I'obligacid establerta en I'article 29.1 de la LUIB. A tal fi, s’identificaran aquestes
parcel-les de sol urba amb la llegenda “mancanca d’infraestructura”.

Les persones propietaries de parcel-les en sol urba sotmeses a actuacions edificatories
estan obligades a edificar la parcel-la en els terminis que disposa el POD.

Els terminis de |'obligacié d’edificar dels solars no edificats seran els disposats pels
instruments que estableixin I'ordenacié detallada.
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Norma 3.2.4. Definicié de solar

Son solars les parcel-les classificades com a sol urba que sén aptes per a |'edificacid, segons la
qualificacid urbanistica, y compleixen els seglients requisits:

a) Confrontin amb |’espai public.

b) Disposin efectivament a peu de I'alineacié de la fagana de la parcel-la confrontant amb
I’espai public, dels serveis urbanistics fixats per I'instrument d’ordenacié detallada.

c) Tinguin fixades les alineacions i rasants (en el cas que el planejament les defineixi).

d) No hagin estat incloses en ambits d’actuacié pendents de desenvolupament.

e) Hagin cedit, en el seu cas, els terrenys exigits pel planejament per a destinar-los a
espais publics amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

Norma 3.2.5. Mesures per a la consecucioé d’accessibilitat universal i millores energétiques
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en edificacions localitzades en sol urba.

En les edificacions existents en sol urba es podran ocupar les superficies d’espais lliures
o de domini public que resultin indispensables per a la instal-lacié d’ascensors o altres
elements que garanteixin I'accessibilitat universal, aixi com les superficies d’Us privatiu,
tant si se situen en el sol, com en el subsol o en el vol, quan no resulti viable técnica o
economicament cap altra solucid i sempre que s’asseguri la funcionalitat dels espais lliures,
dotacions publiques i altres elements del domini public. Les obres que es realitzin a tal fi
no computaran a I'efecte de determinacio de I'edificabilitat o volum maxim permes, ni se’ls
aplicara la distancia minima a limits, a altres edificacions, o la via publica o alineacions.

La ocupacio de superficies d’espais lliures o de domini public amb aquesta finalitat haura de
ser aprovada préviament amb la tramitacié d’un estudi de detall o en el seu cas, llicencia
municipal, segons I'establert a la llei 8/2017 d’accessibilitat i el seu reglament.

Aguestes excepcions s’aplicaran també a les obres que s’executin amb la finalitat de reduir
en un 30% la demanda energeética anual de calefaccio o refrigeracié de I'edifici i consum
de I'aigua, conforme a les previsions de I'article 24 apartat 5 del Reial Decret Legislatiu
7/2015 (TRLSRU).

Amb caracter general sera admissible I'ocupacidé d’espai o domini public de titularitat
municipal en les actuacions de I'apartat 2 que tinguin per finalitat obtenir millores
energétiques dels edificis existents situats fora del Centre Historic o de nucli urba
tradicional i que no tingui cap grau de proteccid. Les condicions d’aquestes actuacions es
definiran al POD.

Per a les actuacions que tinguin per finalitat la incorporacié de les mesures indicades a
|'apartat anterior en edificis situats al Centre Historic, o en ambit de Nucli Urba Tradicional
o bé es corresponguin amb edificis protegits inclosos al Cataleg, que necessitin I'ocupacio
de domini public de titularitat municipal, es presentara una proposta justificada en que
quedi assegurada la preservacié dels valors objecte de proteccid; la proposta necessitara
comptar amb informe favorable de la Comissié de Centre Historic, Cataleg i Paisatge Urba.

Amb autoritzacié del projecte per a la millora de I"accessibilitat universal o/i eficiéncia
energetica de I'edifici existent en sol urba s’entendra concedida també I'ocupacié del
domini public municipal.
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Norma 3.2.6. Actuacions de transformacioé en sol urba

Sén Actuacions de Transformacidé Urbanistica les que afecten un conjunt de parcel-les,
localitzades en sol urba, la finalitat de les quals és transformar I'espai urbanistic preexistent,
conforme a les determinacions del nou planejament. Es distingeixen les seglients situacions en
sol urba:

1. Actuacié de renovacié urbana (ARU). Es aquella que habilita per la transformacié completa
de la situacio del teixit urba originari i la renovacié integral de la seva urbanitzacié, entenent
com a tal la que implica la reurbanitzacié general del seu ambit de sol amb demolicié
practicament total de les edificacions preexistents i complet redisseny i reimplantacid dels
seus serveis urbanistics. Correspon al POD establir la delimitacid de la unitat d’actuacié de
renovacioé urbana i la seva ordenacié detallada conforme als criteris i objectius en sol urba
d’aquest Pla General. No obstant aixo, el Pla General identifica (en l'apartat 1.2 de la
Norma 2.1.11) i delimita directament aquells ambits de renovacié urbana en els quals
I'ordenacié detallada ha de ser establerta per un Pla Especial de conformitat amb
I'habilitacié que fa l'apartat 2. I) de I’article 45 de la LUIB.

1.1. Correspon al POD establir la delimitacid de la unitat d'actuacié de renovacié urbana
i la seva ordenacié detallada conforme als criteris i objectius en sol urba d'aquest Pla
General que es detallen en I'apartat 1.5 seglient.

No obstant aix0, el Pla General identifica en I'apartat 1.2 de la Norma 2.1.11 i delimita
directament aquells ambits de renovacié urbana l'ordenacié detallada de la qual es
remet a Pla Especial de conformitat amb I'habilitacié que fa I'apartat 2. 1) de la LUIB:

Area de Renovacié Codi Denominacié
Urbana

ARU-PE 14-03 CLH.

ARU-PE 45-01 Son Busquets
ARU-PE 46-02 Can Domenge

La redaccio del pla especial del ARU/45-01 Son Busquets correspon a I'administracid
publica.

1.2. D'una altra part, s'assumeixen integrament les actuacions de transformacié

delimitadesen els Ambits de Planejament Incorporat identificades en la Norma 2.1.5.

a) API 26/01. Pla Especial de Proteccid El Jonquet (26.11.2020). Inclou les arees de
renovacié urbana seglients:

Tipus Actuacio i

PgD ceal Denominacio Actuacioé en API
ARU-API-T 26-01 MariTerra UE-01J
ARU-API 26-02 Molid’en carreteres UE-02)
ARU-API 26-03 Moli de sa Garriguera UE-03)
ARU-API- T 26-04 El Jonquet UE-04)

b) APl 72-02 PERI La Soledat-Sud- P. Llevant ( 07.11.2005). Inclou les arees de
renovacio urbana:

Fg;s Actuacio cedl Denominacio Actuacié en API
ARU-API-T 72-03 Caracas UE 72-03
ARU-API 73-02 Delafe UE 73-02
ARU-API 73-02 Fornaris AE-73-02
ARU-API-T 73-05 Marqués de la Vega Boecillo

ARU-API 73-03 Animes AE 73-03
ARU-API-T 73-06 Brotad AE 73-06
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a)
b)
c)

d)

1.3. També s'assumeixen integrament les actuacions de transformacié de sol urba

delimitades i ordenades en les seglients Modificacions del PGOU 1998:
Actuacio Codi Denominacio UE Expedient Modificacié PGOU
ARU-M 45-01 Capitan Salom UE 45-01 18-06-2021 (AD)
ARU-M-T 52-03A Sant Marc 52-03A 29-09-2016 (AD)
ARU-M 52-03B Sant Marc 52-03B 29-09-2016 (AD)
ARU-M 71-03 Fagana Maritima UE 71-03 25-02-2021 (AD)
ARU-M 71-04 Callao UE 72-04 31-03-2022 (AD)
ARU-M 80-01 Aeroport UE/80-01 02-07-2006 (AD)

1.4. A més d'aquelles unitats d'actuacié descrites en els apartats anteriors que hagin iniciat
el seu procés d'execucio, es reconeixeran pel POD com a actuacions de renovacio de
caracter transitori (ARU-T), les seglients unitats d'actuacio delimitades pel planejament
anterior que han iniciat la seva gestid i I'ordenacié de la qual s'assumeix:

Tipus Actuacio . Denominacio Actuacio en
Gt Planejament anterior
ARU-T 15-01 Son Matet UE 15-01
ARU-T 16-02 Centre ComercialPorto Pi UE 16-02
ARU-T 19-05 Banys UE 19-05
ARU-T 19-06 Banyos UE 19-06
ARU-T 35-02 Son Xigala UE 35-02
ARU-T 45-02 Miquel Capllonch UE 45-02
ARU-T 45-03 Carrefour UE 45-03
ARU-T 46-02 Valldemossa UE 46-02
ARU-T 53-02 Gremio de Tintoreros UE 53-02
ARU-T 63-04 Els Hostalets UE 63-04
ARU-T 69-01 Son Fiol UE 69-01
ARU-T 76-01 Golf de Lleo UE 76-01
ARU-T 76-03 Fleixes UE 76-03
ARU-T 77-01 Cardenal Rosell UE 77-01
ARU-T 79-02 Massuti UE 79-02
ARU-T 79-05 Xaloc U.A.O5 PRI
ARU-T 82-02 Ctra. Militar U.A.21 PRI
ARU-T 82-06 Bellavista UE 82-06
ARU-T 82-11 Asdruabal UA-32 PRI
ARU-T 85-01 L’Aranjassa UE 85-01
ARU-T 86-04 Sant Jordi UE 86-04
ARU-T 86-05 C.de Sant Jordi UE 86-05
1.5. EI POD procedira a delimitar altres unitats d'actuacié de renovacié en altres zones
del sol urba en desenvolupament dels seglients criteris:
EnlaZOU de La Bonanova amb I'objectiu principal d'incrementar I'estandard d'espais
lliures.
En la ZOU Son Flor procedira a un ajust de l'ordenacié (i, en el seu cas, de la
delimitacid) dels terrenys de la UE 28-03 Cami de la Vileta del PGOU 1998.
En la ZOU Sén Serra-La Vileta procedira a un ajust de I'ordenacié (i, en el seu cas, de
la delimitacid) dels terrenys de la UE 29-02 Pous del PGOU 1998.
En les arees de Establiments i Cami d’en Mallol (ZOU de Son Cladera) identificades

com ARE en el PGOU 1998 en aquells ambits que, comptant amb superficie suficient
per a aixo, tinguin menor grau de consolidacié de |'edificacid i possibilitin la millora
dotacional del nucli assegurant la integracio urbana.
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e)

f)
g)

h)

j)

k)

EnlaZOU 44 de Son Sardina el POD delimitara actuacions de renovacié en ambits del
sol urba que no tinguin la urbanitzacié consolidada i sempre que quedi assegurada
laintegracio amb el nucli urba tradicional.

En la ZOU de La Indioteria (Rural) procedira a delimitar una actuacié de renovacio
urbana en els terrenys de la UE 53-3 i UE 53-04 del PGOU 1998.

En la ZOU El Vivero el POD procedira a un ajust de I'ordenacio (i, en el seu cas, de la
delimitacio) dels terrenys de la UE 59-03 Curtix6 del PGOU 1998.

En la ZOU de Son Gotleu el POD ha de proposar unitats d'actuacié de renovacio
urbana a les UE 65-01 i UE 65-02 del PGOU 1998, fins i tot ampliant els terrenys
objecte d'aquestes actuacions per a la millora dotacional de la ZOU.

El POD analitzara la viabilitat de delimitar unitats d'actuacié amb finalitats de
renovacié en la ZOU 71 Forners i en la ZOU 68 (especialment en el marge dret del
Carrer Manacor en ambits que no comptin amb edificacions d'interés i que tinguin
capacitat de millorar el sistema d'espais publics).

El POD analitzara les unitats d'actuacid delimitades pel PGOU 1998 o en el seu cas
pel PRI Platja de Palma que no han iniciat la seva execucié amb la finalitat d'adoptar
algunes de les seglients decisions: i) confirmar la seva delimitacid i, en el seu cas,
mantenir o ajustar la seva ordenacid; ii) en el seu cas, redelimitar I'ambit i millorar
I'ordenacié detallada per a assegurar els fins de revitalitzacié i millora dotacional ii)
en el seu cas, i de forma justificada, el POD podra suprimir alguna unitat d'execucié
que resulti inviable.

En els ambits d'unitats d'execucid del PGOU 1998 no desenvolupades de nuclis
exteriors de Sant Jordi (UE 86-01) i de Hostalot (UE 84-03) que compten amb
dimensid per a ser identificats com a unitats d'actuacié amb finalitats de complecio
infraestructural i millora dotacional. Igualment analitzara la viabilitat d'identificar
alguna unitat d'actuacié en I'assentament de Son Magraner-Son Espanyol.
Igualment, el POD (en la primera formulacié o, posteriorment, en expedients de
modificacidé del mateix) podra delimitar altres unitats d'actuacié de renovacié urbana
en els seglients casos: (i) en altres ambits identificats com ARE en el PGOU 1998 que
no estiguin consolidats per I'edificacio; (ii) en arees amb mancances dotacionals i que
tinguin capacitat per a intervencions de densificacid, sempre que es mantingui I'Us
global de la ZOU; i (iii) en zones d'activitats econdmiques en desus, sempre que no
suposin alteracio de I'Us global de la ZOU.

Actuacio de dotacio (AD).

Es aquella que habilita per a I'obtencié en el sol urba de parcel-lesdotacionals en proporcié
als increments d’aprofitament que el planejament atribueixi a determinades parcel-les
concretes en els termes que es disposa a continuacid i sempre que no sigui necessaria la
reforma integral de la urbanitzacié. Les parcel-les que conformen aquestes actuacions de
dotacié seran de dos tipus:

a)

b)

D’una banda, parcel-les lucratives a les quals el planejament els atribueixi un
increment d’aprofitament urbanistic i/o un canvi d’Us global, respecte al que
s’estableix en el planejament anterior; i

D’una altra, parcel-les destinades a dotacions publiques, dimensionades en proporcié
al'increment de I'aprofitament esmentat atribuit a les parcel-les lucratives. L’ambit
espacial de l'actuacié de dotacid es delimitara per I'instrument que estableixi
I’ordenacio detallada completa.
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Actuacié de reforma interior (ARI). Es aquella que habilita per a la modificacid, renovacié
i reurbanitzacié d'un ambit concret del sol urba i que pot contenir al seu torn altres tipus
d'actuacions urbanistiques, excepte les de nova urbanitzacid, en els termes establerts en
elsarticles 130i 131 de la LUIB.

El present Pla General procedeix a realitzar la delimitacié geometrica de les arees de
reforma interior del sol urba i remetent la seva ordenacioé detallada a la formulacié d'un
pla especial.

Els ambits d'arees de reforma interior delimitats per aquest Pla General en els quals
I'ordenacié detallada es remet a Pla Especial son: ARI-PE/10-01 El Temple, ARI-PE/46-01
Camp Redd, ARI-PE/52-04 Son Pardo; ARI-PE/59-01 Son Ametler, ARI-PE/63-01 Aragd,
ARI- PE/69-04 Via de Cintura, ARI-PE/79-03 Ses Fontanelles i ARI-PE/84-04 Son Prunes.

La redaccié dels plans especials dels ARI/10-01 El Temple, ARI/46-01 Camp Redd, ARI//63-
01 Aragd , ARI/69-01 Via de cintura correspon a I'Ajuntament de Palma.

La delimitacié del ARI/63-01 podra ser ajustada pel Pla Especial en els segiients termes:
en primer lloc, podra ser ampliada per a incorporar parcel-les que es trobin afectades per
canvi d'alineacio en Carrer Aragd i que una vegada transcorregut el termini de dos anys
des de I'entrada en vigor d'aquest Pla General, les persones propietaries no hagin procedit
a complir la cessio de terrenys en aplicacié del regim de deures de complecié de la
urbanitzacié de I'article 29.2 LUIB.

Ensegon lloc, Igualment, I'ambit del Pla Especial sera ajustat excloent a aquelles parcel-les
que en el citat termini de dos anys, conforme a la previsié de la Disposicié Transitoria
Primera apartat 3 d'aquestes Normes, en les quals la persona titular del mateix hagi
realitzat la cessié de |'espai public delimitat per I'alineacid del Carrer de Aragé i procedit
al compliment dels deures de complecié de la urbanitzacié de I'espai public.

Igualment, en el cas que es declari l'incompliment del deure d'urbanitzar de la UE/63-04
del PGOU 1998 (que es reconeix el seu caracter transitori en comptar amb projecte de
reparcel-lacié aprovat), el Pla Especial també podra ajustar la delimitacié del ARI-PE/63-
01, per a incloure els terrenys corresponents a la citada unitat UE/63-04.

Les determinacions estructurals establertes per aquest Pla en la fitxa d'ordenacid i gestio
del ARI-PE/63-01 Aragd s'aplicaran de manera proporcional a la superficie resultant de la
delimitacié final de I'ambit ajustada pel Pla Especial, mantenint en tot cas I'Us global,
I'index d'edificabilitat i la densitat maxima.

D'una altra banda, en l'assignacié pels instruments de desenvolupament d'aquest Pla
General de la concreta reserva d'habitatges sotmesos a algun regim de proteccid publica
en les actuacions de transformaciéo amb edificabilitat residencial se seguiran els criteris
establerts en la Norma 4.5.1 de conformitat amb el régim establert en |'article 37 de la
LUIB.
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Norma 3.2.7. Deure d’urbanitzar en arees de renovacié urbana.

En les actuacions de transformacioé urbanistica corresponents a les arees de renovacio el
deure d'urbanitzar integra tant el cost d'execucié de la urbanitzacio interior de I'ambit com les
obres d'ampliacid i refor¢ d'aquells sistemes generals exteriors que, en el seu cas, fossin
necessaries a conseqiéncia de I'abast de I'actuacié i d'acord amb les previsions d'aquest Pla.

Igualment s’han de complir la resta de deures vinculats a I'actuacié que s’expressen en
I’apartat 3 de I'article 29 i en I'article 76 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de
les llles Balear (LUIB).

El deure d’urbanitzar s’ha de complir en el termini establert en el Projecte d’Urbanitzacio
que haura de justificar-se en proporcio a I'entitat de les obres a executar. En cap cas, sera superior
al de quatre anys.

CAPITULO/III. REGIM DEL SOL URBANITZABLE
Norma 3.3.1. El sol urbanitzable del Pla General de Palma.

1. Integra el sol urbanitzable el classificat com a tal en aquest Pla General per considerar-se
apte per ala seva transformacio urbanistica mitjangant una actuacié de nova urbanitzacioi
necessari per assegurar el nou model urba i territorial proposat. No obstant aixo, perquées
pugui dur a terme aquesta transformacié cal préviament establir la seva ordenacid
detallada completa a través del seu Pla Parcial de conformitat amb les determinacions
d’aquest Pla General i les que estableixi en el seu desenvolupament el POD.

2. El sol urbanitzable s’integra pels Sectors en aquesta classe de sol que figuren delimitats
en els planols d’ordenacié del Pla, aixi com els terrenys destinats a sistemes generals
localitzats en I'exterior de sectors perd adscrits a les seves arees de repartiment per a la
seva adequada gestio.

3. Els sectors de sol urbanitzable sén els que s’expressen en el quadre seglient i en les fitxes
d’ordenacié annexes i es delimiten en el planol d’ordenacié estructural de classificacio de
sol.

Sector Nom

SUB 14-01 Son Toells

SUB 24-01 Son Puigdorfila
SUB 32-01 Can Fontet

SUB 32-02 Cas Pastors

SUB 32-03. Son Ximelis

SUB 52-01 Son Castellé Sud
SUB 52-02 Son Pardo

SUB 53-01 Sa Bomba
SUB-58-01 Son Cladera Norte
SUB-58-02 Son Cladera Sud
SUB 59-01 Son Ametler

SUB 69-01 Son Guells

SUB 76.01 Son Bordoy

SUB 77-01 Ses Calafates-Son Fondo
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SUB 79-03 Torre Redona
SUB 81-01 Accés Passeig Meravelles
SUB 82-01 Vista Alegre

Quadre 3.3.1. Sector SUB

Igualment, té naturalesa de sol urbanitzable 'ambit de la Fase |l del sol apte per a urbanitzar
del Parc-Bit (SUB-43-01).

Cadascun dels sectors delimitats en sol urbanitzable constitueix una zona de nova
urbanitzacié i, al temps, un ambit de planejament diferenciat per a I'establiment de la seva
ordenacid detallada completa mitjancant Pla Parcial. Les principals caracteristiques i
determinacions de cada Sector figuren a les corresponents Fitxes d’Ordenacio i Gestid. No
obstant aix0, no cal formular Pla Parcial als seglients sectors que compten ja amb
planejament que estableix la seva ordenacié detallada completa:

4.1. El sector SUB 76-01 Son Bordoy té, com a instrument que estableix la seva
ordenacio detallada completa, les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades
definitivament pel Consell de Govern el 30-03-2012 corresponent al SUNP 76-01,
Son Bordoy (expedienti RES 6/2008). Aquest Pla General assumeix el contingut de les
citades NNSS com a API.

4.2. El sector de sol apte per a urbanitzar SUB-43-01 Parc-Bit (Il Fase) compta amb Pla
Especial de Desenvolupament aprovat (7-02-1997) que estableix I'ordenacio
detallada de manera conjunta d'aquesta Fase Il amb la | (ja classificada com a sol
urba); el Pla Especial és assumit com API.

4.3. El SUB 81-01 Accés Passeig Meravelles que compta amb ordenacié detallada ja
establerta en el PRI Platja de Palma, que s’assumeix per aquest Pla General.

L’execucio dels sectors de sol urbanitzable ja ordenats detalladament s’executara en el
primer quadrienni de programacio del Pla General.

La formulacié dels Plans Parcials de la resta de sectors de sol urbanitzable i I'execucié de
les actuacions de nova urbanitzacié que habiliten, es realitzara de conformitat amb I'ordre
de prioritats establert en el document de programacid i en la fitxa de cada Sector.

Atalfi, I'ordre de prioritats establert en |a fitxa s’aplicara conforme a les regles seglients:

a) Prioritat Alta: sén els sectors que han de desenvolupar-se (formulacié de Pla Parcial i
execucié de la urbanitzacid) en el primer quadrienni de programacio.

b) Prioritat Mitjana: son els sectors que han de desenvolupar-se (formulacié de Pla
Parcial i execucié de la urbanitzacid) en el segon i tercer. Correspon al Ple de
I’Ajuntament concretar la programacio especifica conforme a la regla e).

c) Prioritat Baixa: son els sectors que han de desenvolupar-se (formulacié de Pla
Parcial i execucid de la urbanitzacid) en el quart quadrienni.

d) Els terminis comencaran a comptar a partir de I’'entrada en vigor del Pla General.

e) Correspondra a I’Ajuntament Ple (de conformitat amb la Norma 1.3.2apartat 4 en
desenvolupament de l'article 38.2 de la LUIB) després de transcérrer el primer
qguadrienni, fixar o revisar la programacié detallada cada quatre anys, establint la
programacio de les concretes actuacions de transformacié que han d’executar-se
en els 4 anys seglients.

En tot cas, s’ha d’assegurar |'execucio préevia o simultania a I'obra d’urbanitzacié del sector
d’aquells elements d’infraestructura general que calgui reforgar, aixi com els condicionants
especifics establerts en la propia Fitxa per a cada sector.
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8. L’Ajuntament podra redactar d’ofici el planejament parcial.

9. Els Plans Parcials compliran les determinacions i condicions especifiques que per cada
sector s’estableixen a la seva corresponent Fitxa d’Ordenacid i Gestio.

Norma 3.3.2. Parametres estructurals dels ambits del sol urbanitzable.

El Pla General a més d’establir la classificacid de sol urbanitzable i la delimitacié de cada
sector, estableix els seglients parametres estructurals per cada sector:

a) L’assignacio dels usos globals majoritaris (sigui residencial, industrial, terciari o turistic) als
quals s’han de destinar cada sector.

b) L'index d’edificabilitat bruta de cada sector.

c) La determinacid de la capacitat maxima de poblacié en cada sector, expressada en termes
de densitat maxima de poblacid.

d) Els criteris i objectius que complira el Pla Parcial de cada sector.

e) La identificacid de I'area de repartiment (ambit de repartiment de carregues i beneficis) en
qué s’integra cada sector, aixi com 'adscripcio de superficies de sistemes generals.

f) La determinacio de la reserva d’habitatge sotmes a algun régim de proteccié publica en els
casos de sectors amb usos residencials.

g) Les previsions temporals per al desenvolupament de |’actuacié de nova urbanitzacié de
cada sector, aixi com dels sistemes generals als quals es vincula.

Norma 3.3.3. Régim juridic del sol urbanitzable

1. Els aprofitaments atribuits al sol urbanitzable no podran ser materialitzats mentre no sigui
aprovat el Pla Parcial corresponent a cada sector i s’hagin emplenats els deures vinculats
al’actuacié de nova urbanitzacid.

2. Una vegada aprovat definitivament i publicat el Pla Parcial i les seves normes urbanistiques
el mateix sera vigent i executiu, quedant I'actuacié de nova urbanitzacié vinculada al régim
establert en I'article seglient.

Norma 3.3.4. El deure d’urbanitzar en les actuacions de sol urbanitzable.

En les actuacions de transformacié del sol urbanitzable, el deure d’urbanitzar integra tant
el cost de la urbanitzacid interior del sector com les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals exteriors al sector. Igualment s’han de finangar -de manera proporcional- les
obres per a I'ampliacié o el refor¢ d’aquests sistemes que, en el seu cas, siguin necessaries per a
assegurar la suficiéncia i funcionalitat de les xarxes generals garantint aixi la integracié dels nous
sectors en I'estructura urbana i en la gestié dels serveis urbans basics.

Igualment s’han de complir la resta de deures vinculats a I'actuacié que s’expressen en
I’apartat 2 de I'article 30 i en 'article 76 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de
les Illes Balear (LUIB).

L'obligacio de conservar la urbanitzacié correspondra a aquells sectors de sol urbanitzable
en els quals, al moment de finalitzar I'obra urbanitzadora, la superficie del seu perimetre sigui
confrontant en més del 50% amb terrenys que es troben en la situacié basica de sol rural a
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I'efecte del TRLSRU 2015. Aquesta obligacié es mantindra fins que I'ambit arribi a tenir
consolidada I'edificaciéd en el 50%, i correspondra després la seva conservacid al municipi,
moment en el qual es retornaran les garanties constituides.

Norma 3.3.5. Actuacions aillades en sol urbanitzable

1. Tindran la consideracié d’Actuacions Aillades (AA) en sol urbanitzable les d’execucié
directa de sistemes generals en sol urbanitzable.

2. Laidentificacié de 'ambit d’aquestes actuacions s’estableix en aquest Pla General.

CAPITULOIV. REGIM DEL SOL RUSTIC
Norma 3.4.1. Drets i deures vinculats a la titularitat de terrenys en sol rustic.
1. Les persones propietaries del sol classificat com a rustic tenen els seglients drets:

a) A realitzar les activitats necessaries per a I'explotacio agricola, forestal, cinegetica i
pecuaria mitjancant I’Us dels mitjans técnics i les instal-lacions adequades, d’acord
amb la normativa especifica, i sense que impliquin, en cap cas, la transformacio de
la seva condicid o caracteristiques essencials.

b) A desenvolupar, de forma limitada a les estrictes necessitats justificades degudament,
les activitats d’edificacid, construccié o instal-lacié per dur a terme les activitats de
I'apartat anterior i, excepcionalment, altres usos que s’autoritzin d’acord amb la
legislacio urbanistica.

2. Les persones propietaries del sol classificat com a rustic tenen els seglients deures:
a) De conservar, mantenir i, si escau, reposar el sol i la vegetacié en les condicions

necessaries per evitar riscs d’erosid, d’'incendi o de pertorbacié de la seguretat i de
la salut publiques o del medi ambienti de I'equilibri ecologic i paisatgistic.

b) D’abstenir-se d’efectuar qualsevol activitat no controlada que pugui tenir com a
efecte la contaminacié del terra, I'aigua o 'aire.

c) D’executar els plans i programes que els resultin de compliment obligat, d’acord
amb la legislacié reguladora de les activitats.

d) De complir les obligacions i suportar, si s’escau, les carregues que, per a |'exercici dels
drets a que es refereix la lletra b) anterior, s'imposin en virtut d’allo que disposen les
lleis.

e) De permetre a les administracions publiques competents, sense dret a indemnitzacid
quan no afectin activitats rendibles legalment desenvolupades, la realitzacié de
treballs de plantacié i conservacid de la vegetacio dirigits a prevenir I'erosio o els
desastres naturals.

3. Les persones propietaries de terrenys qualificats com a sol rustic protegit, a més de les

limitacions al dret de la propietat propies dels terrenys assignats al sol rustic comu, tenen
les que es derivin del seu especial régim de proteccio.
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Norma 3.4.2. Actuacions aillades en sol rustic.

1. Tindran la consideracid d’Actuacions Aillades (AA) a sol rustic les dirigides a I’obtencio de
terrenys destinats a dotacions publiques en sol rustic.

2. La identificacio de I'ambit d’aquestes actuacions s’estableix en aquest Pla General si tenen
caracter de sistema general.

Norma 3.4.3. Prestacié compensatoria per usos i aprofitaments excepcionals.

1. L'autoritzacié d’activitats en sol rustic relacionades amb usos extractius o declarades
d’interés general les genera una prestacié compensatoria derivada de I'atribucié d’un usi
aprofitament excepcional atipic en aquesta classe de sol. Queden exemptes aquelles
activitats aixi reconegudes a la legislacio de sol rustic.

2. Els recursos obtinguts es destinaran necessariament al patrimoni public municipal de sol,
en els termes previstos en la legislaci6 o a actuacions de millora paisatgistica i
mediambiental o de proteccid del patrimoni historic en sol rustic que s’hagin previst per
aquest Pla o els seus instruments de desenvolupament. Amb caracter preferent es
destinaran a I'adquisicié de les xarxes d’espais publics en sol rustic, aixi com a la seva
adequacidiconservacio.

3. Estaran obligats al pagament d’aquesta prestacid les persones fisiques o juridiques que
promoguin les activitats o els actes citats en I'apartat 1 anterior. En el moment de la
concessid de la llicencia municipal corresponent es reportara una quantia del 10% de
I'import dels costos d’inversido de la implantacié efectiva, exclosa la corresponent a
magquinaria i equips.

Norma 3.4.4. Drets i deures de les persones propietaries de parcel-les en els nuclis rurals.

1. Les persones propietaries de parcel-les en nucli rural tindran idéntics drets que els
reconeguts en |'apartat 1 de I'article 33 de la LUIB per al sol rustic sempre que siguin
compatibles amb I'edificacio residencial.

D’igual forma, podran desenvolupar els usos caracteristics, complementaris o compatibles
amb I'edificacio residencial permesos en la Norma 7.5.3 i condicionats al compliment dels
requisits d’edificacid establertes en el POD.

Les persones propietaries d’aquesta classe de sol tindran dret a usar-ho i a dur a terme les
actuacions compatibles amb el seu regim propi.

2. Fins a I'aprovacid i execucio del Projecte de dotacid de serveis i integracié ambiental no es
podran autoritzar obres d’implantacié de serveis ni d’edificacié de nova planta o d’ampliacio
de les edificacions existents. Igualment, quedaran suspeses aquestes autoritzacions en els
nuclis rurals inclosos en la delimitacio del Parc Agrari fins que s’aprovi el seu Pla Especial
d’ordenacio.

3. Les persones propietaries de sol estaran igualment obligades a sufragar el cost
d’implantacio de les obres i instal-lacions del Projecte de dotacié de serveis i integracio
ambiental.
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El Projecte de dotacio de serveis i integracié ambiental incorporara un estudi de viabilitat
econdmica i determinara I'import que cada parcel-la haura de satisfer en proporcio a la
seva superficie, edificabilitat materialitzada i capacitat edificatoria. Les autoritzacions de
reforma, ampliacié o nova edificacid han de verificar el previ abonament de la quantitat
proporcional.

Les persones propietaries podran constituir-se en associacié o entitat que admeti la
legislacié per a col-laborar amb I’Administracié en la gestié de les actuacions precisades
en cada nucli.

CAPITULOV. REGIM DELS APROFITAMENTS

Norma 3.5.1. Definicions de I'aprofitament

L’aprofitament urbanistic objectiu (o total) d’'una parcel-la o d’'un ambit espacial d’ordenacié
concret es determina mitjancant la suma dels productes de les edificabilitats(m2 de sostre)
corresponents a cadascun dels usos detallats dels quals siguin susceptibles, multiplicada
pels coeficients de ponderacié (ua/m2 de sostre) respectius. A I'efecte de la determinacio
de I'aprofitament objectiu, només computaran els usos lucratius.

L’aprofitament urbanistic public és el derivat del deure de participacié de la comunitat en
les plusvalues generades pel planejament.

L'aprofitament urbanistic subjectiu és el que correspongui a les persones propietaries
integrades en |'actuacio urbanistica, i es determinara com el resultant de descomptar de
I’'aprofitament objectiu o mitja I'aprofitament public que correspongui a I'administracio.

Per a cada ambit de les actuacions de transformacié es determina pel Pla General (en el
cas de sectors de sol urbanitzable remesos a Pla Parcial i arees de reforma interior remesa
a Pla Especial) o, en el seu cas, pel Pla d’Ordenacid Detallada (per a aquelles actuacions
que ordenades detalladament) I'aprofitament mitja (ua/m? de sol), que sera el quocient
de dividir I'aprofitament objectiu d’aquest ambit calculat en els termes establerts en el
ndmero 1, per la superficie total de I'actuacié urbanistica (m? de sol), descomptades,
en el seu cas, les superficies corresponents als sols dotacionals publics preexistents que
mantinguin aquesta qualificacié pel nou planejament.

Els coeficients de ponderacio relativa entre usos (ua/m2 de sostre) es determinaran pel
Pla per referéncia a I’Us caracteristic, que és el que tengui major edificabilitat atribuida en
I’actuacié urbanistica i al qual se li assigni el valor de la unitat (1 ua/m2 de sostre).

Als usos restants detallats previstos en I'actuacio, se’ls assignara valors de comparacio
amb la unitat, determinats en proporcio als diferents valors de repercussié de sol (€/m2
de sostre) corresponents a cadascun d’aquests usos, d’acord amb els resultats de I'estudi
de mercat.

Norma 3.5.2. Criteris per la delimitaci6 d’Arees de Repartiment en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable, la delimitacié dels ambits de repartiment de carregues i beneficis o

arees de repartiment segueix els seglients criteris:

1.
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Diferenciar arees de repartiment en funcié de I'Us global i tipologia edificatoria dominant,
distingint-se les d’Us global residencial o mixt de les de serveis terciaris i industrials.
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Establir arees de repartiment per ambits o zones territorials, distingint aquelles que han
d'integrar diversos sectors per tenir posicions similars i configuracions tipus-
morfologiques analogues (coincideixen, en aquests casos, amb les arees de repartiment
multisectorials), d'aquelles altres que han d'estar constituides per un Unic sector (area de
repartiment unisectorial) per comptar amb una caracteritzacio especifica o per disposar
d'una ordenacié equilibrada (ja sigui amb sistemes generals a l'interior o adscrits) i poden
comptar amb una gestié més simplificada. No obstant aix0, aquells sectors que compleixin
en el seu interior amb les exigéncies de sistemes generals del PTIM, preferentment
constituira un ambit autonom d'area de repartiment.

Norma 3.5.3. Arees de Repartiment en sol urba sotmeés a actuacions de transformacié

S’estableixen els seglients criteris per la delimitacid de les arees de repartiment en sol

urba sotmes a actuacions de transformacio que seran concretats pel Pla d’Ordenacid Detallada:

1r.

2n.

3r.

Es diferenciaren les Arees de Repartiment en funcié de cadascuna de les tipologies
d’actuacions urbanistica:

a) Actuacions de Renovacié Urbana (ARU).

b) Actuacions de Renovacié Urbana Transitories (ARU-T).

c) Actuacions de reforma interior (ARI).

Es diferencien les arees de repartiment en funcié de I'us global atribuit.

Preferentment cada ambit d’actuacié de transformacié constituira unaarea derepartiment
autonoma.
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TITOL IV,

ELEMENTS FONAMENTALS DEL MODEL URBA |
TERRITORIAL DE PALMA.

CAPITOLI. ELS USOS GLOBALS DEL SOL

SECCIO 1. DEFINICIONS I CLASSIFICACIO D’USOS

Norma 4.1.1. Les disposicions sobre els usos

1. El Pla General estableix, als seus planols d’ordenacié, la localitzacié espacial i, en aquestes

normes, el regim general dels usos globals en el conjunt del terme municipal, aixi com les
caracteristiques principals de les diferents categories (usos detallats) en les quals es pot
dividir cada us global.

Correspon al Pla d’Ordenacid Detallada (POD) el desenvolupament tant de les categories
d’usos detallats com les seves condicions d’'implantacid i interrelacié per zones als terrenys
classificats com a sol urba i urbanitzable.

La regulacié general de I'Us global dotacional s’estableix amb caracter comu per al conjunt
de les categories del sol del municipi.

Per als ambits inclosos en domini public, la seva servitud i/o afeccié s’ha d’estar al que es
disposa a la legislacié vigent en la matéria en cada cas.

Norma 4.1.2. Definicions d’usos
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Pel seu grau d’especificacid els usos es divideixen en:

a) Usos globals: corresponen als grups d’activitats i sectors econdomics basics:
residencial, turistic, terciari, industrial i dotacional. Els usos globals permeten
definir I'estructura d’ocupacié del territori. L'assignacié d’una qualificacié d’us
global condicionara I'assignacio posterior d’usos detallats.

b) Usos detallats: correspon a les diferents categories en les quals es poden dividir els
usos globals per a la seva aplicacié en la zonificacid i inclusié a les ordenances
d’edificacid pel Pla d’Ordenacié Detallada i per Plans Parcials i Especials.

Enrelacié amb la sevaimportancia en la caracteritzacié d’'una Zona d’Ordenances o Sector:

a) Us majoritari o predominant; es correspon amb el que disposa d’una major
superficie edificable computada en metres quadrat de sostre. L'Us dominant, al
temps, és a una zona I'Us caracteristic per ser la seva implantacié majoritaria.

b) Us compatible: és aquell que el planejament admet que pot coexistir amb I'Us
majoritari sense que cap d’ells perdi les peculiaritats que li sén propies, sense
perjudici que la seva interrelacié pugui obligar a fixar una restriccio o limitacié de la
seva intensitat relativa respecte de I'Us dominant.
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En relacid amb la seva admissio per I'ordenacié que estableix el Pla, els usos poden ser:

a)

b)

d)

Usos permesos son aquells que son admesos pel planejament a cadascuna de les
zones o arees que divideixen el territori municipal ja sigui per ser I’Us principal o
propi, bé per ser un Us compatible.

Usos condicionats sén aquells que necessiten d’autoritzacié previa per a ser
permesos d’acord amb les limitacions expressades al planejament urbanistic i a la
normativa sectorial d’aplicacio.

Us prohibit és aquell la implantacié del qual no és permesa pel planejament nitan
sols acollint-se al tramit d’interés general. Es consideren prohibits també els usos
que estiguin aixi conceptuats per les disposicions estatals o autonomiques
promulgades en matéria de seguretat, salubritat, molésties o perillositat. Tots els
usos no inclosos com permesos o condicionats en cada regim d’usos es consideraran
prohibits.

Us provisional: correspon a I'Gs que, de forma excepcional, s’autoritza amb un
caracter no permanenten el sol, que no requereix obres niinstal-lacions permanents, i
no dificulta I'execucié del planejament, en els termes que estableix la legislacio.

Enrelacié amb la seva rendibilitat econdmica, els usos poden ser:

a)

b)

Usos lucratius, son aquells, I'existéncia dels quals dona lloc a rendiments susceptibles
de trafic juridic privat;

Usos no lucratius, sén els que, pel seu contingut o destinacié no poden donar lloc
rendiments susceptibles de trafic juridic privat.

Segons la seva titularitat, els usos son:

a)

b)

Usos de domini public: el que el planejament determina una titularitat publica del
domini assignat als usos publics o col-lectius que es consideren d’interes public i
social.

Usos de domini privat; el que el planejament determina una titularitat privada de la
resta dels usos assignats no inclosos a la lletra anterior.

Segons la seva utilitzacid, els usos sén:

a)

b)

Us Public, és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat publica o de titularitat
privada gestionat, en aquest cas, en benefici de la comunitat mitjancant els
mecanismes que a aquest efecte estableix la Llei.

Us Col-lectiu, és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privada amb
caracter public o semipublic i al qual s’accedeix per la pertinenca a una associacio,
club o organitzacié similar, o per I'abonament d’una quota, entrada, preu o
contraprestacié analoga.

Us Privat, és el que es desenvolupen els particulars en béns de titularitat privada i
gue no té les caracteristiques d’un Us col-lectiu.
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Norma4.1.3. Classificacio dels usos globals
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Al'efecte de la qualificacio urbanistica general de les diferents zones del territori, el present
Pla estableix els seglients usos globals sobre la base de les caracteristiques funcionals:

1.1. US GLOBAL RESIDENCIAL (RE). L’Us residencial és el que s’estableix en edificacions
destinades a I'estada permanent de les persones. El Pla assignha I’s global residencial
als ambits en els quals la seva edificabilitat majoritariament es destina a habitatges.

1.2. US GLOBAL INDUSTRIAL O SECUNDARI (IN). Es el que caracteritza a una zona o sector
gue té com a usos principals aquells propis del sector secundari; és a dir, les activitats
destinades a I'obtencié, elaboracié, transformacié, manteniment, reutilitzacié o
reparacio de productes, aixi com I'aprofitament, recuperacié o eliminacié de residus
o subproductes; inclou les funcions técniques, gestores i economiques lligades a
I'activitat principal, com ara la reparacié, guarda o diposit de mitjans de produccid i
mateéries primeres, aixi com I'emmagatzematge de productes acabats. Aixi mateix,
inclou les activitats independents I'objecte principal de les quals és el diposit,
guarda, custodia i distribucié de béns, productes, i mercaderies. També s’inclouen
les activitats vinculades a la industria telematica, les d’avantguarda (biotecnologia,
medicina, industria tecnologica, etc.) aixi com altres centrades en la recerca i
desenvolupament.

1.3. US GLOBAL TERCIARI (ST). Es el que caracteritza a una zona (o sector) per estar
majoritariament destinada a activitats lucratives relacionades amb el comerg de
béns de consum, la prestacio de serveis privats, I’activitat administrativa d’iniciativa
privada i les activitats lligades a la vida d’oci i relacid i no incloses dins I'is global
turistic.

1.4. US GLOBAL TURISTIC (TU). L’Us turistic és el constituit per les activitats la destinacié
de les quals és l'allotjament ocasional i transitori que duen a terme les persones
durant els viatges i les estades en llocs diferents del seu entorn habitual, sigui quina
sigui la finalitat i per periodes temporals determinats. S’inclouen en aquest Us els
establiments turistics d’allotjament en sol urba definits a la legislacio vigent en
materia de turisme.

S’entén per Us global turistic I’atribuit de manera dominant a una area urbana o
sector per comptar de manera dominant amb una edificabilitat destinada als usos
turistics reconeguts per la legislacio de turisme.

1.5. US DOTACIONAL (DO): Compren les diferents activitats, siguin publiques o privades,
destinades: a proveir a la ciutadania prestacions socials que facin possible el seu
desenvolupament integral i benestar, a garantir I'esbarjo i esplai de la poblacié
mitjangant espais esportius i zones verdes que -al temps- contribueixin a I'equilibri
ambiental aixi com dotar de les infraestructures i serveis necessaris per a la
funcionalitat urbana.

L’Us global és desenvolupat en usos detallats. Correspon al POD desenvolupar la regulacié
dels usos detallats respectant les determinacions que es contenen en aquest Pla.

L'assignacio per aquest Pla General d’usos globals o caracteristics a una area o sector ha
de ser respectada pel planejament derivat al qual correspongui establir la seva ordenacié
detallada i que estara obligat a atribuir I’edificabilitat majoritaria als usos detallats propis
de I'Us global assignat dins dels limits establerts a la Fitxa d’Ordenacio i Gestié annexa
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a les Normes d’aquest Pla; igualment podra atribuir la resta de I'edificabilitat a aquells
altres usos detallats diferents al dominant, que siguin compatibles. La fitxa pot exigir una
edificabilitat minima que necessariament ha de destinar-se a un Us detallat compatible

concret.
CAPITOLIL. ADAPTACIO DEL PLA GENERAL Als PLANS SECTORIALS DE L’ACTIVITAT
TURISTICA | COMERCIAL
SECCIO 1. ADAPTACIO Al PIAT EN LA REGULACIO URBANISTICA DELS USOS.
Norma4.2.1 Ordenacid urbanistica de I’Us turistic per a la Zona de Palma Capital.

A 'efecte de I'ordenacid de I'Us turistic, per a I'ambit delimitat en els Plans com a Zona
“Palma Capital” s’estableixen les seglients determinacions que han de ser desenvolupades pel
POD:

1. La zona de Palma Capital se subdivideix pel POD a I'efecte d’establir determinacions
detallades en les seglients subzones: subzona Centre Historic, subzona Litoral de Ponent,
subzona Sector Nou Llevant-Fagana Maritima i Subzona resto d’arees urbanes.

2. Sent la Densitat Turistica Total actual de la Zona Palma Capital de 4,02 places/hectarea,
incloent-hi places d'allotjament turistic i places d'estada turistica en habitatge (ETV),
s'estableix per aquest Pla com a Densitat Turistica Total proposada la de 4,56
places/hectarea per al periode programat de 16 anys. La proposta del POD no podra
suposar en el seu conjunt (places en establiments turistics i ETV) un creixement superior
2.231 places.

La densitat especifica d'allotjaments en establiments turistics a Palma Capital s'estableix
en 3,94 places/hectarea per a un periode programat de 16 anys.

La densitat maxima total especifica de places d'estada turistica en habitatge (ETV) en la
Zona de Palma Capital s'estableix en 0,62 places/hectarea.

3. La distribucié de la densitat d’allotjament turistic s’ha de realitzar pel POD atesos els nivells
d’intensitat d’allotjament turistic ja existents en cada subzona i en congruéncia amb els
objectius de revitalitzacié de determinades subzones o de pacificacié d’altres (per excés
d’oferta actual).

4, En les subzones que comptin amb una densitat superior a quinze places d’allotjament
turistic per hectarea (Centre Historic i Litoral de Ponent) s’establiran limitacions dirigides a
preservar I'Us detallat d’habitatge que és el principal en les zones residencials de la Zona
Palma Capital.

No obstant aix0, s’admet laimplantacié o l'ampliacidé de nous allotjaments turistics en
edificis catalogats de conformitat amb les prescripcions de la Disposicié Addicional 10ade
la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les llles Balears. El POD ha d’establir les
condicions per a l'efectivitat d’aquest desti assegurant que I'exercici d’aquesta
compatibilitat no suposi la pérdua d’un nombre rellevant d’habitatges existents.

5. En la subzona Sector Nou Llevant-Facana Maritima s’establiran limitacions per a evitar la
supressio del nombre d’habitatges previstos en el planejament en les parcel-les amb us
principal residencial, aixi com establir superficies maximes d’edificabilitat amb destinacid
al’us d’allotjament turistic en qualsevol zona d’ordenanga.
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Norma4.2.2 Ordenacié urbanistica de I’s residencial i el turistic per a la Zona Turistica
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7.2 Platja de Palma-Can Pastilla.

Al'efecte de I'ordenacié de I'Us residencial, en la Zona Turistica 7.2 Platja Palma-Can Pastilla
la densitat de poblacid s’estableix per a cadascuna de les Zones d’Ordenacié Urbanistica
que delimita aquest Pla General en el planol d’ordenacié estructural.

Els parametres d’edificacid i Us aplicables son els derivats d’aquest Pla General i el seu
desenvolupament en el Pla d’Ordenacié Detallada.

S'estableix com a maxima Densitat Turistica Total de la Zona Turistica 7.2 Platja Palma-Can
Pastilla, la ratio de 89,72 places/hectarees incloent places d'allotjaments en establiments
turistics i les places d'estades turistiques en habitatges (ETH). Es correspon amb un total
de 36.446 places en allotjaments d'establiments turistics i 578 places ETH, en 412,86
hectarees.

La densitat maxima especifica d'allotjaments en establiments turistics en la Zona Turistica
7.2 Platja de Palma-Can Pastilla s'estableix en 88,32 places/hectarea que no supera la
densitat total habilitada pel planejament al moment d'entrada en vigor del PIAT.

La densitat maxima especifica de places d'estada turistica en habitatge (ETH) en la Zona
Turistica 7.2. Platja Palma-Can Pastilla s'estableix en 1,40 places/hectarea.

Les determinacions del POD sobre densitat turistica maxima de les diferents actuacions
de transformacio, aixi com I'index d’intensitat (de parcel-la neta) d’allotjament turistic,
s’ajustara als seglients parametres:

3.1. Ladensitat turistica maxima a nivell global de places turistics per a la Zona Turistica
7.2 Platja Palma-Can Pastilla: sera d’un maxim de 80 places/hectarea per ales noves
actuacions urbanistiques de transformacid; no obstant aixo, en les areesde reforma
interior, s’estableix un maxim de 90 places/hectarea.

3.2. Ensectors de sol urbanitzable i actuacions de transformacid del sol urba (sigui d’us
residencial o turistic), I'index d’intensitat (neta) d’allotjament turistic (IIAT) per
parcel-la (nombre de places turistiques en nous establiments d’allotjament turistic
en una parcel-la): 1 placa per cada 40 m? de superficie construida. Igualment es
disposara d’una plaga turistica per 60 m? de solar.

3.3. Llindex d’intensitat (neta) d’allotjament turistic (I1AT) per parcel-la en les actuacions de
reformainterior sera com a maxim: 1 placa per cada 40 m? de superficie construida.

3.4. En sol urba no sotmes a actuacions de transformacio, I'index d’intensitat (neta)
d’allotjament turistic (IIAT) per parcel-la sera I'establert en la zona d’ordenanca
aplicable que en cap cas sera superior a 1 placa per cada 40 m? de superficie
construida.

El POD podra redistribuir el nombre de places d’allotjament turistics corresponents a
parcel-les no edificades del sol urba i als ambits de les actuacions de transformacié no
executades del planejament anterior.

La implantacid del Centre d’Interpretacié del Parc Agrari del Pla de Sant Jordi i el Centre
d’interpretacioé de la marina i els barrancs podra localitzar-se en qualsevol dels terrenys
qualificats com a equipaments socioculturals pel POD en I’'ambit del sol urba de Platja de
Palma. No obstant aixo, el Pla Especial del Parc Agrari podra establir una localitzacié
especifica per als esmentats Centres d’Interpretacio.
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Norma 4.2.3 Ordenaciod urbanistica de I’Us turistic en Sol Rustic.

1. Només es permet I'Us turistic com Us complementari i en les categories de sol rustic que
admeti expressament aquest Us i en edificis existents. Les modalitats permeses sén
hospederia, d’albergs o refugis en les modalitats de gestié admeses pel PIAT i I'allotjament
de turisme rural només quan sigui complementaria i vinculada a una explotacié agraria
preferent.

2. De conformitat amb el PIAT (article 27,2) es prohibeix implantar establiments d’allotjament
hoteler i apartaments turistics o ampliar la capacitat d’allotjament dels existents.

3. L’autoritzacié de nous establiments d’allotjament de turisme rural o I'ampliacié de capacitat
dels existents esta subjecta al compliment de les condicions establertes en I'apartat 3 de
I'article 27 del PIAT vigent.

4, L'index d’intensitat en sol rustic: és d’1 plaga/30 m? de superficie construida.

5. Al sol rustic no protegit de categoria d’Area de Transicié localitzat a la Zona Turistica 7.2.
Platja de Palma-Can Pastilla es podra autoritzar la instal-lacié d'un centre d'equipament
esportiu per donar suport al sector turistic i amb garantia de la seva integracié
paisatgistica. L'edificabilitat de les construccions no podra ésser superior a 2% de la
superficie de la parcel-la, la superficie ocupada per les edificacions no podra superar el 4%
de la superficie de la parcel-la i no podra ser objecte de transformacid una superficie més
gran a una hectarea per el nou equipament. Igualment, es poden autoritzar centres de
turisme actiu i de caracter cultural amb el mateix régim de limitacié d'edificacions.
Especialment, es podran destinar a aquests fins les zones d'antigues pedreres, sempre que
s'acompanyin amb proposta de recuperacié ambiental i posada en valor paisatgistic.

Per a l'autoritzacié en la zona de transicido de Platja de Palma d'activitats esportives,
recreatives, culturals o altres que necessiten disposar de grans superficies de sol i siguin
de necessari emplacament en sol rustic, es tramitara un pla especial d'adequacio i
integracid paisatgistica, sempre que la parcel-la compta amb una superficie minima de 5

hectarees.
Norma 4.2.4 Criteris sobre la implantacié d’estades turistiques en habitatges d’us
residencial (ETH).
1. Les directrius que ha de seguir el Pla d’Ordenacid Detallada per a la delimitacié definitiva
de les zones aptes per a la comercialitzacid de les estades turistiques en habitatges (ETH)
son:

1.1. La comercialitzacié d’estades turistiques en habitatges d’us residencial Unicament
es pot realitzar en tipologia d’habitatges unifamiliars. Igualment, per raons de
sostenibilitat ambiental i compatibilitat, el POD pot ampliar la prohibicié a la
tipologia d’unifamiliar entre mitgeres en parcel-les localitzades en Nuclis Urbans
Tradicionals i arees urbanes similars o bé, limitar I’activitat a la modalitat ETH 60.

Aixi mateix a les zones de Centre Historic, APl Santa Catalina, API Es Jonquet, PERI
El Terreno PGOU 1998, API La Soledat i Poligon de Llevant i arees urbanes similars
el POD podra limitar I'activitat a la modalitat ETH 60.

En la resta de zones de Palma es permet la ETH-365 (excepte les zones marcades
com ETH-60) sotmeses als condicionants de densitat establerts en aquest Pla i, en
el seu desenvolupament, pel POD.
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1.2. Enl’ambit dela zona de la Platja de Palma declarada zona turistica saturada i madura
tipus 1 pel PIAT, la comercialitzacié d’ETH es limitara pel POD exclusivament a la
modalitat ETH-60.

2. En I'ambit del sol rdstic comu. Amb caracter general en aquest ambit Unicament s’admetra
la modalitat d’ETH en habitatges unifamiliars legalment existents anteriors a 27-07-2018
vinculades a actuacions de rehabilitacié de I'edificacid i incorporacié de mesures de millora
del medi rural.

3. En tot cas, son ambits exclosos per a la comercialitzacié d’ETH.

a) El sol rustic protegit.

b) Les parcel-les d’us urbanistic diferent del residencial i turistic.

c) Les parcel-les d’Us residencial sotmeses o que hagin estat sotmeses al régim de
proteccié oficial o a preu taxat o que es corresponguin amb la reserva d’habitatge
protegit establert pel Pla en actuacions de transformacio urbanistica.

d) Les edificacions existents sense titol urbanistic que habiliti a la seva construccié o
us.

e) Els terrenys subjectes a servitud acustica aeronautica.

f) Els ambits de nuclis rurals.

4, El POD pot ampliar els suposits d’exclusio i les condicions per a |'autoritzacié en les
localitzacions en que s’admeti I'ETH.

5. El POD establira la densitat especifica d’ETH en les diferents de zones de Palma de
conformitat amb els criteris del PIAT.

SECCIOII. ADAPTACIO Al PECMA DEL PLANEJAMENT MUNICIPAL EN MATERIA DE

REGULACIO DE L’'US COMERCIAL.
Norma 4.2.5 Adaptacio al Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials de Mallorca
(PECMa).

1. El sistema comercial de Palma esta conformat pels segilients elements:

a) Els Equipaments Comercials de gran grandaria (EC. Tg).

b) Els Equipaments Comercials d’abast territorial (EC .At).

c) Els Mercats Municipals (EC MM).

d) Els ambits o parcel-les amb qualificacié comercial d’Us ple capacos d’albergar usos
comercials majors de 1.500 m? de superficie comercial.

e) Aquelles instal-lacions de titularitat publica o privada que per les seves
caracteristiques i impacte sobre I'activitat comercial es puguin considerar com a
tals.

f) Altres arees de rellevancia comercial

2. El present Pla General identifica els establiments comercials que per la seva incidencia
tenen la consideracié (per al PECMa d’Equipament Comercial) d’abast territorial (EC At):
tant els d’abast territorial comarcal -EC. Atc- (amb una superficie comercial total entre
4.001 m?i 13.000 m?) com els Equipaments Comercials d’abast territorial insular -EC. Ati-
(amb una superficie comercial total d’entre 13.001 m?i 40.000 m?).

3. A més dels equipaments comercials d’abast territorial, aquest Pla identifica com a
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integrants del sistema comercial del municipi:
a) La xarxa de mercats municipals.
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b) Altres arees de rellevancia comercial similars amb incidencia estructural: el centre
civic L'Excorcador i els eixos civics.

4, El Centre Comercial Urba de Palma s’integra, com a area de rellevancia territorial, com
a element fonamental del sistema comercial. No obstant aix0, el Pla General no realitza la
delimitacié precisa de I'ambit del Pla de Centre Comercial Urba -PCCU- (instrument de
politica urbana comercial). La delimitacié del PCCU sera coincident amb la proposta que
formuli I'0rgan de gestid del mateix una estigui constituit.

5. En compliment del PECMa es delimitaran pel POD els establiments comercials localitzats
en el municipi de Palma que tenen la consideracié d’Equipament Comercial de grandaria
gran (els que compten amb una superficie comercial entre 1.501 m2-4000 m?).

6. El present Pla General assumeix la delimitacid de Nivells que a I'efecte de zonificacié
comercial fa el PECMa per al terme municipal de Palma, no considerant necessari realitzar
proposta de modificacié de la delimitacio de zones (article 16 PECMa). lgualment
s'assumeixen les superficies maximes d'equipament comercial establertes en el PECMa en
els diferents nivells que existeixen a Palma.

S'aplicaran els factors limitants de I'entorn de Palma establerts en I'Annex IIl del PECMa
per a l'autoritzacid de nous equipaments comercials i, especialment, es respectara la
franja assenyalada en la zonificacié del PECMa, en la qual resulta limitada qualsevol
equipament comercial d'abast territorial.

Norma 4.2.6 Criteris en relacié amb la regulacié d’establiment comercials del Pla
d’Ordenacié Detallada i altres instruments de desenvolupament.

1. En la regulacié de I'Gs comercial el Pla d’Ordenacié Detallada desenvolupara les condicions
urbanistiques establertes en els apartats seglients que sén necessaries en raé de la millor
ordenacid urbana-territorial del citat Us a fi d’assegurar la seva integracid pacifica en
I'estructura urbana -amb garanties d’accessibilitat i suficiencia de serveis urbans-, de
garantir el compliment de requisits minims de sostenibilitat i mobilitati, en el seu cas, per
raons vinculades a la proteccié del patrimoni historic.

2. Només es permetra la implantacido de nous Equipaments Comercials en parcel-les que
tinguin la condicié de solar.

Conforme al PECMa, els equipaments comercials han de presentar en la seva tramitacio
com a documentacié complementaria un estudi de mobilitat si es cau (com a grans centres
generadors de mobilitat), aixi com una estimacid del seu impacte i mesures a
desenvolupar.

3. La implantacié d’'un nou equipament comercial d’abast territorial (a més de complir les
condicions establertes en la legislacié de comerg vigent i en el PECMa vigent en el moment
de resoldre la sol-licitud) des del punt de vista urbanistic requerira:

a) La parcel-la ha de comptar amb Pla que estableixi la seva ordenacio detallada amb
una qualificacié urbanistica en el qual I’'Gs comercial sigui el principal o predominant,
0 bé, comptar amb una altra qualificacié amb la qual resulti compatible, sempre
qgue, en aquest cas, s’ajusti al limit maxim de compatibilitat de I'Gs establert pel
planejament. En tot cas, ha d’acreditar-se la capacitat d’acolliment del sistema viari
principal de I'area, avaluant-se I'impacte sobre el sistema de mobilitat, aixi com les
capacitats de les xarxes de subministraments o cicle de I'aigua i altres serveis
urbans.
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b) Per als establiments comercials (individuals o col-lectius), amb superficie de venda
superior a 4.000 m?s’ha d’elaborar un estudi de mobilitat generada.

c) A més, des del punt de vista de la sostenibilitat els equipaments comercials han de
minimitzar el consum energetic directe i complir amb les previsions de la Llei
10/2019, de 22 de febrer, de Canvi Climatici Transicié Energeética.

En els sectors de soOl urbanitzable d’us global residencial, el Pla Parcial que desenvolupi
la seva ordenacid detallada, haura de garantir el principi de proximitat i integracid del
comerg amb les arees residencials.

En les fitxes del Pla General s’estableix per a cada sector I'edificabilitat minima amb
destinacié a usos de serveis terciaris. No obstant aixo, en tot cas, |'edificabilitat amb
destinacio especifica per a Us comercial que ha de preveure el Pla Parcial sera com a minim
el 6% de I'edificabilitat total del sector per a assegurar la presencia del comerg de
proximitat i afavorir la mobilitat sostenible. En cap cas, als sectors d'Us global residencial
I'edificabilitat destinada a Us comercial no podra superar el 30% de I'edificabilitat total.

L’edificabilitat comercial es disposara almenys en un 50% en planta baixa. Quan I'Us
comercial es comparteixi amb altres usos en un mateix edifici, se situara preferentment
en planta baixa.

En els sectors de sol urbanitzable d’us global terciari o d’Us global turistic, I’edificabilitat
destinada a Us comercial no podra superar el 30% del total de I'edificabilitat atribuida al
sector.

En els sectors de sol urbanitzable d'Us global industrial es podra situar parcel-les amb Us
comercial detallista orientat al servei de I'ambit industrial, que no podran suposa més d'un
5% de |'edificabilitat total del sector i situats en parcel-les amb s comercial ple.

El Pla Parcial del sector d'Us global industrial podra assignar usos comercials lligats a
['activitat productiva, amb un maxim del 30% de la superficie edificable de la parcel-la en
que se situen.

El Pla Parcial podra permetre admetre la implantacié d'usos comercials especials; no
obstant aix0, queda limitat a un maxim del cinc per cent de I'edificabilitat del sector i, en
tot cas, en parcel-les que no superin els 1.500 m? de superficie comercial Gtil d'exposicid i
venda. Igualment podra autoritzar el Pla Parcial la implantacié d'establiments comercials
destinats exclusivament al comer¢c majorista fins a un maxim del cinc per cent de
I'edificabilitat del sector.

El Pla Parcial evitara I'acumulacié o proximitat entre activitats productives o de
magatzematge, i usos comercials de gran afluéncia, que puguin produir situacions de risc.
Les parcel-les amb usos comercials seran identificades pel Pla Parcial i haura de disposar
en una localitzacid idonia en relacid amb I'espai public, i degudament integrades en el
sistema de mobilitat publica.

En les actuacions de renovacié urbana previstes pel Pla General, el Pla Especial que
estableixi la seva ordenacié detallada aplicara en materia d’'usos comercials els mateixos
criteris que es disposen en els apartats anteriors per als Plans Parcials en funcid de I'Us
global atribuit a I'area de renovacié urbana.
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8. En els Plans Parcials i Plans Especials que estableixin I'ordenacidé de sectors o arees de
renovacié o reforma urbana d'Us global diferent al residencial (o turistic) en els quals es
disposi com a Us predominant comercial en la qual en qualsevol tram de 250 m de vial,
puguin implantar-se un o diversos equipaments comercials el sumatori de superficie dels
quals edificada aconsegueixi els 4.000 m? es considerara una area planificada
d'acumulacié d'equipament comercials i el Pla Parcial o, en el seu cas, el Pla Especial,
establira unes condicions d'implantacié comercial especifiques que complira els
requeriments establerts en I'article 49 del PECMa.

Correspon al POD delimitar les arees d'acumulacid comercial informal. En el cas
d'implantacié d'un equipament comercial en una area d'acumulacid informal delimitada
en el POD (per complir els requisits de I'article 13. 3.b del PECMa) la memoria técnica del
projecte corresponent incorporara com a minim al contingut establert en I'article 67 del
PECMA i haura d'avaluar conjuntament amb ['activitat proposada els usos comercials
plens ja implantats i els previstos especificament pel pla.

9. Es tindran presents, per a I'admissibilitat de I'is comercial, les limitacions que, per a la
implantacié d’equipaments comercials d’'impacte territorial comercial, es deriven dels
articles 1718, aixi com els factors limitants a I'entorn de Palma, establerts en I’Annex Il (i la
seva delimitacio grafica de I’Annex |) del PECMa.

10. El POD es limitara a reconeixer els equipaments comercials de grandaria gran o d'abast
territorial existents implantats de conformitat amb el planejament anterior. En
conseqliencia, les noves qualificacions d'Us comercial per implantar els esmentats tipus
d'equipament comercial hauran de ser formulades al Pla Parcial corresponent dels sectors
de nova urbanitzacid o Pla Especial de les actuacions de reforma interior o de renovacio
urbana previstos en aquest Pla General i dins dels limits indicats en aquestes normes i en
les fitxes sobre limitacions de I'edificabilitat de serveis terciaris i incorporant I'estudi de
mobilitat generada previst a l'article 69 del PECMa.

CAPITOLIII. REGIM DELS SISTEMES GENERALS | ALTRES ELEMENTS AMB
INCIDENCIA TERRITORIAL

SECCIOI. SISTEMES GENERALS DEL PLA
Norma 4.3.1 Definicid i estructura dels Sistemes Generals.
1. Els Sistemes Generals constitueixen els elements fonamentals de I'estructura general i

organica del territori que estableix el Pla General, conforme al model de desenvolupament
urba que adopta el municipi.

2. D’acord amb el model urba adoptat, el Pla estableix els seglients tipus de Sistema Generals:

- Sistema General d’Equipament Comunitari (SGEC)
- Sistema General d’Espais Lliures (SGEL)

- Sistema General de Comunicacions (SGCM)

- Sistema General d’'Infraestructures (SGIF)

- Sistema General Serveis Urbans (SGSU)

3. Els Sistemes Generals definits pel Pla General es delimiten als planols d’ordenacié, amb

una trama especifica per a cadascun dels tipus enunciats en I'apartat anterior i s’inclouen
en les diferents classes de sol a I'efecte de la seva valoracid i obtencid.
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Norma 4.3.2 Regulacid dels Sistemes Generals.

La inclusié de terrenys i edificacions com a Sistema General comporta un regim especial
de proteccio i/o unes especials condicions d’Us i edificacid, coherents amb la importancia
qgue tenen en la trama urbana.

La regulacid particular de cadascun dels usos al fet que es vinculen els elements dels
Sistemes Generals, incloent-hi les condicions que s’hauran de respectar en la seva execucio,
es contenen en el present Titol, aixi com en les Fitxes de Gestié de Sistemes Generals que
s’incorporen com a Annex.

Norma 4.3.3. Sistema General d’Equipament Comunitari (SGEC).

Els Sistemes Generals d’Equipament Comunitari comprenen aquells sols destinats a usos

dotacionals publics al servei de tot el Municipi. S'identifiquen en els Planols d’Ordenacié i es
divideixen, per la seva funcid, en els seglients tipus:
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SOCIOCULTURAL (SC). Compren els equipaments publics culturals de nivell o ambit urba.
S’inclouen també els centres civics (tipus S’Escorxador), palaus de congressos i els recintes
firals d’exposicions.

DOCENT (DO). Compreén els centres en terrenys de domini public destinats a I'ensenyament
al servei de tot el municipi, com ara Universitaris, Conservatoris i Centres d’Educacio
Especial o Tallers del mateix tipus.

SANITARI (SA). Compren els grans equipaments de nivell ciutat destinats a la prestacié del
servei de salut. Integra als centres sanitaris d’Us i domini public que continguin residencia
de malalts o assistits, o que ostentin un alt grau d’especialitzacié.

ASSISTENCIAL (AS). Compren els equipaments de nivell ciutat, comarcal o insular, destinats
a prestar serveis d’atencid i cura a les persones, com ara les residéncies de persones majors,
de tractament de dependéncies i d’assisténcia social en general, etc., que es prestin en
terrenys amb qualificacié d’equipament comunitari de domini public.

ESPORTIU (DE). Compreén les grans unitats d’equipament esportiu de nivell o ambit de
ciutat de domini public.

ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL (Al). Compreén els centres i dependéncies administratives
o politiques de domini public, adscrites al funcionament del Govern Central i altres
Departaments Ministerials, del Govern Autonom, les seves Consellerieside I’Ajuntament.

ALLOTJAMENT DOTACIONAL (AD). Tenen caracter de sistema general, els centres publics
identificats en el Pla que es localitzen en terrenys de domini public amb destinacid
a resoldre de manera transitoria la necessitat d’habitatge de persones o unitats de
convivencia d’especialment vulnerables, sense que en cap cas puguin destinar-se a
residencia habitual o permanent dels beneficiaris. No tenen caracter de sistema general
aquells altres allotjaments dotacionals que puguin desenvolupar-se com a Us compatible
en parcel-la qualificada amb un altre Us dotacional

MERCATS MUNICIPALS (MM). Instal-lacions de titularitat publica destinades a proveir
productes d’alimentaciéo per al proveiment de la poblacié. S’inclouen els mercats
municipals; s’exclou d’aquesta categoria la instal-laci6 de MercaPalma que per la seva
singularitat (centre majorista de proveiment) s’adscriu a la categoria de sistema general
de serveis publics.
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10.

EQUIPAMENT D’ECONOMIA SOCIAL (ES) Es tracta de centres publics destinats a la
promocié d’activitats econdomiques i creacié d’ocupacid, com ara: Escoles Taller, Cases
d’Oficis, Vivers d’Empreses, etc.

MULTIFUNCIONAL (MF). Sén equipaments d’uUs i domini public destinats a la ciutat de
caracter complex que integren, en una sola instal-lacid - parcel-la, almenys dos usos
dotacionals complementaris d’entre els seglients usos detallats: Sociocultural, Docent,
Sanitari, Assistencial, Esportiu, Administratiu - Institucional, Allotjament Dotacional
Mercat Municipal o Equipament d'Economia Social. L’Administracio ha de justificar en la
Memoria del projecte d’execucié de I'Equipament, la complementarietat dels diversos
usos que integra, la seva compatibilitat des del punt de vista ambiental, de mobilitat i de
funcionalitat. No obstant aix0 quan en la fitxa de gestio de la parcel-la de I'equipament
multifuncional s’estableixi ja una agrupacié determinada d’usos dotacionals, el projecte
ha d’acollir almenys els esmentats usos i justificar la compatibilitat dels altres
complementaris que es proposin integrar.

Norma 4.3.4. Regulacio del Sistema General d’Equipament Comunitari (SGEC).

Els sistemes generals d'equipament es destinaran al tipus dotacional especific (d'entre els
previstos en la Norma anterior) que es trobi indicat en el planol d'ordenacié estructural o,
en el seu cas, en la Fitxa del sistema.

Les condicions d'edificacido i compatibilitat de cada sistema general d'equipament
s'identifiquen en la Fitxa especifica, segons I'ordenacio detallada assignada.

No obstant aix0, en aquestes Normes o en la Fitxa de cada Sistema General es podra
establir un regim especific de compatibilitat i condicions d'implantacié, que sera de
preferent aplicacio.

En els sistemes generals d'equipaments esportius amb graderies i en els sistemes generals
socioculturals, es podra destinar un maxim del vint i cinc per cent de I'edificabilitat
assignada a la parcel-la a I'Us de serveis de terciaris i sense capacitat de segregacid.

En el sistema general S’Escorxador (SGEC-SC—P 46-07 E), a més de I'Us sociocultural es
consideren usos principals el sanitari i el recreatiu conforme es va establir en la Modificacio
del PGOU 1998 aprovada definitivament 28 de novembre de 2019. El POD respectara,
igualment, l'ordenanga establerta per a l'ordenacid de l'edificacié en |'esmentada
Modificacid: EQOc, corresponent a equipament catalogat.

En les parcel-les de Mercats Municipals qualificades de sistemes generals es pot destinar a
usos compatibles de restauracié fins a un maxim del vint-i-cinc per cent (25%) de la
superficie de venda i exposicid. Aquesta regulacid podra ser aplicada pel POD aquells
mercats municipals que no tinguin la consideracio de sistemes generals.

Les condicions d'ordenacio detallada del Sistema General del campus de la Universitat (43-
01-E; SGEC/DO-P) s'estableixen mitjancant Pla Especial. El Pla Especial vigent aprovat
definitivament el 30-11-1987 sera objecte de modificacié amb la finalitat de realitzar una
distribucio eficient de I'edificabilitat aprovada, millorar les relacions amb I'ordenacio del
Parc-bit, ajustar I'ordenacidé del campus al tragat definitiu de la linia metre (que resulti
aprovat per I'Organ competent per a aix0) i assegurar la preservacio del sistema hidraulic
de la Font de la Vila conforme als requeriments derivats de la declaracié de BIC.

El Pla Especial d'ordenaciod del sistema general d'equipament Son Llatzer (SGEC/SA-P 84-
03-E) ha de considerar els parametres establerts en |'expedient de declaracié d'interes
general aprovat el 19/12/1995 pel Consell Insular de Mallorca.
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8. Les condicions dels sistemes generals en sol rustic s'ajustaran les determinacions del Titol
VIl d'aquestes Normes, aixi com les especifiques que, en el seu cas, disposin el POD per als
equipaments en sol rustic.

9. En els sistemes generals d'equipaments existents es poden realitzar les obres de
conservacio, consolidacid, rehabilitacié i reforma. Es podran realitzar les obres d'ampliacio
que precisin dins del limit d'edificabilitat atorgat per la zona d'ordenanga d'equipament
atribuida pel POD a la parcel-la. No obstant aix0, les edificacions catalogades estan
subjectes al seu regim especific de preservacio.

10. El Sistema General d'Equipament d'Us Multifuncional de Son Banya (78-01-P, 78-02-P, 78-
03-P, 78-04-P, 78-05-P i 78-06-P) s'ordenara mitjancant Pla Especial. Per a la seva redaccio
es tindran en compte les seglients determinacions:

- L'ocupacié maxima sera del 75%

- L'edificabilitat no superara 1,20 m?/m?

- S'hauran de respectar totes les afeccions del sistema general aeroportuari i sistemes de
navegacio aeria regulades a la Norma 4.3.8

Norma 4.3.5. Sistema General d’Espais Lliures (SGEL), Definicio.

El sistema general d’espais lliures compren els terrenys i instal-lacions destinades a esbarjoi
la salut de la poblacié i a dotar de millors condicions ambientals al conjunt de la ciutat de Palma.
Integra, d’una part, els espais lliures publics destinats a I'oci de la poblacié i a la proteccié dels
ecosistemes naturals, aixi com al manteniment de les condicions higiéniques, microclimatiques i
estetiques de la ciutat; i d’una altra part, comprén els espais lliures publics, no necessariament
enjardinats, i destinats a facilitar la relacié social, I'esbarjo i les activitats recreatives de la
ciutadania.

Norma 4.3.6. Regulacio del Sistema General d’Espais Lliures (SGEL)

1. El régim d’usos i edificacié del sistema general d’espais lliures és I'establert en aquesta
norma i en les fitxes de sistemes generals annexes, a més s’aplicara la normativa especifica
que incideixi en els terrenys.

Els Sistemes Generals d’Espais Lliures que s’identifiquen en el Pla integren els Parcs
(dimensié minima de 15.000 m?) i Jardins (de 1.000 m? a 15.000 m?) que compten amb
funcionalitat general. El seu codi és PJ.

No obstant aixo0, els terrenys pertanyents al domini public maritim-terrestre que es
qualifiquen de Sistema Generals d'Espais Lliures Litoral s'identifiquen amb el codi SGEL-Li la
seva utilitzacié s'ajustara al que s'estableix en Titol Il de la Llei de Costas, de conformitat
amb laprevisié de la Norma 6.2.5 apartat 1; en cap cas, donada la seva condicié demanial,
participen dels mecanismes derivats de la gestié urbanistica.

Igualment, els terrenys pertanyents al domini public hidraulic qualificats de sistema general
s'ajustaran amb caracter preferent al régim juridic que deriva de la legislacié especifica
d'aiglies.

2. Als parcs s’hauran de respectar i integrar, amb el major nivell possible, els preexistents
elements naturals o naturalitzats singulars. La reforestacio es realitzara amb espécies de
baix requeriment hidric.

3. Es respectara, sempre que mantinguin la suficient entitat per a ser conservats o reconvertits
en el seu Us, els elements de construccié tradicional significatius dels aprofitaments
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agraris, productius, infraestructurals o de qualsevol altre Us que servissin de referéncia
testimonial de la situacio, funcionalitat i Us original o historic dels terrenys.

4, Els nous Parcs es dissenyaran de manera que tinguin un baix cost de manteniment i
promovent en tot moment la cobertura vegetal i la fertilitat del sol.

5. Amb caracter general, als parcs de sistemes generals es poden permetre la implantacio
d’altres usos publics d’equipaments esportius descoberts i sense graderies, en una
ocupacio no superior al cinc per cent (5%) de I'ambit.

Aixi mateix s’admet com a compatible la implantacié d’equipaments coberts vinculats
a la recerca i divulgacié ambiental (aules de natura i d’ecologia urbana) sempre que no
ocupin una superficie superior a I'u per cent (1%) del Parc i es localitzin en les zones
de menor valor natural. A més de les anteriors compatibilitats, s’admetra igualment una
ocupacié d’'un maxim del zero cinc per cent (0,5%) de la superficie del parc per a
instal-lacions no permanents destinades prestar a serveis als usuaris del parc. Es permet
I’ocupacid de sol amb un maxim d’un 3% per a la infraestructura destinada al tancament
del cicle de l'aigua i al reciclatge o generacid de compost. Es permet I'Gs d’infraestructura
i comunicacions en el subsol amb un maxim que fixara el POD.

No obstant aix0, als parcs publics de superficie superior a 10 hectarees, les instal-lacions
esportives existents que superin el limit d’ocupacio establert en el paragraf primer, podran
mantenir-se i conservar-se sempre que la superficie destinada efectivament a espai lliure
public sigui com a minim del 80% de la superficie total del parc. En aquest cas, no s’Tadmetra
la resta d’usos o instal-lacions complementaries indicats en el paragraf 2n.

Es permet I'ocupacié imprescindible per a ser destinada a camins i recorreguts adaptats
per a vianants, ciclistes i vehicles de mobilitat personal que permetin donar continuitat a
la xarxa de recorreguts ciclistes de ciutat.

6. El sistema general d’Espais Lliures de Son Fusteret es podra condicionar, parcialment, per al
desenvolupament temporal de fires o usos recreatius.

7. En tots els sistemes generals d’espais lliures es permet utilitzar com a equipament,
comunicacions o infraestructures els edificis existents sempre que aixo no suposi perdua
de funcionalitat. En tot cas, es conservaran els edificis catalogats que seran destinats a
usos que possibilitin la seva preservacié. També es permetra la construccid d’equipaments
en semisétan al subsol, sempre que la coberta es destini i urbanitzi com part integrant de
I’espai lliure public.

8. En tot cas, la superficie conjunta del sistema general d'espais lliures que ha d'estar sense
paviment artificial o, si escau, comptar amb un paviment que n'asseguri el drenatge
correcte ha de ser d'almenys el 90 %. També caldra adaptar-los als SUDS i implementar
sistemes de retencid/infiltracié d’aigues pluvials

Norma 4.3.7. Sistema General de Comunicacions (SGCM).

1. El Sistema General de Comunicacions abasta el conjunt de terrenys, instal-lacions i
reserves de sol per a les xarxes i enclavaments de xarxa viaria i de transports que formen
part integrant de la xarxa basica i, per aixo, integrant de I'estructura general d’aquest Pla.
Es regulen pel que es disposa en la normativa sectorial especifica de cada tipus de sistema
general -que és d’aplicacié preferent- i pels apartats seglients.

2. Per la seva funcio, es distingeixen:

Normes Urbanistiques del Pla General 63



2.1.

2.2.
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XARXA VIARIA (SGCM/RV):

Compren els terrenys i instal-lacions amb les seves zones de proteccid, existents o previstos,
que formen el conjunt de vies rodades, zones d’aparcaments, carril ciclista i arees per als
vianants destinades a mantenir uns nivells basics de mobilitat a I'interior del terme i
d’accessibilitat des d’i cap a I'exterior, com ara autopistes, autovies, carreteres primaries,
rondes o vies radials.

Sén representats graficament en el planol de Estructura general i organica del territori.
Sistemes Generals.

El réegim d’usos es determinada pel que es disposa en la Llei 5/1990, de carreteres de la CAIB, la
Llei 4/2014 de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sosteniblei en els seus
desenvolupaments reglamentaris, per les disposicions de Consell Insular de Mallorca i
I’Autoritat Portuaria en les vies de la seva competéncia; pel propi PlaGeneral i quantes
ordenances municipals, disposicions i reglaments siguin d’aplicacié. Entre altres, el Pla
Municipal de Mobilitat Sostenible.

Igualment es respectaran les limitacions a la propietat derivades de la regulacié dels articles
28 i seglients de la llei 5/1990, de carreteres de les IB, que s'apliquen als terrenys -
independentment de la seva qualificacié- afectats per la declaracié de zona de domini public,
zona de proteccid, zona d’afeccid i reserva viaria. En cas de redactar projectes per qualsevol
tipus d'obres o instal-lacions, fixes o provisionals, canviar la destinacié de les mateixes o el
tipus d'activitat que s'hi poden realitzar, establir publicitat , moviments de terra i plantar o
talar arbres requerira la prévia autoritzacié de la administraciéo competent.

Queda prohibit realitzar publicitat visible des de la zona de domini public de lescarreteres
integrades en les xarxes primaria i secundaria i, en general qualsevol anuncique pugui captar
I'atencid dels conductors que circulen per aquestes, en els termes previstos en |'article 36 de
la Llei 5/1990 de 24 de maig, de Carreteres de la ComunitatAutonoma de llles Balears.

L'esquema de les xarxes principals de comunicacions admet petites correccions de tragat i
ampliacié de I'explanacié, amb la finalitat de millorar la seguretat del transit no motoritzat, en
els corresponents projectes d’execucid, que hauran de definir les seccions i les solucions
concretes d’enllagos i interseccions.

Els plans i projectes que desenvolupin les actuacions previstes al Pla General i que puguin
afectar les carreteres titularitat del Consell de Mallorca, els seus elements complementaris,
les seves zones de domini public, proteccioé o afeccid, o bé les zones de reserva viaria previstes
al PDSCMa, hauran de tenir en compte l'informe (cas, d'instrument d'ordenacié detallada) o,
en el seu cas, l'autoritzacié previa (cas de projectes d'obres d'urbanitzacié) del Consell de
Mallorca.

Les delimitacions de les Arees de Proteccié Territorial de carreteres (APT.C) que figuren en els
planols d'ordenacié sén només orientatives; la distancia que correspon en cada cas (segons el
tipus de via) es definira a partir de les arestes d'esplanacio, segons la Llei 5/1990, de 24 de
maig, de Carreteres de les Illes Balears.

TRANSPORTS (SGCM/TP)

Compren els terrenys i instal-lacions destinats al transport de persones i mercaderies:
Aeroport, Port, Ferrocarril, Tramvia, Estacio d’autobusos i Intercanviadors de Transport.
A)  AEROPORT (A).

Conforme a I'exigéncia de la regulacié de I'article 166 de la llei 13/1996, desenvolupada pel
Reial decret 2591/98, aquest Pla General de Palma defineix I'ambit de la Zona de Servei
Aeroportuari com a Sistema General Aeroportuari. Igualment estableix el seu perimetre,

Pla General de Palma



B)

conforme al qual figura en O.T.#M. en el Pla Director de I'Aeroport de Palma. En I'ambit del
Sistema General Aeroportuari I'ds admissible és el public aeroportuari i les activitats, les
relacionades amb |'explotacié de I'aeroport regulades en el Reial decret 2591/98.

L'ordenacié del Sistema General de Comunicacions Aeroportuari es desenvolupara
mitjangant un Pla Especial que definira les condicions de desenvolupament de les seves
infraestructures, instal-lacions i edificacions, conforme a les previsions del Pla Director de
I'Aeroport per a la Zona de Serveis Aeroportuaris. El Pla Especial podra preveure els plans,
projectes o altres figures de planejament o instruments d'execucié que es considerin
oportuns. La formulacié del Pla Especial correspon a I'organ gestor de I'aeroport.

Les activitats incloses en I'Us aeroportuari seran les que el Pla Director de I'Aeroport
determini conforme la regulacié establerta en el Reial decret 2591/1998. El régim d'execucio
d'obres en el recinte aeroportuari s'ajustara al que es disposa en I'article 10 del Reial decret
2591/1998 i altres disposicions legals vigents. Fins que, s'aprovi el Pla Especial, s'aplicaran
quant al regim d'obres, les previsions d'aquest citat article 10 del del Reial decret 2591/1998
i les previsions de |'apartat 2.1 de la Norma 2.1.6 redactada conforme al citat article.

Al costat d'aquestes activitats aeroportuaries es permetra el desenvolupament d'altres
activitats complementaries, comercials i industrials, contemplades en |'article 39 de la Llei
48/1960, sobre Navegacié Aéria (Art 166 de la Llei 13/1996), la localitzacio de la qual en
I'aeroport estigui justificada o sigui convenient per la seva relaci6 amb el transit
aeroportuari, per la naturalesa dels serveis que prestin als usuaris de I'aeroport o pel volum
dels transits aeris que generin; aixi com espais destinats a equipaments.

En cas de contradiccid en la propia normativa urbanistica del Pla General de Palma, en els
plans d'ordenacié d'aquest Pla General, o entre la normativa urbanistica i els plans
d'ordenacid, prevaldran les limitacions o condicions imposades en el present apartat “A)
AEROPORT (A)” sobre qualsevol altra disposicié recollida en el planejament urbanistic.
PORTUARI (P).

Conforme al Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre, pel qual s'aprova el Text Refds
de la Llei de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant, la zona de servei del Port de Balears, aixi
com el domini public portuari afecte al servei de senyalitzacié maritima es qualifica com a
sistema general (de comunicacions) portuari.

Una vegada estigi aprovada la Delimitacié dels Espais i Usos Portuaris (DEUP) delPort de
Palma, es procedira a redactar un nou Pla Especial que ordeni la zona de serveis, de
conformitat amb I'article 56.2 del TRLPEMM. El Pla Especial amés de la definicio de les
condicions d'edificacid dels usos portuaris, inclososels complementaris d'aquests, establira
de forma detallada els usos vinculats a lainteraccié port-ciutat de conformitat amb les
previsions de l'article 72.1 del TRLPEMM i del DEUP.

Transitoriament s'assumeix el Pla Especial del Port de Palma aprovat definitivament el 30-
01-1997, fins que s'aprovi la seva revisio per a adaptar- hoa la nova DEUP

Igualment, aquest Pla General inclou com a sistema general portuari les segilients
instal-lacions portuaries de competéncia autonomica:

El Club Maritim de Sant Antoni de Sa Platja (Ca’n Pastilla).

Port Calanova

Club Nautic Cala Camba

Port de Cabrera.

La seva regulacié ve determinada per la legislacid sectorial especifica, i el seu
desenvolupament i condicions de servituds, edificacié i usos s'adequara al Pla
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general de

Ports i als seus Plans d’usos i gestid dels ports segons les determinacions de la

Llei 10/2005 de ports de les Illes Balears.

C)

D)

Pla General de Palma

FERROVIARI (F).

Tots els sols qualificats com a transport ferroviari tenen caracter de Sistema
General de Comunicacions Ferroviari i formen part de I'estructura general i
organica del Pla General. Aixi mateix compten amb la qualificacié de Sistema
General Ferroviari els terrenys en els quals es localitzen les estacions
ferroviaries de passatgers de la ciutat i les seves instal-lacions annexes, en el
qual I’ts principal és el propi de I'Estacid.

Les condicions d’Us s’ajustaran al que s’estableix en la seva legislacio sectorial
especifica: Llei 4/2014 de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat
sostenible de la CAIB. Igualment es respectaran les limitacions a la propietat
derivades de la regulacio dels articles 130 i seglients de 'esmentada llei i que
s'apliquen als terrenys -independentment de la seva qualificacié- afectats per
la declaracié de zona de domini public i zona de proteccid,, zona limit
d’edificacié i zona de proteccid.

En cas de redactar projectes per qualsevol tipus d'obres o instal-lacions, fixes
o provisionals, canviar la destinacid de les mateixes o el tipus d'activitat que
s'hi poden realitzar, i plantar o talar arbres requerira la prévia autoritzacio de
la administracié competent en la gestid del transport ferroviari.

En les estacions ferroviaries s’Tadmet com a usos complementaris de I'Us
principal la implantacié activitats economiques (restauracid i comerg)
destinades a prestar servei a les persones usuaris del ferrocarril.

Els projectes corresponents a aquesta infraestructura, procuraran la seva
perfecta integracié en I'entorn.

A més del tracat ferroviari actual, és compatible amb el model territorial
d’aquest Pla General la futura linia Palma-Llucmajor prevista en el Pla Director
Sectorial de Mobilitat de Balears 2019-2026. El tracat definitiu haura de
concretar-se en el projecte informatiu que ha d’aprovar I’Administracid
competent; té caracter indicatiu el tracat assenyalat en el pla estructural de
Mobilitat d’aquest Pla General.

TRAMVIARI (T).

Els trams tramviari existents s’assenyalen la Llei 4/2014 i sén a Palma: el tram
del tren de Sdller de Plaga Espanya fins a I'estacié de Son Rapinya i els nous
tramvies amb Estudi informatiu de tracat aprovat definitivament.

Les condicions d’Us s’ajustaran al que s’estableix en la seva legislacié sectorial
especifica: Llei 4/2014 de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat
sostenible de la CAIB. Igualment es respectaran les limitacions a la propietat
derivades de la regulacio dels articles 158 i segiients de I'esmentada llei i que
s'apliquen als terrenys -independentment de la seva qualificacio- afectats per
la declaracié de zona de domini publici zona de proteccié. En cas de redactar
projectes per qualsevol tipus d'obres o instal-lacions, fixes o provisionals,
canviar la destinacié de les mateixes o el tipus d'activitat que s'hi poden
realitzar, i plantar o talar arbres requerira la previa autoritzacié de la
administracié competent en la gestio del transport ferroviari.



Tots els sols afectes al sistema tramviari tindran la consideracio de Sistema
General de Comunicacions.

En I'estacid de tramvia i en la zona d’instal-lacions tramviaries de Can Pastilla
podran desenvolupar-se els usos administratius i de reparacions propis per a
assegurar la funcionalitat d’aquest sistema de comunicacions. A més, en totes
dues zones s’Tadmet com a usos complementaris de I’Us principal la implantacié
d’activitats economiques (restauracié i comerg) destinades a prestar servei a
les persones usuaris del tramvia i al personal de manteniment, A mes en la
zona d’instal-lacions de Can Pastilla, es podra habilitar la implantacié de sales
socioculturals en el front urba de la parcel-la qualificada de sistema general
de comunicacions, sempre que quedi assegurada la funcionalitat del sistema.

E) ELSINTERCANVIADORS DE TRANSPORTS (IT).

S’inclouen aqui I'estacié d’autobusos i altres instal-lacions per a la mobilitat
sostenible que possibiliten I'intercanvi entre maneres de transports i que
solen tenir associat aparcament dissuasiu.

Donadala singularitati especificitat d’aquest Us, no es fixa limit d’edificabilitat, a
fi de materialitzar la necessaria per a assegurar el seu correcte funcionament,
sent usos admissibles complementaris del principal, els usos equipaments,
tots els usos de comunicacions i infraestructures basiques i com a
complementaris, i sense perdua de la funcionalitat del principal, I'Gs detallat
de comerg.

El desenvolupament dels terrenys qualificats de Intercanviador de Transport
es realitzara mitjancant Projecte d’Obra, que contindra, a més, un estudi
justificatiu de I'ordenacid de la circulacid als accessos i a I'interior, i un estudi
detallat de les necessitats d’aparcament.

F) INSTAL-LACIONS DE GESTIO AUTOBUS PUBLIC (1A).

S’inclouen les edificacions destinades a la gestid del servei public d’autobusos
col-lectiu, aixi com les instal-lacions de guarda i manteniment de la flota
d’autobusos publics.

2.3. APARCAMENT (SGCM/AP). S6n els grans aparcaments de domini public de caracter
dissuasiu, que s’identifiquen quan no es troben vinculats directament a algun
intercanviador. Es configuren com a Centres de la Mobilitat Sostenible i on es
podran desenvolupar solucions d'edificis en diferents nivells, inclusos soterrats,
destinats majoritariament a aparcaments. En aquests terrenys es permeten, com a
usos complementaris, les instal-lacions de generacié d'energia renovable i les
vinculades a la gestidé de residus; també es permeten com a usos compatibles: els
equipaments administratius-institucionals, els socioculturals i els de restauracié i
comergos destinades a prestar servei a les persones usuaris de |'aparcament
sempre que quedi assegurada la funcionalitat del sistema general.

Norma 4.3.8. Afeccions del sistema general aeroportuarii sistemes de navegacio aéria.

1. En materia de legislacié aeroportuaria s'apliquen les disposicions seglients:

o Llei 48/60, de 21 de juliol (B.O.E. n°176, de 23 de juliol) sobre Navegacié Aéria,
modificada per Llei 55/99 sobre Mesures Fiscals, Administratives i d'Ordre Social,
de 29 de desembre (B.0.E. n°312, de 30 de desembre).

o Llei 21/2003, de 7 de juliol, de seguretat aéria (B.O.E nium. 162, de 8 de juliol).
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o Disposicions Addicional Tercera i Transitoria Tercera de la Llei 37/2003 de Renou,
de 17 de novembre (B.O.E. n°276, de 18 de novembre).

o Article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals,
Administratives i d'Ordre Social (B.O.E. n°315, de 31 de desembre).

o Decret 584/1972, de 24 de febrer (B.O.E. nim. 69, de 21 de marg) de servituds
aeronautiques en la redaccid actual.

o Reial decret 2591/1998, de 4 de desembre, d'ordenacid dels aeroports d'interés
general i la seva zona de servei (BOE num. 292, de 7 de desembre) en la redaccio
actual.

. Reial Decret 416/2011, de 18 de marg, pel qual s'actualitzen les servituds
aeronautiques de l'aeroport de Palma de Mallorca — Base Aéria de Son San Juan
(B.0O.E. num. 77, de 31 de marg).

. Reial Decret 1425/2018, de de desembre, pel qual es modifiquen les servituds
aeronautiques de I'Aeroport de Son Bonet (B.O.E. n 17, de 19 de gener de 2019).

o Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre (B.O.E. nim. 254, de 23 d'octubre), pel
qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, pel que fa a
zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions acustiques.

o Ordre FOM/926/2005, de 21 de marg (B.O.E. nim. 88, de 13 d'abril), per la qual es
regula la revisié de les empremtes de renou dels aeroports d'interés general.

o Reial Decret 769/2012, de 27 d'abril (B.O.E. nim. 119, de 18 de maig), pel qual
s'aproven les servituds aeronautiques acustiques, el pla d'accié associat i el mapa
de renou de |'aeroport de Palma de Mallorca.

o Correccié d'errades del Reial decret 769/2012, de 27 d'abril, pel qual s'aproven les
servituds aeronautiques acustiques, el pla d'accié associat i el mapa de renou de
I'aeroport de Palma de Mallorca (B.O.E. nim. 26, de 30 de gener del 2013).

o Ordre del Ministeri de la Presidéncia de 5 de setembre de 2001, per la qual s'aprova
el Pla director de l'aeroport de Palma de Mallorca (B.O.E. nim. 221, de 14 de
setembre).

. Ordre FOM/2550/2011 del Ministeri de Foment, de 31 d'agost de 2011, per la qual
s'aprova el Pla Director de I'Aeroport de Son Bonet, (B.O.E. num. 231, de 26 de

setembre).

o Llei 13/1996, de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre
social (B.O.E. no 315, de 31 de desembre).

. Reial decret 2591/1998, de 4 de desembre, d'ordenacié dels aeroports d'interés

general i la seva zona de servei (B.O.E. nim. 292, de 7 de desembre) modificat pel
Reial decret 297/2013, de 26 d'abril (B.O.E. n°118, de 17 de maig).

o Pla Director de I'Aeroport de Palma de Mallorca, aprovat per Ordre del Ministeri de
la Presidéncia de 5 de setembre de 2001 (B.O.E. nium. 221, de 14 de setembre).

Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuaciéo que es contempli al
terme municipal de Palma, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabaments decoratius),
aixi com qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions, aixi com els mitjans mecanics
necessaris per a la seva construccié (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix
(pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de
viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques dels Aeroports de Palma
de Mallorca i de Son Bonet, que estan representades als planols d'Ordenacié 0.17 d'aquest
Pla General, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa
la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades
en el Decret 584/1972, en la redaccio actual.

En cas que les limitacions i els requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin
que es duguin a terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generaracap tipus de
dret a indemnitzacié per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del
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gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacié Aeéria, exceptequan afecti drets ja
patrimonialitzats.

A les zones i espais afectats per servituds aeronautiques I'execucié de qualsevol construccid,
instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales), mitjans necessaris per a la
construccid (incloses les grues de construccié i similars)) o plantacié en aquesta part afectada,
requerira acord favorable previ de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els
articles 30 31 del Decret 584/1972, en la redaccié actual.

Les propostes de nous planejaments urbanistics, plans d’ordenacié detallada, o plans de
desenvolupament, de la seva revisi6 o modificacid, en aquells ambits del terme municipal de
Palma que es trobin afectats per les servituds aeronautiques, hauran de ser informadesper la
Direccié General de Aviacié Civil, conforme a la Disposicié Addicional Segona del Reialdecret
2591/1998 en la seva redaccié actual, per a la qual cosa se sollicitara informe abansde
['aprovacié inicial del planejament o tramit equivalent. Mancant sol-licitud de l'informe
preceptiu, aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el
planejament pel que fa a I'exercici de les competencial estatals. L'aprofitament susceptiblede
materialitzacié sera el definit pel planejament d'acord amb la legislacié urbanistica, unavegada
s'hi apliquin les condicions que, si s'escau, estableixi I'informe del Ministeri de Transports,
Mobilitat i Agenda Urbana, no generant, a el cas de la seva disminucid, cap mena de dret a
indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacié Aeria, exceptequan afecti drets ja
patrimonialitzats.

A les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioelectriques per a la Navegacid Aeéria es
prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del
terreny, de la seva superficie o dels elements que s'hi trobin, sense previ consentiment de
I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb l'article 15, apartat b), del Decret
584/1972 de servituds aeronautiques en la redaccié actual.

A I'Area d'Aproximacié Frustrada corresponent a la maniobra ILS es prohibeix qualsevol
construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva
superficie o dels elements que s'hi trobin, sense previ consentiment de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA).

En cas de contradiccié a la propia normativa urbanistica del "Pla General de Palma", en els planols
d’ordenacié o entrela normativa urbanistica i els planols recollits al Pla General, prevaldran les
limitacions o condicions imposades per les servituds aeronautiques sobre qualsevol altra
disposicié recollida al planejament urbanistic.

Quant a la possible instal-lacié d'aerogeneradors, a causa de la seva gran altura, en que s'ha
d'incloure la longitud de les pales, s'ha d'assegurar que en cap cas incompleixin la normativa
relativa a les servituds aeronautiques dels aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet.S'ha
d'aplicar el mateix per a les linies de transport d'energia eléctrica, les infraestructuresde
telecomunicacions, com ara antenes de telefonia i enllagcos de microones, i altres estructures,
que pel seu funcionament necessitin ser ubicades en plataformes elevades.

Segons l'article 10 del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques en la seva actual redaccio,
la superficie compresa dins la projeccidé ortogonal sobre el terreny de I'area de Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet queda subjecta a una
servitud de limitacid d'activitats, en virtut de la qual I'Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA)
podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins d'aquesta i puguin suposar un
perill per a les operacions aeries o per al funcionament correcte de. instal-lacions
radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin per a laimplantacié
o exercici d'aquestes activitats, i abastara, entre d'altres:

a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d'obstacles de tal indole
que puguin induir turbuléncies.

b) L’Us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir
a confusié o error.

c) Les activitats que impliquin I'Us de superficies grans i molt reflectants que puguin
donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I’entorn de la zona de

moviments de I'aerodrom.
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11.

12.
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e) Les activitats que donin lloc a la implantacid o el funcionament de fonts de radiaciéno
visible o la presencia d'objectes fixos o mobils que puguin interferir el funcionament
dels sistemes de comunicacié, navegacié i vigilancia aeronautiques o afectar-los
negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi unrisc
per a aeronaus.

g) L'ds de mitjans de propulsid o sustentacid aeria per a la realitzacié d'activitats
esportives, o de qualsevol altra indole.

Qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pogués donar origen a radiacions

electromagneétiques pertorbadores del funcionament normal de les instal-lacionsradioelectriques

aeronautiques, encara que no vulnera les superficies/imitadores d'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacié de I'Agencia Estatal de Seguretat Aeria,conforme al que preveu l'article

16 del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques. Atés que les servituds aeronautiques

constitueixen limitacions legals al dret de propietat per rad de la funcid social d'aquesta, la

resolucié que a aquests efectes s'evacués només podra generar algun dret a indemnitzacié quan
afecti drets ja patrimonialitzats.

Els Sistemes Generals d'execucioé directa només podran superar les limitacions establertes per les

servituds aeronautiques si queda acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria

(AESA), previ informe técnic del gestor aeroportuari i/o proveidor de serveis de navegacié aéria,

que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les

operacions de les aeronaus, no generant, en el cas de no materialitzacid, cap compensacié per
part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari ni del
prestador dels Serveis de Navegacid Aéria.

Sén condicions vinculants d'ordenacid les referéncies en matéria aeronautica recollides en

I'apartat d'Observacions de les Fitxes de Planejament i Gestid dels sistemes generals.

En matéria de servituds acustiques s'estableixen les seglients determinacions:

12.1. En els ambits classificats com a Sol Urba i com a Sol Rustic de Nucli Rural afectats per
servituds aeronautiques acustiques, no son compatibles els nous usos residencials, ni els
dotacionals educatius o sanitaris, ni s'admeten les modificacions d'ordenacié urbanistica i
els canvis que suposin un increment del nombre de persones afectades per a aquests usos
respecte al planejament que estava vigent en aquests ambits a I'entrada en vigor del
present Pla General.

12.2. En els ambits classificats com a sol urbanitzable afectats per servituds aeronautiques
acustiques, no sén compatibles usos residencials ni dotacionals educatius o sanitaris, ni els
usos assistencial (AS), allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar
allotjament o internament.

12.3. En els ambits classificats com a Rustic, en categoria diferent del Nucli Rural, afectats per
servituds aeronautiques acustiques, no son compatibles les noves construccions per a usos
residencials, ni dotacionals educatius o sanitaris, ni els usos assistencials (AS), allotjament
dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar allotiament o internament, ni les
modificacions que suposin un increment del nombre de persones afectades per aquests
usos.

12.4. Les construccions que s'implantin dins de les zones afectades per les zones de servituds
aeronautiques acustiques, a més de correspondre a usos compatibles amb aquesta afeccio,
hauran d'estar convenientment insonoritzades per complir els requisits aillament acustic
establerts al document basic DS-HR Proteccié davant al renou del
C.T.E. ,que estableix uns nivells Leq d'immissié renou aeri, no corrent el gestor aeroportuari
ni el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana amb els costos de la insonoritzacié.
Caldra que es faci anotacio al Registre de la propietat de que la parcel-la comporta aquesta
afeccié amb la seglient redaccié:

“Esta finca se encuentra en una zona sometida a servidumbre aeronduticas acusticas con
un nivel de afeccion sonora producida por el sobrevuelo de aeronaves, procedentesde las
maniobras de las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Palma de Mallorca, de
Ld>60dB(A), Le260dB(A) y Ln=50dB (A) (nivel sonoro medio a largo plazo ponderadoA

determinado a lo largo de todos los periodos dia, tarde y noche)”
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12.5.

12.6.

En cas de plantejar-se la legalitzacié d'edificacions préviament existents no emparadesper
llicencia, destinades a usos residencials o dotacionals educatius o sanitaris, o usos
assistencial (AS), allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar
allotjament o internament, que es trobin en terrenys afectats per les empremtes sonores,
hauran d'estar convenientment insonoritzades perque a l'interior de les mateixes es
compleixin els objectius de qualitat acustica aplicables a I'espai interior habitable que es
defineixen a la taula B de I'Annex 2 del Reial decret 1367/2007 , de 19 d'octubre, pel qual
es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou,pel que fa a zonificacio
acustica, objectius de qualitat i emissions acustiques, no correntel gestor aeroportuarini el
Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana amb elscostos de la insonoritzacié.

En els sistemes generals de nova qualificacid pel present Pla General afectats per servituds
aeronautiques acustiques, no sén compatibles els usos residencials ni dotacionals
educatius o sanitaris, ni I'Us assistencial (AS), allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre
que pugui suposar allotjament o internament.

En la resta dels sistemes generals afectats per servituds aeronautiques acustiques, no sén
compatibles les modificacions que suposin un increment del nombre de persones
afectades per als usos residencials, dotacionals educatius o sanitaris, Us assistencial (AS),
allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar allotjament o internament
respecte al planejament vigent.

El Pla d'Ordenacié Detallada incorporara en la seva normativa les segiients dsposiciones:

eles construccions i instal-lacions, inclosos tots els seus elements (com a antenes,

parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades

decoratives), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans

mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o

objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com

el galib de viari o via ferria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques dels Aeroports
de Palma i de Son Bonet.

e En les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioelectriques per a la Navegacio

Aéria es prohibeix qualsevol construccié o modificacido temporal o permanent de la

constitucid del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es trobin,

sense previ consentiment de |'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb

I'Article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques en la seva actual

redaccio.

e En I'Area d'Aproximacié Frustrada corresponent a la maniobra ILS es prohibeix

qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny,

de la seva superficie o dels elements que sobre ella es trobin, sense previ consentiment
de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA).

e  Excepcionalment, en les zones afectades per les Servituds Aeronautiques, aixi com

en els terrenys que se solapin amb les Zones de Seguretat de les instal-lacions

radioeléctriques per a la Navegacié Aéria i/o amb I'Area d'aproximacié Frustrada
corresponent a la maniobra ILS, podran #superar les limitacions indicades en els punts
anteriors, en els seglients suposats:

A. Quan I'Ajuntament de Palma acrediti, mitjangant certificat o document oficial

subscrit pel Secretari/a, el segtient:

En els Sols Urbans que mantenen la seva classificacid respecte al planejament general

vigent:

1. Eren Sols Urbans en el planejament general vigent (PG-98) abans de |'aprovacié del
present Pla General.

2. No s'augmenta l'altura maxima de les edificacions permesa (inclosos tots els seus
elements com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), ni augmenta la seva planta,
respecte al planejament general vigent (PG-98).
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En els Sols Urbans que préviament anessin Sols Urbanitzables i en els Sols Urbanitzables:
1. El planejament de desenvolupament va ser aprovat definitivament, indicant la seva
data d'aprovacio, aixi com les modificacions o revisions d'aquest planejament.

2.  No s'augmenta l'altura maxima de les edificacions permesa (inclosos tots els seus
elements com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), ni augmenta la seva planta,
respecte al planejament de desenvolupament, indicant les condicions d'edificacié.

En els Sols Rustics de Nucli Rural que mantenen la seva classificacid respecte al

planejament general vigent:

1. Eren Sol Rustic en categoria de Nucli Rural, o similar, en el planejament general
vigent (PG-98) abans de I'aprovacio del present Pla General.

2. No s'augmenta l'altura maxima de les edificacions permesa (inclosos tots els seus
elements com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), ni augmenta la seva planta,
respecte al planejament general vigent (PG-98).

B. En cas que I'Ajuntament de Palma no pugui acreditar el sol-licitat, només podran
#superar les limitacions indicades en els punts anteriors si queda acreditat, segons el
parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), previ informe técnic del gestor
aeroportuari i/o proveidor de serveis de navegacié aéria, que no es compromet la
seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de
les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva
actual redaccié, devent I'Ajuntament de Palma remetre una proposta d'ordenacié
concreta que inclogui documentacid normativa relativa a les altures de totes les
construccions i instal-lacions previstes, inclosos tots els seus elements, aixi com la seva
ubicacio precisa, a fi de donar trasllat d'aquesta documentacié normativa a AESA

Norma 4.3.9. Sistema General d’Infraestructures (SGIF)

72

Compren els terrenys, instal-lacions i reserves de sol per a les infraestructures generals
dels serveis técnics, com ara grans xarxes i serveis, relacionades amb el cicle integral
hidraulic, les instal-lacions d’energia i de telecomunicacions.

En els Plans d’Ordenacid s’identifiquen els seglients sistemes generals d’Infraestructures
(SGIF).

a) Sistemes General de Proveiment d’aigua (AG); inclou les xarxes generals, estacions
debombaments, Diposits, ETAP i Estacié Dessaladora.

b) Sistema General de Sanejament (SA); inclou les xarxes generals de sanejament
ipluvials, Tancs de Tempestes, i les EDAR.

d) Sistema General d’Energia electrica (IE): linies d’Alta i Subestacions

e) Sistema General d’Hidrocarburs i Gas (HG).

f) Sistema General de Telecomunicacions (TC).

h) Sistema General d’Infraestructura de lleres (Oc)

Tot i la consideracié de sistema general dels elements assenyalats en I'apartat2 anterior,
el caracter d’ordenacidé estructural no s’estén al tracat concret de les noves galeries i
xarxes de distribucid proposades que hauran de ser definides als Projectes d’Obres
d’Urbanitzacio especifics conforme als tracats orientatius disposats en aquest Pla,

Es reconeix la titularitat i gestid privada d'aquells terrenys destinats amb caracter principal
a la implantacio de les instal-lacions d'infraestructures d'energia eléctrica, d'hidrocarburs
o de telecomunicacions i que, conforme a la legislacié sectorial d'aplicacio, es consideren
serveis d'interés economic general, sense tenir la condicié de servei public municipal.
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4, Els sistemes generals d’infraestructures es regulen per les disposicions especifiques
establertes en la legislacié sectorial d’aplicacié aixi com en la regulacié que sobre condicions
d’urbanitzacié estableix aquest Pla General o les que disposi, en el seu desenvolupament,
el Pla d’Ordenacié Detallada.

S’admeten en els terrenys qualificats com a sistema general d’infraestructures la
implantacié de diposits, construccions i instal-lacions vinculades que siguin necessaries
per al funcionament del servei public.

Norma 4.3.10. Sistema General de Servicios Urbans (SGSU)

1. Compren els terrenys destinats a la implantacié d’instal-lacions i edificacions en la qual
es desenvolupen serveis publics de caracter més singular, relacionats amb el tractament
dels residus solids urbans, la proteccio civil, el proveiment alimentari, la defensa nacional,
seguretat publica, cementiri, les instal-lacions per al manteniment municipal i altres
serveis municipals.

2. Enels Plans d’Ordenacié s’identifiquen els seglients sistemes generals de Serveis Urbans.

a) Centres de gestié de residus urbans (GR): compren les instal-lacions de centres
de reciclatge municipal definits en la llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols
contaminats de les llles Balears. També s’inclouen altres instal-lacions destinades a
residus, com a antic abocador i diposit de vehicles.

b) Seguretat-Defensa (SE). Comprén les casernes o centres destinats a les institucions
o cossos latasca dels quals és la defensa de I'Estat o la preservacié de I'ordre public.

Es marquen als planols d'ordenacid, les instal-lacions declarades zones d'interés per
a la Defensa Nacional d'Espanya, amb la seva zona de seguretat proxima, on s'estara
al que es disposa a I'en la Llei 8/1975, de 12 de marg, de Zones i instal-lacions
d'interés per a la Defensa Nacional, i el Reial decret 689/1978 del 10 de febrer, que
desenvolupa I'anterior. En aquesta llei es divideix en tres tipus zones d'interés de la
defensa nacional com sén la zona de seguretat proxima, la zona de seguretat
llunyana i la zona d'accés restringit, sobre les quals recauen diferents limitacions i
prohibicions d'aprofitament, i eventualment servituds que s'indemnitzaran segons
el que es preveu en la legislacié d'expropiacio forcosa com consta en I'article 28 i
on es requereix autoritzacié del Ministeri de Defensa qualsevol nova obra o
activitat.

No obstant aix0, les instal-lacions auxiliars o complementaries del Ministeri de
Defensa que no tenen el caracter d’aquarterament i que es localitzen en la trama
del sol urba (com els clubs d’oficials i altres analegs) se’ls aplicara les condicions dels
equipaments institucionals i esportius.

c) Centre Penitenciari (CP). Es corresponamb les instal-lacions propies d’institucions
penitenciaries.

d) Proteccid Civil (PC).EscorresponamblesInstal-lacions debombersialtres analogues.

e) Instal-lacions d’ITV (IT). Les destinades a prestar el servei d’inspeccid técnica de
vehicles.

f) Cementiris (CE).

g) Centres de Proveiment General Alimentari (MA). Es correspon amb les instal-lacions
de Mercapalma.

h) Arees de Transports de Mercaderies (TM).

Normes Urbanistiques del Pla General 73



i) Altres Centres Municipals (AC); s’integra el centre de recollida d’animals, tallers
municipals, emmagatzematges, etc, destinats a altres serveis municipals.

Sense perjudici de les disposicions especifiques que regulen la materia, les construccionsi
instal-lacions dels serveis publics existents s’adequaran a les necessitats del servei,
admetent-se les obres de conservacid, consolidacid, rehabilitacié, reforma i ampliacions
sense majors limitacions que les derivades de la seva integracié pacifica en el medi en que
es localitzen conforme article 68 de la LUIB. La implantacié dels nous serveis publics
singulars, s’ajustaran, a més de la seva legislacié especifica, a les condicions establertes en
la planificacié territorial i urbanistica.

El Centre Penitenciari s’ajustara a les condicions de la declaracid d’interes social del Consell
Insular de Mallorca de 19-12-1995 sense perjudici del que s’estableix en I'apartat 3.

Les condicions d'edificacié aplicables al conjunt de parcel-les edificables que conformen
el Sistema General del Centre de Proveiment General Alimentari (MercaPalma) seran
identiques a les condicions previstes per a la qualificacié S2e (amb parcel-la minima de
700 m2) que es va incloure pel Pla Especial de Modificacié i Ampliacié d’aquest sistema
general aprovat definitivament el 05.06-2006 per a determinades parcel-les. En
conseqliéncia, aquestes condicions s'estenen a totes les parcel-les.

En el cas de necessitat justificada d'ampliacié de les instal-lacions actuals, I'empresa
publica gestora de MercaPalma podra instar la declaracié d'interes general de I'ampliacié
esmentada en terrenys de sol rustic de regim general confrontants a I'actualrecinte o bé
instar a I'Ajuntament la corresponent modificacié puntual del planejament general per
estendre la qualificacié del sistema general, acreditant la viabilitat economica de
I'ampliacié del sistema general i assumpcid dels costos d'expropiacié per I'empresa
publica beneficiaria (Merca Palma S.A. ).

Als Sistemes Generals de serveis urbans per a la gestié de residus Punts Nets o Verds,
previstos al Pla General els son d'aplicacio I'article 31 de la llei 8/2019, de 19 de febrer,
de residus i sols contaminats de les llles Balears i I'article 21 del PDS de residus no
perillosos de I'illa de Mallorca.

Els centres de reciclatge han de complir les prescripcions técniques que siguin aprovades
pel Govern de les Illes Balears i comptar amb les autoritzacions previstes perla normativa
sectorial en matéria de residus

Norma 4.3.11. Adscripcid dels Sistemes Generals a I’efecte de valoracid i obtencié.

El Pla General, a I'’efecte de valoracié i obtencid, distingeix els seglients tipus de Sistemes
Generals:

a) Sistemes Generals adscrits a Arees de Repartiment; diferenciant entre Sistemes
Generals inclosos en arees de transformacié del Sol Urba i Sistemes Generals
inclosos o adscrits a sectors de Sol Urbanitzable. T.

b) Sistemes Generals no adscrits a Arees de Repartiment.

Els Sistemes Generals prevists per aquest Pla, es delimiten i estableixen en el Planol
d’Ordenacié Estructural.

Norma 4.3.12. Obtencio dels Sistemes Generals.

1.
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El sol destinat a Sistemes Generals d’Us i domini public quan estigui inclos en unitats
d’actuacio de Sol Urba o en sectors de Sol Urbanitzable s’obtindra per cessié gratuita en
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ocasié de I'aprovacid de I'instrument de reparcel-lacid, tenint els titulars dels terrenys dret
a I'adjudicacié de I'aprofitament susceptible d’apropiacié quan participin de I'activitat
d’execucio.

Si es precisés I'obtencié anticipada dels Sistemes Generals es podra aplicar I'expropiacié o
ocupacio directa, podent fins i tot aconseguir acord de cessio anticipada amb els titulars
del terreny aixi qualificat amb reserva al seu favor de I’Aprofitament Subjectiu a fi d’aplicar-
lo al procés de reparcel-lacié de la unitat o sector. En el cas d’unitats d’actuacié que tinguin
determinat com a sistema d’actuacid el d’expropiacio, els terrenys aixi qualificats
s’obtindran mitjancant expropiacio.

El sol destinat a Sistemes Generals en sol urba o urbanitzable quan quedant exclos de
la delimitacié d’unitats d’actuacié o de sectors, pero es trobi inclosos en les Arees de
Repartiments, s’obtindra:

a) Mitjancant expropiacid, quedant I’Administracid subrogada en I'atribucié dels
excessos d’aprofitaments de les unitats i sectors als quals es trobin adscrits els
terrenys a I'efecte d’adquisicio.

b) O bé, mitjancant ocupacié directa o mitjancant cessid gratuita per acord amb els
propietaris d’aquests terrenys que s’adhereixin al procés de reparcel-lacié als ambits
de les unitats d’execucid o sectors que tinguin aprofitaments objectius que
excedeixin de I'aprofitament mitja de I'area de repartiment en queé s'incloguin.

El sol destinat a Sistemes Generals quan no estigui inclos en unitats d’actuacié o sectors ni

estiguin inclosos en Arees de Repartiment s’obtindra mitjancant expropiacié.

Els sistemes generals en sol rustic s’adquiriran mitjangant expropiacié forgosa.

Quan I'execucid dels Sistemes Generals d’Infraestructures o Serveis Urbans no necessiti

I’expropiacié dels terrenys afectats per les instal-lacions es podran establir sobre els

mateixos, algunes de les servituds previstes en el dret privat o administratiu, amb les

condicions establertes per la legislacié urbanistica. A aquest efecte, les determinacions
del Pla General porten implicita la declaracié d’utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupacio dels terrenys en instal-lacions corresponents.

Norma 4.3.13. Condicions per a I’execucio de Sistemes Generals.

Les obres i instal-lacions corresponents a Sistemes Generals es realitzaran conforme a les
determinacions substantives i prioritats temporals prevists per aquest Pla General i exigira
I’efectiva coordinacié de les actuacions i inversions publiques i privades, segons elscasos,
d’acord amb les previsions que en aquest sentit estableix el Pla. No obstant aixo,
I’Ajuntament podra executar els sistemes generals, una vegada obtinguts per qualsevol
dels mecanismes previstos en la Legislacié i Normativa vigents, avancant els terminis
previstos en benefici de la consecucié dels objectius del Pla.

Les obres dels Sistemes Generals es gestionaran com a obres publiques ordinaries. No
obstant aixo, els Sistemes Generals inclosos en la delimitacid dels sectors de Sol
Urbanitzable s’hauran d’executar conjuntament amb les obres d’urbanitzacié de cada
sector, excepte en el cas que es precisi la seva execucio anticipada

SECCIOII. ALTRES ELEMENTS AMB INCIDENCIA EN L'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Norma 4.3.14. Altres elements d’incidéncia territorial que conformen I’estructura general

de Palma.

Encara que no tinguin la consideracié de sistemes generals, es reconeixen com a elements
integrants de I'Estructura General i Organica als equipaments comercials d’abast territorial
que s’identifiquen en la Norma 4.2.5 apartat 2 i a I'equipament religios d’abast territorial

de la Catedral de Palma.
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Els equipaments comercials d’abast territorial es regulen pel que s’estableix en la Norma
4.2.5 d’aquest Pla.

L'equipament religids de la Catedral, per ser element catalogat, es regula pels continguts
de la fitxa de catalogacié.

CAPITOLIV. LA INFRAESTRUCTURA VERDA.

Norma4.4.1 La Infraestructura Verda de Palma. Definicié i funcions.

1.

El Plareconeix a la Infraestructura Verda com a element estructurant del territori municipal i
fonament del nou model urba-territorial que configura aquest planejament general.

La infraestructura verda és una xarxa ecologicament coherent i estrategicament planificada
de sistemes naturals i seminaturals i d’altres elements ambientals dissenyada i gestionada
per a la conservacio dels ecosistemes i el manteniment dels serveis que ens proveeixen.

La Infraestructura verda esta formada per els elements que fomenten la connectivitat
natural dels habitats terrestres i constitueix el sistema territorial basic del terme de Palma
guedant integrada tant pels sistemes i elements de més rellevant valor ambiental i alta
biodiversitat (boscs autoctons, la xarxa de torrents i zones humides), les grans zones
agricoles i ramaderes, aixi com els elements que compleixen la funcié de corredors
ecologics, com son: la vegetacid associada als torrents, els camins rurals, els elements de
connectivitat en zones agraries (bardisses, bosquets), el litoral costaner i tots aquells
elements assenyalats com a corredor ecologic. També, entre altres, inclou els espais Iliures i
zones verdes publiques més rellevants, fins i tot si es troben en el sol urba o urbanitzable,
gue permetin la seva connexié amb la resta d’elements d’aquest sistema.

Norma 4.4.2 Sistemes i Elements integrants de la Infraestructura Verda.

1.
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Formen part de la infraestructura verda del Pla General de Palma els seglients sistemes i
elements com a zones a conservar i potenciar:

a) Arees de serveis ecosistémics en sol rustic protegit amb funcions de serveis
ecosistemics:
o Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccid. Inclouen els espais
naturals protegits amb figures propies de la normativa de Patrimoni Natural:
Parc Nacional, Paratge Natural i Xarxa Natura 2000 (LIC, ZEC i ZEPA).

o Arees naturals d’especial interés. Inclouen part del Paratge Natural de la Serra
de Tramuntana.

o Arees d’interés Natural per planejament general. Inclouen els Sistemes
Generals d’Espais Lliures en sol rustic

o Arees rurals d’interés paisatgistic.

o Zones d’Interes Paisatgistic protegides per planejament general.

o Arees de prevencio de riscos.

b) Elements que compleixen la funcid de corredor ecologic:

o Els terrenys pertanyents al domini public natural com ara el domini public
maritim-terrestre i I’hidraulic amb independéncia de la classe de sol a la qual
pertanyin.

o Les zones humides.

o La xarxa de camins rurals.

o Arees de proteccié territorial.
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Igualment, tenen funcié de corredor ecologic els sistemes generals d'espais Iliures
en qualsevol classe de sol.

c) Elements del sol rdstic comu que compleixen la funcié de zones d'amortiment:

o Arees d’interés agrari (SRC-AIA).
. Arees de Transicio (AT).
o Sol Rustic General (SRC—SRG)

d) Com a elements associats als usos urbans:

o Inclou la xarxa de sistemes generals d'espais lliures (excepte els que estan en
sol rustic) i els sistemes locals d'espais lliures (que tingui la consideracié de
parc o jardi).

J Els connectors verds urbans i territorials, formats per la xarxa viaria a la qual se
li atorga la funcidé de connectivitat ecologica i del foment de la mobilitat no
motoritzada mitjancant, entre altres, espais enjardinats, arbrat viari i carrers
d’Us preferent per vianants i bicicletes. Participen dels connectors verds
urbans els equipaments publics que donin continuitat a la infraestructura
verda.

o Les parcel-les urbanes amb qualificacié d’us privat o public que, per comptar
amb masses forestals o habitats significatius, compleixen en I'actualitat la
funcié connectora i ha d’assegurar-se la seva preservacié basica i, per aixo,
comptaramb limitacions en la forma d’implantacié del volum edificatori
sense que suposi reduccio de I'aprofitament atribuit pel planejament. A tal fi,
es podranarbitrar les solucions d’ordenacié de I'edificacidé previstes en la
Norma 6.3.2 apartat 11.

2. Es defineixen com Zones a Restaurar les zones degradades que han de ser restaurades.
Corresponen als sols que han sofert transformacions, ja sigui per I'activitat extractiva,
d’urbanitzacié o de moviment de terres i que requereixen d’actuacions complementaries
per a recuperar els seus valors naturals. Venen assenyalats en el planol d’ordenacié de sol
rustic.

3. El Pla Especial del parc agrari definira en el seu ambit altres elements complementaris de
lainfraestructura verda.

Norma 4.4.3. Naturalesa i abast de les determinacions sobre la Infraestructura Verda.

1. Els sistemes i elements integrants de la Infraestructura Verda identificats en I'apartat 1.a)i
1.b) de I'article anterior, a més dels sistemes generals d'espais lliures, pertanyen a
['ordenacio estructural.

2. No obstant aix0, la concrecid de la delimitacid dels sistemes de la Infraestructura Verda
localitzats en sol urba i urbanitzable, en ambits remesos a planejament de
desenvolupament, sera determinada definitivament per l'instrument de |'ordenacié
detallada que, en tot cas, n'assegurara el connectivitat a la resta de sistemes que la
integren a través de zones verdes, espais lliures i itineraris de vianants.

3. La delimitacid de la Infraestructura Verda no constitueix en si mateixa una zona d’ordenacié
urbanistica ni de classificacid. Els seus diferents elements s’adscriuen a aquelles classes,
categories (o subcategories) o zones identificades per aquest Pla General congruents amb
la seva localitzacio, caracteristiques fisiques i naturals i considerant la funcio territorial
especifica que compleixen.
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Norma 4.4.4. Régim juridic aplicable als terrenys pertanyents a la Infraestructura Verda.

1. El régim juridic aplicable als terrenys identificats com a pertanyents a la Infraestructura
Verda sera el resultat de la integracié de les disposicions d’aquestes Normes establertes
en aquest Titol, aixi com les establertes en el Titol VI (normes de proteccié ambiental) i,
en el seu cas, del Titol VII (sol rustic) que li siguin d’aplicacidé en funcié del seu objecte, aixi
com les disposicions especifiques derivades de la legislacid sectorial d’aplicacié que
tindran prevalenca en cas d’'incompatibilitat amb aquelles.

2. En els Plans Parcials i Plans Especials s’haura de justificar la integracié en I'ordenacié
detallada proposada dels elements de la Infraestructura Verda. En tot cas, s’ha de garantir
que les actuacions urbanitzadores, edificatories o instal-lacions proposades en les
actuacions de transformacié fomentin la connectivitat dels elements que componen la
Infraestructura Verda.

3. Totes les intervencions d’implantacié d’urbanitzacid, nova edificacié o reforma de les
construccions en els sistemes i elements integrants de la Infraestructura Verda hauran
d’acompanyar a la sol-licitud d’autoritzacié un estudi d’integracié de la Infraestructura
Verda que acrediti la continuitat del sistema i la preservacié dels seus objectius i funcions.

4, Per a la millora de I'ordenacié i proteccid dels elements de la infraestructura es pot
formular un Pla Especial d’'Infraestructura Verda; es recomana la formulacié en el primer
qguadrienni de programacioé del Pla General. Aquest Pla Especial estara facultat per a
ampliar, de forma justificada, la xarxa de connectors verds. Aquest instrument urbanistic
fara un diagnostic detallat per ambits i elements (Arees de serveis ecosistémics, corredors
ecologics, zones d’esmorteiment i elements associats als usos urbans) i concretara les
condicions especifiques per a cadascun d’ells per a garantir la connectivitat dels habitats i
la resta d’objectius de la infraestructura verda.

En tot cas, la formulacio futura del Pla Especial no impedira I'execucié directa i immediata
de projectes ambientals d’intervencio en els elements de la infraestructura verda per a la
seva assegurar la seva preservacio o millorar la seva funcionalitat connectora.

5. Elrégim juridic especific de les zones a restaurar es fa en la Norma 6.3.6.

CAPITOLV. MESURES PER A ASSEGURAR EL DRET A UN HABITATGE DIGNE,
ADEQUAT | ASSEQUIBLE

Norma 4.5.1 Determinacions del Pla General sobre reserva d'habitatge sotmeés a algun
régim de proteccio publica.

Aquest Pla General estableix (d'acord amb l'article 37.i LUIB) en les fitxes d'ordenacié i gestio
dels sectors de sol urbanitzable la determinacio de la reserva concreta de nombre d'habitatges
i d'edificabilitat residencial amb destinacié a algun regim de proteccié publica que ha de
disposar-se en cada sector amb Us residencial en funcié de la seva intensitat i densitat. En tot
cas, s'assegura integrament que queda reservat en cada sector com a minim el sol
corresponent al 30% de I'edificabilitat dels usos residencials previstos i es compleix amb
I'article 37.c) de la LUIB que preveu que l'increment de densitat global residencial respecte a
la fixada als instruments d’ordenacié territorial s’hagi de destinar a habitatge amb algun tipus
de proteccio publica.

Aquest Pla General estableix en les fitxes d'ordenacié i gestio de les arees de renovacio urbana
(ARU) i de les arees de reforma interior (ARI) d'aquells ambits amb usos residencials -en els
quals I'ordenacio detallada es remet a Pla Especial- |la reserva concreta de nombre d'habitatgesi
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d'edificabilitat residencial amb destinacié a algun régim de proteccié publica que ha de
disposar-se en cada area.

En tot cas, aquest Pla General assegura que en el conjunt dels ambits d'arees de renovacié
urbana i arees de reforma interior amb independéncia del seu Us predominant, es realitza una
reserva amb destinacid a algun régim de proteccié publica de com a minim el sol corresponent
al 30% de I'edificabilitat total residencial d'aquestes actuacions del sol urba.
Per a les actuacions que ordeni el POD, aixi com per a noves actuacions de transformacid
urbanistica que es prevegin en expedients de modificacié d'aquest Pla General, s'exigira la
reserva minima d'habitatge sotmés a algun regim de proteccid publica conforme a les
seglients determinacions:

a) A les actuacions de nova urbanitzacié en el sol urbanitzable que s'habilitin
mitjancant expedient de modificacié puntual de Pla General, es reservara com a
minim el sol corresponent al 30% de I'edificabilitat d'usos residencials previstos i
s'addicionara com a reserva la derivada de l'increment de densitat global
residencial respecte a la fixada pels instruments d'ordenacié territorial en
aplicacié de I'article 37.c) de la LUIB.

b) A les arees de renovacié urbana i de reforma interior que ordeni detalladament el
POD i, en el seu cas,en les noves arees de reforma interior i de renovacid urbana
(que es proposin en expedients de modificacio d'aquest Pla General) que tinguin
us predominant residencial, es reservara com a minim el sol corresponent al 30%
de I'edificabilitat d'usos residencials plurifamiliars previstos.

c) A les arees renovacié urbana i de reforma interior, que ordeni detalladament el
POD o que sorgeixin en expedients de modificaci6 de Pla General, amb Us
residencial no predominant, es reservara com a minim el sol corresponent al 20%
de 'edificabilitat dels usos residencials plurifamiliars previstos.

d) A les actuacions de dotacid d'Us predominant residencial es reservara com a
minim el 20% de I'edificabilitat d'usos residencials plurifamiliars previstos, sobre
I'increment d'aprofitament establert pel nou pla respecte de l'atribuit pel
planejament anterior. No obstant aix0, de manera excepcional i justificada, es
podra eximir de la reserva en aquesta tipologia d'actuacions en aquells casos en
els quals I'Administracié obtingui un percentatge de cessid d'aprofitament
superior al 15% de l'increment d'aprofitaments

Les fitxes de les actuacions de transformacié urbanistica fixaran concretament la reserva
minima de cada actuacié conforme a les determinacions anteriors.

La localitzacié de les zones de reserva, com a regla general, sera uniforme per a tots els
ambits d'actuacié de transformacié urbanistica. Si, excepcionalment, es modifica el
repartiment uniforme, s'ha de justificar aquesta decisié en la memoria de l'instrument de
planejament, bé per rad de la incompatibilitat de la tipologia edificatoria prevista amb la
construccié d'habitatges protegits, o bé per rad del resultat de la memoria de viabilitat
economica de l'actuacié de transformacié urbanistica en funcid de la seva dimensid. En tot
cas, s'ha d'acreditar la no-generacié de segregacié espacial. Ha de procurar-se sempre la
mescla de |'habitatge de proteccié publicai la lliure i, si pot ser, fer coexistir tots dos tipus
d'habitatge en el territori.

En tot cas, es justificara que en el conjunt de les actuacions de transformacioé urbanistiques

en sol urba es garanteix una reserva de com a minim el sol corresponent al 30% de

I'edificabilitat total residencial atribuida a les actuacions. A aquest efecte, no es tindra en
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compte en el comput aquelles actuacions de transformacid derivades del planejament
anterior identificades com a transitories (T) en els apartats 1.2, 1.3 i 1.4 de la Norma 3.2.6 0
que tinguin aprovat el projecte de reparcel-lacié o es trobi en tramitacié en el moment
d'aprovacio definitiva del POD (o de la modificacié de planejament pretesa).

Norma 4.5.2. L’afeccio urbanistica d’habitatges protegits.

En aquells casos en que el present Pla estableixi una reserva minima d’habitatges sotmesos
a algun régim de proteccid publica, Unicament es podran edificar, en les parcel-les a les
quals es concreta aquesta qualificacid detallada, aquells habitatges que compleixin les
condicions d’Us, destinacid, qualitat, preu de venda o lloguer i, en el seu cas, superficie i
disseny, establertes en I'article 62 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles
Balears (o norma que la substitueixi), i en les altres disposicions que resultin d’aplicacio, i
siguin qualificades com a tals per la Conselleria competent en materia d’habitatge.

També tindran aquesta consideracio els allotjaments que, d’acord amb el que s’estableix
reglamentariament, siguin qualificats com protegits per la Conselleria competent en
materia d’habitatge.

En cap cas|’us d’habitatge protegit (HP) podra ser substituit per I’Us d’habitatge Iliure.

Tanmateix, I'Us d'habitatge protegit també es pot desenvolupar amb caracter potestatiu
atotes les parcel-les qualificades amb I'Us residencial, encara que no estiguin identificades
especificament d'HP. Igualment, es pot implantar I'habitatge protegit en parcel-les
destinades a establiments turistics en els termes previstos a la legislacié de turisme i
d'habitatge.

Norma 4.5.3. Instruments d’ordenacio per a la ubicacioé en parcel-les edificables dels
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habitatges protegits.

La ubicacid concreta de I'afectacio d’habitatges protegits en parcel-les resultants en cada
sector o area no s’integra en l'ordenacié estructural, i sera determinada pel seglient
instrument de planejament:

a) Correspon al Pla Parcial en els ambits del Sol Urbanitzable.
b) Al Pla Especial en les arees de reforma interior o renovacié urbana amb ordenacio
detallada diferida.
c) Al Pla d’Ordenacio Detallada, en els altres casos, excepte que es remeti a Estudi
de Detall la seva disposicid en parcel-la que també admeti altres habitatges no
sotmesos al regim de proteccio.

Els Plans Especials i Parcials, en la seva labor propia de concretar la localitzacié de la
reserva d’habitatge protegit, s’ajustaran als segilients criteris:

1la Procuraran assignar I'afeccié d’habitatge protegit almenys a una illeta independent
amb capacitat per a materialitzar I'edificabilitat i nombre d’habitatges suficient que
correspon a I’Administracié Urbanistica Municipal conforme al seu dret a la
participacié en les plusvalues. Si el dret municipal és superior, I'assignacié d’illes o
parcel-les independents es localitzaran en posicions diverses a fi d’evitar la
segregacio social.

2n. La qualificacié d’habitatges protegits s’establira en parcel-les amb tipologies

adequades perqué es puguin materialitzar projectes acollits al Pla d’Habitatges
vigent en el moment d’aprovar-se el planejament de desenvolupament.
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3r. Preferentment la qualificacié d’habitatges protegits s’assignara a les parcel-les
localitzades en les proximitats de les xarxes de transports publics, els equipaments
i serveis terciaris sense que representi la concentracié d’aquests habitatges a una
zona concreta de I'ambit.

Norma 4.5.4. Comput de la reserva minima d’habitatges protegits i nombre d’habitatges
totals.
1. L'edificabilitat i el nUmero (o percentatge en relacié amb el total) d’habitatges amb la

qualificacié d’habitatge protegit establert pel present Pla en cadascuna de les fitxes dels
sectors i arees de transformacié amb Us residencial, té el caracter de minim.

2. Quan en una actuacidé edificatoria en solar del sol urba no subjecte a actuacié de
transformacio, s’incorpora -voluntariament per la persona promotora- habitatges
subjectes a algun regim de proteccié publica, el POD permetra que I'index d’intensitat d’us
residencial (Ir) aplicable sigui el resultat d’aplicar una reduccié del désset per cent (17%)
a la ratio de superficie de parcel-la neta per habitatge assignat amb caracter ordinari a la
zona d’edificacid. El POD assegurara que com a minim l'increment d’habitatges (respecte
al resultant de I'index ordinari) sigui destinat a habitatge subjecte al regim de proteccid
pubica.

En termes de superficie edificable (Irc), I'index d’intensitat de I'Gs residencial per a un solar
quan el sol d’Us residencial es destini integrament a habitatge protegit, sera d’un habitatge
per cada 60 m? de superficie edificable residencial (conforme Llei 5/2018 d’habitatge de
les Illes Balears, modificada per Decret llei 3/2020, de 28 de febrer. No obstant aixo, si de
I'aplicacioé de I'index d’intensitat d’us residencial (Ir) establit en termes de superficie neta,
resulta una densitat superior s’aplicara aquest.

3. En parcel-les sense edificar del sol urba ja urbanitzat que provinguin d'actuacions de
transformacio, es podra augmentar el nombre d'habitatges assignat pel planejament a
cada parcel-la fins a aconseguir una ratio mitjana d'almenys 95 m2 de superficie
construida per habitatge, sempre que el increment del nombre d'habitatge respecte a
I'assignat pel pla es destini totalment a habitatge protegit. Aquesta mesura no es podra
aplicar en aquells ambits en que, amb I'increment de densitat possibilitat, el total superi
el limit de 75 habitatges/ha. | en cap cas, l'increment sera superior al 30% del nombre
original atorgat pel planejament.

4, En parcel-les sotmeses a actuacions de transformacio previstes en aquest Pla el nombre
d’habitatges s’ajustara a laregulacié de I'apartat 1 d’aquest precepteiala Norma 4.5.2.

Norma 4.5.5. El Patrimoni Municipal de Sol i la qualificacié d’habitatges protegits.

1. Els aprofitaments urbanistics corresponents a I’Administracié Urbanistica Municipal en
concepte de participacid publica en les plusvalues que es generin a sectors i arees de
renovacié i reforma interior qualificades amb I'Us residencial, es materialitzaran
preferentment en parcel-les qualificades d’habitatges protegits.

No obstant aixd, en ambits en els quals la reserva d’habitatge protegit representi
percentatges superiors al 50% del nombre d’habitatges, I'aprofitament municipal podra
materialitzar-se, també, en terrenys aptes per a la promocio de cooperatives d’habitatge
en regim de cessio d’Us.

2. Almenys el cinquanta per cent (50%) dels habitatges que es prevegin als sols on es
materialitzi I'aprofitament urbanistic corresponent a I’Administracid pel citat concepte,
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s’hauran de destinar a habitatge en regim lloguer per als grups amb menor index de renda
gue es determinin als corresponents plans i programes d’habitatge protegit o altres regims
de proteccio publica.

Norma 4.5.6. Terminis d’edificacié de les parcel-les qualificades d’habitatges protegits.

1. El termini d’inici d’edificacid per a les parcel-les qualificades com a habitatges sotmesos
a algun regim de proteccio publica sera de dos (2) anys a comptar des de la finalitzacid de
les obres d’urbanitzacié. Aquest termini podra ser prorrogat per idéentic periode en el cas
que el financament de la promocié no es pogués acollir als beneficis del Pla Balear
d’Habitatge per estar esgotat aquest, i s’hagi d’esperar a I'aprovacio d’un altre amb dotacio
pressupostaria suficient.

2. En aquells ambits que, de conformitat amb les previsions d’aquest Pla General, s’estableixin
reserva d’habitatges acollits a algun regim de proteccid, les obres d’urbanitzacié
corresponents a la fase a la qual es localitzin s’hauran d’iniciar en el termini maxim de tres
(3) anys a comptar des de I'aprovacid de I'instrument que estableixi la seva ordenacio
detallada i hauran d’estar finalitzades en el termini de dos (2) anys a partir de I'aprovacio
del seu Projecte d’Urbanitzacio. En la programacié de les fases d’execucid de I'obra
urbanitzadora que incloguin els Projectes d’Urbanitzacid, es prioritzara la corresponent a
aquellesilles on es localitzi la reserva d’habitatge protegit.

3. El termini de finalitzacié de I'edificacié de les actuacions en parcel-les amb qualificacié
d’habitatges sotmesos a algun regim de proteccié sera 'establert com a maxim en
I’autoritzacié administrativa corresponent a la Qualificacié Provisional d’aquestes atorgada
per la Conselleria competent en materia d’habitatge, que s’haura d’aportar en el moment
de sol-licitud de la llicencia d’obres. Aquest termini de finalitzacid sera amb caracter
general de trenta (30) mesos, podent-se ampliar excepcionalment per altres quinze (15)
mesos.

4, Si no es compleixen els terminis d’edificacio establerts, previa declaracié d’incompliment,
les parcel-les s’inscriuran en el Registre de Solars sense edificar i s’estara al que es disposa
enlanorma4.5.11.

Norma 4.5.7. Plans Especials de desenvolupament d’habitatge de titularitat publica.

Podran formular-se en qualsevol moment (de conformitat amb I'article 12 del Decret
llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge) Plans Especials de
desenvolupament d’habitatge de titularitat publica amb la finalitat de delimitar una o diverses
arees residencials de promocié publica en sol urba o urbanitzable de titularitat publica i establir,
de conformitat amb els principis i normes d’aquest Pla General, les determinacions necessaries
per a procedir a I'execucié de les actuacions de desenvolupament i construccié d’habitatge
protegit i allotjiament dotacional public de I'ambit.

El Pla Especial, en el seu ambit, podra incrementar la reserva d’habitatge protegit establert
en les actuacions de transformacio

Norma 4.5.8. Mesures de politiques publiques d’habitatges en arees urbanes vulnerables.

1. S’elaboraran Programes de Revitalitzacid i Millora de Barris en les seglients arees de major
vulnerabilitat: Cala Major (15-01), Genova (18-01), Son Dureta (24-01), Son Roca (31.01),
Els Ametllers-Son Pacs (34.01), Cas Capiscol (45.01), Camp Redd (46.01), La Indioteria-
urba (52.01), Indioteria rural (53-01), Mare de Déu (57.01),) Son Cladera (58-02), Son
Ametler (59-01), Rafal Nou (60.01), Son Fortesa (62.01), Son Fortesa Sud (64-01), Son
Gotleu (65.01), Can Capes (66.0,1), Son Canals (67.01), Soledat Nord (68- 01), Estadi Balear
(69.01), Pere Garau (70-01), Foners (71.01), Es Coll d’en Rabassa (77-01)i L’Arenal (82-01).
Igualment s'elaboraran aquest tipus de Programes en els Nuclis Urbans Tradicionals que

ha de delimitar el Pla d'Ordenacié Detallada.
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2. El Programa de Millora i Revitalitzacié de Barri té per la finalitat 'adopcié d’un conjunt
coordinat i complementari de mesures per a la revitalitzacid i millora de qualitat urbana
de la ciutat existent. Entre altres, s’incloura:

2.1. La implementacié de mesures de foment per a la rehabilitacido de I'edificacié i
incorporacié de solucions d’eficiencies energetica i accessibilitat universal en les
edificacions construides abans de 1990.

2.2. Lexecucid d’equipaments multifuncionals de barris en parcel-les qualificades com a
dotacionals.

2.3. L’execucié de projectes d’obres ordinaries d’intervencié en I'espai public vinculada
a laimplantacio de la mobilitat sostenible i recuperacié de part de les vies de transit
per al gaudi ciutada.

2.4. En el seu cas, la proposta de formulacié d’un Pla Especial de desenvolupament
d’habitatge de titularitat publica o/i delimitacié d’area de tanteig i retracte.

2.5. En el seu cas, en funcid del nivell de vulnerabilitat, la implementacié de mesures
complementaries vinculades a desenvolupar iniciatives d’economia social.

2.6. lgualment, s'adoptaran mesures per a la posada en valor d'aquells elements del
patrimoni historic de major interés ambiental i paisatgistic del barri.

3. Igualment, de conformitat amb I’article 21 bis de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de
I’'habitatge de les llles Balears, I’Ajuntament per a promoure la rehabilitacié d'immobles en
les unitats funcionals de I'apartat 1 anterior pot delimitar-les com a arees de conservacio
i rehabilitacid, previ tramit d’informacié publica i audiencia a les altres administracions
concernides. Si la declaracié d’'una area de conservacié i rehabilitacio preveu I'obtencié de
financament procedent del Govern de la Comunitat Autonoma o del Govern de I'Estat
mitjancant els plans d’habitatge convinguts, la delimitacié haura de realitzar-se d’acord
amb la conselleria competent en matéria d’habitatge.

Norma 4.5.9. Delimitacié d’arees per a I'exercici dels drets de tanteig i retracte.

De conformitat amb I'article 107 de la LUIB, a I'efecte de garantir el compliment de la
programacio del planejament urbanistic, incrementar els patrimonis publics de sol, intervenir en
el mercat immobiliari i, en general, facilitar el compliment dels objectius d’aquell, I'Ajuntament
podra delimitar en sol urba o sol urbanitzable arees en les quals les transmissions oneroses
de terrenys i edificacions quedaran subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte per
I’'administracié actuant, per un termini maxim de deu anys, tret que en delimitar I'area s’hagi
fixat un altre menor.

Ladelimitacié de les arees de tanteig i retracte es realitzara amb caracter preferent en:

a) En els ambits dels sectors i arees de renovacié urbana que compti amb reserves d’habitatge
protegit superiors al minim legal i es produeixin incompliments de programacio.

b) En els ambits de les arees de reforma interior seglients remeses a Pla Especial: ARI Carrer
Aragd i ARl Camp Redd.

c) En les Arees Funcionals que precisen de la formulacié de Programes de Revitalitzacid i
Millora de Barris, amb I'objectiu de delimitar ambits amb a parcel-les no edificades i
edificacions en mal estat.

d) En les arees de renovacié urbana que es delimitin en Carrer Manacor.
La delimitacio es realitzara a través del procediment de delimitacié d’unitats d’actuacio

previst en |'article 73 de la LUIB i el régim de les transmissions quedara subjecta a |'obligacié de
notificacié de I’article 108 d’aquesta llei.
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Norma 4.5.10. L’allotjament dotacional.

1.

Sén dotacions publiques destinades a resoldre de manera transitoria, mitjancant el
pagament d’una renda o canon, la necessitat d’habitatge de persones o unitats de
convivéncia. Es destinaran de manera preferent a col-lectius especialment vulnerables i,
especialment, als joves, als majors i a les persones amb necessitats socials derivades de la
violéncia de genere i de processos de desnonament o analegs.

L'allotjament dotacional es podra implantar:

a) Necessariament, en parcel-les dotacionals especificament qualificades amb
destinacié a Allotjament Dotacional en el planejament detallat.

b) Potestativament, en parcel-les dotacionals qualificades amb destinacié a equipament
Multifuncional, conjuntament amb altres usos dotacionals compatibles amb I'Us
residencial.

c) Amb caracter compatible, en parcel-les qualificades amb Us d'equipament esportiu,
sanitari o sociocultural, sempre que es respecti I'Us majoritari de la qualificacid
propia. No obstant aix0, en parcel-les qualificades d'assistencial, podra tenir el
caracter d'Us compatible o d'Us principal.

d) Amb caracter exclusiu en parcel-les destinades pel Pla a altres usos dotacionals,
prévia aprovacio de I’Ajuntament Ple, seguint el procediment de |'article 73 de la
LUIB (conforme la previsié de I'article 59.1) motivat en una situacié d’urgencia
social i sempre que I'equipament previst no sigui necessari per a I'area funcional
corresponent.

e) En parcel-les qualificades amb Us residencial de titularitat publica.

La implantacié de I’Allotjament Dotacional es realitzara de conformitat amb les condicions
d’ordenanca de la parcel-la dotacional o d’Us residencial. No obstant aix0, a les parcel-les
amb qualificacié dotacional s’admet un ajust dels parametres d’ocupacio i edificabilitat
ordinaris en un percentatge no superior a un 20%., havent de quedar justificada la seva
necessitat i integracido en I'entorn urba mitjancant la formulacié d’un Estudi de Detall,
sense que aixo no suposi un increment d'alcades.

Norma 4.5.11. La vinculacié a habitatge protegit de I’execucié substitutoria forcosa per
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incompliment del deure d’edificar.

Les parcelles amb condicié de solar després de l'oporti expedient de declaracio
d’incompliment del deure d’edificar, hauran de ser inscrites en el Registre Municipal
de Solars sense Edificar i Edificis per a Rehabilitar i iniciar-se I'expedient de substitucid
forcosa de les persones propietaries, on es determinara el preu just del solar mitjangant
un procediment individualitzat o per taxacié conjunta, amb una minoracié del 25% (de
conformitat amb I'article 116 LUIB).

Les parcel-les amb Us plurifamiliar inscrites en el Registre Municipal de Solars sense Edificari
Edificis per a Rehabilitar amb capacitat de materialitzar més de deu (10) habitatges hauran
de ser vinculades en el procés d’execucid substitutoria forcosa a la construccid
d’habitatges protegits. A tal fi, ’Administracio o el beneficiari de I'expropiacio o, en el seu
cas, la persona promotora adjudicataria del concurs de substitucié, han de destinar
I'edificacié a algun régim de proteccié publica, aplicant-se a I|'efecte d’intensitat
residencial les regles de I'apartat de la Norma 4.5.4. L’Administracié també podra destinar
I'edificabilitat a allotjament dotacional.
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2.4. En el seu cas, la proposta de formulacié d’un Pla Especial de desenvolupament
d’habitatge de titularitat publica o/i delimitacié d’area de tanteig i retracte.

2.5. En el seu cas, en funcid del nivell de vulnerabilitat, la implementacié de mesures
complementaries vinculades a desenvolupar iniciatives d’economia social.

2.6. lgualment, s'adoptaran mesures per a la posada en valor d'aquells elements del
patrimoni historic de major interés ambiental i paisatgistic del barri.

3. Igualment, de conformitat amb I'article 21 bis de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de
I’habitatge de les llles Balears, I’Ajuntament per a promoure la rehabilitacié d’'immobles en
les unitats funcionals de I'apartat 1 anterior pot delimitar-les com a arees de conservacié
i rehabilitacio, previ tramit d’informacié publica i audiéncia a les altres administracions
concernides. Si la declaracié d’'una area de conservacid i rehabilitacio preveu I'obtencié de
finangament procedent del Govern de la Comunitat Autonoma o del Govern de I'Estat
mitjangant els plans d’habitatge convinguts, la delimitacié haura de realitzar-se d’acord
amb la conselleria competent en mateéria d’habitatge.

Norma 4.5.9. Delimitacié d’arees per a I’exercici dels drets de tanteig i retracte.

De conformitat amb I'article 107 de la LUIB, a I'efecte de garantir el compliment de la
programacio del planejament urbanistic, incrementar els patrimonis publics de sol, intervenir en
el mercat immobiliari i, en general, facilitar el compliment dels objectius d’aquell, I’Ajuntament
podra delimitar en sol urba o sol urbanitzable arees en les quals les transmissions oneroses
de terrenys i edificacions quedaran subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte per
I"administracié actuant, per un termini maxim de deu anys, tret que en delimitar I'area s’hagi
fixat un altre menor.

La delimitacié de les arees de tanteig i retracte es realitzara amb caracter preferent en:

a) En els ambits dels sectors i arees de renovacié urbana que compti amb reserves d’habitatge
protegit superiors al minim legal i es produeixin incompliments de programacio.

b) En els ambits de les arees de reforma interior seglients remeses a Pla Especial: ARI Carrer
Aragd i ARl Camp Redé.

c) En les Arees Funcionals que precisen de la formulacié de Programes de Revitalitzacio i
Millora de Barris, amb |'objectiu de delimitar ambits amb a parcel-les no edificades i
edificacions en mal estat.

d) En les arees de renovacid urbana que es delimitin en Carrer Manacor.

La delimitacid es realitzara a través del procediment de delimitacié d’unitats d’actuacid
previst en 'article 73 de la LUIB i el régim de les transmissions quedara subjecta a I'obligacié de
notificacié de I'article 108 d’aquesta llei.

Norma 4.5.10. L’allotjament dotacional.

1. Sén dotacions publiques destinades a resoldre de manera transitoria, mitjancant el
pagament d’'una renda o canon, la necessitat d’habitatge de persones o unitats de
convivéncia. Es destinaran de manera preferent a col-lectius especialment vulnerables i,
especialment, als joves, als majors i a les persones amb necessitats socials derivades de la
violéncia de genere i de processos de desnonament o analegs.
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L'allotjament dotacional es podra implantar:

a) Necessariament, en parcel-les dotacionals especificament qualificades amb
destinacio a Allotjament Dotacional en el planejament detallat.

b) Potestativament, en parcel-les dotacionals qualificades amb destinacié a equipament
Multifuncional, conjuntament amb altres usos dotacionals compatibles amb I'Us
residencial.

c) Amb caracter compatible, en parcel-les qualificades amb Us d'equipament esportiu,
sanitari o sociocultural, sempre que es respecti |'Us majoritari de la qualificacid
propia. No obstant aixd, en parcel-les qualificades d'assistencial, podra tenir el
caracter d'us compatible o d'Us principal.

d) Amb caracter exclusiu en parcel-les destinades pel Pla a altres usos dotacionals,
prévia aprovacié de I’Ajuntament Ple, seguint el procediment de I'article 73 de la
LUIB (conforme la previsid de I'article 59.1) motivat en una situacié d’urgencia
social i sempre que I'equipament previst no sigui necessari per a I'area funcional
corresponent.

e) En parcel-les qualificades amb Us residencial de titularitat puablica.

La implantacié de I’Allotjament Dotacional es realitzara de conformitat amb les condicions
d’ordenanca de la parcel-la dotacional o d’Us residencial. No obstant aixo, a les parcel-les
amb qualificacié dotacional s’admet un ajust dels parametres d’ocupacié i edificabilitat
ordinaris en un percentatge no superior a un 20%., havent de quedar justificada la seva
necessitat i integracid en I'entorn urba mitjancant la formulacié d’un Estudi de Detall,
sense que aixd no suposi un increment d'alcades.

Norma4.5.11. La vinculacié a habitatge protegit de I’execucié substitutoria forgosa per
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incompliment del deure d’edificar.

Les parcel-les amb condicié de solar després de l'oportu expedient de declaracio
d’'incompliment del deure d’edificar, hauran de ser inscrites en el Registre Municipal
de Solars sense Edificar i Edificis per a Rehabilitar i iniciar-se I'expedient de substitucié
forgosa de les persones propietaries, on es determinara el preu just del solar mitjangant
un procediment individualitzat o per taxacié conjunta, amb una minoracié del 25% (de
conformitat amb I'article 116 LUIB).

Les parcel-les amb Us plurifamiliar inscrites en el Registre Municipal de Solars sense Edificari
Edificis per a Rehabilitar amb capacitat de materialitzar més de deu (10) habitatges hauran
de ser vinculades en el procés d’execucidé substitutoria forgosa a la construccid
d’habitatges protegits. A tal fi, ’Administracio o el beneficiari de I'expropiacid o, en el seu
cas, la persona promotora adjudicataria del concurs de substitucid, han de destinar
I'edificacié a algun régim de proteccié publica, aplicant-se a l'efecte d’intensitat
residencial les regles de I'apartat de la Norma 4.5.4. L’Administracio també podra destinar
I’edificabilitat a allotjament dotacional.
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TITOL V,

NORMES SOBRE PROTECCI‘C') DEL PATRIMONI HIS'I"()RIC,
ARTISTIC, ARQUITECTONIC, PALEONTOLOGIC,
ARQUEOLOGIC | AMBIENTAL

CAPITOLI EL CATALEG D’ELEMENTS | ESPAIS PROTEGITS DE PALMA.
Norma5.1.1. El Cataleg d’Elements i Espais Protegits de Palma.

1. El Pla d’Ordenacid Detallada (POD), conforme a la previsié de I'article 41. f) de la LUIB,
constituira el Cataleg General d’Elements i Espais Protegits, com a instrument per a
I'adequada proteccié de conjunts i elements que presenten valors historics, urbans,
arquitectonics, etnologics i arqueologics d’interés en el municipi, sigui com sigui la seva
classe i categoria de sol.

2. També es consideraran integrats en el Cataleg general d’Elements i Espais Protegits del POD
de Palma tots els elements i espais protegits pels Plans Especials i Plans Parcials assumits
pel POD com a Ambits de Planejament Incorporat.

Norma 5.1.2. Nivells de Proteccid dels elements inclosos en el cataleg.

El Cataleg d’elements i espais protegits del POD establira les determinacions de preservacio
d’acord amb els seglients nivells de proteccio:

1. Nivell de proteccid integral.

En aquest nivell s’"han d’incloure les construccions, els recintes o altres elements que,
pel seu caracter singular o monumental o per raons historiques o artistiques, han de
ser objecte d'una proteccié integral per preservar-ne les caracteristiques
arquitectoniques o constructives originaries

En el nivell de proteccio integral, s’admet establir una subcategoria que englobi els elements
d’un valor elevat que, a causa del deteriorament, requereixen obres d’una certa entitat per
assegurar-ne la permanéncia o el retorn a un estat original.

També es poden incloure en aquesta subcategoria els elements que, tot i que sén objecte d’un
nivell de proteccié integral, posseeixen annexos no protegits o amb un nivell de proteccid
menor, on es poden dur a terme obres de més entitat necessaries per a la continuacié del seu
us.

2. Nivell de proteccid parcial.

En aquest nivell s’"han d’incloure les construccions, els recintes i els altres espais que, pels seus
valors historics o artistics, han de ser objecte de proteccié dirigida com a minim a preservar els

elements que en defineixen I'estructura arquitectdnica o espacial i els que presenten un valor
intrinsec.
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3. Nivell de proteccié ambiental.

En aquest nivell de proteccié s’han d’incloure les construccions i recintes que, malgrat que de
forma individual o independent no presenten un valor especial, contribueixen a definir un
ambient que mereix proteccio per 'estética, el caracter tipic o tradicional.

4. Nivell de proteccio derivat de la legislacié especial.

Els béns declarats d’interes cultural i els catalogats segons la legislacio especial de patrimoni
historic de les llles Balears, aixi com els que sén objecte de proteccio per figures o instruments
de planificaci6 mediambiental o una altra legislacié analoga es regeixen per la normativa
especifica i s’"han de recollir en el cataleg municipal (POD) que, en cap cas, no pot conferir-los
un nivell de protecciod inferior al que derivi de la legislacié especial esmentada, i ha de fer
referéncia expressa a la figura o instrument de proteccié especial que I'afecta.

Norma5.1.3. Régim juridic dels drets i deures dels edificis inclosos en el Cataleg.

1 Els propietaris d’edificis inclosos en el Cataleg d’Elements i Espais Protegits tenen el deure
de conservar-los, mantenir-los i custodiar-los de manera que es garanteixi la salvaguarda
dels seus valors.

2. Igualment tenen, a més de les obligacions genériques de conservacié del punt 1 anterior,
I’obligacio de realitzar les obres de conservacié i adaptacidé necessaries per a adequar-los
a les seves condicions estétiques, ambientals, de seguretat, salubritat i adorns publics
exigits en el planejament.

3. Quedaran subjectes igualment al compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana
establertes en les Normes del Pla General i del POD.

4. Les obres que es derivin d’aquests deures s’executaran a costa dels propietaris si estiguessin
contingudes en el limit del deure normal de conservacié i se substituiran economicament
i amb carrec a fons publics quan ho depassessin i redundin en I'obtencié de millores
d’interés general.

5. La conservacid, consolidacié i millora dels béns immobles declarats d’interes cultural, o
inscrits com a béns catalogats, s’atindra al que es disposa en la Llei 16/1.985 de 25 de Juny,
de Patrimoni Historic Espanyol i en la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni
Historic de les llles Balears, i la Llei 1/2005 de 3 de marg, de reforma de la llei 12/1998, de 21
de desembre, de Patrimoni Historic de les llles Balears, sense perjudici del que s’estableix
en el Pla Generalien els instruments d’ordenacié que el desenvolupin o complementin.

6. No s’atorgaran llicéncies d’obres i/o activitats en parcel-les amb elements catalogats que no
es trobin en adequat estat de conservacid, tret que el projecte contempli la intervencié de
conservacio, consolidacid o, en el seu cas, de rehabilitacié que correspongui conforme al seu
régim especific de catalogacio.

Norma 5.1.4. Altres elements d’interés etnologic i paisatgistic. Molins de vent d’extraccié
d’aigua.
1. Els molins d’extracciéd d’aigua compten amb valors d’interés etnologic i paisatgistic

mereixedors de proteccio a través de la seva catalogacio.

2. La proteccié dels molins es realitzara mitjancant la seva catalogacié pel Pla d’Ordenacié
Detallada.
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CAPITOLII.

LA PRESERVACIO | ORDENACIO DE CONJUNTS | ELEMENTS DE VALOR

PATRIMONIAL.
SECCIO 1. CONJUNTS TERRITORIALS DE PROTECCIO PATRIMONIAL
Norma5.2.1. Conjunts territorials de proteccié patrimonial mitjangant ordenacié
especifica.
1. El POD configurara com a Zones de Regulacié Especifica els seglients ambits d’interes
patrimonial:

a) L'ambit del Centre Historic que integra el Conjunt Historic de Palma declarat BIC i

zona d’Avingudes del seu entorn que es regulara conforme es disposa en la norma
seguent.
La zona Centre Historic és I'area situada dins del perimetre definit pel tracat de les
Avingudes Gabriel Alomar i Villalonga i Alexandre Rosselld, placa d’Espanya,
avingudes Joan March, Comte de Sallent, vies Alemanya i Portugal i Passeig de
Mallorca. Per la part inferior, des de Ronda Mitjorn, Passeig de Sagrera, el Parc de
la Mar, exclosa I'Autopista de Llevant, fins a l'inici de les Avingudes. També, la resta
de I'ambit de la declaracié de Conjunt Historic que incorpora I'area publica de la
Feixina.

b) L’ambit del conjunt historic del Jonquet declarat BIC (19-11-2009), que estara regulat
pel Pla Especial de Proteccid del Jonquet aprovat definitivament (26.11.2020).

c) L'ambit del Pla Especial de Protecci6 Ambiental de Santa Catalina aprovat
definitivament en data de 28/10/2021.

Norma 5.2.2. Regulacié de I'ordenacio en el Centre Historic.
1. L'ambit del Centre Historic es regulara directament pel POD i el seu Cataleg, sense

perjudici que aquest decideixi I'assumpcio de I'ordenacio ja establerta en Plans Especials
aprovats (abans de I'entrada en vigor d'aquest Pla) en concretes zones (que poden quedar
vigents mitjancant el seu reconeixement pel POD com a Ambits de Planejament
Incorporats o bé, quedar la seva ordenacié detallada directament integrada en el POD,
amb derogacié formal dels citats Plans Especials). L'ambit ARl 10-01 El Temple, per
constituir una actuacié de transformacié urbana, es remet |'ordenacié detallada a Pla
Especial que, en tot cas, ha de respectar les determinacions establertes en aquestes
normes.

2. La regulacié de I'ordenacio de I'ambit del Centre Historic es fara pel POD a través de dos
instruments de qualificacio:

a)
b)

La qualificacié del sol en zones edificables i sistemes d’espais Iliures publics.
La qualificacio de proteccié o preservacio edificatoria especifica de cada parcel-la o
edifici.

| es completara amb la proteccié dels elements i conjunts en el Cataleg. D’aquesta manera
s’assegura el manteniment de |'estructura urbana i arquitectonica del centre historic, aixi
com també de les caracteristiques generals del seu ambient.
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3. El regim d’intervencions en edificacions no catalogades sera preferentment el de
rehabilitacio, especialment a l'interior de la delimitacié del Conjunt Historic i en aquells
immobles identificats com de preservacié arquitectonica i ambiental. En I'ambit del
conjunt historic, les substitucions d’edificis seran considerades excepcionals.

Norma 5.2.3 Rutes d’interés cultural, d’interés natural i paisatgistic i de pedra en sec:

1. D’acord amb les determinacions del Pla territorial Insular de Mallorca, es definiran pel Pla
d’Ordenacié Detallada les rutes d’interés cultural aixi com les rutes d’interes natural i
paisatgistic incloses al terme municipal de Palma, a fi de difondre la realitat patrimonial,
promoure la seva conservacio i potenciar el seu coneixement i comprensid.

2. El tracat de rutes de pedra en sec, identificat als planols d’informacié de camins del Pla
General es regulara per les determinacions del Pla Especial de Proteccid i Ordenacié de
les rutes de pedra en sec del Consell Insular de Mallorca.

SECCIO 11 ELEMENTS MEREIXEDORS DE PRESERVACIO.
Norma5.2.4. Preservacio arquitectonica d’edificis no catalogats en I’exterior del Conjunt
Historic.

El POD ha d’establir una regulacié que permeti preservar els elements fonamentals
que caracteritzen als edificis que, sense tenir el valor dels immobles catalogats, a causa de les
caracteristiques de fagana o tipologia, tinguin un interés ambiental.

Norma 5.2.5. Elements rurals d’interés etnologic.

Es protegiran pel POD els béns d’interes etnologic corresponents a murs de pedra en sec,
marjades, forns de calg, caminats empedrats, fonts de mines i altres elements rurals que
s’inclouen en el Cataleg.

CAPITOLIII. DISPOSICIONS GENERALS DE PROTECCIO | MILLORA DEL PAISATGE.
Norma 5.3.1. Dret a la qualitat paisatgistica.

1. Es reconeix el dret de les persones a I’Gs i gaudi dels recursos paisatgistics del municipi.
2. Correspon al POD desenvolupar les mesures per a fer efectiva el dret al paisatge.
Norma 5.3.2. Adaptacié a I'ambient i imatge urbana.

1. Les construccions hauran d’adaptar-se, en el basic, al seu context i ambient urba en que
estiguessin situades, i a aquest efecte:

1.1. Lesnoves construccionsi edificacions, i alteracions de les existents en el seu disseny i

composicié hauran d’adequar-se al seu entorn en el qual estiguessin situadesaixi
com als seus propis valors en el cas d’intervencions en el propi edifici.
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1.2. En els llocs de paisatge obert i natural, o en les perspectives que s’ofereixin dels
diversos Conjunts Historics declarats en el terme, aixi com en els voltants de les
carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetra que la situacié, massa,
altura dels edificis, murs i tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, limiti el
camp visual per a contemplar les belleses naturals, trenqui I’'harmonia del paisatge
o desfiguri la perspectiva propia d’aquest.

1.3. Enelsambits dels nuclis urbans tradicionals també s’exigiran les normes d’adaptacioé a
I'entorn.

2. La implantacié d’usos o activitats que per les seves caracteristiques puguin generar un
important impacte paisatgistic com ara pedreres, desmunts, etc., haura de realitzar-se de
manera que es minimitzi el seu impacte negatiu sobre el paisatge, havent-se de justificar
expressament aquest extrem en les corresponents sol-licituds de llicéncia, aixi com en els
plans de restauracié, amb un estudi técnic justificatiu de la seva integracid i adaptacié al
medi fisic.

3. Les obres d’edificacié hauran de projectar-se prenent en consideracié la topografia del
terreny, la vegetacié existent, la posicid del terreny respecte a cornises, fites o altres
elements visuals, 'impacte visual de la construccid projectada sobre el mitja que I'envoltai
el perfil de la zona, la seva incidencia en termes d’assolellament i ventilacio de les
construccions de les finques confrontants i, en via publica, la seva relacié amb aquesta,
I’adequacié de la solucié formal a la tipologia i materials de I'area, i altres parametres
definidors de la seva integracié en el medi urba.

4, Els instruments de planejament de desenvolupament seran informats per la Comissio de
Qualitat Urbana o, si escau, per la Comissio de Centre Historic, Cataleg i Paisatge, en funcio
del seu objecte.

Norma 5.3.3. Preservacio paisatgistica dels elements fonamentals de la Infraestructura
Verda.

Esrespectaranles disposicions de la Norma 4.3.4 per a la preservacio visual i visibilitat dels
elements integrants de la Infraestructura Verda.

Norma 5.3.4. Programa de restauracio de zones degradades de la Infraestructura Verda.

El Pla Especial d’Infraestructura Verda incorporara un programa de restauracio i
renaturalitzacié de zones degradades integrants de la Infraestructura Verda.

Norma 5.3.5. Unitats d’integracid paisatgistica i ambiental de caracter supramunicipal.

1. Es classifiguen com a sol rustic els terrenys que s’integren en les segilients unitats
d’integracid paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal delimitades pel PTIM en el
terme de Palma:

- Unitat paisatgistica 1. Serra Nord i la Victoria

- Unitat paisatgistica 2: Xorrigo, Massis de Randa, partsud de les Serres de Llevant i
Puig de Bonany.

- Unitat paisatgistica 4: Badia de Palma i Pla de Sant Jordi

2. El Pla General atribueix la categoria de rustic que a cada zona d’Unitat Paisatgistica
correspon en funcié dels diversos criteris d’ordenacid i preservacié adoptats per aquest
Pla.
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3. Per a laimplantacio d'instal-lacions i edificacions en els ambits de les Unitats Paisatgistiques
supramunicipals el POD establira els limits maxims de superficie, ocupacid i altura admesos;
aquesta regulacid del POD en cap cas superara els admesos com a maxim en l'article 5 del
Decret llei article 5 del D9/2020 i establira les condicions per a assegurar els objectius
d'integracid paisatgistica i ambiental en aquestes unitats.

4, En les unitats paisatgistiques 1i 2 del sol rustic no es podran situar les noves edificacions
en zones amb pendent major al 20%.

Norma 5.3.6. Identificacio i delimitacié dels Nuclis Urbans Tradicionals.
1. Sén nuclis urbans tradicionals (NT) les seglients zones del sol urba: Génova, Son Serra, Son

Llul, La Vileta, Son Rapinya, Son Espanyolet, El Secar de la Real, Establiments, Son Sardina,
El Molinar, Coll d’en Rabassa, es Pil-lari, S’Aranjassa, Sant Jordi, La Casa Blanca y Els

Hostalets.

2. El Pla d’Ordenacié Detallada delimitara I'area territorial de preservacid en cada nucli i que
es correspondra amb I'ambit en qué es concentren les edificacions originaries de cada
assentament.

3. ElI POD establira les mesures de preservacio per als Nuclis Urbans Tradicionals.

4, A l'efecte de regulacio d'estades turistiques en habitatges i control d'intervencions per la

Comissié de Centre Historic, Cataleg i Paisatge Urba, les zones urbanes del Terreno
(segons la delimitacid del PERI aprovat definitivament el 08.06.2007) i I'ambit La Soledat-
Sud- P. Llevant (APl 72-02 PERI aprovat 07.11.2005) tindran un tractament similar als
nuclis urbans tradicionals.

Norma 5.3.7.Desenvolupament de I'Area d'Intervenci6 Paisatgistica Entorn La Real (AIP-1 PTIM)

1. Als terrenys de l'entorn Monestir de la Real que s'integra a I'Area d'Intervencié
Paisatgistica AIP-I del PTIM I'Ajuntament formulara -en el termini maxim de dos anys- un
Pla Especial en compliment de les previsions de la Norma 39.4 del PTIM que s'ajustara als
objectius, principis rectors, directrius d'ordenacio i altres determinacions establertes a la
fitxa del PTIM per a I'AIP-I.

2. Fins que el Pla Especial no s’aprovi definitivament per I'0rgan competent segons el PTIMi
entri en vigor, cal atenir-se al que disposa la disposicio transitoria desena del PTIM. Aixo
no obstant, una vegada que ha quedat aixecada la suspensio a que fa referencia |'apartat
primer d'aquesta Disposicié Transitoria Desena, s'apliquen de manera immediata les
disposicions establertes per aquest Pla General i en el seu desenvolupament el POD per
als terrenys en funcié de la seva classificacié i categoritzacié, amb aplicacié de les
disposicions de proteccid del paisatge que s'incorporen als dos instruments. Fins a
I'aprovacié del Pla Especial, els projectes d'edificacié o la implantacid d'usos a sol rustic
necessiten informe previ preceptiu favorable del Departament del Consell de Mallorca,
competent en ordenacié del territori, sobre la seva compatibilitat amb els objectius, els
principis rectors i les directrius d'ordenacié de cada AIP, i que s'haura d'emetre en el
termini maxim de trenta dies.

Les determinacions del Pla General i del POD que resultin contradictories amb les normes
del Pla Especial dirigides a assegurar la proteccio paisatgistica d’aquest ambit, quedaran
desplacades per les del Pla Especial quan aquest sigui executiu, sens perjudici de
I’adaptacio si escau dels instruments municipals en el termini establert pel Pla especial
esmentat.
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3. La sol-licitud d'implantacié de noves activitats i/o de construccié de noves edificacions i
de reforma integral de les existents a I'ambit de I'AIP-I -llevat de les vinculades a
explotacions agropecuaries que es regiran per la legislacié especifica- ha d'incloure en el
projecte técnic un estudi d’integracio paisatgistica i ambiental.

Norma 5.3.8. Desenvolupament de I'Area d'Intervencié Paisatgistica Entorns del nucli
d'infraestructures de Son Reus (AIP-11 PTIM)

1. Els terrenys que s'integren a I'Area d'Intervencié Paisatgistica AIP-1l del PTIM quedaran
subjectes a les determinacions que per a la millora de la integracidé paisatgistica i
ambiental estableixi l'instrument de planejament territorial previst pel PTIM en
compliment de les previsions de la Norma 39 del mateix, una vegada entri en vigor.

2. Fins que no s'aprovi definitivament el Pla especial per I'organ competent segons el PTIMi
entri en vigor, cal atenir-se al que disposa la disposicid transitoria desena del PTIM. Aixo
no obstant, una vegada que ha quedat aixecada la suspensio a que fa referencia |'apartat
primer d'aquesta Disposicid Transitoria Desena, s'apliquen de forma immediata les
disposicions establertes per aquest Pla General i en el seu desenvolupament el POD per
als terrenys, que han estat classificats com a sol rustic en funcié de la categoritzacié i
qualificacio especifica, amb aplicacié de les disposicions de proteccié del paisatge que
s'incorporen a tots dos instruments. Fins a I'aprovacié del Pla Especial, els projectes
d'edificacido o la implantacié d'usos a sol rustic necessiten informe previ preceptiu
favorable del Departament del Consell de Mallorca, competent en ordenacio del territori,
sobre la seva compatibilitat amb els objectius, els principis rectors i les directrius
d'ordenacié de cada AIP, i que s'haura d'emetre en el termini maxim de trenta dies.

Les determinacions del Pla General i del POD que resultin contradictories amb les normes
del Pla Especial dirigides a assegurar la proteccié paisatgistica d’aquest ambit, quedaran
desplacades per les del Pla Especial quan aquest sigui executiu, sens perjudici de
I’adaptacio si escau dels instruments municipals en el termini establert pel Pla especial

esmentat.
3. La sol-licitud d'implantacié de noves activitats i/o de construccié de noves edificacions i
de reforma integral de les existents a I'ambit de I'AIP-1I -llevat de les vinculades a

explotacions agropecuaries que es regiran per la legislacid especifica- ha d'incloure en el
projecte técnic un estudi d’integracid paisatgistica i ambiental.

Norma 5.3.9. Desenvolupament de I'Area d'Intervencié Paisatgistica Connexié Palma-
Marratxi. Entorn del Torrent Gros (AIP-11l PTIM)

1. Els terrenys que s'integren a I'Area d'Intervencié Paisatgistica AIP-1Il del PTIM quedaran
subjectes a les determinacions que per a la millora de la integracidé paisatgistica i
ambiental estableixi l'instrument de planejament territorial previst pel PTIM en
compliment de les previsions de la Norma 39 del mateix, una vegada entri en vigor.

2. Fins que no s'aprovi definitivament el Pla especial per I'drgan competent segons el PTIMi
entri en vigor, cal atenir-se al que disposa la disposicié transitoria desena del PTIM. Aixo
no obstant, una vegada que ha quedat aixecada la suspensio a queé fa referéncia l'apartat
primer d'aquesta Disposicié Transitoria Desena, s'apliquen de manera immediata les
disposicions establertes per aquest Pla General i en el seu desenvolupament el POD per
als terrenys en funcié de la seva classificacid i categoritzacié, amb aplicacié de les
disposicions de proteccié del paisatge que s'incorporen als dos instruments.
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Fins a I'aprovacio del Pla Especial esmentat, els Plans Parcials, projectes d'urbanitzacid i
altres instruments que legitimin la transformacioé urbanistica dels terrenys, I'edificacié o
la implantacié d'usos en sol rustic necessiten informe previ preceptiu favorable del
Departament del Consell de Mallorca, competent en ordenacio del territori, sobre la seva
compatibilitat amb els objectius, els principis rectors i les directrius d'ordenacio de cada
AIP, i que s'haura d'emetre en el termini maxim de trenta dies.

Les determinacions del Pla General i del POD que resultin contradictories amb les normes
del Pla Especial dirigides a assegurar la proteccio paisatgistica d’aquest ambit, quedaran
desplacades per les del Pla Especial quan aquest sigui executiu, sens perjudici de
I’adaptacio si escau dels instruments municipals en el termini establert pel Pla especial
esmentat.

Els Plans Parcials i Plans Especials dels sectors de sol urbanitzable i arees de transformacio
urbanistica amb terrenys localitzats a I'AIP-Ill han d'incorporar I'estudi d'integracié
urbanistica el contingut del qual s'expressa a la Fitxa de cada ambit.

A més, als terrenys amb classificacio de sol rustic, la sol-licitud d'implantacié de noves
activitats i/o de construccié de noves edificacions i de reforma integral de les existents a
I'ambit de I'AIP-II -llevat de les vinculades a explotacions agropecuaries que es regiran per
la legislacié especifica- ha d’incloure en el projecte técnic un estudi d’'integracié
paisatgistica i ambiental.
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TITOL VI,

NORMATIVA DE PROTECCIO AMBIENTAL | DE PROTECCIO
DAVANT DE RISCOS.

CAPITOLI. DISPOSICIONS DE GENERALS DE PROTECCIO AMBIENTAL.
Norma 6.1.1. Aplicacié.
1. El regim de proteccions és aplicable en totes les classes de sol, sense perjudici que part de

la regulacié només sigui aplicable a una classe de sol en rad dels seus continguts.

2. Les mesures ambientals correctores i compensatories incloses en les prescripcions de
I’Estudi Ambiental Estrategic del present Pla, aixi com els propis condicionants de la
Declaracié Ambiental Estratégica realitzats per I’Administraci6 Ambiental competent, es
consideren determinacions vinculants als efectes oportuns. Els instruments derivats del
present Pla General, han d’incorporar entre els seus objectius la necessitat de desenvolupar
aquestes mesures amb el suficient grau de detall, conforme a les funcions propies de les
diferents figures de planejament.

3. Els instruments de planejament de desenvolupament, aixi com els projectes d’urbanitzacié
se sotmetran a procediments ambientals especifics quan aixi sigui exigit per la legislacié
ambiental o sigui establert com a prescripcioé en la propia Declaracié Ambiental Estratégica
d’aquest Pla. Les previsions que hagi pogut fer el Pla General respecte a un ambit poden
ajustar-se fent-se més restrictives si, com a resultat de I'avaluaciéo ambiental més detallada
es detecten valors ambientals i naturals a protegir que no s’haguessin posats en relleu en
I"avaluacié ambiental del Pla General.

4, El projecte d'edificacid objecte de sol-licitud de llicencia d'obra incloura en la Memoria la
justificacié expressa del compliment del Codi Técnic d'Edificacié en les matéries
d'eficiéncia energética, aillament acustic, estalvi en I'Us de I'aigua, reduccié de residus,
entre altres, aixi com el compliment de la normativa ambiental.

Norma 6.1.2. Mesures de proteccié ambiental en els instruments de desenvolupament.

1. El planejament de desenvolupament i els projectes d’urbanitzacié o execucié d’actuacions, a
través dels quals es materialitzaran les propostes contingudes en el Pla, han d’incorporar
les seglients mesures de protecciéo ambiental:

1.1. Haura de concretar el sistema de sanejament d'aigiies residuals, de proveiment
d'aigua potable, els sistemes de drenatge sostenible d'aiglies pluvials, el sistema
d'enllumenat public i la recollida selectiva de residus solids urbans, els quals han
dissenyar-se i executar-se de conformitat amb les disposicions d'aquestes Normesi
les que, en el seu desenvolupament, disposi el POD.

1.2. Justificaran la disponibilitat del proveiment d’aigua per als sols de transformacio
urbanistica, especificant els consums segons els diferents usos que es contemplen.

1.3. Els projectes de nous desenvolupaments urbanistics han d’establir xarxes de
sanejament separatives d’aiglies residuals i pluvials.
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1.4. Contemplaranlarecollida de residus solids urbans selectiva, aixi com les instal-lacions
necessaries per a dur a terme la preparacio per a la reutilitzacid i el compostatge
individual i comunitari.

1.5. S’ha de garantir, abans de I'ocupacid dels nous sols o del funcionament de les
activitats a desenvolupar, I'execucid i bon estat dels diferents sistemes de proveimenti
sanejament, aixi com la resta de les diferents infraestructures d’urbanitzacid.

1.6. Dotacid de Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible de conformitat amb Ia
regulacié de la Norma 6.1.5.

1.7. Peralaimplantacié de noves activitats industrials s’hauran de respectar els limits
d’abocaments derivats de I'avaluacié ambiental integrada, en el cas d’activitats
classificades. En tots els casos estan prohibits els abocaments d’aiglies industrials
sense tractar a la xarxa de clavegueram municipal.

1.8. En els diferents sols industrials i d'activitats economiques prevists pel Pla en els
sectors de sol urbanitzable i arees del sol urba s'hauran d'aplicar els condicionants
ambientals especifics establerts en la fitxa respectiva de I'ambit de |'actuacié de
transformacio.

1.9. Als projectes d’urbanitzacid i edificacié s"hauran d aplicar i justificar mesures que
ajudin a eliminar I'efecte illa de calor, com la creacié de microclimes a partir de
vegetacio, zones d'ombra o cobertes i facanes vegetades.

1.10. En els projectes d’urbanitzacié i en els projectes d’edificacié es tindra en compte
I'aprofitament de totes les fonts de proveiment i la reutilitzacié de les aigles
pluvials i drenatge superficial sempre que siguin possible. S'assegurara la
recuperacio d'aigles grises de lavabos i dutxes per a ser reutilitzades en vaters, en
els projectes d'edificacié de més de 15 habitatges nous.

1.11. Entot cas, els plans de desenvolupament de les actuacions previstes per aquest Pla
General i en els projectes d'urbanitzacié incorporaran mesures encaminades a la
reduccid de I'emissié de CO; a I'atmosfera conforme a la Llei 7/2021, de 20 de maig,
de canvi climatic i transicid energética (o norma que la substitueixi), que siguin
exigibles a les actuacions de planificacié.

1.12. En els nous desenvolupaments urbanistics, el Pla Parcial o, en el seu cas, el Pla
Especial, haura de considerar els efectes del canvi climatic referits a I'establiment
de noves arees de risc i possible ampliacié de les actuals, a més, de la necessaria
adaptacio costanera a lI'augment del nivell de la mar.

2. Es fomentara, mitjancant la seva inclusié en els projectes d’urbanitzacié de les actuacions
de nova urbanitzacid i obres de renovacio urbana, la creacid i extensié de la xarxa d’aigua
regenerada. La justificacié d'aquesta mesura o la impossibilitat de complir-la s'ha
d'explicar a la Memoria del Projecte d'Urbanitzacié o d'Edificacio.

S’establiran sistemes de captacié i emmagatzematge de les aiglies de pluja en els edificis
mitjancant aljubs integrats en espais lliures, zones d’aparcament i en camps i pistes
esportives

Norma 6.1.3. Prevencid i gestio de residus solids.

1. Elplanejament de desenvolupament i els projectes d'urbanitzacié dels ambits sotmesos a
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actuacions de transformacid hauran de preveure la reserva de sol per a la implementacié
del sistema de recollida de residus solids urbans de conformitat amb els plans i ordenances
municipals de residus. S'han de preveure espais tant en les edificacions com en els vials i
en els Sistemes Generals de Serveis Urbans.

Els Sistemes Generals de Serveis Urbans - Gestid de Residus Municipals hauran de

permetre la gestié de residus perills amb les condicions que marca la normativa ambiental
respectiva.
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Els productors de residus perillosos han de preveure a les seves instal-lacions espais
necessaris per al correcte emmagatzematge i gestio.

2. Els projectes d'urbanitzacié han de preveure la maxima reutilitzacié dels materials de
terres i enderrocs, procurant el balang neutre entre excavacions i terraplens. En els
projectes s'haura d'indicar -en el Pla de Residus- el desti dels residus de la fase d'execucid
d'obres i complir la legislacid pertinent, evitant sempre |'abocament i fomentant la
reutilitzacié de les terres. Es reutilitzara almenys el 90% de les terres teoricament
sobrants, sempre que la seva caracteritzacié ho permeti d'acord amb la normativa.

3. En cadasector de sol urbanitzable, el Projecte d'Urbanitzacié ha de preveure en el sistema
d'espais lliures una zona especifica compatible amb la recollida de residus “no
voluminosos” (piles, bombetes, oli, etc.). Igualment, en els nous equipaments de sistemes
generals, aixi com en els nous parcs de categoria de sistema general ha de preveure's una

zona amb identica finalitat que la indicada.

En els sectors de superficie major a 10 hectarees, es disposara pel Pla Parcial d'una area
d'aportacio segons la definicié de l'article 4.1.r de la Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus
i sols contaminats de les llles Balears i no permetra la recollida de residus d'aparellseléctrics
i electronics

4. S’exigira el compliment del Codi Técnic de I'Edificacié sobre la dotacié d’espais de diposit
temporal de residus, els quals s’han d’incloure en totes les edificacions per promoure la
correcta separacio i preparacio per a la reutilitzacié dels residus.

5. En el desenvolupament urbanistic de la ciutat es preveuran espais per al correcte
tractament i gestid dels bio-residus amb la finalitat de I'autosuficiéncia, tractament de
proximitat i reutilitzacio.

6. Els productors de residus perillosos han de preveure a les seves instal-lacions espais
necessaris per al correcte emmagatzematge i gestio.

Norma 6.1.4. Gestid d’aiglies residuals.

1. Les aiglies residuals no podran abocar a llera public o canalitzacié sense autoritzacio previa
i una depuracié realitzada per procediments adequats a les caracteristiques de I'efluent i
valors ambientals dels punts d’abocament, considerant-se com a minim els establerts en
el Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de la Llei
d’Aigiies i en lescondicions establertes en el Pla Hidrologic (PHIB).

2. En el sol urba, tot abocament es connectara a la xarxa general de sanejament municipal,
canalitzada aquesta a una depuradora. L'abocament a la xarxa de sanejament ha de ser
Unicament d’aigua residual i no d’aiglies de drenatge superficial o pluvials.

3. En el sol urba no es permet el tractament de les aiglies residuals mitjangant la instal-lacié
de sistemes autonoms com fosses septiques. Obligatoriament han d’estar connectats ala
xarxa de sanejament.

En les arees de sol urba que sota la legislacié anterior van ser exonerades de la implantacio

de la xarxa de sanejament, s’haura d’escometre la seva execucid durant en el termini de la
programacio establerta per aquest Pla General.
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En les edificacions situades en sol rustic s’han d’instal-lar sistemes autonoms de depuracid
d’aiglies residuals que permetin la correcta depuracié i reutilitzacié en el propi terreny.
Per a aquesta finalitat s’"han de dissenyar d’acord amb els usos i cabals prevists i sempre
d’acord amb les prescripcions indicades al Pla Hidrologic.

Les noves edificacions, amb la finalitat de realitzar I'abocament separatiu en xarxes
independents, tindran separades les aiglies pluvials de cobertes i terrats de les aigles
residuals. En les noves edificacions és recomanable la separacié d’aiglies grises
procedents de cuines, dutxes i lavabos respecte dels vaters.

Norma 6.1.5. Implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacié i
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I’edificacio.

Els projectes d’urbanitzacid d’espais lliures publics o privats, aixi com els projectes
d’edificacié que urbanitzen o realitzen el tractament d’espais lliures de parcel-la, han de
gestionar les aiglies pluvials i disposar técniques i Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible
que afavoreixin la permeabilitat i la infiltracio en el terreny, tant als carrers com en els
espais lliures de I'ambit de I'actuacié. Els SUDS actuaren com a retardadors dels cabals
punta pels episodis de pluja, activant els processos de retencio, laminacio i infiltracié
natural, que permeten limitar, mitigar o compensar el segellament del sol i els seus efectes
sobre els ecosistemes.

En conseqiéncia, els projectes d'Espais lliures dissenyaran SUDS fins a aconseguir retenir,
emmagatzemar o alentir el volum de pluja amb la major eficiencia possible dins de
cadascuna de les conques d'infiltracié que es considerin en cada ambit de projecte.

Mitjangant Ordenanga municipal es desenvoluparan les caracteristiques técniques dels
tipus de técniques de drenatge sostenible més aconsellables per a les obres de nova
urbanitzacié en funcié de I'experieéncia acumulada en les obres realitzades en el temps, en
les actuacions de renovacid del viari municipal, i en I'execucié de sistemes generals
d’infraestructures.

Ambit d’aplicacié:

a. Els nous desenvolupaments urbans, les actuacions de reforma interior o renovacié
urbana i, tot cas, en les actuacions de transformacié que impliquen nous vials,
espais publics, zones verdes i parcel-les edificables, estan obligats a la implantacid
de SUDS en els vials i Espais Lliures, segons l'article 126 ter del RDHP i hauran
d’incloure un estudi hidrologic — hidraulic, que estudiii justifiqui els SUDS a introduir
que cercaran una infiltracié al terreny similar a la del sol existent previ a la
urbanitzacid, que en el seu conjunt puguin com a minim emmagatzemar o infiltrar
les pluges fins al valor V80.

A la urbanitzacié de nous carrers d’amplaria superior a 12m d’amplaria entre
alineacions i en sols sotmesos a actuacions d’obres de renovacié urbana, es
disposaran preferentment escocells continus en els acerats, on es disposa |'arbratge i
arbustos, que serviran de captadors de les aiglies pluvials procedents de voreres i
calgada, per a aixd quedaran deprimits 10-15cm respecte de la rasant superior de
la calcada. S’haura d’incloure en aquests casos un sol estructural amb elevada
capacitat d’infiltracié, mitjancant una mescla de terra vegetal i material granular.

Tot Espai Lliure public o privat haura de dissenyar-se tenint en compte els SUDs,
comengant pels pendents de les zones enjardinades, que retinguin I'aigua de pluja,
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i arribant a contenir sistemes enterrats de diposits d'acumulacié/ infiltracio de
manera que no sols gestionin la totalitat de I'aigua de pluja rebuda en I'espai lliure,
sind que aconsegueixin retenir i infiltrar I'aigua de pluvials dels carrers adjacents.

Enl’execucié d’obres d’urbanitzacié en sol urba no sotmeés a actuacions transformacio
que tinguin per objecte la creacié de nou viari o espai lliure, s’aplicaran identiques
solucions que les establides en |'apartat a) anterior.

En el viari existent o Espai Lliure public ja executat, quan I’Administracié procedeixi
a la seva reurbanitzacié han d’incorporar-se aquelles mesures de SUDs que siguin
tecnicament possibles en atencié a I'abast de I'actuacié de reurbanitzacid. En tot
cas, s'han d'instal-lar SUDS en aquelles zones de Palma on les pluvials travesen
zones verdes o espais lliures, seguint les propostes contingudes a I’ annex d’estudi
hidroldgic de Palma.

La urbanitzacié dels Sistemes Generals d’Espais Lliures incorporara funcions de
retencid, laminacio, infiltracié i drenatge. Especialment es dissenyara model de parc
inundable en els espais associats a zones de flux preferent de torrents amb riscos
d’inundacio, inclosos en les ARPSIs.

Les noves actuacions per a grans superficies tradicionalment impermeables entre
elles les d’Us d’aparcament, instal-lacions esportives, o d’oci i equipaments
comercials de gran dimensié o d’abast territorial, tindran limitada I'admissié dels
cabals d’escolament superficial cap als col-lectors d’aiglies pluvials, a un Cabal
Maxim de 150l/seg per cada hectarea de superficie. En conseqiiéncia, s’hauran
d’adoptar les mesures de SUDS per a la gestid sostenible de la resta del cabal no
admes. El 80% de les aiglies anuals hauran de ser infiltrades a través de Sistemes
Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS).

En els esmentats equipaments comercials s’aplicaran com a minim les segiients
exigencies: Un minim de 15% de sol permeable en les parcel-les d’Us comercial de
1.500 m? a 4.000 m?; Un minim del 20% en parcel-les entre 4.000 m? i 25.000 m?; i
un minim del 30% en parcel-les de superficie total major de 25.000 m?2.

En les noves edificacions o en les reformes integrals de les existents destinades
a qualsevol Us (residencial, terciari, equipament, etc.) s’aplicaran les seglients
disposicions:

Es prendran mesures en les noves edificacions i els seus espais lliures d’edificacio,
de manera que siguin els primers elements que s’encarreguen de laminar les aigles
de plujai d’infiltrar-se, en la mesura que sigui possible.

Es dissenyaran sistemes de drenatge sostenible en els espais lliures privats de les
noves edificacions i reformes integrals, amb parcel-les superiors a 2.000 m?, de
manera que s’adeqiien, en funcié de I'espai lliure existent en cada parcel-la al
sistema de drenatge que aconseguisca una capacitat d’infiltracié o retencio suficient
per a garantir el correcte funcionament del drenatge i el seu emmagatzemant. Si no
és possible aconseguir el drenatge en superficie, es pot estendre en profunditat.En
tot cas, s'obligara en aquestes parcel-les majors a 2.000 m? que un minim de 25%de
I'espai lliure de la parcel-la tingui condicions de permeabilitat i sense ocupacié del
subsol.

Per a parcel-les menors de 2.000 m?, les mesures d'obligat compliment d'aplicacio
seran les de limitacid de I'espai lliure impermeabilitzat: s'obligara a un minim de

20% de la superficie de I'espai lliure permeable i sense ocupacié del subsol.
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El POD podra establir unes mesures més exigents per a parcel-les d'Us principal
residencial amb regulacid d'edificacié segons condicions de parcel-la.

En parcel-les del sol urba de nova construccié amb espai lliure public o privat major
de 250 m? és obligaci6 emmagatzemar aigua de pluja per a reutilitzacié mitjancant
deposits enterrats, bé en coberta per al reg de la coberta verda, o bé a l'interior de
parcel-la per al reg de la planta baixa.

g. En edificis existents:

g.1. En la IEE s’incloura la comprovacié de si I'edifici disposa de la connexié d’aigua
pluvials i, en el seu cas, proposta de solucidé dels problemes que es troben per a
aix0. Si no hi ha xarxa de pluvials al carrer, s’ha d’abocar sota vorera sobre cal¢ada.
Es recomana que les Administracions competents incentiven, amb mesures fiscals,
la instal-lacié d’emmagatzematge d’aigua en la coberta -mitjangant sistemes de
Cobertes verds o sistemes de retencié similars- o en la parcel-la per a aconseguir
laminacions significatives.

g.2. En noves activitats comercials a instal-lar en edificis existents: s’exigiran les
condicions de I'article 53 del PECMa.

Norma 6.1.6. Llicéncia en sols amb activitats potencialment contaminants.

Per a tots els sols on s’hagi desenvolupat alguna activitat potencialment contaminant en
els quals es prevegi un canvi d’Us o I'establiment d’alguna activitat diferent, la nova implantacio
estara condicionada a un procediment previ en el qual es determini la situacié dels sols,
conforme al Reial decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols
contaminats o norma que el substitueixi.

Els terrenys del ARU-PE14-03 CLH i SGSU/GR-P 53-01-E estan ocupats en |'actualitat per
una activitat potencialment contaminant del sol establerta en el Reial decret 9/2005, per la qual
cosa sera necessari dur a terme una avaluacid previa de la qualitat del sol abans de la
implementacié de nous usos. Aix0 s'estableix, sense perjudici que els titulars de les activitats
potencialment contaminants del sol compleixin amb les obligacions establertes en el Reial decret
9/2005.

Norma 6.1.7. Prevenciod contra el renou.

1. Les actuacions urbanistiques i edificatories respectaran el que disposa la Llei del Renou de
37/2003, de 17 novembre, del Renou, la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la
contaminacio acustica de les llles Balears, la Norma 45 del Pla Territorial Insular de
Mallorca, i les ordenances municipals reguladora del renou i les vibracions. Igualment,
s'aplicara la zonificacié acustica municipal.

Es recomana iniciar en el termini maxim de dos anys des de I'entrada en vigor del present
Pla General la reforma de l'ordenanga municipal de Renou per a la seva millora i
actualitzacio, aixi com a la formulacié d'un nou Pla d'Accié contra el Renou.

2. En la determinacio dels usos detallats i compatibles de cadascun dels ambits del sol urba
sotmeés a actuacions de transformacid i dels sectors del sol urbanitzable que requereixin
planejament de desenvolupament per a I'establiment de la seva ordenacié detallada
completa respectaran els objectius de qualitat acustica establerts per la zonificacid
acustica municipal; o, si és el cas, establir mesures correctores per a aconseguir els
objectius de qualitat acustica si aquests no s'aconsegueixen.

98 Pla General de Palma



8.

La Zonificacid acustica revisada estableix els objectius de qualitat acustica a cadascuna de
les arees acustiques municipals, per la qual cosa els planejaments de desenvolupament,
tenint en compte els mapes de renous municipals i els mapes estratégics de les
infraestructures supramunicipals, establiran ordenacid i mesures preventives per
mantenir els objectius de qualitat acustica, si aquests es compleixin, o mesures
correctores per aconseguir els objectius de qualitat acustica si aquests no es compleixen.

En I'ordenacié detallada dels ambits en els quals es prevegi la implantacié d’usos
industrials i uns altres d’activitats econdmiques generadors de renou, s’ha de garantir pel
planejament de desenvolupament la suficient separacié fisica d’altres activitats o usos
(residencials, recreatives, equipament, etc.) d’acord amb I'avaluacié ambiental pertinent.

En els instruments de desenvolupament del planejament es prendran mesures de
prevencio del renou, especialment en arees residencials que confrontin amb viari d’alta
intensitat de transit.

En els nous edificis del sol urba amb nivells exteriors d'immissié superiors al permés per
la zonificacié acustica, s’adoptaran mesures de proteccido enfront del renou (com a
apantallament per a zones comunes).

Els nous edificis es dissenyaran amb mesures per a reduir el nivell de renous interiors
segons el que s’estableix en la legislacié de sorolls. Es potenciara la instal-lacié de faganes
vegetals en els edificis per a reduir I'impacte acustic.

No podran concedir-se noves llicencies de construccid d'edificacions destinades a
habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals si els indexs d'immissié mesurats o
calculats incompleixen els objectius de qualitat acuUstica que siguin aplicable a les
corresponents arees acustiques, excepte en les zones de proteccié acustica especial i en
les zones de situacid acustica especial, en les quals Unicament s'exigira el compliment dels
objectius de qualitat acustica en l'espai interior que els siguin aplicables.

No obstant aixo, I'Ajuntament, per raons excepcionals d'interés public degudament
motivades, podran concedir llicencies de construccié de les edificacions al-ludides en
I'apartat anterior encara que s'incompleixin els objectius de qualitat acustica en ell
esmentats, sempre que se satisfacin els objectius establerts per a |'espai interior.

La regulacio de les servituds acustiques aeronautiques es fa a la Norma 4.3.8.

Norma 6.1.8. Proteccié enfront de la contaminacio luminica.

En els projectes d’urbanitzacié i d’edificacié es dissenyaran les lluminaries exteriors amb
sistemes d’il-luminacié eficients i que produeixen baix impacte descontaminacié luminica
al cel nocturn.

No es pot autoritzar cap projecte d’urbanitzacié ni de dotacid de serveis que inclogui I'Us
de lluminaries tipus globus. S’ha d’exigir que s’usin sempre pantalles en les quals la
bombeta no sobresurti de I'interior, que no s’utilitzin reflectors que dispersin la llum cap
al cel i que lainclinacid de la lluminaria sigui paral-lela a I'horitzo.

Els sistemes d’il-luminacié existents que incompleixin aquesta disposicid han de ser
substituits gradualment per adaptar-se a la normativa.
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2. S'exigira, en qualsevol projecte d'urbanitzacié, de dotacié de serveis o de reforma
d'instal-lacions d'enllumenat existents, que el disseny del sistema d'enllumenat es base
fonamentalment en el criteri d'eficiencia energetica i d'assoliment dels nivells
luminotécnics establerts als apartats seglients, i que a més compleixi les condicions
seglents:

1) A I'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives,
aparcaments, etc.), cal instal-lar projectors asimetrics sense inclinacié o bé instal-lar
projectors simetrics amb reixetes adequades contra I’enlluernament .

2) S'han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres lluminaries de
major eficiéncia energetica, o de vapor de sodi d'alta pressié (com a minim), i també
la implantacid d'altres de vapor de sodi de baixa pressid a les arees on I'Us d’aquest
tipus de llum sigui indiscutible per raons de seguretat.

3) Es modificara (en els casos en el quals técnicament aixo sigui possible i no impliqui
una perdua d'il-luminacid) la inclinacié de les lluminaries fins a situar-les paral-leles
a I'horitzé.

4) L'enfosquiment intern, al 50%, de I'hemisferi superior de les [luminaries que tinguin
globus de plastic o similars.

5) La instal-laci6 de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell
luminotécnic sigui excessiu, en relaciéd amb els valors de seguretat recomanats.

6) A les zones E1i E2, i a les zones de baixa il-luminacid, preferentment s'utilitzaran
lluminaries que no superin els 3,5 m d'al¢ada.

3. Es considera com a zona de baixa il-luminacid, al sol rustici als sols de vora urbana, entesos
com a tals a les franges de 100m des del limit de sol urba o del sector que s'urbanitza,
excepte la il-luminacié de monuments o edificis singulars. En aquestes zones de baixa
il-luminacié els projectes d'il-luminacié han d'evitar un impacte lluminds negatiu, per a
aix0 s'establira una limitacié a I'algada dels baculs aixi com un control especial de la
luminancia

4, Per aplicar aquestes normes, s'assumeix la classificacié de zones luminiques del Pla
territorial: zona E 1 (arees amb entorns obscurs), zona E2 (arees de baixa brillantor), zona
E3 (arees de brillantor mitjana) i zona E4 (arees de brillantor alta).

La Zona E1 correspon a les zones delimitades dins de les categories de sol rustic protegit
AANP, ANEI, ARIP, AIN i ZIP.

La Zona E2 correspon a una franja de 5 km mesurada des del limit de les zones E1, aixi
com totes les zones ubicades dins de les restants categories de sol rustic.

La Zona E3 correspon a les zones classificades com a sol urba o urbanitzable, excepte la
zona turistica de Can Pastilla-Platja de Palma i el nucli urba principal de Palma.

La Zona E4, correspon a la zona turistica de Can Pastilla-Platja de Palma delimitada a PIAT
i al nucli urba principal de Palma.

5. D'acord amb la norma 44.2 del PTIM, I'enllumenat public dels projectes de dotacié de
serveis o d'urbanitzacid han d'assegurar que el valor limit del flux hemisféric superior
instal-lat FHSinst sigui inferior o igual als percentatges seglients:

e E10%;

o [E2<5%;
e [E3<15%
o E4<25%
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6. Per a la il-luminacié de monuments i altres elements d'interés es poden incrementar els
valors en un maxim d'un 20%. En zones E3 i E4)per il-luminacié d'instal-lacions esportives
es podra assolir valors de < 35%

Norma 6.1.9. Emissions atmosferiques.

Les activitats potencialment contaminants de I'atmosfera, d’acord amb la seva autoritzacié
han de preveure mesures per reduir les seves emissions de gasos contaminants. En cas que una
activitat provoqui emissions a I'atmosfera per sobre dels nivells maxims d’emissio establertsa la
normativa, es faculta a I’Ajuntament de Palma, d’acord amb l'autoritat ambiental, un cop
realitzades les comprovacions, a suspendre la llicencia d’activitat fins que s’hagin restablert els

nivells legals.
Norma 6.1.10. Sobre I’tis de materials en les construccions.
1. Es potenciara I’Us de materials de construccio locals (naturals i renovables) i s’evitaran els

materials d’alt impacte ambiental que contribueixin a incrementar les emissions de gasos
d’efecte d’hivernacle. Per a fer efectiu aquest objectiu es disposa:

1.1.

1.2.

1.3.

En les actuacions de transformacié es justificara en el projecte d’urbanitzacié I'as
per a les obres d’urbanitzacié de materials amb una petjada de carboni reduida en
relacid a les emissions de CO2 a I'atmosfera, tant al llarg de tot el procés d’execucid
de la urbanitzacio, aixi com en la seva vida Uutil.

Igualment, s’exigira la justificacid de I'apartat anterior en els projectes de nova

edificacid, respecte als materials de construccié de I'obra edificatoria.
Igualment, atés el caracter insular i I'impacte a les emissions de CO2 derivat del
transport, es disposa que s’ha d’acreditar a la memoria justificativa dels projectes
d’obra nova que almenys el quinze per cent (15%) del cost d'execucié de les obres
d'urbanitzacioé i/o d'edificacié es corresponguin amb l'import per la utilitzacié de
materials de construccié d’origen local o amb baix impacte ambiental.

Aquestes exigeéncies s’integraran en cada cas en el projecte d’urbanitzacid ien
el projecte edificacid. En el procediment de recepcid de I'obra urbanitzacié s’ha
de procedir al lliurament a I’Administracié de la certificacid corresponent emesa per
la direccié facultativa de I'Us dels materials previstos en el projecte destinats a
complir el que s’estableix en aquest article. Igualment, s’exigira identica certificacio
de la direccid facultativa de I'obra d’edificaci6 com un dels condicionants per a
I"autoritzacié de primera ocupacié o utilitzacié de I'edifici.

2. Es promoura el calcul de la petjada de carboni a les noves construccions al llarg del cicle
de vida dels materials de construccid, amb aquesta finalitat no superaran les emissions
establertes per la legislacié de canvi climatic per assolir els objectius programats.

Norma 6.1.11. Criteris de disseny mediambiental.

1. Amb la finalitat de garantir la seguretat i el benestar de les persones i la proteccié del medi
ambient, les edificacions s’hauran de projectar, executar, mantenir i conservar de tal
forma que se satisfacin els requisits basics establerts en la legislacio vigent adrecats a la
proteccié del medi ambient. A més, tot el procés de I'edificacié haura de tendir a la
reduccio d’impactes ambientals produits per I'edifici i la seva construccié, atenent a
principis de proteccié mediambiental i desenvolupament sostenible, com ara:
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a) L'optimitzacié en la utilitzacié dels recursos disponibles, mitjancant I'adequada
reutilitzacid, reciclatge i Us eficient d’aquests, aixi com I’Us de recursos renovables.

b) La conservacié de I'entorn, mitjancant I'adequat Us del sol, la gestié dels residus
generats en les obres i la prevencié d’emissions i contaminacio.

c) L'obtencié i el manteniment d’ambients saludables a linterior dels edificis,
mitjancant la prevencié d’emissions nocives i la contaminacié de I'aire, aixi com una
adequada ventilacid.

d) Realitzar dissenys que promoguin el major estalvi en el consum energetici d’aigua.
e) L'adequacié del disseny a les condicions bioclimatiques, aplicant les recomanacions

contingudes en la Norma 42 Pla Territorial Insular de Mallorca o normativa que el
substitueixi.

El POD establira les limitacions d’ocupacio en planta de la parcel-la per a cada tipologia,
en funcié de les seves condicions particulars de zona d’ordenanga, amb la finalitat de
permetre la infiltracid natural o forgada de les aigties pluvials.

S’exigira disposar d’aparcament minim de bicicletes en els nous edificis d’Us residencial,
amb reserva minima del mateix nombre d’aparcaments de bicicleta que 'establert per als
cotxes en el projecte de construccio conforme a les exigéncies del Pla, i almenys compliran
una placa de bicicleta per habitatge. Se situaran en lloc adequat de facil accés des del
carrer, preferentment en planta baixa. En cas de no ser possible trobar espai en la planta
baixa se situaran en planta de soterrani, sempre que compte amb rampa adequada; lloc
protegiti segur.

També sera obligatori en edificis no residencials amb superficie superior a 500 m2. El POD
establira el nombre minim de places en funcié de la intensitat edificatoria.

En les noves edificacions (i en existents que se facin obres de remodelacié que afectin als
espais exteriors) d’habitatge unifamiliar, aixi com les de tipologia plurifamiliar que comptin
amb zones comunes enjardinades, s’exigira la disposicid d’un aljub de recollida d’aiglies
pluvials. Aquesta instal-lacio si es realitza sobre rasant no computara a I’efecte de consum
d’edificabilitat ni d’ocupacio.

A les edificacions s’afavoriran les cobertes, les facanes i les mitgeres vistes vegetals
exceptuant que sigui incompatible per la seva proteccid o altres motius justificats. Les
edificacions incloses als ambits d’intervencié de la infraestructura verda aquesta mesura
sera prioritaria, i se podran establir mesures de foment per implementar-la.

Els tancaments de parcel-la, hauran de garantir la seva integracio paisatgistica i visual, han
de ser permeables per permetre la continuitat visual i fisica de la infraestructura verda i
afavorir la qualitat del paisatge urba. S’afavoriran els tancaments vegetals.

Norma 6.1.12 Foment de la instal-lacié d’energies renovables en les edificacions i a la
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urbanitzacio

De conformitat amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energética
d’llles Balears, les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica a partir de fonts d’energia
renovable situades en aparcaments en sol urba o sobre coberta, aixi com els suports i
els elements auxiliars necessaris, no computaran urbanisticament en ocupacio, en
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3.1

edificabilitat, en distancia a llindars ni en altura, a pesar que hauran de sotmetre’s al que
prevegi la normativa de proteccié del patrimoni historic i el paisatge quant a les condicions
d’integracié, o a la impossibilitat d’instal-lar-se conforme determinin els instruments
d’ordenacio o de catalogacié de béns protegits.

En els nous desenvolupaments urbanistics el Pla Parcial o, si escau, el Pla Especial, reservara
una zona destinada a la generacié d'energia renovable amb una superficie suficient per
generar |'equivalent anual a les necessitats energetiques del desenvolupament esmentat.

La implantacid d'instal-lacions d'energia renovable es podra realitzar amb caracter d'Us

compartit en els seglients casos:

a) Preferentment, en els nous desenvolupaments es realitzara mitjancant plaques
fotovoltaiques en els espais destinats als aparcaments publics o privats que es
prevegin amb una superficie superior a 500 m?2.

b) En les cobertes o espais no edificats de les parcel-les destinades a equipament o,
bé, en sol qualificat d'espai lliure public, ocupant (totalment o parcialment) el
percentatge maxim previst en les normes generals per a la implantacié
d'instal-lacions o Serveis publics.

Igualment es qualificara amb I'Us especific d'Infraestructura d'Energia Renovable, si el
desti principal o exclusiu de la parcel-la és la implantacié d'instal-lacions d'energia
renovable.

La superficie de sol de reserva es pot reduir en la mateixa proporcié de I'energia generada
per instal-lacions solars termiques o fotovoltaiques en els propis edificis del sector o en
els espais lliures de parcel-les. A tal fi, totes les parcel-les d'usos privats - en les actuacions
de nova urbanitzacid6 o renovacié urbana- han de preveure, almenys, una zona
d'implantacié d'instal-lacions de generacié d'energia solar termica, per a aigua calenta
sanitaria al pati de la parcel-la, quan no s'habilitin en coberta.

La justificacié del compliment dels objectius indicats en els apartats anteriors, es realitzara
en els instruments que estableixi I'ordenacié detallada (Pla Parcial o Pla Especial) i en el
projecte d'urbanitzacié, mitjancant la inclusié en la Memoria d'aquests instruments d'un
estudi justificatiu de suficiencia energéetica del desenvolupament previst.

L'Estudi Justificatiu determinara les instal-lacions i poténcies necessaries (en funcié dels
usos i intensitats de I'ambit), aixi com les parcel-les detallades en que s'implantara per a
assegurar |'objectiu de suficiencia d'energia renovable.

En I'execucié de les obres d'urbanitzacid i edificacid s'assegurara I'efectiva implantacié de
les instal-lacions indicades en I'Estudi Justificatiu que assegurin la suficiéncia anual
d'energia renovable de I'ambit. L'execucié de les instal-lacions es fara en ocasié del
Projecte d'Urbanitzacio en els casos d'instal-lacions previstes en parcel-la amb qualificacio
especifica de zona d'infraestructura d'energia renovable o bé com a Us complementari en
terrenys amb qualificacié principal d'espais lliures publics o d'aparcament en superficie;
en els casos de parcel-les amb una altra qualificacid, la implantacio de les instal-lacions es
realitzara de manera simultania a la realitzacié de les obres d'edificacié a les quals es
vinculi com a Us complementari segons I'Estudi justificatiu.

Aprofitament de cobertes i altres elements constructius.

Les edificacions inclouran instal-lacions d'energia renovable de conformitat amb el Codi
Tecnic de I'Edificacié (o norma que ho substitueixi) per a disposar d'aigua calenta sanitaria

El projecte ha de justificar que adopta les mesures necessaries per a aconseguir el maxim
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3.2.

3.3.
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aprofitament de captacid d'energia solar que permeti I'Optima geometria de la coberta i
|'assolellament de I'entorn. Aquesta disposicid sera aplicable en edificis de nova
construccid i en aquells existents que siguin objecte d'una reforma integral o canvi d'us.

Es permetran totes aquelles solucions constructives captadores d'energia solar (pérgoles,
faganes, paviments, etc.). Igualment es fomentara la implantacié de coberta verda o
d'horts urbans en I'edificacié. En qualsevol cas, s'hauran de sotmetre al que prevegi la
normativa de proteccié del patrimoni historic i el paisatge, assegurant la seva integracié
paisatgistica.

Totes les cobertes de les naus industrials s i edificacions comercials o d'activitats
economiques estaran preparades per a poder suportar la instal-lacié de plaques d'energia
fotovoltaica i d'energia solar per a aigua calenta sanitaria, per a possibilitar aquestes
instal-lacions.

En edificacions o cobertes industrials amb una superficie en planta inferior o igual a 1.000
metres quadrats amb sostres no aptes per a implantacio d'instal-lacions fotovoltaiques,
s'afavorira la seva substitucié per sostres que siguin aptes per a aquestes a través
d'incentius fiscals o linies de suport especifiques per a aquesta mena de reformes.

Aprofitament d'aparcaments.

4.1. Els espais destinats a les places d'estacionament de tots els nous aparcaments
en superficie de titularitat privada en sol urba, que ocupin una area superior a 600
metres quadrats es cobriran amb plaques fotovoltaiques per a generacié d'energia
eléctrica per a autoconsum o per a connexid a xarxes existents.

4.2. En aquelles instal-lacions existents de titularitat privada en sol urba amb
aparcament en superficie que ocupin una area igual o major de 1.200 metres quadrats,
s'incorporaran panells fotovoltaics per a generacio d'energia eléctrica per a autoconsum
0 per a connexio a xarxes existents, bé en I'espai d'aparcament, o bé en la coberta de
les instal-lacions.

4.3. Els espais destinats a places d'estacionament en superficie d'aparcaments de
titularitat publica en sol urba, quan ocupin una area total superior a 1.000 metres
guadrats, es cobriran amb panells fotovoltaics per a generacié d'energia electrica per a
autoconsum o per a connexiod a xarxes existents, sense perjudici del possible manteniment
de 'arbrat preexistent.

Els nous habitatges inclouran instal-lacions d'energia renovable de conformitat amb Ia
Seccid 4 del DB-HE del Codi Tecnic de I'Edificacié (o norma que ho substitueixi) per a
disposar d'aigua calenta sanitaria.

D'acord amb la norma 42.2b del PTIM s'haura d'instal:lar calderes amb sistema de
cogeneracié quan la poténcia precisada de l'edifici o instal-laciéd sigui superior en
400.000kcal/h, i en existents, en que es facin obres de remodelacié que afectin els espais
exteriors.

Les noves edificacions o aquelles que tinguin un canvi d'ds en sol rustic hauran de cobrir la
totalitat del seu consum electric mitjancant generacié renovable d'autoconsum sempre
gue no existeixi préviament connexid disponible a la xarxa eléctrica, sense perjudici que es
puguin instal:lar sistemes de suport o d'emergencia que utilitzin combustibles fossils
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8.

10.

11.

Enllumenat public.

El proveiment de I'enllumenat public en les actuacions de transformacio tindra el seu
origen en les mesures de generacié d'energies renovables exigides a I'ambit conforme als
apartats anteriors.

8.1. L'enllumenat public es considera un servei essencial perqué un sol tingui la
consideracio de solar.

8.2. Les instal-lacions d'enllumenat public compliran el que s'estableix en Ia
reglamentacié vigent d'eficiencia energética per a instal-lacions exteriors. En els
Projectes d'Urbanitzacié haura d'incloure's com a annex un Estudi Luminotécnic
que justifiqui expressament el compliment d'aquesta reglamentacio.

8.3. Lesinstal-lacions d'enllumenat public es dissenyaran incorporant llums i lluminaries
de VSBD o LED (adoptant el tipus que millor s'adapti a la necessitat segons I'estudi
luminic), minimitzant la potencia eléctrica instal-lada per a aquest desti.

8.4. S'aplicaran mecanismes automatics d'accionament de I'enllumenat public (cel-lules
fotoelectriques o rellotges astronomics).

8.5. En l'aplicacid dels apartats anteriors, sera preferent la implantacié d'instal-lacions
d'energia solar fotovoltaica.

S’ha de disposar del pla de gestié energetica per a I'atorgament de la llicéncia de primera
ocupacio a noves edificacions, per als edificis amb una potencia térmica nominal instal-lada
superior a 70kw. L’estudi ha d’incloure un pla de gestidé energetica de les edificacions que
inclogui mesures d’estalvi, d’eficiencia energética i de generacidé renovable, aixi com el
seguiment anual i el manteniment de les instal-lacions plantejades.

Els edificis nous seran de consum energetic quasi nul. S'entendra per edifici de consum
energétic gairebé nul, I'edifici que compleix amb les exigencies reglamentaries al
Document Basic "DB HE Estalvi d'Energia" (del CTE) pel que fa a la limitacié de consum
energeétic per a edificis de nova construccid.

Les promocions d'habitatge public i els equipaments d'allotjament dotacional s'han de
dissenyar amb el maxim nivell d'eficiéncia energética (A), cosa que s'acreditara de
conformitat amb el RD 390/2021 d'1 de juny pel qual s'aprova el procediment basic per a
la certificacié de |'eficiencia energeética dels edificis

Norma 6.1.13. Foment de la rehabilitacié energéetica

1. Enles operacions de rehabilitacio d’edificacions s’integraran criteris de rehabilitacié
energetica que contemplin actuacions encaminades a:

a)

Promoure actuacions de millora de I'envolupant térmica dels edificis, a fi de reduir la
demanda energética en calefaccid i refrigeracié: millores d’aillament de les facanesi de
la coberta, i substitucié de fusteria exterior i llunes de doble cristall.
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b)

d)

e)

Substitucio d’equips de produccid de calor i fred, de moviments de fluids i incorporacid
de sistemes de refredament gratuit i de recuperacié térmica, aixi com d’instal-lacions
termiques centralitzades, construides abans de 1990.

Substitucié de lluminaries, llums i / o equips, incorporacié de sistemes de control i
regulacid, aixi com substitucié de sistemes d’il-luminacié, construides abans de 2000.

Implantar sistemes de produccid d'energia eléctrica i aigua calenta sanitaria a partir
d’energia solar a les cobertes de les edificacions d’Us residencial, terciari, equipament i
activitats economiques.

Implantacié de sistemes de monitoratge i control energétic en linia per a conéixer el
rendiment energeétic dels edificis i ajustar els nivells d’oferta i demanda.

L'Ajuntament impulsara un Programa, en col-laboracié amb la Conselleria competent en
materia de Canvi Climatic i les Associacions d'empresaris, per desenvolupar projectes
compartits d'integracié de tecnologies de cogeneracid i energia renovable als poligons
industrials.

Norma 6.1.14. Xarxa de carrega de vehicles eléectrics.
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Sera obligatori establir almenys un punt de carrega de vehicles electrics en les seglients
situacions:

a) Tota nova edificacié (o reforma integral) amb destinacié a usos comercials o turistics
amb una edificabilitat major de dues mil (2.000) m? construits.

b) En aquelles altres instal-lacions per a les quals la legislacié sobre canvi climatic o
I'especifica de 'activitat, aixi ho exigis.

En els aparcaments publics s’exigira un punt de carrega per cada fraccié de 40 places.
Igualment s’exigira aquesta reserva en els aparcaments privats d’us public de més de 40
places.

El projecte d’urbanitzacié dels sectors i arees de renovacié urbana hauran de preveure la
implantacié en I’espai public una reserva per a la recarrega de vehicles eléctrics de tres
punts per cada cent (100) places d’estacionament en la via publica, en compliment de la
Llei de Canvi climatic (10/2019) i s’ajustara a les actualitzacions corresponents.

En els aparcaments o estacionaments col-lectius en edificis de régim de propietat
horitzontal, s’exigira les dotacions minimes de recarrega establertes en el Reial decret
1053/2014, de 12 de desembre (o norma que ho substitueixi).

Atalfi, en els projectes de nova edificacié dels edificis residencials s’exigira la preinstal-lacio
del punt de recarrega. Igualment sera exigible en tota sol-licitud de reforma integral de
I'edificacio.

Tots els aparcaments d’edificis no residencials amb més de 40 places d’estacionament
disposaran almenys de dos punts de recarrega de vehicle eléctric per cada 40 places. Els
aparcaments en edificis no residencials de nova construccid, o on es realitzi una reforma
integral, i amb més de 10 places d’estacionament, disposaran almenys d’un puntde
recarrega de vehicle eléctric, i hauran de preveure la infraestructura necessaria que
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possibiliti la instal-lacié futura d’un punt de recarrega de vehicles eléctrics per cada 5
places.

6. Les edificacions per a les administracions publiques reservaran places d’aparcamentper
a us exclusiu de vehicles lliures d’emissions (eléctrics, hidrogen, etc.) i en els aparcaments
publics de la seva titularitat.

7. Els aparcaments privats d’Us public vinculats a una activitat economica, quan disposin de
més de 40 places, reservaran per a Us exclusiu de vehicles lliures d’emissions un
percentatge de places no inferior al 2%.

8. En els projectes de noves edificacions lucratives d’Us residencial sera exigible la
preinstal-lacié de punt de recarrega de vehicle eléctric a les places d’aparcament
construides, amb espai assignat en quadre per comptador individual.

Norma 6.1.15. Refugis climatics.

L’Ajuntament, en el termini maxim de dos anys, elaborara un Pla de refugis climatics per
a persones vulnerables en ones de calor. Per a aix0, habilitara preferentment la xarxa
d’equipaments socioculturals, docent, assistencial i multifuncional de barri de manera que totes
les zones urbanes residencials disposin d’un refugi en un radi de 500 metres.

CAPITOLIL. PROTECCIO DELS RECURSOS HIDRICS | DELS ESPAIS LITORALS
Norma 6.2.1. Lleres, riberes, marges i fonts.
1. En la Zona de Domini Public Hidraulic es prohibeix qualsevol tipus d’ocupacié, temporal o

permanent, amb les excepcions relatives als usos comuns especials legalment previstos.
En el Domini Public Hidraulic i en les seves zones de servitud es garantira la continuitat
ecologica, i no es podran preveure accions sobre el medi fisic o bioldgic afecte al Domini
Public Hidraulic que constitueixin o puguin constituir una degradacié d’aquest. Igualment,
qgueden prohibides les obres, construccions o actuacions que puguin dificultar el curs de
les aiglies en les lleres dels torrents d’acord amb la normativa relativa la domini public.

Tindran consideracio de lleres publiques (DPH) les atermenades o, si manca
I'atermenament, les delimitades cartograficament pels estudis realitzats per la Direccid
General de Recursos Hidrics. A falta d’aquests, de manera preliminar s’empraran les
recollides en la Xarxa Hidrografica Provisional, tal com s’indica en la Disposicié Addicional
9a 4, del DL 3/2020 de 28 de febrer, de mesures urgents en materia d’habitatge.

2. En la proteccio de les lleres publics s’estara a tot al que s’estableix en la legislacio d’aiglies
vigentsi a les disposicions contingudes en el Pla Hidrologic de les llles Balears.

3. Aquest Pla General, com a Annex de |'Estudi Ambiental Estratégic, incorpora I'Estudi
hidrologic dels torrents del terme municipal en el qual es fa un estudi detallat dels torrentsi
proposa actuacions de condicionament i millores que, en tot cas, requereix I'autoritzacié
prévia de |'organisme de conca.

4, Amb independeéencia de la seva inclusid en el Cataleg d’Elements i espais protegits,

s’estableix un radi de proteccié de 250 metres a I’entorn de les seglients fonts i deus: Font
de la Vila, Font de Baxter, Font de Mestre Pere, S’Estremera, Can Negret, Alard i Borneta.
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En aquest radi es prohibeix qualsevol actuacio que posi en risc la suficiéncia i qualitat de les
aiglies de les fonts i deus. Qualsevol projecte d’urbanitzacié o edificacié que es pretengui
autoritzar en aquest radi ha d’incorporar una analisi de la seva incidéncia previsible i les
mesures que han d’adoptar-se per a assegurar la integritat i qualitat de les aigles.

De conformitat amb el que s’estableix en I'article 99 del TRLA il'article 173 del RDPH i 87
del PHIB (2019) correspon a I’Administracié hidraulica de les llles Balears realitzar la
delimitacié hidrogeologica dels perimetres de proteccid de captacions (pous i brolladors)
de proveiment a poblacid.

L’Administracid hidraulica, en col-laboracié amb I'administracié competent per rad de la
materia, podra establir perimetres de proteccié en les masses d’aiglies superficials, d’acord
amb el que s’estableix en I'article 278 del RDPH, a I'efecte del manteniment o millora del
funcionament hidric del sistema, de la seva qualitat quimica i del seu estat ecologic.

De conformitat amb I'article 88.4 del PHIB 2019 a les masses de categoria rius (torrents)
s'estableix, amb caracter provisional, una franja de proteccié de 100 metres en ambdds
marges de la llera en els quals no es podra realitzar cap activitat susceptible de contaminar
les aiglies o afectar el vessament, tant difis com concentrat. Se n'exceptuen d'aquesta
regla les activitats agropecuaries de caracter extensiu. En cas de revisié del PHIB s'aplicara
la normativa del nou Pla Hidrologic que la substitueixi.

Norma 6.2.2. Proteccio de les lleres publiques.
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En tot cas s’estara al que s’estableix en el Reial decret legislatiu 1/2001 (Text Refés de la
Llei d’Aigles) i en el Pla Hidrologic de les llles Balears aixi com aquella normativa que els
substitueixi

Els marges de les riberes estan subjectes, en tota la seva extensié longitudinal:

a) A una Zona de Servitud de cinc (5) metres d’amplaria per a I'Us public. Tenen
consideracio d'us public, I'is de proteccio de I'ecosistema fluvial i del domini public
hidraulic, el pas public per als vianants i per al desenvolupament delsserveis de
vigilancia, conservacid i salvament, tret que per raons ambientals o de seguretat
I'organisme de conca consideri convenient la seva limitacio.

b) A una Zona de Policia de cent (100) metres d’amplaria en la qual es condicionara I'is
del sol i les activitats que es desenvolupin d’acord amb la llei d’aiglies i qualsevol
obra o treball a la zona de policia precisara d’autoritzacié administrativa previa del
organisme de conca.

L’ordenacié de les zones de servitud i de policia estara subjecta a les seglients limitacions:

a) En la Zona de Servitud, amb caracter general, no es podra realitzar cap mena de
construccio, tret que resulti convenient o necessari per a I'is del Domini Public
Hidraulic o per a la seva restauracié o conservacié. Només podra autoritzar-se per
I'organisme competent en matéria d’aigua edificacions en Zona de Servitud en casos
molt justificats.

b) En sol urbanitzable, la Zona de Policia es destinara preferentment a la localitzacié
dels espais lliures i s’establira I'ordenacié adequada que faciliti I'accés a la Zona de
Servitud i llera; d’igual manera, s’adoptaran les mesures en el projecte
d’urbanitzacié perque es mantingui o millori la capacitat hidraulica, es faciliti el
drenatge de les zones inundables i, en general, es redueixin al maxim els danys
provocats per les avingudes.
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4, Els encreuaments de la llera compliran la normativa hidraulica i sectorial vigent, i en tot cas el
seglent:

- S'efectuaran de manera perpendicular a la llera o en defecte d’aixd amb el recorregut més

curt possible, no provocant disminucié de la seccid hidraulica actual del torrent.

- Es deixara una distancia lliure minima d'l,50 metres entre la part superior de la canalitzacio i

el jag de la llera.

- El recobriment minim de formigd sobre la generatriu superior del tub sera d'1,00 metre
d'HM-20.

- Els 50 cm restants de rasa s'emplenaran amb terra compactada al 95% del préctor modificat,

respectant la rasant actual de la llera i amb I'acabat superficial existent,

- Es reposaran tots els elements de la llera que es veiessin afectats per | ‘execucid de les obres.

- No es permetra cap element d'obra (arquetes, etc.) que sobresurt del terreny o el modifiqui.

- Les instal-lacions a creuar han de poder funcionar en cas d'inundacid, garantint la seguretat
tant per als operaris com per a tercers (mitjancat I'is de material que pugui funcionar en
immersid, I'Us d'elements estancs, I'aixecament dels elements per sobre la cota d'inundacié
guan sigui necessari, etc).

- Aquestes prescripcions, es faran extensibles a les zones de servitud,

- Els encreuaments aeris de les linies amb els cursos d'aigua compliran l'article 127 de I'RDPH

5. D'acord l'art. 126 ter 7 del RDPH, les noves urbanitzacions, poligons i desenvolupaments
urbanistics en general, hauran d'incloure un estudi hidrologic-hidraulic que justifiqui els
sistemes urbans de drenatge sostenible a introduir i que es desenvolupara conforme a les
previsions de la Norma 6.1.5 apartat 3.a) d'aquest Pla.

6. Aquest Pla General adopta les delimitacions del domini public hidraulic, zona de servitud i de

policia vigents al moment de la tramitacid i aprovacid d'aquest planejament urbanistic
(conforme als criteris de I'apartat 1 de la Norma 6.2.1 anterior).
L'aprovacié amb posterioritat per I'Administracio competent de les noves delimitacions del
domini public hidraulic, de zona de servitud i de policia quedaran automaticament integrades
en el planejament, sent d'aplicacié preferent el regim derivat de la legislacié d'aigua per als
terrenys que a conseqiiencia de la nova aprovacid quedin integrats en el domini public o en
les zones de servitud i de proteccio.

7. En la Norma 6.4.2 segiients s'estableixen les disposicions relatives a I'ordenacid i regulacio
d'usos de les zones inundables i potencialment inundables de conformitat amb la legislacio
hidraulica i el PHIB.

Norma 6.2.3. Preservacio de zones humides.

1. Les Administracions Publiques han de vetllar per la preservacio de les funcions biologiques,
hidrologiques i ecologiques de les seglients zones humides del municipi que resulten de
I'inventari realitzat en I'Estudi Ambiental Estrategic:

Ne Codi Codi PHIB Nom Natural/Artificial
1 MAL181 - Es Foguerd Artificial
2 MALO66 MAZHAOQ8 Bassa de Rec de Son Artigues o de Can Guidet Artificial
3 MALO65 - Golf Puntiré 1 Artificial
4 MAL121 - Golf Puntiré 2 Artificial
5 MALO67 - Golf Son Gual 1 Artificial
6 MALQ072 - Golf Son Gual 2 Artificial
7 MAL185 - Golf Son Gual 3 Artificial
8 MAL186 - Golf Son Gual 4 Artificial
9 MAL132 - Golf Son Quint 1 Artificial
10 MAL133 - Golf Son Quint 2 Artificial
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11 MALO084 - Golf Son Muntaner 1 Artificial
12 MAL161 - Golf Son Muntaner 4 Artificial
13 MALO08 - Bassa de Rec Sant Jordi Artificial
14 MALO07 MAMT27 Ses Fontanelles Natural
15 MAL142 MAZH26 Prat des Pil-lari Natural
16 MAL134 MAZH29 Prat de Sa Font de Vila Natural
17 MAL140 MAZH28 Prat de I'aeroport de Sant Joan Natural
2. De manera complementaria, s’estableixen les seglients mesures de preservacié:

2.1. Enleszones humides artificials.

a) No podran ser objecte d’eliminacié i reduccié que representi una disminucié
de la qualitat i biodiversitat de I'ambit.

b) S’haura de conservar i mantenir la coberta de vegetaciod en les ribes de les
llacunes i basses, les quals hauran d’estar cobertes amb vegetacid”.

2.2. Zones Humides naturals:

a) No es podran implantar instal-lacions o obres que perjudiquin els ecosistemes
propis de la zona humida.

b) No es permetran realitzen moviments de terra, excavacions o farciments que
perjudiquin o facin desapareixer els ecosistemes propis de la zona humida.

Igualment s'aplicaran les mesures de proteccié i manteniment de la funcionalitat
hidrologica i ecologica de les zones humides del regim de proteccié i gestid que
s'estableixen als articles 89 fins al 94 del PHIB 2019 o normativa que els substitueixi.

No obstant aix0, en la zona MAL140 les limitacions i mesures de preservacio han de ser
congruents amb la seguretat i funcionalitat del sistema general aeroportuari.

Queden protegides les cavitats inundades, situades a I'arxipélag de Cabrera:

* ES110ZPROTMAMLO1 Cova des Burri 496397 4332114
* ES110ZPROTMAMLO2 Cova de sa Llumeta 496473 4337108

A més de les previsions del PORN del Parc Nacional maritim terrestre de Cabrera es donara
compliment al regim de proteccio previst als articles 97 i 98 del PHIB 2019 o normativa que
els substitueixi.

Norma 6.2.4. Proteccio de les captacions

110

La proteccié dels aquifers com a font primordial per a I'obtencié de I'aigua potable a les llles
Balears és una de les tasques de I’Administracié Hidraulica Balears, la qual es reflecteix en la
normativa del PHIB, mitjancant la proteccié de les captacions d’aigua per a poblacions i la
proteccié de les zones vulnerables a la contaminacié d’aqifers.

Les captacions per obtenir aprofitament hidrics seran objecte d'un perimetre de proteccid,
d'acord amb la normativa de I'administracié hidraulica. Aquests perimetres, una vegada
siguin delimitats per I’Administracié hidraulica de les llles Balears, d’acord amb article 87
PHIB, I'article 99 del TRLA i I'article 173 del RDPH quedaran grafiats en els planols de cada
instrument d’ordenacié i es respectaran els usos i limitacions establertes al PHIB.
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Els planols del Pla General i POD marquen els perimetres de proteccié de pous d’acord amb
la normativa transitoria de I'administracié hidraulica i les zones de vulnerabilitat alta i mitjana
a la contaminacié.

Els perimetres de proteccidé generen, segons la distancia al pou, una gradacié d'usos permesos,
condicionats o prohibits, mentre que el tipus de zona vulnerable genera com a condicions una
exigencia de depuracio de Il'aigua residual determinada abans de poder abocar I'afluent al terreny.
Per, tant s'estableix que:

4.1. Perals nous usos es respectaran les condicions establertes en el PHIB.
4.2. Per als usos i activitats existents que es trobin dins de les diferents zones de
proteccid, implantats sense l'autoritzacié preceptiva de I'administracié hidraulica:

- Si es tracta d'un Us prohibit pel PHIB, generara el régim de fora d'ordenacid
d'aquesta activitat.

- Si es tracta d'un Us condicionat pel PHIB, s'entendra que l'activitat es troba
cometent una infraccidé urbanistica i contra el medi ambient i s'adoptaran les
mesures previstes en la legislacié urbanistica, mediambiental i en el PHIB, devent
per a restablir la legalitat urbanistica, sol-licitar autoritzacié a I'Administracio
Hidraulica i establir les mesures que es desprenguin de |'autoritzacio.

Norma 6.2.5. Proteccio del litoral.

1. La utilitzacié del Domini Public Maritim-Terrestre es regula segons |'especificat en el Titol
Il de la Llei 22/1988, de 28 de Juliol, de Costas, per la Llei 2/2013 de proteccid i Us
sostenible del litoral, i modificacié d'aquella i pel Reial decret 876/2014, de 10 d'octubre,
pel qual s'aprova el Reglament General d'aquesta. A l'efecte de la seva classificacié
urbanistica, els terrenys del domini public maritim-terrestre tenen la consideracié de sol
rustic protegit i es qualifiquen com a sistema general d'espais lliures del litoral, estant
subjectes amb caracter preferent a les normes establertes en la legislacié de costes que
asseguren |'Us public general conforme al seu desti natural.

2. Qualsevol actuacié que en desenvolupament de les previsions del present Pla General
puguin afectar el Domini Public Maritim Terrestre, hauran de comptar amb el corresponent
titol habilitant de I’Administracié competent en’administracié i defensa d’aquest domini.

3. Els usos en la Zona de Servitud de Proteccié s’ajustaran al que es disposa en els articles 24i
25 de la Llei de Costes.

4, S’haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accés a la mar establerts en els
articles 27 i 28 de la Llei de Costes.

En el termini maxim de dos anys des de I'entrada en vigor d'aquest Pla, I'Ajuntament
formulara proposta a I'Administracié competent per a la seva aprovacié de possibles
transits alternatius a I'efecte del que es preveu en la Disposicio transitoria catorzena del
Reglament General de Costas en aquells trams en els quals s'acrediti, de manera
justificada, la impossibilitat de comptar amb una servitud de transit garantida. El tracat
alternatiu es localitzara el més proxima possible a la ribera de la mar, preferentment dins
de la servitud de proteccié o del domini public maritim-terrestre degradat, pero en cap
cas dins de la ribera de la mar.
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Els sistemes generals i locals localitzats en Zona de Servitud de Proteccid es destinaran a
les funcions propies d’esplai i gaudi de la poblacid, En tot cas el regim d’Us d’aquests
sistemes, respectaran les limitacions i prohibicions derivades de la legislacié de costes.

Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en Zona
de Domini Public o de Servitud (de transit o de proteccid), es regularan per I'especificat
en la Disposicié Transitoria Quarta de la Llei de Costes.

Per a autoritzar nous usos i construccions en la zona de servitud de proteccid en els ambits
classificats com a sol urba en els quals el Pla d’Ordenacié Detallada mantingui I'ordenacio
anterior s’aplicara la regulacio establerta en la Disposicid Transitoria Tercera, apartat 3 de la
Llei 22/1988, de Costes, en la seva redaccio vigent.

En el Pla d’Ordenacié Detallada es delimitaran amb precisid els trams en zona de servitud
proteccié amb qualificacié corresponent d’edificacié amb alineacié viaria que compten
amb Estudis de Detalls aprovats amb justificacié expressa del compliment dels requisits
establerts en la Disposicié Transitoria Tercera apartat 3.2 de la Llei 22/1988, de 28 de
Juliol, de Costas, i que els permet consolidar ’homogeneitzacié urbanistica de la seva
facana mitjancant edificacions destinades a habitatge o aquelles altres no incloses en
I'article 25.2 de la Llei de Costas. Aquests Estudis de Detall aprovats per a
I'hnomogeneitzacié de la fagana maritima s'assumiran pel Pla d'Ordenacié Detallada com a
Ambits de Planejament Incorporat.

Mesures de proteccié de la Zona d’Influencia del Litoral.

8.1. Els ambits ja desenvolupats hauran de continuar mantenint les condicions i
limitacions imposades en els seus respectius planejaments de desenvolupament en
defensa de la limitacié de densitat edificatoria en la Zona d’Influéncia del Litoral de
conformitat amb les previsions de I’article 30 de la Llei de Costes.

8.2. En els sectors del sol urbanitzable i del sol urba sotmés a actuacions de
transformacid, els terrenys localitzats en la Zona de Servitud de Proteccié es
destinaran preferentment a espais lliures d’us i domini public.

Els aparcaments al servei dels usuaris de la platja es localitzaran fora del Domini Public
Maritim Terrestre i de la Zona de Transit; en llocs que evitin la degradacié del paisatge i
obstruccié de panoramiques.

Els terrenys del domini public maritim-terrestre inclosos en la delimitacié de la zona de
serveis del port tenen també la consideracié de domini public portuari i estan subjecte

a) Els terrenys del Port de Palma (inclos els espais portuaris de Portixol i EIl Molinar):
al régim juridic derivat del Text Refds de la Llei de Ports de I'Estat i de la Marina
Mercant (Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre).

b) Els terrenys dels ports de competéncia autonomica: al régim juridic derivat de la
Llei 10/2005 de ports de les Balears.

En cas d'extincié d'alguna de les concessions vigents en terrenys de DPMT, els terrenys
guedaran subjectes al regim general establert en la Llei de Costas, sense que les
determinacions del Pla General vinculin a I'Administracié de I'Estat als efectes previstos
en l'article 72 de la Llei de Costas de la seva decisid sobre el desti final de les obres i
instal-lacions existents.
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De conformitat amb la legislacid de costes, les instal-lacions de tractament d'aiglies
residuals s'emplacaran fora de la ribera de la mar i dels primers vint (20) metres de la zona
de servitud de proteccié. No s'autoritzara la instal-lacié de col-lectors paral-lels a la costa
dins de la ribera de la mar. En els primers vint (20) metres fora de la ribera de la mar es
prohibiran els col-lectors paral-lels. No s'entendra inclosa en els suposits de prohibicié del
paragraf anterior la reparacié de col-lectors existents, aixi com la seva construccié quan
s'integrin en passejos maritims o altres vials urbans. En qualsevol cas, tant les
instal-lacions existents com les propostes estaran subjectes a les limitacions establertes
en l'article 44.6 de la Llei de Costas.

Els immobles catalogats localitzats en el Domini Public Maritim Terrestre (com és el cas
de 03-40, 14-01, 15-01, 15-05, 15-06, 15-09) queden subjecte al que s'estableix en la
Disposicié transitoria quarta de la Llei de Costas, amb independéncia del regim de
proteccidé que estableixi el Cataleg. No obstant aix0, aquells immobles declarats BIC o
inclosos en el conjunt historic declarat s'ajustaran al réegim d'especial proteccié derivat de
la seva declaracié, de conformitat amb la Disposicié Transitoria Tercera. 3.32 de la Llei de
Costas. El deure de conservacié d'aquests immobles correspondran al titular de la
concessid i subsidiariament a I'Administracié que determini la legislacid d'aplicacié.

CAPITOLIII. PROTECCIO DE LA VEGETACIO, DE LA FAUNA | ELSOL.

Norma 6.3.1. Directrius sobre vegetacio per al desenvolupament urbanistic.

En el desenvolupament urbanistic previst pel present Pla d’espais encara no urbanitzats, es
procurara el sosteniment del major nombre possible d’exemplars arboris de les diferents
espécies autoctones, mitjancant la seva correcta integracio en els sistemes d’espais lliures.
En el disseny dels sectors i arees es preveura el manteniment dels habitats existents i el
foment d’habitats de les espécies propies de I'entorn urba.

En el disseny del planejament de desenvolupament i en els projectes d’urbanitzacié es
fomentara la creacié d’espais verds com a elements centrals de I'ordenacié del sector o
area. S'utilitzaran en aquests espais espécies d’arbratge d’'ombra, que fomenti la diversitat
d’espécies, combinant arbratge amb agrupacions d’arbustos i plantes herbacies i vivaces
de clima mediterrani, que mantinguin floracié durant la major part de I'any.

En la creacié de zones verdes es promoura I'Us d’espécies vegetals adaptades al clima de
Palma, amb baixa necessitat d’aigua. Es promoura I'Us d’espécies de xerojardineria i
sempre seran justificades respecte les condicions ambientals i del sol.

Norma 6.3.2. Normes generals de proteccio de la vegetacio.

A I'efecte d’aquesta norma, es considera massa arboria tot conjunt de quinze (15) o més
peus d’arbres, independentment de la mena de vegetal de qué es tracte, que es localitza
en una superficie menor de 0,3 hectarees. Igualment, sera massa arboria en parcel-les de
superficie major, quan tinga una densitat d’almenys 40 arbres per hectarea.

Qualsevol actuacio en zones de masses arbrades que impliqui I’eliminacio de part d’elles,
només s’autoritzara quan el projecte garanteixi:

a) El manteniment d’una cobertura arbrada equivalent al setanta (70%) de I'originaria.

Normes Urbanistiques del Pla General 113



10.

11.

12.

114

b) El compliment de I'obligacid de reposar quatre (4) arbres per cadascun els eliminats
en zones de domini public, amb les espécies adequades.

L'arbratge existent en I'espai public, encara que no hagi estat qualificat zona verda, haura
de ser conservat excepte impossibilitat d’'implantacié de I'equipament o servei public.
Quan sigui necessari eliminar alguns exemplars per causa de forca major imponderable,
es procurara que afectin els exemplars de menor edat i dimensié.

En les franges de reculada obligatoria confrontants amb vies publiques, sera preceptiva la
plantacié d’especies vegetals, preferentment arbories amb independéncia de I'Us a que es
destini I’edificacid, tret que la totalitat de la reculada quedi absorbida pel tragat dels espais
per a la circulacié rodada i accés a I'edifici.

Els patis o espais lliures existents en I'actualitat, publics o particulars, que es trobin
enjardinats, hauran de conservar i mantenir en bon estat les seves plantacions, qualsevol
que sigui la seu dimensié.

A les zones incloses a un ambit de corredor verd se justificara la connectivitat ecologica,
les especies triades i la relacid ecologica entre especies. S’ha d’afavorir I'estratificacid
vertical de les espécies incorporant les que donin suport a la nidificacié de I'avifauna, aixi
com la presencia d’arbusts i vegetacié autdoctona amb flors per a afavorir la pol-linitzacié.

La necessaria substitucio de I'arbratge existent en les vies publiques, quan per deterioracié
o altres causes desapareguin els exemplars existents, sera obligatoria a carrec del
responsable de la perdua sense perjudici de les sancions al fet que pogués donar el
seu origen. La substitucié es fara per espécies d’iguals i de la mateixa dimensio que les
desaparegudes, o emprant I'espécie dominant en la filera o agrupacié de I'arbratge.

En les actuacions de transformacié s’ha de garantir en el projecte d’urbanitzacio la
provisio de sol de qualitat amb volum i estructura adequades per a la plantacié d’arbres
de grandaria suficient en vials i espais lliures per a proveir d’ombra.

En els aparcaments a l'aire lliure s’exigira la plantacié d’un arbre per cada 3 placa
d’aparcament.

L’arbratge existent localitzat en el sistema viari sera mereixedor de proteccié. Qualsevol
pérdua d’exemplar sera immediatament substituit sempre que sigui tecnicament possible
i d'acord a I'Ordenanga Municipal d'Espais Lliures i Arbrat.

Els projectes de carreteres i laimplantacié de sistemes generals en sol rustic, amb caracter
general, evitaran I’eliminacié d’exemplars arboris tret que siguin estrictament necessaris
per a la funcionalitat del servei public.

Amb la finalitat de preservar especies arbories de bona dimensid o exemplars d’interes
o per a assegurar la continuitat dels corredors ambientals en les parcel-les amb usos
privats del sol urba, el POD podra habilitar (sense que s’incrementi la maxima edificabilitat
assignada a la parcel-la) I'incompliment d’alguna de les disposicions relatives a reculades,
alineacions i distancia dels volums, a tal fi el POD establira la regulacié detallada amb les
tolerancies maximes de nivell d’incompliment.

El Pla preserva la Pineda de la Porcitincula (Carrer Fra Joan LLabres) que es considera

massa arboria d’especial valor i per aix0 queda integrat en el Corredor Urba Ambiental de
Can Pastilla-Platja de Palma. A tal fi, els terrenys queden subjecte a les limitacions
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establerts en aquest precepte ien el Titol IV sobre la Infraestructura Verda, aixi com els
gue en el seu desenvolupament estableixi el POD, tot aix0, sense perjudici de la possibilitat
de materialitzar I'edificabilitat que correspongui a la parcel-la en funcié de la seva zona
d’ordenanca i Us actual que haura de compatibilitzar-se amb la preservacio de I'arbratge.
En cap cas, es podra ocupar amb edificacié les zones en qué es localitzen els grans
exemplars arboris de Pinus halepensis.

La plantacié de nous arbres en edificis residencials, ha de tenir en compte la seva situacié
respecte als buits de fagana, amb la finalitat de no suposar un obstacle de I'assolellamenti
les visuals dels habitatges, havent de tindre en compte la separacid a I'edifici, segons en
ample de copa ideal de I'espéecie arboria i en aquest sentit, preferentment es plantaran
especies de fulla caduca, de manera que contribueixin a I'eficiencia termica de I’edifici.

S'elaborara una ordenanca de proteccio de la vegetacio que reguli la gestié dels espais i
zones verdes d'Us de domini public i estableixi les condicions de preservacio de les zones
verdes privades.

Norma 6.3.3. Arbres singulars.

Sén arbres singulars aquells individus de caracteristiques o edat extraordinaries, o que bé
per la seva ubicacid o altres caracteristiques, han estat coneguts i volguts per la ciutadania,
de manera tradicional, i es troben inclosos en el Cataleg d’arbres singulars de les llles
Balears (creat per disposicié de la Llei 6/1991, de 20 de marg, de Proteccié dels Arbres
Singulars de Balears) o al Cataleg de Patrimoni i Espais Protegits municipal.

En cas de canvis en el Cataleg d’arbres singulars de les llles Balears, aquests es regiran per
les disposicions d’aquesta Norma.

Els arbres singulars no poden ser talats ni perjudicats en cap via, ni es podra alterar el seu
entorn immediat, excepte per motius de conservacid del propi arbre. Les podes, les
alteracions i els tractaments fitosanitaris solament podran emportar-se a efecte prévia
autoritzacié de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i Alimentacié, que vetllara perquée
aquests siguin favorables a la bona salut i aparenca estetica de I'arbre.

Seran aplicable les disposicions de la Llei 6/1991, de 20 de marg, de Proteccié dels Arbres
Singulars de Balears.

Norma 6.3.4. Ordenanca de I’arbratge i els espais lliures publics.

L’Ajuntament ha d’elaborar una Ordenanca sobre |'arbratge i condicions dels espais lliures
qgue desenvolupi el conjunt de disposicions establertes en aquest Pla General i en el POD
sobre aquesta materia, incloent els continguts expressats en I'apartat final de la Norma 6.3.2.

Aquesta Ordenanca podra establir els requisits sobre elements d’arbratge minim que ha de
disposar el carrer o I'espai lliure que déna enfront d’una parcel-la en sol urba (no sotmesa
a actuacions de transformacid) perqué pugui meréixer la condicio de solar i que ha de ser
exigible conjuntament amb la resta d’elements infraestructurals i requisits establerts en la
norma 3.2.4.
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Norma 6.3.5. Fauna protegida

En aquells ambits d’actuacions de transformacié on es detecten espécies de fauna que
habita en el medi natural, estigui o no protegida, es prendran les mesures necessaries per a
assegurar la seva traslocacié adequada mitjancant la construccié de refugis per a la fauna en
I’entorn més proxim. Per a aix0 s’utilitzaran mesures naturals adaptades a les espécies per a
garantir en tot moment les condicions de compatibilitat amb el disseny, de manera que s’asseguri
la conservacié de la fauna després de I'execucio.

En aquells ambits a desenvolupar per instruments de planejament diferit on s’observin
especies de florai fauna protegida, el procediment d’avaluacié ambiental s’encarregara d’estudiari
prendre les mesures pertinents.

Norma 6.3.6. Pedreres i zones a restaurar per recuperar les seves funcions naturals

La Direccié General d’'Industria es I'administracié encarregada d’autoritzar la ubicacié de noves
pedreres i només es podran autoritzar a les zones incloses dins de les de localitzacié de recursos
d’interés miner, senyalades als planols d’ordenacid, llevat que es tracti d’'una ampliacié d’una
pedrera activa o que d’altra banda, en casos excepcionals, s’autoritzin altres zones després que
el Consell de Govern de la Comunitat Autonoma en faci declaracié prévia d’interés public o
d’interes general.

No es podran autoritzar noves pedreres a I’ambit de les Arees d’Especial Protecci6 d’interés per
a la Comunitat Autonoma de les llles Balears delimitades per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic i als sistemes dunars litorals delimitats en el mapa
geologic d’Espanya, elaborat per I'Institut Tecnologic Geominer d’Espanya.

Tampoc es permet les extraccions d’arena ni el manteniment de les pedreres existents en els
ambits de les ANEI i en els sistemes dunars litorals delimitats en el planol geologic d’Espanya,
elaborat per I'Institut Geologic i Miner d’Espanya.

Les determinacions del Pla director sectorial de pedreres de les llles Balears o qualsevol altre pla
sectorial que reguli I'activitat extractiva a les llles Balears, sera directament aplicable i prevaldra
sobre les del planejament urbanistic.

L’autoritzacié d’una nova pedrera incloura I'aprovacié d’un pla de restauracié. S’entén per Pla
de restauracio el conjunt de mesures que han d’adoptar els titulars de I'autoritzacié o concessio
minera, a fi que l'espai natural afectat per les tasques extractives recuperi les seves
caracteristiques originals o adquireixi les necessaries per a la seva integracié mediambiental i
paisatgistica.

Les pedreres autoritzades s'identifiquen en els planols d’ordenacié 0.03. La delimitacié de
I’'ambit de sol corresponent a I'autoritzacié minera suposa que en aquest ambit només s’admet
I’Gs extractiu, aixi com els derivats del Pla de restauracié o del projecte de reutilitzacio, fins que
es doni per finalitzat el pla de restauracio.

A les zones a restaurar en sol rustic, queda suspesa l'autoritzacid de la implantacié de qualsevol
us, edificacid o instal-lacié admes als terrenys en funcié del regim aplicable a la categoria de sol
en queé s'integri, fins que es procedeixi per la persona titular de |'activitat extractiva o, en el seu
cas, pel titular dels terrenys, a realitzar les labors de restauracié.

A les zones on s'estiguin desenvolupant activitats extractives autoritzades, la restauracid
s'escometra abans de finalitzar-les i es desenvolupara de forma simultania.

De conformitat amb I'article 53 de la Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats
de les llles Balears, I'aprovacid dels plans de restauracié de pedreres en matéria de mines, en
gue es prevegi el rebliment amb residus de la construccio i la demolicié o d’altres, ha de comptar
amb un informe previ, vinculant, emés per I'0rgan competent en matéria de residus del Govern
de les llles Balears, que ha de establir els condicionants pertinents en I'ambit de la seva
competencia. L'organ competent en materia de residus ha d'avaluar si es considera una
valoritzacié de residus —i, per tant, se segueix una tramitacio de gestor de residus en aquest
sentit— o si es tracta d'una eliminacid i resulta aplicable el Reial decret 1481 /2001, regulador del

diposit de residus a I'abocador.
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No es podran utilitzar per fer la restauracid morfologica dels buits d’explotacié de pedreres
materials que no tinguin la consideracid estricta d’inerts. L'Us de materials inerts per a la
restauracié morfologica de pedreres s'haura de fer de tal manera quant a compactacid, seleccié
adequada de pendents, etc., que es minimitzin els possibles riscos geotécnics.
A les zones identificades al Pla com a zones a restaurar, on la degradacié estigui vinculada a
prévies activitats extractives, correspondra a I'Administracié competent en l'autoritzacié de
I'activitat exigir a la persona promotora el compliment del deure de restauracio ecologica.
El reble mitjancant residus, de construccio i demolicié o d'altres, d'espais degradats o d'antigues
pedreres que no disposin de pla de restauracié ni de I'obligacié de tenir-lo, ha de seguir el
procediment que s’estableix I'article 54 de la Llei 8 /2019, de 19 de febrer, de residus i sols
contaminats de les llles Balears.
L'Estudi Ambiental del Pla General ha identificat zones degradades, que s'integren a la
Infraestructura Verda. Aquestes zones han suportat activitats que han suposat modificacid
substancial de les condicions naturals, degradacio paisatgistica o de les seves funcions naturals
i cal que siguin restaurades per recuperar la seva capacitat de connectors ambientals.
A les zones a restaurar amb qualificacié de sistema general d’espais lliures en sol rustic
I’expropiacio i execucio de I'actuacid es realitzara per I’Administracid municipal. Amb aquesta
finalitat, es podra destinar part de I'import recaptat per I'autoritzacio d’us d’interés general en
sol rustic en altres zones.
A les arees de sol rustic de Son Gual que provenen de la desclassificacié del sector d’urbanitzable,
s’haura de procedir a I’eliminacio dels vials parcialment executats en el termini que s’estableixi a
I'expedient de la Modificacié del PGOU (PA2019 0004; aprovacié definitiva, 22/11/2022) que va
determinar la seva classificacié com a sol rustic excepte a la zona reconeguda com a nucli rural. Si
no es disposa termini especific, es desenvolupara la restauracié en un termini maxim de cinc anys.
El Pla Especial de la Infraestructura Verda podra desenvolupar les determinacions d’aquesta
Norma respecte a les zones a restaurar.
Les pedreres inactives podran ser reutilitzades per a usos conformes al planejament urbanistic en
funcié de la qualificacid dels terrenys, sense perjudici de I'autoritzacié de I'organ competent en
materia d’activitat extractiva (conforme a I'article 19 del Decret 61/1999, de 28 de maig,
d'aprovacio definitiva de la revisio del Pla Director Sectorial de Pedreres).
En sol rustic, es permetra, previa restauracio, I'ds d'equipament esportiu, recreatiu o cultural a les
pedreres inactives amb les limitacions d'edificacid establertes per a cada categoria i zona de sol
rustic tant pel Pla General com pel POD. També es poden destinar a mercat agricola no permanent.
Igualment podran destinar-se, previa restauracié, a la implantacid d'infraestructures per a la
generacid d'energia sostenible llevat que es localitzin en sols rustics protegits a la categoria
d'AANP, ANEI, AIN o ARIP.

Norma 6.3.7. Usos provisionals per a la millora ambiental a la ciutat.

1. Els solars buits del sol urba mentre no siguin utilitzats per a I'edificacié conforme a la
qualificacié especifica establerta en el planejament detallat, hauran de ser mantinguts en
condicions de seguretat i higiene i podran ser destinats temporalment per als usos
provisionals admesos en el POD.

Casdenoestar destinats temporalment a usos concretsadmesosamb caracter provisional,
el solar haura de mantenir-se en condicions que permetin millorar les condicions
ambientalsdel sol urba.

A aquest efecte, es permet la utilitzacié provisional dels solars com a horts urbans, sense
perjudici que donava desenvolupar-se amb les garanties requerides per a aix0 i sense
causar molesties.

2. Les persones propietaries dels solars buits tenen |'obligacié de mantenir-los en les seglients
condicions:

a) El sol o paviment haura de ser permeable per a permetre la filtracié d’aigua de
pluja.
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b) La parcel-la haura d’estar amb vegetacié almenys en el 40% de la superficie i comptar
amb un manteniment adequat per a evitar plagues o vegetacié seca.

c) S’aplicaran mesures que evitin I'abocament d’escombraries.
L’Ajuntament els senyalitzara per indicar que son solars que es troben en aquesta situacio

de Us ambiental provisional i realitzar la vigilancia de I'obligacié de mantenir la vegetacio
natural i de no abocar residus.

CAPITOL IV. PROTECCIO DAVANT DE RISCOS

Norma 6.4.1. Proteccio contra incendis.

118

Les zones urbanes del municipi tindran la consideracio de zona protegida amb hidrants contra
incendis. En conseqiéncia, s'han de fer complir les condicions establertes per als sistema
d'hidrants contra incendis en |'apartat 3 Seccio 12 de I'Annex | del Decret 513/2017, de 22 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament d'instal-lacions de proteccié contra incendis (0o norma
vigent que els substitueixi).

En les actuacions d’urbanitzacié i en les condicions de disseny i construccid dels edificis (en
particular 'entorn immediat d’aquests, els seus accessos, els seus buits en facanai les xarxes
de subministrament d’aigua) s’han de possibilitar i facilitar la intervencié dels serveis
d’extincié d’incendis. S'instal-lara el model d'hidrant que a cada moment sigui I'homologat
pel servei de Bombers i EMAYA.

En tots aquells ambits de sol urba situats a la interficie urba-forestal s’estara al que disposa la
Llei Agraria sobre mesures d’autoproteccio i Codi Tecnic de I'Edificacio (SI 5 del DB SI CTE), o
aquella normativa que les substitueixi. Les urbanitzacions afectades han de constituir una
entitat urbanistica que porti a terme les accions de prevencié necessaries.

En els nuclis rurals, aixi com en les arees del sol urba i sectors del sol urbanitzable amb pla
parcial aprovat situats en zones de risc d’alt d’incendi hauran de redactar i presentar plans
d’autoproteccié d’incendis forestals que requeriran informe de la Direccié General
d’Emergéncies de la Conselleria d’Interior aixi com dels Serveis Tecnics de Bombers de Palmai
Proteccié Civil Municipal.

L’Ajuntament redactara un pla d’autoproteccié municipal en les Zones d’alt risc (ZAR) incloses
al municipi. La coordinacid/supervisié del citat document correspondra als Serveis Técnics de
Bombers i Proteccid Civil.

El Pla d'Actuacioé d'ambit local i el Pla d'Actuacio per risc d'incidéncia, seguira els continguts del
Reial decret 893/2013, de 15 de novembre, pel qual s'aprova la Directriu basica de planificacié
de proteccid civil d'emergencia per incendis forestals.

Mitjancant I'aprovacié d'ordenanca municipal de proteccid contra incendis es desenvoluparan
els punts anteriors, a més d’unificar els criteris d'interpretacio a tenir en compte en matéria de
prevencio i proteccié contra incendis de les noves urbanitzacions, edificacions i activitats del
terme municipal de Palma.
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Norma 6.4.2. Ordenacio i usos en zones inundables.

El present Pla General considera que les arees de risc d’inundacio estan formades per les
zones inundables i les zones potencialment inundables delimitades per I'administracié
hidraulica, formant part de les zones inundables aquelles que tenen estudi hidraulic aprovat
oficialment per I'administracio hidraulica.

En les zones inundables s'ha d'atendre el que disposa la normativa hidraulica quant a
limitacions d'usos i mesures constructives d'edificacid. En tot cas, s'informara perl'organisme
de conca en la tramitacié de totes les figures de desenvolupament i execucidédel Pla
General.

En tot cas, el contingut d'aquest Pla General haura d'iniciar el procés d'adaptacid a les
reformes que s'incorporin en la legislacio hidrologica, en la revisié del Pla Hidrologic d'llles
Balears o a Il'alteracio de les zones inundables o potencialment inundables que resultin de
I'aprovacié dels MAPRIs i del Pla de Gestid de Riscos d'Inundacio.

El POD, els Plans Parcials i Plans Especials i els projectes d'urbanitzacié han d'ajustar-se a les
prescripcions derivades de les alteracions que es realitzin en la legislacid i instruments de
planificacié hidrologica en matéria de gestid de riscos d'inundacio.

En sol rustic les arees de prevencié de riscos d'inundacié que s'expressen en aquest Pla
General quedaran automaticament ajustades quan s'aprovi la nova delimitacié d'Arees amb
Risc Potencial Significatiu d'Inundacié per I'Administracié hidrologica en l'instrument de
planificacié previst en la legislacié d'aiglies; prevaldran aquestes delimitacions vigents a
cada moment derivades de la legislacié d'aiglies sobre la delimitacié que apareixen en els
planols de Pla General no actualitzats.

Tot projecte, obra i Us a realitzar en zona inundable i potencialment inundable s’ajustara al
que s’estableix en el Reial decret legislatiu 1/2001 (Text Refds de la Llei d’Aigles), en el
Reglament del Domini Public Hidraulic i en el Pla Hidrologic de les llles Balears, i concretament
a les prescripcions de I'informe de la DGRRHH transcrits ala Norma 6.2.2. A més, amb caracter
complementari, el Pla estableix per a I'ordenacié de terrenys inundables les condicions que
s’expressen en els apartats seglients.

Com a norma general, els usos permesos i adequats en zona inundable sén els agricoles,
forestals, ambientals i d’espai lliure public, que seran compatibles amb les inundacions i la
laminacié de les avingudes.

Aquest Pla disposa per a algunes zones de flux preferent la destinacié d'espai lliure d'Us i
domini public, amb qualificacid de sistema general (i amb funcions de drenatge), ja sigui a sol
rastic o mitjancant la seva adscripcio a les arees de reparticid del sol urbanitzable. En tot cas,
el disseny d'aquests espais evitara instal-lacions que suposin obstacles davant de les
avingudes.

En les actuacions de transformacié que integrin zona inundable amb periode de retorn de
100 anys (T100) localitzades en sol urba o urbanitzable, quan no quedin adscrites a sistemes
generals d’espais lliures, es disposara la seva qualificacid de sistema local d’espais lliures,
permetent-se els usos de jardins, parcs arees de joci esbarjo, sempre al’aire lliure.

Els usos que s’estableixin en el sol vacant o els canvis d’usos als edificis existents que ocupin
zones inundables hauran de complir els seglients requisits:

a) No disminueixin la capacitat d’evacuacié dels cabals d’avingudes.No augmentin el
risc d’inundacid. No se substitueixi I'Us existent per un que suposi major
vulnerabilitat front al risc d’inundacio, seguint el seglient ordre de major a menor
vulnerabilitat sanitari, allotjament turistic, docent, residencial, Us terciari de
concurréncia publica, administratiu i aparcament.

b) No produeixin afeccié a tercers.

c) No agreugin els riscos derivats de les inundacions, ni generin riscos de pérdues de
vides humanes. No es permetra el seu Us com a zona d’acampada.

d) No degradin la vegetacié de ribera existent.

e) Permetin una integracid en la trama urbana, en forma tal que la vegetacid proxima
a la llera sigui representativa de la flora autoctona riparia, preservant les espécies
existents i escometent el corresponent projecte de restauracio, rehabilitacid o
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millora ambiental de la llera i els seus marges, aixi com preveient el seu
manteniment i conservacio.
En les zones de policia i zones inundables en sol rustic Unicament es permetran variacions del
terreny que suposin el seu aterrossament, de manera que s’aconsegueixin superficies
horitzontals que fomentin la infiltracid i redueixin I'arrossegament d’arids.
En la zona inundable del Pla de Sant Jordi no es permetran moviments de terra, tancats,
camins, obra, edificacions etc, que dificultin la labor de recollida d’aigua superficial de la xarxa
de sequies del Pla.
Qualsevol obra o moviment de terres que pretengui executar-se haura de presentar en
la sol-licitud d’autoritzacié un estudi hidrologic signat per personal técnic competent que
analitzi I'impacte de I'obra, assegurant en tot cas que la solucié proposada permet el
correcte funcionament del sistema de dessecacié de la sequia.
En el cas d'edificacions en zones identificades com a inundables s'han de complir les
estipulacions establertes en la normativa hidraulica vigent tant quant a limitacions d'usos
com mesures constructives a incorporar.
S'han de respectar les limitacions d'usos que estableix la normativa hidraulica vigent per a
les zones de flux preferent.
Igualment, s'han d'adoptar mesures per a fer front les avingudes i mantenir la seguretat de
persones i béns en cas d'inundacié o desbordament del llit en el tram afectat.
A tal fi, s'estableixen les segiients exigencies per a les edificacions afectades per zona
inundable, derivades del PHIB::

a. Les edificacions s’han de dissenyar tenint en compte el risc d’'inundacio existent i els
nous usos residencials s’han de disposar a una cota tal que no estiguin afectats per
I’avinguda amb periode de retorn de 500 anys (actualitzat en relacié amb els canvis
qgue pugui sofrir el clima i amb les millors i més noves tecniques disponibles en el
moment de fer la sol-licitud del projecte), i tenint en compte el risc i el tipus de
inundacié existent. Podran disposar de garatges subterranis i soterranis, si es
garanteix |'estanquitat del recinte per I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.
S’han de fer estudis especifics per a evitar el col-lapse de les edificacions, teninten
compte la carrega solida transportada, i a més disposar de respiradors i vies
d’evacuacié per damunt de la cota d’aquesta avinguda. S’ha de preveure la seva
accessibilitat en situacié d’emergencia per inundacions.S’ha d’evitar establir serveis o
equipaments sensibles (hospitals, nous centres escolars osanitaris, residéncies de
persones grans, o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies
comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacid, etc.) o
infraestructures publiques essencials.

b. Laplanta baixa es podra situar a una cota superior de fins a 1,00 m per sobre del punt
de referéncia d'aplicacio si és a conseqiiéncia de complir la cota minima assenyalada
per l'informe de I'administracié de recursos hidrics corresponent en els casos en els
quals I'altura de planta baixa permesa pel pla no sigui suficient per a complir amb les
exigencies de la citada administracid.

c. Per als suposits anteriors i per a les edificacions ja existents, les administracions
competents han de fomentar I'adopcié de mesures de disminucioé de la vulnerabilitat i
autoproteccio.

d. La persona promotora ha de subscriure una declaracié responsable en la qual
expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio
civil aplicable en cada cas, i es comprometi a traslladar aquesta informacid als
possibles afectats.

e. Abans d’iniciar les obres la persona promotora ha de disposar del certificat del
Registre de la Propietat que acrediti que hi ha anotacid registral que indicant que la
construccié es troba en una zona inundable.

f. Ales zones inundables o potencialment inundables de baixa probabilitat d’inundacio
(per a avingudes amb periode de retorn superior a 100 anys) es prohibeixen les
instal-lacions o activitats d’emmagatzemament de substancies prioritaries, tret que
disposin d’un informe favorable de I'administracié hidraulica i amb les mesures

preventives necessaries, per a garantir la no afeccié al domini public hidraulic.
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La persona promotora haura d'aportar la declaracio responsable que preveuen els
articles 9 bis i 14 bis del RGDPH.

10. Requeriran informe previ de la Direccié General de Recursos Hidrics (DGRRHH) abans de
I'aprovacié definitiva del respectiu planejament o projecte d'urbanitzacié o d'obres:

- Els nous desenvolupaments urbanistics, i les zones objecte de transformacié i la resta
de figures contemplades en el Pla General i el POD

- Les noves actuacions infraestructures viaries i lineals

- Les actuacions en els sistemes generals d'espais lliures, equipaments i serveis urbans

- Obres lligades a infraestructures wurbanes basiques, com a ampliacions
d'infraestructures existents o execucid de noves obres.

Mentre la DGRRHH no faci o validi els estudis per determinar les zones inundables, lespersones
promotores que vulguin construir edificacions en zones potencialment inundables hauran
d'elaborar un estudi hidrologic-hidraulic segons el que s’estableix el PHIB.

Norma 6.4.3. Prevencio de riscos d'accident greu per implantacié d'activitats.

1. En l'autoritzacid d'implantacié d'establiments que es destinin a activitats en les quals
intervinguin substancies perilloses s'ha de tenir present la regulacié establerta en el Reial
decret 840/2015, de 21 de setembre (pel qual s'aproven mesures de control dels riscos
inherents als accidents greus en els quals intervinguin substancies perilloses), el decret
7/2004, de 23 de gener (pel qual s'executa en I'ambit de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears el Reial decret 1254/1999, de 16 de juliol, pel qual s'aproven mesures de control
dels riscos inherents als accidents greus en els quals intervinguin substancies perilloses
(BOIB nim. 017 de 2004)) i el Reial decret 1196/2003, de 19 de setembre (pel qual s'aprova
la Directriu basica de proteccio civil per al control i planificacié davant el risc d'accidents
greus en els quals intervinguin substancies perilloses). A Palma, a data de 2022 Unicament
esta autoritzada la instal-lacié SEVESO d'hidrocarburs, SGIF/HG; 84-04-E, CLH-Son Banya.

2. En tot cas, la nova implantacié d'establiment en els quals intervinguin substancies perilloses
amb capacitat de provocar accidents greus, haura d'establir-se a una distancia de separacié
suficient a zones d'habitatge, zones freqlientades pel public i arees recreatives per a reduir
els riscos. La separacié minima sera la resultant del procés d'avaluacié de la vulnerabilitat i
del risc de I'activitat a implantar en funcid dels tipus de substancies perilloses, el seu grau
de compatibilitat interna i els restants usos i activitats del seu entorn, tot aixo de
conformitat amb la legislaci6 de prevencid vigent. Igualment, es tindran compte els
objectius de prevencio d'accidents greus i de limitacié de les seves conseqliéncies en el
control de les modificacions dels establiments ja existents, quan poguessin augmentar el
risc o les conseqiencies d'accident greu.

3. Per a l'autoritzacié d'implantacié d'usos i activitats afectats per la normativa del punt 1,
quan no estiguin prevists especificament en el planejament territorial i urbanistic o no
estiguin regulats en relaci6 amb la prevencié d'accidents i la limitacié de les seves
conseqliencies o quan la regulacié no es correspongui amb la normativa sectorial vigent,
sigui com sigui la classificacié urbanistica del sol, s'exigira un estudi de seguretat o dictamen
tecnic sobre els riscos vinculats a aquests establiments en relacié amb els usos i les activitats
de les zones adjacent.

4. Aquest estudi o dictamen establira la zona d'influéncia dels establiments o arees d'aquestes
caracteristiques i el conseglient grau de compatibilitat amb els usos i les activitats,
existents, previstos o sobrevinguts, i assenyalara les mesures oportunes davant el risc
d'accidents. Una vegada que I'0rgan competent hagi informat o hagi aprovat aquest estudi
o dictamen, les limitacions d'Us del sol i de I'edificacié en la zona afectada s'incorporaran al
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planejament urbanistic i territorial directament mitjancant un pla especial de proteccid i
ordenacio.

Aquest pla especial de proteccid i ordenacid, tenint en compte I'estudi de seguretat de cada
establiment o conjunt d'establiments, delimitara I'ambit d'influéncia territorial en qué
I'execucidé de noves obres, com a vies de comunicacid, llocs freqlientats pel public o zones
per a habitatges o d'interés turistic, etc., pugui augmentar el risc o les conseqiiencies
d'accident greu.

En els instruments de desenvolupament d'aquest Pla General, en les modificacions
puntuals i les noves autoritzacions d'obres, reformes o canvis d'Us situades en les zones
d'influéncia dels establiments SEVESO (zones d'intervencid, zones d'alerta o zones de
vulnerabilitat) es tindra en compte la presencia de les instal-lacions autoritzades, quedant
condicionades les obres i usos permesos en aquests ambits, requerint informe de la
Direccié General d'Emergéncies.

manera transitoria, fins a I'aprovacié del pla especial de proteccié i ordenacid, s'estableix
gue en les zones de vulnerabilitat :

a) Es permeten reformes d'edificis legalment implantats i ampliacions que no suposin
altures superiors a dues plantes.

b) S'aplicara el criteri d'apantallament del propi edifici enfront del risc (limitacié
d'obertures cap a la ubicaciod del risc quimic, orientacié oposada al risc i ubicacid allunyada
del mateix en la parcel-la, proteccié enfront del foc de facana, etc..)

c) Per al calcul de densitat d'ocupacié d'un Us permes, es tindra en compte un valor de
densitat de 20m?/persona com a minim.

d) Tots els usos permesos hauran de disposar d'un Pla d'Autoproteccié (PAU) on
s'especifiquin, entre altres aspectes, quines mesures de seguretat prendra el titular de
I'activitat en cas d'un accident que pugui ocdrrer en un establiment afectat per la Directiva
SEVESO, el nom i el telefon (24 h) del responsable de I'activitat i, addicionalment, de quina
manera aquest PAU s'integrara, entre altres, en el Pla d'Emergéncia Exterior de I'activitat
SEVESO existent en el seu entorn.

e) Els usos permesos, complint les mesures d'autoproteccio dels anteriors apartats, seran
Unicament I'industrial amb nivell de risc baix sense emmagatzematge, residencial public,
residencial unifamiliar, espais Iliures publics sense zones de joc, aparcament i administratiu.

Per als establiments afectats també pel Reglament d'explosius o pel Reglament d'articles

pirotécnics i cartutxeria, aquestes distancies no podran ser en cap cas inferiors a les

distancies minimes que han d'observar-se per a I'emplacament de fabriques, tallers i

diposits establertes en la Instruccié técnica complementaria nim. 10 del Reglament

d'Explosius, aprovada per I'Ordre PRE/252/2006, de 6 de febrer, i en la Instruccio técnica
complementaria nim. 10 (o normes que la substitueixin).

En la tramitacid dels expedients d'implantacio i funcionament d'activitat d'induistries amb

riscos d'accidents greus (SEVESO) se sol-licitara informe a la Direccié General

d'Emergencies i constatar-se el compliment dels requeriments realitzats en els informes
que emeti.

Norma 6.4.4. Prevencio de riscs d’erosio.

Les sol-licituds de llicencia per implantar noves edificacions, excavacié i/o moviment de terraen
arees amb riscos d'erosid incorporaran un estudi de prevencid de risc d’erosié i al projectes'establiran
les mesures per evitar I’erosié del sol i, si escau, mesures per la contencié de talussos.
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TITOL VII,

NORMATIVA GENERAL DE LES CATEGORIES BASIQUES
DE SOL RUSTIC.

CAPITOLI DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL RUSTIC
Norma 7.1.1. Definicio del sol rustic
1. Es classifiguen com a sol rustic els terrenys que aquest Pla General preserva dels processos

de desenvolupament o transformacid urbanistica. La delimitacid del sol rustic es fa en el
Pla d’Ordenacié 0.03.1 (Sol Rustic. Categories) del present Pla General.

2. La classificacié de sol rustic s’assigna a aquells terrenys que han de ser destinat als usos
propis de la seva naturalesa rural, ja sigui pels valors i riqueses que en ell resideixen o per
la preséncia de riscos naturals, bé per ser inadequats per al seu desenvolupament urba.

3. El sol rustic és objecte de preservacid per aquest Pla atenent en cada cas als valors
intrinsecs de cada zona del territori.

Norma 7.1.2. Qualificacions basiques de sol rustic

De conformitat amb el que es disposa a I'article 21 de la LUIB, el present Pla General,
estableix, dins la classe de sol rustic, les qualificacions basiques de sol rustic protegit i sol rustic
comu. A més, conforme a l'article 26, s’identifiquen les zones que constitueixen nucli rural, que
integra una categoria especial de sol rustic.

Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, s’"haura de
respectar el regim d’usos corresponent a cada categoria.

Norma 7.1.3. Régim general del sol rustic

1. La classificacid dels terrenys com a sol rustic inclos en alguna de les categories i la seva
adscripcio a les diferents zones defineix la funcid social d’aquells i delimita el contingut
urbanistic del dret de propietat.

2. Normes concurrents i superposicié de proteccions.

2.1. Es aplicable al sol rustic, per radé de la matéria, aquella normativa sectorial i
especifica que afecta a vies de comunicacid, infraestructures basiques del territori,
Us i desenvolupament agricola, pecuari, forestal i miner, aiglies, domini public
maritimo-terrestre i zones de proteccid, etc.

2.2. Les autoritzacions administratives que puguin ser exigides en aquesta normativa
concurrent tenen el caracter de previes a la llicencia municipal i no tindran en cap
cas la virtut de produir els efectes d’aquesta, ni esmenar la situacio juridica derivada
de la seva inexistencia.
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2.3. Ales arees del territori que quedin afectades per dos o més tipus de proteccid o
afeccions dels abans assenyalats, les seran aplicables les condicions més restrictives
de cadascun d’ells.

3. Qualsevol activitat en sol rustic que suposi la implantacié de construccions o instal-lacions
haura d’acompanyar a la seva sol-licitud d’autoritzacié el projecte corresponent, que
incorporara, entre altres aspectes, un estudi de la seva integracié paisatgistica i de les
millores a incorporar en el medi rural.

4, Els usos en el sol rustic es regulen en els Capitols seglients d’aquest Titol.

Norma 7.1.4. Parcel-lacions en sol rustic

1. Es deure dels propietaris del sol rustic abstenir-se de realitzar actes de divisié o segregacié
de finques en contra del que s’estableix a la LUIB, en la legislacio agraria o forestal o de
similar naturalesa que li sigui aplicable. En el sol rustic no es podran realitzar parcel-lacions
urbanistiques.

2. Tots els actes de parcel-lacié en sol rustic estan subjectes a la necessitat de previa llicencia
municipal i s’ajustaran a les presents normes i les que es disposen en el Pla d’Ordenacio
Detallada.

3. A sol rustic queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques. Es considera parcel-lacié

urbanistica la divisié simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que presenti
una de les seglients manifestacions:

a) Tenir una distribucié, forma parcel-laria i tipologia edificatoria impropia per a
finalitats rurals o en pugna amb les pautes tradicionals de parcel-lacié per a usos
agropecuaris a la zona en la qual es troba; en especial, quan els lots resultants
només poden ser d’utilitat per a I'edificacié prohibida per aguestes normes.

b) Disposar d’accessos viaris comuns, que no apareguin assenyalats en les
representacions cartografiques oficials.

c) Afectar finques amb serveis comuns d’abastament d’aigua, d’abastament d’energia
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electrica o de sanejament.

En sol rustic les segregacions agraries s'autoritzaran sempre que compleixin la normativa
agraria i previ informe vinculant de la Conselleria d'Agricultura.

A la sol-licitud de segregacidé o parcel-lacié de sol rustic s’ha de fer constar I'activitat
relacionada amb I'Gs per a la qual se sol-licita la lliceéncia i s’"ha d’acreditar la inscripcid
registral de I'esmentada vinculacié. Si la segregacié dona lloc a parcel-les de superficie
inferior a la minima establerta en aquestes normes als efectes de construccié d’habitatges,
es requereix la inscripcid registral de la inedificabilitat de la parcel-la per a I'activitat
relacionada amb I'Us d’habitatge unifamiliar.
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Norma 7.1.5. Régim d'habitatges i edificacions existents a sol rustic

El Pla d’Ordenacié Detallada establira el réegim dels habitatges i edificacions existents en sol
rustic de conformitat amb la disposicid transitoria segona de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del
sol rustic de les llles Balears, la regulacié establerta a I'article 129 de la LUIB i la Norma 28 i 29
del PTIM.

CAPITOLII. LA DEFINICIO D’ACTIVITATS | MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

Norma 7.2.1. Definicid de les activitats regulades a la Matriu d’Ordenacio del Sol Rustic

Al'efecte de la seva aplicacié al quadre de la Matriu d’Ordenacié del sol rustic, aixi com aixi
com a aquestes normes sobre regim del sol rustic, s’estableixen les seglients definicions:

A. Proteccidé i educacid ambiental. S6n les activitats propies de la proteccid i I'educacio
ambiental. Comprén les instal-lacions necessaries per dur-les a terme: habilitacidé de
camins i accessos, instal-lacions d’observacié, centres d’interpretacié, aules de la
naturalesa, granges escola, passos sobre rierols o torrents, miradors i similars.

B. Activitats del sector primari. La definicié de les activitats del sector primari incloses a la
Matriu d’ordenacid del sol rustic és la que estableix la legislacié agraria de les llles Balears

o normativa que la substitueixi

b.1. Activitat extensiva:

o L'activitat agraria propia de l'agricultura i ramaderia extensives i d’altres com
I'apicultura i similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu.

o L'obtencid de productes forestals amb una extraccié anual de 10 m3 de llenya per
hectarea com a maxim.

o L'emmagatzematge, la separacid, la classificacio, I'envasament, la venda directa i

la degustacid de la produccié propia, sense transformacié o amb una primera
transformacidé dins dels elements que integren I'explotacid, a mercats municipals o
a llocs que no siguin establiments comercials permanents.

o L'aprofitament i la valoritzacié com a entrada agraria per a la propia explotacid, en
els termes de la Llei agraria, de materies primeres secundaries obtingudes en
explotacionsagricoles o ramaderes.

b.2. Activitatintensiva:

o L'activitat agraria propia de I'agricultura i la ramaderia intensives segons criteris
establerts per I'organisme corresponent aixi com també la piscicultura.

o L'obtencié de productes forestals amb una extraccié anual de més de 10 m3
de fusta per hectarea.

o L'aprofitament i la valoritzacié com a entrada agraria de primeres materies

secundaries obtingudes en explotacions agricoles o ramaderes, que no siguin per
a consum propi, en els termes que estableix la Llei agraria.
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C.

D.
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b.3. Activitat complementaria; les activitats seglients sempre que estiguin vinculades a

I'explotacié agraria:

c.l.

c.2.

d.1.

1r.  Transformacio i venda directa dels productes de la propia explotacié agraria
gue compren:

1. L'activitat de transformacio dels productes de I’explotacié agraria,
sempre que es realitzi amb productes de la propia explotacié o
d’explotacions agraries preferents associades, de conformitat amb la
legislacid agraria.

2. La venda directa dels productes transformats, sempre que no siguin els
que exclou expressament la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius
d’Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries.

2n. Laresta d’activitats complementaries:

1. Les activitats relacionades amb la conservacié de I'espai natural, la
proteccié del medi ambient, la formacid en técniques i materies
propies agraries i I'elaboracié d’estudis i recerques de I'ambit agrari i
rural que tinguin relacié amb I'activitat que es duu a terme en la finca

propia.

2. Les activitats agro-turistiques i d’agricultura d’oci, que preveu |'article
95 de la Llei 3/2019, 31 gener Agraria de les llles Balears

3. Les activitats cinegétiques i les artesanals que utilitzin matéries
primeres d’origen agrari o forestal de la finca.

4, Les activitats equestres seglients: I'ensinistrament i el pupil-latge

d’equids; els certamens; la creacid, la utilitzacid i I'explotacié de
rutes i senderes per a equids; I'Us d’equids en utilitats ambientals i
terapéutiques, i 'entrenament dels destinats a esports hipics.

Activitats del sector secundari

Industria de transformacid agraria: Son les activitats destinades a emmagatzematge,
separacio, classificacié, manipulacié o primer tractament industrial dels productes
agraris (que no tinguin la consideracié d’activitat complementaria de I'explotacid
agraria segons la legislacid agraria) i al seu envasament per a comercialitzar- los i
distribuir-los en el corresponent mercat. S’hi inclouen les construccions i
infraestructures que necessariament hagin de situar-se en aquest tipus de sol per al
desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions
d’integracié establertes en aquest Pla.

IndUstria en general: Son les activitats destinades a I'obtencid o la transformacié de
productes a partir de les matéries primeres. S’hi inclouen les construccions i
infraestructures que necessariament hagin de situar-se en aquest tipus de sol per al
desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions
d’integracio establertes en aquest Pla.

Equipaments

Equipaments sense construccid: Es refereix a equipaments situats a terrenys no
afectes a explotacions agraries. Consisteix en I'adaptacid d’un espai, sense implicar
transformacio de les seves caracteristiques inicials, per a activitats d’oci i esplai de
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d.2.

diferent tipus, de caracter concentrat o no, com sdn: arees recreatives, embarcadors,
escars, ancoratges, activitats de temporada lligades a la platja. S’hi inclouen les
instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i
socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna destinada a
feines de manteniment, serveis i vigilancia, aixi com les derivades de les concessions
de temporada en el litoral.

Resta d’equipaments: Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d’un
espai per permetre la realitzacié d’una activitat, o per ainstal-lacions i construccions de
nova planta destinades a les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comercials i d’emmagatzematge, educacionals, socioassistencials, i al turisme de
certadimensiod que, per les seves caracteristiques, necessariament s’han de situar a sol
rustic. S’hiinclouen els campings, refugis d’animals domestics i/o de companyia, parcs
zoologics o circuits esportius. Els refugis d’animals domestics i/o de companyia en risc,
maltractament o en situacié d’abandonament sén un equipament d’ds admes fins a
70 unitats, de les quals un maxim de 20 poden ser cans. En qualsevol cas, no es
consideraran refugis d’animals domeéstics i/o de companyia quan els animals es
destinin a activitats esportives, lucratives, recreatives o d’oci.

Infraestructures. Sén un conjunt ampli d’instal-lacions superficials, subterranies o aéries,
de caracter local o supramunicipal amb alternatives de localitzacio restringides, necessaries
per ala creacid i el funcionament d’una organitzacié qualsevol.

e.l.

e.2.

e.3.

ed.

e.5.

Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de
navegacid i altres instal-lacions de comunicacié d’impacte semblant, aixi com també
infraestructures hidrauliques, energéetiques i de tractament de residus, de superficie
no superior a 200 m?.

Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementaries.

Conduccions i esteses: sén el conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia
eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d’estesa
aéria o soterrada junt amb els suports i instal-lacions complementaries a la xarxa.

Ports i ports esportius: s’hi inclouen les instal-lacions destinades a I'atracada
d’embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions
necessaries per a la carrega i descarrega, emmagatzemament i tractament de
mercaderies, arees de reparacid i moviment i totes les altres superficies,
construccions, emplagcaments i serveis associats a aquest tipus d’infraestructures,
aixi com els ports esportius, d’esplai i de pesca, i les seves superficies annexes.

Grans instal-lacions tecniques de serveis de caracter no lineal, com a grans superficies
d’estacionament de vehicles a I'aire lliure, infraestructures hidrauliques, de
tractament de residus, i les energétiques que no estiguin incloses a I'apartat H, de
superficie superior a 200 m?, aeroports i qualssevol altres instal-lacions d’interés
general o d'impacte semblant sobre el medi fisic.

Habitatge unifamiliar aillat. Es tracta de la construccié d’edificis unifamiliars destinats a
habitatge de nova planta en el sol rustic, vinculats o no a I'explotacié agraria.
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G. Albergs, refugis i similars. Els albergs, les cases de colonies, els refugis o similars
gue no tenguin la consideracio d’activitat complementaria de I’activitat agraria, participen
de la consideracid d’altres equipaments i d’activitats d’educacié ambiental, per la qual
cosa tindran la consideracié d’us condicionat en tota mena de sol rustic. L’autoritzacié de
I’Gs condicionat no podra comportar la construccid de noves edificacions ni I’'ampliacié de
les existents, ni la legalitzacié d’edificis fora d’ordenacid. Tot aix0 sense perjudici que el
planejament territorial o ambiental ho declari Us admeés en indrets concrets i en reguli les
condicions de l'edificacid. Aquests equipaments hauran de ser de titularitat publica o
gestionats per associacions sense anim de lucre. En el cas de les associacions, hauran de
comptar amb el reconeixement d’una administracid publica amb competéencies en
materia d’infancia, joventut, serveis socials o medi ambient, per dur a terme el servei
d’allotjament i educacié ambiental; dita administracié haura de constar i ser consultada
en la tramitacié de l'‘autoritzacié de I'dUs condicionat, i, sense perjudici d’altres
competencies concurrents, se’n fara responsable de regular i vetllar les condicions
d’exercici.

H. Instal-lacions d’energia renovable. Es consideraran incloses en aquest concepte a aquelles
instal-lacions en les quals I'activitat de produccié d’energia renovable sigui I'Us principal
o secundari dels terrenys i, en tot cas, quan no sigui proporcional a les necessitats
d’autosuficiéncia energetica de I'activitat principal de la parcel-la. No s’integren en aquest
Us la implantacié d’energies renovables per a l'autosuficiencia energetica de les
explotacions agraries.
l. Activitats extractives. SOn activitats encaminades a |'extraccid dels recursos minerals en
explotacions a cel obert o al subsol o les auxiliars destinades a les anteriors. S'hi inclouen
les edificacions i instal-lacions destinades en I'extraccid i primer tractament dels recursos
geologics situats a la mateixa zona.
Norma 7.2.2. La Matriu d’Ordenacié d’activitats en Sol Rustic
1r.  Elregim d’usos per a les diferents activitats en les diferents categories de sol és el que
resulta de la seglient matriu:
SECTOR PRIMARI SECTOR SECUNDARI EQUIPAMENTS ALTRES
> z 22| 52 > 5 s @ s |2 5 o] 232 s
2, 2 <3 = 3 2 2 8 2 g 2 |% | T
g g 2 s | g 5 £I&E | 5
AANP 1 2 3* 3* 3 3 3% 3 3| 3* 3 2 |23
ANEI 1 2 2 2 3 3 2 3 [ 3%| 2 3 2 |23
AIN 1 1 3* 3* 3 3 2 3* | 3 2 2 |23
ARIP 1 1 1 2 2 3 2 2 | 3% 2 3* 2 |23
APR 1 1 2 2 3 3 2 2 | 3% 2 3* 2 |23
ZIP 1 1 2 2 3 3 2 2 3* 2 2 2 2| 3
APT 1 1 2 2 3 3 2 3 | 3+| 2 2 3] 2
AIA 1 1 1 2 2 3 2 2 | 3| 2 2 |22
AT 1 1 2 2 3* 3 2 2 | 3| 2 3* 2 |22
SRG 1 1 1 2 2 3 2 2 2 2 2 2 |22

Quadre. 7.2.2. Matriu d’activitats en sol rustic

128

(t) Transformacid i venda directa dels productes de la propia explotacio agraria
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Categories de sol:

SRP. Sol rustic protegit:

- AANP. Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccié
- ANEI. Area natural d’especial interés

- AIN Area d’interés natural per planejament municipal

- ARIP. Area rural d’interés paisatgistic

- APR. Area de prevencié de riscos

- ZIP Zona d’interes paisatgistic per planejament municipal

- APT. Area de proteccié territorial

SRC. Sol rustic comu:

- AlA. Area d’interés agrari

- AT. Area de transicié

- SRG. Sol rustic de regim general

Regulacié dels usos:

1: Admes, sense perjudici del compliment de la normativa especifica. 2.:

Condicionat segons estableix el Pla Territorial Insular i aquest Pla.

3*: Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla General en els capitols que regulen
especificament cada categoria de sol i de conformitat amb el régim establert en el
PTIM.

3. Prohibit.

Observacions
- En les categories en les quals s'admet (com condicionat) I'Us d'habitatge unifamiliar
sempre ha d'estar lligat a I'explotacio agraria.

- Les activitats extractives es considera un Us condicionat (2) en SR General; en les
altres categories és un Us prohibit (3), sense perjudici de I'admissibilitat de les
situacions transitories.

- No es permet la implantacié de nous camps de golf, no obstant aixd, s'admeten
aquells ja existents autoritzats de conformitat amb la seva Declaracié d'Interés
General.

2n. De conformitat amb la Disposiciéd Addicional Setena del PTIM la regulacié establerta per
aquest Pla General per ales AIN i per a les ZIP és d’aplicacié preferent per suposar un major
grau de proteccio que I'establerta pel PTIM (que adscriu aquests ambits al sol rusticcomu).

Igualment, per a les AANP i ANEI s’aplicaran de manera prevalent el régim d’usos i activitats
que disposin els instruments de planificacié ambiental d’espais naturals (PORN i PRUG) i la
seva legislacio sectorial especifica, cas de ser més restrictiva que I'establerta en la Matriu
del Pla Territorial.

En el cas de terrenys pertanyents al domini public natural s’aplicaran amb preferéncia el
regim d’usos derivats de la seva legislacid sectorial especifica.
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CAPITOLIII. EL SOL RUSTIC PROTEGIT

Norma 7.3.1. Sol Rustic Protegit. Definicio

El sol rustic protegit és el compres en les arees sostretes al desenvolupament urba i en el
qual, pels seus valors excepcionals naturals o per la seva funcio territorial, s’estableix un
régim especial de proteccio diferent del general.

2. En tot cas es qualifiquen com a sol rustic protegit:

a) Els terrenysinclosos a I’'ambit de la LEN 1991.

b) Els terrenys declarats espais naturals protegits.

c) Els terrenys determinats pel Pla Territorial Insular.

d) Els terrenys que determinin els plans i normes de la Conselleria competent en
matéria d’agricultura i en materia de medi ambienti d’ordenacio del territori.

e) Els terrenys que I'ajuntament decideix protegir pels seus valors ambientals com son
la ribera de la mar, els ecosistemes de torrents, les masses forestals i altres
elements d’interés natural o paisatgistic en sol rustic.

Norma 7.3.2. Categoria basica del sol rustic protegit

1. En congruéncia amb l'article 19 LDOT i el PTIM, el Pla General integra en la categoria
basica de sol rustic protegit les seglients categories:
a) Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP).
b) Arees naturals d'especial interés (ANEI).
c) Arees rurals d'interés paisatgistic vincules a la LEN i el PTIM (ARIP).
d) Arees de prevencié de riscos d'incendi, inundacid, erosié i despreniment (APR)
e) Arees de proteccié territorial (APT).
Igualment, de conformitat amb I'article 9.2 de les DOT i l'article 6.1 de la Llei 6/1997, de
8 de juliol, del Sol Rustic de les llles Balears, el Pla General també atribueix un regim de
sol rustic protegit a les seglients zones que cal preservar especificament per comptar
amb valors naturals o paisatgistics:
f) Arees d'interés Natural per planejament general (AIN).
g) Zones d'Interes Paisatgistic per planejament general (ZIP).

Norma 7.3.3. Les Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP).

Definicid, identificacié i regim d’usos.
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Definicié. Les Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié sén les definides
perla Llei 1/1991, de 30 de gener, aixi com els parcs, les reserves naturals i els monuments
naturals declarats a les llles Balears, i les arees classificades com a zones d’exclusio en
paratges naturals declarats.

Identificacié. El present Pla atribueix la qualificacid basica de sol rustic protegit en la
categoria d’AANP als terrenys inclosos en els seglients ambits (subcategories).
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2.A. Subcategories de AANP de regim especific vinculades a instruments de planificacié
ambiental.

AANP-AC. Parc Nacional Maritim-Terrestre de I'Arxipelag de Cabrera; es
correspon amb els terrenys del Parc Nacional creat per la Llei 14/1991, de 29
d’abril. Es desenvolupa en el Decret CAIB 58/2006, d’1 juliol, pel qual s’aprova
el PRUG del Parc Nacional, el Decret 47/2015, de 22 de maig, pel qual s’aprova
el Pla de Gestié Natura 2000 de I'Arxipelag de Cabrerail’Ordre AAA/1260/2014,
de 9 dejuliol, per la qual es declaren ZEPAS.

AANP-AV. Es correspon a I'ambit de gestido del ZEC ES5310042 Avenc d’a
Corbera (AV), declarat pel Decret 14/2015, de 27 de marg, pel qual s’aprova el
Pla de Gestié Natura 2000 de Cuevas.

AANP-PU. Correspon al ZEC ES5310080 de Puigpunyent (PU), declarat per acord
del Consell de Govern de 22 de maig de 2015, que aprova el seu Pla de Gestid.
A més, s’aplica el PORN del Paratge Natural de la Serra de Tramuntana.

AANP- XO. Es correspon amb la ZEC ES5310102 Xorrigo declarada pel Decret
44/2019, de 24 de maig, que a més aprova el Pla de Gestié Natura 2000 de
Barrancs i Montes de Mallorca.

AANP-PN. Es correspon amb la resta de zones en les quals s’identifiquen
habitats i formacions geologiques de I'article 11 de la LEN que es troben
localitzades en la part de I'ANEI 47 delimitada com a Paratge Natural Serra
Tramuntana, que el seu PORN i PRUG s’aprova pel Decret 19/2007, de 16 de
marg.

2.B. Subcategoria AANP de regim general (sense incidencia addicional d'instruments de
proteccié ambiental):

2.B.1. AANP-GE (AANP General). Aquesta categoria recull tots els ambits d'AANP que

estan fora d'espais naturals protegits o espais protegits per la xarxa natura
2000. S'hi integren: els terrenys de I'ANEI N2 27 Es Carnatge del Coll d'en
Rabassa; l'illotde Sa Galera; les zones d'alzinars delimitades al Decret 130/2001
localitzades I'ANEI 47, fora del paratge natural; les zones d'ullastres a ANEI 46
(fora de la ZEC Xorrigo) o a ANEI 47 (fora del Paratge Natural); els terrenys dels
cims i penyals méssignificatius de I'ANEI 47 (fora del Paratge Natural); els
terrenys de barrancslocalitzats a I'ANEI 46 (fora de la ZEC Xorrigo).

Reégim d’usos. Els Usos sén els determinats per la matriu de sol rustic del Pla Territorial i de
les DOT i de manera complementaria s’estableix lo seglient.

3.1. Us permés. Amb caracter general, en les zones AANP s’haura de promoure la
conservacio, la recerca i la millora dels recursos naturals. Es Us admes |'activitat
agraria extensiva, sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

3.2. Us condicionat. Es podran autoritzar, amb caracter condicionat, els segiients usos
sempre que no estiguin prohibits pel Pla Territorial i, en el seu cas, pels instruments
de planificacié ambiental (PORN o PRUG):

a)

b)

Proteccid i educacié ambiental, en les condicions admeses pel Pla Territorial
i, en el seu cas, pel PORN i PRUG.

Activitats del sector primari: a més de I'activitat extensiva, s’admet la intensiva
agraria en els suposits de I'apartat 2.b) de la Norma 16 del PTIM. Si aquesta
activitat requereix I'Us d’edificacions, només es permetra la utilitzacié de les
existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament
vigent en el moment de la seva construcciod.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

c) Activitats complementaries del sector primari: només es permetran les
activitats admeses en aquesta categoria per la legislacié agraria, amb el
compliment de les condicions establertes al Pla Territorial i, si escau, les
admeses al PORN i PRUG especific.

d) De les activitats del sector secundari, només es permetran de manera
condicionada les de la industria de transformacioé agraria que guardin relacid
amb la propia explotacid, quan se situin en edifici existent (que no hagi estat
edificat en contra del planejament vigent en el moment de la seva
construccio).

e) Equipaments sense construccio: només es permetran els assenyalats al PTIM
i els permesos, en el seu cas, pel PORN i PRUG especific de I'espai natural.

f) Infraestructures: només es permetran les assenyalades al PTIM i les
permeses, en el seu cas, pel PORN i PRUG especific de I’espai natural.

g) Conservacio, restauracid i consolidacié d’edificis i instal-lacions existents que
no comportin augment de volum, sempre que no hagin estat edificats en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits.

h) Els albergs i refugis, tret que resultin prohibits pels plans de gestié de cada
ambit.

Us prohibit. Els restants usos i activitats no prevists als apartats anteriors estaran
prohibits. En tot cas, queden prohibides noves edificacions destinades a habitatge.

En les Subcategories d° AANP de regim especific vinculades a instruments de
planificacié ambiental, resulta de preferent aplicacid el regim d’usos i condicions
d’edificacié més limitatiu que disposin el respectiu PORN i el seu Pla de Gestid en
cadascun dels ambits.

Les zones d’alzinars delimitades en el Decret 130/2001, s’ajustaran, a més, als usos i
condicionants establerts en aquest Decret.

La utilitzacio del domini public maritim terrestre (DPMT) es regula segons
I'especificat en el Titol Il de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costas, per la Llei
2/2013, i pel Reial decret 876/2014, de 10 d’octubre. Qualsevol actuacié que en
desenvolupament de les previsions del present Pla General pugui afectar el DPMT,
haura de comptar amb el corresponent titol habilitant de I’Administracié competent
enl’administraciéidefensa d’aquestdomini.

Norma 7.3.4. Les Arees naturals d’especial interés (ANEI). Definicié, identificaci6 i
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régim d’usos.

Definicié. Es correspon amb les arees naturals d’especial interes reconegudes per la LEN
que no s’han adscrit a la categoria anterior (AANP). En aquestes arees s’hauran de
promoure les activitats tradicionals i aquelles altres que generin els recursos necessaris
per la conservacié de les ANEI.

Identificacié. S’atribueix la categoria de sol rustic protegit d’ANEI als segilients ambits
(subcategories):

2.1.

ANEI localitzats en Paratge Natural (ANEI-PN): Els terrenys inclosos en I'’ANEI 47
de Serra de Tramuntana identificada en la LEN que queden integrats dins Paratge
Natural, pero que no es qualifiquen com AANP.
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En aquest ambit resulta d’aplicacio la regulacio establerta en el PORN i PRUG del
Paratge Natural, I'article 10 de la LEN i les normes dels apartats seglients.

2.2. ANEI General, localitzats fora de Paratge Natural (ANEI-GE). Sén la resta de ANEI,
qgue no s’inclouen en Paratge Natural ni estan qualificats com AANP. Es corresponen
amb dues zones:

a) Els terrenys inclosos en I’ANEI 47 que es localitzen fora de la delimitacié del

b)

Paratge Natural Serra Tramuntana

Els terrenys del SUNP-18 Genova del PGOU 1998 queda classificats com a
sol rustic protegit i incorporats al ANEI 47 —Arees Naturals de la Serra de
Tramuntana-a consequencia de la Disposicié Final segona del Decret llei
10/2022 de 27 de desembre de mesures urgents en materia urbanistica
(BOIB 29-12-2022) que va modificar I'annex |, cartografia, de la Llei 1/1991,
de 30 de gener (LEN) ampliant el ANEI 47.

Els terrenys de I’ANEI 46 Barrancs de Son Gual i Xorrigo delimitat en la LEN,
gue no sén qualificats com ANNP.

Els terrenys del SUP 87-01 Puntiré del PGOU 1998 queden classificat com a
sol rustic protegit i incorporats al ANEI 46 — Barrancs de Son Gual i Xorrigo-
a consequéncia de la Disposicié Final segona del Decret llei 10/2022 de 27 de
desembre de mesures urgents en materia urbanistica (BOIB 29-12-2022) que
va modificar I'annex |, cartografia, de la Llei 1/1991, de 30 de gener (LEN)
ampliant el ANEI 46.

En aquest ambit resulta d’aplicacio la regulacié de I'article 10 de la LEN i les normes
dels apartats seglients d’aquest Pla.

3. Reégim d’usos. Els Usos son els determinats per la matriu de sol rustic del Pla Territorial i de
les DOT i de manera complementaria s’estableix lo seglient.

3.1. Es Us admeés l'activitat agraria extensiva (sense perjudici del compliment de la
normativa especifica).

3.2. S6n condicionats, els seglients usos sempre que no estiguin prohibits pel Pla
Territorial a les ANEI:

a)

b)

d)

Activitats del sector primari: a més de l'activitat extensiva, s’admet la
intensiva agraria que resulti compatible amb els valors naturals existents.
Activitats complementaries del sector primari: només es permetran les
activitats admeses pel Pla Territorial amb els condicionants establerts a
I’apartat b) de la seva Norma 16.3.b).

L'activitat d’indUstria de transformacié agraria només es permetra quan
guardi relacié amb la propia explotacid i es situi en edifici existent (que no
hagi estat edificat en contra del planejament vigent en el moment de la seva
construccio), que podra ser ampliat un maxim del 20% de la seva superficie
degut a necessitats funcionals propies de I'activitat.

Equipaments sense construccid: només es permetran amb informe previ
favorable de I'administracié competent en medi ambient.

Infraestructures: només s’admetran les petites infraestructures (E-1), les vies
de transports (E2) que estiguin reconegudes en el Pla Director Sectorial de
Carreteres o al Pla General, i noves linies ferries del PDS de Mobilitat. En el
cas d’obertura de nous camins, només s’autoritzaran els que siguin de domini
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public o per les labors agricoles. També podran autoritzar- se les conduccions
i esteses (E-3) que necessariament s’hagin de situar en aquestes zones que
hauran de ser soterrades i conforme amb el Pla Sectorial que resulti
d'aplicacid.

Unicament s'admetra la implantacié d'infraestructures de telecomunicacié
guan sigui absolutament necessari per assegurar la prestacié del servei
d'interés general de telecomunicacio, no hi hagi terrenys sense proteccié a la
zona sense cobertura i no resulti prohibit pel Pla de Gestié de Recursos
Naturals que, a el seu cas, resulti d'aplicacid.

e) Conservacio, restauracié i consolidacié d’edificis i instal-lacions existents que
no comportin augment de volum, sempre que no hagin estat edificats en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits.

f) L’Us de proteccidé i educacié ambiental.

g) Elsalbergs i refugis amb declaracié d’utilitat publica.

3.3.  Usos prohibits:

a) Les noves edificacions destinades a habitatge

b) Les activitats extractives, excepte que es tracti de pedreres ja existents a
I’entrada en vigor de la Llei 1/1991 i que estiguin autoritzades.

c) Les instal-lacions de produccié d’energia eléctrica, excepte les renovables
gue siguin per a autoconsum d’usos autoritzables.

d) Els restants usos i activitats no prevists en els apartats 3.1 i 3.2 anteriors.

En I'ambit del Paratge Natural Serra Tramuntana resulta de preferent aplicacié el regim
d’usos i condicions d’edificacid més limitatiu que disposi el PORN i PRUG vigent a cada
moment.

A les zones ANEI dins la serra de Tramuntana les activitats intensives del sector primari no
podran implicar la instal-lacié d’hivernacle. En el cas d’activitats complementaries als
hotels rurals no es permetran instal-lacions esportives a l'aire lliure ni les seves
edificacions complementaries

Norma 7.3.5. Arees d’interés Natural per planejament general (AIN). Definicié, identificacié
iregimd’us
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Definicid. SOn aquelles altres arees amb valors ambientals que, encara que no compten
amb la singularitat o rellevancia d’altres que han merescut una declaracid especifica d’espai
natural, ZEC o ANEI, no obstant aix0, també han de ser sostretes del desenvolupament
urbanistic i comptar amb una adequada ordenacid i proteccid pel planejament urbanistic
municipal en atencid als seus valors presents. Igualment s’inclouen en aquesta categoria
els terrenys del domini public natural no integrats en altres categories. Es protegeixen de
conformitat amb la legitimacié que estableix I'article 9.2 de les DOT i la disposicié
addicional setena del PTIM.

Identificacio. Es diferencien les seglients subcategories:

2.1.  AIN Forestal (AIN-FO). Es correspon amb els parcs forestals periurbans i altres zones
boscoses rellevants del terme municipal, que malgrat no ser reconeguts com AANP
o ANEI, estan conformats per habitats d’interés que per la seva funcionalitat
ecologica de connectivitat s'integren en la Infraestructura Verda del Territori, per la
gual cosa es fa necessari assegurar la seva integritat i conservacio. Queda integrat
per les seglients qualificacions:
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.1.1. Parc Public Periurba (AIN-FO_PP). Sén zones d’interés forestal mereixedores
de proteccid i que, a més, per localitzacié poden complir funcions d’esplai de
la poblacid, per la qual cosa es qualifiquen com a sistemes generals d’espais
lliures.

2.1.2. Altres Zones boscoses (AIN-FO_ZB). Es caracteritzen per tenir una cobertura
forestal, mantenir la funcionalitat d’alguns dels processos ecologics i comptar
valors paisatgistics que és necessari defensar d’actuacions que poden alterar
aquestes caracteristiques. Igualment es corresponen amb ambits de petites
dimensions que allotgen Habitats d’Interés Comunitari (HIC) localitzades en
arees no categoritzades com AANP o ANEI i que per la seva singularitat han
de ser objecte d’especial proteccio.

Zones agraries d’'interes ambiental (AIN-AA): zones agricoles amb garriga mallorquinai
bosc baix en la zona nord-est del terme que funcionen de connectors ambientals.

AIN Xarxa Torrents (AIN-XT). S’inclouen pels valors naturalistics els terrenys que
formen part del domini public hidraulic, els terrenys que conformen els talvegs que
formen part del sistema hidraulic i ecologic dels torrents i la zona de 25 metres
d’ample que confronta amb els marges dels torrents i talvegs, quan transcorren per
zones del sol rustic excepte que estiguin adscrits a les categories anteriors de major
proteccié ( AANP o ANEI) on la proteccid se superposa, sense qualificar-los.

Quan en algun tram el domini public hidraulic (DPH) no es trobi oficialment
delimitat, s’ha procedit a assenyalar el seu tracat probable conforme la definicié
qgue del domini public hidraulic fa la legislacié d’aiglies i tenint present els plans de
caracteritzacid hidrologica disponibles o la cartografia disponible; no obstant aixo,
en aquests trams la delimitacié del sol rustic protegit s’entendra ajustada
automaticament després de la partio i definicié de zona de proteccié del DPH que
sigui aprovat per I’Administracid competent.

Zones Humides (AIN-ZH). En sol rustic es protegeixen els seglients zones humides:

- Ses Fontanelles. Codi MAMT27 del Cataleg de Zones Humides protegides del
Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les llles Balears (Reial decret
51/2019, de 8 de febrer).

- Prat des Pil-lari, Inclos en el Cataleg de Zones Humides del PHCIB (Reial decret
51/2019, de 8 de febrer,) amb el codi MAZH26.

Domini public natural de la ribera de la mar (AIN-RM). Els terrenys del domini public
maritimo-terrestre (DPMT) estan exclosos del desenvolupament urba i han de
destinar-se a I’Gs public general previst en la legislacié de costes. El DPMT en tota la
seva extensio es qualifica com a Sistema General d’Espais Lliures del Litoral.

Reégim d’usos.

3.1 Laregulacid dels usos en les Arees d’Interés Natural (AIN) protegides per planejament

3.2.

general sera la determinada d’acord amb la matriu de sol rustic amb aplicacié de les
especialitats que s’estableixen en els apartats seglients per a cada subcategoria.

En el cas de terrenys pertanyents al domini public hidraulic, portuari o maritim -
terrestre s’aplicaran amb preferéncia les normes de la seva legislacid sectorial
especifica enfront de les disposicions del planejament, que només s’apliquen en cas
decompatibilitat.

3.3 A les AIN-Forestal qualificades de Parc Public Periurba (AIN-FO-PP) s'admetran amb
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3.4.

caracter ordinari els usos de proteccid i educacié ambiental, aixi com els
equipaments sense construccié que se situin en edificis existents i els tracats de
camins no motoritzats que permetin la lliure circulacié dels usuaris.

Amb caracter condicionat, s’admetran els equipaments destinats a la investigacio o
divulgaciéo mediambiental, els necessaris per donar serveis sanitaris als usuaris, aixi
com petites infraestructures i les conduccions i esteses necessaries per a la
il-luminacid, la conservacio i seguretat de les arees publiques.

De manera complementaria s’aplicaran les disposicions del Titol IV d’aquestes
Normes per als sistemes generals d’espais lliures que siguin compatibles amb la
proteccid dels valors ambientals dels parcs periurbans.

S’elaborara un Pla Especial per a la proteccio i ordenacié detallada del Parc Bellver
conforme a la previsio de la Disposicié Addicional Tercera de la Llei 23/2006, de 20
de desembre, de capitalitat de Palma, que declara Parc Historic i Natural al conjunt
del parci castell de Bellver.

Els terrenys qualificats de sol rustic protegit AIN Forestal pertanyent a la subcategoria
ZB (Altres Zones Boscoses) i les Zones agraries d’interés ambiental (AIN-AA)
s’ajustaran al seglient regim especific:

1r. Es Us admes l'activitat agraria extensiva i intensiva (sense perjudici del
compliment de la normativa especifica).

2n. A més de forma condicionada es podran permetre:

a) Activitats complementaries del sector primari: només es permetran la
transformacio i venda directa dels productes de la propia explotacid
agraria, aixi com les activitats relacionades amb la conservacio i
proteccié del medi ambient. No obstant aixo, també s’admetra el
condicionament d’edificacions legalment existents, per destinar-les a
activitats agroturistiques.

b) Equipaments sense construccié, s’admeten en posicié6 que no
perjudiquin els valors ambientals.

c) Resta d’equipaments; s’admeten aquells equipaments que, per les
seves caracteristiques, hagin de situar-se necessariament en sol rustic.

d) Infraestructures: només s’admetran les petites infraestructures, aixi

com les conduccions i esteses que necessariament s’hagin de situar en
sol rustic i siguin conforme amb el Pla Director Sectorial d'aplicacid.
Igualment s’admetran les vies de transports previstes als plans
sectorials de carreteres o mobilitat i al Pla General.
S'evitara la instal-lacié d'antenes i cables de telecomunicacid, llevat
gue sigui absolutament necessaria la implantacié d'aquestes
infraestructures per assegurar la prestacio del servei d'interés general
de telecomunicacid i no hi hagi terrenys sense proteccio a la zona sense
cobertura.

e) Excepcionalment s’admet la industria de transformacio agraria sempre
gue se situin en edificis existents, i que podran ser ampliats un maxim
del 20% de la seva superficie degut a necessitats funcionals propies de
I'activitat.

f) L’Us de proteccid i educacié ambiental

g) Els albergs i refugis amb declaracié d’utilitat publica.
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3.5.

3.6.

3.7.

3r. No obstant aix0, quan es constati la preséncia d’HIC (Habitat d’Interes
Comunitari), Unicament es permetran les accions tendents a la conservacio,
regeneracié i potenciacié de les seves qualitats ambientals conforme a les
directrius de la Conselleria competent en medi ambient.

4t. Els restants usos i activitats no prevists als apartats anteriors estaran prohibits.

En tot cas, queden prohibides noves edificacions destinades a habitatge.

5é. L'activitat extractiva és un Us prohibit excepte que es tracti de pedreres ja
existents al ‘entrada envigordelalLlei1/1991 (LEN)iqueestiguinautoritzades o
s’autoritzin segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.

AIN Xarxa Torrents (AIN-XT). El domini public hidraulic i la seva zona de servitud,
amb independeéencia de la seva classificacio i categoritzacié de sol, esta sotmes al
régim establert pel Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, aixi com pel seu
desenvolupament reglamentari vigent.

En la resta de la zona de Xarxa Fluvial-Torrents (AIN-XT), les condicions del usos
seran

3.5.1. Es Us admes: l'activitat agraria, els espais lliures i les infraestructures
destinades a retenir ses aiglies d’escorrentia, infiltrar i laminar les avingudes,
amb solucions naturals amb pedres i terraplenats de terra.

3.5.2. Amés, de forma condicionada es podran permetre:

a) Equipaments sense construccid, s’admeten en posicié que no
perjudiquin els valors ambientals i no suposin obstacle per les aiglies.

b) Infraestructures: només s’admetran les vies de transports motoritzades
gue creuin puntualment aquestes zones, previstes pel Pla Territorial, el
Pla General o, en el seu cas, en la planificacid sectorial territorial .

c) Excepcionalment s’admet la industria de transformacié agraria sempre
gue se situin en edificis existents.

d) L’Us de proteccid i educacié ambiental

Humides (AIN- ZH).

En las zones humides de el Prat des Pil-lari i Ses Fontanelles Unicament es podran
permetre les actuacions previstes en l'article 92 i concordants del Pla Hidrologic
(Reial decret 51/2019, de 8 de febrer). A el Prat de Ses Fontanelles a més s’aplicaran
les normes reguladores del sistema d’espais lliures compatibles amb els valors
objecte de proteccid. Igualment, amb la finalitat de protegir I'espécie amenacada
Limonium barceloi, aixi com la zona humida inclosa, s'ha d'assegurar que s'evitaran
els canvis de les condicions hidrogeologiques de la conca i es protegira la xarxa
hidrica i els espais fluvials.

AIN- RM: La utilitzacié del domini public maritim terrestre (DPMT) es regula segons
I'especificat en el Titol lll de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costas, per la Llei
2/2013 de proteccid i Us sostenible del litoral i modificacié d’aquella, i pel Reial
decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de
Costas. Qualsevol actuacio que en desenvolupament de les previsions del present
Pla General pugui afectar el DPMT, haura de comptar amb el corresponent titol
habilitantdel’Administracié competenten|’administracié i defensa d’aquest domini.
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Norma 7.3.6.

Arees Rurals d’interés paisatgistic (ARIP). Definicio, identificacio i regim
d’usos.

1. Definicié. Les arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP) son aquells espais transformats
majoritariament per activitats tradicionals i que, pels seus especials valors paisatgistics, es
declaren com a tals en la Llei 1/1991 (LEN). El present Pla delimita com a ARIP aquelles
zones aixi delimitades en la Llei 1/1991 i, amb major precisio, en el PTIM.

2. Delimitacid. Aquest Pla General delimita dues arees rurals d’interés paisatgistic establertes
pel PTIM que s’identifiquen als planols d’ordenacioé del sol risticamb la llegenda de ARIP.

3. Reégim d’usos.

3.1. S6n usos admesos l'activitat agraria extensiva i intensiva. Igualment, s'admet
I'activitat complementaria de transformacié i venda directa dels productes de la
propia explotacié agraria,

3.2.
a)

b)

f)

g)

h)

Es podran autoritzar, amb caracter condicionat, els seglients usos i activitats:
Les activitats relacionades amb la conservacié i proteccié del medi ambient.

Activitats complementaries del sector primari: a més de les admeses amb
caracter ordinari, de forma condicionada, s'admetra el condicionament
d'edificacions legalment existents per a destinar-les a activitats
agroturistiques.

Activitats secundaries: només s’admeten les indUstries de transformacio
agraria en els termes de la Norma 17, apartat c, del PTIM.

Equipaments sense construccid: s’admeten en posicié que no perjudiquin els
valors paisatgistics.

Resta d’equipaments: s’admeten aquells equipaments cientifics, culturals
educatius, soci-assistencials, d’oci i recreatius que, per les seves
caracteristiques, hagin de situar-se necessariament en sol rustic. Sera
necessari informe previ de I'administracié competent en matéria de medi
ambient.

Infraestructures: només s’admetran les petites infraestructures, aixi com les
conduccions i esteses que necessariament s’hagin de situar en sol rustic i
siguin conformes amb el Pla Director Sectorial d'aplicacié. Igualment
s’admetran les vies de transports previstes pel Pla Territorial, al PDS de
carreteres i mobilitat i el Pla General. Igualment s'admetran les infraestructures
de telecomunicacions en aquesta categoria en cas que es justifiqui la
necessitat de la implantacié per assegurar la prestacio del servei d'interes
general de telecomunicacié i no hi hagi terrenys sense proteccio a la zona
sense cobertura

Us d’habitatge unifamiliar aillat: només s’admet vinculat a I'explotacié agraria
preferent i amb el compliment dels requisits establerts a la Norma 20.4 del
Pla Territorial.

L'Us de proteccid i educacié ambiental.

Excepcionalment s’admet la indUstria de transformacio agraria sempre que
se situin en edificis existents, que podran ser ampliats un maxim del 20% de
la seva superficie degut a necessitats funcionals propies de I'activitat i a més
hauran de ser activitats de tractament de productes de la propia explotacio.
Elsalbergs i refugis amb declaracié d’utilitat publica.
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4, Usos prohibits.

Els restants usos i activitats no prevists als apartats anteriors estaran prohibits.

L’Us d’activitats extractives en un Us prohibit en les ARIP, llevat que es tracti de pedreres
ja existents a I’entrada en vigor de la Llei 1/1991 i que estiguin autoritzades.

Norma 7.3.7. Zones d’Interés Paisatgistic per planejament municipal(ZIP). Definicio,

identificacid i regim d’usos

1. Definicid. Sén terrenys caracteritzats per un paisatge d’elevat contingut cultural, exponent
del tradicional equilibri entre I'explotacio agropecuaria de les terres i els seus recursos i
valors naturals. Amb caracter general, es limitaran i controlaran adequadament totes les
actuacions que puguin suposar una transformacié del medi rural.

2. Delimitacié. Aquest Pla delimita com a ZIP:

2.1.

Zona Rural El Molinar, (ZIP-EM) integrada en I’ambit del Parc Agrari del Pla de Sant
Jordi) proposat, aixi com en la Unitat Paisatgistica 4 del PTIM: Badia de Palmai Pla
de Sant Jordi.

2.2. Zona Rural Son Puigdorfila Vell. (ZIP-PV). Sén terrenys amb arees boscoses que
constitueixen un entorn plenament rural que manté avui dia el seu caracter originari i
elsvalors naturals i paisatgistics inherents al seu context morfologici geografic.

2.3.  Entorn Monestir de la Real (ZIP-EMR). Es correspon amb els terrenys de I'entorn del
Monestir de la Real, excepte els terrenys ja destinats a grans dotacions i
infraestructures publiques.

3. Reégim d’usos

3.1 r. Es Us admes |'activitat agraria extensiva, extensiva (sense perjudici del compliment
de la normativa especifica) i I'activitat complementaria de transformacio i venda directa
dels productes de la propia explotacio agraria.

3.2 n. Enaquesta zona es podran autoritzar amb caracter condicionat els seglients usos

i activitats:

a) Les activitats relacionades amb la conservacié i proteccié del medi ambient.

b) També s'admetra com a activitat complementaria al condicionament
d’edificacions legalment existents per destinar- les a activitats
agroturistiques.

c) Equipaments sense construccid: s'admeten en posicié que no perjudiqui els
valors paisatgistics.

d) Resta d’equipaments: s’admeten aquells equipaments cientifics, culturals
educatius, esportius (excepte el camp de golf), soci-assistencials i d’oci i
recreatiu que, per les seves caracteristiques, hagin de situar-se necessariament
a sol rustic.

e) Infraestructures: s’admetran les petites infraestructures, aixi com les
conduccions i esteses que necessariament s’hagin de situar en sol rustic i
siguin conformes amb el Pla Director Sectorial d'aplicacié. Igualment
s’admetran les vies de transports previstes pel Pla Territorial, al PDS de
carreteres i mobilitat i el Pla General. En aquesta categoria de sol protegit,
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s'evitara la instal-lacié d'antenes i cables de telecomunicacio, llevat que sigui
absolutament necessaria la implantacid d'aquestes infraestructures per
assegurar la prestacio del servei d'interés general de telecomunicacio i no hi
hagi terrenys sense proteccio a la zona sense cobertura.

f) Industria de transformacio agraria sempre que se situin en edificis existents,
que podran ser ampliats un maxim del 20% de la seva superficie degut a
necessitats funcionals propies de I’activitat i a més hauran de ser activitats de
tractament de productes de la propia explotacio.

g) L’Us de proteccid i educacié ambiental.

h) En aquesta zona I’s d’habitatge unifamiliar aillat només s’admetra vinculat a
I'explotacio agrari preferent.

i) Els albergs i refugis amb declaracio d’utilitat publica.

3.3  er. Elsrestants usosi activitats no prevists en els apartats anteriors estaran prohibits.
L'Us d’activitats extractives en un Us prohibit excepte que es tracti d’una activitat
autoritzada amb anterioritat a la vigéncia del Pla General i que estigui autoritzada o
s’autoritzi segons el PDS de Pedreres.

Als terrenys de la zona ZIP Entorn Monestir de la Reial que formen part de I'Area
d'Intervencié Paisatgistica AIP-1 del PTIM s'aplicaran amb caracter preferent les
disposicions del Pla Especial (una vegada entri en vigor) que ha de desenvolupar la
Norma 39.4 del PTIM i els objectius, principis rectors, directrius d'ordenacio i altres
determinacions de la fitxa del PTIM per a I'AIP-I.

Fins que el Pla Especial l'aprovi I'0rgan competent s'aplicaran integrament les
disposicions dels apartats 3.1r, 3.2ni 3.3r; una vegada aprovat s'aplicaran les que siguin
compatibles amb les disposicions d'aquest Pla especial.

Norma 7.3.8. Arees de prevencié de riscs (APR). Definicid, identificacié i regim d’usos

Definicié. Sén les arees del sol rustic que s’identifiquen en els planols d’ordenacié que
presenten un manifest risc d’inundacié, incendi, erosid o d’esllavissaments,
independentment de la sevainclusio en altres categories del sol rustic.

Es una categoria que pot conviure amb una altra, que és la subjacent. El régim juridic
aplicable és el resultat de la integracid de les dues categories i, en tot cas, no podran
implantar-se els usos o edificacions permeses per les normes de la categoria subjacent
si no sén admeses pel régim especific de la subcategoria de prevencié de risc que sigui
aplicable.

En el cas que la categoria subjacent sigui sol rustic comu, el terreny sera considerat com
a sol rustic protegit, per la preferencia de I'atribucié de I'area de prevencié de riscos, sense
perjudici d'aplicar-se el regim resultant del paragraf anterior.

Les arees de prevencié de riscos que provenen de la definicid i delimitacié de la planificacié
supramunicipal, quedaran automaticament ajustades quan es modifiqui la delimitacié en
I’esmentada planificacio, de manera que prevaldran aquestes delimitacions vigents a cada
moment sobre la delimitacié que apareixen en els planols de Pla General no actualitzats.

Identificacid. Les APR es divideixen en les seglients subcategories:

2.1. Arees de prevencié de risc d’inundacié (APR-IN). Sén els terrenys amb classificacié
de sol rustic que puguin resultar inundats pels nivells teorics que aconseguirien les
aigles en l'avinguda de periode de retorn de 500 anys (PHIB febrer 2019, article
103). En tot cas s’integren en aquesta subcategoria, els terrenys de sol rustic que es
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troben inclosos a les Arees amb Risc Potencial Significatiu d’Inundacié delimitades
per I’Administracié competent. En cas de que per a algun torrent no s’hagi delimitat
I’area amb risc potencial significatiu, es consideren zones potencialment inundables
les planes geomorfologiques d’inundacid la delimitacié de la qual es troba disponible
en el visor del IDEIB.

2.2. Arees de prevencié de risc d’incendi forestal (APR-IF). Sén els terrenys amb
classificacié de sol rustic que es localitzin en arees identificades com a Zones d’Alt
Risc (ZAR) al IV Pla General de Defensa contra incendis de les llles Balears, aprovat
pel Decret 22/2015, de 17 d’abril.

2.3.  Area de prevencié de risc d’erosié (APR-ER). Son les arees de sol rustic assenyalades
als planols d’ordenacié del PTIM com a zona de prevencié derisc d’erosio.

2.4. Areade prevencié de risc d’esllavissaments (APR-ES). S6n les assenyalades en els
planols d’ordenacié del PTIM, com a zona de prevencio de risc d’esllavissament
localitzades en sol rustic.

Reégim d’usos.

3.1. Peral’autoritzacio d’usos, obres o activitats del sector primari s’atendra la regulacio
d’usos del sol subjacent, sense perjudici d’haver de disposar, en el seu cas, d’un
informe favorable ol’autoritzacid de I'administraciéo competent al'efecte de prevenir el
risc.

Els usos situats en les arees de prevencié de riscos, només es podran autoritzar previ
informe favorable de I’Administracié competent en mateéria de medi ambient.
Queden exceptuats de I'esmentat informe preceptiu les APR d’erosié i vulnerabilitat
d’aquifers.

3.2. No s’admet la implantacié de nous habitatges unifamiliars aillades dins de la
delimitacio de les APR d’erosid, de despreniment, d’incendi i d’inundacié; no obstant
aix0, podran admetre’s quan estiguin vinculats a explotacions agropecuaries i sempre
que el regim especific de la categoria subjacent aixi ho admeti i s'implanti amb les
garanties exigides per la legislacié especifica de prevencié del risc.

3.3.  Arees de prevencié de risc d’inundacié (APR-IN): en aquests terrenys s’haura de
complir la regulacié establerta per la Llei d’Aiglies, aprovada pel Reial decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, a I'article 9 i 9 bis del Reial decret 849/1986, d'11
d’abril, pel qual s’aprova el RDPH, aixi com el que s’estableix a Iarticle 105 del Reial
decret 51/2019, de 8 de febrer (PHIB). Igualment, sera de preferent aplicacid la
restriccio d’usos derivada del Pla de Gestid de Risc d’Inundacié (article 15.2 del RD
903/2010).S’aplicara en tot cas la normativa vigent que substitueixi a la legislacid
abans citada.

3.4. Arees de prevencié de risc d’incendi forestal (APR-IF): s’hauran de complir les
cautelesi limitacions establertes en el Pla General de Defensa contra incendis vigenti
les determinacions del RD 893/2013, de 15 de novembre i la llei agraria de les llles
Balears, en els seus articles 76 i 77, o normativa que ho substitueixi.

3.5. Areade prevencié de risc d’erosié (APR-ER):

a. S’hauran d’estabilitzar els talussos d’excavacié mitjancant murs de contencié
o bancals.
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b. Elsbancalsi parets seques, existents o de nova creacio, s’hauran de mantenir
en bon estat de conservacio.

c. La desforestacié haura de ser |'estrictament necessaria per a I'execucio de
I'obra.

d. Haurade complir-se les disposicions vigents de la Conselleria d’Agricultura i
de la Direccid General de Biodiversitat.

3.6. Area de prevencio de risc d’esllavissaments (APR-ES). Quedara prohibida qualsevol
activitat en les zones de penya-segats actius.

3.7. L'Gs d’activitats extractives en un Us prohibit en APR excepte que es tracti d’'una
activitat autoritzada amb anterioritat a la vigéncia del Pla General i que estigui
autoritzada o s’autoritzi segons el PDS de Pedreres.

3.8. A les zones ARIP dins la serra de Tramuntana les activitats intensives no podran
implicar la instal-lacié d’hivernacles.

3.9. En el cas de I'oferta turistica d’hotels de 5 estrelles a ARIP en zones de la Serra de
Tramuntana, no es permeten ampliacions de la superficie edificada existent ni les
instal-lacions esportives a I'aire lliure annexes.

4, També s'identifiquen en els planols planols les Zones de vulnerabilitat a la contaminacié
d'aqlifers. Son les arees de sol rustic identificades pel PHIB en el seu annex 1 de les
normes, amb diferents graus de vulnerabilitat dels aquifers davant la contaminacié per
abocament al terreny de I'efluent després de la depuracio de les aiglies. En aquestes arees
s'aplicaran les seglients limitacions:

a. El sistema de tractament de les aiglies residuals haura de complir amb el que
s'estableix en el Pla Hidrologic de les llles Balears.
b. Durant I'execucio de les obres s'hauran d'adoptar les maximes precaucions per a

evitar I'abocament de substancies contaminants.

Les arees de vulnerabilitat per riscos de contaminacié d'aquifers no tenen la naturalesa
de categoria o subcategoria de sol rustic, sent aplicable als terrenys en qué s'identifiquen
aquestes arees les limitacions expressades en les lletres anteriors conjuntament amb les
condicions d'usos establertes per als terrenys en funcid de la categoria especifica
assignada pel Pla.

Norma 7.3.9. Arees de protecci6 territorial (APT). Definicié, identificacié i régim d’usos

1. Definicid. Les APT en el marc de la llei 6/1999 tenen per objecte protegir les arees proximes
alacostaiales infraestructures i exerceixen la funcié de corredor biologic integrant-se en
la infraestructura verda.

Es una categoria que conviu amb una altra, que és la subjacent. El régim juridic aplicable és
el resultat de la integracié de les dues categories i, en tot cas, no podran implantar-se els
usos o edificacions permeses per les normes de la categoria subjacent si no sén admeses
pel regim especific de la subcategoria de proteccio territorial. De no especificar-se en el
planol d’ordenacié la categoria subjacent, s’aplicara supletoriament la corresponent a les
ARIP.

2. Delimitacid. Les arees de proteccié territorial sén:

2.1. APT-L(Litoral). S'integra per la franja de sol rustic de 500 metres d’amplaria, amidada
desdel limitinterior de lariberadela mar, tret que pertanyi a les zones portuaries.

142 Pla General de Palma



2.2.

APT-C (Carreteres). La franja de sol rustic compresa entre dues linies longitudinals
paral-leles a les arestes d’esplanacié de les carreteres i a una distancia de vint-i- cinc
(25) metres, en carreteres de quatre (4) o més carrils; divuit (18) metres, en
carreteres de dues (2) carrils de la xarxa primaria i secundaria; i de vuit (8) metres,
en les xarxes locals o rural, segons el que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig, de
carreteres de les llles Balears, llevat de quan es tracti d’encreuaments.

3. Reégim d’usos.

3.1

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

CAPITOLIV.

APT-L (Litoral). S’aplicaran les limitacions derivades de la Llei de Costas per a les
zones de servitud de transit, de proteccié del domini public maritim terrestre i zona
d’influéncia del litoral.

APT-C (Carreteres). El régim juridic dels terrenys de ATP-C sera el corresponent a la
regulacié de la categoria o subcategoria subjacent amb aplicacié de les limitacions
derivades de la legislacid de carreteres sobre zones de proteccié.

En tot cas, en terrenys amb la categoria APT es troben prohibits els nous usos
secundaris (industria general i indUstria de transformacio agraria), els equipaments
amb construccié (siguin publics o privats, incloent serveis terciaris, d’oci i hotelers)i
I’habitatge.

L'Us d’activitats extensives i intensives del sector primari es considera un Us permes
segons quadre d’usos. lgualment s’admet, de forma condicionada, I'equipament
sense edificacié i el d’infraestructures.

La implantacid d’activitats condicionades a APT no haura de reduir els valors

naturals, les funcions de les infraestructures, ni el potencial de corredor biologic
que pot realitzar el APT.

CATEGORIA BASICA DE SOL RUSTIC cOMU

Norma 7.4.1. Sol Rustic Comu. Definicio

Constitueix el sol ristic comu la resta dels terrenys que pertanyin a arees sostretes del
desenvolupament urbai que no es trobinincloses en cap de les categories del sol rustic protegit.

Norma 7.4.2. Categoria basica de sol rastic comu

El Pla General en la categoria basica de sol rdstic comu diferencia les segilients categories:

a) Arees d'interés agrari (AlA).
b) Arees de Transicié (AT).
c) Arees de Régim General (SRG)

Norma 7.4.3. Arees d'interes agrari (AlA). Definicid, identificacié i regim d'usos.

1. Definicié. Les arees d'interés agrari son les d'alt valor agrari reconegudes per
I'Administracié competent en matéria agraria, aixi com les delimitades com a tals en el
PTIM.

2. Delimitacid. Son les arees delimitades en el planol d'ordenacié que corresponen a zones

de regadiu, arees amb explotacions agraries regades amb aiglies depurades, les
destinades a cultius fruiters o bé, al cultiu de farratges, reconegudes d'alt valor agrari pel
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PTIM. Es reconeixen diferents subzones de AIA que es corresponen amb les estructures
parcel-laries que historicament s'han anat desenvolupant:

2.1. AlA-I_40. Pertanyen a aquesta subcategoria les zones d'alt valor edafologic,
majoritariament pertanyents al Pla general de transformacié de les superficies
regables amb aiglies subterranies i residuals depurades.

2.2. AlA-1_100. Pertanyen a aquesta subcategoria les zones d'interes agrari de terrenys
de seca.

3. Reégim d’usos.

3.1. Es un Us admeés l'activitat agraria extensiva i intensiva (sense perjudici del
compliment de la normativa especifica) i les activitats complementaries del sector
agricola corresponents a la transformacié i venda dels productes de la propia
explotacié agraria.

3.2. A més, amb caracter condicionat es podran admetre:

a) La resta d'activitats complementaries del sector agricola, mentre es
mantingui el caracter d'explotacid agraria preferent d'acord amb ['article
93.2 de la Llei 3/2019 Agraria.

b) Activitats secundaries: només s’admeten les industries de transformacié
agraria

c) Equipaments sense construccio: s’Tadmeten en posicié que no perjudiqui els
valors paisatgistics.

d) Resta d’equipaments: s"admeten aquells equipaments relacionats amb la
recerca agraria i els educatius relacionats amb la divulgacié de técniques
agraries.

e) Infraestructures: s'admetran les petites infraestructures, aixi com les
conduccions i les esteses que necessariament s'hagin d'ubicar en aquestes
arees. Ilgualment s'admetran les vies de transports previstes pel Pla territorial
o a la planificacio sectorial territorial.

f) S'admetra, prévia declaracido d'utilitat publica o interés general, Ia
implantacié de les instal-lacions de produccié d'energia electrica a partir de
fonts renovables i sempre que la superficie majoritaria de la finca quedi
exempta d'aquest tipus instal-lacions per poder ser destinada de manera
efectiva a I'Us agrari.

g) Només es permet I’habitatge en edificis de nova planta quan estigui vinculada
aunaexplotacidagrariapreferent. En AlAl_40, la parcel-laminima és de quatre
(4) hectarees i en AIAI_100, la parcel-la minima és de deu (10) hectarees.

h) L'ds d’Alberg, refugis i similars

i) L'Us de proteccid i educacié ambiental.

j) L'Us d'activitats extractives és un Us limitat que s'autoritzara segons el Pla
Director Sectorial de Pedreres.

3.3. Elsrestants usos i activitats no prevists als apartats anteriors estaran prohibits. L'Us

d’activitats extractives en un Us prohibit excepte que es tracti d’'una activitat
autoritzada amb anterioritat a la vigencia del Pla General i que estigui autoritzada o
s’autoritzi segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.

Té la consideracié de sol rustic de regim general la zona agricola aixi qualificada i

delimitada a l'interior del'ambit del ParcBit pel Pla Especial de Desenvolupament vigent
del Parcbit. El regim d'usos de la zona agricola és I'establert en I'esmentat Pla Especial per
a aquesta zona.
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Norma 7.4.4.

Arees de transicié (AT). Definicié, identificacié i regim d’usos

1. Definicié. Es corresponen amb les delimitades conforme al PTIM tant com reserva de sol
amb la finalitat que puguin ser destinades a futur creixement (no previst en aquest Pla)
com les destinades a garantir I'harmonitzacid de les diferents classes de sol, excepte quan
aquest Pla ha disposat d'una categoria de sol rustic protegit per existencia de valors a

conservar.

Delimitacid. Sén les arees delimitades en el planol d’ordenacié com a sol rastic amb la

denominacio d’ AT, subcategories AT-C i AT-H..

Reégim d’usos.

3.1. Esus admes l'activitat agraria extensiva i intensiva (sense perjudici del compliment
de la normativa especifica).
3.2. A més, es podran autoritzar amb caracter condicionat els seglients usos i activitats:

a)

d)

e)

f)

g)

h)

Les activitats complementaries del sector agricola corresponents a la
transformacio i venda de productes de la propia explotacid. | la resta
d'activitats complementaries, mentre es mantingui el caracter d'explotacio
agraria preferent d'acord amb I'article 93.2 de la Llei 3/2019 Agraria.

L’Us de proteccid i educacié ambiental.

Equipaments sense construccid: s’Tadmeten en posicié que no perjudiqui els
valors paisatgistics.

Resta d'equipaments: s'admeten els relacionats amb els usos docents,
educatiu, soci-assistencial, sanitaris, cientifics, culturals o esportius.
Infraestructures: s'admetran les petites infraestructures, aixi com les
conduccions i les esteses que necessariament s'hagin de situar en sol rustic.
Igualment s'admetran les vies de transports previstes als plans sectorials de
carreteres o mobilitat, al Pla Territorial i al Pla general.

S'admetra, amb la declaracié prévia d'utilitat publica o interés general, la
implantacié de les instal-lacions de produccié d'energia electrica a partir de
fonts renovables.

Usos d'infraestructura destinada al tractament i valoritzacié dels residus
urbans i la destinada al reciclatge i la reutilitzacié de materials. Es permet
emmagatzemar la parcel-la a l'aire lliure dels materials inerts amb condicions
paisatgistiques de proteccid visual.

Habitatge unifamiliar: només es podra admetre en ambits delimitats en el
PTIM com d'harmonitzacié (AT-H) i sempre condicionat al compliment de les
condicions establertes en la Norma 20.4 del PTIM i les establertes en les
normes del Pla d'Ordenacié Detallada.

Els albergs i refugis.

Les condicions d’edificacid d’aquests usos i activitats seran fixades pel POD.

3.3. Elsrestants usos i activitats no prevists als apartats anteriors estaran prohibits. L'Us
d’activitats extractives en un Us prohibit excepte que es tracti d’'una activitat
autoritzada amb anterioritat a la vigéncia del Pla General i que estigui autoritzada o
s’autoritzi segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.

Amb caracter general la industria de transformacid agraria es troba prohibida,
sense perjudici de les excepcions admeses expressament en area de transicio pel
Pla Territorial Insular. La indUstria general es troba en tot cas prohibida.
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Norma 7.4.5.

Arees de sol rustic de régim general (SRG). Definicié, identificacié i regim
d’usos

1. Definicié. Es corresponen amb el sol rdstic comu que no esta inclos en les categories
restants i encara que no compti amb valors especifics, com a sol rural ha de ser preservat
de la seva transformacio.

2. Delimitacié. Sén les que s’assenyalen com a tals (SRG) als planols d’ordenacio.

3. Reégim d’usos:

3.1. Es un Us admés l'activitat agraria extensiva i intensiva (sense perjudici del
compliment de la normativa especifica), les activitats complementaries del sector
agricola corresponents a la transformacioé i venda dels productes de la propia
explotacié agraria i I'Us de proteccid i educacié ambiental.

3.2. A més, amb caracter condicionat es podran admetre:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

La resta d’activitats complementaries del sector agricola, mentre es
mantingui el caracter d'explotacié agraria preferent d'acord amb ['article
93.2 de la Llei 3/2019 Agraria.

Activitats secundaries: s"admeten les industries de transformacié agraria. No
obstant, I'Us indUstria en general és un Us prohibit, segons DOT i PTIM.
Equipaments sense construccié: s’admeten en posicié que no perjudiqui els
valors paisatgistics.

Resta d’equipaments: s’admeten tots aquells equipaments que
necessariament hagin d’implantar-se al medi rural.

Infraestructures: s'admetran les infraestructures, aixi com les conduccions i
esteses que necessariament s'hagin de situar en soOl rustic. Igualment
s'admetran les vies de transports previstes a la planificacid territorial,
urbanistica o la sectorial.

Es possibilitara la implantacid de les instal-lacions de produccié d’energia
eléctrica a partir de fonts renovables.

Habitatge unifamiliar: Vinculat a explotacié agraria i condicionada al
compliment de les condicions de la Norma 20.4 del PTIM i les establertes en
les normes del Pla d’OrdenaciéDetallada

Refugis, albergs i similars.

L’Us d’activitats extractives en un Us limitat que s’autoritzara segons el Pla Director
Sectorial de Pedreres.

3.3. Elsrestants usosiactivitats no prevists als apartats anteriors estaran prohibits.

4, Té la consideracié de sol rustic de regim general la zona agricola aixi qualificada i delimitada a
I'interior de I'ambit del ParcBit pel Pla Especial de Desenvolupament vigent del Parcbit. El

regim d'usos de la zona agricola és I'establert en I'esmentat Pla Especial per a aquesta zona.
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Norma 7.4.6. Zones de Regulacié Especial d'Equipaments privats existents en sol rustic

comu (SRC).

1. El POD identificara com a “Zona de Regulacio Especial d'Equipament Privat existent en sol
rastic” als terrenysiinstal-lacions que en el PGOU de 1998 tenien la qualificacio de Sistema
General d'Equipaments Privats i que ara queden en la categoria de sol rustic comu. EI POD
establira en aquests casos una normativa especifica en la Fitxa de cada ambit que respecti
el regim d'usos i condicions particulars d'edificacid a les quals ja establia la fitxa especifica
en el PGOU 1998 o, en el seu cas, les derivades de Pla Especial especific aprovat mentre
es mantingui l'activitat autoritzada. A més -per a evitar la seva transformacié- no
s'admetran noves segregacions en aquests terrenys.

2. En el no previst en la fitxa respectiva, o bé quan finalitzi I'activitat d'equipament privat
autoritzada , s'aplicaran les disposicions d'aquest Pla General i del POD que regulen
especificament la categoria de sol rustic comu a la qual s'adscriuen (general, de transicid

0 AlA).
Norma 7.4.7. Sistemes Generals en sol rustic.
1. Els sistemes generals d'equipaments en sol rustic s'adscriuen per regla general a la

categoria de régim general, llevat que en el planol d'ordenacié estructural s'hagi establert
una altra especifica. No obstant aix0 la seva classificacio, I'Us admes és I'Us especific
d'equipament identificat en el planol d'ordenacié i conforme a la regulacié que es fa en el
Titol IV de les normes d'aquest Pla General i, en el seu desenvolupament, el POD per als
sistemes generals d'equipament. Les condicions d'edificacid sén les especifiques que
s'indiquen per a cada sistema general en les Fitxes de Sistemes que s'incorporen com a
Annex.

2. En I'ambit del Sistema General de Comunicacions Aeroportuari les disposicions normatives
gue s'apliqguen sén de manera exclusiva les recollides en els articles 2.1.6, 4.3.7. i 4.3.8.
del Pla General. En cas de contradiccid en la propia normativa urbanistica del Pla General
de Palma, en els plans d'ordenacié d'aquest Pla General, o entre la normativa urbanistica
i els plans d'ordenacid, prevaldran les limitacions o condicions imposades pels esmentats
articles en relacio son el Sistema General de Comunicacions Aeroportuari.

CAPITOLV. LA CATEGORIA ESPECIAL DE NUCLI RURAL.
Norma 7.5.1. Sol Rustic categoria de Nucli Rural (NR). Definicio
1. Al Planol d’Ordenacié es delimiten com a categoria especial del sol rustic, denominada

nucli rural, aquells assentaments d’edificacions agrupades de caracter predominantment
residencial ja reconeguts pel planejament que compten amb grandaria i intensitat suficient
per a aixo.

2. L'ordenacié que estableix aquest Pla del nucli rural assegura el seu manteniment sense
permetre la seva extensio, i incorpora mesures per a reduir impactes en el medi rural

Norma 7.5.2. Els nuclis rurals ordinaris.

El present Pla General reconeix com a nucli rural els seglients assentaments existents:

Codi Denominacié NR
NR/43-01 Son Espanyol-Can Moreno
NR/44-01 Es Secar de Son Sardina
NR/44-02 Cas Patro

NR/44-03 Cas Castella

NR/44-04 SaTorre

NR/53-01 Can Enric

NR/53-03 Can Borras

NR/53-05 So na Pau

NR/53-07 Cami de Santiago
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NR/53-09 S’Olivaret

NR/83-03 Es Prat

NR/84-10 So na Mora
NR/84-11 Can Galenia
NR/84-14 Ses Palmeres
NR/84-15 Can Guidet
NR-84-17 Son Llinas
NR/85-02 Son Oliver
NR/85-04 S’Aranjassa
NR/86-01 Son Gual

NR/86-02 Son Gual |
NR/87-01 Puntird

NR/87-02 SaTanca

NR/87-05 Can Valent
NR/87-07 Cami 142 - Son Aixello
NR/87-10 Es Pinaret-Es Putxet

Els nuclis rurals de Son Oliver (NR/85-02), S’Aranjassa (NR/85-04) i Son Gual (NR/86-01) tenen,

a I'efecte d’aplicacié de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d’especial proteccié de les llles Balears, la consideracié d’Area d’Assentament en Paisatge
d’Interes (AAPI), tot aixd conforme a la seva Disposicié Addicional Segona.

Norma 7.5.3. Condicions generals d’ordenacio dels nuclis rurals ordinaris

1.
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Els Nuclis Ordinaris amb caracter general estaran subjectes a les condicions d'edificacio:

a) Edificabilitat: no pot superar I'edificabilitat mitjana neta de les edificacions
existents.
b) Algada: dues plantes maxim.

Les parcel-les existents no edificades podran ser edificades sempre que tinguin una superficie
d'almenys set mil metres quadrats (7.000 m2) i es localitzin a zones aptes per a |'edificacio.
Amb aquesta finalitat, es tindran present les limitacions derivades de l'article 4 del Decret
Llei 9/2020, de 25 de maig (de mesures urgents de proteccio del territori de les Illes Balears)
en arees de prevencié de riscos (SRP-APR) d’erosid, d’esllavissada, d’incendi i d’inundacid.

Seran inedificables les parcel-les segregades a partir del dia 13 d’octubre de 1999, data
d’entrada en vigor de la Llei 9/1999, de 6 d’octubre de mesures cautelars i d’emergéncia
relatives a I'ordenacid del territori i I'urbanisme de les llles Balears.

No obstant aix0, en el NR/86-02 Son Gual |, en atencié al fet que va comptar amb Pla Parcial
aprovat definitivament, ara ja derogat, es faculta perqué el Pla d’Ordenacié Detallada pot
establir un régim transitori durant quatre anys; transcorregut aquest s’adoptara el régim
general de nucli rural, sense que les edificacions construides conforme a les disposicions
transitories es considerin en situacié inadequades.

La delimitacid del nucli rural és la resultant de la Modificacié del PGOU de 1998 (expedient
PA/2019-0004), amb aprovacio definitiva per Acord del Ple de I’Ajuntament de Palma de data
24/11/2022 i BOIB nim. 6, de 14/01/2023.

Igualment, als nuclis rurals NR/43-01 Son Espanyol-Can Moreno i NR/87-10 Es Pinaret-Es
Putxet NR/87-10, tenint present que |'anterior planejament general (PGOU 1998) li va atribuir
la classificacié de sol urba, es possibilita un regim transitori per termini de quatre anys(des de
I'entrada en vigor del POD) en que es permetra que es puguin edificar les parcel-les que tinguin
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una superficie menor a 7.000 m2 sempre que ja estiguessin constituides amb anterioritat al
27-10-2021 i disposin d'una superficie més gran que la mitjana de les parcel-lesdel nucli rural:
de 1.250 m? en NR/43-01 i 800 m? en NR/87-10.

Qualsevol reforma o ampliacié de les edificacions existents, quan pugui ser admissible segons
el POD, estara condicionada a l'adopcié de mesures per millorar la sostenibilitat, I'aprofitament
d'aigua de pluja, el certificat de fossa septica homologada (segons normativa de PHIB), reduir
I'afeccid pels riscos que afectin I'edificacié, especialment, d'inundacié i les mesures per a
prevencio a les zones d'APR de risc d'incendi.

Reégim d’usos.

5.1. Els usos admesos, a més dels propis del sol rustic (excepte I'extractiu i els ramaders
intensius) son:

a. Residencial unifamiliar en edificacié aillada. Només s'admetra un habitatge

per parcel-la. La implantacié de nou habitatge en parcel-la sense edificar es

condiciona al compliment dels requisits establerts als apartats 2 o, si escau,

3 anteriors.

b. Equipaments i guarda i refugi d’animals domestics .

c. Terciari, petit comer¢ local de menys de 100 m2 i altres habilitats pel Pla
Especial de Parc Agricola

d. Infraestructures al servei del nucli: conforme a la regulacié de I'apartat 5.3
seglent.

5.2.  Usos prohibits: la resta

5.3. Les condicions d’infraestructures dels nuclis rurals seran les segilients:

a. Abastiment d’aigua potable de les parcel-les: en nuclis rurals que no disposen
de xarxa, se subministrara amb camions d’abastiment i emmagatzematge en
aljubs privats amb capacitat de 20 m3/habitatge, distanciats 5 metres de
parcel-les veines i 10 metres de pou estanc d’aiglies residuals.

Es disposara en la parcel-la d’un pou d’aiglies grises amb capacitat de 0,50
m3 que reculli les aiglies procedents de rentadores, banyeres i dutxes.

En nuclis rurals que disposin de xarxes d’abastiment en funcionament
s’admetra la connexio individualitzada de les parcel-les a elles, condicionada
a la construccié d’aljub en interior de parcel-la. La xarxa existent podra ser
millora o substituida per a assegurar la seva eficiencia.

En tot cas, s’exigira la disposicié d’aljub en totes les noves edificacions i, fins
i tot, en les existents que es pretenguin ampliar o canviar el seu us (en
coheréncia amb la regulacio de I'article 60 PHIB 2019 o el que el substitueixi).

b. Evacuacié d’aiglies residuals: en els nuclis que no compten amb xarxa de
clavegueram, queden subjectes al régim disposat en I'art.80 PHIB 2019(o
normativa que el substitueixi), hauran de disposar de sistema autonoms de
tractament d’aiglies residuals que produeixen; s’executaran d’acord amb els
sistemes (naturals) autonoms de depuracié descrits en I"Annex 3 de les
Normes del Pla Hidrologic 2019 (o normativa que el substitueixi).

c. Xarxa d’energia eléctrica: en els nuclis que comptin amb xarxa, s’admetra la
connexié a l'existent, sense possibilitat d’ampliar la mateixa. En cas de

substitucio haura de procedir-se al soterrament de les substituides.
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En els altres casos (quan no hi ha xarxa) les edificacions han de cobrir la
totalitat del seu consum eléctric mitjancant sistemes de generacio renovable
d’autoconsum, sense perjudici que es puguin instal-lar sistemes de suports o
d’emergéncia que usin combustibles fossils (de conformitat amb I'article 51
de la Llei de canvi climatic i transicid energetica i el document aclaridor
d'aquest precepte emeés el 10 de juliol de 2019 pel director general d'Energia
i Canvi Climatic).

d. Xarxa viaria: es mantindran les amplaries executades, amb reserva d’espai
per al transit per als vianants. S’adoptaran solucions de ferms que assegurin
la funcionalitat per al transit de vehicles i que, al mateix temps, siguin
sostenibles. Per I'evacuacié d’aiglies pluvials o escorrentia de la xarxa viaria
es disposara d’un tractament superficial de tipus pords que permeti la
filtracio de les aiglies pluvials cap el terreny.

Queda prohibida la creacié de nous camins o accessos a parcel-les; no obstant
aix0, s'admetran aquells exigits per a la millora de les mesures de proteccid
civil.

e. Enllumenat Public: es procedira a la col-lacié de lluminaries de baix impacte
paisatgistic (Norma 44 PTIM i Llei 3/2005, de 20 d’abril, de proteccid del mitja
nocturn de les llles Balears — o normativa que la substitueixi-). Per a la
prevencio de la contaminacid luminica, s’estableix un limit del flux hemisféric
superior instal-lat FHS inst% de <5% en les lluminaries que s’han de implantar

Norma 7.5.4. Establiment de I’ordenacio detallada dels nuclis rurals

L’establiment de I'ordenacié detallada dels nuclis rurals es realitzara directament pel Pla
d’Ordenacié Detallada. Aixd0 no obstant, aquest podra assumir per al NR/44-01, el Pla
Especial de la ZRE/44-01 — El Secar de Son Sardina, aprovat definitivament en data
2017.07.27".

L'ordenaciod del POD sera completada i desenvolupada pel Pla Especial d’Ordenacié de Parc
Agrari per als nuclis rurals que es localitzen al seu interior, tant per establir el régim d’usos
compatibles terciaris i d’equipaments vinculats als objectius propis de parc agrari, per el
tractament especific de mesures de reduccié de riscos d’inundabilitat en el nuclis que
compten amb aquestes incidéncies.

En els ambits dels nuclis rurals localitzats en AIP Il s’exigiran les determinacions d’integracio
paisatgistiques per a les edificacions establertes en el PTIM en el cas que resultin més
restrictives que les que disposi el Pla d’Ordenacié Detallada.

CAPITOL VI. ELPARCAGRARI

Norma 7.6.1. L’ordenacié del Parc Agrari

El present Pla General preveu el desenvolupament del Parc Agrari que possibilita I’article
123 dela Llei 3/2019, de 31 de gener, Agraria de les Illes Balears.

ElParcAgrari es configuracomainstrumentde proteccio, d’ordenacid, de desenvolupament i
de gestid de determinats espais d’interes agrari, situats dins una zona periurbana.
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3. Aquest Pla General delimita el parc agrari, configurat per dos ambits: I'ambit del Pla de
Sant Jordi i de I'Horta de Dalt. La delimitacid podra ser ajustada pel Pla d’Ordenacié
Detallada o el Pla Especial d’Ordenacio del Parc Agrari

4, En coordinaciéo amb el pla de gestid i desenvolupament previst en la legislacié agraria, es
formulara el Pla Especial d’Ordenacié del parc agrari integrant els dos ambits. No obstant
aixo, I'organ de gestié del Parc Agrari podra formular per a cada ambit un Pla Especial
especific, sempre que tots dos responguin a un document d’Avang que asseguri la seva
deguda coordinacio.

5. La delimitacié de terrenys que integren els ambits de Parc Agrari no impliquen I'atribucio
d’una categoria o subcategoria especifica, estant adscrits a I'establerta per aquest Pla en
cada cas.

6. El Pla Especial de ordenacio del Parc Agrari tindra capacitat per a alterar les determinacions

que estableixi el Pla d’Ordenacié Detallada per a cadascuna de les subcategories que
s’integren en el seu ambit, sempre que es justifiqui que la proposta és congruent amb els
objectius establerts en aquest Pla General per al Pla Especial en la norma segient.

7. Fins que no es produeixi I'aprovacio del Pla Especial del parc agrari, el Pla d’Ordenacié
Detallada determinara disposicions de caracter transitori.

Norma 7.6.2. Objecte i finalitats del Pla Especial del Parc Agrari

1. Les finalitats del Pla Especial sén:
1.1. Reafirmarla funcié com a espai productiu agrari:

1.1.1. Garantir les condicions necessaries per a una produccié agraria competitiva i
de qualitat.

1.1.2. Promoure la implantacié d’aquells elements i infraestructures essencials per
al desenvolupament i el millorament tecnologic de les explotacions agricoles,
ramaderes.

1.1.3. Evitar’'abandonament de les terres agraries del Pla de Sant Jordi i Horta de Dalt.

1.2. Preservar lafuncié ambiental del Pla de Sant Jordi i Horta de Dalt, amb garantia dels
sistemes ambientals que s’hi integren, la seva connectivitat i contribucid a la millora
de la biodiversitat.

1.3. Garantir la funcié social i cultural: preservar el patrimoni construit i el paisatge.

1.4 Preservar i/o reorientar |’Us dels recursos productius locals com a part de les xarxes
de infraestructura blava i verda cap a l'abastiment prioritari de la demanda
d’aliments de qualitat.

2. Per a la consecucid d’aquestes finalitats, el Pla Especial de Parc Agrari donara resposta
als seglients objectius:

a) Estructurar i ordenar detalladament el sol productiu de |'espai agrari de manera
racional, assegurant la preservacié del mateix i promovent unes practiques
d'agricultura sostenible amb especial atencid als sistemes d'agricultura ecologica
alla on sigui viable.

b) Preservar els terrenys agraris del Pla Sant Jordi i de I’'Horta Dalt i recuperar-ne els
espais degradats.

c) Fomentar la connectivitat entre els habitats naturals.

d) Definicié de les millores en les infraestructures viaries (camins) i hidrauliques aixi
com infraestructures d’Us comunitari i tractament de bioresidus, per tal d’afavorir
I’explotacié agraria.
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e) Disposar la localitzacid d’equipaments complementaris amb la finalitat de
desenvolupar el potencial econdmic, ambiental, sociocultural, y I'aprenentatge de
les labors del sector primari. Igualment, disposar la localitzacio de les instal-lacions
del servei a les persones.

f) Establir un regim d’usos i activitats que permeti compatibilitzar I'activitat productiva
amb la conservacié activa dels seus valors.

g) Establir els criteris sobre els sols que es considerin més adequats per a I'Us de la
poblacié i identificar aquells que cal preservar de |'accés public per la seva especial
condicid ecologica o paisatgistica. Delimitar i ordenar les arees destinades a horta
recreativa.

h) Establiment de mesures de millora de I'espai rural i periurba: definir les arees
d’interés paisatgistic, recuperacié d’habitats degradats i eliminacid d’usos no
desitjats.

i) Ordenar la xarxa viaria, establint-ne la jerarquia, amplades, tracat, tractament,
caracter i Us que correspongui. S’hauran de detallar els eixos basics de mobilitat i
connectivitat, amb la categoritzacid de camins, de manera que es garanteixi la
connectivitat ramadera i agricola motoritzada amb tractors, segadores, i altra
magquinaria de grans dimensions.

j) Completar’ordenacié i regulacié d’usos dels nuclis rurals.

k) Proteccié de les singularitats de I'estructura territorial agraria aixi com la
catalogacio detallada de tots els elements agraris existents en el territori i que no
excedeixen la catalogacioé del POD.

) Establiment d’un pla d’etapes i d’indicadors de sostenibilitat per al seguiment de la
gestio del Parc Agrari.

m)  Definir accessos, portes i itineraris per promoure el gaudi public del paisatge del Pla
de Sant Jordi i de 'Horta de Dalt de manera respectuosa amb I'activitat agraria.

n) Dissenyar i planificar de forma integral el Parc Agrari en relaciéo amb el sistema urba
d’influéncia amb el repte d’autonomia alimentaria, dotant-lo dels serveis,
infraestructures i equipaments necessaris per desenvolupar un sistema
agroalimentari resilient.

L'ordenacié del Pla Especial garantira la condicié majoritaria d’espai no transformat dels
dos ambits delimitats, de manera que I'artificialitzacié del terreny es restringira a les
edificacions i equipaments actuals, aixi com els que de forma justificada (en compliment
dels objectius perseguits) s’hi prevegin.

En el desenvolupament de la definicié i complement de la Infraestructura Verda a l'interior
del Pla Especial, s'incorporaran, a més dels identificats en el Pla General, aquells elements
més valorats per la ciutadania en els processos de participacid del Pla Especial. Igualment,
el Pla Especial haura d’establir mesures concretes per a millorar la biodiversitat.

En el desenvolupament de I'ordenacioé detallada dels nuclis rurals existents a I'interior de
I’ambit, el Pla Especial determinara aquells equipaments i usos terciaris vinculats a les
finalitats del Parc Agrari que puguin autoritzar-se de manera condicionada en el nucli.

D’igual forma, el Pla Especial podra incorporar aquelles altres accions i mesures
possibilitades per la legislacié agraria per als parcs agraris, de conformitat amb el Pla de
Gestid i Desenvolupament. Entre altres:

a) Assegurar la coordinacié i complementarietat amb el sistema general de la
Universitat llles Balears amb la zona agricola del Parc-Bit i I'area lliure del sistema
general sanitari de Son Espases.

b) Contemplar actuacions que permetin gestionar |'aigua del Pla de Sant Jordi i de
I’'Horta de Dalt de manera més eficient, garantir la disponibilitat del recursimillorarla
qualitat de les aiglies de reg.
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c) Fomentar mesures per ala recuperacié de la vegetacioé existent en els cursos d’aigua.
d) Contribuir a visualitzar la produccié agraria del Pla Sant Jordi i de I'Horta de Dalt
com a marca de qualitat.

7. Eldesenvolupament de les activitats al Parc Agrari haura de complir les directrius sectorials
de la conselleria competent en matéria d’agricultura (relatius a la proteccié del medi
natural, bones condicions agraries i mediambientals, gestié de dejeccions ramaderes i de
fertilitzacié nitrogenada en zones vulnerables, utilitzacié de productes fitosanitaris, etc.),
i no admetra aquells tipus de cultius o practiques agricoles que posin en perill la qualitat
productiva i ambiental del Parc Agrari.
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DISPOSICIONS FINALS/

Disposicio Addicional Primera

1. Els Programes d’Actuacié Urbanistica, els Plans Parcials i els Plans Especials aprovats
definitivament, de desenvolupament de I'anterior Pla General d’Ordenacié Urbana de
Palma aprovat definitivament per acord del Consell Insular de Mallorca en sessié de 23 de
desembre de 1998 (o les seves modificacions), que es reconeguin expressament per
aquest nou Pla General o pel Pla d’Ordenacié Detallada com a Ambits de Planejament
Incorporat, romandran en vigor en tot alld que no s’oposi a les determinacions contingudes
en aquestes Normes en els termes de I'article 2.1.5.

2. De conformitat amb la regulacié de la Norma 2.1.8, el present Pla General assumeix la
funcié d’ordenacié integral de tot I'ambit territorial pertanyent al terme municipal de Palma
que va quedar integrat en el Pla de Reconversio Integral (PRI) de Platja de Palma aprovat
definitivament per acord de la Comissiod Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme de
24-04-2015.

En conseqliéncia, amb l'aprovacié d’aquest Pla es produeix la derogacié de les
determinacions que per al sol urbanitzable va establir el Pla de Reconversio Integral (PRI)
de Platja de Palma i totes aquelles altres que contradiguin a aquest Pla General. Igualment,
amb l'aprovacio definitiva i entrada en vigor del Pla d’Ordenacié Detallada dePalma
quedaran desplacades les determinacions que per al sol urba i rustic va establir I'esmentat
Pla de Reconversid Integral.

3. En sol urbanitzable, el Pla General assumeix, per vinculacio de la Llei 5/2008 d’actuacions
urgents destinades a I'obtencid de sol per a habitatges de proteccid publica, I'ordenacid
detallada establerta per al SUNP 76-01, Son Bordoy (expedienti RES 6/2008), per les
Normes Subsidiaries de Planejament aprovades definitivament pel Consell de Govern en
sessio de 30 de marg de 2012 (BOIB numero 77, de data 30 de maig de 2012). No obstant
aix0, aquest Pla recomana que el Consell procedeixi a l'alteracié de I'ordenacié detallada
en els termes de la Norma 2.1.7.

Disposicié Addicional Segona

Les referencies expresses que es contenen en aquestes Normes Urbanistiques a la
legislacid o planificacié estatal, autonomica o insular s’entenen fetes a les disposicions vigents
en el moment de I'entrada en vigor del mateix o, en el seu cas, a aquelles posteriors que les
modifiquin o substitueixin.

Disposicio Addicional Tercera

1. L'Ajuntament de Palma en desenvolupament d’aquest Pla General i del Pla d’Ordenacid
Detallada que es formula de manera simultania, de conformitat amb la regulacio de I'article 49
de la LUIB elaborara les Ordenances Municipals previstes en la seva normativa sense que en
cap cas puguin regular aspectes materials que la legislacid urbanistica reservi als instruments
propis de planejament urbanistic.

2. Lesordenances a elaborar en el termini maxim de dos anys sén:

a) Ordenanca sobre les llicencies urbanistiques i actes subjectes a comunicacié previa.
b) Ordenanca sobre la tramitacié d'instruments de planejament de desenvolupament i de
gestio.
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c) Ordenanca sobre condicions d’energia i aigua de les edificacions i activitats.

d) Ordenanca de condicions d'urbanitzacio, incloent-hi els sistemes de drenatge
sostenibles.

e) Ordenances sobre l'arbratge i condicions dels espais lliures

A més, es procedira a I'adaptacié de les seglients ordenances, en aquells aspectes relacionats
amb materies del nou planejament general:

a) Ordenanca municipal de Soroll per millorar i actualitzar i formular un nou Pla d'Accid
contra el Soroll.
b) Ordenancga municipal de proteccié contra incendis.

Disposicié Addicional Quarta

L'Ajuntament constituira un registre de places d'allotjaments en establiments turistics a
I'efecte del control i seguiment de la comptabilitzacié de places derivades de I'ordenacio
urbanistica establerta en el planejament urbanistic municipal conforme al PIAT. Una vegada que
s'hagi aconseguit la densitat turistica maxima establerta per a cada zona o, en el seu cas, I'index
especific de cada subzona, quedaran suspeses les sol-licituds d'implantacié d'establiments
turistics o d'ampliacié de places en establiments existents en I'ambit territorial en que es constati
aquesta circumstancia, fins que s'alliberin places per tancament d'altres autoritzats. D'igual
forma es procedira per al seguiment i control de les densitats establertes per a les estades
turistiques en habitatges (ETH).

Disposicié Derogatoria Unica

1. L’aprovacio del present Pla deroga totes aquelles disposicions de la Revisié del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Palma aprovat definitivament per acord del Consell Insular de
Mallorca en sessio de 23 de desembre de 1998 (BOCAIB de 2/2/1999 i amb text refds
aprovat el 4 de setembre de 2006, BOIB *n2177 de 12/12/2006), aixi com les seves
modificacions posteriors aprovades, que tinguin igual objecte que el regulat per les
determinacions estructurals establertes en les presents Normes (i Annexos), en els seus
Plans d’Ordenacio o en la resta de documents de naturalesa normativa; igualment queden
derogades les disposicions del planejament general anterior que tinguin naturalesa de
determinacions detallades quan el seu contingut resulti incompatible amb les decisions
estructurals d’aquest Pla General.

En tot cas, queden derogats els articles de les Normes Urbanistiques del PGOU de 1998

seguents:

a) Del Titol Preliminar: es procedeix a la derogacid de tots els articles que integren
aquest Titol.

b) Del Titol | (Desenvolupament, Gestid i Execucié del Pla General): es procedeix a
la derogacié de tots els articles d'aquest Titol I.

c) Del Titol Il (Divisié urbanistica del territori i regim general del sol): es
procedeix a la derogacié de tots els articles d'aquest Titol Il.

d) Del Titol lll (Intervencié municipal en I'edificacié i Us del sol): es procedeix a la
derogacio de tots els articles d'aquest Titol IIl.

e) Del Titol IV (Regim dels edificis existents): es deroga l'article 47. Els articles 46 i

48 del Titol IV es mantenen (fins a I'entrada en vigor del POD) en tot alld que no s'oposi al
contingut de la Norma 3.1.3 d'aquesta nou Pla General.

f) Del Titol V (Normes reguladores dels usos): es deroguen les disposicions de la
Seccié Segona (usos en soOl urbanitzable programat) i Seccié Tercera (usos en sol
urbanitzable no programat i rustic) del Capitol Il. Es mantenen (amb caracter transitori,
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fins al'entrada en vigor del POD) les disposicions del Capitol | i la Seccié Primera del Capitol
II. No obstant aix0, els articles 52 a 60 de la Seccioé Tercera del Capitol | han de ser aplicats
en alldo que no s'oposi a la Norma 4.1.3 d'aquestes Normes d'aquest nou Pla.

g) Del Titol VI (Normes técniques de planejament i execucié de plans): es procedeix
a la derogacio de tots els articles d'aquest Titol VI.
h) Del Titol VII (Normes d'edificacid en sol urba): Unicament queden derogats els

articles de la Seccié Décima (Regulacié de les Arees de Régim Especial) del Capitol II; els
Plans Especials han de formular-se i redactar-se conforme a la regulacié de les presents
Normes i Fitxes dels ambits d'ordenacié i gestio.

i) Del Titol VIII (Normes d'edificacid en sol rustic): queden derogats els articles de
la Seccio Primera del Capitol | i tots els articles dels Capitols II, lll, IV i V. Es manté (de
manera transitoria fins a I'entrada en vigor del POD) la Seccid Segona (Condicions
d'Edificacio) del Capitol | d'aquest Titol VIII.

i) Ilgualment queden derogades la Disposicié Addicional Unica i les disposicions
transitories de les normes del PGOU 1998.

La regulacio del Titol IX de les normes del PGOU 1998 manté la seva vigencia (fins a
I'entrada en vigor del POD), sense perjudici de I'aplicacié prevalent, en cas de contradiccid,
de les disposicions del Titol V d'aquest nou Pla General.

Igualment, la regulacioé del Titol X (Condicions d'higiene, composicid interior i estética en
|'edificacidé) del PGOU 1998 manté la seva vigencia fins a I'entrada en vigor del POD.

La derogacid integra de la resta de disposicions de caracter detallat incloses en el Pla
General d’Ordenacié Urbana de Palma aprovat definitivament per acord del Consell Insular
de Mallorca el 23 de desembre de 1998 (aixi com les seves modificacions posteriors), es
realitzara en el mateix moment en qué esdevingui I'entrada en vigor del Pla d’Ordenacid
Detallada de Palma.

Finalment, queda derogada qualsevol disposicié establerta per instruments de planejament
aprovats en desenvolupament del Pla General anterior que entrin en contradiccié amb
el que es disposa en les presents normes estructurals o en els seus plans d’ordenacié
estructural, sense perjudici de I'aplicacié, quan escaigui, de les excepcions establertes en el
régim addicional i en els articles 2.1.5 d’aquestes Normes sobre els Ambits de Planejament
Incorporat.

Disposicio transitoria Primera

El present Pla General, en la Norma 2.1.11 identifica els ambits d'actuacions de
transformacid en sol urba que han de ser objecte de formulacié de Pla Especial per a
establir la seva ordenacio detallada. En aquests ambits fins que es procedeixi a I'aprovacio
definitiva del Pla Especial s'aplicara el segilient regim transitori:

a) Amb caracter general s'admetran en les edificacions existents les obres de
conservacié i manteniment

b) Es permetran les obres de consolidacid, reestructuracié i reforma interior (amb
caracter de rehabilitacié ordinaria) en aquelles edificacions existents en les quals
pugui deduir-se de manera manifesta de les determinacions del Pla que és
compatible el seu manteniment amb |'ordenacié proposada.

c) En els edificis catalogats es permetran totes les intervencions admeses conforme
al seu regim especific de proteccio.
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d) En altres casos no previstos en apartats anteriors, també podran admetre's les
obres de reforma interior (rehabilitacié ordinaria) i reestructuracié de forma
condicionada al fet que la persona titular de I'edificacio renuncii al major valor que
es pugui generar en l'immoble per les obres per al cas que quan es desenvolupi
I'actuacio |'edificacié hagi de demolir-se.

e) Les obres de nova edificacid o ampliacid de les existents queden prohibides;
igualment la resta d'obres no previstes en les lletres anteriors queden prohibides
excepte en el cas regulat en el paragraf final d'aquest apartat 1.

f) No s'admet la segregacié o agrupacié de parcel-les excepte aquelles que vagin
dirigides expressament a facilitar la formulacié del projecte de reparcel-lacié de
['ambit de |'actuacid de transformacio.

g) Els terrenys no edificats podran destinar-se a horts urbans (norma 6.4.1),
instal-lacions esportives sense edificacié, aixi com altres usos provisionals que
admeti el POD.

A més, en les arees del sol urba sotmeses a actuacions de reforma interior, una vegada
transcorregut el termini previst en el Pla General sense l'aprovacié definitiva del Pla
Especial, s'hi admetran les obres de consolidacio i les de rehabilitacié integral de forma
condicionada al fet que la persona titular de I'edificacié renuncii al major valor que es
pugui generar en l'immoble per aquestes en cas que quan es desenvolupi |'actuacio
I'edificacié s’hagin d’enderrocar.

Igual regim que l'establert en I'apartat 1 anterior s'aplicara en els sectors de sol
urbanitzable que requereixen Pla Parcial per a establir la seva ordenacié detallada i que
s'expressen en la Norma 2.1.12.

Fins que s'inicii la tramitacié del Pla Especial de Reforma Interior de Carrer Aragd i durant
el termini dels dos anys seglients a l'entrada en vigor d'aquest Pla General podran
sol-licitar-se llicencies d'obra nova en I'ambit del ARI/69-04 ajustades a les condicions
particulars d'edificacid establertes en el PGOU de 1998 sempre que la persona titular de
la parcel-la cedeixi gratuitament a I'Ajuntament la part de terrenys de la mateixa
qualificada com a espai public conforme a I'alineacié de Carrer de Aragd (que es fa en la
Fitxa d'Ordenacid i Gestié d'aquesta area i en el planol d'ordenacié d'aquest Pla General)
i s'assumeixi el compromis de complir el deure de complecid de la urbanitzacié de I'espai
public, conforme a les previsions de I'article 29.2 de la LUIB. Les parcel-les que compleixin
els requisits indicats seran excloses de I'ambit del Pla Especial conforme a les previsions
de la del paragraf final de I'apartat 3 de la Norma 3.2.6 i, en aquest cas, les determinacions
estructurals establertes en la fitxa d'ordenacié i gestié de I'area s'aplicaran de manera
proporcional a la superficie resultant de la delimitacié final de I'ambit que resulti ajustada
pel Pla Especial.
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Disposicio transitoria Segona

Mentre no s’aprovin les diferents Ordenances Municipals previstes en aquestes Normes,
continuaran aplicant-se les disposicions analogues actualment vigents, mentre no s’oposin al
contingut del present Pla General i, en particular, a les presents Normes.

Disposicio transitoria Tercera

S'admetra la continuitat de la tramitacid d'expedients ja incoats (al moment d'entrada en vigor
d'aquest nou Pla General) de Modificacié del planejament general anterior que tinguinper
objecte alteracid de determinacions d'ordenacié detallada, fins a culminar amb l'aprovacio
definitiva abans de I'entrada en vigor del POD.

Igualment, s'admetra la continuitat de la tramitacié d'aquells expedients de Modificacié del
planejament general anterior que, al moment d'entrada en vigor d'aquest nou Pla General, hagi
recaigut l'acord d'aprovacié inicial o que tingui iniciat el tramit d'avaluacié ambiental
estrategica sempre que l|'alteracié de determinacions del planejament general anterior sigui
congruent amb els objectius expressats per aquest nou Pla General per a |'area d'actuacié i la
resolucio d'aprovacié definitiva de I'expedient de Modificacié es produeixi abans de I'entrada
en vigor del POD o, si és el cas, del concret termini assenyalat per a aixdo en Norma especifica
d'aquest Pla General.
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