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EMPLAZAMIENTO - SITUACION - ORDENACION

PARAMETROS URBANISTICOS UA EPJ-06 NNSS UA PROPUESTA
SUELO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 17.415,00 m? 17.415,00 m?
SUP. VE 01-EPJ 5.805,00 m* 5.805,00 m*
SUP. VE 01-EPJ (1) 2.835,00 m?
SUP. VE 01-EPJ (2) 2.624,00 m?
SUP. VE 01-EPJ (3) 346,00 m?
SUP. SGEL-P 9.277,00 m? 9.277,00 m?
SUP. VIARIO 2.333,00 m? 2.333,00 m?
TECHO
EDIFICABILIDAD TOTAL 3.483,00 m? 3.483,00 m?
VE 01-EPJ (1)
VE 01-EPJ (2)
VE 01-EPJ (3) 47,40 m? 47,40 m?
DENSIDAD
N° MAX. VIVIENDAS 29
N° MAX. PLAZAS TURISTICAS 174 174
ALTURA MAX. PB+2 PB+2
20% 32%

OCUPACION

VE 01-EPJ (3)
346.03 m?

”///
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UA EPJ-06
17415 m?

>

VE 01-EPJ (2)
2624.33 m?
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VE 01-EPJ (1)
2834.74 m?
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TOPOGRAFIA Y SERVICIOS EXISTENTES
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ARBOLADO EXISTENTE. PLANTA GENERAL
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ARBOLADO EXISTENTE PARCELA 1

Pino

Sabina

Areas de movimiento propuestas

Areas de movimiento NNSS
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ARBOLADO EXISTENTE PARCELA 2
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MODIFICACION ARBOLADO. AREAS DE MOVIMIENTO
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MODIFICACION ARBOLADO. AREAS DE MOVIMIENTO PARCELA 1
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MODIFICACION ARBOLADO. AREAS DE MOVIMIENTO PARCELA 2
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AREAS DE MOVIMIENTO PROPUESTAS

T

““‘_‘lﬁﬁ‘wﬂ

_20.50
[ W

p=——=F ===

TORTAJADA ARQUITECTOS S.L.P T
al
ESTUDIO DE DETALLE UA EPJ-06 | FORMENTERA oy oy &

AERTRINTRC A
¥ LRk ekl

CARRER DE ROCAPLANA



. \
AREAS DE MOVIMIENTO SUPERPUESTAS

SUPERFICIE ZONA EDIFICABLE 5.805,00m?
y AREAS MOVIMIENTO NNSS:
//// - superficie areas de movimento 1.263,40 m2
7. ocupacion maxima 20% 1.161,00 m? -

AREAS MOVIMIENTO PROPUESTAS:
‘ - superficie areas de movimento 2.025,87 m2

- ocupacién maxima 32% 1.882,83 m2
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APLICACIONES DE ARM
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SERVICIOS

% Limite parcela - valla vegetal
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parcela acera calle
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ZONIFICACION Y VIALIDAD RESULTANTE

Los accesos a Apartamentos
Impala y al restaurante Sa Palmera

Este tramo del camino se adaptara a .
seran de 5m de anchura

la vegetacion existente salvando las
alzinas, los pinos y la duna

edificable

edificable
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OBRAS URBANIZACION VINCULADAS ESTUDIO DE DETALLE

Los accesos a Apartamentos
SIMBOLOGIA URBANISMO Impala y al restaurante Sa Palmera
seran de 5m de anchura

Este tramo del camino se adaptara a la
vegetacion existente salvando las alzinas, los

—— Limit de parcel.la pinos y la duna (ver fotos)

Acera existente

Asfalto existente

Pavimento tierra

Farolas existentes

Farolas nuevas

Ref. https://www.google.es/maps/  Fecha de imagenes: Septiembre 2016
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ACCESOS A EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELOS CALIFICADOS SGEL

Los accesos a Apartamentos
Impala y al restaurante Sa Palmera
seran de 5m de anchura

Este tramo del camino se adaptara a
la vegetacion existente salvando'las
alzinas, los pinos y la duna
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ACCESOS A EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELOS CALIFICADOS SGEL

/
Este tramo del camino se adaptara.a
la vegetacion existente salvando las
alzinas, los pinos y la duna

Los accesos a Apartamentos
Impala y al restaurante Sa Palmera
seran de 5m de anchura
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DESGLOSE APROVECHAMIENTOS
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ESQUEMA USOS PLANTAS
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PLANTA SEGUNDA

PLANTA PRIMERA
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401.33 m?

802.67 m?

| Computom? 50 %

3033.01 m?

3033.01 m?

- Coémputo m2 100 %

343434m*

4563.94 m?

PLANTA BAJA

Edificabilidad de la parcela 1y 2 es 3.434,34 m?
Edificabilidad de la parcela 3 es 47,40 m2

Edificabilidad total del conjunto 3.481,74 m2 < 3.483,00 m?
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VOLUMETRIA
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EMPLAZAMIENTO - SITUACION - ORDENACION
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UA PROPUESTA

REPARCELACION DE LA UA EPJ-06 | FORMENTERA

PARAMETROS URBANISTICOS UA EPJ-06 NNSS
SUELO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 17.415,00 m? 17.415,00 m?
SUP. VE 01-EPJ 5.805,00 m* 5.805,00 m*
SUP. VE 01-EPJ (1) 2.835,00 m?
SUP. VE 01-EPJ (2) 2.624,00 m?
SUP. VE 01-EPJ (3) 346,00 m?
SUP. SGEL-P 9.277,00 m? 9.277,00 m?
SUP. VIARIO 2.333,00 m? 2.333,00 m?
TECHO
EDIFICABILIDAD TOTAL 3.483,00 m? 3.483,00 m?
VE 01-EPJ (1)
VE 01-EPJ (2)
VE 01-EPJ (3) 47,40 m? 47,40 m?
DENSIDAD
N° MAX. VIVIENDAS 29
N° MAX. PLAZAS TURISTICAS 174 174
PB+2 PB+2

ALTURA MAX.
OCUPACION

VE 01-EPJ (3)
346.03 m2

VE 01-EPJ (1)
2834.74 m2
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N

Plano de ordenacion
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FINCAS APORTADAS CON SUPERPOSICION CESIONES

REPARCELACION DE LA UA EPJ-06

| FORMENTERA

DOCUMENTACION GRAFICA

FINCAS APORTADAS

TO

.
3 . —
v = s =
1] °© © =
c gl o <<
o S 0 © = = 1
g .8 g 5 .3 3 E
~ 9 ~ fusy N~ e}
S mw 8 N s N s s O N § o
S Qv &= S O =} © L DO ™ O
© 0 O ='© S =& 0 =& T 9 © ® 14
. [CRS © ‘© L © ‘© a . w . W -
(=5 TEo ~ o = o =
~ 05458 » 5D O o O (O Z
© ma28 RN} T c Wo w o L
€ w998 - Da xP DL x £ x £ a
© oL > 900 [0} o3 5 5
8 > 2 e c 8 9} (€] ]
-5 = =T 5o = [ [ @
) cgs g ™ dg ®gg £ = = o w
c S>3 . 33 ES>>S c S o = z
S S o 9] (7] T PO S & = o o
c = ! w [ o oo + o o [S N =
© _.U|22 R&zz NN o) O« O« @ IS w e
€ = EE PEeE S EE Q %m %m - o wg
g 9o oo oo © o o 3 o ©a
& <coo w gww PSS @ O>9 a >9S Fwo J0
o TEOY © o N © O W w© * oSN ©S Qo 2 o <=
< g O8N~ S =g RN O OO~ [} oo O o © e < kFEo©
a) T S @< =R S EO® £ ©© £ o £ =~ O«
= w LO+« CSawn C<ow O Lrw rxXw i L~ -
W 3
> =
[0 i
H i

Rk LA

TORTAJADA ARQUITECTOS S.L.P
SPACE

1



SEGREGACIONES FINCAS INCLUIDAS PARCIALMENTE EN UA EPJ-06

CESIONES PREVIAS FINCAS CON EDIFICABILIDAD AGOTADA - '-—f

FINCA A FINCA B FINCAE

REG. 5037 REG. 8021

E1 - REG. 3791 - cesién total
/' E2-REG. 3790 - segregaciéon de 356,50m?

Titular: Arrecife Sa Palmera SL E3 - REG. 2365 - cesion total

Titular: Catalina Tur Juan y Lourdes Escandell Tur

Superficie Registral: 1 150,00 m?
Superficie Topogrdfica: 2 174,00 m?

Superficie Registral: 5065,00 m?

Titular: Minigacel SL
Superficie Topogrdfica: 5 318,00 m? 9

Cesiones:
E1 - REG. 3791: 756,00 m?

E2 - REG. 3790: 356,50 m?
E3 - REG. 2365: 699,50 m?

Cesiones:

B3 - SGEL: 2 518,00 m?
B4 - SGEL: 486,00 m?
Total SGEL: 3 004,00 m?

Cesiones:
A2 - SGEL: 188,00 m?

Total cesiones: 188,00 m? Total E- SGEL: 1812,00 m?

B6 - vial: 250,00 m?

Total cesiones: 1 812,00 m?

\ Resto de finca A: Total cesiones: 3 254 m?
\ fuera del dmbito: 962,00 m? (registral)

1 986,00 m? (topogrdfico)

Resto de finca E2:

Resto d_e_ finca B: o . fuera del dmbito: 385,50 m? (registral)
B5 - edificable(dentro del dmbito): 346,00 m? 385,50 m? (fopogrdafico)

B1 - edificable (fuera del dmbito):
1 465,00 m? (registral)
1 718,00 m? (topogrdfico)

FINCA C FINCA D

REG. 8597 REG. 8325

Titular: Raoul y Deborah Torres Escandell . Titular: Raoul y Deborah Torres Escandell

Superficie Registral: 5 847,00m? Superficie Registral: 5 968,00m?

Cesiones:
Parcela C - SGEL: 3 012,00 m?

Cesiones:

D1 - vial: 2083,00 m?

D2 - SGEL: 1 261,00 m?

Total cesiones: 3 012,00 m?

Resto de fi c Total cesiones: 3 344,00 m?
esto de finca C:

Parcela 1 - edificable(dentro del dmbito) : 2 835,00 m? Resto de finca D:

Parcela 2 - edificable(dentro del dmbito) : 2 624,00 m?

Parcela 1 === |imite dmbito

Parcela 2 // p ———— Limitefinca

/ K = e — = Limite parcela

TORTAJADA ARQUITECTOS S.L.P ) g RO 3
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FINCAS REGISTRALES Y CATASTRALES SUPERPUESTAS

Referencia catastral

01(58745) 5874501CC6857S0001BP
5874501CC685750002ZA g
5874501CC685750003XS .
5874501CC685750004MD

01(59753) 5975301CC6857N0002PE
5975301CC6857NO003AR
5975301CC6857N0004ST
5975301CC6857N0005DY
5975301CC6857N0006FU
5975301CC6857N0007Gl
5975301CC6857N0008HO
5975301CC6857N0009JP
5975301CC6857N0010GI
5975301CC6857N0011HO
5975301CC6857N0012JP
5975301CC6857N0013KA
5975301CC6857N0014LS
5975301CC6857N0015BD
5975301CC6857N0016ZF
5975301CC6857N0017XG

o
@
\ T
b
\ %
Y

FINCAA |

\

03(58745) 5874503CC6857S0001GP

03(58751) 5875103CC6857N0001RW

04 5875104CC6857N0001DW
05 5875105CC6857N0001XW
20 5875120CC6857N0001AW
23 5875123CC6857N0001GW
24 5875124CC6857N0001QW
25 5875125CC6857N0001PW

FINCA A -01(59753), 03(58751), 20
FINCA B - 01(58745),01(59753), 04, 20

FINCA C - 04,05 FINCAC B \ /

FINCA D - 03(58745) FINCA D

FINCAE -23,24,25

e |_imite del ambito

Limite de fincas catastrales

TORTAJADA ARQUITECTOS S.L.P i RO4
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PARCELAS RESULTANTES Y ZONIFICACION FINCAS ADJUDICADAS

LEYENDA
Edificacién
Vial
Zona verde

e== Limite del ambito

SEGREGACION SGEL
SGEL1- 349800 m?
SGEL2- 1261,00 m?

SGEL3- 451800 m?
TOTAL 9 277,00 m?

SEGREGACION VIAL

TOTAL 2 333,00 m?

SEGREGACION EDIFICABLE

PARCELA T -2835,00 m?
PARCELA 2 -2 624,00 m?
PARCELA3 - 346,00 m?
TOTAL 5805,00 m?

TOTAL AMBITO 17.415,00 m?

Ayuntamiento SGEL-1

Ayuntamiento SGEL-2

Parcela 1

v
O\S), ‘

Raoul y Deborah &9

Torres Escandell

Parcela 2

Raoul y Deborah
Torres Escandell

Parcela 2

superficie: 2 624,00m?

Parcela 1
superficie: 2 835,00m?
. edificable: 1 655,06m?
edificable: 1 780,54m?

NI N
TORTAJADA ARQUITECTOS S.L.P [ /]
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FINCAS APORTADAS Y RESULTANTES SUPERPUESTAS

Resto Finca E2 .
Apartamentos Minigacel X

TORTAJADA ARQUITECTOS S.L.P i RO6
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v REPARCELACION DE LA UA EPJ-06 | FORMENTERA (. o0y 1o



	Planos
	ED00 - ÍNDICE DE PLANOS
	ED01 - EMPLAZAMIENTO - SITUACIÓN - ORDENACIÓN
	ED02 - TOPOGRAFÍA Y SERVICIOS EXISTENTES
	ED03 - ARBOLADO EXISTENTE. PLANTA GENERAL
	ED04 - ARBOLADO EXISTENTE PARCELA 1
	ED05 - ARBOLADO EXISTENTE PARCELA 2
	ED06 - MODIFICACIÓN ARBOLADO. ÁREAS DE MOVIMIENTO
	ED07 - MODIFICACIÓN ARBOLADO. ÁREAS DE MOVIMIENTO PARCELA 1
	ED08 - MODIFICACIÓN ARBOLADO. ÁREAS DE MOVIMIENTO PARCELA 2
	ED09 - ÁREAS DE MOVIMIENTO PROPUESTAS
	ED10 - ÁREAS DE MOVIMIENTO SUPERPUESTAS
	ED11 - APLICACIONES DE ARM
	ED12 - SERVICIOS
	ED13 - ZONIFICACIÓN Y VIALIDAD RESULTANTE
	ED14 - OBRAS URBANIZACIÓN VINCULADAS ESTUDIO DE DETALLE
	ED15 - ACCESOS A EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELOS CALIFICADOS SGEL
	ED16 - ACCESOS A EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELOS CALIFICADOS SGEL
	ED17 - DESGLOSE APROVECHAMIENTOS
	ED18 - ESQUEMA USOS PLANTAS
	ED19 - EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRÍA
	ED20 - VOLUMETRÍA
	R01 - EMPLAZAMIENTO - SITUACIÓN - ORDENACIÓN
	R02 - FINCAS APORTADAS                                                                            FINCAS APORTADAS CON SUPERPOSICIÓN CESIONES
	R03 - SEGREGACIONES FINCAS INCLUIDAS PARCIALMENTE EN UA EPJ-06
	R04 - FINCAS REGISTRALES Y CATASTRALES SUPERPUESTAS
	R05 - PARCELAS RESULTANTES Y ZONIFICACIÓN                                                         FINCAS ADJUDICADAS
	R06 - FINCAS APORTADAS Y RESULTANTES SUPERPUESTAS


