FICHA DE ACTUACION AISLADA

1- Identificacion CODIGO | AA/45-01
DENOMINACION|  PARQUE EQUIPADO CAS CAPISCOL |
SITUACION | C/ SOR CATALINA MAURA | SECTOR [__CASs CAPISCOL
PLANOS | 1/1000 |  [I-14 ] _ _

2- Sistemas locales

CLASE IDENTIFICANTE/CODIGO
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3- Superficies
SUP. SUELO NO LUCRATIVO| 12.390

SUP. SUELO LUCRATIVO| 3.348 : ‘._‘ _ % =
TOTAL | 15.738 \ e ,-.::TQ;;,
LR s //

4- Ordenacion

CapTan

—
COEF. EDIFICABILIDAD MEDIA

usos TIPOLOGIA ~ ORDENANZA SUP.SUELO  EDIFICABILIDAD
RESID. UNIFAM. CONTINUA 0 0

wowor [ o) o
RESID. PLURIFAM. CONTINUA Lo | | o |
AISLADA L o | | o |
VOL. ESP. [ 3348 | [ 8240 |
SECUNDARIO TODAS o | o |
TERCIARIO TODAS L o | Lo |
EQUIPAMIENTOS ToDAS () Lo | [ o |

5- Observaciones

Condiciones de la ordenacion:

- Enla parcela calificada como FOb, la altura maxima y total, el namero de plantas y el techo maximo edificable estan representadas en el plano 1.14 de la serie D.01 del
PGOU de ordenacidn del suelo urbano.

- La calificacion IFOb permitira la posibilidad de edificar bajo rasante de la zona de uso residencial, la reserva necesaria de aparcamiento que se determine, si es el
caso, en los estudios de movilidad indicados en la ficha de equipamiento de la antigua prisién (cédigo 45-06-P), destinado a cubrir las necesidades del conjunto del
Parqgue equipado (en el cual se integra también una escuela y una clinica veterinara). La reserva de aparcamiento también se podra implantar bajo rasante del nuevo
framo del vial Sor Catalina de Maura o bajo el talud previsto en el espacio libre plblico. A dichos efectos sera preceptiva la redaccion de los citados estudios de
movilidad antes de la ejecucidn del espacio libre publico.

- Sera de aplicacion el articulo 97 de las Normas Urbanisticas del PGOU relativo a las servidumbres aeronauticas
Régimen de las viviendas

El destino del uso residencial plurifamiliar sera el de vivienda social (alojamiento dotacional o vivienda sujeta a un régimen de proteccion de acuerdo con la legislacion
en materia de vivienda)

Condiciones de disefio
1. Edificacion residencial

El proyecto de las viviendas incorporara la justificacion de la propuesta volumétrica y de su programa de manera que quede garantizado, como minimo, lo
siguiente




CODIGO | AA/45-01

- La localizacion preferente de usos de caracter colectivo y/o publico en la planta baja
- La permeabilidad de la planta baja en relacion al espacio no edificado de la parcela y de esta con el espacio libre publico donde se integra

- La incorporacion de criterios adecuados de alojamiento y ventilacion, y otros criterios bioclimaticos para una adecuada funcionalidad de las viviendas y del
espacio libre plblico y colectivo

- La adecuada disposicion de las edificaciones respecto a las condiciones de ruido del entomo.
Viales y aparcamientos

- El nuevo tramo del vial Sor Catalina de Maura contemplara aparcamiento en bateria a cada lado_ Las aceras deberan tener una anchura minima de 3my
disponer de arbolado

- La reserva minima de aparcamiento de bicicletas sera de
2 plazas /ivivienda o 2 plazas ¢/100m2 de techo o fraccion.
1 plaza /100m2 de techo o fraccion de equipamientos publicos o de uso de oficinas.

- Se dispondra de la preinstalacion de la infraestructura de recarga para vehiculos eléctricos en el aparcamiento vinculado al uso residencial y al
equipamiento publico, asi como en el nuevo tramo de vial de acuerdo con el RD 1053/2014, de 12 de diciembre, de aprobacion de la [TC BT 52
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos

Condiciones de ejecucion de las actuaciones

La ejecucion de la edificacion de las viviendas estara condicionada a la ejecucién previa o simultanea del nuevo tramo vial del c/Sor Catalina de Maura y de la parte de
espacio libre plblico pendiente de urbanizar (cddigo 45-09-P).

Prescripciones y determinaciones ambientales
Los proyecios de disefio y ejecucion en la actuacion aislada tendran gue incorporar la siguiente documentacion y requisifos minimos, y su implementacion:

1. Plan de gestion energética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34 3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion
energética. También incluira edificaciones de consumo energético casi nulo; autosuficiencia energética con optimizacién de la produccién con un mix de
generacion energetica limpia en cubiertas, vidrios, revestimientos, mobiliario urbano, etc ; y el mantenimiento de las instalaciones a lo largo del tiempo. Se
podra justificar con un estudio técnico la incapacidad de autosuficiencia energética.

Estudio de sostenibilidad ambiental y eficiencia energética. Analizara, alo largo de la vida util, hasta su regreso al medio en forma de residuos, la huella
carbonica de los matenales y materias pnmas. Las nuevas edificaciones y las reformas integrales garantizaran la calificacion energética mas sostenible,
preferentemente tipo A, calificaciones inferiores se podran justificar con estudio técnico de altemativas mas sostenibles. Se emplearan matenales del
Catalogo de matenales sostenibles de las Islas Baleares o técnicamente mas sostenibles.

Estudio para la sostenibilidad hidrica.

Se analizara y oplimizara la incorporacion de soluciones de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) en edificaciones, pavimentos y
zonas no pavimentadas. Se preveran espacios para captar y almacenar agua lluvia y su reutilizacion. En lugares incompatibles se priorizaran las
instalaciones de energia no renovable a los SUDS.

En las viviendas y edificaciones se justificaran e instalaran mecanismos de reduccién de consumo de agua que permitan un consumo por
habitante/dia por debajo de 100 | de agua; sistemas de dsmosis inversa para el consumo humano, sistemas de captacicn y almacenamiento de
agua de lluvia y, de aguas grises para riego e inodoros
Estudio para la reduccion de la contaminacién acustica. Incluird medidas para garantizar los objetivos normativos de calidad aclstica. En la parte norte
del espacio libre que limifa con sistema viano habra un talud, u ofro elemenfo con integracion paisajistica, gue incluya una barrera vegetal. En las
construcciones, en caso de superarse los objefivos de calidad acustica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento para el espacio interior.
Vegetacion ornamental en los viales.

Se emplearan los cnitenios del Convenio de Florencia y se dispondra vegetacion arborea diversa con estrafificacion vertical de las especies
Plantacion de especies autdctonas de bajo requerimiento hidrico. Arbolado de hoja caducifolia en las areas de recreo y recorridos del espacio.

Se trasplantaran en el mismo ambifo los arboles ya existentes afectados por la nueva ordenacion

Para Residuos de Construccion y Demolicion (RCD) y medio aimaosférico ver condiciones 4 y 7 de la ficha de Espacio Libre publico con codigo 45-09-P
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