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5.- Observaciones

Condiciones de la ordenacion:

- El perimetro regulador, las alturas maximas y totales, el numero de plantas y el techo maximo edificable de la parcela de equipamiento estan representadas en el
planc1.14 de la serie D.01 del PGOU de ordenacion del suelo urbano. La altura maxima de la torre panoptica sera la existente.

- Sera de aplicacion el articulo 97 de las Normas Urbanisticas del PGOU relativo a las servidumbres aeronduticas.
Condiciones de intervencion
- Las actuaciones de reforma, ampliacién o reestructuracion puntual no comportaran la distorsion tipolégica del sistema panoptico.

- Se tratara el muro perimetral del foso con el fin de articular el equipamiento con el entorno, garantizando condiciones de disefio desde la perspectiva de género y de
accesibilidad universal, aunque se tendra que conservar la parte Norte y Este del muro como barrera acustica de la Via de Cintura y de la c¢/Alfons el Magnanim. Se
podraincrementar la altura minima necesaria de acuerdo con el establecido en el estudio acustico (apartado 2.3.9 de la Memoria justificativa).

Prescripciones y determinaciones de la movilidad
- El uso cultural, ludico o deportivo que se implante, no podra comportar un aforo superior a las 1.999 personas.

- El proyecto del equipamiento incorporara un Estudio de Movilidad sostenible (de acuerdo con el PMUS) y un Plan de movilidad sostenible para el personal y personas
usuarias (con el fin de promover la movilidad sostenible en el lugar de trabajo) en relacién a las necesidades del conjunto del Parque equipado, tomando en
consideracién, como minimo, los siguientes aspectos:

- Funcionalidad y accesibilidad de cada una de las partes del conjunto (equipamiento, edificio residencial, clinica veterinaria, escuela y espacio libre)
- Transporte publico colectivo
- Movilidad ciclista

- Caminos escolares

- El aparcamiento adicional respecto a las previsiones minimas de aparcamiento del PGOU vigente que determinen en su caso los estudios mencionados, se podra
situar en el subsuelo de los terrenos colindantes de dominio publico: subsuelo de la zona de uso residencial FOb, bajo rasante del nuevo tramo del vial Sor Catalina
Maura o bajo el talud previsto en el espacio libre publico.

- La reserva minima de aparcamiento para bicicletas sera de:

*5 plazas ¢/100 plazas de aforo de equipamiento deportivo, cultural y recreativo

*1 plaza ¢c/100m2 de techo o fraccion de otros equipamientos / uso de oficinas / uso comercial.
Prescripciones y determinaciones ambientales

Los proyectos de disefio y ejecucion de nueva construccion, reforma integral o rehabilitacion del equipamiento tendran que incorporar la siguiente documentacion y
requisitos minimos. Su implementacién debera quedar garantizada cuando el recinto esté habilitado en su totalidad:

1. Plan de gestion energeética, con la estructura y contenidos del articulo 34.2 y 34.3 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climaticoy
transicién energética.
También incluira edificaciones de consumo energético casi nulo; autosuficiencia energética con optimizacién de la produccién con un mix de
generacion energética limpia en cubiertas, vidrios, revestimientos, mobiliario urbano, etc; y el mantenimiento de |las instalaciones a lo largo del tiempo.
Se podra justificar con un estudio técnico la incapacidad de autosuficiencia energética.




CODIGO

Estudio de sostenibilidad ambiental y eficiencia energética. Analizara, a lo largo de la vida util, hasta su regreso al medio en forma de residuos, la
huella carbénica de los materiales y materias primas. Las nuevas edificaciones y las reformas integrales garantizaran la calificacion energética mas
sostenible, preferentemente tipo A, calificaciones inferiores se podran justificar con estudio técnico de alternativas mas sostenibles. Se emplearan
materiales del Catalogo de materiales sostenibles de las Islas Baleares o técnicamente mas sostenibles.

Estudio para la sostenibilidad hidrica.

a. Se analizara y optimizara la incorporacién de soluciones de sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) en edificaciones y pavimentos. Se
preveran espacios para captar y almacenar agua lluvia y su reutilizacién. En lugares incompatibles se priorizaran las instalaciones de energia no
renovable a los SUDS.

En las viviendas y edificaciones se justificaran e instalaran mecanismos de reduccion de consumo de agua que permitan un consumo por
habitante/dia por debajo de 100 | de agua; sistemas de 6smosis inversa para el consumo humano, sistemas de captacion y almacenamiento de
aguade lluvia y, de aguas grises para riego e inodoros.

Estudio de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD). El productor debera redactarlo con la estructura y contenidos del articulo 4 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el cual se regula la produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion. Los RCD no peligrosos y
los materiales en estado natural de la categoria 17 05 04 de la lista de residuos se destinaran a la valorizacién. Los RCD provenientes de edificaciones
de este ambito, y valorizados, se tendran que emplear preferentemente en los proyectos de ejecuciéon del ambito, previa intervencion de un gestor
autorizado para la valorizacién de residuos no peligrosos. En caso de imposibilidad se justificara técnicamente.

Estudio para la reduccion de la contaminacion acustica. Incluira medidas para no superar los objetivos normativos de calidad acustica. Se
garantizara la funcién del muro del foso como barrera acustica en la parte orientada a la Via de Cintura y a la c/Alfons el Magnaniml En las
construcciones, en caso de superarse los objetivos de calidad acustica, el proyecto de edificacion garantizara el cumplimiento para el espacio interior.

Vegetacion en los jardines.

Se emplearan los criterios del Convenio de Florencia y dispondra de vegetacién arbdrea diversa con estratificacion vertical de las especies. Plantacién
de especies autéctonas de bajo requerimiento hidrico.

En cuanto al medio atmosférico, en la fase de ejecucién, se implementaran medidas en los accesos, viales de circulacién y superficies con trafico de
vehiculos, camiones y maquinaria para evitar posibles nubes de polvo; y relativas a los acopios, operaciones de carga y descarga de materiales
polvorientos para contribuir al cumplimiento del valor de particulas en suspensién marcado por la normativa de aplicacion en materia de calidad del
aire.

Se mantendra la misma estructura tipolégica panéptica de la planta de la edificacion del antiguo centro penitenciario con la torre de vigilanciay las
alturas maximas.
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