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RESUMEN DE LA MODIFICACION ESPECIFICA DEL PGOU REFERENTE AL SECTOR DE LLEVANT - FACANA
MARITIMA, INTEGRACION EN LA PROPUESTA FINAL DEL PLAN DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES,
RESUMEN DEL PROCESO DE CONSULTA, RESULTADO DE LA INTEGRACION EN LA PROPUESTA DEFINITIVA
DE LAS CONTRIBUCIONES DE LOS INFORMES Y DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, RESUMEN
SELECCION ALTERNATIVA Y EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALMA - SECTOR
LLEVANT — FACANA MARITIMA ha sido objeto del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
ordinario, de conformidad con la Ley de 21/2013, de 8 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y con las
determinaciones de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de Evaluaciéon Ambiental de las Islas Baleares.

La Sesion Plenaria de la Comisién de Medio Ambiente de las Islas Baleares, el 28 de enero de 2021, adopto
el acuerdo sobre la modificacién puntual del PGOU de Palma del Sector Llevant — Facana Maritima, que
formula la declaracién ambiental estratégica.

El articulo 26 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental determina las caracteristicas de la publicidad para
la adopcidon o aprobacién del plan.

Articulo 26. Publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa.

1. El promotor incorporara el contenido de |la declaracion ambiental estratégica en el plan
o programa y, de acuerdo con lo previsto en la legislacion sectorial, lo sometera a la
adopcion o aprobacion del organo sustantivo.

2. En el plazo de diez dias habiles desde la adopcion o aprobacion del plan o programa,
el organo sustantivo remitira para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario
oficial correspondiente la siguiente documentacion:

a) La resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa, y una referencia a la
direccion electronica en la que el organo sustantivo pondra a disposicion del publico el
contenido integro de dicho plan o programa.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

1. De que manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

2° Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio ambiental
estratégico, los resultados de la informacion publica y de las consultas, incluyendo en su
caso las consultas transfrontenzas y la declaracion ambiental estrategica, asi como, cuando
proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3.° Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacion con las
alternativas consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa.
Segun lo anterior, los documentos presentados en la aprobacidn final del MP del PGOU SECTOR LLEVANT-
FACANA MARITIMA son:

e PROPUESTA FINAL DEL SECTOR MP PGOU SECTOR DE LLEVANT - FAGANA MARITIMA. Con la
incorporacion de determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica.

e DOCUMENTO RESUMEN. Incluye los aspectos indicados en las secciones 2.b) y c) del articulo 26, y se
estructura en las siguientes secciones:
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0. RESUMEN DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PALMA DEL SECTOR LLEVANT- FACANA
MARITIMA

El objetivo principal de la modificacién puntual del Plan General de Urbanismo es garantizar en gran
medida la propiedad publica de todas las parcelas situadas al sur de la calle Joan Maragall, entre la Avenida
Gabriel Alomar y la calle Manuel Azafia, a excepcién de la parcela donde se encuentra el edificio GESA, el
equipamiento EQ-2b y el subsuelo de espacio publico abierto y equipamiento privado EL/EQ*2, asi como la
transformacion de aquellos en un gran espacio abierto e instalaciones publicas, trasladando la edificacion
privada con el uso urbano reconocido en la planificacién actual.

Estos objetivos justifican la modificacion especifica que se produce, en el marco del poder discrecional de la
planificacion, dado su interés publico y social.

Ademas, la declaracion del edificio GESA como bien catalogado por la Sesién Plenaria del Consell de
Mallorca el 2 de abril de 2007; tras la aprobacién final del proyecto de reparcelacidon de este sector, hace
necesario modificar la planificacién para incorporar este edificio y al mismo tiempo reordenar
adecuadamente su entorno, aprovechando en este caso la voluntad de los ciudadanos de Palma,
reiteradamente expresada, de recuperar este sector del Paseo Maritimo como espacio libre, publico y
equipado para el uso y disfrute de todos los ciudadanos.

La reorganizacién de este frente como espacio publico para los servicios de los ciudadanos y la
implantacion de instalaciones publicas debidamente ubicadas en relacién con el edificio GESA a conservar,
requiere de forma obligada una redistribuciéon de las explotaciones privadas adjudicadas en este dmbito
que respete la equidistribucion de beneficios y cargas.

La memoria urbanistica de la Modificacion del PGOU de Palma que se presenta incluye los criterios,
objetivos y propuestas que deben permitir la reorganizacion del Paseo Maritimo, combinando la
conservacién del edificio GESA declarado como bien catalogado con la creacién de un espacio publico
abierto equipado a lo largo de la Fachada, con la consiguiente reubicacién de los derechos de construccion
derivados del Proyecto de reparcelacidon aprobado, que se han visto afectados por la catalogacion y el

nuevo ordenamiento del sector.

El fachada maritima se reorganiza en el subdmbito A como un espacio verde publico equipado, con continuidad visual y
natural con el Parc de la Mar.
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Las razones para proteger el patrimonio (la conservacién del edificio GESA declarado como bien
catalogado) y el paisaje, con la reorganizacion del paseo maritimo como espacio publico equipado, van
acompafiadas en esta Modificacidn con la justificacion de una distribucion justa de beneficios y cargas, de
acuerdo con el coeficiente de situacion calculado y justificada en segundo lugar a través de un estudio de
mercado elaborado por el Servicio de Valoraciones y Proyectos, que se adjunta como documento a la
presente Modificacién de planeamiento. Por otro lado, desde el punto de vista de las exigencias de la
economia, esta propuesta de Modificacién reduce la carga econdmica atribuible al Ayuntamiento en
comparaciéon con el resultado de la Modificacion Puntual de “Espais Lliures” del PGOU anulada por
sentencia del Tribunal Superior de Justicia de las islas Baleares, se espera que el edificio de la GESA sea de
propiedad privada y la parcela donde se ubicaba el edificio EMAYA sea eliminada del ambito de la
Modificacion.

Desde el punto de vista medioambiental, una distribucién justa de los beneficios y cargas implica una
mayor cantidad de viviendas y, por lo tanto, una mayor cantidad de poblacidon potencial en areas
ordenadas. Se adoptan una serie de medidas enmarcadas en el avance tecnolégico y medioambiental que
implica la aprobacién de la presente modificacion con respecto al plan vigente y que afectan
principalmente a la reducciéon del consumo de energia y el gasto hidrico, la mejora en la gestién de
fracciones de residuos y saneamiento. Al mismo tiempo, garantiza el mayor nimero de espacios abiertos,
centrandose en condiciones paisajisticas adecuadas en las zonas del paseo maritimo. Estd comprometida
con la transicion hacia una movilidad descarbonizada, garantizando la prioridad para los peatones en los
nuevos viales construidos y el acceso al transporte publico de alta capacidad.

Esta modificacion de la planificacién tiene en cuenta los siguientes objetivos socioambientales:

v Crear una nueva polaridad urbana con vocacidn de espacio publico

v’ Abrir la ciudad al mar

v Establecer un 4rea de verde urbano sostenible y de calidad que desempefie un papel referencial
para el centro de la ciudad

Crear las condiciones para disminuir la cuota modal de vehiculo privado motorizado

Preservar el edificio catalogado de GESA

Fomentar la construccidn sostenible y las energias renovables

AN N NN

Mejorar la calidad paisajistica del frente maritimo.

El ambito afectado consiste en una superficie discontinua de 68.858 m?, en el planeamiento urbanistico
vigente cuenta con las siguientes calificaciones de suelos:

e Subambito A (40.319 m?): suelos calificados de equipamientos, zona EL1 con varias edificabilidades
privadas, zona verde y red viaria; este subambito incluye el edificio de GESA catalogado.

e Subambito B (18.247 m?): suelo calificado de equipamiento.

e Subambito C (10.292 m?): suelos calificados como equipamiento, zona de Terciario en ordenacién
volumétrica singular 1 (SL3) y red viaria.

Los documentos que forman parte de la modificacidon puntual del PGOU son:
e Memoria descriptiva y justificativa
e Normas urbanisticas
e Fichas de sistemas, ficha de unidad de ejecucidn y ficha del catalogo
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e Memoria social
e Documentacién grafica consistente en:
- Mapas de informacién
- Mapas de ordenacion
e Estudio de mercado
e Informe de sostenibilidad econémica
e Memoria de movilidad
e Estudio ambiental estratégico
e Documento resumen del EAE y resultados de las consultas

1. INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA PROPUESTA FINAL DEL PLAN

Desde el punto de vista ambiental, la distribucién justa de beneficios y cargas econémicas para mantener
los espacios libres en el subambito A de propiedad municipal implica en términos urbanisticos incrementos
de superficies totales edificadas considerables en los subdmbitos By C, donde se prevén edificios de 5, 6, 7
y hasta 9 plantas con uso residencial y de terciario. Los efectos de la modificacion puntual sobre el medio
derivan de una mayor cantidad de poblacién potencial en los dmbitos ordenados y tienen que ver por un
lado con el uso de los recursos (demanda de agua, consumo de energia, generacién de residuos); por otro
lado existe un efecto sobre la huella climatica asociada al aumento de la movilidad y a la construccion de
los edificios y viales. Se tiene en cuenta en el analisis los riesgos asociados a los niveles de ruido y a la
inundabilidad de las zonas.

Uno de los efectos con mayor trascendencia es la configuracidon de un nuevo paisaje urbano en el barrio de
Nou Llevant y la contribucién decidida de acercar para el conjunto de la sociedad la ciudad de Palma al mar,
con aperturas visuales y transitables a pie y en bicicleta que conecten el barrio de Nou Llevant con el
Portitxol y la playa de Can Pere Antoni.

Se pretende que el nuevo crecimiento urbanistico tanto residencial como de terciario del barrio de Nou
Llevant sea un modelo de eficiencia en el uso de los recursos y con la minima huella ecoldgica posible, con
criterios de autosuficiencia y de adaptacion y mitigacién del cambio climatico capaz de afrontar a la vez los
retos de emergencia climdtica y emergencia habitacional, incorporando los conceptos del urbanismo
ecosistémico y la correlacion necesaria entre la salud ambiental y de la poblacién. Asi pues, se toman una
serie de medidas enmarcadas en el avance tecnoldgico y ambiental que inciden principalmente en la
aproximacion a los ciclos circulares de la materia y la energia.

A continuacidn se presenta el resumen de la lista de los efectos ambientales mds significativos debido a
factores ambientales y al conjunto de medidas aplicadas a este respecto.

1. Con respecto a la conservacion del suelo, el mayor numero de espacios abiertos se considera como la
accion mas positiva de esta modificacién urbanistica. El menor consumo de territorio debido a la
construccion de viviendas contempladas en el PTM, en terrenos ya considerados urbanos, es también una
medida positiva.

2. Por lo que se refiere a la atmésfera y la calidad del aire, se contemplan los efectos de la emisidn de
polvo y particulas en la fase de ejecucidn de los proyectos de urbanizacién y construccion y, especialmente,
los relacionados con el trafico de vehiculos, y el aumento del consumo de energia. Se proponen medidas de
control de particulas en suspension, especialmente durante la fase de ejecucion.
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3 En cuanto a la gestién de la calidad acustica, la planificacidon y los usos previstos en las diferentes
subdreas se modifican para adaptarse mejor a los objetivos de calidad acustica (como el cambio de uso
residencial a terciario de los edificios previstos en la fachada que colinda con la autovia costera en la
subdrea C). También se incorporan medidas para reducir el impacto sonoro, como reducir la velocidad del
vial previsto y restringir la circulacién de vehiculos en los viales interiores de las parcelas. Del mismo modo,
el establecimiento de pantallas de plantas vegetales estratificadas en el subambito A ayuda a reducir la
huella acustica procedente de la via costera. Esta seccidn incluye propuestas con repercusiones en la
reduccion de la contaminacidén acustica establecida en el Estudio de la integracion de vias supramunicipales
con el tejido urbano dentro de la Estrategia de Movilidad de la Revisién del PGOU.

4. El agua es un bien escaso y muy valioso en una isla con periodos de sequia en aumento, su gestién en
relacién con la modificacion de la planificacién se aborda desde diferentes frentes: la gestiéon de los
recursos hidricos en relacién con diferentes usos, la introduccién de sistemas de drenaje urbano sostenible,
la prevencién del riesgo de inundacion y la relacién del la planificacion prevista con la capacidad de
depuracion.

5. Se proponen medidas innovadoras para reducir el consumo y reutilizar el agua en edificios, como la
instalacion en los nuevos edificios de mecanismos para la recogida de agua de lluvia y tanques de agua para
su almacenamiento, asi como sistemas de reutilizacidon de aguas grises con colecciones y tanques para usos
secundarios como riego, limpieza o cisternas de inodoros. En cuanto al consumo de agua, el objetivo que se
pretende con las medidas de ahorro es lograr un consumo maximo de 100 litros por habitante y dia. El
conjunto de medidas para el ahorro de agua representa una reduccion significativa del volumen total de
agua necesaria y de la energia necesaria para el suministro y la depuracion.

6. La previsidn de sistemas urbanos de drenaje sostenible se incorpora a los proyectos de urbanizacion
para garantizar la existencia de tierras permeables y su contribucidn a reducir el riesgo de inundaciones y
saturacion del sistema de saneamiento municipal. Se establece un minimo del 70% del suelo vegetado
permeable en el espacio libre y del 15% en pavimentacion.

7. Las directrices de prevencion contra el riesgo de inundacidén son particularmente pertinentes porque las
areas B y C forman parte del 4drea de riesgo potencial de inundacion del torrente de Na Barbara. Estas
directrices afectan a aspectos de los parametros de construccién, como el nivel del edificio y la necesidad
de estanqueidad de garajes.

8. Con respecto a la capacidad de saneamiento de las aguas residuales, los nuevos proyectos urbanos
deben establecer redes separadas de agua de lluvia y aguas residuales. Se justifica el no aumento del
volumen de agua suministrado para el saneamiento, con respecto a las disposiciones de la planificacion
actual, mediante la aplicacién de medidas de ahorro de agua en los edificios.

9. El analisis de la perspectiva climatica se incorpora a lo largo del documento. Se analiza el consumo de
energia asociado a los edificios y se estima un aumento de los materiales y recursos asociados con el
proceso de construccién de edificios. Se contempla la vulnerabilidad al cambio climatico.

10. Las medidas para la eficiencia energética y la reduccién de la huella carbénica incluyen las directrices
de la Ley de Cambio Climatico relativas a la consecucion de edificios de consumo de energia casi nulos, la
incorporacién de energia solar fotovoltaica para autoconsumo en el techo del edificio y la seleccion de
materiales de construccién con criterios para reducir la huella de carbono. El certificado de eficiencia
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energética y el plan de gestidon energética serdn esenciales para la concesidn de licencias y permitiran el
seguimiento anual del consumo de energia de los edificios. En este sentido, el edificio GESA contribuye
principalmente al aumento del consumo energético asociado a la modificacién, y el proyecto de
rehabilitacion debe incorporar, en la medida en que la conservacién de las caracteristicas que promovieron
su catalogaciéon lo permitan, las medidas de reduccion del gasto energético y la generacion de energias
renovables.

11. Se prevén medidas para la gestion del verde urbano y la biodiversidad en el proyecto de urbanizacién
del espacio publico abierto, que garantiza una superficie vegetada de al menos el 70 por ciento, y la
necesidad de utilizar especies vegetales autdctonas de bajo consumo de agua en espacios abiertos. Se
introduce la recomendaciéon de implementar tejados y fachadas verdes en los edificios.

El gran espacio abierto equipado con el Paseo Maritimo contribuird a la infraestructura verde de la ciudad

12. La construccién de edificios sanos, eficientes y sostenibles se logra mediante el estudio de la
sostenibilidad ambiental que tendrd que incorporar los proyectos de obras de construccién de los nuevos
edificios tanto residenciales como terciarios, y tiene como objetivo integrar desde la concepcién del
proyecto de construccidon las medidas de gestién eficiente de la energia, el agua y los materiales para
obtener edificios sostenibles, saludables y eficientes. Asi, incorporaran los conceptos de construccion
sostenible, ecodisefio, soluciones basadas en la naturaleza y técnicas de acondicionamiento pasivo.

13. La integracion de los usos productivos y residenciales favorece las relaciones de proximidad y la
reduccion del uso del vehiculo privado. Incorpora la obligacion de que las plantas bajas aleen usos
comerciales en un minimo del 30% de la superficie, con el fin de promover la diversidad de usos
residenciales, comerciales, educativos, administrativos... que contribuyen a una mayor habitabilidad del
barrio y evitan viajar en vehiculos. Las directrices sobre el disefio de las instalaciones comunitarias y el
disefio de espacio libre estan indicadas para integrar las limitaciones que garantizan la accesibilidad y la
seguridad.

14. La propuesta de modificacidon de planeamiento esta claramente comprometida con la transicion a la
movilidad sostenible en la ciudad. Se da prioridad a la continuidad del espacio libre verde del subambito A,
sin interrupciones con viales para vehiculos motorizados. Y se establece en las normas el tratamiento de los
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viales interiores de las parcelas de los subambitos B y C preferentemente con restriccién para vehiculos y
plataforma dnica, convirtiéndose asi en ejes civicos que permiten el acceso a pie y en bicicleta entre el
barrio de Nou Llevant y el Portitxol.

15. En cuanto a la poblacién, se considera como una medida positiva el logro de un mayor ndmero de
viviendas vy la flexibilidad de los volimenes en su construccidn. Aunque supone una menor cantidad de
equipamientos en relacion con el planeamiento vigente adquiere gran significado el incremento de la
superficie de espacios abiertos y su relacion espacial con los nuevos equipamientos previstos en el
subambito A. Se establecen medidas sobre la promocién de la recogida selectiva de residuos y la reduccion
de envases.

16. La conservacion y mejora de la calidad del paisaje a lo largo del frente maritimo es el elemento clave de
la modificacién. Se potencian los corredores visuales entre los barrios interiores y el paseo maritimo
formado por la playa de Can Pere Antoni y el Portitxol, asi como acciones encaminadas a permeabilizar el
acceso al mar a través de la via de la cintura por peatones y bicicletas. La reduccidn de alturas permitida
entre la calle Joan Maragall y el paseo maritimo, permite integrar los equipamientos planteados en dos
niveles o plataformas bien diferenciadas, garantizando asi el objetivo de abrir la ciudad al mar. También
cabe destacar el compromiso de aumentar el verde urbano, maximizando la posibilidad de albergar
vegetacioén. En los espacios libres se establece un minimo del 70% de la superficie que debe ser permeable
y vegetada, con la garantia de un suelo de calidad y cantidad suficiente para acoger arboles que puedan
contribuir a la reduccion del efecto isla de calor. Las especies vegetales del parque y de las nuevas calles
seran originarias de la zona o de gran adaptabilidad a las condiciones climaticas y edafolégicas. Se
combinardn especies perennes para mantener el caracter verde incluso en invierno con especies
caducifolias que permiten la luz solar en invierno y mayor sombra en verano. Se planifican los nuevos
edificios en relacién con el entorno inmediato estableciendo una continuidad urbana con un patrén
arquitecténico similar.

2. RESUMEN DEL PROCESO DE CONSULTA

La Resolucion del Presidente de la CMAIB de 3 de octubre de 2018 (publicada en el BOIB n2 150 de 29 de
octubre) determind la aplicacién de la tramitacién de emergencia al procedimiento de AAE en el MP del
PGOU de Palma de Sector Llevant - Facana maritima.

El 4 de octubre de 2018, la CMAIB, el organismo ambiental, presentd a consulta publica el documento
inicial estratégico redactado por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Palma y envié una solicitud de
consulta a las administraciones publicas afectadas, tal y como se prevé en el art. 19 de la ley 21/2013,
determinando un plazo de 23 dias habiles para la emisién de informes debido a la tramitacion de
emergencia.

Se pidid a los consultados su pronunciamiento sobre los posibles efectos significativos que la modificacion
puntual del PGOU podria tener en el medio ambiente y la mejor manera de eliminarlo o reducirlo, de
acuerdo con sus competencias.

Dentro de este periodo de consultas que se solicitaron tanto a la CMAIB como directamente al
ayuntamiento, como dérgano sustantivo, se recibieron 4 informes.
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A partir de las observaciones recibidas, el organismo ambiental (CMAIB), preparé el documento del alcance
del estudio ambiental estratégico, que publicé el 15 de noviembre de 2018. Este documento especifica que
para cumplir con el articulo 21 de la Ley 21/2013, el Ayuntamiento debera presentar a informacion publica
la version inicial de la Modificacidn puntual del PGOU, acompafiada del estudio ambiental estratégico.

En fecha 18 de diciembre de 2018, se aprueba inicialmente la MPGOU por parte del Ayuntamiento, en
calidad de drgano sustantivo. Se anuncié en el BOIB N2 6 de 12 de enero de 2019 la informacién publica del
proyecto de Modificacion Puntual del PGOU de Palma — Sector Llevant- Fagana Maritima y el estudio
ambiental estratégico.

Simultdaneamente al procedimiento de informacién publica, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 22 de la citada ley, el Ayuntamiento como promotor, sometié la versidén inicial del Plan,
acompafiada del estudio ambiental estratégico, a consulta de las administraciones publicas afectadas y de
las personas interesadas.

Ademas de las administraciones a consultar indicadas por la CMAIB en el documento de alcance, el
Ayuntamiento amplié la consulta a otras administraciones como la Direccién General de Aviacion Civil de la
Conselleria de Fomento y Demarcacion de Costas de las Islas Baleares, entre otras. En total, se consultd a
34 administraciones publicas y personas interesadas.

Al final del periodo de informacidn publica y consultas de 45 dias habiles, se habian recibido 14 informes o
pronunciamientos por parte de las administraciones consultadas.

A lo largo de las consultas del documento estratégico inicial y del estudio ambiental estratégico, se han
recibido un total de 21 informes. De los informes recibidos algunos se pronuncian directamente en un
sentido favorable y otros emiten consideraciones que, en la mayoria de los casos, se han incorporado a la
propuesta de aprobacidn final de la modificacién del plan.

Los administracions consultadas y personas interesadas, los informes recibidos y el sentido del
pronunciamiento se recogen a continuacién (ver Tabla 1).

A lo largo del periodo de exposicién publica del proyecto se han recibido 4 alegaciones por parte de
empresas o grupos politicos, que se citan a continuacion:

o Alegacién de GESTILAR ISLAS MALVEIRAS SLU

° Alegacion de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SLU

o Alegacion del Grupo Municipal Popular del Ayuntamiento de Palma
o Alegacién de MAPFRE INMUEBLES SGA SA.

Y fuera de plazo se ha recibido una ultima alegacién que corresponde a GRUND PALMALLEVANT SL.

Todas las alegaciones han sido contestadas con informes juridicos y técnicos motivados.

A lo largo de la tramitaciéon posterior a la aprobacién inicial, se han incorporado las siguientes instrucciones
de gerencia de Urbanismo:

e Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de iniciar la modificacion del PGOU zona SL3 para la
continuidad de la calle del Callao. El Pleno del Ayuntamiento del 25 de julio de 2019 acordd suspender
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el otorgamiento de licencias, con el fin de estudiar la modificacidn del planeamiento vigente, y con la
duraciéon de un afo o hasta la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento, en el dmbito
correspondiente a la parcela calificada como zona SL3 con referencia catastral 18976-01, que confronta
con el subambit C de la presente modificacion puntual de planeamiento. El Pleno del ayuntamiento
aprobo inicialmente la MP PGOU SL3 en fecha 29 de octubre de 2020, sometido a evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

Instrucciones del gerente de Urbanismo sobre la continuidad del espacio verde. El 17 de junio de
2020 se aportan instrucciones para la redaccién de la versién para aprobaciéon definitiva referentes a la
continuidad del espacio verde y la no prolongacidn de la calle Joan Alcover a través del espacio libre,
basadas en el informe de la técnica ambiental de planeamiento en fecha 12 de junio de 2020.

Instruccion del Gerente de Urbanismo sobre los usos de GESA. En fecha 25/09/2020 y nimero de
documento 747, se aportan instrucciones para la redaccion de la version para la aprobacién definitiva
de esta modificacion puntual del PGOU referentes a no permitir el uso residencial y turistico en el
edificio de GESA, basada entre otros motivos, en no haber recibido respuesta por parte de la Comisién
de Patrimonio del Consell sobre los usos y no contar con una confirmacién sobre la compatibilidad de
las condiciones de catalogacion con los usos residencial y turistico.

En fecha 19/10/2020 se recibe informe sobre las repercusiones econdmicas derivadas del

incumplimiento parcial del Convenio del 2003 entre el Ayuntamiento y Endesa y la Modificacién
puntual de PGOU Sector Llevant — Facana Maritima.
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“INCAL | aveieTa | PRONUNCIAME
CONSULTA A ADM. PUBLICAS y A PERSONAS INTERESADAS ESTRATEGIC1 | ESTRATEGIC2
1. Art. 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental
2. Art. 22 2
= 7 = 7 w o
(X* Informes rebuts fora de termini) % 5 § 5 2 §
2 & 2 & 2 =)
S | 8 o = 2
3]
Consell de Mallorca Servei Juridic d'Urbanisme i Serveis Técnics. Departament de Territori i
Infraestructures. X X X X
Servei d'Ordenacid del Territori (PIAT i PECMA). Departament de Territori
i Infraestructures. X X X X
Direccié Insular d'Urbanisme. Departament de Territori X X
Direccid Insular de Territori i Paisatge. Departament de Territori X X
Direccid Insular de Patrimoni. Departament de cultura i patrimoni X X x*
Direccid Insular d'Infraestructures i Mobilitat. Departament de Mobilitat i
Infraestructures X X X X
Comissid Insular d'Ordenacio del Territori i Urbanisme, per llei de
capitalitat. (PTOTU) X X X X
Direccio Insular de Carreteres X
Conselleria de Medi Comissio Balear de Medi Ambient. CMAIB X X X
Ambient i Territori Agéncia Balear de I'Aigua i Qualitat Ambiental. ABAQUA X X X
Direccié General de Recursos Hidrics. Servei d'Estudis i Planificacio X X X X
Direccié General de Recursos Hidrics. Servei d'Aigles Superficials X X X X
Direccidé General d'Ordenacio del Territori X X X X X
Conselleria de Institut Balear de la Dona
Presidéncia, Cultura i
Igualtat X X X
Conselleria de Direccié General d'Arquitectura i Habitatge X
Mobilitat i Habitatge | Direccié General de Mobilitat i Transports X
Conselleria de Direccié General d'Energia i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic i
Transicié Energéticai | Atmosfera
Sectors Productius X x
Conselleria Direccié General d'Emergéncies i Interior
d'Administracions
Publiquesi
Modernitzacié
X X X X
Administracio de Direccié General d'Aviacié Civil. Secretaria General de Transport.
|'Estat Secretaria d'Estat d'Infraestructures, Transport i Vivenda. Ministeri de
Foment X X X x
Demarcaciod de Costes de les llles Balears. Administracio Periferica de
I'Estat. Ministeri per a la transicié ecologica X x*
Delegacié d'Infraestructura de la Defensa. Ministeri de Defensa X X X
Secretaria d'Estat de Telecomunicacions i per la societat de la informacio.
Ministeri de IndUstria, Energia i Turisme X X X
Autoritat Portuaria. Ministeri de Foment X X X
Ajuntament de Palma | EMAYA X X X
Departament d'Obres i Qualitat d'Edificacié. Comissioé de Centre Historic i
Cataleg X X X
Societat Municipal d'Aparcaments i Projectes (SMAP) X X X X
Department de Mobilitat Municipal X X X X
Department d'Infraestructures i Accessibilitat X
Associacions de GOB X X
veinats i entitats Terraferida X X
conservacionistes AV. La Soledat X
A.V. Levantina del Poligono de Levante X
A.V. Ses Veles X
TOTAL 13 4 29 17 17 11

Tabla 1. Consulta a las administraciones publicas y personas interesadas y pronunciamientos recibidos sobre la MP PGOU Sector Llevant — Facana Maritima..
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3. RESULTADO DE LA INTEGRACION DE LAS APORTACIONES EN LA PROPUESTA DEFINITIVA
Desde la aprobacién de propuesta inicial de MPGOU referente al Sector Llevant — Facana Maritima, se han

introducido una serie de modificaciones para:

a) Integrar en la propuesta definitiva las aportaciones de los informes recibidos en fase de consultas por

parte de las administraciones y personas interesadas.

b) Incorporar los condicionantes de la declaracion ambiental estratégica.

3.1. INTEGRACION DE LAS APORTACIONES DE LOS INFORMES

La consideracion de las observaciones recibidas por parte de las administraciones publicas y personas

interesadas ha supuesto hacer cambios en la propuesta final del proyecto y en su estudio ambiental

estratégico.

Las principales modificaciones relacionadas con aspectos ambientales que se han realizado una vez se han

analizado las aportaciones recibidas por parte de las diferentes administraciones son:

INTEGRACION EN LA PROPUESTA DEFINITIVA DE LAS APORTACIONES DE LOS INFORMES

Planeamiento el dia 12/04/2019.

1. Informe de la Direccion General de Emergencias e Interior, con entrada en el Registro de

En el documento para aprobacién definitiva se incluye el
plano del IDEIB, de la red hidrografica (Figura 22 del EAE) y las
areas con riesgo potencial significativo de inundacién con
periodos de recurrencia de 10, 100 y 500 aios (Figura 39 del
EAE).

Se incluye la limitaciéon de usos del articulo 14 bis.b) del RD
638/2016 en el apartado de medidas de prevencién de
inundaciones.

Documentos:

- EAE

2.4.1. Hidrografia superficial

2.13. Riesgos naturales

6.6 Prevencion del riesgo de inundacién
- Normas urbanisticas.

Capitulo V. Articulo 30.3

2. Informe de la Direccion General de Recursos Hidricos, Servicio de Aguas Superficiales, con entrada en
el Registro General dia 10/12/2019 y nimero de documento 287.641

El subambito C se encuentra afectado por zona de
servidumbre de torrente. Se desplazan ligeramente las
alineaciones oficiales de las edificaciones previstas, por lo cual
las zonas lucrativas no invaden la zona de servidumbre, siendo
la distancia entre la alineacién oficial y el margen del torrente
superior a los 5 metros.

Documentos:
- Fichas de la unidad de ejecucion

3. Informe de la Direccion General de Recursos Hidricos, Servicios de Estudios y Planificacidon con
entrada en el Registro General dia 06/11/2019 y nimero de documento 239.443. Segundo Informe de la
Direccidn General de Recursos Hidricos, Servicios de Estudios y Planificacion.

Se incorporan las prescripciones del Real Decreto 51/2019, de

8 de febrero, por el cual se aprueba el Plan Hidroldgico de la

Demarcacion Hidrografica de las islas Baleares. En concreto:

e Articulo 60.6. Sistemas urbanos de drenaje sostenible en
nuevos desarrollos urbanisticos.

Documentos:

- EAE

5.2.3 Agua

5.2.3.1 Consumo de agua
5.2.3.2 Saneamiento
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e Articulo 60.8. Sistemas urbanos de drenaje sostenible y
recogida de agua por uso posterior.
e Articulos 63.1y 63.2. riego de parques y jardines.

En el segundo informe se aifade la necesidad de incorporar la

prescripcion respecto al saneamiento:

e Articulo 75.4. Establecimiento de
pluviales y residuales

redes separativas

A partir de la elaboracién de la propuesta definitiva 2b de MP
del PGOU Sector Llevant — Facana Maritima se realizan los
calculos para determinar el agua de suministro y de
saneamiento en relacion con el plan vigente. Se determina el
establecimiento de medidas innovadoras (mas alla que las
propias que determina el PHIB 2019) para reducir la demanda
de agua y saneamiento respecto a las previsiones del plan
vigente, como la recirculacién y tratamiento de las aguas
grises de las duchas para los inodoros, y la recirculacion del
agua caliente.

5.2.3.3 Incorporacién de medidas de
ahorro de agua

6.4 Medidas para la gestién de los
recursos hidricos

6.5. Prevision de sistemas urbanos de
drenage sostenible

6.7. Medidas en relacién al
saneamiento

- Normas urbanisticas
Capitulo V. Articulo 30.2

4. Informe de la Sociedad Municipal de Aparcamientos y Proyectos con entrada en el Registro de

Planeamiento dia 12/03/2019 y nimero de documento 203.

Se proponen una serie de medidas que se incorporan a la
propuesta:

e Aparcamientos de bicicletas.

Los edificios de uso residencial y de equipamientos publicos
dispondran de aparcamientos especificos para bicicletas,
resguardados y seguros, y en una ubicacidn que permita el
acceso desde la red viaria. Para el uso residencial plurifamiliar
se establece un ratio de 2 plazas/vivienda o 2 plazas/100m?2
de techo o fracciéon. Por el uso de equipamiento comunitaria
se establece un ratio de 2 plazas/100m2 de techo.

e Transporte publico colectivo.

Se tendrd que establecer un servicio de autobus urbano para
completar el transporte publico del sector.

La implementacion del servicio de autobus urbano se instaura
a medida que se crea la demanda, por parte de la EMT.

e Medidas para el fomento de vehiculos eléctricos.

Se tendra que realizar la preinstalacién de la infraestructura
de carga de vehiculos eléctricos en las plazas de aparcamiento
de las nuevas edificaciones de uso residencial, asi como la
reserva de plazas en los aparcamientos del sector terciario.
Ademas se tendran que cumplir los articulos 64, 65 y 66 de la
ley de Cambio Climatico.

Documentos:

- EAE

6.10.11 Movilidad

- Normas urbanisticas
Capitulo V. Articulo 30.7 y 30.8

5. Informe del Departamento de Movilidad, con entrada en el Registro de Planeamiento en fecha

13/03/2019 y niumero de documento 214.
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Se incorporan una serie de aportaciones que modifican la
propuesta aprobada inicialmente en los siguientes puntos:

Subdmbito A:

La continuacion de los viales Joan Alcover y Joan
Montaner y Bordoy se resuelve integrandolos en el
espacio libre publico y con prioridad peatonal. Asi mismo,
no se permite ningun tipo de instalacién o edificaciéon en
la franja correspondiente a la continuidad de las calles
para disponer de una reserva para poder ejecutar un vial
en el futuro en caso de que se considerara necesario
(teniendo que modificar el PGOU).

Se prevé destinar el subsuelo del espacio libre publico
para aparcamiento vinculados al edificio de GESA.

Se prevé destinar el subsuelo de las futuras equipaciones
para aparcamientos.

Subdmbito B:

Se amplia la seccién del vial en sentido este-oeste a 15 m,
siguiendo indicaciones del informe de Movilidad y se
suprime el de sentido norte-sur.

Subambito C:

Este es el ambito que sufre una mayor modificacién
respeto la propuesta aprobada inicialmente por hecho de
prever la continuidad de la calle Callao hasta la avenida
México. La previsién de la continuidad de este vial afecta
a la parcela calificada como zona SL3 y que hace esquina
con la avenida México y la calle Brotad. Teniendo en
cuenta que estos terrenos no estan incluidos en el ambito
de la presente modificacién puntual de PGOU, se estd
tramitando una modificaciéon puntual de PGOU
complementaria esta.

Se prevé un vial de 16,5 metros de anchura a ambos lados
de la nueva zona SL2 estableciendo una separacion con las
zonas SL3 previstas en el planeamiento vigente. Con esta
modificacion que prevé un vial entre la zona SL3 y SL2.

Documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa
2.5.3 La mejora de la movilidad

- EAE

5.2.8. Movilidad

6.10.11 Movilidad

- Normas urbanisticas

Art. 17. Sistema viario

Art. 18. Sistema de espacios libres. 5.
Aparcamientos

Art. 19. Sistema de equipamientos
comunitarios. 5. Aparcamientos

Art. 20. Sistema de espacios libres
publicos y equipamiento comunitarios.
4. Aparcamientos

Art. 22. Pardmetros generales de
aplicaciéon segin volumetria especifica.
11y 12.

6. En fecha 26/10/2020 se recibe al Registro de Planeamiento con nimero de documento 847 el
Acuerdo de la Comision Insular de Patrimonio Historico de Mallorca dando traslado del informe

técnico firmado en fecha 16/09/2020.

A raiz de este informe:

el grado de proteccion del edificio pasa a Proteccion A2

a pesar de no establecer una prohibicion para los usos
residencial y turistico, tampoco asegura que sea posible su
implantacion. Del informe se desprende la dificultad de
poder implantar estos usos debido a la obligaciéon de
mantener la planta libre de acuerdo con la declaracién de
Bien Catalogado

Teniendo en cuenta que es necesario definir los usos para
la valoracidn del aprovechamiento urbanistico, se

Documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa
2.5.2 Justificacién de los usos asignados
a GESA
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considera mas adecuado continuar en la linea de las
instrucciones del Gerente de Urbanismo con entrada en el
Registro de Planeamiento en fecha 25/09/2020 relativas a
no permitir los usos residencial y turisticos en el edificio
de Gesa

7. Informe de la Direccion General de la Costa y el Mar, del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Reto Demografico, con entrada dia 4/11/2020

Se hacen consideraciones sobre la representacion en los | Documentos:

planos de la linea de ribera de mar, y sobre la necesidad del | - Memoria descriptiva y justificativa
cumplimiento del articulo 30 de la Ley de Costas.

La respuesta a este informe se recoge en la memoria
justificativa

3.2. INTEGRACION DE LAS APORTACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El informe en lo referente a la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de la MP PGOU Sector Llevant-
Facana Maritima (fase DAE), de la jefa de la Seccién | de la CMAIB, concluye que se propone formular la
declaracion ambiental estratégica favorable con los condicionantes que se recogen a la tabla siguiente, con
la explicacién de como se han incorporado en la propuesta definitiva del plan.

INTEGRACION DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

1. En los planos de ordenacién de la presente Modificacién Puntual se tienen que incorporar las Areas
de Riesgo Potencial Significativo por Inundacion (ARPSI)

Se traslada este plano de los planos de informacién a los planos de | Documentos:
ordenacion. Planos de ordenacién

2. Segun el Servicio de Aigiies Superficiales de la Direccion General de Recursos Hidricos, en el
subambito C, al estar afectado por la zona de servidumbre del torrente de Na Barbara:

a) A todos los efectos no se podra realizar ningun tipo de construccion en esta zona salvo que resulte
conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacién y
restauracion. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados
(segun el articulo 7.3 del Reglamento del Dominio Ptblico Hidraulico)

b) Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos desfavorables para la
propia servidumbre y con la minima ocupacién de esta, tanto en su suelo como en su vuelo. Tendra
que garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacién
alternativa y la comunicacion entre las areas de su trazado que queden limitadas o recortadas por
aquella (segun el articulo 7.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

Una superficie muy reducida del subambito C estd afectada por la | Documentos:
zona de servidumbre de torrente. COmo se explica en la memoria, se | Normas:

han desplazado ligeramente las alineaciones oficiales de las | Articulo 29
edificaciones previstas, por lo cual las zonas lucrativas no invaden la
zona de servidumbre, siendo la distancia entre la alineacidn oficial y el
margen del torrente superior a los 5 metros.

Aun asi, se afade al articulo 29 de las Normas , en el apartado de
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medidas ambientales, lo siguiente:“Se estard a la regulacidon
establecida en el articulo 7.3 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico”

3. Segun el Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera de la DG de Energia y Cambio Climatico:
a) A pesar de que la presente MP prevé dispensar el edificio de GESA de un consumo energético casi
nulo, se tiene que estudiar la posibilidad de instalar energias limpias en sus cubiertas, vidrios o

revestimientos.

En el EAE se recoge respecto a este apartado lo siguiente:

En el proyecto de rehabilitacion del edificio de GESA se tiene que

cumplir, como minimo las determinaciones del DBHE 2019, del Cddigo

Técnico de la Edificacidn, correspondientes a :

- las condiciones de las instalacions térmicas (HE2)

- la contribucién de aportacion de un 70% de agua caliente
sanitaria ACS mediante captacion solar (H4)

- la generaciéon minima de energia eléctrica fotovoltaica (HE5) que
tendra que cumplir los condicionantes establecidos en el cddigo
H5 del CTE.

No es la regulacién de la presente modificacidn la que prevé dispensar
en el edificio de GESA de un consumo energético casi nulo, sino que
tanto la Directiva 2010/31 relativa a la eficiencia energética de los
edificios, como el Cddigo Técnico de la Edificacion establecen que
podran decidir no establecer los requisitos minimos de eficiencia
energética los edificios protegidos para ser parte de un entorno
declarado o en razdn de su particular valor arquitecténico o histdrico,
debido a que el cumplimiento de estos requisitos minimos de
eficiencia energética pudieran alterar su cardcter o aspecto.

Aun asi, se incluird una determinacién en el articulo 29 que
especifique lo siguiente:

“En el edificio de Gesa, se tiene que estudiar la posibilidad de instalar
energias limpias en sus cubiertas, vidrios o revestimientos”

EAE:
Apartado 6.8

Normas:
Articulo 29

3. Segun el Servicio de Cambio Climatico y Atmdsfera de la DG de Energia y Cambio Climatico:
b) Mientras el tranvia no esté construido se tiene que proponer un transporte publico alternativo.

Tal como recoge el EAE y el estudio de movilidad generada, mientras
no se disponga del tranvia, se tendra que establecer un servicio de
autobus urbano que complete el transporte publico del sector. Este
servicio se instaura a medida que se crea la demanda. Se comunicard
al area de Movilidad del ayuntamiento la necesidad de
implementacion del transporte publico en relacion al desarrollo
previsto en los subambitos By C.

EAE:
Apartado 6.10.7

Estudio de movilidad generada:
Apartado 5.6.1

3. Segun el Servicio de Cambio Climatico y Atmaésfera de la DG de Energia y Cambio Climatico:

¢) Visto que las zonas B y C, donde se construiran las viviendas, son de riesgo de inundaciones, la MP
propone como medida preventiva no habilitar la zona con dotacién de servicios publicos; se propone
que se estudie la posibilidad de dotar la zona con servicios publicos teniendo en cuenta medidas de
prevencion de las inundaciones (por ejemplo, que estas dotaciones estén en el primer piso y no en las
plantas bajas) puesto que la no dotacion de servicios induce movilidad.

La medidad preventivas a la que se refiere este apartado sobre que se
tiene que evitar establecer servicios o equipaciones sensibles en las

Normas
Art. 23
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edificaciones afectadas por zona inundable, corresponde a las
prescripciones del informe de Servicios de Planificacién de la
Direccion Gneral de Recusos Hidricos. Dicho esto, en relacidon a la
cuestion de movilidad inducida que se apunta de fondo, hay que
sefialar que:

En la zona C, finalmente, no se construiran viviendas y se prevé un uso
principal terciario, como medida de prevencion ante el riesgo de
inundacién y ante los niveles sonoros existentes. Ademas, en las
normas se recoge la obligacién de situar la planta baja a una cota
superior a 1 m encima el punto de referencia de aplicacion.

En la zona B, de uso residencial principal, se pretende evitar parte de
los desplazamientos inducidos a causa del trabajo fuera del barrio,
mediante la obligatoriedad de implantacién de un minimo de servicios
en la zona. Asi lo regula el articulo 23 de las Normas, que obliga en las
zonas de uso principal residencial FO(CF) implantar en la situacién 2, el
uso comercial, como minimo en la superficie correspondiente al 30%
de la edificabilidad en planta baja, dando fachada a los viales
principales, como la avenida México y la calle Callao.

Se recuerda que, en relacidn a las aguas pluviales, esta modificacién tiene que cumplir con lo establecido
en el articulo 58 y también en cuanto a las zonas verdes urbanas, al articulo 62 del PHIB 2015. Aunque se
recomienda que ya se dé cumplimiento al articulo 60 del PHIB 2019.

El articulo 60 del PHIB sobre la exigencia en los nuevos desarrollos | Normas

urbanisticos de recogida de aguas pluviales, de incorporacién de | Art. 29

sistemas urbanos de drenaje sostenible, y de prevision de suelo
permeable, se recogen en las normas del plan.

4. RESUMEN SELECCION ALTERNATIVA SELECCIONADA
En la propuesta de modificacidon de planeamiento se analizan 4 alternativas:

e Alternativa 0: 534 viviendas previstas

Se trata del actual planeamiento vigente que es el que se aprobd en 2006, debido a | aanulacién por una
sentencia del TSJB de la modificacién de 2009. Se tendria que derrocar el edificio de GESA el cual se declard
BIC en 2007, por lo cual es una alternativa inviable desde el punto de vista normativo.

e Alternativa 1: 718 viviendas previstas

Primera linea: se mantienen los ELP y los equipamientos previstos en la MPGOU del afio 2009 anulada,
asignando aprovechamiento lucrativo al edificio de GESA (uso admitido residencial y turistico)

Segunda linea: las parcelas se ordenan segln volumetria especifica variando ligeramente las alturas
permitidas, se destinan dos parcelas a uso residencial y 2 parcelas a uso administrativo. Se mantiene la
parcela de equipamiento publico y la parcela calificada como zona SL3 en el planeamiento vigente.

e Alternativa 2: 1059 viviendas previstas

18




)

\:;g.a

Ajuntament de Palma

La diferencia respecto a la alternativa 1 es la ordenacién en segunda linea, que consta de 4 isletas de uso
residencial plurifamiliar, 1 isleta que se destina a equipacidn y otra isleta mantiene la ordenacién SL3.

e Alternativa 3: 715 viviendas previstas

Primera linea: las parcelas lucrativas se ordenan mediante una volumetria especifica, proponiendo
edificaciones de 5 plantas de altura; se mantiene una parcela destinada a equipamiento publico y otra
destinada a zona a espacio libre y equipamiento integrados (EL/EQ). Ya se ha ejecutado la zona EL/EQ y
parte del espacio libre publico (ELP).

Segunda linea: respecto de la MPGOU anulada se mantienen 2 parcelas a las que se asigna el uso
residencial plurifamiliar, 3 parcelas calificadas como equipamiento publico y otra mantiene la ordenacion
de la zona SL3.

e Alternativa 4 (variante alternativa 3): 732 viviendas previstas

Primera linea: para las parcelas lucrativas se establece una edificabilidad maxima permitida, el numero de
plantas y el régimen de usos permitido, siendo necesario un Estudio de Detalle de ordenacion de
voliumenes.

Segunda linea: respecto de la MPGOU anulada se mantienen 2 parcelas donde la tipologia edificatoria es
segun volumetria especifica y el uso principal asignado residencial plurifamiliar, 3 parcelas calificadas como
equipamiento publico y otra mantiene la ordenacién de la zona SL3.

De las 4 alternativas propuestas, la alternativa 2 contempla la creaciéon de un gran espacio libre publico
(ELP) en primera linea, siendo este uno de los principales objetivos de la MPGOU 2009 anulada y que, por el
mandato del Pleno del Ayuntamiento de 21/12/2017 se pretende recuperar. En la alternativa 2 se
incrementa la densidad de poblacion sin superar las 75 viviendas/hectarea.

A raiz de la tramitacion llevada a cabo, se plantea una nueva alternativa 2b, que incorpora el contenido de
los informes y alegaciones recibidas en el tramite posterior a la aprobacién inicial de la presente
modificacion puntual de PGOU, y la normativa sectorial sobrevenida. Se enumeran los principales aspectos
gue se han resuelto en el documento para aprobacion definitiva:

En relacion a la ordenacién establecida en el subambito A:

- No se prevé la prolongacién de la calle Joan Alcover y Joan Montaner y Bordoy hasta llegar a la via
litoral puesto que supondria desvirtuar uno de los objetivos principales de esta modificacion, que es la
creacion de una gran espacio libre equipado. Pero en la ficha del sistema El1b*/PJ-P 71-07-P se incluye
gue no se permite ningun tipo de instalacidon o de edificacion en la franja que da continuidad en estas
calles y que atraviesa el espacio libre publico para tener una “reserva” para poder ejecutar un vial en un
futuro si se considerara necesario.

- El régimen de usos del edificio de Gesa es el correspondiente al cuadro de usos n28 del articulo 65, con
la prohibicién de implantar los usos residenciales y turistico. Esta prohibicion de usos disminuye el
aprovechamiento del edificio y teniendo en cuenta la densidad de los subambits B y C, se opta por
modificar la titularidad del equipamiento EQb*2 que pasa de publico a privado y el subsuelo del
espacio libre publico EL/EQ*2.

En relacion a la ordenacién establecida en el subambito B:
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- Se suprime el vial en direccidon norte-sur, hecho que implica una disminucion de suelo destinado a
viario y un incremento de la superficie de suelo residencial. Se amplia la seccién del vial en sentido
este-oeste a 15 m, siguiendo indicaciones del informe de Movilidad. Este vial se prevé preferentemente
de uso restringido y plataforma Unica.

- Se prevén dos parcelas donde se concentra gran parte de la edificabilidad prevista. Se ordenan con el
criterio establecido para todo el Sector Llevant: bloques en altura en direccién norte-sur y bloques con
alturas inferiores en el sentido este-oeste. La parcela que colinda con la avenida México corresponde al
aprovechamiento urbanistico asignado a Endesa, mientras que la parcela que da fachada a la calle
Callao serd de titularidad de Mapfre.

- Enla parcela situada al norte, se prevén 4 bloques perpendiculares a la citada avenida manteniendo las
alturas de 9 plantas. Los bloques en sentido este-oeste se plantean de 4 plantas de altura en la fachada
en la avenida México y en el vial interior del subambito.

- La parcela situada al sur se ordena con los mismos criterios que la anterior.

En relacion a la ordenacién establecida en el subambito C:

- Este es el ambito que sufre una mayor modificacion respeto la propuesta aprobada inicialmente por
hecho de prever la continuidad de la calle Callao hasta la avenida México, de acuerdo con las
determinaciones del informe del Departamento de Movilidad.

- Se establece una nueva alineacion en forma de cufia en la zona lucrativa, a efectos de que en un futuro
sea posible dar continuidad a la calle Callao.

- La previsién de la continuidad de este vial afecta a la parcela calificada como zona SL3 y que hace
esquina con la avenida México y la calle Brotad. Teniendo en cuenta que estos terrenos no estan
incluidos en el ambito de la presente modificacion puntual de PGOU, se esta tramitando una
modificacion puntual de PGOU complementaria a esta.

- Se mantiene la calificacidn y los parametros urbanisticos de la zona SL3 propiedad de IBAVI + Drach
Hoteles, a excepcidn de la profundidad edificable que se ha ampliado a 13m para poder materializar la
edificabilidad asignada por el planeamiento de 17.500m?. El resto del suelo lucrativo de este subambito
se califica como zona SL2 donde el uso principal es el terciario y donde se permite que el 30% de la
edificabilidad de la parcela se destine a uso residencial y otro 30% se destine a uso turistico.

- Las alineaciones oficiales de estas zonas SL2 y SL3 se han atrasado ligeramente para no invadir los 5
metros de la zona de servidumbre del torrente.

- Se prevé un vial de 16,5 metros de anchura a ambos lados de la nueva zona SL2 estableciendo una
separacion con las zonas SL3 previstas en el planeamiento vigente. Estos viales se prevén
preferentemente de uso restringido y plataforma Unica.

La diferencia mas significativa respecto del documento aprobado inicialmente es que es realiza el computo
de estdndares teniendo en cuenta los usos globales implantados, siendo el residencial plurifamiliar y el
terciario, tal y como determina el articulo 43 de la Ley de Urbanismo de les Islas Baleares (LUIB).

La ordenacidn no supone un incremento del suelo residencial por lo cual no es necesario prever suelo
reservado para sistemas generales.

Se incorpora a los planos de ordenacion la cartografia con la delimitacidn de la zona inundable (T=500 afios)
del IDEIB, de acuerdo con la prescripcion del informe de la Direccion General de Emergencias e Interior.
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5. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

El programa de vigilancia ambiental establece en qué fase del proyecto se tiene que ejecutar cada medida
de prevencion, reduccidon y compensacién de los efectos ambientales; los indicadores que hay que analizar
y con qué frecuencia, asi como las acciones a emprender ante la superacién de los valores limite
establecidos.

Buena parte de las medidas se trasladan a las Normas Urbanisticas asociadas al plan, formando parte del
marco normativo especifico del dmbito de ordenacidn que regula esta MP del PGOU vy recogidas en el
Capitulo V con el titulo de Determinaciones de caracter medioambiental. Asi pues, se prevé que sean
objeto de control a las fases sometidas a licencias y autorizaciones por parte de la Administracion.

La elaboraciéon y aprobacidon del proyecto de urbanizacion del espacio publico, los viales y los
equipamientos publicos corresponde al Ayuntamiento de Palma. Este debera recibir la aprovacién por
parte de la Comision de Seguimiento de la Fachada Maritima. Debera incorporar las condiciones que
establecen las normas y el documento ambiental estratégico.

Los proyectos de edificacion tienen que incorporar todas las medidas previstas para mejorar la calidad del
aire, el agua, la energia, la biodiversidad, el medio socioeconémico y el paisaje, integradas en el estudio de
sostenibilidad ambiental.

En fase de funcionamiento corresponde a las administraciones encargadas, tanto a escala municipal como
autondmica realizar las inspecciones y el seguimiento de las variables ambientales, de acuerdo con sus
competencias.

Se presentan dos tablas resumen en relacién al seguimiento ambiental del plan.

¢ Una tabla de la aplicacién del Plan de vigilancia ambiental, en que las medidas se agregan por fases de
implementacion y se establecen indicadores, frecuencia de seguimiento y acciones para compensar el
incumplimiento. (ver tabla 2).

¢ Una tabla resumen de las medidas de prevencidn, reduccién y correccion de los efectos ambientales,
organizadas por temas y fases de implementacién que hay que supervisar (ver tabla 3)
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PLAN DE VIGILANCIA de la MP del PGOU de Palma Sector Llevant - Fagcana Maritima

Fase

Medida

Indicador

Frecuencia

Acciones ante el valor limite

Planificacion -
Proyecto de
urbanizacion

Disefio de proyectos: medidas previstas para mejorar la calidad del aire,
el agua, el verde urbano y la biodiversidad, el medi socioecondmico y el
paisaje

Revisar en el departamento de Gestidn
Urbanistica si en los proyectos se prevé la
introduccion de les medidas ambientals y del
PGOU. Evaluacidn positiva por parte de la
Comisidn de Calidad de la Fagcana Maritima.

En el proyecto basicoy en el
definitivo

No aprobar el proyecto definitivo si no se incorporan las
medidas pertinentes

Proyecto de
edificacion

Disefio de proyectos y estudio de sostenibilidad ambiental: medidas
previstas para la reduccion del uso de agua, ahorro y produccion de
energia, reduccion de residus

Revisar en el departamento de Licencias
Urbanisticas y por la Comision de Calidad de
Facana Maritima si en los proyectos se aplican
las medidas ambientales y del PGOU.

En el proyecto basicoy en el
definitivo

No aprobar el proyecto definitivo si no se incorporan las
medidas pertinentes

Planificacién -
Proyecto de
urbanizacion

Proteccién del confort acustico: reduccidn de velocitat en los viales y
restriccion de la circulacion de vehiculos en los viales interiores

Revisar la implementacién de las medidas.

En el proyecto basicoy en el
definitivo

No aprobar el proyecto definitivo si no se incorporan las
medidas pertinentes

Construccion

Proteccién del confort ambiental diurno

Vigilar los niveles de generacion de ruidos,
gases y polvo por parte de la maquinaria y los
equipos de obra.

Comprobaciones periddicas en la fase
de ejecucion

Seleccion de maquinaria y equipos adecuados que
dispongan de sistemas silenciadores y con niveles bajos de
ruido y emisiones de gases

Construccion

Gestion de obra. Final de obra

Comprobar que se incluyen las medidas
técnicas incorporadas en los proyectos.

Segun legislacion existente en la
materia

No se permite el incumplimiento del proyecto de obra

Funcionamiento

Proteccién del confort ambiental acustico

Comprobar la implementacion de las medidas

Estudios acusticos en la revisidon del
MER. Consell de Mallorca en la via de

Implementar medidas correctoras acusticas adicionales.

correctoras. cintura y Ayuntamiento en el resto de
las zonas.
FunGi iant Revisién del funcionamiento de las medidas de eficiencia energética y Hacer el seguimiento del plan de gestion
uncionamiento ., L, L. .
produccidn de energia eléctrica solar energética de los edificios.
. . L » . . Hacer el seguimiento de los niveles de . o . L
Funcionamiento | Revisién del consumo de agua en relacion con la cantidad de habitantes Anualmente Medidas para el cumplimiento de la normativa urbanistica

consumo de agua.

Funcionamiento

Revisidn del funcionamento de los sistemas de ahorro de agua:
captacién agua de lluvia, recirculacidn aguas grises

Hacer el seguimiento de contadores digitales
de consumo de agua de los edificios

Tabla 2. Aplicacion del Plan de vigilancia Ambiental .
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PLAN DE VIGILANCIA de la MP del PGOU de Palma Sector Llevant - Facana Maritima

MEDIDAS DE PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
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MARCO NORMATIVO -
Organismo competente

Medidas parala gestién de la calidad atmosférica

Aire CTE. Ley 34/2007. RD
1.073/2002
Cumplimiento del CTE sobre aislamiento acustico CTE. Ley 34/2007. RD 102/1011
© Cumplimiento de la Ordenanza municipal reguladora del ruido y las vibraciones. Art. 23, 24, 25y 26.
L
-3 Reduccidn velocidad a 50km/h en la via litoral Consell de Mallorca
\g Ruido Tractamiento del subambito A como espacio publico de prioridad para peatones y ciclistas
b4 Restriccidn circulacién vehiculos en los nuevos viales interiores (subambitos B y C)
Pantallas vegetales estratificadas en el subambito A
Seguimiento de la eficiéncia de les medidas en los mapas estratégicos de ruido Area Medi Ambient-Aj.Palma
lluminacién Instalacién de farolas eficientes para la prevencién de la contaminacié luminica Norma 44. PTl de Mallorca
Instalar sistemas de fontaneria de bajo consumo Art.61. PHIB 2019
Disponer de aljibes para el aprovechamiento del agua de lluvia Art. 60. PHIB 2019
::;:;20 Instalar contadores de agua individuales Art. 61.3 PHIB 2019
Instalar sistemas de recirculacion de agua caliente
Sistema de reutilizacion de aguas grises para inodoros y otros usos
Lo Disefio de los jardines teniendo en cuenta la escasez hidrica Art. 61.3 PHIB 2019
© Espacio libre Riego del espacio publico con agua regenerada Art. 217. PGOU
&:’o Doble sistema de drenaje en el proyecto de urbanizacidn del espacio libre sobre los aparcamientos
Sistemes urbanos de drenaje sostenible, pavimentos permeables, aceras rebajadas Art. 60. PHIB 2019
SUDs Recogida del agua de lluvia en tanques de tempesta
En el espacio libre verde, como minimo un 70% de la superficie ha de disponer de vegetacién y ser permeable
En los viales y la superficie pavimentada, minimo un 15% tiene que ser permeable (alcorques continuos y aceras
permeables)
Inundaciones Disefio de edificaciones y usos teniendo en cuenta el riesgo de inundacidn
Saneamiento Instalacidn de la red de saneamiento separativa (pluviales residuales) Art. 75.4. PHIB 2019
Edificios de consumo energético casi nulo y certificado de eficiencia energética clase A Art. 32. 2. Llei 10/2019
K Generacion de energia renovable para autoconsumo en la cubierta de la edificacidn Art. 53.5 Llei 10/2019
g Edificios Disponer del plan de gestion energética Art. 33,34 y 35. Llei 10/2019
Ll

Incorporar estudios de sostenibilidad ambiental y uso de materiales de construccién de bajo impacto

Control del cumplimiento del cédigo técnico de edificaciéon (CTE) en aspectos ambientales

CTE
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Vegetacion de bajo requerimiento hidrico, con buena estructura, condiciones de sombra y humedad

Article 61.3 PHIB 2019

Estratificacion vertical de vegetacion para nidificacion y presencia de flores todo el afio para favorecer la
polinizacién

Medio socioecondémico

Medidas que favorecen la accesibilidad: rampas, sefializar cambios de nivel, evitar deslumbramientos

©
(T
S
(7]
S
)] . .
2 Espacio libre - - - - - —
T Seleccionar especies variadas apara crear diversidad cromatica
9
-g Provision de suelo de calidad para la plantacion de arboles de tamafio suficiente para generar sombra
2 Asegurar una superficie vegetada y permeable superior al 70% en el espacio libre publico EL1b*
] . - - .
2 Viario Los arboles viarios deben disponer de suficiente volumen de suelo para poder crecer con una envergadura que
3 proporcione sombra en la calle y contribuya a mitigar el efecto isla de calor.
o PP . . = . -
o Edificios Se recomienda la instalacion de fachadas y cubiertas verdes en los edificios
Mejora ambiental del tramo final del torrente de Na Barbara Informe a la Revisié del PG
Edificios Incorporacién del estudio de sostenibilidad ambiental, control y seguimiento
Usos Acoger usos comerciales, como minimo en un 30% de la superficie, en las plantas bajas de las zonas residenciales.
E o lib Medidas favorecen la seguridad: evitar callejones sin salida, buena visibilidad, plantas bajas comerciales
spacio libre

Equipamientos

Estudio de sostenibilidad ambiental, materiales de construccién de bajo impacto

Plantas bajas permeables. Aparcamientos para bicicletas

Movilidad

Tratamiento de los viales interiores de los subambitos B y C de prioridad para peatones

Limitacion velocidad a 50km/h en la via litoral

Requerimiento de estudios de movilidad generada

Article 61. Llei 10/2019 y LUIB

Asegurar aparcamientos para bicicletas

Reserva de plazas para vehiculos eléctricos

art. 65.1 de la Llei 10/2019

Establecer puntos de recarga de vehiculos eléctricos

art. 66 de la Llei 10/2019

Alojamiento
turistico

Parametros de calidad paisajistica en establecimientos turisticos

Art. 29 PIAT

Parametres ambientales en establecimientos turisticos (eficiencia energética, ahorro en el consumo y gestion
eficiente del agua, gestion de residuos)

art.42 PIAT

Residuos

Previsidn de sistemas de separacidn y recogida de todas las fracciones de residuos (especial organica)

Se recomienda la instalacion de sistemas de osmosis para el suministro de agua potable y la reduccién de envases

Paisaje

Potenciar los corredores visuales entre barrios interiores y el frente maritimo

Incremente del verde urbano

Relacionar el ambito con el entorno immediato

Se recomienda la instalacién de fachadas o cubiertas verdes en los edificios

Tabla 3. Resumen de las medidas de prevencion, reduccion y correccion de los efectos ambientales
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