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Ordenances proposades

Per tal d’adaptar el planejament urbanístic al projecte d’obres, es proposa ordenar la part de l’equipament
en la que serà possible l’edificació de nova planta amb una zonificació d’equipament EQ0m, segons la
redacció de la Modificació Puntual de Pla General per a requalificar el Centre de Salut Son Ferriol com
EQ0m/SA-P 84-10-E, actualment en tramitació.

Per tant, en el plànol d’ordenació D.02. Sòl Urbà nº 17 s’indiquen les següents ordenances:
- EQ0C, relativa a la part d’edificació catalogada. Es manté la qualificació que estableix el PGOU

vigent.
- EQ0m, relativa a la part de la parcel·la en la que serà possible l’edificació de nova planta. Es

determinen les especificacions estrictes per les quals s’han de regir les condicions d’edificació:
altures màximes en metres i nombre de plantes i delimitació del perímetre d’edificació permès.
El tipus d’edificació permesa serà el de volumetria específica per configuració flexible, definida a
l’article 125 de les Normes del Pla General.

Es transcriu, a continuació, la redacció de l’article 149 bis:

Article 149.bis. Ordenances particulars zona EQ0m. Tipus d’edificació: VE
1. Descripció. Aquesta qualificació correspon a parcel·les destinades a usos dotacionals
independentment si formen  part o no d’illetes amb tipus d’edificació segons alineació vial o
regulació parcel·les per a les quals el Pla General o instrument de planejament que el desenvolupi
incorpori preveu una ordenació de volums específica.
2. Condicions de parcel·lació. La parcel·lació permesa és l’establerta, en superfície, dimensions i
conformació, al plànol d’ordenació.
3. Condicions d’edificació.
Per a aquesta zona s’indiquen en els plànols d’ordenació del sòl urbà les especificacions estrictes
per les quals s’han de regir: altures màximes en metres i/o nombre de plantes de cada part de
l’edificació, alineacions de façana delimitades de les diferents plantes, etc
Quan els esmentats plànols continguin exclusivament la determinació de l’altura màxima en
nombre de plantes  s’entén que l’altura màxima en metres  és el resultant de multiplicar  l’esmentat
nombre de plantes  per tres coma dos (3’2).
4. Condicions d’ús. Estan regulades al QUADRE D’USOS NÚM 7 de l’art. 65 de les normes del
PGOU que es transcriu a continuació.

Article 65. Quadre d’ usos de les zones de Sòl Urbà.

Article 125. Ordenació per configuració flexible (CF)
1. En aquest tipus d’ordenació les edificacions se situen com en l’anterior cas en un espai
edificable de la parcel·la especialment delimitat en el Pla o estudi de detall encara que es permet al
planificador i a l’arquitecte projectista major llibertat de disposició de volums.



2. Els paràmetres específics d’aquesta modalitat són:
a) El perímetre regulador. S’entén per tal la figura poligonal que determina la zona ocupada per

les edificacions. Hi pot haver en l’espai edificable perímetres poligonals diferents per a diverses
plantes.

b) El perfil regulador. S’entén per tal la secció o seccions dibuixades amb la finalitat de determinar
la màxima envolupant dins el qual s’ha d’inscriure el volum de l’edificació que correspon a cada
parcel·la.

c) L’altura màxima i total.
El Pla o estudi de detall ha de determinar l’altura en metres i el nombre de plantes que té cada part
de l’edificació. L’esmentada determinació es pot realitzar dibuixant un perfil regulador. Tot això
sense perjudici del compliment de les altures màximes fixades pel Pla general.
Quan un pla contingui exclusivament la determinació d’altura màxima en nombre de plantes,
s’entén que l’altura màxima en metres és el resultat de multiplicar l’esmentat nombre de plantes
per tres coma dos (3’2).
3. Paràmetre no específic de l’ordenació. En el cas que es desitgi una major flexibilitat en la
disposició de les edificacions, mentre s’asseguri l’harmonia i estètica del conjunt, s’admet la fixació
de coeficients d’edificabilitat nets de parcel·la.
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