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MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
I. ANTECEDENTS | PLANEJAMENT VIGENT

El Ple del Consell Insular de Menorca en data 30 de gener de 2012, en sessié ordinaria va acordar
aprovar definitivament la revisio del Pla General d’Ordenacié Urbana de Maé i adaptacio del mateix al
Pla Territorial Insular de Menorca, amb les excepcions assenyalades en el punt segon de l'acord
esmentat i amb una série de prescripcions. Aixi mateix també va acordar en el seu punt tercer atorgat
un termini de sis mesos per a que I'’Ajuntament presentas un text refés de la revisié del PGOU que
recollis el compliment de les prescripcions i 'esmena de deficiéncies,per a la seva aprovacié definitiva

En data 20 de juny de 2016, el Ple del Consell Insular de Menorca, en sessié ordinaria, adopta el
seglient acord:

"PRIMER - Aprovar definitivament l'ordenacié proposada en el Text refos aprovat per I'Ajuntament de Mad, dels
ambits concrets assenyalats en el punt segon de I'acord de Ple del CIM de data 30 de gener de 201 2.

SEGON.- Corregir la publicacié del text del Pla General d'ordenacié urbana de Maé publicat pel Consell Insular
en el BOIB de 8/02/2012 en el sentit de qué hi ha prescripcions que en el document anomenat «Normes» del
Text Refos presentat per I'Ajuntament de Maé han estat complimentades, pero que en la publicacié del BOIB de
data 8/02/2012 no es van complimentar correctament.
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TERCER.- Aprovar definitivament i publicar el Text Refés presentat per ['Ajuntament, text que déna compliment
a les prescripcions assenyalades en els acords del Ple del CIM de dates 30 de gener de 2012 i 8 d'agost de

2012.(.)"

En relacié a la normativa que li és d’aplicacié a I'ambit on es situa I'equipament public denominat
Quartell de Santiago, dir que el Pla general vigent delimita una unitat d’actuacié — la Ual- fixant les
determinacions seguents:

"Article 226. Unitat d’actuacié |: Santiago. Centre civic i administratiu

|. ANTECEDENTS | AMBIT

El PGOU defineix un ambit especific de 2,14 Ha a partir de les unitats d’actuacié UA2a i UA2b, quarter de Santiago, de
Ianterior Pla. Aquesta nova UA no afectard les determinacions d’aprofitament, ni les ordenacions previstes en els instruments
de gestio ja executats.

2. OBJECTIUS | PROPOSTA

Es preveu el trasllat i establiment en aquest ambit de noves instal lacions per als serveis administratius municipals. La UA es
desenvolupara sobre la base d’un pla d’usos per a aquest nou equipament (Eq. C+C+A) que consideri també el conjunt de
serveis civics, culturals o administratius que s’hi poden establir. Del conjunt d’edificis militars catalogats s’hauran de recuperar,
per als nous usos abans esmentats, la nau més significativa en la memoria de la ciutat, (la primera que es va construir a
Pavinguda JA. Clavé) i els edificis en forma de U que conformen el pati posterior. Caldra, doncs, que la nova ordenacié tingui
en compte la modificacié puntual i actudlitzacié de la fitxa M-22/2 del Cataleg de proteccié del patrimoni arquitectonic
municipal. Es valora com a condicié de I'ordenacié general especialment la magnifica vegetacié dels jardins dels patis de
maniobra, un fet patrimonial remarcable que es proposa d’incorporar als espais lliures urbans de la ciutat. La cruilla de I'eix
J-A. Clavé amb el passeig de Circumval {acié i la ronda, amb lesbiaix del tra¢ del cami d’en Guixo, defineix la cantonada més
poderosa del nou establiment i podria correspondre’s amb un edifici d’especial relleu vinculat al nou equipament. Aquest
objectiu hauria de ser compatible amb facilitar la continuitat de les circulacions de vianants i ciclistes en el marc de I'anella
verda entre Cami d’en Guixo i el sector de nous desenvolupaments, fins a Santa Maria. La viabilitat financera i de gestié de
les intervencions, des de la perspectiva de no gravar la capacitat inversora municipal, introdueix dues noves condicions:
incorporar la dotacié d’un nombre significatiu de noves places d’aparcament per als veins de les illes de cases dels voltants, a
les quals es concentra un déficit important que no es pot absorbir en els mateixos edificis, atesa la seva estructura preveure
un nou conjunt d’habitatges en pisos adscrits a la zona 6, edificis plurifamiliars en parcel les, sobre un quadrant del total de
darea

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari | arees d'aparcament / serveis técnics V/IaA | ST 5415 25,29
Espais lliures (sistemes generals) Jp! Sp 5.100 23,82
Equipament civic cultural administratiu (sistema general) Eq. C+C+A 6.200 28,95
TOTAL SISTEMES 16.715 78,05
Zona 6 4.700 21,95
TOTAL ZONES 4.700 21,95
TOTAL UNITAT 21.415 100,00

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO | US

El planol corresponent de la série 8 presenta detalladament les determinacions normatives i les orientatives de Fordenacio.
4.1 SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E.q)

Edificabilitat neta: 1,422 m2/m2 (8.817 m2).

4.2 ZONA 6, EDIFICIS PLURIFAMILIARS AILLATS | EN PARCEL LES

index d’edificabilitat bruta: 0,25 m2 st / m2 sol ( 5.353 m2). Sostre minim en planta baixa per a usos no residencials (3, 5,
6,7, 9.1, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17): 669 m2. Nimero maxim d’habitatges: 70. Son d’aplicacié les normes vinculants
establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccié segons les determinacions disposades a
larticle 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el projecte de reparcel lacié. Cedir els sols qualificats de sistemes. Redactar el projecte d’urbanitzacié. Urbanitzar el
sector i els sols de cessio. S’incorporaran en els projectes derivats els sistemes soterrats per a recollir, emmagatzemar i
reutilitzar, si és possible, I'aigua de pluja, i s’estudiara la seva destinacié a regatge, neteja de carrers o altres usos.

6. CONDICIONS DE GESTIO Sistema d’actuacio: cooperacio. Iniciativa publica (sol 100% de titularitat publica). Termini

d’execucio: primer quadrienni.”

Aixi mateix cal assenyalar que part de I'edificacié situada dins la Unitat d’actuacio es troba inclosa en el
Cataleg de proteccid arquitectonica municipal fixant les segiients determinacions:

"Fitxa nim M-22/2

Denominacié : Quarter de Santiago

urban-a
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Us actual: Maig 1956. Edifici militar

Propietari: Ministeri de defensa

Situacié: Avinguda J.A. Clavé

Localitzacié: Quarter de Santiago

Proteccié existents: —

Proteccié proposada: Conservacio del volum i faganes dels segiients edificis:
- Primer edifici que es va construit a I'Av. J.A.Calvé

- Edificis en forma de U que conformen el pati posterior de I'anterior edifici."

S’adjunta com Annex i a titol informatiu la fitxa vigent del Cataleg de Proteccié del Patrimoni
arquitectonic (M- 22/2) la qual fou modificada en la Revisi6 del PGOU de Maé aprovada definitivament

en data 30 de gener de 2012.

2. OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

Ambit

La modificacié de I'Gs detallat afecta als equipaments public previstos en la unitat d’actuacié nim. |
denominada Quartells de Santiago, de 2,14 Ha.

Aquesta UA es troba delimitada a I'est per I'Av J.A. Clavé, al sud per la via de ronda, a l'oest per el
carrer de Gumersindo Gomila i al nord pel carrer Pedro Maria Cardona, estant conformada per les

seglients finques cadastrals:

- La ndm. 7757901 FEO175N0001GU de 3.663 m2 de sol i on es troba ubicat I'edifici catalogat amb codi
M-22/2

- La ndm. 7757902FE0175N0001QU de 9.883 m2 i que fa cantonada amb I'Av. J. A Clavé i la via de
ronda. Segons el planol detallat de la Ua, incorporat a la série 4, esta previst que s’ubiquin dos edificis
amb Us residencial aixi com es prevegi un equipament de nova construccio.

- La ntm.7758001FEO75N0001UU de 1.843 m2

- La nim.7757301FEO0I75N0001FU de 986 m2

- La ntm.7757302FE0175N0001 MU de 798 m2

- Una série de vials interns- sense referéncia cadastral- i que tenen una superficie de 4.227 m2.

1o

CARRER OF GUMERSIND RIERA

Cartografia cadastral

Fl
o

JOBER

““Objecte

&0, . . H
Segons la normativa vigent, els equipaments
previstos en aquest ambit s’han de destinar exclusivament a usos civics culturals i administratius (Eq.
C+C+A).

La present modificacio té per objecte modificar I'is detallat dels equipaments publics previstos a la
Unitat d’actuacié nim. |. Quartells de Santiago per tal de:

urban-a .
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- Incorporar a I'edificacio del Quartell que té fagana a la Av. J.A Clavé I'is educatiu (Ed)

- A Tledifici en forma de U, el qual es situa en la part posterior de l'edificacié anteriorment
esmentada, fixar com a Us detallat I'Gs educatiu (Ed).

- A ledifici de nova construccié previst en la cantonada de 'Av. J.A Clavé i la Via de ronda, fixar
com a Us detallat I'Gs Sanitari i de Serveis Socials (S+Ss).

3.JUSTIFICACIO JURIDICA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La Modificacié de I'is detallat dels equipaments previstos a la Ua |. Quartells de Santiago, es realitza en
compliment de les determinacions de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’'Ordenacié i Us del sol (LOUS).

Aixi doncs tenim que larticle 58 de la Llei esmentada especifica que I'’Ajuntament podra modificar I'Gs
detallat d’'un equipament definit pel planejament per a terrenys de titularitat publica a un altre diferent,
dins d’aquest Us global, mitjangant un acord de plenari que només s’ha de sotmetre al tramit establert en
I'apartat 2 de l'article 74 de la mateixa Llei.

En el cas que ens trobem tenim que tots els terrenys on s’han de situar els equipaments sén de
titularitat publica i per tant es pot procedir a modificar I's mitjangant aquest procediment simplificat.
S’adjunta com a documentacié annexa copia de I'inventari de patrimoni municipal.

El procediment a seguir, en concordan¢a amb l'establert a I'article 74.2 de la LOUS, és el seglient:

a. Una vegada aprovada inicialment la modificacio, 'expedient es sotmetra al tramit d’informacié publica
durant un termini de 20 dies, mitjangant anunci en el BOIB i en la corresponent adrega o el punt d’accés
electronic municipal. També es donara audiéncia a les persones propietaries afectades durat idéntic
termini.

b. Laprovacio definitiva de la delimitacié s’ha de pronunciar sobre les al 1egacions presentades.

c. Leficacia de la modificacié aprovada es diferira fins a la publicacié de I'acord d’aprovacioé definitiva en el
BOIB. Aixi mateix també es publicara en la corresponent adrega o el punt d’accés electronic municipal i
s‘ha de comunicar a I'’Arxiu d’'Urbanisme de les llles Balears i al Consell Insular de Menorca.

4. JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LA MODIFICACIO

Com ja s’ha fet esment el PGOU de Mad, a I'ambit on es pretén dur a terme la modificacié d’usos
detallats dels equipaments previstos, delimita una Unitat d’actuacio, la Ual. Quartells de Santiago. L'article
226 del PGOU i el planol de la série 4 corresponent a la UAI determinen que tots els equipaments
previstos en aquest ambit (6.200 m2 de sol) tindran com a Us detallat el Civic, cultural i administratiu

(C+C+A).

A dia d'avui I'Ajuntament té unes necessitats diferents a I'any 2012, any en que es va aprovar
definitivament el PGOU de Maé. Aixi doncs tenim que es urgent i molt necessari el trasllat de I'escola
d’Adults a unes noves dependéncies. Es considera que el millor lloc per ubicar-les és la part posterior de
I'antic Quartell de Santiago i que té forma d’U. Per tant es procedira a modificar I'Gs detallat d’aquest
edifici, que ocupa 405,91 m2 de sol i té una edificabilitat de 2.508m?2, el qual passara a tenir com a Us
detallat 'educatiu (Ed)

Aixi mateix també existeix una necessitat real de reubicar I'escola oficial d’idiomes. Es considera que la
millor ubicacio, per tal de concentrar els usos educatius en un mateix ambit seria utilitzar part de les
dependéncies de I'edificacié de I'antic Quartell de Santiago que té forma lineal i que confronta amb
I’Avinguda J.A Clavé. Per tant es procedira a modificar I'is detallat d’aquest edifici, que ocupa 728,83m2
de sol i té una edificabilitat de 1.413m2, el qual passara a tenir com a Us detallat I'Gs cultural, civic i
administratiu (C+C +A) i 'educatiu (Ed).

Finalment davant les noves necessitats del municipi de construir un centre assistencial per a la gent gran
també fara necessari incloure a I'ambit de la Ua aquest Us. Per tant es preveu que la nova edificacié que
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es pot construir a 'ambit (cantonada Av. J.A.Clavé amb via de Ronda) amb una edificabilitat maxima de
4.896 m2, tengui com a Us detallat el Sanitari i de Serveis Socials (S+Ss).

Per tant la nova proposta d’usos detallats dels equipaments previstos a la Ual denominada Quartells de

Santiago és la seglient:

Catalogacio
Edifici am forma de U Fitxa M- 22/2
Edifici lineal Fitxa M- 22/2

Nova edificacio
(cantonada J.A. Clavé amb
la Ronda)

Edificabilitat
2.508m2
1.413 m2

4.896 m2

Us detallat
Educatiu (Ed)

Cultural, Civic i Administratiu (C+C +A)
Educatiu (Ed)

Sanitari i de Serveis Socials (S+Ss)

Finalment dir que aquesta modificacié de I'Gs detallat dels equipaments previstos a I'ambit de la Ual no
tindra cap repercussié economica per a les arques municipals aixi com tampoc estara subjecte a les
determinacions de la llei 12/2016, de |17 d’agost , d’avaluacions ambientals de les llles Balears.

Mad, 29 d’agost de 2017

Sebastia Pons Fedelich,
Arquitecte Col legiat
Num. 523.755 COAIB

urban-a
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FITXA PATRIMONI ***INEXS**** Data: 29/08/2017

AJUNTAMENT DE MAO EPIGRAF 1 - IMMOBLES Pagina: 1

Identificacid

Codi de I''mmoble: 000550 EQUIPAMIENTO A1E C.SANTIAGO
Unitat o Servel: 4414 SERVEIS COMUNS DE CIUTAT | MEDI AMBIENT Localitzacié: 550000 EQUIPAMENT A1E.C.SANTIAGO
Tipus de B& 10105000 ZONA EQUIPAMENT Data Adquisicié:  29/07/2003

Acord:  aprobacion definitiva proyeclo de reparcelacion

Ubicacid

Referéncia Cadastral: 7757901 FED175N 0001
Nord con Pedro M.Cardona

Sud con vial de nueva creacion
Est con J.A.Clave

Qest con vial de nueva creacion

Caracteristiques

Descripcid: cesion gratuita reparcelacion U.A 2a.

Desti: equipamiento sin definir
Naturalesa del B&: SERVEI PUBLIC Estat de Conservacio:

Titol d'adquisicié: cesion graluita

Inscripeié  finca 19731 tomo 2134
Drets Reals constituits al seu favor:

Drets Reals o altres que graven la finca:

Drets Personals:

Dades Econdmiques

Valor Adquisicié: Valor Solar: 149.503,92 Compte Comptable: 2100  TERRENYS | BENS NATURALS
Valor Cadastral: 148503,92 Valor Construccié: 0.00
Total Millores: 505.080,19 Super. Construida: 3.932,50
Any Darrera Amortitzacid: Amor. Acumulada: 0,00 Super. Terreny: 3.552,50
Valor Actual: 655.584,11 Superficie Total: 0,00

Dades de les Millores

Data de la millora Descripcié de la millora Any Darrera Amort. Valor Millora  Amortit. Acum.  Val. Net Compt.

- TOTAL MILLORES

Dades de les Amortitzacions

Any Amort. Valor Solar  Inc. Valor Construccié  Suma de les Millores Perc. Valor Amortitzacié Amortitzacié Acum. Valor Actual




FITXA PATRIMONI ****|NEXS**** Data: 29/08/2017

AJUNTAMENT DE MAO EPIGRAF 1 - IMMOBLES .
Pagina: 1

Identificacid

Codi de I'immoble: 000549 EQUIPAMIENTO B2E C.SANTIAGO

Unitat o Servei: 4414 SERVEIS COMUNS DE CIUTAT | MEDI AMBIENT Localitzacié: 549000 EQUIPAMENT B2E.C.SANTIAGO

Tipus de Bé: 10105000 ZONA EQUIPAMENT Data Adquisicié:  29/07/2003

Acord:  aprobacion definitiva proyecto de reparcelacion

Ubicaci6

Referéncia Cadastral: 7757902 FED175N 0001

Nord con vial de nueva creacion

Sud con segundo tramo Via Ronda

Est con Avda J.A.Clave

Oest con vial de nueva creacion

Caracteristiques

Descripcit: cesion graluita reparcelacion UAZb Cuartel Santiago.

Desti: equipamiento sin definir

Naturalesa del Bé: Estat de Conservacio:

Titol d'adquisicié: cesion graluita

Inscripeié  finca 19750 tomo 2137

Drets Reals constituits al seu favor:

Drets Reals o altres que graven la finca:

Drets Personals:

Dades Econdmiques

Valor Adquisicio: Valor Solar: 398.467,82 Compte Comptable: 2100 TERRENYS | BENS NATURALS

Valor Cadastral: 398467,82  Valor Construccis: 0,00
Total Millores: 0,00 Super. Construida: 0,00

Any Darrera Amortitzacio: Amor. Acumulada: 0,00 Super. Terreny: 9.759,00
Valor Actual: 398.467 82 Superficie Total: 0,00

Dades de les Amortitzacions

Any Amort. Valor Solar  Inc. Valor Construccié  Suma de les Millores Perc. Valor Amortitzacié Amortitzacié Acum. Valor Actual
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